e PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG ..
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. §§ 84 NBauO PLANZEICHENERKLARUNG
a o r e r n e Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Niedersachsischen 1. Art der baulich Nut
Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften umfasst den gesamten Geltungsbereich Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie des § 84 der Niedersichsischen Bauordnung (NBauO) in den : er baulichen Nutzung
des Bebauungsplanes Nr. 61, ,An der Mihle“. jeweils aktuellen Fassungen, hat der Rat der Stadt Norderney den Bebauungsplan Nr. 61 "An der Mihle"
g p »r”
B " d M En h I " bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, den oértlichen Bauvorschriften sowie der SO sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung gema® Planzeichnung
Begrindung als Satzung beschlossen.
ebauungsplan Nr An der Muhle 1. Dachgestatung
g p - e Es sind nur Gebaude mit Satteldachern und einer Dachneigung von 40 - 60 Grad NOIAEMneY, ..vvverveeerereeeee..
zulassig. Die Dacher sind symmetrisch zum Hauptbaukorper anzuordnen. 1 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
e m 1 3 a B a u G B Untergeordnete Vor- und Anbauten (maximal 20 % der Grundflachen des SO — _
= Hauptgebaudes) sowie Nebenanlagen und Garagen sind von dieser Vorschrift Birgermeister 2. MaB der baulichen Nutzung
ag um . . ausgenommen. )
m |‘t O rtl |Ch en Ba uvo rSCh ”fte N Fir die Dacheindeckung sind folgende Materialen zuléssig: VERFAHRENSVERMERKE 0,6 Grundflachenzahl (GRZ), z. B. 0,6
nicht glé_nzende Dachziegel oder Qachsteine in Anthrazittonen. Als "anthrazit" il Zahl der Voligeschosse als HochstmaR, z. B. Il
gelten die RAL-Farben (It. Farbregister RAL 840 HR): RAL 7011, 7015 und 7016. PLANUNTERLAGE
SO overvennen SO overennen e Ausnahmen von der Dacheindeckung sind zulassig, wenn es sich um TH<4,50 m maximal zulassige Traufhdhe, z.B. TH < 4,50 m
untergeordnete Vor-, An- oder Aufbauten handelt (maximal 20 % der Grundflachen Kartengrundlage: LiegenSChaﬂskarte FH <1250 m ol zulisside Firsthahe. 2.8, FH < 12.50
sRe 24 s 2 . gif <|j—i|§1 quatl?J?)?;‘eut?éeusg.e gelten die in der Planzeichnung festgesetzten gjsf;?iug&goaous den Geobasisdaten der Niedersachsischen B e
Il o] Il o) e . i _ : Vermessungs- und Katasterverwaltung, : i
Firstrichtungen. Ausnahmsweise sind Abweichungen fur untergeordnete 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
FTHH<S 1”5%%% FTHH<S 1”5%%% SO2 vavemonmen Gebaudeteile und untergeordnete Anbauten zulassig. o offene Bauweise
_ _ 1 Wo ¢ Die Gesamtlange von Dachaufbauten (Dachgauben) und Dacheinschnitten je Q LGLN BaLdrenze
- GRZ 06 Geschossebene darf abweichend von den §§ 2 und 3 der Gestaltungssatzung vom © 2016 9
— s ’ 29.09.1993 bis zu 3/4 der jeweiligen Traufwandlange betragen. Landesamt fiir Geoinformation 4. Flich d Anl v it Giit d Dienstleist g
| J | 0 e Dachaufbauten sind als Kastengauben, Giebelgauben, Schleppdachgauben oder und Landesvermessung Niedersachsen - Flachen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des
/ N Zwerchgiebel zulassig. Regionaldirektion Aurich offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fur
; S TH<4,50m Sport- und Spielanlagen
o8 et / FH<9,00 m . Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
[] . . 7 2. AuRenwande : , A S o
. . / —_— . . . . baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ...................... ). Sie ist
. . . e &<V C0S o ° M!t Ausnahme von Ne_benanlagen gemafs § 14 BauNVO sind GebaUdeaUB?nwande hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Flache fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung:
ooy | W ‘ : ) U mit unglasierten rot- bis rotbraunen Mauerziegeln zu verblenden. Als "rot" bis u Schule
. / QO:) "rotbraun” gelten folgende RAL-Farben (lt. Farbregister RAL 840 HR) : Nr. 2001,
I . R — ‘ ) ) 1 2002, 3000, 3002 oder 3016. oo fir don Gomeinbedart. Zwockbocti
" — o % \ p . .. . . . . ache flr den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung:
~ _ Zweckbestimmung: e (Garagen gem. § 12 BauNVO durfen auch in anderer massiver Bauweise errichtet Norden. d Sozialen Zwecken di de Gebaude und
/ - Forschungsstation werden, wobei d|e AuBeanéchen entsprechend den vorstehenden RAL-Farbt('jnen Oraen, deN.......cocvviiiiiiiii e s D EI(:]ZrIIihetBngV;iC en alenenae Gebaude un
/ el Il o zu streichen sind. e (Siegel)
> TH=450m . Katasteramt Norden 5. Verkehrsflachen
FH < 12,50 m 3. Solarenergieanlagen
e Auf geneigten und flachen Dachern dirfen Anlagen zur Nutzung von StraRenverkehrsflache
Py Sonnenenergie (Photovoltaik, Wasser- und Luftkollektoren etc.) eingesetzt werden.
Solarenergieanlagen durfen jedoch nur dann errichtet werden, wenn sie vonden | | .
Dagwco)hg& Lt 5 AXD . jeweiligen Erschlieungsstraflien nicht einsehbar sind. (Unterschrift) Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
Kulturelle Zwecke . sx {4 A F+R ] e Ausnahmsweise kénnen Anlagen zur Nutzung von Solarenergie zugelassen F+R] Zweckbestimmung: FuB- und Radweg
GRZ 0,6 ¥ A @ s : Zweckbestimmung: werden, wenn sich die Anlage hinsichtlich der Anordnung, Ausfuhrungsart, und
" 5 : A A .. ng:; :fr:g Farbgge:l§tsltun\g/; in dibe GebéLIJEdth!le ginngt. (Die jevg/;ei:;__al;tuellgnc,j besgnder:ctan PLANVERFASSER Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
TH=450m A ) <% . I gesetzlichen Vorgaben zur Energieeinsparung von Gebauden sind zu beachten.) Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro Diekmann & Mosebach. E Zweckbestimmung: Parkflache
FH<12,50m A % . i\ 4. Antennenanlagen und sonstige technische Anlagen T T S00000000000000007 ) _
. A .'6 e An Hausfassaden, die den 6ffentlichen StraRen zugewandt sind, diirfen Antennen Dipl. Ing. O. Mosebach Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
. . g und Parabolantennen (Sat-Schiisseln) nicht angebracht werden. Auf Dachern sind (Planverfasser) Zweckbestimmung: private Zufahrt
. " .. s ﬂ Antennen und Parabolantennen nur zulassig, wenn sie von den Straenbegrenzungslinie
N ey A o ErschlieRungsstralien aus nicht sichtbar sind. Ausnahmsweise konnen AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
u ...... = - P Parabolantennen von der offentlichen Verkehrsflache aus sichtbar angebracht Der Verwaltungsausschuss der Stadt Norderney hat in seiner Sitzung am ...............ooo....... die Aufstellung des 6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Zweckbestimmung: | | T\e N, .. Ou—s B werden, wenn der Empfang nachweislich auf andere Weise nicht erreicht werden Bebauungsplans Nr. 61 "An der Miihle" mit ort'llichen Bauvorschriften beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige
Se 1l .. e o DS e e kann. In diesen Fa"en Sind d|e Parab0|antennen farbliCh an dle Fassade Oder gem. § 2 (1) BauGB am .......coovveeienaann. ortsublich bekannt gemacht worden. MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegen Wil’ken
Il @ '''''' Dachflache der Gebaude anzupassen. Je Gebaude darf nur eine Antennenanlage Norderney, .....ccccovcveeeeeennnnns (Siegel)
(o> angebracht werden. Burgermeister @ Flache fiir die Abwasserbeseitigung, hier: Pumpwerk
% % e Sonstige technische Anlagen (z.B. Warmetauscher, Kihl- und Klimaanlagen,
AN Stromaggregate) durfen an Hausfassaden, die den 6ffentlichen Stralen zugewandt OFFENTLICHE AUSLEGUNG .
Ry A » sind, nicht angebracht werden. Auf Dachern ist diese Art von Anlagen nur zulassig, Der Verwalt huss der Stadt Nord hat in seiner Sit R g 7. Griinflachen
°.. > o ,\3 > . "ffenﬂ'Chen Verkehrsfl'échen aus nicht sichtbar sind er verwaltungsausschuss der ota or: ernef_y a |n_ s_gln_er Izung am nac ro_er"ung _em
PR o wenn sieé von o ' . Entwurf des Bebauungsplans Nr. 61 "An der Muhle" mit értlichen Bauvorschriften zugestimmt und die 6ffentliche
35 Al A Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB am offentliche Griinflache, Zweckbestimmung: Spielplatz, Parkanlage
\ A3 5. Vorgarten, Einfriedungen, Zufahrten und Einstellplatze || ortsliblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 61 "An der Mihle" mit 6rtlichen
N A ° Vorgérten, d.h. die Raume zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen und den Bauvorschriften hat mit Begrindung vom ...................... biszum ......ccoeeeiieiennn offentlich ausgelegen.
< \ ,;\ Baufluchten, sind unversiegelt anzulegen und mit Anpflanzungen gartnerisch zu Norderney 8. Regelungen fur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz
7 202 SO asenionnen gestalten. Zugange sowie Zufahrten fiir die Anlagen des privaten ruhenden L " Birgermeister
,'I Ad GRZ 0.4 Verkehrs sind hiervon ausgenommen. denkmalgeschiitzte Einzelanlage, hier: Baudenkmal
Sel o5 w» ‘/gf' ’ ¢ Einfriedungen zu den ErschlieBungsstral’en durfen eine max. Hohe von 0,90 m
T = Il o Uber der Oberkante der angrenzenden Gffentlichen Verkehrsflache nicht SATZUNGSBESCHLUSS ] ]
% FH <1250 m e Werden auf privaten Grundstiicken nicht tiberdachte Stellplatze angelegt, sind die Der Rat Qer Stadt Norderney hat den B?bguungsplan Nr. 61_ An der Muh_le bestehend aus der Planzeichnung,
\ / Oberflachen der Standblatze als Pflasteruna mit mindestens 50% Durchariinun den text!|che!'1 Fest.setzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften nach Prifung der Stellungnahmep gem. § 3 (2) [T ! ) ) )
¥ = _ _ P g : ° g g BauGB in seiner Sitzung am ...................... gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde st \ Umgrenzung von Flachen fr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
ﬂ o auszubilden. (Die Vorgaben des Grundwasserschutzes sind zu beachten.) ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gem. § 9 (8) BauGB beigefiigt. R i Gemeinschaftsanlagen, hier: Stellplatze
0. Werbean]agen NOrderney, ....ccocovvcveeevennaeeeee [ERRRIRE RS
/ / <% e Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Birgermeister t: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
A e Werbeanlagen als freistehende Schaukasten sind nur bis zu einer Groé3e von
a7 maximal 1,0 m? Zula.SS|g. L . _ ) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, hier: Abgrenzung des Malles der
e |euchtwerbungen sind unzulassig. Ausnahmen fur Betriebe des Einzelhandels oder INKRAFTTRETEN Nutzung innerhalb eines Baugebiets
64 des Handwerks konnen bis zu einer GesamtgroRe vom 4m? zugelassen werden. ) N o
Der Satzungsbeschluss des Beba_yupgsplans Nr. 61 "An der Muhle" mit 6rtlichen Bauvorschriften ist gem. § 10 _ < > Firstrichtung
7 Aufent (3)BauGB am ...................... ortsiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 61 "An der Mahle" mit
SO2 payerwonnen SO pasenwonnen ) ubentreppen ] L ortlichen Bauvorschriften ist damitam ......................... rechtsverbindlich geworden.
“1Wo GRZ 04 * AuBentreppen sind unzulassig. 7///// Flachen fir Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
) NOIAErNEY, ..ovvvveiiiiiiieeeeieeeeee e gem. § 14 BauNVO (siehe textliche Festsetzung Nr. 4)
y ) Z
GRZ 0,6 I o SO2 o 8. Richtzanhl fiir den Einstellplatzbedarf Blrgermeister
| o e e Die Richtzanhl fiir die notwendigen Einstellplatze fiir Mehrfamilienhduser (Nr.1.2
F-I—HH<S1‘;55%Tn Anlage Ausflhrungsbestimmung zu § 47 NBauO) wird mit 0,5 Einstellplatzen je
TH<3,00m - e
Wohnung esigelet Stadt Norderney
| o . Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 61 "An der Muhle" mit 6rtlichen . .
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / HINWEISE Bauvorschriften ist gem. § 215 BauGB die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekomme n des La n d kre I S Au rl Ch
TH<3,00m Bebauungsplans Nr. 61 "An der Mihle" mit 6rtlichen Bauvorschriften und der Begriindung nicht geltend
FH <10,00 m gemacht worden
1. Fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die ,Satzung Uber bauliche '
Gestaltung in der Stadt Norderney” vom 19.03.1993. NOTEMNGY, crvvvvevorrvvcieereeeee .
Birgermeister Bebauungsplan Nr. 61 "An der Muhle"
2.  Furden Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die Erhaltungssatzung Nr. 9
vom 24.08.2013 der Stadt Norderney. BEGLAUBIGUNG gem. § 13 a Baucf;B
mit ortlichen Bauvorschriften
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN § 12 BauNVO oder Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zulassig. 3. Soliten bei den geplanten Bau? oder Erd?rb.elter? Hinweise auf Altat.).lagerungen bzw. Diese Ausfertigung des Bebauungsplans Nr. 61 "An der Muhle" mit 6rtlichen Bauvorschriften stimmt mit der
Altstandorte zutage treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehdrde des Urschrift tiberein.
1. Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete (SO1 und SO2) mit der Zweckbestimmung o. Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete (SO1, SO2 und SO 3) gelten fur bauliche Landkreises Aurich zu benachrichtigen. Ubersichtsplan unmaRstéblich
"Dauerwohnen" gem. § 11 BauNVO sind ausschlieRlich folgende Nutzungen zuldssig: Anlagen folgende Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO): _ , ) ,
. o Oberer Bezuasounkt: 4. Sollten bei den vorgesehenen Bau- und Erdarbeiten archaologische Kulturdenkmale Nordermey, ... RIS EIRE
(1) Allgemein zulassig sind: ) _ Traufhéﬁep(TH)'- Schnittkante zwischen den Aufenflachen des aufaehenden (Boden- und Baudenkmale) festgestellt werden, sind diese unverziiglich der unteren Burgermeister
— Wohngebaude mit Wohnungen zum Dauerwohnen fur Personen mit Y «s und der Dachhaut 9 Denkmalschutzbehérde oder bei der Ostfriesischen Landschaft zu melden. In diesem
Lebensmittelpunkt auf Norderney, Firsthihe (EH): suenlg/_erts urt\ erbachhau Zusammenhang wird auf § 14 Nieders. Denkmalschutz-gesetz vom 30.05.1978 (Nds.
— Raume fur freie Berufe. irsthGhe (FH):  obere Firstkante GVBI. S. 517), wonach der Finder und der Leiter von Erdarbeiten verpflichtet sind,
(2) Alx_g.sdnahms(;/ve.isrc‘atz?.l.éssig Sli-rl]d: dwerkebetricbe. Deckuna des tadlich Unterer Bezugspunkt: ~ StraRenoberkante der nachsten éffentlichen Bodenfunde anzuzeigen, verwiesen.
— L&aden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen i i . . _ _ )
Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen ErschlieRungsstraienmitte 5. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsatze des § 44
— Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes 6. Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete (SO1 - SO3) ist die Hohenlage des Bundesnatursch_utzgesetz (BNatSchQ) sind bei dc.ar. Realisierung dgr P'a“”r.‘g zu
dienen, vorhandenen Gelandes auf den Grundstlicken zu erhalten. Abgrabungen, Vertiefungen iet)aphten. :g c(ijle Verle;zgtng und To{tgung \{tc))r:jlndéwq[u?]n auzzus\;:_hllelfsen(,j Sc’j'nd Bau-,
— sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des oder Aufschiittungen sind nicht zulassig. fiss- und Rodungsarberten nur aubernaib der brulphase der Vogel und der
Gebiets dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche ggrgmet”ebbempgaﬁ? d(—:g"FIedermfg.l:lfe duclj'chzufuh.reg édh nicht E,/%m 1hMa.rz bis zum
Zwecke. 7. Die Traufhéhe von Nebenanlagen, Garagen und tberdeckten Stellplatzanlagen darf eine saclzhiﬁnedrin eegérs%nznuf :i:rgeeg:u?unwii;rig’thaonsggwo;]?\Scaigzr?/o ;Iracrteilr;iwie auf
_ _ . Hohe von 2,50 m nicht Uberschreiten. Die Firsthohe der vorgenannten Anlagen darf eine das Fled 9 tential zu iib i 9 Gebiude sind bei Sani 9 q
2. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes (SO3) mit der Zweckbestimmung Héhe von 3.50 m nicht iiberschreiten as rledermauspotential zu uberpruten. sebaude sind bel sanierungs- oder
"Dauerwohnen & Kulturelle Zwecke" gem. § 11 BauNVO sind ausschlieRlich folgende ’ ' Abrissarbeiten auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu Gberprufen.
Nutzungen zulassig: 8. Die Baugrenzen diirfen fiir unterirdische Bauteile nicht iiberschritten werden Werden Individuen / Quartiere festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen
. o ' ' und das weitere Vorgehen ist mit dem Landkreis Aurich abzustimmen.
(1) Allgemein zulassig sind: . o
~ Wohngebaude mit Wohnungen zum Dauerwohnen fir Personen mit > I§nge(r:;1)all\lbrd;rBf:jtcggsgizr::r:NSoohnndneurtheutr)wletzeu(lgg)s? - S03) sind im Kellergeschoss gem. 6. Furden Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht gemaflt Satzung der Stadt
Lebensmittelpunkt auf Norderney, ' ¢ g Norderney Anschluss- und Benutzungszwang an die &ffentlichen Einrichtungen der
~ Anlagen fur kulturelle Zwecke, Wasserver- und Abwasserentsorgung.
— Raume fur freie Berufe.
(2) Ausnahmsweise zulassig sind: 7. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen
— Laden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Versorgungstrager zu entnehmen.
Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen, o ) _ )
— Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes 8. Es st die Verordnung Uber die Nutzung der Grundstiucke (Baunutzungsverordnung
dienen, BauNVO 1990) anzuwenden.
— sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des
Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
3. Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete (SO2) ist je Wohngebaude maximal eine
Wohneinheit zulassig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).
4. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind Stellplatze und Garagen gem. § 12 ENTWU RF 0301 201 7
BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO ausschliel3lich innerhalb der
besonders gekennzeichneten Bereiche zulassig. Auf den nicht Gberbaubaren . .
Grundstucksflachen zwischen den Stralenbegrenzungslinien und den vorderen oder Diekmann & Mosebach Reg'?nalplanung Stadt.- und Landschaftsplanung (
seitlichen Baugrenzen (Vorgarten) sind Garagen oder Einstellplatze im Sinne des Entwicklungs- und Projektmanagement
Oldenburger Stralie 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40 _




