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WEGEFUHRUNG

Optimierung der PKW-ErschlieBung als RingstraRe

Konflikte zwischen PKW- und fuBlaufiger ErschlieBung reduzieren
|Anpassung des Stellplatzangebotes an erh6htes PKW-Aufkommen
Beriicksichtigung der besonderen ErschlieBung des Sportplatz

FREIFLACHEN

|Definition einer Schulhofflache

Aufwertung des Platzes als Quartiersmitte

Unterstiitzung der Axialitat durch Baumreihen
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NUTZUNG

\Verdichtung der Bebauung

Erhalt Mietwohnungsb

Schaffung von Wohneigentum
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Offentliche Sitzung des Ausschuss fur

Bauen und Umwelt

08.09.2014
Beginn: 18:15 Uhr

Ort: Haus der Insel - Studiokino
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5. Eroffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemalien Ladung,
der Anwesenheit und Beschlussfahigkeit sowie der Tagesordnung

6. Genehmigung der Niederschrift Uber die Sitzung vom 12.08.2015 - 6ffentlicher Teil

7. Sachstand zum Pradationsmanagement der Nationalparkverwaltung
auf der Insel Norderney

8. Beratung zum Umgang mit dem Damwild auf der Insel
9. Bebauungsplan Nr. 28 "Am Weststrand", 4. Anderung
a) Beratung Uber die wahrend der 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der
Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen

b) Satzungsbeschluss

10. Mitteilungen der Verwaltung
11. Anfragen und Anregungen

12. Einwohner-/ Einwohnerinnenfragestunde
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Bebauungsplan Nr. 28 "Am Weststrand", 4. Anderung
gem. § 13 a BauGB mit értlichen Bauvorschriften
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a) Beschluss uber die Abwagung b) Satzungsbeschluss
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B-Plan Nr. 28 ,,Am Westrand“, 4. Anderung
a) Beschluss uber die Abwagung b) Satzungsbeschluss

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Die sonstigen Sondergebiete (SO1) "Dauerwohnen und Gastebeherbergung” gem. § 11 BauNVO dienen
tberwiegend der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen des Dauerwohnens fur Personen mit
Lebensmittelpunkt auf Nordemey sowie untergeordnet der Fremdenbeherbergung.

Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete (SO 1) mit der Zweckbestimmung ,Dauerwohnen und
Gastebeherbergung” gem. § 11 BauNVO sind ausschlieilich folgende Nutzungen zuldssig:

(1) Zulassig sind

*  Wohngebaude mit Wohnungen zum Dauerwohnen fur Personen mit Lebensmittelpunkt auf
Norderney,
Unterkunfte zur Fremdenbeherbergung fur einen standig wechselnden Personenkreis
(Ferienwohnungen) im Zusammenhang mit Wohngebauden zum Dauerwohnen fur Personen mit
Lebensmittelpunkt auf Norderney sowie

¢ Raume fir freie Berufe

(2) Ausnahmsweise zulassig sind:

¢ Nicht stérende Handwerksbetriebe
e Anlagen fur Verwaltung sowie
*  Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Innerhalb der festgesetzten Sendergebiete (SO 2) mit der Zweckbestimmung "Kur-, Heil- und
Erholungszwecke" gem. § 11 BauNVO sind ausschliellich folgende Nutzungen zuldssig:

(1) Zulassig sind

Beherbergungsbetriebe mit Fremdversorgung (Hotel- und Pensionszimmery),
Ferienwohnungen als gewerbliche Beherbergungsbetriebe,

Raume fur freie Berufe,

Anlagen far Verwaltung sowie

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke.

(2) Ausnahmsweise zuldssig sind:

*  Betriebsleiterwohnungen sowie
*  Schank- und Speisewirtschaften ohne besondere Betriebseigentimlichkeiten im Erdgeschoss mit
einer Grole des Gastraumes bis zu 150 m.

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes (SO3) mit der Zweckbestimmung "Erholungsheim des
Bundes" gem. § 11 BauNVO sind ausschlieRlich folgende Nutzungen zulassig:

Unterkiinfte zur Fremdenbeherbergung fur einen standig wechselnden Personenkreis aus
Mitgliedern des Sozialwerkes der Inneren Verwaltung des Bundes e V. (Ferienwohnungen),
Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke sowie
Wohnungen fir Bereitschafts- und Aufsichtspersonal.

Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete (SO1) ist je Wohngebaude mindestens eine Wohnung zum
dauernden Aufenthalt fir Personen mit Lebensmittelpunkt auf Norderney vorzusehen.

Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete (SO1) wird die Anzahl der Wohnungen zum dauemnden
Aufenthalt fur Personen mit Lebensmittelpunkt auf Nordemey je Wohngeb&ude auf eine Wohnung
begrenzt.

Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete (SO1) wird die Anzahl der Ferienwohnungen fiir einen standig
wechselnden Personenkreis auf je eine Ferienwohnung pro Wohngebaude begrenzt.

Innerhalb der festgesetzten Sendergebiete (SO1) ist die Mindestgréle von Baugrundsticken gem. § 9 (1)
Nr. 3 BauGB fur Einzelhauser auf 450 m? festgesetzt. Bei einer nachtraglichen Teilung von
Baugrundstiicken darf diese Mindestgroen nicht unterschritten werden. Bei Baugrundstiicken, die zum
Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes die festgesetzte Mindestgrae unterschreiten,
entspricht die vorhandene Gréflte der Mindestgrofiie.

Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete (SO1-S03) mussen alle Baugrundsticke direkt an eine
offentliche Verkehrsflache angeschlossen sein.

_ Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete (SO1-S03) ist die Hohenlage des vorhandenen Gelandes auf

den Grundsticken zu erhalten. Abgrabungen, Vertiefungen oder Aufschittungen sind nicht zulassig.
Ausnahme sind die Flurstiicke 8/42 sowie 8/43 der Flur 21, Gemarkung Norderney. Hier ist das
Gelandeniveau auf das Strallenniveau der Stralle "Studwesthom" anzugleichen. Die Anpassung hat
innerhalb eines Grundsticksstreifens von max. 20,00 m Tiefe ab der StraBenbegrenzungslinie zu erfolgen.

_ Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete (SO1-S03) sind auf den nicht tiberbaubaren

Grundstiicksflachen Garagen und Stellplatze gem_ § 12 BauNVO mit einer maximal zulassigen
Grundflache von 21 m? und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO mit einer maximal zulassigen Grundflache
von 15 m? zulassig (§ 12 (6) und § 14 (1) BauNVO).

. Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflichen zwischen der Strallenbegrenzungslinie und den vorderen

Baugrenzen sind Garagen oder Einstellplatze im Sinne des § 12 BauNVO oder Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVQ nicht zulassig

. Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete ist die Uberschreitung der Baugrenzen durch unterirdische

Gebaudeteile nicht zulassig.

. Innerhalb des Geltungsbereiches gelten fur bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte (§ 18 (1)

BauNVO):

Oberer Bezugspunkt: Traufhéhe (TH):  Schnittkante zwischen den Auenflachen des aufgehenden
Mauerwerks und der Dachhaut
Firsthéhe (FH): obere Firstkante
Gebdudehéhe(GH):.obere Gebaudekante
Unterer Bezugspunkt: Oberkante Mitte der angrenzenden Stralie entlang der
Strafle Sudwestham.
3,50 m 0.NN._ entlang der Planstrale.

15. Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von standortgerechten Strauchern gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind

ausschlieflich heimische, standortgerechte Straucher anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. §§ 56, 97 und 98 NBauO

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften stimmt mit dem Geltungsbereich der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 28 "Am Weststrand" uberein.

1.

Es sind nur Gebaude mit Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdachern und einer Dachneigung von 30-55°
zulassig. Die Dacher sind symmetrnisch zum Hauptbaukérper anzuordnen. Abweichend von § 4 der
Gestaltungssatzung der Stadt Norderney sind untergeordnete Vor- und Anbauten (maximal 20 % der
Grundflachen des Hauptgebaudes) sowie Nebenanlagen und Garagen von dieser Vorschrift
ausgenommen.

Entgegen §§ 2 und 3 der der Gestaltungssatzung der Stadt Norderney sind Gauben oder sonstige
Dacheinschnitte insgesamt nur auf bis zu 1/2 der Breite der Dachflache zulassig.

Fur die Dacheindeckung sind nicht glanzende Dachziegel oder Dachsteine in roten bis rotbraunen Farben
zu verwenden. Als "rot” bis "rotbraun” gelten folgende RAL-Farben (lt. Farbregister RAL 840 HR): 2001,
2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8004 und 8012.

Fir die Dacheindeckung sind nicht glanzende Dachziegel oder Dachsteine in schwarzen und
anthrazitfarbenden Farben zu verwenden. Als schwarz und anthrazit gelten die RAL-Farben (lt.
Farbregister RAL 840 HR): RAL 7011, 7015 und 7016.

Abweichend von § 4 der Gestaltungssatzung der Stadt Norderney sind Ausnahmen von der
Dacheindeckung zuldssig, wenn es sich um untergeordnete, transparente Vor-, An- oder Aufbauten
handelt (max. 20 % der Grundflachen des Hauptgebaudes)

Fiir die Hauptgebdude gelten die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen. Ausnahmsweise sind
Abweichungen fur Eingangsiberdachungen gem. § 5 (3) Nr. 2 NBauO und Anbauten zulassig.

Das sichtbare Aufenmauerwerk ist aus Verblendmauerwerk herzustellen. Fir das Verblendmauerwerk
sind nicht glanzende, rote bis rotbraune Mauerziegel gem. DIN 105 in den RAL-Farbtonen (It. Farbregister
RAL 840 HR) Nr. 2001, 2002, 3000, 3002 oder 3016 zu verwenden.

Das sichtbare AuBenmauerwerk ist aus Putz- oder Verblendmauerwerk herzustellen. Fir das Putz- oder
Verblendmauerwerk ist die Farbe weill zu verwenden. Als "weil}" gelten die folgenden RAL-Farben (It.
Farbregister RAL 840 HR): 9001, 9002, 8010 und 9016.

Garagen gem. § 12 BauNVO darfen auch in anderer massiver Bauweise errichtet werden. Die Farbgebung
der Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Form von Gebauden ist der
des Hauptgebaudes anzupassen.

. An den Fenstern zu den offentlichen Verkehrsflachen sind Vorbaurollladen nicht zulassig.

. AuBentreppen sind nur auf den, den ErschlieBungsstral*en abgewandten Serten zulassig.

Ausschuss fur Bauen und Umwelt — 08.09.2015

B-Plan Nr. 28 ,,Am Westrand“, 4. Anderung
a) Beschluss tber die Abwagung

b) Satzungsbeschluss

. Balkone und Dachterrassen sind auf den, den &ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Seiten nicht

zulassig.

. Auf geneigten und flachen Dachern durfen Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Photovoltaik,

Wasser- und Luftkollektoren, etc.) eingesetzt werden. Solarenergieanlagen dirfen jedoch nur dann
ermchtet werden, wenn sie von den jeweiligen Erschlielungsstralen nicht einsehbar sind. Ausnahmsweise
kénnen Anlagen zur Nutzung von Solarenergie zugelassen werden, wenn sich die Anlage hinsichtlich der
Anordnung, Ausfihrungsart und Farbgestaltung in die Gebaudehille einfugt. (Die jeweils aktuellen,
besonderen gesetzlichen Vorgaben zur Energieeinsparung von Gebduden sind zu beachten.)

. An Hausfassaden, die der offentlichen Verkehrsflache zugewandt sind, durfen Antennen und

Parabolantennen (Sat- Schusseln) nicht angebracht werden. Auf Dachern sind Antennen und
Parabolantennen nur zuldssig, wenn sie von den ErschlieBungsstrallen aus nicht sichtbar sind.
Ausnahmsweise konnen Parabolantennen von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar angebracht
werden, wenn der Empfang nachweislich auf andere Weise nicht erreicht werden kann. In diesen Fallen
sind die Parabolantennen farblich an die Fassade oder Dachflache der Gebaude anzupassen. Je Gebaude
darf nur eine Antennenanlage angebracht werden.

. Sonstige technische Anlagen (z.B. Warmetauscher, Kuhl- und Klimaanlagen, Stromaggregate) durfen an

Hausfassaden, die den offentlichen Straften zugewandt sind, nicht angebracht werden. Auf Dachem ist
diese Art von Anlagen nur zulassig, wenn sie von offentlichen Verkehrsflachen aus nicht sichtbar sind.

. Die der affentlichen Verkehrsflache zugewandten, nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen sind als

Vorgarten anzulegen, unversiegelt zu belassen und zu bepflanzen.

. Je Wohngebaude ist eine Zufahrt mit einer maximalen Breite von 3,00 m sowie eine Zuwegung mit einer

maximalen Breite von 1,50 m als Anschluss an die Verkehrsflache zulassig.

. Einfriedungen dirfen eine maximale Hohe von 0,90 m Gber der Oberkante der angrenzenden offentlichen

Verkehrsflache nicht Gberschreiten.

. Werden auf privaten Grundstiicken nicht iiberdachte Stellplatze angelegt, sind die Oberflachen der

Stellplatze als Pflasterung mit mindestens 50% Durchgriinung auszubilden. (Die Vorgaben des
Grundwasserschutzes sind zu beachten.)

. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Werbeanlagen als freistehende Schaukasten

sind nur bis zu einer Grolle von maximal 1,00 m? zulassig. Leuchtwerbungen sind unzulassig. Ausnahmen
fur Betriebe des Einzelhandels, der Gastronomie oder des Handwerks konnen bis zu einer Gesamtgroie
von 4,00 m? zugelassen werden.




