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1.0

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Stadt Norderney beabsichtigt, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 47 B
.Hinterer Hafenbereich® zur Sicherung der vorhandenen stadtebaulichen Struktur und
der Gewahrleistung behutsamer Weiterentwicklungsmaoglichkeiten sowie zur Starkung
des touristischen Angebots zu modifizieren und stellt zu diesem Zweck die 1. Ande-
rung dieses Bebauungsplanes auf.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 B ,Hinterer Hafen-
bereich® hat eine Grofie von ca. 3.730 m2. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der
Stadt Norderney wird der gesamte Hafenbereich als sonstiges Sondergebiet gem. § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Hafen“ dargestellt. Das im Plangebiet befindliche
Bootshaus beheimatet derzeit u.a. grof3zligig eingerichtete Sanitareinrichtungen,
Wasch- und Trockenautomaten sowie einen gastronomischen Betrieb. Vor allem aber
stellt der Planbereich das Zentrum fur Wassersport auf der Insel Norderney dar.

Im Zuge der 1. Anderung sollen die Voraussetzungen fir die Erweiterung der gewerb-
lich nutzbaren Bereiche geschaffen werden. Somit erféahrt das derzeitige Angebot eine
sinnvolle und wichtige Ergénzung, welches zudem positiven Einfluss auf den Frem-
denverkehr nimmt. Zugleich kann somit das vorhandene touristische Angebotspotenzi-
al gesichert und an zukinftige Anforderungen wie beispielsweise der Nutzbarkeit in
den Ubergangszeiten, angepasst werden.

Zur Sicherung der vorhandenen Angebotsstrukturen des Norderneyer Bootshauses
und zum Ausbau der fir den Tourismus so bedeutenden Einrichtungen beabsichtigt
die Stadt Norderney, die Baugrenze im Siden auf 15 m vom Bestand zu verschieben,
um die Angebotsstruktur sowohl fiir die einheimische Bevolkerung als auch fur Touris-
ten zu starken und zu optimieren. Durch diese Anpassungen sollen der Hafenstandort
und insbesondere der Bereich des Bootshauses so weiterentwickelt werden, dass die-
se den zukilnftigen Anforderungen gerecht werden kénnen. Dies bedeutet zudem,
dass durch die VergroRerung der Uberbaubaren Grundsticksflache auch Mdaglichkei-
ten geschaffen werden, den bestehenden Sanitarbereich oder die vorhandenen Infra-
strukturen erweitern zu kdnnen. Nicht zuletzt durch die Schaffung von Mdéglichkeiten
zur Anpassung der bestehenden Strukturen an die zukinftigen Anspriiche werden die
Voraussetzungen fir eine zeitgeméafRe Entwicklung des Gebietes geschaffen, die letzt-
endlich zum Bedeutungsgewinn des Norderneyer Hafenareals beitragen.

Zur planungsrechtlichen Absicherung des geplanten Vorhabens wird in der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 47 B ,Hinterer Hafenbereich“ ein sonstiges Sonderge-
biet mit der Bezeichnung Sport- und Freizeitanlagen gem. § 11 BauNVO und mit der
Zweckbestimmung ,Zentrum fir Wassersport* festgesetzt. Das MalR der baulichen
Nutzung wird Uber die maximal zulassige Grundflachenzahl sowie die Anzahl der Voll-
geschosse und eine entsprechende Gebaudehdhe definiert.

Im Vergleich zum Ursprungsplan wird die Gebaudehdhe von 15,00 m auf 8,00 m ver-
ringert sowie die maximal zuldssige Geschossflachenzahl von 0,7 auf 0,5 reduziert.
Durch diese Anderungen, also der Minimierung des Males der baulichen Nutzung,
sind zudem die Eingriffe in Natur und Landschaft als wesentlich geringer einzustufen
als es beim Ursprungsplan der Fall gewesen ware.

In der Abwagung gem. § 1 (7) BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege gem. 8 1 (6) Nr. 7 BauGB zu berticksichtigen
(vgl. 8 1a BauGB). Diese werden im anliegenden Umweltbericht gem. § 2a BauGB zur
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 B beschrieben und bewertet.
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2.0

2.1

2.2

2.3

3.0
3.1

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial

Die Planzeichnung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 B ,Hinterer Hafenbe-
reich“ wurde unter Verwendung des vom Katasteramt Norden zur Verfigung gestellten
Kartenmaterials im Mal3stab 1 : 500 erstellt.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 B ,Hinterer Hafen-
bereich® befindet sich an der siidwestlichen Spitze der Insel Norderney, dstlich des Ha-
fengelandes und umfasst eine Gesamtflache von ca. 3730 m2. Die genaue Abgren-
zung des Plangebietes ist der Planzeichnung zu enthehmen.

Stadtebauliche Situation und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 B ,Hinterer Hafenbe-
reich” liegt im 6stlichen Bereich des Norderneyer Hafenareals. Derzeit befindet sich an
dieser Stelle das sogenannte Bootshaus mit diversen Angeboten, auch infrastrukturel-
ler Art, fur die Bereiche Freizeit, Wassersport und Fremdenverkehr. Das unmittelbare
Umfeld des Plangebietes wird bestimmt durch die vorherrschende Hafennutzung.
Nordwestlich schlieBen grof3ziigige, eher gewerblich genutzte Hafenflachen an. Dieser
Bereich ist vor allem durch Gewerbehallen gepragt. Im Westen, angrenzend an das
Plangebiet, ist das Hafenbecken mit Yachthafen gelegen.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Nach § 1 (4) des BauGB unterliegen Bauleitplane, in diesem Fall die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 47 B ,Hinterer Hafenbereich® einer Anpassung an die Ziele der
Raumordnung. Aus den Vorgaben der tUbergeordneten Planungen ist die kommunale
Planung zu entwickeln. Im rechtsgiltigen Landesraumordnungsprogramm (LROP) des
Landes Niedersachsen aus dem Jahr 2012 ist die Stadt Norderney der landlichen Re-
gion zuzuordnen. Grundsatzlich soll die Entwicklung dieser Regionen geférdert wer-
den, um die Auswirkungen des demographischen Wandels fiir die Dorfer abzuschwa-
chen und sie als Orte mit groRer Lebensqualitét zu erhalten. Ferner ist die Sicherung
und Starkung des wirtschaftlichen Potentials der landlichen Regionen ein wesentliches
Ziel nachhaltiger Regionalentwicklung. Deshalb sind die touristischen Schwerpunkt-
raume auf den Ostfriesischen Inseln zu sichern und zu entwickeln.

Planungsziel dieser Bauleitplanung ist die stddtebauliche Sicherung der vorhandenen
Struktur sowie die Erweiterung der Bauflache um das bestehende Bootshaus in Rich-
tung Suden, um der Funktion als Wassersportzentrum der Stadt Norderney auch zu-
kunftig die notwendige Infrastruktur fir den Sport- und Freizeitbereich sowie fur den
Tourismus zur Verfugung stellen zu kdnnen. Die hierbei u.a. angestrebte Sicherung
und Weiterentwicklung des touristischen Angebots tragt zur Belebung des Fremden-
verkehrs als wichtigsten Wirtschaftssektor der Inselgemeinde bei. Den vorgenannten
landesplanerischen Zielvorgaben wird somit entsprochen.
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3.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Aurich aus dem
Jahr 1992 ist seit dem 20.07.2006 nicht mehr rechtsgultig und befindet sich derzeit in
Neuaufstellung. Aktuell gelten daher die Zielaussagen des Landesraumordnungspro-

grammes des Landes Niedersachsen (vgl. Kap. 3.1).

In der vorliegenden Entwurfsfassung des RROP aus dem Jahr 2004 wird die Stadt
Norderney, wie alle anderen Gemeinden im Landkreis Aurich, als Standort mit beson-
derer Entwicklungsaufgabe Erholung und dartber hinaus als Standort mit besonderer
Entwicklungsaufgabe Fremdenverkehr dargestellt. Laut Aussage des RROP ist an den
Standorten mit besonderer Entwicklungsaufgabe Fremdenverkehr der Tourismus in
besonderem Male als Wirtschaftszweig zu sichern und zu entwickeln. Zudem ist auf
den Inseln der Tourismus besonders in qualitativer Hinsicht weiterzuentwickeln. Die
Tourismuseinrichtungen sind stetig zu verbessern und den wachsenden Anspriichen
der Gaste anzupassen. Die Zielkonzeption des Bebauungsplanes Nr. 47 B ,Hinterer
Hafenbereich“ bezilglich der Erweiterung der Uberbaubaren Grundsticksflachen zur
Erganzung und Sicherung der Angebotsstruktur insbesondere fur den Fremdenverkehr

steht somit im Einklang mit den angeftihrten regionalplanerischen Zielen.

3.3 Vorbereitende Bauleitplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Norderney aus dem Jahr 1975
wird das Plangebiet als Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Hafen“ gem. §

11 BauNVO dargestellt.

Der sidliche Bereich des Norderneyer Hafens, in dem sich auch das Plangebiet befin-
det, ist durch das Bootshaus als Zentrum fur Wassersport in unmittelbarer Nahe zum
Bootshafen einerseits und die raumliche Nahe zum Nationalpark Wattenmeer anderer-
seits schon heute stark durch eine touristische Hafennutzung gepragt. Die geringfiigi-
ge VergroRerung der Baugrenze in sudliche Richtung fiigt sich sinnvoll in diese touris-
tischen Strukturen am Hafen ein. Gleichzeitig wird am Hafen durch die Nahe zu den
sensiblen Naturrdumen des Nationalparks Wattenmeer zum unmittelbaren Erlebnis.
Dennoch werden durch die bauliche Vorpradgung des Hafenareals fir die Umweltbil-

dung keine sensiblen Flachen innerhalb des Nationalparks tberplant.

3.4 Verbindliche Bauleitplane

Fir das Plangebiet gelten derzeit die Bestimmungen des Ursprungsplanes Nr. 47 B
,Hinterer Hafenbereich®. Entsprechend den Inhalten des Flachennutzungsplanes sieht
dieser die Entwicklung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Zentrum fir
Wassersport® mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 und Geschossflachenzahl
(GFZ) von 1,2 in Verbindung mit einer abweichenden, eingeschossigen Bebauung vor.
Die mittleren Bereiche, nordlich und stdlich des Sondergebietes, werden im Bebau-
ungsplan Nr. 47 B ,Hinterer Hafenbereich® als private Grinflachen mit der Zweckbe-
stimmung ,Diine/Wege*“ dargestellt. Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 47 B ,Hinterer Hafenbereich® treten die fur das Plangebiet derzeit geltenden

Festsetzungen entsprechend dem Ursprungsplan aul3er Kraft.
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4.0

4.1

4.2

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft

In der Abwégung gemal? 8 1 (7) BauGB sind in den Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. 8§ 1 (6) Nr. 7
BauGB zu beriicksichtigen (vgl. 8 1a BauGB). Sind auf Grund der Aufstellung, Ande-
rung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen, Eingriffe in die Natur und Land-
schaft gemal 8§ 18 (1) BNatSchG zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich
und den Ersatz zu entscheiden (vgl. 8 19 (2) BNatSchG). Es ist zu prifen, ob durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes Verdnderungen durch die Gestaltung oder Nutzung
von Grundflachen vorbereitet werden, welche die Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes oder des Landschaftshildes erheblich beeintrachtigen kénnen (8§ 19 (2) BNatSchG).
Der Verursacher des Eingriffs ist verpflichtet, die unvermeidbaren Beeintrachtigungen
innerhalb einer bestimmten Frist durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturhaushal-
tes oder des Landschaftsbildes erforderlich ist (vgl. 8 19 (2) BNatSchG).

Bereits im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wur-
den seitens des Landkreises Aurich naturschutzfachliche Bedenken gedufert. Es soll-
te ein Nachweis erbracht werden, dass das Natura 2000 Gebiet ,Nationalpark Nieder-
sachsisches Wattenmeer“ durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht beein-
trachtigt wird. Des Weiteren galt es zu prufen, inwieweit geschitzte Biotope nach § 30
BNatSchG, in diesem Fall Dinen, durch das Vorhaben betroffen sind. Aus diesem
Grund wurden ergénzende naturschutzfachliche Untersuchungen durchgefiihrt. Diese
haben folgende Ergebnisse hervorgebracht. Durch die geplanten Festsetzungen im
Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 B sind am vorliegenden
Standort unter der Bertcksichtigung der in den naturschutzfachlichen Erlauterungen
aufgefiihrten Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen keine nachteiligen Auswir-
kungen auf die Schutz- und Entwicklungsziele der in raumlicher Néahe befindlichen
NATURA-2000 Gebiete erkennbar. Zudem hat auch die aktuelle Bestandserfassung
keinen Hinweis auf ein geschitztes Biotop ergeben. Somit ist zusammengefasst nicht
von einer Beeintrachtigung der nach § 30 BNatSchG geschitzten Biotope durch die
geplante 1. Anderung des Bebauungsplanes auszugehen.

Die Stadt Norderney hat zudem die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bertcksichtigt. Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild, die sich aus der Umsetzung dieses vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ergeben sowie die sonstigen Umweltauswirkungen des
Planvorhabens, werden in einem separaten Umweltbericht gem. § 2a BauGB darge-
stellt und bewertet. Fir diejenigen Eingriffe in Natur und Landschaft, die nicht im Sinne
des BNatSchG vermieden werden kénnen, werden geeignete Mal3nahmen zur Mini-
mierung bzw. ausreichenden Kompensation dargestellt und festgelegt. Der Umweltbe-
richt wird als Teil Il in die Planung eingestellt.

Belange des Denkmalschutzes

Zur Bericksichtigung der Belange der Arch&ologischen Denkmalpflege wird in der
Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 47 B ,Hinterer Hafenbereich“, 1. Anderung
auf die Meldepflicht von ur- und frihgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von Bau-
ausfuhrungen folgendermaf3en nachrichtlich hingewiesen: ,Sollten bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenver-
farbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal 8 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
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4.3

5.0
5.1

5.1.1

5.2
5.2.1

meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehodrde des Landkreises Au-
rich oder dem Arché&ologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstral3e 11,
26603 Aurich, Tel. 04941/1799-32 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstel-
len sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”

Altlablagerungen und Altstandorte

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittlungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefuhrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom damaligen Nieder-
sachsischen Landesamt fir Wasser und Abfall (aktuell: Niedersachsischer Landesbe-
trieb fir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN)) bewertet. Hiernach lie-
gen im Plangebiet keine Altablagerungen vor. Vorsorglich wird jedoch auf die soge-
nannte Hafenauffangeinrichtung Norderney hingewiesen, die sich nordlich des Ande-
rungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 47 B befindet. Diese wird im Altstandortka-
taster unter der Standortnummer: 452.020.50000.0015 erfasst. Sollten bei den geplan-
ten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage tre-
ten, so ist unverziglich die untere Bodenschutzbehtrde des Landkreises Aurich zu
benachrichtigen.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet Sport- und Freizeitanlagen mit der Zweckbestimmung
»Zentrum far Wassersport“

Als Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der Ursprungsplanung in der 1. An-
derung des Bebauungsplanes 47 B ,Hinterer Hafenbereich® ein sonstiges Sonderge-
biet (SO) mit der Bezeichnung Sport- und Freizeitanlagen gem. § 11 BauNVO und mit
der Zweckbestimmung ,Zentrum fir Wassersport® festgesetzt, um den vorhandenen
Bestand zu sichern und dennoch die Mdglichkeit einer behutsamen, stadtebaulichen
Entwicklung zu schaffen. Somit werden die Voraussetzungen geschaffen den zukunfti-
gen Anforderungen an den Hafenstandort gerecht zu werden und zur wachsenden
Bedeutung des Hafenareals beizutragen.

Mal? der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird innerhalb des festgesetzten Sondergebietes
(SO,) uber die Angabe der Grundflachenzahl gem. 8§ 16 (2) Nr.1 mit einer maximal zu-
lassigen GRZ von 0,5 definiert. Die GRZ wird demzufolge von 0,7 im Ursprungsplan
auf 0,5 herabgesetzt. Eine Ausweitung der vorhandenen Bebauungsdichte ist nicht
vorgesehen. Dadurch wird dem Ziel zur Sicherung der vorhandenen Strukturen sowie
dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen.

Zur Gewahrleistung des Gebietscharakters, sind Garagen und Stellplatze gem. § 12
BauNVO unzuléssig.
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5.2.2

5.2.3

5.3

Anzahl der Vollgeschosse

Das Mal} der baulichen Nutzung wird weiterhin Uber die zuldassige Zahl der Vollge-
schosse gem. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO bestimmt. Planungsziel ist die behutsame, stad-
tebauliche Weiterentwicklung des Planungsraumes. Eine mdgliche bauliche Weiter-
entwicklung soll hier in Anlehnung an den baulichen Bestand erfolgen. Folglich wird
die zulassige Zahl der Vollgeschosse entsprechend der im Plangebiet vorhandenen
eingeschossigen Bauweise festgesetzt. Auch diese Festsetzung wurde vom Ur-
sprungsplan Ubernommen.

Bauhdhen

Um im Plangebiet gestalterische Fehlentwicklungen im Hinblick auf die Héhenentwick-
lung der Geb&ude nachhaltig zu vermeiden, wird die nachstehende Hohenfestsetzung
gem. 8 16 (2) Nr. 4 BauNVO fur bauliche Anlagen getroffen. Diese weicht von der
Festsetzung des Ursprungsplanes ab.

Durch die Lage des Plangebietes im 0Ostlichen Hafenareal von Norderney ist eine An-
passung der geplanten Gebaudehdhe an die umliegenden Strukturen besonders wich-
tig. Unter dieser Pramisse wird die maximal zuldssige Gebaudehthe gem. § 16 (2)
Nr. 4 BauNVO auf GH < 8,00 m festgesetzt. Dies bedeutet, dass die maximal zulassi-
ge Gebaudehdhe in diesem Bereich im Vergleich zum Ursprungsplan um 7,00 m redu-
ziert wird. Somit wird das Mal3 der baulichen Nutzung verringert, was aus naturschutz-
fachlicher Sicht als positiv zu bewerten ist.

Fur die Ermittlung der konkreten Bauhdhe sind die in den textlichen Festsetzungen de-
finierten Hohenbezugspunkte (8 18 (1) BauNVO) malRgebend. Als oberer Bezugspunkt
fur die Gebaudehohe (GH) zahlt die obere Gebaudekante. Als unterer Bezugspunkt
sind 5,20 m dUber N.N. heranzuziehen.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47 B ,Hinterer Hafenbereich® wird eine
abweichende Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO entsprechend der Ursprungspla-
nung festgesetzt. Hierin sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch
ohne Langenbegrenzung.

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Bebau-
ungsplan durch die Festsetzung von Baugrenzen gem. § 23 (1) BauNVO definiert.
Diese resultiert aus dem Planungsziel, den Bestand zu sichern und mdgliche Entwick-
lungen so genau wie mdglich zu steuern, so dass es zu keinen Fehlplanungen kommt.
Zur Sicherung des gastronomischen Angebots und der fiir den Tourismus so bedeu-
tenden Einrichtungen wird die Baugrenze im Suden auf 15 m vom Bestand festgesetzt.
Der zeitgemaRe Ausbau der bestehenden gastronomischen Einrichtung erfordert das
Verschieben der Baugrenze in Richtung Siden. Damit soll auch die Angebotsstruktur
sowohl fur die einheimische Bevélkerung als auch fir Touristen gestarkt und optimiert
werden. Die Ubrigen Baugrenzen werden aus dem Ursprungsplan tbernommen. Somit
betragt der Abstand zwischen Bestand und Baugrenzen in diesen Bereichen 3 m.

Darlber hinaus darf die Baugrenze ausschlief3lich im westlichen Bereich, auf der vom
FFH-Gebiet abgewandten Seite, durch gewerblich genutzte Terrassen um bis zu 3 m
Uberschritten werden.
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5.4

6.0

7.0

7.1

Grunflachen (privat)

Die Grinstreifen, am ndérdlichen und sudlichen Rand des Geltungsbereiches, werden
gem. 8 9 (1) Nr. 15 BauGB als private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Dine /
Wege“ festgesetzt. Die Darstellungen und Festsetzungen werden hierzu weitestge-
hend aus dem Ursprungsplan tbernommen. Allerdings ist im stdlichen Bereich eine
Anpassung der privaten Grinflache aufgrund der veranderten Baugrenzen erforder-
lich.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

e VerkehrserschlieBung
Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber einen privaten Weg,
der an die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Hafenverkehr® ange-
schlossen ist.

e Gas-, Wasser- und Stromversorgung
Die Gas-, Wasser- und Stromversorgung erfolgt Gber den Anschluss an die Ver-
sorgungsnetze der Stadtwerke Norderney GmbH.

e Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Schmutz- und Abwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes erfolgt Gber
Anschluss an die vorhandene Kanalisation.

¢ Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt im Trennsystem durch den Landkreis Aurich.

o Oberflachenentwéasserung
Die Ableitung des anfallenden, nicht schadlich verunreinigten Oberflachenwassers
erfolgt Uber Versickerung auf den Grundstlcken.

e Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt tber die
verschiedenen Telekommunikationsanbieter.

e Sonderabfélle
Sonderabfélle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzu-
fuhren.

e Brandschutz
Die Loschwasserversorgung des Plangebietes wird entsprechend den jeweiligen
Anforderungen sichergestellt. Eine Abstimmung mit der Feuerwehr erfolgt vor der
Ausfuhrungsplanung.

VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-UBERSICHT/-VERMERKE
Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):
e BauGB (Baugesetzbuch),

e BauNVO (Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke:
Baunutzungsverordnung),
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7.2

7.21

71.2.2

7.2.3

7.3

e PlanzV (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

eNBauO (Niedersachsische Bauordnung),

¢ NDSchG (Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz)

e BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

e NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).

Verfahrensiibersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Norderney hat in seiner Sitzung am 16.10.2014
gem. § 2 (4) BauGB den Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 47 B ,Hinterer Hafenbereich® gefasst.

Offentliche Auslegung

Die Begriindung hat gem. § 3 (2) BauGB vom ...........ccccccuvnnnis bis ....cococel Zu-
sammen mit der Planzeichnung 6ffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Norderney hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 B ,Hin-
terer Hafenbereich“ nach Priifung der fristgemalf vorgebrachten Anregungen in seiner
Sitzung am .......................... gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen. Die Be-
grindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gem.
8§ 9 (8) BauGB beigefugt.

Norderney, ......cccccceeveeeinnnnn.

Der Birgermeister

Planverfasser

Die Ausarbeitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 B ,Hinterer Hafenbe-
reich” erfolgte im Auftrag der Stadt Norderney durch das Planungsbduiro:

/
Diekmanne %
Mosebach —_—

Reglonalplanung .- .' ...............................
Stadt- und Landschaftsplanung Dipl.-Ing. Olaf Mosebach
Entwicklungs- und Projektmanagement (Planverfasser)
Oldenburger Strafl3e 86 - 26180 Rastede

Telefon (0 44 02) 91 16-30
Telefax (0 44 02) 91 16-40
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