Stadt Norderney

Bebauungsplan Nr. 30 "Am Kap", 7. Anderung

gem. § 13 a BauGB

mit ortlichen Bauvorschriften
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Das festgesetzte sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Dauerwohnen und
Gastebeherber unB" gem. § 11 BauNVO dient Gberwiegend der Unterbrlng';\llmg von Anlagen und
Einrichtungen des Dauerwohnens flir Personen mit Lebensmittelpunkt auf Norderney sowie untergeordnet

der Fremdenbeherbergung.

2. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung ,Dauerwohnen und
Gastebeherbergung” gem. § 11 BauNVO sind ausschlief3lich folgende Nutzungen zulassig:

(1) Zuléssig sind:

. Wogngebéude mit Wohnungen zum Dauerwohnen fiir Personen mit Lebensmittelpunkt auf
orderne
e  Unterklnfte zur Fremdenbeherbergung fir einen standig wechselnden Personenkreis ]
(Ferienwohnungen) im Zusammenhang mit Wohngeb&uden zum Dauerwohnen fir Personen mit
Lebensmittelpunkt auf Norderney sowie
e Raume fur freie Berufe

(2) Ausnahmsweise zulassig sind:

e Laden zur Versorgung des taglichen Bedarfs mit einer GréR3e bis zu 400 m? Verkaufsflache

e  Schank- und Speisewirtschaften ohne besondere Betriebseigentiimlichkeiten mit einer Groflie des
Gastraumes bis zu 150 m?

e nicht stérende Handwerksbetriebe

e Anlagen fir Verwaltungen sowie

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

3. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes (SO) wird die Anzahl der Wohnungen auf maximal 4 .
Wohnungen je Wohngebaude begrenzt. Bei entsprechender Doppelhausbebauung gilt diese Regelung je
Doppelhaushalfte.

4. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes (SO) sind je Wohngeb&ude mindestens eine Wohnung zum
dauernden Aufenthalt und mindestens eine Feri_c_enwohnu\r/m\?, héchstens jedoch 2 Ferienwohnungen
vorzusehen. Ferienwohnungen missen gegenuber den Wohnungen zum Dauerwohnen untergeordnet
sein. Bei entsprechender Doppelhausbebauung gilt diese Regelung je Doppelhaushalfte.

5. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes (SO) ist die Mindestgréfie von Baugrundsticken gem. § 9 (1)
Nr. 3 BauGB fir Einzelhduser auf 900 m?, fir Dopgelhaushalf_t_en sowie Reihenhauser auf 600 m>
festgesetzt. Bei einer nachtraglichen Teilung von Baugrundstiicken dirfen diese Mindestgréf3en nicht
unterschritten werden. Bei Baugrundstiicken, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses }
Eﬂebguutng__s lanes die festgesetzte Mindestgroe unterschreiten, entspricht die vorhandene GréRke der

indestgrél3e.

6. Innerhalb des fest 93etztenSondegebiete_s (SO) ist %(;am. §19 (43 Satz 4 BauNVO eine Uberschreitung der
zulassigen Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und Nebenanlagen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu 25 vom Hundert zulassig. Dies entspricht einer
Grundflachenzahl von 0,5.

7. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes (SO) ist die Hohenlage des vorhandenen Gelandes auf den
Grundstlcken zu erhalten. Abgrabungen, Vertiefungen oder Aufschittungen sind nicht zulassig.

8. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes (SO) sind auf den, der offentlichen Verkehrsflache nicht
zugewandten, nicht Giberbaubaren Grundstucksflachen Garagen und Stellplatze gem. § 12 BauNVO mit
einer maximal zulassigen Grundflache von 21 m? und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO mit einer
maximal zuldssigen Grundflache von 15 m? zulassig (§§ 12 (6) und § 14 (1) BauNVO).

9. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes (SO) sind auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen
zwischen der sidlich angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache den vorderen Baugrenzen Garagen oder
Einstellplatze im Sinne des § 12 BauNVO oder Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zulassig.

10. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes (SO) gilt fir Garagen und Uberdachte Stellplatzanlagen sowie
fur Nebenanlagen in Form von Gebauden eine maximal zulassige Traufhdhe (TH) von 2,50 m sowie eine

maximal zulassige Firsthohe FH; von 3,50 m. Die HOhenbezugspunkte sind der textlichen Festsetzung Nr.
11 zu entnehmen (§ 18 BauNVO).

11. l?r’mem?g)des Geltungsbereiches gelten fiir bauliche Anlagen folgende Héhenbezugspunkte (§ 18 (1)
au :

Oberer Bezugspunkt:
a) Traufhéhe (TH):
Dachhaut

b? Firsthéhe (FH): obere Firstkante
c) Gebaudehéhe (GH): obere Gebaudekante

Unterer Bezugspunkt: Stralenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieRungsstralie

Schnittkante zwischen den Auflenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der

12. Die festgesetzten Baugrenzen durfen fir unterirdische Bauteile nicht uberschritten werden.

13. Innerhalb der gem. § 22 (4% BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Gebgude mit einer
Gebaudelange von mehr als 50,00 m zulassig. Die Grenzabstande regeln sich nach der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO).

14. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes (SO) ist entlang der Erschlielungsstrale eine Hecke aus
heimischen, standortgerechten Geholzen mit einer Breite von mindestens 1,00 m sowie einer Hohe von
mindestens 1,20 m anzupflanzen. Je Baugrundstiick darf die Hecke flir Zufahrten in einer Breite von
maximal 6,00 m durchbrochen werden. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes (SO) ist die
Heckenanpflanzung im Falle einer Neubebauung der Grundstlicksflachen vorzunehmen.

15. Innerhalb der festgesetzten &ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "Aussichtsdiine” ist eine
Rekonstruktion des Kaps zulassig, sobald eine entsprechende Abbruchgenehmigung fiir das Baudenkmal
von der Unteren Denkmalschutzbehérde erteilt wurde.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME/ HINWEISE

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auché;erlnge Spuren solcher Funde) gemacht werden oder archéologische
Kulturdenkmale (Boden- und Baudenkmale) festgestellt werden, sind diese Bem. § 14 (1) des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises Aurich oder dem Archaologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, HafenstralRe 11, 26603
Aurich, Tel. 04941/1799-32 unverzilglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altab!aﬁerungen zutage treten, so ist
unverzlglich die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen.

3. Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes (Wasserschutzzone Ill) des Wasserwerkes | "Ort"
der Stadt Norderney. Die Wasserschutzgebietsverordnung Norderney ist zu beachten.

4. Firden Geltunﬁsber_eich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 "Am Ka "gilt die "Satzung Uber
bauliche Gestaltung in der Stadt Norderney" (Gestaltungssatzung) vom 19.03.1993.

5. Fir das Plangebiet der 7. Anderun% des Bebauungsplanes Nr. 30 "Am Kap" gilt die Erhaltungssatzung Nr. 9
der Stadt Norderney vom 25.03.1985.

6. Fur den Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 "Am Kap" gilt die "Satzung zur
Anderung von Bebauungsplanen (Windfange, Wintergarten)" der Stadt Norderney vom 03.12.2010.

7. Innerhalb des (}eltun%sbe_r_eiches der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 "Am Kap" befindet sich ein
denkmalgeschitztes Gebaude. Die Inhalte des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes sind auch im
Umfeld zu beachten. Genehmigungsbehdrde ist die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Aurich.

gem. § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gesetzlich geschiitztes Biotop. Es handelt sich hierbei um
eine nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besonders geschitzte Diine. Die vorhandenen
Biotoptypen unterliegen dem besonderen Biotopschutz des § 30 BNatSchG. Handlungen, die zu einer
éﬁrsttgr%n od%r ?lner sonstigen erheblichen Beeintréchtigung flihren kénnen, sind nach § 30 Abs. 2

atSchG verboten.

9. Nach § 39 Abs. 5 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist es verboten, die Bodendecke auf
Wiesen, Feldrainen, Hochrainen und ungenutzten Grundflachen sowie an Hecken und Hangen abzubrennen
oder nicht land-, forst- oder fischereiwirtschaftlich genutzte Flachen so zu behandeln, dass die Tier- oder
Pflanzenwelt erheblich beeintrichtigt wird, Baume, die aulRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen
oder gartnerisch genutzten Grinflachen stehen, Hecken, lebende Z&une, Geblsche und andere Gehdlze in
der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zuléssig sind
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen.

8. Innerhalb des Geltungsbereiches der 7. Anderuns(); des Bebauungsplanes Nr. 30 " Am Kap" befindet sich ein

10.Nach § 39 Abs. 1 des Bundes_naturschutz%_esetzes (BNatSchG) ist es verboten,
- W|Ictj._ltebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne verniinftigen Grund zu fangen, zu verletzen oder
zu toten,
- wild lebende Pflanzen ohne verniinftigen Grund von ihrem Standort zu entnehmen oder zu nutzen oder
die Bestande niederzuschlagen oder auf sonstige Weise zu verwisten, .
- Lebet[_\sstatten wild lebender Tiere und Pflanzen ohne verninftigen Grund zu beeintrachtigen oder zu
zerstoren.

11.Die artenschutzrechtlichen Bestimungen und Vermeidungsgrundséatze des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind bei der Realisierung der Planung zu beachten. Um die Verletzung und Tétung von
Individuen auszuschlieRen, sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten nur aulRerhalb der Brutphase der Vogel
und aulerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause durchzuflihren (d.h. nicht vom 1.Méarz bis
30.September). Sollten Baume getéllt werden, so sind diese vorab durch eine sachkundige Person auf die
Bedeutung fir hdhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu tGberprifen.
Gebaude sind bei Sanierungsmafinahmen oder Abrissarbeiten auf Fledermausvorkommen sowie auf
Vogelniststatten zu Gberprifen. Werden Individuen/Quartiere festgestellt, sind die Arbeiten umgehend
einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit dem Landkreis Aurich abzustimmen.

12.Sofern es im Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die Untere
Bodenschutzbehoérde des Landkreises Aurich unverziglich zu informieren.

13.Die im Zuge von Baumalinahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der Mal3nahme nicht
dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z.B. pfligen, eggen) in der Form
wiederherzustellen, dass natirliche Bodenfunktionen wieder ibernommen werden kdénnen.

14.Sofern im Rahmen von Baumalnahmen Rec clingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden soll, hat
dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mlttellun%ZO ~<Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen - Technische Regeln® (1997, 2003) zu erfillen. Ein
Einbau von Recyclingschotter mit einem Zuordnungswert von bis zu Z 2 der LAGA-Mitteilung 20 ist nur auf
Antrag mit Genehmigung nach einer einzelfallbezogenen Prifung durch die Untere Abfall- und
Bodenschutzbehdrde zu éssi?. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich behalt
sich vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die Z 0-Werte der LAGA-Mitteilung 20

eingehalten werden.

15.Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle (z. B. Baustellenabfélle) unterliegen den Anforderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (K_rWQ? und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des
Landkreises Aurich in der jeweils gultigen Fassung einer ordnungsgemafRen Entsorgung zuzufihren.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. §§ 84 NBauO

Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften Nr, 1 - 8 umfasst das in der 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 30 "Am Kap" festgesetzte Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Dauerwohnen
und Gastebeherbergung".

1. Dachlgestaltung: } } }

e Es sind nur Gebdude mit Sattel-, Walm- oder Krupgelwa_lmdachern und einer Dachneigung von 40-55°
zulassig. Die Dacher sind symmetrisch zum Hauptbaukorper anzuordnen. Abweichend von 34 der
Gestaltqn%ssatzung der Stadt Norderney sind untergeordnete Vor- und Anbauten (maximal 20 % der
Grundflachen des Hauptgebaudes) sowie Nebenanlagen und Garagen von dieser Vorschrift
atisgenommen. . o ) . Lo :

e Fir die Dacheindeckung sind ausschlieRlich nicht glanzende Dachziegel oder Dachsteine in roten bis
rotbraunen und braunen Farben sowie in Anthrazitténen zu verwenden. Abweichend von § 4 der
Gestaltungssatzung der Stadt Norderney sind Ausnahmen von der Dachelndeckun%zuIaSS| , wenn es
sich um untergeordnete, transparente Vor-, An- oder Aufbauten handelt (maximal 20 % der Grund-
flachen des Hauptgebaudes). ]

* Als "rot" bis "rotbraun” und "braun” gelten folgende RAL-Farben (It. Farbregister RAL 840 HR): 2001,
2002, 3000, 3013, 3016, 8002, 8004, 8011, 8012 und 8028. Als "anthrazit" gelten die RAL-Farben (It.
Farbregister RAL 840 HR): 7011, 7015 und 7016.

2. Aulenwéande:

e Das sichtbare Aulenmauerwerk ist aus Verblendmauerwerk und/oder Putzmauerwerk herzustellen.
Fir das Verblendmauerwerk sind wahlweise nicht glanzende, rote bis rotbraune Mauerziegel gem. DIN
105 in den RAL-Farbténen Nr. 2001, 2002, 3000, 3002 oder 3016 zu verwenden. Flr das
Putzmauerwerk ist die Farbe weill zu verwenden. Als "weil}" gelten die folgenden RAL-Farben (lt.
Farbregister RAL 840 HR): 9001, 9002, 9010 und 9016.

e Garagen gem. § 12 BauNVO dirfen auch in anderer massiver Bauweise errichtet werden. Die
Farbgebung der Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Form von
Gebauden ist der des Hauptgebaudes anzupassen.

3. Fenster, Turen, Rollladen:
e Anden Fenstern zur ErschlielungsstralRe sind Vorbaurollladen nicht zulassig.

4. Aullentreppen:
e Auldentreppen sind nur auf den der Erschliellungsstrafe nicht zugewandten Gebaudeseiten zulassig.

5. Solarenergieanlagen: . .

¢ Auf geneigten und flachen Déachern dirfen Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie #Photovoltaik,
Wasser- und Luftkollektoren, etc.) eingesetzt werden. Solarenergieanlagen durfen auf geneigten und
fl_a((:jhen Dé&chern nur dann errichtet werden, wenn sie von den ErschlieBungsstrafen nicht einsehbar
sind.

e Abweichend von § 5 der Gestaltungssatzung der Stadt Norderney kénnen Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sich die Anlage hinsichtlich der Anordnung,
Ausfiihrungsart, und Farbgestaltung in die Gebaudehlille einfiigt. (Die jeweils aktuellen, besonderen
gesetzlichen Vorgaben zur Energieeinsparung von Gebauden sind zu beachten.)

6. Antennenanlafgen und sonstige technische Anlagen: . }

¢ An Hausfassaden, die der offentlichen Verkehrsflache zugewandt sind, dirfen Antennen und
Parabolantennen (Sat- Schiisseln) nicht angebracht werden. Auf D&chern sind Antennen und
Parabolantennen nur zulassig, wenn sie von der Erschlielungsstral’e aus nicht sichtbar sind.
Ausnahmsweise kdnnen Parabolantennen von der &ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar angebracht
werden, wenn der Empfang nachweislich auf andere Weise nicht erreicht werden kann. In diesen
Féllen sind die Parabolantennen farblich an die Fassade oder Dachflache der Gebaude anzupassen.
Je Gebaude darf nur eine Antennenanlage angebracht werden.

e Sonstige technische Anlagen (z.B. Warmetauscher, Kihl- und Klimaanlagen, Stromaggregate) dirfen
an Hausfassaden, die den 6ffentlichen Strallen zugewandt sind, nicht angebracht werden. Auf Dachern
ist glese Art von Anlagen nur zulassig, wenn sie von offentlichen Verkehrsflachen aus nicht sichtbar
sind.

7. Vorgarten und Einstellplatze: . ) ) . ) }
¢ Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes (SO) sind die, der &ffentlichen Verkehrsflache
zuPewandten, nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen als Vorgarten anzulegen, unversiegelt zu
belassen und zu bepflanzen. S . ) . )
e Werden auf Prlvaten Grundstticken nicht Gberdachte Stellplatze angelegt, sind die Oberflachen der
Stellplatze als Pflasterung mit mindestens 50% Durchgriinung auszubilden. (Die Vorgaben des
Grundwasserschutzes sind zu beachten.)

8. Werbeanlagen: ) 3
e Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. . }
¢ Werbeanlagen als freistehende Schaukasten sind nur bis zu einer Gréfie von maximal 1,0 m? zuléssig.
e Leuchtwerbungen sind unzuldssig. Ausnahmen flr Betriebe des Einzelhandels, der Gastronomie oder
des Handwerks kénnen bis zu einer Gesamtgrofie von 4,0 m? zugelassen werden.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in den
jeweils aktuellen Fassungen, hat der Rat der Stadt Norderney die 7. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 30 "Am Kap" bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, den 6rtlichen Bauvorschriften
sowie der Begriindung als Satzung beschlossen.

Norderney, .......cccccceeiiiiinnnes

Birgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2014 a LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 22.02.2016). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

............................................................. (Siegel)
Katasteramt Norden

(Unterschrift)

PLANVERFASSER

Der Entwurf dieser Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro Diekmann & Mosebach.

Dipl. Ing. O. Mosebach
(Planverfasser)

Rastede, ...................

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Norderney hat in seiner Sitzung am ...........ccccevvveeeeene. die Aufstellung der
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 "Am Kap" mit értlichen Bauvorschriften beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss istgem. § 2 (1) BauGB am ...........cccevveeeeee. ortsliblich bekannt gemacht worden.

NOIAEIMEY, «..ovoveeeeeeeeeeeeereen (Siegel)

Burgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Norderney hat in seiner Sitzung am ............cccccoeee. nach Erérterung dem
Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 "Am Kap" mit 6rtlichen Bauvorschriften zugestimmt und
die offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2)

BauGB am ...........ccccee.... ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30
"Am Kap" mit értlichen Bauvorschriften hat mit Begriindung vom ...................... bis zum .......cccoviieeeeen. offentlich
ausgelegen.

NOrderneyY, ...cooovccciiiieeeeeee e

Blrgermeister

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Norderney hat in seiner Sitzung am ....................... dem geédnderten

Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 "Am Kap" sowie der Begriindung zugestimmt und die
erneute o6ffentliche Auslegung gem. § 4a (3) BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der

erneuten Auslegung wurden am ............ccceeeee ortstiblich bekannt gemacht. Der Entwurf der 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 30 hat mit der Begriindung sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen vom ............ccccoeeee. biszum ..o gem. §4a (3)i.V.m. § 3 (2)

BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Blrgermeister

Norderney, ......ccccccuuvees

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Norderney hat die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 "Am Kap" bestehend aus der
Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den drtlichen Bauvorschriften nach Prifung der
Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am ...................... gem. § 10 BauGB als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gem. § 9 (8) BauGB
beigeflgt.

Blrgermeister

Norderney, .......ccocoeeiiiiineneen.

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 "Am Kap" mit értlichen Bauvorschriften ist
gem. § 10 (3) BauGB am ............ccc..e. ortstiblich bekannt gemacht worden. Die 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 30 "Am Kap" mit értlichen Bauvorschriften ist damitam ......................... rechtsverbindlich
geworden.

Birgermeister

Norderney, ......cccceeeevvvvvrennnenn.

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 "Am Kap" mit
Ortlichen Bauvorschriften ist gem. § 215 BauGB die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekomme n der
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 "Am Kap" mit drtlichen Bauvorschriften und der Begriindung nicht
geltend gemacht worden.

Birgermeister

Norderney, .......ccccoeeiviiveneeeen.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"Dauerwohnen und Gastebeherbergung”

2. MaR der baulichen Nutzung

zulassige Geschossflachenzahl (GFZ), z. B. 0,8

0,4 Grundflachenzahl (GRZ), z. B. 0,4

Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR, z. B. 1l
TH<3,50m maximal zulassige Traufhéhe, z.B. TH < 3,50 m

FH<9,50 m maximal zulassige Firsthéhe, z.B. FH < 9,50 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise

Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fur
Sport- und Spielanlagen

Flache fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: Altenheim, Altenwohnungen

4. Griinflachen

- offentliche Grunflache, Zweckbestimmung: Aussichtsdiine

private Grinflache

5. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flache mit wasserrechtlichen Festsetzungen,
hier: Trinkwassergebietschutzgebiet, Wasserschutzzone ll|

Anpflanzen von Hecken

Naturschutzrechts; hier: gem. § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitztes
Biotop

D Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des

7. Regelungen fur die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen

8. Sonstige Planzeichen

:::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 "Am Kap" mit értlichen Bauvorschriften
stimmt mit der Urschrift Gberein.

Birgermeister

Norderney, .......cccceevvvvviieeneeennnn.

Stadt Norderney

Landkreis Aurich

VERFAHRENSSCHLUSSVERMERK

Mit Rechtswirkung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 "Am Kap" treten die fiir den Geltungsbereich
geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 30 "Am Kap", einschlieRlich der Anderungen, auRer Kraft.

Bebauungsplan Nr. 30 "Am Kap", 7. Anderung
gem. § 13 a BauGB

mit ortlichen Bauvorschriften

Ubersichtsplan unmaRstablich

Diekmann & Mosebach Regionalplanung Stadt- und Landschaftsplanung

Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Stralte 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40




