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Bebauungsplan Nr. 26 'Siidliche HafenstraRe', 3.Anderung
a) Beratung Uber die Abwagung
b) Satzungsbeschluss

Sachverhalt

Im Zuge der systematischen Aufarbeitung der Bauleitplanung der Stadt Norderney wird auch der
Bebauungsplan Nr. 26 ,, sudliche Hafenstral3e" an die aktuelle Rechtsprechung zur Zulassigkeit von
Ferienwohnungen angepasst. Ebenso wie in der Nordhelmsiedlung, in dem Quartier um die
SidstralRe oder dem Bereich Stidwesthorn ist die Nutzung gepragt vom Nebeneinander der Wohn-
und (Klein-)Beherbergungsnutzung. Analog zu den B-Planen Nr. 5, 25 B und C, sowie 28 wird daher
ein sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO ,Dauerwohnen und Gastebeherbergung“ mit der
differenzierten Zulassigkeit von Wohnungen und Einheiten zur Gastebeherbergung
(Ferienappartements) ausgewiesen. Der Planentwurf formuliert weiterhin Festsetzungen und
Bauvorschriften, die die bauliche Struktur des Quartiers bestandsorientiert festschreiben sollen.

Im Zuge der ersten Offentlichkeitsbeteiligung wurde umfangreich zu zahlreichen Punkten Stellung
genommen. Im Rahmen der erneuten Auslegung wurde den Anregungen in vielen Punkten gefolgt.
Wesentliche Punkte in denen am urspriinglichen Plankonzept politisch mehrheitlich festgehalten wird,
sind:

- Unzulassigkeit reiner Ferienhauser

- Unzulassigkeit von Stellplatzen auf den Grundstiicken

- Unzulassigkeit von Wohnungen im Untergeschoss

Finanzielle Auswirkungen
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Beschlussvorschlag

a) Die wahrend der Auslegungsverfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,sudliche
HafenstraRe" vorgebrachten Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Die 6ffentlichen
und privaten Belange werden gem. 8 1 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB) untereinander und
gegeneinander abgewogen. Die Zusammenstellung (Anlage) ist Bestandteil des Beschlusses.

b) Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) — alle Bestimmungen in
der derzeit gultigen Fassung — wird die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Siidliche
HafenstraRe* mit der dazugehdrigen Begriindung vom Rat der Stadt Norderney als Satzung
beschlossen. Der Bebauungsplan besteht aus dem Satzungstext und der Begriindung

(Ulrichs)



