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TOP 6. Eroffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemalien
Ladung, der Anwesenheit und Beschlussféahigkeit sowie
der Tagesordnung

Der Vorsitzende eréffnet die offentliche Sitzung, stellt die ordnungsgemafe Ladung, die Anwesenheit
und Beschlussfahigkeit fest.

TOP 7. Genehmigung der Niederschrift Uber die Sitzung vom
18.11.2015 - offentlicher Teil

Die Niederschrift Gber die Sitzung vom 18.11.2015 — 6ffentlicher Teil - verbleibt ohne Anmerkungen.
Beschluss

Der Ausschuss fur Bauen und Umwelt genehmigt die Niederschrift vom 18.11.2015 —6ffentlicher Teil -
mit vier Ja-Stimmen und drei Enthaltungen wegen Nichtteilnahme.

4 Stimme/n daflr Stimme/n dagegen 3 Enthaltungen

TOP 8. Vorstellung der Planung zur Attraktivierung der Kapdiine

Die Verwaltung erlautert, in der letzten o6ffentlichen Bauausschusssitzung am 18.11.2015 sei der
Bauantrag zur Rekonstruktion des Kaps positiv beschlossen worden. Die Verwaltung stellt nun die
Planung zur Aufwertung der umliegenden Kapdiine vor. Die Kapdine solle — analog zu den Aus-
sichtsdiinen Zuckerpad und Am Dlnensender - attraktiver gestaltet werden. Mit der Neugestaltung
der Kapdine wirden das geschichtliche Erleben des Kaps sowie der Blick Uber die Stadt in den Vor-
dergrund gerlickt. Am Aufstieg zum Kap-Denkmal (Blrgermeister-Will-Lihrs-Stralte) werde eine Tafel
mit Hintergrundinformation zum Denkmal installiert. Die heute vorhandene Zuwegung zum Kap werde
aufgenommen und neu errichtet. Zudem werde man eine Zwischenebene als Ruhezone schaffen und
mit Sitzbanken ausstatten. Auf der Kapdune stelle man zusatzlich Sitzbanke zum Verweilen auf. Um-
liegende massive Sitzstufen am Full des Kap-Denkmals sowie skulpturale Sitzliegen sollten auch den
Blick in das Bauwerk hinein ermdglichen. Die Materialien seien bewusst schlicht und naturbelassen
gewahlt. Man werde fiir die Treppenstufen Holz und flir die Ebenen sog. ,Holzhackschnitzel“ verwen-
den. Auch die Sitzgelegenheiten seien aus Holzmaterialien geplant. Die urspringliche Befeuerung
des Kaps von innen werde mit modernen Leuchtmitteln nachempfunden. Es werde keine direkte Be-
strahlung des Denkmals mit Licht von aufen geben. Im Ubergang zu der Wohnbebauung Am Was-
serturm seien Anpflanzungen geplant. Um den Blick von der Kapdiine in die Wohnungen der Anwoh-
ner zu vermeiden, pflanze man Baume und Straucher — ahnlich dem Pflanzkonzept im Waldchen
hinter der Wetterwarte - an.

BG Onnen erklart, die Planungen seien sehr erfreulich. Vor allem die Beleuchtung des Denkmals von
innen heraus, die Anschaffung der dringend bendtigten Sitzgelegenheiten sowie die Naturbelassen-
heit der Materialien seien sehr zu begruf3en. Anzumerken sei jedoch, dass der Aufstieg nicht behin-
dertengerecht sei. Die Verwaltung erklart, der Eingriff in den Naturraum fir einen langeren, behinder-
tengerechten Aufgang zum Kap sei aus naturschutzfachlicher Sicht nicht ausgleichbar gewesen.

Der Vorsitzende fragt, ob eine finanzielle Férderung in Betracht kdme. Die Verwaltung erlautert, es
seien Forderantrage bei mehreren Organisationen gestellt worden. Diese lagen derzeit noch den je-
weiligen Stellen zur Entscheidung vor.

Hr. Andretzke merkt an, aufgrund der geplanten Geholze hin zur Wohnbebauung Am Wasserturm sei
die Sicht auf das Bauwerk fir die Anwohner eingeschrankt, zudem stellten diese Gehdlze keine insel-
typische Dunenlandschaft dar. Die Verwaltung erklart, im oberen Bereich wirden flachere Geholze

und im unteren Bereich héhere Geholze gepflanzt, so dass sich die Vegetation entsprechend abstufe



TOP 9. Bauantrag Stadt Norderney zur Erweiterung Kindergarten
Am Kap, Benekestralie 25A

Die Verwaltung stellt den Bauantrag zur Erweiterung des Kindergartens Am Kap vor. Das Grundstuck
befiande sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 36 ,Seehospiz®, 3. Anderung. Zur Umset-
zung des Bauvorhabens sei im Jahre 2015 der Bauteppich fiir die Erweiterung des Kindergartens
entsprechend vergrofRert worden.

Die Verwaltung stellt die Planung mit den entsprechenden Ansichten und Grundrissen vor. Zur Erwei-
terung des Kindergartens Am Kap sei ein Neubau fir zwei weitere Kindergartengruppen geplant. Der
Neubau entstiinde im westlichen Teil des Grundstuckes und werde mit dem Bestandgebaude baulich
verbunden. Im Zuge der BaumaRnahmen werde man weitere MaRnahmen (Haustechnik, Brand-
schutz) im Bestandsgebaude durchfiihren. Auf der westlichen Seite des Neubaus entstiinde eine Au-
Rentreppe als zweiter Rettungsweg.

Die Verwaltung erlautert, im Erdgeschoss entstiinden Raumlichkeiten fiir zwei Kindergartengruppen
mit entsprechenden Nebenrdumen (Garderobe, Toilette). Im Obergeschoss des Anbaus wirden die
vom Land Niedersachsen geforderten Personalrdumlichkeiten sowie weitere notwendige Nebenrau-
me (Garderobe, Teekiche) untergebracht. Zudem entstehe im Obergeschoss eine sog. ,Kleingrup-
pe“. Dieser Gruppenraum sei vor allem fur integrative Gruppen dringend gewinscht.

RM Bakker-Dinkla stellt fest, die Schaffung von Raumlichkeiten sei begrifienswert. Jedoch werde die
Freiflache zwischen dem Anbau und dem Bestandsgebaude zu stark verschattet, so dass der Raum
der Gruppe ,Wattwirmer* zu wenig Tageslicht erhalten werde. Die Verwaltung erlautert, der westlich
gelegene Raum der Gruppe im Bestandsgebdude (,Wattwirmer®) sei bereits heute aufgrund des er-
héhten Gelandeverlaufes im westlichen Teil des Grundstliickes sowie der westlichen Fensterausrich-
tung verschattet. Zudem habe es nur wenige Moglichkeiten zur Erweiterung des Bauteppichs inner-
halb des vorhandenen Grundstlickes gegeben. RM Bakker-Dinkla schlagt vor, man solle die westlich
ausgerichteten Raumlichkeiten mit Dachflachenfenstern versehen, um eine bessere Belichtung zu
ermoglichen. Die Verwaltung erklart, es seien mehrere MalRnahmen zur Belichtung der Raumlichkei-
ten in der Diskussion.

Beschluss
Der Ausschuss fur Bauen und Umwelt nimmt den Bauantrag positiv zur Kenntnis.

7 Stimme/n dafiir 0 Stimme/n dagegen 0 Enthaltungen

TOP 10. Bauantrag Stadt Norderney zum Umbau Jugendtreff, An der
Muhle 6

Die Verwaltung berichtet, der Bauantrag sei bereits im Verwaltungsausschuss beschlossen und im
letzten Schulausschuss offentlich vorgestellt worden. Somit werde der Bauantrag zum Umbau Ju-
gendtreff, An der Muhle 6, in diesem Ausschuss lediglich nachrichtlich zur Kenntnis sowie zur Unter-
richtung der Offentlichkeit gegeben. Im Haus der Begegnung werde die ehemalige Wohnung im Erd-
geschoss zu einem Jugendcafé umgebaut. Es sei ein Cafébereich mit Kiiche, ein Biro sowie ein
~Wohnzimmer* als Riickzugsbereich fur Jugendliche geplant. Vor dem Café entstiinde eine AuRenter-
rasse mit Freibereich. Die Bauarbeiten seien bereits weitestgehend umgesetzt. Frau Katrin Sander,
Jugendpflegerin der Stadt Norderney, betreue das Jugendcafé als Treffpunkt flir Jugendliche.

Beschluss

Der Ausschuss fur Bauen und Umwelt nimmt den Bauantrag zur Kenntnis.



TOP 11. Neufassung Gestaltungssatzung
a) Einleitungsbeschluss

Die Verwaltung erklart, die rechtskraftige ,Satzung zur baulichen Gestaltung in der Stadt Norderney*“
(Gestaltungssatzung) solle redaktionell Gberarbeitet werden. Bestimmte Regelungsinhalte sollten
praziser definiert werden, um mehr Rechtssicherheit zu erlangen. Dies erfordere die Neufassung der
Gestaltungssatzung, weshalb ein Beschluss zur Einleitung des Verfahrens gefasst werden misse.
Die Verwaltung erlautert, der Geltungsbereich der heutigen Satzung umfasse den gesamten Stadtbe-
reich, mit Ausnahme des Hafenbereichs und des Gewerbegelandes. Mit der Neufassung der Gestal-
tungssatzung wurden mehrere Stadtbereiche nach ihrer baulichen Zusammengehdrigkeit (Nutzung
und Gebaudestruktur) aufgeteilt. Freiflachen und Grinflachen (z.B. Napoleonschanze, Friedhof, Ar-
gonnerwaldchen, Blautal) sowie der Kurplatz mit seinen denkmalgeschitzten Gebauden entfielen aus
den Geltungsbereichen der Satzung. Es fehle in diesen Teilbereichen der Regelungsbedarf. Die Ver-
waltung stellt die Regelungsinhalte im Einzelnen vor. Fir folgende Gestaltungselemente erarbeite die
Verwaltung derzeit entsprechende Regelungsinhalte:

e Technische An- und Aufbauten,
Vorgarten und Einfriedungen,
Werbeanlagen,
Dachaufbauten und Dacheinschnitte,
Dachflachen,
Dachterrassen,
Balkone, Erker, Loggien und Eingangsiberdachungen.

RM Kiefer merkt an, es sollten die gestalterischen Eigenarten der einzelnen Wohngebiete auch in
den entsprechenden Bebauungsplanen berlcksichtigt werden.

Beschluss

Aufgrund des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.d.F. vom 3. April 2012 (Nds. GVBI.
2012, 46) und aufgrund des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, 576) — alle Bestimmungen jeweils in der aktuellen Fassung — wird
die Einleitung eines Verfahrens zur Neuaufstellung der ,Satzung zur baulichen Gestaltung in der
Stadt Norderney“ beschlossen.

Der Geltungsbereich der Satzung ergibt sich aus dem anliegenden Lageplan:

5 Stimme/n daflr 1 Stimme/n dagegen 2 Enthaltungen



TOP 12. Bebauungsplan Nr. 47A "Vorderer Hafenbereich", Neuauf-
stellung
Vorstellung Plankonzept

Die Verwaltung erklart, es sei bereits im Jahre 2013 ein Einleitungsbeschluss zur Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 47A ,Vorderer Hafenbereich® gefasst worden. Ziel sei es, Festsetzungen ana-
log zu den angrenzenden B-Planen fiir den vorderen Hafenbereich zu treffen sowie ein Verkehrskon-
zept fur das neu errichtete Hafenterminal in den B-Plan einflieRen zu lassen. Die Verwaltung stellt
den Geltungsbereich sowie das Plankonzept zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47A ,Vor-
derer Hafenbereich* vor. Innerhalb des Geltungsbereiches seien u.a. Verkehrsflaichen (OPNV, Ha-
fenverkehr), Stellplatze flr Fahrrader und Pkws sowie Gemeinbedarfsflachen (Bauhof WSA, Nports)
und SO-Gebiete ausgewiesen. Der rechtswirksame vorhabenbezogene B-Plan ,Nationalparkhaus®
flieBe mit in den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 47 A ,Vorderer Hafenbereich“ ein. Der Bereich
des Hafenterminals werde nicht in den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 47A aufgenommen, da die-
ser uUber den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 52 geregelt werde. Die derzeit im Bestand befindlichen
Wohnungen, in dem Gebaude sudlich des Nationalparkhauses werde man mit der Festsetzung ,SO1-
Gebiet "Nationalparkhaus™ zukinftig Uberplanen, da eine Wohnnutzung im Deichvorland generell
unzuldssig sei. Die Verwaltung erklart, es sei eine Flache zum Parken von Fahrradern auf dem Ge-
lande des heutigen Restaurants ,Hafentreff* vorgesehen. Das Angebot des unmittelbaren Parkens
der Fahrrader am Hafenterminal habe eine hohe Bedeutung, da zu beflirchten sei, dass die Parksitu-
ation fur Fahrrader sonst weiterhin schwer zu steuern sein kénnte.

RM Raschke fragt, ob geschlossene Fahrradstellplatze in Betracht kdmen. Die Verwaltung erlautert,
eine Uberdachte Fahrradabstellanlage sei angestrebt.

Beschluss

Der Ausschuss fur Bauen und Umwelt stimmt zu, dass der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan
Nr. 47A ,Vorderer Hafenbereich® weiterentwickelt werden soll.

TOP 13. Bebauungsplan Nr. 61 "An der Muhle", Neuaufstellung
Vorstellung Planentwurf

Die Verwaltung berichtet, man habe bereits in der letzten 6ffentlichen Bauausschusssitzung einen
Planentwurf fir den Bereich ,An der Mihle“ der Offentlichkeit vorgestellt. Es habe sich kurzfristig Dis-
kussionsbedarf zur Verdichtung im Quartier und zur Héhenfestsetzung der geplanten Wohngebaude
ergeben, so dass der Bebauungsplan erst zu einem spateren Zeitpunkt zur Auslegung beschlossen
werden kdnne. Trotzdem sei angestrebt, den Bebauungsplan noch in diesem Jahr als Satzung zu
beschlieBen. Heute solle die Offentlichkeit nochmals (iber den Sachstand des Planentwurfes infor-
miert werden.

Die Verwaltung stellt den Planentwurf vor. Es sollten Trauf- und Firsthéhen sowie die Geschossigkei-
ten im SO-Gebiet festgesetzt werden. Die Verwaltung erklart, der Zulassigkeitskatalog fur die SO-
Gebiete ,Dauerwohnen® orientiere sich an einem ,Reinen Wohngebiet‘. Um Regelungen abweichend
von der Gestaltungssatzung treffen zu kénnen, sehe der B-Plan 6értliche Bauvorschriften u.a. fir die
Dachform, Klinkerfassade sowie die Gaubenbreite vor. Mit diesen flr den Bereich typischen Gestal-
tungselementen solle der Gebietscharakter erhalten bleiben. Des Weiteren reduziere man die Richt-
zahl fir Stellplatze bei Mehrfamilienhdausern um die Halfte, um ein verkehrsberuhigtes Quartier zu
ermdglichen sowie dem tatsachlichen Bedarf an Stellplatzen gerecht zu werden.

Der Vorsitzende schlagt vor, der ruhende Verkehr solle aufderhalb des Quartiers untergebracht wer-
den. Aufgrund der raumlichen Nahe, biete sich der nahegelegene Parkplatz D an. Die Voraussetzun-
gen zur Nutzung des Parkplatzes D fir die zuklnftigen Mieter des Quartiers sollten geschaffen wer-
den.



RM Plavenieks stellt fest, die sanierte Karl-von-Miller-Kaserne in Emden hatte Vorbildfunktion ftr
dieses Gebiet. Die Mitglieder des Bauausschusses, die Stadtverwaltung sowie die WGN sollten sich
die Kaserne vor Ort ansehen, um sich ein Bild machen zu kénnen. Der Ausschuss misse den Aspekt
der Erhaltung der Gebaude im Auge behalten und diirfe nicht grundsatzlich nur von Neubauten aus-
gehen.

Der Vorsitzende erklart, die Planer der Karl-von-Miiller-Kaserne sollten ein Gutachten zum Gebaude-
bestand ,An der Mihle® erstellen. Eine Sanierung lief3e sich zeitlich effektiver durchflihren. Jedoch
kdnne nicht der gesamte Bestand im Quartier saniert werden. Auf den Freiflachen im Geltungsbe-
reich des B-Planes sollten auch Neubauten entstehen, um den entsprechenden Bedarf an Wohnraum
zu gegebener Zeit abdecken zu kénnen. Der geplante Neubau sidlich des Hauses der Begegnung
solle mdglichst zeithah umgesetzt werden.

TOP 14. Bebauungsplan Nr. 30 "Am Kap", 7. Anderung
a) Beschluss zur Auslegung

Die Verwaltung berichtet, der Verwaltungsausschuss habe am 09.09.2015 den Beschluss zur Einlei-
tung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Am Kap* gefasst. Zum einen werde ein Bautep-
pich fur das Baudenkmal ,Kap“ ausgewiesen. Somit wiirden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen flir eine Rekonstruktion des Kaps geschaffen. Zum anderen solle fir die zwei Wohngebaude
(Jann-Berghaus-Stralle 38 + 39) im Geltungsbereich — analog der Regelungen fir die Std-/ Stidhoff-
straRe — ein sonstiges Sondergebiet ,Dauerwohnen und Gastebeherbergung“ festgesetzt werden.
Diese Festsetzung ergebe sich aus der tatsachlichen Nutzungsstruktur der Wohngebaude. Aufgrund
der Ausrichtung der Gebaude am ndérdlichen Grundstlicksrand werde man weiter Terrassen und der-
gleichen im Vorgarten zulassen sowie eine Anpflanzverpflichtung zur ErschlieBungsstralle festset-
zen.

Beschluss

Dem vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Am Kap*“, Verfahren zur 7. Anderung mit
Begriindung wird zugestimmt; es wird beschlossen, den Entwurf mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2
BauGB, in der derzeit glltigen Fassung, fur die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

Die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wird gleichzeitig durchge-
fuhrt.

5 Stimme/n daflr 0 Stimme/n dagegen 2 Enthaltungen

TOP 15. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 50VE "Marien- VA 27/2016
heim", Neuaufstellung
a) Beschluss zur Auslegung

BG Ennen nimmt an der Beratung und der Abstimmung nicht teil.

Die Verwaltung berichtet, das denkmalgeschitzte Gebaude ,Marienheim* solle saniert und umgebaut
werden. Um dem Denkmal wieder einer Nutzung zuzufiihren, plane der Projekttrager ,NG Die Nor-
derney Genossenschaft eG* die Errichtung einer Seniorenresidenz. Ein Teil des denkmalgeschiitzten
Ensembles im hinteren Grundstlicksbereich solle zuriickgebaut werden. Der Projekttrager errichte
hierfir einen Anbau im hinteren Bereich des Grundstlcks sowie einen Neubau zur Wilhelmstrale.
Das Vorhaben sei mit dem Landkreis Aurich sowie der Landesdenkmalpflege abgestimmt. Die Ver-
waltung stellt exemplarisch den Grundriss des Erdgeschosses sowie die geplanten Ansichten des
Bestandsgebaudes vor.



Die Verwaltung stellt den Planentwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 50 VE ,Marien-
heim“ vor. Die Vorhabenplanung sei entsprechend in den Planentwurf eingeflossen. Unter anderem
weise der Planentwurf das ,Marienheim® als Denkmal aus und stelle die Abbruchflachen sowie die
Bauteppiche fur die Umsetzung des Neu- und Anbaus dar. Innerhalb des festgesetzten SO-Gebietes
~Pflegeheim” seien Einrichtungen des betreuten Wohnens und der Tagespflege zulassig. Ausnahms-
weise seien Personalwohnungen, Gastewohnungen, Gastronomie im Erdgeschoss sowie zum Be-
triebskonzept passendes Gewerbe im Erdgeschoss zulassig. Der zwischen Stadt und Projekttrager
geschlossene Durchfihrungsvertrag definiere die Details zur Nutzung und Ausfiihrung der Planung.

RM Bakker-Dinkla erlautert, aus Sicht der Fraktion Die Grinen/Blindnis 90 solle die zukiinftige Senio-
renresidenz im ,Marienheim“ an das BHKW Am Weststrand angeschlossen werden. Eine entspre-
chende Verpflichtung koénne in der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 50 un-
ter Punkt 6 ,Verkehrliche und technische Infrastruktur® aufgenommen werden. Die Verwaltung erlau-
tert, bevor man dies im Bebauungsplan festschreibe, missten erst die Kapazitdten zum Anschluss an
das BHKW von Seiten der Stadtwerke Uberprift werden. BG Onnen berichtet, die Stadtwerke hatten
dies auf Anfrage des Projekttragers bereits abgelehnt. Der Vorsitzende erganzt, man solle dem Pro-
jekttrager hierfiur keine Vorgaben machen.

Beschluss

Dem vorliegenden Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 50 VE ,Marienheim®, Ver-
fahren zur Neuaufstellung mit Begriindung wird zugestimmt; es wird beschlossen, den Entwurf mit
Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB, in der derzeit glltigen Fassung, fur die Dauer eines Monats
offentlich auszulegen.

Die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB wird gleichzeitig durchge-
fuhrt.

5 Stimme/n dafiir 0 Stimme/n dagegen 1 Enthaltung/en

TOP 16. Bebauungsplan Nr. 34A "Marienstrafle", Neuaufstellung VA 28/2016
a) Beschluss zur Auslegung

BG Ennen nimmt wieder an der Beratung teil.

Die Verwaltung berichtet, der Bebauungsplan Nr. 34 A ,Marienstrafl’e” habe bereits mehrfach ausge-
legen. Im Zuge der letzten Auslegung habe der Landkreis Aurich Bedenken vorgebracht, welche zu
wesentlichen Anderungen des Bebauungsplanes gefiihrt hatten. Aus diesem Grunde miisse der ge-
anderte Entwurf des Bebauungsplanes nochmals ausgelegt werden.

Die Verwaltung erldutert den Planentwurf. Der Geltungsbereich sei um die Wohnhauser Marienstral3e
23-25 in Richtung Osten erweitert worden. Die denkmalgeschiitzten Gebaude in der Marienstralle
seien im Planentwurf entsprechend als ,Denkmal“ dargestellt. Diese Denkmaler wirden den bauli-
chen Malstab flr die Umgebungsbebauung in der Marienstralle vorgeben. Somit kénnte sich die
Hoéhe fir einige Gebaude im Umbau- oder Neubaufall reduzieren. Zum Ausgleich sei eine Anbauopti-
on im hinteren Grundstiicksteil vorgesehen. Die Verwaltung erlautert, im Planentwurf sei eine Syste-
matik zur Bebauung (Vorbau, Hauptgebaudekdrper, hinterer Anbau) mit den entsprechenden Fest-
setzungen eingefuhrt worden.

RM Bakker-Dinkla fragt, ob das Gebaude Marienstralle 17 mit einer Traufhéhe von 11,50 m festge-
schrieben werde. Die Verwaltung erldutert, im aktuellen Planentwurf seien die Gebdude Marienstralie
16-18 im Bestand festgeschrieben worden. Die Denkmalpflege (Landkreis Aurich) habe mit ihrer Stel-
lungnahme den deutlichen Hinweis gegeben, dass die Gebaude in unmittelbarer Nahe zum denkmal-
geschitzten Gebaude ,Wilhelm-Augusta“ Ricksicht auf das Denkmal nehmen missten. Somit sei
eine Hohenentwicklung uber den Bestand hinaus ausgeschlossen.



Die Verwaltung erklart, aufgrund der vorhandenen Nutzungsstruktur habe man entsprechend ein
Sonstiges Sondergebiet ,Kur-, Heil- und Erholungszwecke“ entwickelt. Es seien Wohngebaude mit
Wohnungen zum Dauerwohnen flr Personen mit Lebensmittelpunkt auf Norderney, Beherbergungs-
betriebe (Pensionen, Hotels) mit Fremdversorgung, Ferienappartements als gewerbliche Beherber-
gungsbetriebe, Betriebsleiterwohnungen fir Gewerbebetriebe, Raume flr freie Berufe etc. zulassig.
Innerhalb von Wohngebauden seien auch Ferienwohnungen in einem bestimmten Verhaltnis zu der
Anzahl von Dauerwohnungen zuldssig. Zudem seien in einem bestimmten Grofienverhaltnis Schank-
und Speisewirtschaften sowie Einzelhandelsbetriebe zulassig. Des Weiteren seien Nebenanlagen auf
der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig. Die Flache der Nebenanlage richte sich nach
der Grundflache des Grundstickes. In den o6rtlichen Bauvorschriften seien Dachgestaltung, Auf3en-
wande, Werbeanlagen, AuRentreppen, Vorgarten sowie Fenster, Tiren und Rollladen geregelt.

Der Vorsitzende weist darauf hin, Gbereinanderliegende und zweigeschossige Dachgauben seien im
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 34A unzuldssig. Diese Regelung solle auch fur Dacheinschnitte
gelten. Des Weiteren solle eine Hohenfestsetzung flir Dachgauben aufgenommen werden. Zudem
seinen Garagen und Stellplatze mit einer maximal zulassigen Grundflache von 21 gm zulassig. In
diversen anderen Bebauungsplanen seien eine Garage sowie ein Stellplatz mit jeweils 21 gm zulas-
sig. Die Verwaltung nimmt die Hinweise entsprechend auf.

Der Vorsitzende fragt, ob eine Erschlielung der Grundstiicke Uber den Kurpark im rlickwartigen Be-
reich zukunftig ermdglicht werden solle. Die Verwaltung schlie3t dies aus. Die Stadtwerke Norderney
seien Eigentumer der Flachen des Kurparks.

Beschluss

Dem vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 34 A ,Marienstralle“, Verfahren zur Neuaufstel-
lung mit Begrindung wird zugestimmt; es wird beschlossen, den Entwurf mit Begrindung gem. § 3
Abs. 2 BauGB, in der derzeit glltigen Fassung, fur die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.
Die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB wird gleichzeitig durchge-
flhrt.

6 Stimme/n dafiir 0 Stimme/n dagegen 1 Enthaltung

TOP 17. Bebauungsplan Nr. 26 "suidliche HafenstraRe", 3. Anderung VA 29/2016
a) Beratung tber die Abwagung
b) Satzungsbeschluss

Die Verwaltung berichtet, der Entwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 ,sidliche Hafen-
straRe“ habe fir die Offentlichkeit ausgelegen. Ziel sei es, die vorhandene Nutzungsstruktur aus
Dauerwohnungen und Ferienwohnungen zulassig zu machen. Die Verwaltung erldutert, es seien vie-
le Stellungnahmen aus der Offentlichkeit im Zuge der Auslegung eingereicht worden. Es habe grund-
satzlich Zustimmung aus der Offentlichkeit gegeben, dass die Nutzungsstruktur (Beherbergung und
Dauerwohnen) in diesem Bereich mit der 3. Anderung des B-Planes geregelt werde. Der Ausschluss
von reinen Ferienhdusern sei begriiRt worden. Die Offentlichkeit habe aber auch den Vorwurf der
Teilenteignung, Bevormundung und Wertminderung der Immobilie gedufiert. Die Kritik zu den unter-
schiedlich festgesetzten Grundflachenzahlen (0,25 / 0,30) sowie der festgesetzten Gebaudehdhen,
welche den Bestand nicht abdecken wirden, habe man aufgenommen und entsprechend angepasst.
Der B-Planentwurf setze weiterhin Trapezgauben fest, da diese typisch in diesem Bereich seien. Die
Flache fir Nebenanlagen vergrofRere sich von 12 gm auf 21 gm. Ein grundsatzlicher Wunsch der An-
lieger des Gebietes ,Up Siderdin® sei die Zulassigkeit von Stellplatzen auf dem eigenen Grundsttick
gewesen. Dem Wunsch hatten sich die Mitglieder des Ausschusses fir Bauen und Umwelt nicht an-
schlielten kdnnen. Hintergrund sei, dass die Siedlung als verkehrsberuhigtes Gebiet angelegt sei und
Gemeinschaftsparkplatzanlagen im ndrdlichen Teil des Quartiers angelegt worden seien. Von diesem
Verkehrskonzept mdchte die Politik derzeit nicht abriicken. Ein weiterer Kritikpunkt sei die Beschran-
kung der Wohnungsanzahl (1 Ferienwohnung + 1 Dauerwohnung) gewesen. Man habe vor der er-
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neuten Auslegung den B-Planentwurf dahingehend abgeandert, dass die Anzahl der zuldssigen
Wohnungen in einem Wohngebaude nochmals erhéht worden sei.

Die Verwaltung stellt kurz die textlichen Festsetzungen vor.

Der Vorsitzende stellt fest, in der Begrindung zur Zulassigkeit von Trapezgauben sei beschrieben,
dass die Gaubenbreite die Trauflange von 50% nicht Uberschreiten dirfe. Die Gaubenbreite solle
jedoch nicht — wie in der Begriindung beschrieben — entlang des Gaubensockels, sondern entlang
der oberen Gaubenlange gemessen werden. Die Verwaltung nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Der Vorsitzende stellt fest, Balkone seien in den Festsetzungen nicht ausgeschlossen. Die Verwal-
tung erklart, eine Regelung zu Balkonen sei aufgrund der Trauf- und Firsthéhen sowie des Aus-
schlusses von Dacheinschnitten nicht erforderlich.

Beschluss

a) Die wahrend der Auslegungsverfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,stidliche
HafenstraRe“ vorgebrachten Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Die 6ffentlichen
und privaten Belange werden gem. § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB) untereinander und ge-
geneinander abgewogen. Die Zusammenstellungen (Anlage) sind Bestandteil des Beschlusses.

Beschluss zur 1. Abwaqung
4 Stimme/n daflr 0 Stimme/n dagegen 3 Enthaltungen

Beschluss zur 2. Abwagqung
5 Stimme/n daflr 1 Stimme/n dagegen 1 Enthaltung

b) Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) — alle Bestimmungen in
der derzeit giiltigen Fassung — wird die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Siidliche Ha-
fenstralRe“ mit der dazugehdrigen Begriindung vom Rat der Stadt Norderney als Satzung be-
schlossen. Der Bebauungsplan besteht aus dem Satzungstext und der Begriindung.

5 Stimme/n dafiir 1 Stimme/n dagegen 1 Enthaltung

TOP 18.  Mitteilungen der Verwaltung

Die Verwaltung berichtet, seit dem Jahr 2005 gabe es im Bereich des Gelandes des ehemaligen
Gaswerksstandortes ,Littje Legde” eine Beprobung im Rahmen eines Grundwassermonitoring. Auch
im letzten Monitoringverfahren seien leichte Uberschreitungen der Grenzwerte bei verschiedenen
Parametern festgestellt worden. Seit Jahren gabe es Schwankungen der Werte einzelner Parameter,
weshalb das Monitoringverfahren auch zukiinftig weitergefiihrt werde. Des Weiteren gabe es seit
mehreren Jahren ein Grundwassermonitoring im Bereich ,Alte Deponie — Karl-Rieger-Weg"“. Auch
hier seien Schwankungen der Werte verschiedener Parameter zu erkennen, so dass ein Monitoring-
verfahren zumindest im nachsten Jahr weitergefihrt werde.

TOP 19. Anfragen und Anregungen

Es liegen keine Anfragen und Anregungen vor.
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TOP 20. Einwohner-/ Einwohnerinnenfragestunde

Ein Blrger fragt, ob im Bebauungsplan Nr. 34A ,Marienstrale“ nur Wohnungen mit max. 90 gm
Wohnflache zulassig seien. Die Verwaltung erklart, die Festsetzung Nr. 3 beziehe sich auf 90 gm der
Brutto-Geschossflache pro Wohneinheit. Mit dieser Regelung solle lediglich die Anzahl der Wohnein-
heiten in einem Wohngebaude errechnet werden kénnen. Die Wohneinheiten innerhalb eines Wohn-
gebdudes koénnten in unterschiedlichen GréRen ausfallen. Die Festsetzung sei bestandsorientiert
getroffen worden.

Ein Burger fragt, ob die angesprochene Regelung (Festsetzung Nr. 3, B-Plan Nr. 34A ,Marienstralle®)
durch § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB gedeckt sei. Die Verwaltung erklart, die Festsetzung sei aus Sicht der
Stadt Norderney rechtssicher. Die Kommentierung zum § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB decke diese Rege-
lung durchaus ab. Somit seien auch andere Bezugsmalstadbe zur Festsetzung der Anzahl von Woh-
nungen zulassig.

Ein Burger fragt, ob es bereits einen Kostenvergleich gebe, der die Einsparméglichkeiten durch die
Sanierung von Wohngebauden im Quartier ,An der Mihle* gegenliber einem Neubau aufzeigen wr-
de. Der Vorsitzende erlautert, ihm sei Ubermittelt worden, dass es — im Sanierungsfall - zu einer Ein-
sparung von bis zu 30 % kommen kdnne, im Vergleich zu anfallenden Kosten fur einen Neubau.

Ein Burger erklart, man misse die Offentlichkeit im Aufstellungsverfahren zur Neufassung der Gestal-
tungssatzung beteiligen. Die Verwaltung erklart, bei der Neufassung der Gestaltungssatzung handele
es sich um ein gewdhnliches Verfahren zur Aufstellung einer ortlichen Bauvorschrift (Satzung). Die
Beteiligung der Offentlichkeit spiele hier eine groe Rolle und werde entsprechend durchgefiihrt.

Ein Blrger fragt, ob die Stadt die finanziellen und baulichen Altlasten fir das 5-Sterne-Hotels, die in
der Vergangenheit angefallen seien, auf die neuen Investoren Ubertragen werde. AV Reising erklart,
man werde die finanziellen Altlasten nicht auf die neuen Investoren Ubertragen. Bauliche Altlasten
werde die Stadt mit dem Land Niedersachsen verrechnen. Hier seien entsprechende Vorabreden
getroffen worden.

Eine Blrgerin fragt, ob der Bebauungsplan Nr. 26 ,sudliche Hafenstrale® mit heutigem Beschluss
des Bauausschusses rechtskraftig sei. Der Vorsitzende erklart, es sei lediglich ein Empfehlungsbe-
schluss an den Rat ergangen. Der Rat kdnnte somit in seiner ndchsten Sitzung den Bebauungsplan
Nr. 26 als Satzung beschlielen. Auf Nachfrage erklart die Verwaltung, in den Festsetzungen zum B-
Plan Nr. 26 seien maximal 2 Dauerwohnungen sowie 2 Ferienwohnungen in verschiedenen Konstel-
lationen (Festsetzungen 4-6) beschrieben.

Eine Birgerin fragt, ob Dacheinschnitte aufgrund der Festsetzungen im B-Plan Nr. 26 zulassig seien.
Der Vorsitzende erklart, Dacheinschnitte seien aufgrund der Festsetzung Nr. 8 nicht zulassig.

Eine Birgerin fragt, wie zukinftig mit bestehenden Kellerwohnungen im Geltungsbereich des B-
Planes Nr. 26 umgegangen werde. Der Vorsitzende erklart, ungenehmigte Bauteile, Baukérper oder
Nutzungen sollten stets nachtraglich in einem Bauantragsverfahren legalisiert werden. Kellerwohnun-
gen, die bereits seit Jahren in Wohnnutzung seien, kdnnten eventuell mit Auflagen befristet genutzt
werden. Dies sei jedoch Aufgabe des Landkreis Aurich.

Eine Burgerin erklart, es sei Wunsch der Anwohner von ,Up Slderdin®, dass Stellplatze auf den
Grundstlicken durch eine entsprechende Festsetzung im B-Plan Nr. 26 zugelassen werden. Mehrere
Anwohner hatten bereits Einwande zum Thema Stellplatze bei der Stadt Norderney im Beteiligungs-
verfahren zum B-Plan 26 eingereicht.

Ein Burger fragt, wie die AuRerung in der Presse durch BG Padberg zu verstehen sei, dass eine Reg-
lementierung durch Bebauungsplane nicht flichendeckend angestrebt werden solle. BG Padberg
erlautert, es kdnne nicht jeder Einzelfall Gber Bebauungspléne geregelt werden. Bei einigen Bauvor-
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haben sei es sinnvoller, nach § 34 BauGB - Art und Mal} des Einfugens - (ber das Einvernehmen der
Gemeinde zu entscheiden.

Ein Burger erklart, die Verdichtung der Bebauung habe in den letzten Jahren zugenommen. Es seien
in naher Zukunft diverse Bauprojekte zur Verdichtung der Inselbebauung geplant, z.B. ,An der Miih-
le“. Diese Bautatigkeit stehe jedoch den Aussagen aus den einzelnen Fraktionen entgegen. Der Vor-
sitzende erklart, die kirzlich beschlossenen B-Plane lielien eine bedarfsgerechte Bebauung zu. Je-
doch sei die Nutzung beschrankt worden. Ziel sei es, Wohnungen fiir Personen mit Lebensmittel-
punkt auf der Insel zu schaffen. Zudem werde der Versuch unternommen, Zweitwohnungen Uber die
Bebauungsplane zu steuern bzw. auszuschlieen.

Ein Burger fragt, aufgrund welcher Rechtslage eine Bebauung auf dem ehemaligen Namuth-
Grundstlick (JanusstralRe 2) zulassig sei. Die Verwaltung erklart, derzeit befande sich das Grundstiick
im AuRenbereich und kdnne nicht bebaut werden. Der Ausschuss flr Bauen und Umwelt habe aktuell
die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 60 ,Gartenstadt” beschlossen. Sollte
dieser Bebauungsplan rechtswirksam werden, sei eine Bebauung zur Umsetzung eines Einheimi-
schenmodells auf diesem Grundstick moglich.

Ein Burger fragt, inwiefern die Stadt Norderney Einfluss auf die Gestaltung des Parkplatzes am Ede-
ka-Markt am Hafen (Gorch-Fock-Weg) genommen habe. Der Vorsitzende erlautert, es sei jederzeit
moglich, mit der Konsumgenossenschaft Norderney oder dem Unternehmen ,Edeka“ Uber die Gestal-
tung des Parkplatzes in Form einer Einfriedung zu sprechen.

Der Vorsitzende schlief3t die 6ffentliche Sitzung.

Kiefer Ulrichs
(Vorsitzender) (Burgermeister)

Aiche
(Protokollfuhrerin)



