Satzung Uber die Veranderungssperre
fur einen Teilbereich der Stadt Norderney

Zur Sicherung des eingeleiteten Verfahrens zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 A
,Vvorderer Hafenbereich hat der Rat der Stadt Norderney in 6ffentlicher Sitzung am XX.YY.2017
aufgrund von 88 14, 16 Abs. 1 und 17 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 10 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) fur den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes folgende Veranderungssperre als Satzung beschlossen:

§1
Anordnung der Veranderungssperre
Zur Sicherung der Planung im Geltungsbereich der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 A
»vorderer Hafenbereich“ wird fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine Veranderungs-
sperre angeordnet.

§2
Raumlicher Geltungsbereich der Veranderungssperre
Der raumliche Geltungsbereich umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47 A
,Vvorderer Hafenbereich“ gemal der Anlage zu dieser Satzung.

§3
Inhalte der Plandnderung
Im Zuge des Bauleitplanverfahrens fur das Nationalparkerlebniszentrum wurde die Notwendigkeit
erkannt, den vorderen Hafenbereich ebenso wie den hinteren Hafenbereich (Bebauungsplan
Nr. 47 B) bauleitplanerisch zu ordnen. Es wurde deutlich, dass der Molenkopf durch die Neubauten
des Nationalparkhauses und des Hafenempfangsgebéaudes eine starke Veranderung erfahren
wirde, die ein Planungsbedirfnis nach sich ziehen wirde.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 A ,Vorderer Hafenbereich® soll der planeri-
sche Konflikt zwischen der gewerblichen Hafennutzung und der touristischen Funktion des vorde-
ren Hafenbereiches unter Berlicksichtigung der natur- und kiistenschutzrechtlichen Belange
bewaltigt werden.

Ziele der Planung sind:

- Sicherung der Funktion des Hafens flr den Fahrverkehr

- Sicherung der hafenaffinen Gewerbenutzung

- Anpassung der Verkehrsfilhrung und der Parkplatzflachen an die stark gestiegenen Passagier-
zahlen und die verénderten Géastebedurfnisse

- Aufwertung der touristischen Attraktivitat des vorderen Hafenbereiches

Folgende Planinhalte sollen im Bebauungsplan Niederschlag finden:

- Schaffung der bauleitplanerischen Voraussetzungen fir den zeitgeméafRen Ausbau der Ver-
kehrsflachen am Hafen durch die Ausweisung von Flachen fur PKW-Stellplatze, Bereichen fur
den OPNV, Fahrradparkflachen, die Aufstellflache fur den Fahrbetrieb sowie Flachen fir den
Hafenverkehr

- Sicherung und Steuerung der gewerblichen Hafennutzung durch die Ausweisung eines sonsti-
gen Sondergebietes (8§ 11 BauNVO) ,Hafengebundenes Gewerbe*

- Sicherung der Gemeinbedarfsnutzungen ,Betriebshof NPorts / WSA* und ,Zoll*

- Sicherung und Steuerung des Standortes Haus Noderoog durch die Ausweisung eines sonsti-
gen Sondergebietes (8 11 BauNVO) ,Erholungsheim*

- Standortsicherung und Darstellung von Ausbaumdglichkeiten fir das Nationalparkhaus durch
die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes (8 11 BauNVO) ,Nationalparkhaus®

- Steuerung der Grundsticksausnutzung durch die Ausweisung von Uberbaubaren Flachen

- Steuerung der Hohenentwicklung der baulichen Anlagen

- Ausschluss von Wohnnutzungen im Hafenbereich




§4
Inhalt und Rechtswirkungen der Verdnderungssperre
(1) Im raumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre dirfen:

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht besei-
tigt werden;

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstticken und bauli-
chen Anlagen, deren Veréanderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeige-
pflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

(2) In Anwendung von § 14 Abs. 2 BauGB kann, wenn tUberwiegende 6ffentliche Belange nicht
entgegenstehen, eine Ausnahme von der Verdnderungssperre zugelassen werden.

(3) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt worden
sind, Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiihrung einer bisher ausgeiibten Nutzung werden von
der Veranderungssperre nicht berthrt.

§5
Inkrafttreten
Die Satzung Uber die Anordnung der Veranderungssperre tritt mit der 6ffentlichen Bekanntma-
chung nach § 10 BauGB in Kraft.

§6
Geltungsdauer
Fur die Geltungsdauer der Veranderungssperre ist § 17 BauGB mafigebend. Sie tritt nach Ablauf
von zwei Jahren seit inrem In-Kraft-Treten aufRer Kraft. Sie tritt auch auf3er Kraft, wenn der Bebau-
ungsplan, dessen Sicherung sie dient, in Kraft getreten ist.

26548 Norderney, den 05.12.2016 Der Birgermeister

(Ulrichs)



Anlage:

Raumlicher Geltungsbereich der Veranderungssperre fur den Geltungsbereich der Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 47 A ,,Vorderer Hafenbereich*
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éelungsbereich Bebauungsplan Nr. 47 A ,Vorderer Hafenbereich®



