Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Beschlussvorlage 2020137/3
Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium Sitzung am: 05.11.2020
Stadtrat TOP: 212
Amt: Abteilung 061 offentlich Vorlagen-Nr.:
ja 2020137/3
Az.: erstellt am: 01.10.2020
Betreff

Bebauungsplan Nr. 15 ,Am Wasserturm* der Stadt Kothen (Anhalt)
hier: Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung im vereinfachten
Verfahren geméaf § 13 BauGB und Beschluss uber die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung

Beratungsfolge

Nr. |Gremium Ist-Termin | Ergebnis
1]15.10.2020: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss 15.10.2020 |laut BV
2(27.10.2020: Hauptausschuss 27.10.2020 |laut BV
3]05.11.2020: Stadtrat 05.11.2020 |laut BV

Beschlussentwurf

1. Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) beschlieRt, die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.15 ,Am Wasserturm* fir den im Lageplan vom
01.10.2020 dargestellten Bereich- Anlagel im Vereinfachten Verfahren
gemaf § 13 BauGB einzuleiten.

2. Eine frihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 (1) und § 4 (1) BauGB
erfolgt gemaf § 13 (2) BauGB nicht.

3. Von einer Umweltprifung nach § 2 (4) und einem Umweltbericht nach § 2 a wird
geman § 13 (3) BauGB abgesehen.

Gesetzliche Grundlagen:
§ 13 BauGB



Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

Der Bebauungsplan Nr. 15 ,Am Wasserturm*“ wurde am 27.05.1999 vom Stadtrat der Stadt
Kéthen (Anhalt) beschlossen und ist rechtsverbindlich seit 23.07.1999. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ist rechtsverbindlich seit dem 19.11.2004. Die 1. Anderung umfasst den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans. Mit dieser Anderung wurden Art und MaR
der baulichen Nutzung angepasst und Festsetzungen zu Griinflachen getroffen, um die
vorhandene Bau- und Nutzungsstruktur des Plangebiets zu sichern und
Nutzungsmaoglichkeiten fir nicht genutzte Bereiche aufzuzeigen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes trat am 23.09.2011 in Kraft. Ziel dieser Anderung
war die Festsetzung eines Reinen Wohngebiets auf der Flache des ehemaligen
Krankenhauses. Am 27.07.2012 trat die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 in Kraft.
Inhalt war die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets auf einer Teilflache im Bereich
der Hochschule Anhalt.

Die 2. und die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 tangieren die geplante 4. Anderung
nicht.

1. Anlass der Planungen

Der Planungsanlass fiir die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Am Wasserturm* in
Kothen (Anhalt) ergibt sich aufgrund des Erfordernisses der Neuordnung der Teilbereiche
2.1und 2.2.

Die Katholische Pfarrei St. Maria Kéthen stellte einen Antrag (Anlage 3) auf Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15 ,Am Wasserturm* beziglich des Mal3es der baulichen Nutzung,
insbesondere der Grundflachenzahl. Die Antragstellerin ist Eigentimerin verschiedener
Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans 15 (Anlage 1). Sie betreibt u.a. eine
Kindertagesstétte und hat eine Immobilie an den Malteser Hilfsdienst e.V. als
Geschaftsstelle vermietet.

2. Lage und Abgrenzung des Plangebietes, derzeitige Situation

Ein Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 15 "Am Wasserturm“ mit Abgrenzung des
Anderungsbereiches ist in Anlage 2 dargestellt. Die PlangebietsgroRe betragt

ca. 14.962 m2.

Der Anderungsantrag zum Bebauungsplan Nr. 15 umfasst die Flurstiicke 185/2, 186, 188
und 1013 bis 1016 der Gemarkung Kdthen.

Die Grundstiicke, fiir die die Anderung des Bebauungsplanes beantragt wird, sind mit
Wohngebauden, der Kirche, einer Kindertagesstatte samt AuRenanlagen und
Garagenkomplexen bebaut. Weiterhin befinden sich Stellplatze und Zufahrten auf dem
Gelande. Das Areal liegt zwischen Lohmannstral3e und Philipp-Semmelweis-Stral3e.
Westlich wird es durch die Wohnbebauung Am Wasserturm und das denkmalgeschiitzte
Gebaudeensemble in der LohmannstraRe begrenzt. Ostlich grenzt es an die
Wohnbebauung der Lohmannstrafl3e und siiddstlich an das Sondernutzungsgebiet der
Hochschule.

Charakteristisch im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 15 ,Am Wasserturm* und auf
den betreffenden Grundstiicken der Anderungsantrags sind einerseits die vielfaltigen
Nutzungsarten und andererseits die umfangreichen erhaltenswerten Griinbereiche samt
Baumbestand. Bei allen bisherigen Anderungen des Bebauungsplans Nr. 15 ,Am
Wasserturm“ wurde die Bedeutung von Erhalt, Pflege und Schutz der Griinbereiche bei
gleichzeitiger Sicherung stadtebaulich erhaltenswerter Strukturen betont. Ziel der
stadtebaulichen Entwicklung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 ist es auch,
durch Wieder- bzw. Nachnutzung vorhandener Gebaude und Flachen
Flachenversiegelungen auf bisher baulich unbeanspruchten Flachen zu vermeiden und den



Charakter des Gebiets zu wahren.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 15 ,Am Wasserturm* vorhandenen
Grundflachenzahlen sind uneinheitlich. Der westliche Teilbereich und der Bereich der
Hochschule sind stark tberbaut, das Grundstiick der Kirche hingegen weist eine lockere
Bebauung auf. Daraus abgeleitet wurden im Bebauungsplan Nr. 15 ,Am Wasserturm*
verschiedene Teilgebiete festgelegt, deren Grundflachenzahlen von 0,3 (ehem. TG 4, jetzt
WR) und 0,4 (Teilgebiet 2.2) Gber 0,6 (Teilgebiete 2.1 und 2.3) bis 0,8 (Teilgebiet 3) reichen.
Das Teilgebiet 1, mit dem Wasserturm bebaut, hat die Grundflachenzahl 0,1.

3. Ziele und Zwecke der Anderung des Bebauungsplanes

Gemald dem eingereichten Antrag (Anlage 3) beabsichtigt die Katholische Pfarrei St. Maria
Kdthen eine Nutzungsanderung fiir das Wohnhaus mit Arztpraxis auf Flurstiick 186 der
Gemarkung Kothen mit der Ziel der Ansiedlung des Malteser Hilfsdiensts e.V..

Geplant ist die Nutzung des Gebaudes zu Verwaltungs- und Schulungszwecken mit
Wohnung. Den erforderlichen Umbaumafinahmen und der Nutzungsanderung stehen die
Festlegungen im Bebauungsplan Nr. 15 ,Am Wasserturm“ entgegen. Dies betrifft das Maf3
der baulichen Nutzung und hier die festgelegte Grundflachenzahl von 0,6 fir das Teilgebiet
2.1.

Ziele der Planung sind gemaf § 1 (6) BauGB insbesondere:

- die Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéaltnisse,

- die Bertcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschliellich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, die Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen,

- die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erhaltung
und Schaffung von Arbeitsplatzen,

- die Sicherung des Bestandes an Gebaude-, Grin- und Freiflachen im
Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans 15 ,Am Wasserturm*

Gemal 8 7 BauGB sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwéagen.

Die Anderung des Bebauungsplanes schafft die Rechtsgrundlage fiir die Nutzungsanderung
fur das bisherige Wohnhaus mit Arztpraxis zu einem Gebaude zu Verwaltungs- und
Schulungszwecken mit Wohnung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15.

Eine weitere Bebauung oder Reduzierung der Grunflachen ist nicht vorgesehen.

4. Vereinfachtes Verfahren

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 soll im vereinfachten Verfahren geman

§ 13 BauGB durchgefiihrt werden. Dies ist nur zulassig, wenn die Grundziige der Planung
nicht berthrt werden.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Schutzgiter nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB
bestehen nicht.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8§ 3 (1) und § 4 (1) BauGB wird
gemaR § 13 (2) BauGB abgesehen. Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt mittels
offentlicher Auslegung nach § 3 (2) BauGB, die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wird nach § 4 (2) BauGB durchgefihrt.

Von einer Umweltprifung nach § 2 (4) und einem Umweltbericht nach 8§ 2a wird geman



§ 13 (3) BauGB abgesehen.

5. Vorbereitende Bauleitplanung
Die Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan ist gegeben.

6. Stadtebaulicher Vertrag

Die Antragstellerin erbringt alle stadtebaulichen Leistungen fir die Erarbeitung und
Umsetzung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Am Wasserturm* in Kothen
(Anhalt) zu ihren Lasten.

Die Stadt Kéthen (Anhalt) wird mit der Antragstellerin einen stadtebaulichen Vertrag zur
Erarbeitung der stadtebaulichen Leistungen und gegebenenfalls erforderliche
Durchfiihrungsvertrage abschlieBen (8 11 BauGB).

Fur die Erstellung der Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Kéthen (Anhalt)
keine Kosten.

7. Bekanntmachung
Der Beschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen.



Anlagel GeltungsbereichmitLuftbild.pdf Anlage2 AuszugBebauungsplan.pdf

Anlage3 AntragaufAufstellung.pdf
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Anlage 2 — Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 15
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Anlage 3

EINGANG

St. Maria Kéthen
Die katholische Pfarrei

02 JAN. 2020

SpringstraBe 34

06366 Kdthen

Telefon 03496 212240
Fax 03496 212253
www.st-maria-koslhen de

r

i

St. Marla Kéthen SpringstraBe 34, 06366 KthrJl
d

Stadt Kéthen (Anhalt)
Bau- und Planungsamt
Marktstrale 1-3

06366 Kéthen (Anhalt)

Kéthen, 18.12.2019

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Am Wasserturm

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Katholische Pfarrei St. Maria Kéthen ist Eigentiimerin verschiedener Flurstiicke im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Am Wasserturm* in der Lohmannstrae in
Kéthen. Die Ansiedlung des Malteser Hilfsdienst e.V. erfordert notwendige
UmbaumaBnahmen bzw. Nutzungsédnderungen, die zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht mit
den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 15 ,Am Wasserturm®
einschlieBlich seiner rechtskraftigen Anderungen vereinbar sind. Betroffen sind die
Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung, insbesondere die Grundflachenzahl.

Aus diesem Grunde wird die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,,Am Wasserturm*“
beantragt. Wie oben genannt, ist die Anderung der Grundflachenzahl erforderlich um die
Nutzungsanderungen bauplanungsrechtlich vorzubereiten und eine Zulassigkeit zu erwirken.
Die Katholische Pfarrei St. Maria Kéthen verpflichtet sich dazu, die entstehenden Kosten fir
die Erstellung eines Anderungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht zu iibernehmen,
damit der Stadt Koéthen (Anhait) Uber den Ublichen Verwaltungsaufwand hinaus keine
zusatzlichen Kosten entstehen. Des Weiteren werden die Kosten, die durch erforderliche
AusgleichsmalRnahmen entstehen, ebenfalls von der Antragstellerin tbernommen.

Die Erarbeitung der Anderung des Bebauungsplanes einschlieRlich der Begrindung und
Umweltbericht werden vom Planungsbirro Dipl.-Ing. Heinrich Perk, Buro fur Raumplanung,
Bérteichpromenade 31, 06366 Kéthen vorgenommen.

Das geplante Bauvorhaben fligt sich gut in das Nutzungsgefiige ein und die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung des Gebietes bleibt gewahrt. Die erforderlichen Anderungen des
Bebauungsplanes beeintrachtigen weder die angrenzenden Nutzungen noch wird dadurch
das Gesamtkonzept des Bebauungsplanes infrage gestelit.

Sehr geehrte Damen und Herren, wir bitten Sie den Antrag auf Anderung des
Bebauungsplanes wohlwollend zu prifen und dem Stadtrat bzw. zustandigen
Fachausschilssen zur Beschlussfassung vorzulegen.
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Fur Rlckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfugung und verbleibe

mit freundlichen GriiRen

LU o golé

Armin Kensbock
Pfarrer

« 7
Bernhf Northoff

Stellverfretender Vorsitzender des Kirchenvorstandes

L

Kirchenvorstandsmitglied
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