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Betreff

"Norma - Markt am Hubertus"

Abschluss eines Durchfiihrungsvertrages zum Vorhaben- und
ErschlieBungsplan des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 62

Beratungsfolge

Nr. |Gremium

Ist-Termin |Ergebnis

02.09.2014: Hauptausschuss
11.09.2014: Stadtrat

WN -

27.08.2014: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss

27.08.2014 |laut BV
02.09.2014 [laut BV
11.09.2014 |[laut BV

Beschlussentwurf

Der Stadtrat beschliel3t den Abschluss des in der Anlage beigefugten
Durchfiihrungsvertrages mit der Herget Projekt- und Grundbesitzgesellschaft mbH & Co.
KG, Eibenweg 26, 06120 Halle (Saale), vertreten durch die Geschéftsfuhrerin Frau Katrin

Herget, welcher die ErschlieBung und Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich des

Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 62 "Norma — Markt am Hubertus" zum Inhalt

hat.

Gesetzliche Grundlagen:
§ 12 BauGB




Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

Entsprechend § 12 Baugesetzbuch kann die Gemeinde durch einen Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf
der Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchflihrung der
Vorhaben- und der ErschlieBungsmaflnahmen (Vorhaben- und ErschlieRungsplan) bereit
und in der Lage ist und sich zur Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur
Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten ganz oder teilweise verpflichtet. Fir die
Umsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 62 "Norma — Markt am
Hubertus" ist der Vorhabentrager die Herget Projekt- und Grundbesitzgesellschaft mbH &
Co. KG, Eibenweg 26, 06120 Halle (Saale), vertreten durch die Geschaftsfiihrerin Frau
Katrin Herget.

Dazu ist der Abschluss eines Durchflihrungsvertrages mit dem Vorhabentrager vor dem
Satzungsbeschluss des Bauleitplanes erforderlich.

Der in der Anlage beigefligte Vertrag beinhaltet die Verpflichtung der Herget Projekt- und
Grundbesitzgesellschaft mbH & Co. KG, Eibenweg 26, 06120 Halle (Saale), das
Bauvorhaben umzusetzen sowie ErschlieBungsmalnahmen und AusgleichsmalRnahmen
durchzufiihren und die Kosten der Planung und ErschlieBung selbst zu tragen.

Der Vertrag wird erst mit Inkrafttreten der Satzung tGber den Bauleitplan bzw. der Erteilung
einer Baugenehmigung nach § 33 BauGB und der Ubergabe der
Vertragserfiullungsbirgschaft wirksam.
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Anlage O

Durchfithrungsvertrag
zum Vorhaben- und
ErschlieBungsplan

des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 62
sNorma — Markt am Hubertus*
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Die Stadt Kéthen(Anhalt), Marktstral3e 1-3, 06366 Kéthen(Anhalt)
(nachfolgend Stadt genannt),
vertreten durch den Oberburgermeister, Herrn Kurt-Jirgen Zander

und

die Herget Projekt- und Grundbesitzgesellschaft mbH & Co. KG,
Eibenweg 26, 06120 Halle (Saale),
vertreten durch die Geschaftsfihrerin, Frau Kathrin Herget
(nachfolgend Vorhabentrager genannt)

schlielen folgenden

Durchfiihrungsvertrag zum Vorhaben - und ErschlieBungsplan des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 62 ,,Norma — Markt am Hubertus*

Praambel

Die Herget Projekt- und Grundbesitzgesellschaft mbH & Co. KG, Eibenweg 26, 06120
Halle (Saale), beabsichtigt, im Gebiet der Stadt Kéthen (Anhalt) im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 62 ,Am Hubertus" die Errichtung eines Norma-Marktes
zuziglich Backer und Fleischer. Das gesamte Geléande wurde von der Herget Projekt-
und Grundbesitzgesellschaft mbH & Co. KG unter der aufschiebenden Bedingung der
Erteilung einer rechtskraftigen Baugenehmigung bis zum 31.12.2014 erworben. Die
Stadt Kéthen (Anhalt) ist mit dem von der Herget Projekt- und Grundbesitzgesellschaft
mbH & Co. KG geplanten Vorhaben einverstanden. Die Parteien haben sich darauf
verstandigt, dass fiir die bauplanungsrechtliche

Konkretisierung und zur Realisierung des Vorhabens ein Vorhabenbezogener
Bebauungsplan aufgestellt werden soll.

Die Zulassung des Norma-Marktes zuziiglich Backer und Fleischer soll in einem
Bauleitplanverfahren und anschlieBenden Baugenehmigungsverfahren
erfolgen. Die Stadt Kéthen (Anhalt) hat, um die Errichtung der von der Herget
Projekt- und Grundbesitzgesellschaft mbH & Co. KG, Eibenweg 26, 06120 Halle
(Saale), geplanten Vorhaben zu ermdéglichen, das erforderliche
Bauleitplanverfahren zur Aufstellung eines Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes eingeleitet.

Der Aufstellungsbeschluss fur den Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 62
,Norma-Markt am Hubertus” wurde in der Stadtratssitzung am 12.12.2013 gefasst.
Eine Veranderungssperre soll nach den Vorstellungen der Stadt Kéthen (Anhalt) nicht
beschlossen werden, auch wird die Stadt Kéthen (Anhalt) fur das Vorhaben keinen
Antrag auf Zuriickstellung von Baugesuchen stellen.

07.08.2014





1)

2)

Seite 2 von 13

Teil |
Allgemeines

§A1
Gegenstand des Vertrages

Gegenstand des Vertrages sind der Vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 62 ,Norma — Markt am Hubertus“ einschlieBlich Vorhaben- und
ErschlieBungsplan und die ErschlieBung der Grundstlicke im
Satzungsgebiet.

Das Vertragsgebiet umfasst die Grundstiicke der Gemarkung Kéthen, die
in der Planzeichnung (Anlage 1.1.) umgrenzt sind.

Fliche Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 62

Gemarkung Blatt Flur Flurstick Erlauterung Groéle Flache
Pachtgegenstand in ha
Kéthen 17 1053 0,4653
Kéthen 40  34/1 0,0077
Gesamt 0,4730
§A2

Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind

a)

der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.62 ,Norma — Markt am
Hubertus® der Stadt Kéthen (Anhalt), bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) mit den textlichen Festsetzungen (Teil B) (Anlage 1.1.), dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil C) (Anlage 1.2.) und der
Begriindung mit Umweltbericht (Anlage 1.3.),

Grundbuchauszlge der Uberplanten Grundstucke (Anlage 2),
Vertragserfullungsbirgschaft (Anlage 3),

Nachweis der gesicherten ErschlieBung der Plangebiete hinsichtlich der
Zufahrt und der AusgleichsmaRnahmen (Anlage 4),

Kostenschatzung der Zufahrt und der AusgleichsmaRnahmen §§ 6.1 bis
6.3 der Textlichen Festsetzungen (Anlage 5),
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Teil Il
Vorhaben

§V1
Beschreibung des Vorhabens

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von 0,4730 ha, auf welcher die
Errichtung eines Norma-Marktes zuziiglich Backer und Fleischer geplant ist.
Der Norma-Lebensmittelmarkt in der Magdeburger Stral3e wird
geschlossen, weil Baukérper, Verkaufsflachen und Parkplatzsituation den
heutigen Anforderungen nicht gerecht werden.

Norma beabsichtigt, sich auf dem hier in Rede stehenden Areal anzusiedeln.
Die vorhandene, ruinenhafte Grundstuickssituation soll durch Abriss der
vorhandenen Garagen und Neugestaltung der Gesamtflache aufgewertet
werden.

Hinsichtlich der Verkaufsflachen, insgesamt jeweils unter 800 m?, wird kein
Sondergebietsstatus angestrebt.

Das Uberbauungsverbot der querenden Wasserleitung auf dem Grundsttick
und die Aufnahme der Baukorperlinie an der Bernburger Stral3e wird
bertcksichtigt

Das Plangebiet wird direkt an die Maxdorfer Strae und an die Bernburger
StralRe und somit an das 6ffentliche StraBennetz angebunden.

Die Verkehrsflachen (auch die ErschlieBungsstralRen) innerhalb des
Plangebietes sind als private Verkehrsflachen festgesetzt. Sie dienen der
ErschlieRung von Privatflaichen und sollen nicht gewidmet werden und auch
nicht in das Eigentum der Stadt Kéthen (Anhalt) tibergehen.

§V2
Durchfiihrungsverpflichtung

1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiilhrung des Vorhabens
im Vertragsgebiet nach den Regelungen dieses Vertrages.

2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spatestens achtzehn Monate nach
Inkrafttreten der Satzung tiber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 62 einen vollstiandigen und genehmigungsfahigen Bauantrag fur die
Errichtung eines Norma-Marktes zuztglich Bécker und Fleischer
einzureichen.

3) Der Vorhabentrager bzw. sein Rechtsnachfolger verpflichtet sich,
innerhalb von zwélf Monaten nach
Erteilung der Baugenehmigung mit der Realisierung des Bauvorhabens
zu beginnen.
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4) Der Vorhabentréger verpflichtet sich auBerdem, die gesamten Vorhaben-
und ErschlieBungsmaBnahmen so, wie in der Satzung und in den
weiteren Bestimmungen dieses Vertrages festgelegt, innerhalb von funf
Jahren nach Erteilung der Baugenehmigung fertig zu stellen.

5) Des Weiteren hat er dafur Sorge zu tragen, dass die Erschlieung far
das Bauvorhaben Errichtung eines Norma-Marktes zuziglich Backer und
Fleischer bei Baubeginn gesichert ist.

6) Eine Verlangerung der o. g. Durchfiihrungsfristen ist méglich. Dies gilt
insbesondere bei derzeit nicht vorhersehbaren Verzégerungen, die bspw.
durch rechtliche Auseinandersetzungen etc. hervorgerufen werden.

§Vv3
VorbereitungsmafRnahmen

Der Vorhabentrager wird alle fur die ErschlieBung und Bebauung der
Grundstiicke erforderlichen VorbereitungsmaRnahmen durchfiihren und /oder
veranlassen.

Dazu gehdren:

- Erstellung eines Baugrundgutachtens

- Durchfithrung samtlicher erforderlicher Vermessungsarbeiten

- Nachweis der Abstimmung der Planungen mit dem Abwasserverband
Kéthen

- Nachweis von Vereinbarungen zur Entsorgung des Schmutz— und
Regenwassers

- Nachweis von Vereinbarungen/Vertragen beziglich der Versorgung mit
Elektroenergie

Teil 1l
ErschlieBung / AusgleichsmaBnahmen

§E1
Herstellung der ErschlieBungsanlagen / Ausgleichsmanahmen

1) Der Vorhabentrager tbernimmt gem. § 12 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der zurzeit gliltigen Fassung die Sicherung derin § E 3
genannten ErschlieBungsanlagen (Zufahrten) und
AusgleichsmaRnahmen im Vertragsgebiet einschliellich der
Sicherstellung der Anbindung an die Fahrbahn der Angerstralle
entsprechend den sich aus § E 2 ergebenden Vorgaben.
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Die ErschlieBungsanlagen innerhalb des Geltungsbereiches des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 62 bis zur Anbindung an die
Maxdorfer Strae und die Bernburger Stral3e sowie die
AusgleichsmaBnahmen behalten privaten Charakter und werden nicht in
die Baulast der Stadt ibernommen.

Die Unterhaltung dieser privaten ErschlieBungsanlagen bis zur
Anbindung an die Fahrbahn der Maxdorfer Stra’e und der Bernburger
StralRe sowie die Sicherung der Unterhaltung und Pflege der
AusgleichsmaBnahmen ist durch den Vorhabentrager zu sichern.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, seine Unterhaltungspflicht

an der Nutzung der ErschlieBungsanlagen sowie die Sicherung der
Unterhaltung und Pflege der AusgleichsmaRRnahmen an seine kinftigen
Rechtsnachfolger zu Gibertragen.

§E2
Fertigstellung der Anlagen

Der Vorhabentrager weist nach, dass die notwendigen
ErschlieBungsanlagen bis zur Anbindung an die Maxdorfer Straf3e und
die Bernburger StraRe durch ihn nutzbar sind entsprechend der Anlage 4
mit dem beigefligten Nachweis der Regenwasserentsorgung und
verpflichtet sich, die AusgleichsmaRnahmen entsprechend dem
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie die erforderlichen
Versorgungsleitungen fertig zu stellen.

Die Sicherung der Nutzung der ErschlieBungsanlagen sowie die
Fertigstellung der Versorgungsleitungen sind zeitlich entsprechend den
Erfordernissen der Bebauung sicherzustellen. Die
AusgleichsmaRnahmen sind zeitlich entsprechend den Erfordernissen
der Bebauung bis zur auf die Fertigstellung der Bebauung folgenden
Vegetationsperiode herzustellen und miissen spatestens ein Jahr nach
Fertigstellung des Norma-Marktes zuzliglich Backer und Fleischer
hergestellt sein.

Erfullt der Vorhabentrager seine Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft, so
ist die Stadt Kéthen (Anhalt) berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene
Frist zur Ausfuhrung der Arbeiten zu setzen. Erflllt der Vorhabentrager
bis zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen nicht, so ist
die Stadt berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des Vorhabentragers
auszufiuihren, ausfuihren zu lassen oder von diesem Vertrag
zuruckzutreten.
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§E3
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

Die ErschlieBung nach diesem Vertrag umfasst fur den Geltungsbereich
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 62

a) den Nachweis der Regenwasserentsorgung;

b) den Nachweis der Sicherung der Nutzung der privaten
ErschlieBungsanlagen bis zur Anbindung an die Fahrbahn der
Maxdorfer Straf’e und der Bernburger StralRe einschlieRlich

Fahrbahn

StralRenentwéasserung

Stralenbenennungsschild

Verkehrszeichen einschliellich Markierungen;

c) die Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen entsprechend dem
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 62 ,Norma — Markt am
Hubertus“ (MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft, Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und deren Erhalt, externe Flachen und MalRnahmen
zum Ausgleich), die in der nach Fertigstellung der Bebauung
folgenden Vegetationsperiode zu erfolgen hat;

§E4
Ausschreibungen, Vergabe und Bauleitung

Die Ausschreibung und Bauleitung der AusgleichsmaRnahmen tbernimmt
der Vorhabentrager oder er beauftragt ein leistungsfahiges Ingenieurbiiro,
so dass die Gewahr fur die Umsetzung der Vorgaben des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 62,Norma — Markt am Hubertus®
gegeben ist.

Die erforderlichen Katastervermessungsarbeiten werden einem offentlich
bestellten Vermessungsingenieur mit der Auflage in Auftrag gestellt, alle
Arbeiten mit der Stadt abzustimmen.

§ES
Baudurchfiihrung

Der Vorhabentrager hat durch Abstimmung mit Versorgungstragern und
sonstigen Leitungstragern sicherzustellen, dass die notwendigen
Versorgungseinrichtungen fir das Vertragsgebiet (z.B. Telefonkabel,
Elektroenergie) so rechtzeitig verlegt werden, dass die zlgige
Sicherstellung der Nutzung der ErschlieBungsanlagen sowie die
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Herstellung / Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen nicht behindert wird.
Das gleiche gilt fur die Herstellung der Anschllsse fur die
Grundsticksentwasserung an die private Schmutz- und
Regenwasseraniage.

2) Der Baubeginn ist der Stadt vorher schriftlich anzuzeigen. Die Stadt oder
ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgemaéafie
Ausfuhrung der Arbeiten zu Gberwachen und schriftlich die unverzugliche
Beseitigung festgestellter Mangel zu verlangen.

§E®6
Haftung und Verkehrssicherung

Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an tibernimmt der
Vorhabenstrager fur seine Grundstiicke innerhalb des Plangebietes gemaf}
§ A 1 die Verkehrssicherungspflicht

1) Der Vorhabentrager haftet fur jeden Schaden, der durch die schuldhafte
Verletzung der ihm obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht
entsteht und fur solche Schéaden, die infolge der
ErschlieBungsmaBnahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie
verursacht werden. Der Vorhabentrager stellt die Stadt insoweit von allen
Schadensersatzanspriichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der
Eigentumsverhaltnisse. Vor Beginn der BaumaBnahmen ist das Bestehen
einer ausreichenden Haftpflichtversicherung bis zu einer Haftungssumme
von 1 Mio. Euro fur Sach- und Personenschaden nachzuweisen.

§E7
Gewihrleistung und Abnahme

1) Der Vorhabentrager tbernimmt die Gewahr, dass seine Leistung die
vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat, den anerkannten Regeln der
Technik und Baukunst entspricht und nicht mit Fehlern behaftet ist, die den
Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten
Zweck aufheben oder mindern.

Der Vorhabentrager zeigt der Stadt den Nachweis der vertragsgemafen
Sicherung der Nutzung der ErschlieBungsanlage bis zur Anbindung an die
Maxdorfer StraRe und die Bernburger Strale schriftlich an und tberreicht
der Stadt den entsprechenden Nachweis.

Die Verkehrssicherungspflicht bleibt hiervon unberihrt.

2) Fur die Gewahrleistungsanspriiche gelten die Regelungen der VOB Teil B

in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.06.2012. Die Verjahrungsfrist
der Gewahrleistungsanspriiche betragt zwei Jahre. Die Frist beginnt mit
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der Fertigstellung der Anlagen, die die Pflanzung der Gehélze der
Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen beinhaltet. Der Vorhabentrager zeigt
gegeniiber der Stadt die Fertigstellung der Anlagen schriftlich an.

§ES8
Kosten der StraBen- und Grundstiicksentwdsserung,
Entwiasserungsbeitrage

Kosten der StraRenentwasserung, der Grundstiicksentwésserung sowie der
Entwasserungsbeitrdge regelt der Vorhabentrager mit dem Abwasserverband
Kéthen.

Eine Kostenbeteiligung der Stadt wird ausgeschlossen.

Teil IV
Schlussbestimmungen

§S1
Kostentragung

1) Der Vorhabentrager tragt die Kosten der Umsetzung der in diesem Vertrag
beschriebenen Planung, Durchfiihrung einschl. ErschlieBung und
Vermessung.

§ E 8 bleibt unberuhrt.

§S2
VerauBerung der Grundstiicke,
Rechtsnachfolge

1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten
Pflichten und Bindungen seinem Rechtsnachfolger (Erwerber von
Grundstiicken im Vertragsgebiet) mit Weitergabepflicht weiterzugeben.

2) Zum Zeitpunkt der Vertragserfillung ist der Vorhabentrager aus dieser
Haftung zu entlassen. Gleichzeitig ist der Vorhabentrdger aus den, von
ihm Gbernommenen, Verpflichtungen der Stadt Kéthen endglltig
freizustellen und zu entlassen.

3) Im Falle einer Rechtsnachfolge tritt der Dritte anstelle des Vorhaben-
und ErschlieBungstragers in alle Rechte und Pflichten dieses Vertrages
ein.

Die Regelungen des § 12 (5) BauGB bleiben unberthrt.
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§S3
MaRnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, folgende Mafnahmen und
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen gemaR dem Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 62,Norma — Markt am Hubertus” (siehe Anlage 5)
durchzufiihren:

1.1 private Grunflache mit Bindung fur die Erhaltung (§9 Abs. 1 Nr. 15
und 25b BauGB)
In dem durch Planzeichen festgesetzten Bereich entlang der nérdlichen
Plangebietsgrenze ist der Geholzbestand zu erhalten.

1.2 Offentliche Griinflaiche mit Zweckbestimmung ,Ausgleichsflache’ (§ 9
Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)
Externe Ausgleichsfldche — "Landwiese”
Als externe Ausgleichsflache wird das Flurstick 96/2, Flur 7, Gemarkung
Kéthen als offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung
'Ausgleichsflache’ festgesetzt. Innerhalb dieses Flurstlicks ist eine
Teilflache mit einer GréRe von 1.743 m? als Wiesenfldche (mesophiles
Griinland) zu entwickeln.
Die bisher intensiv genutzte Ackerfliche ist im 0.g. Umfang aus der
Nutzung zu nehmen und als Wiesenflache herzustellen und zu pflegen.
Die Flache ist extensiv durch zweimal jahrliche Mahd, ab dem 1. Juli oder
durch Beweidung zu pflegen. Das Mahgut ist vollstédndig von der Flache
zu entfernen. Eine sukzessive Geholzentwicklung ist ggf. durch
entsprechende Schnittmafnahmen zu unterdricken. Die Anwendung
organischer und chemischer Diingemittel sowie Bioziden ist nicht
zuldssig.
Realisierungszeit:
Die Ausfiihrung der externen AusgleichsmaRnahme hat spétestens 1
Jahr nach Baubeginn zu erfolgen.

1.3 Gestaltung der Flachen fiir Stellplatze (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die nicht als Stellplatzfliche genutzten bzw. zwischen den
Stellplatzflachen verbleibenden Restflachen sind als Flachen fur
Begleitgriin, durch die Pflanzung von niedrig wachsenden Gehdlzen bzw.
Strauchern (Bodendeckerbepflanzung) zu gestalten.

Die Ausfiihrung aller Stellplatzflachen hat in versickerungsfahiger
Bauweise zu erfolgen. Hierbei muss gewahrleistet

sein, dass ein Belag gewahlt wird, der das Oberflachenwasser am Ort
des Auftretens in gréfRerem Umfang versickern lasst. Zur Ausfihrung
kénnen Flachenbefestigungen mit wasserdurchldssigen
Pflastersystemen, Pflastersteinen mit Sickerfugen, Drainasphaltschichten
oder Drainbetonschichten kommen. Ein entsprechender Nachweis ist zu
erbringen.

Die Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen sind spatestens 12 Monate nach
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Fertigstellung des Gesamtbauvorhabens fertig zu stellen.
Eine Ubernahme der Pflanzflachen durch die Stadt erfolgt nicht.

3) Die Pflanzflachen sind durch den Vorhabentrager bzw. seinen
Rechtsnachfolger fur die Dauer des Eingriffs zu unterhalten.

§S4
Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Durchfiihrung des Vorhabens und der Erschlieung
im Vertragsgebiet ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Seine Verbringung ist nur auf dem Gelande des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 62,Norma — Markt am Hubertus® bzw. auf Fldchen, die
mit der Stadt Kéthen (Anhalt) abgestimmt sind, erlaubt

§S5
Sicherheitsleistungen

1) Zur Sicherung aller sich aus diesem Vertrag fir den Vorhabentrager
ergebenden Verpflichtungen leistet er Sicherheit in H6he von 100 % der
Baukosten geméaR Anlage 5 durch die Ubergabe einer unbefristeten
selbstschuldnerischen Vertragserfillungsbirgschaft i. H. v. 22.500,- € (in
Worten zweiundzwanzigtausendfiinfhundert Euro) der
ErschlieBungsanlagen (Zufahrten) und Ausgleichsmaflinahmen.

Nach Fertigstellung der Anlage einschlielich der Bepflanzung
entsprechend § S 3 wird die Vertragserfillungsbirgschaft nach Ubergabe
einer Gewabhrleistungsbuirgschaft in Hoéhe von 5 % (1.125,- €) (in

Worten eintausendeinhundertfiinfundzwanzig Euro) der Baukosten der
ErschlieBungsanlagen (Zufahrten) und AusgleichsmalRnahmen fur den
Zeitraum der Gewabhrleistung freigegeben.

2) Im Falle der Zahlungsunfahigkeit des Vorhabentragers ist die Stadt
berechtigt, noch offen stehende Forderungen Dritter gegen den
Vorhabentrager fur Leistungen aus diesem Vertrag aus der Burgschaft zu
befriedigen.

3) Mehrere Vertragspartner der Stadt haften gesamtschuldnerisch fur die
Erfullung der vertraglichen Verpflichtungen.

07.08.2014
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§S6
Haftungsausschluss

1) Aus diesem Vertrag entstehen der Stadt keine Verpflichtungen zur
Aufstellung der Satzung tber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan.
Eine Haftung der Stadt fur etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers,
die dieser im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung tatigt, ist
ausgeschlossen.

Die Stadt verpflichtet sich, alles in ihren Kraften stehende dazu
beizutragen, dass der Vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr. 62
,Norma — Markt am Hubertus" aufgestellt wird.

2) Fur den Fall der Aufhebung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(§ 12 Abs. 6 Satz 2 BauGB in der gultigen Fassung) kénnen Anspriiche
gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fir den Fall,
dass sich die Nichtigkeit der Satzung tiber den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens
herausstellt.

§S7
Schlussbestimmungen

1) Vertragsanderungen oder -ergénzungen bedirfen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Schrifiform. Das Schriftformerfordernis kann nur
schriftlich abbedungen werden. Nebenabreden bestehen nicht. Der
Vertrag ist zweifach ausgefertigt.

Die Stadt und der Vorhabentrager erhalten je eine Ausfertigung.

2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berthrt die Wirksamkeit der
ubrigen Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien
verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen,
die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich
entsprechen.

3) Soweit innerhalb dieses Vertrages auf Normen des Baugesetzbuches
(BauGB) verwiesen und/oder Bezug genommen wird, bezieht sich diese
Verweisung auf die im Zeitpunkt der Unterzeichnung dieses
Vertragesgultige Fassung des BauGB.

§S8
Wirksamwerden
Der Vertrag wird erst wirksam, wenn der Vorhabenbezogene

Bebauungsplan Nr. 62 ,Norma — Markt am Hubertus” der Stadt Kéthen
(Anhalt) in Kraft tritt oder wenn vor Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen

07.08.2014
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Bebauungsplanes auf Grundlage der hier gegenstandlichen Planung eine
Baugenehmigung nach § 33 BauGB erteilt wird und die Ubergabe der
Vertragserfullungsbirgschaft gem. § S 5 dieses Vertrages erfolgt ist.

Kéthen(Anhalt), den ................. Halle (Saale), den 07.08.2014
far die Stadt far den Vorhabentrager
Herger Projekt-

und Grundbesjtz«

gesellschaft mbH & Co.KG
[Eibenweg 26

06120 Hajle
Der Oberbilirgermeister Herget Pjojekt- und Grundbesitz-
Siegel gesellschaft mbH & Co. KG

07.08.2014
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Anlagenverzeichnis

Anlage 1.1 — Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 62 ,Norma — Markt
am Hubertus® der Stadt Kéthen (Anhalt), bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B) und Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil C)

Anlage 1.2 —- Begrindung und Umweltbericht

Anlage 2 - Grundbuchausziige der {iberplanten Grundstiicke

Anlage 3 - Vertragserfullungsbirgschaft

Anlage 4 - Nachweis der gesicherten ErschlieBung des Plangebietes

hinsichtlich der Zufahrt und der Ausgleichsmaflinahmen

Anlage 5 - Kostenschéatzung der unter § S 3 aufgefuhrten Zufahrt und
der Ausgleichsmanahmen M 1 -M 3
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Anlage 1.1

Planzeichnung (Teil A)
mit den textlichen Festsetzungen
(Teil B) und dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (Teil C)
des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 62
sNorma — Markt am Hubertus“

Unterlagen liegen den Stadtraten
vor





Anlage 1.2

Begriindung mit
Umweltbericht
zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr.62
sNorma - Markt am Hubertus“

Unterlagen liegen den Stadtraten
vor





Anlage 2

Grundbuchausziige der
durch den
Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 62
sNorma - Markt am Hubertus“
liberplante Grundstiicke





Urkunde

des Notars

Auszugsweise be}

Die wortliche Ubereinstimmung nachste Mder, auszugsweliser Ablichtung

(ohne Auflassu beglaubige ich. ch bescheinige ich, dafBl die Ur-
schrift weitefe, /den Vertrag selbst betré
halt.

Halle (Saﬁée),

Albert,
als amklITh bestellte Vertreterin
des Notars Robert Schoppmann
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Urk.Nr. 1356 /2013

Heute, den 27. Juni 2013

erschien vor mir,

Robert Schoppmann,

Notar in Halle (Saale)

in meiner Amtsstelle in 06108 Halle, Geiststr. 1:

Frau Kathrin Herget, gebn. Weise, geb. 05.08.1967,
geschdftsansdssig 06120 Halle, Eibenweg 26,
dem Notar persénlich bekannt,

hier handelnd nicht im eigenen Namen, sondern als alleinvertre-
tungsberechtigte Geschdftsfiihrerin der im Handelsregister des
Amtsgerichtes Stendal unter HR B 215456 eingetragenen Firma

Herget Geschaftsfithrungs- und Beteiligungs-GmbH
mit dem Sitz in Halle (Saale},

diese wiederum handelnd in ihrer Eigenschaft als alleinige per-
sonlich haftende Gesellschafterin der im Handelsregister von
Stendal unter HRA 34245 eingetragenen

Herget Projekt- und Grundbesitzgesellschaft mbH & Co. KG

mit dem Sitz in Halle/S.
(Geschaftsanschrift: 06120 Halle, Eibenweg 26),

- nachstehend auch als Kaufer bezeichnet -,

diese wiederum hier handelnd als Bevollméchtigter fir die im Han-
delsregister des Amtsgerichtes Stendal unter HR B 15612 eingetra-
gene Firma

Perlmutt Immobilien GmbH

mit dem Sitz in Kothen
{(Geschaftsanschrift: 06366 Kéthen, Aribertstr. 31),

— nachstehend auch als Verkaufer bezeichnet -,

aufgrund notarieller Vollmacht, die enthalten ist in der Urkunde
Nr. 2 UR 515/2013 des Notariates II Mosbach vom 04.04.2013, die
in Ausfertigung bei der heutigen Beurkundung vorlag und von der
eine beglaubigte Ablichtung dieser Urkunde beigefigt wird.





Aufgrund Einsichtnahme in das elektronische Handelsregister beim
Amtsgericht Stendal am 24.06.2013 bescheinige ich, der amtierende
Notar, gemdaB § 21 BNotO, dass

a)

unter HRB 215456 die Herget Geschdftsfiihrungs— und Beteiligungs-

CmbH mit dem Sitz in Halle (Saale) eingetragen, Frau Kathrin Her-
get als Geschidftsfiihrerin bestellt und zur alleinigen Vertretung

der Gesellschaft befugt ist;

b)

dass unter HRA 34245 die Herget Projekt- und Grundbesitzgesell-
schaft mbH & Co. KG mit dem Sitz in Halle/S. dort eingetragen
ist, als deren Komplementdr die Herget Geschadftsfilhrungs- und Be-
teiligungs—GmbH mit dem Sitz in Halle (Saale) eingetragen und zur
alleinigen Vertretung der Herget Projekt- und Grundbesitzgesell-
schaft mbH & Co. KG mit dem Sitz in Halle/S. berechtigt ist.

Die Erschienene, handelnd wie vorgenannt, erkldrte die

Annahme eines Vertragsangebotes
zur Urk.Nr. 2 UR 515/2013
des Notariates II Mosbach vom 04.04.2013

I. Vorbemerkung

Der Verkidufer hat dem Kiufer zur Urkunde Nr. 2 UR 515/2013 des
Notariates II Mosbach vom 04.04.2013 den Abschluss eines Kaufver-
trages iber die im Grundbuch des Amtsgerichtes Kothen von Kéthen,
Blatt 6435 eingetragene Grundsticke, Flur 17, Flurstick 1053,
GroBe 4.408 m?2 und Flurstiick 34/1, GrdBe 75 m?, zu einem Kauf-
preis von [NNNNIEGEGEEGEEEEEEEE - ngcboten.

Der Verkiufer hat sich an dieses Angebot bis zum 30.06.2013 ge-

bunden.

II. Annahme

Das Angebot liegt mir in Ausfertigung vor.

Ich verzichte auf das Verlesen dieses Angebotes sowie auf dessen
Beifligung zur gegenwdrtigen Niederschrift.

Ich nehme hiermit dieses Vertragsangebot in allen Teilen fur die
Firma Herget Projekt- und Grundbesitzgesellschaft mbH & Co. KG
mit dem Sitz in Halle/S. an.

Die Vertragsbeteiligten sind sich dariiber *****, dass das Eigen-
tum am verkauften Vertragsgegenstand vom Verkdufer auf den Kaufer
zum Alleineigentum ibergeht.





I.
Verkaufsangebot

Die Perlmutt Immobilien GmbH
- nachfolgend "der Anbieter" oder "der Verkau-

fer" genannt -

bietet hiermit

Herget Projekt- und Grundbesitzgesellschaft mbH & Co. KG mit Sitz in Halle ' :

den Abschluss des in der Anlage 1 zu dieser Ur-
kunde niedergelegten Kaufvertrages an.
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III.a)

Rucktrittsrechte
1. Bau-, Abrisg- und Fallgenehmigung

Der Kaufer beabsichtigt, auf dem, Vertragsbesitz.

Backshop nebst dazugehérigen 75 Pkw-Stellpldtzen

Zzu errichten.

Hierzu ist der Abriss der auf dem Vertragsbesitz
befindlichen Garagen erforderlich, ferner miassen

Baume gefallt werden.

Der Kéufer verpflichtet sich, alle zumutbaren

Anstrengungen zu unternehmen, um die fir dieses
Bauvorhaben erforderlichen Abriss-, Fall- und

und Baugenehmigungen zu erlangen.

¥ Siehe S. A3 o ‘

Der Verkaufer ist berechtigt, seinerseits die
Voraussetzungen herbeizufihren, die fir die Er-
teilung der o. g. Genehmigungen erforderlich

sind.

Sollten die Abriss-, Fall- und Baugenehmigungen

bis spdtestens

A4.42. 2044

nicht oder nicht im bﬁ;ﬁtragten Umfang erteilt

werden kann der Kiufer!'von diesem Vertrag zu-

riicktreten. Unwesentliche Beschrankungen des

Baurechts, insbesondere die ortsiblichen Aufla-

gen, berechtigen nicht zum RUcktritt.

% wd der \eRdifer





Anlage 3

Vertragserfiillungs-
burgschaft
zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 62
sNorma — Markt am Hubertus*
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Versicherungsschein
Kautlonsversicherung

RV

R+V Allgemeine Versicherung AG
g:iffeisenplatz t 65189 Wiesbaden
ite 1

Versicherungsschein Nr.: 405 97 701110277 PB

Gegenstand des Vertrags

Vertragsgrundlagen

Veriragsdaten

Versicherungsnehmer

Vertragsbeginn
Vertragsabiauf
Zahlungsweise

Gesamilimit

Avalklasse 20

Limit

Aval

Beitrag
Jahresbeitrag

Sicherheit
Makler

Die R+V Aligeameine Versicherung AG stellt dem
Versicherungsnehmer einen Avalkradit zur Verfiigung und
{ibemimmt in seinem Auftrag Avale im Rahmen des durch den
Kautionsversicherungsvertrag bestimmten Umfangs.

Aligemeine Bedingungen zur R+V-Kautionsversicherung
fiir/Untemehmen (AVB KTV-Unternehmen) in der Fassung
01/2013.

Herget Projekt-u, Grundbesitz-
gesell. mbH & Co.KG
Eibenweg 26 (Kroliwitz)

06120 Halle (Saale)

05.08.2014, 00:00 Uhr
05.08.2015, 00:00 Uhr
jahrlich

22.500,00 EUR
in Worten ZwelZwei/Funf/Null/Nult EUR

Eine Avaliilbernahme erfolgt vorbehaltlich der Priifung des
zugrundeliegenden Vertrages und sines eventuellen Sondertextes
des Auftraggebers.

Das Avalkiassenlimit der Avalklasse 20 betragt:
22.500,00 EUR
in Worten: Zwai Zwaei Finf Null Null EUR

Das maximale Einzelstiick fiir ein Aval der Avalklasse 20 betragt:
22.500,00 EUR
in Worten Zwei Zwei Finf Null Null EUR

Avalarten der Avalklasse zur Absicherung von:

ErschlieBungsmafnahmen

Den Jahresbeitrag von 741,00 EUR erhebt R+V ab Beginn der
Kautionsversicherung. Der Beitrag fiir die Versicherungsperiode
wird bei deren Beginn sofort fallig.

Wir bendtigen derzeit keine Sicherheit,

Der betreuende Makler ist bevolimachtigt, Anzeigsen und
Willenserklarungen des Versicherungsnehmers
entgegenzunehmen. Er ist durch den Maklervertrag verpflichtst,
diess unverziglich an den Versicherer weiterzuleiten.

m Genossenschaftliche FinanzGruppe

=== Vnlkshanken Raiffaicenhanken





Kautionsversicherung R+V Aligemeine Versicherung AG

405 97 701110277 PB Raiffeisenplatz 1 65189 Wiesbaden
Versicherungsschein Seite 2
Obligolisten Eine Auflistung der gebuchten Avale kdnnen Sie liber KTV-Online

im R+V-Kreditportal abrufen.

Sie haben noch keinen Zugang zum Kreditportal? Unter
www kradit.ruv.de finden Sie dazu alle Informationen.

Die fiir die R+V Allgemeine Versicherung AG zustandige Aufsichtsbehdrde ist die Bundesanstalt fir
Finanzdienstieistungsaufsicht. Deren Anschrift lautet: Graurheindorfer Strasse 108, 53117 Bonn.
Fir den Kautionsversicherungsvertrag gilt das deutsche Recht.

Einwilligungskiausel nach dem Bundesdatenschutzgesetz (BDSG)
(nur fiir Betrotfene nach dem BDSG)

1. lch willige ein, dass die Versicherer der R+V Versicherungsgruppe meine Daten, soweit sich diese aus
den Antragsunterlagen oder der Vertragsdurchfilhrung ergeben (z.B. Versicherungsflle, Risiko- oder
Vertragsanderungen), im erforderlichen Umfang

a. zur Beurteilung des Risikos sowie zur Abwicklung der Riickversicherung an die Rickversicherer und

b. zur Beurteilung des Risikos sowie zur Abwicklung von Anspriichen an andere Versicherer und/oder an
den Gesamtverband der Deutschen Versicherungswirtschaft e.V. (GDV) auch zur Weitergabe an die GDV
Dienstleistungs-GmbH & Co. KG sowie an andere Versicherer Ubsrmittein.

Die Einwilligung gilt unabhéngig vom Zustandekommen des Vertrags sowie fiir anderweitig beantragte
Versicherungsvertrage und bei kiinftigen Antréagen.

2. Ich bin damit einverstanden, dass die Versicherer der R+V Versicherungsgruppse bei anderen
Versicherem, zu denen ich Vertragsbeziehungen unterhalte oder unterhalten habe, die zur Beurteilung des
Risikos oder zur ordnungsgemaBen Erfillung des Vertrags erforderlichen Auskinfte einholen und
{ibermittelt bekommen.

3. Ich willige femer ain, dass die Versicherer der R+V Versicherungsgruppe meine aligemeinen Antrags-,
Vertrags- und Leistungsdaten in gemeinsamen Datensammiungen flihren und an die fir mich zustandigen
Vermittler weitergeben, soweit dies der ordnungsgemafBen Durchfihrung meiner
Versicherungsangelegenhsiten dient.

4. Ohnoe Einfluss auf den Vertrag und jederzeit widerrufbar willige ich weiter ein, dass der/die Vermittier
meine allgemeinen Antrags-, Vertrags- und Leistungsdaten dariiber hinaus fur die Beratung undg Betreuung
auch in sonstigen Finanzdienstleistungen nutzen darf/dirfen.

5. Ich kann der Verarbeitung oder Nutzung meiner personenbezogenen Daten fiir Zwecke der Werbung
oder der Markt- oder Meinungsforschung jederzeit mit Wirkung fiir die Zukunft widersprechen.

8. SchlieBlich erklare ich, dass mir die Méglichkeit gegeben wurds, von dem bsigefiigten Merkblatt zur
Datenverarbeitung Kenntnis zu nehmen.

Widerspruchsbelehrun?

Bitte prufen Sie den Inhalt des Versicherungsscheins genau. Weicht dessen Inhalt vom Antrag oder den
getroffenen Vereinbarungan ab, kénnen Sie der Abweichung innerhalb sines Monats nach Zugang des
Versicherungsscheins in Textform widersprechen. Abweichungen zum Antrag haben wir fir Sie durch ***
kenntlich gemacht oder gerétet.

Widersprechen Sie nicht, gilt die Abweichung als genehmigt. Den Widerspruch kénnen Sie richten

an: R+V Allgemeine Versicherung, Raiffsisenplatz 1, 65189 Wiesbaden.

Wiesbaden, 05.08.2014

Mit freundlichen GriiBen
R+V Aligemeine Versicherung AG

Nete# (legr™  (mbelbucble.

Dr. Norbert Roliinger Hans-Christian Marschler

Vorsitzender des Aufsichisrats: Generaldirektor Dr. Friedrich Caspers. Vorstand: Dr, Norbert Rellinger, Vorsitzender;
Frank-Henning Florian, Heinz-Jurgen Kallerhoff, Hans-Christian Marschler, Rainer Neumann, Peter Wsiler,
Sitz: Wiesbaden, Handelsregister Nr. HRB 2188, Amtsgericht Wiesbaden, USt-ldNr. DE 811198334
DZ BANK AG, Konto Nr. 8012247, BLZ 500 604 00, IBAN DE21500604000008012247, BIC GENODEFF
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Avalauftrag zur R+V-Kautionsversicherung

Versicherungsschein Nr. 405 97 701110277 / PB
Bitte deutlich in Druckbuchstaben ausfiiilen

Auftragnehmer Ansprechpartner
Firma Name

Herget Projekt-u. Grundbesitz-

gesell. mbH & Co.KG Telefon

Eibenweg 26 (Kroliwitz)

06120 Halle {Saale) Telefax

Das Aval soll fiir folgenden Vertragsbeteiligten ausgestellit werden (Kunden-Nr.):
Wir beauftragen Sie, im Rahmen des Kautionsversicherungsvertrages folgendes Aval zu tibernehmen:

Name des Avalglaubigers

StraBBe

PLZ, Ort

Ort der Arbeiten  StrafBe

PLZ, Ort

Art der Arbeiten/ Leistungen

Avalart und Avalsumme, sowsit nach dem vereinbarten Limit méglich.

Avalsumme: EUR (Eine Stiickelung der Avalsumme flr einen Auftrag ist nicht zul4ssig?)
Avalart
[ ] Mangelanspriiche [ } Ausfiihrung [ ] Anzahlung [ ]1Mineralél [ ] Prozess
[ 1 Vertragsertiillung [ ] Vorauszahlung [ ] Warenlieferung
(Austuhrung und Méangelanspriiche)
[ ] Verbrauchsrsicherheit §632a Il BGB [ ] Sonstige Avalart:
(Vertragserfillung)
Auftragsdaten Auftrag/Vertrag vom: Rechnungs-/Auftrags-Nr..
Auftragssumme: EUR
Laufzeit [ ]unbefristet, voraussichtliche Laufzeit bis (TT.MM.JJJJ)
[ ] befristet und erlischt am (TT.MM.JJJJ)

Hinweis: Viele Avalgiiubiger akzeptieren nur sigene Avaltexte und Farmulare! Einen vom Avalglaubiger vorgegebenen Sondertext reichen

Sie uns bitte mit ein. Bei Ablésung bareits bestehender Avale figen Sie bitte Kopien der abzulésenden Avale bei.

Formular [ ] R+V-Standardtext [ ] beiliegender Sondertext des Auftraggebers

Bemarkung []

Sofern von Ihnen nichts anderes vermerkt ist, erhalten Sie das Original und eine Kopie des Avals,

Der Versicherungsnehmer erklart die Richtigkeit und Vollstandigkeit aller Angaben.

Ort, Datum Versicherungsnehmer, Stempel und Unterschriften

Bitte senden Sie den Auftrag an: R+V Aligemeine Versicherung AG, Bereich Banken/Kredit,
Raiffeisenplatz 1, 65189 Wiesbaden, Telefax: 0611 533- 2436

m Genossenschaftliche FinanzGruppe

== == \nlkshanken Raiffaicenbanken





Anlage 4

Nachweis der gesicherten
ErschlieBung der
Plangebiete hinsichtlich
der Zufahrt im Bereich des
Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 62
sNorma — Markt am Hubertus“





Anlage 4

Nachweis der gesicherten VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist von drei Seiten von Strallen umgeben. Die ,Angerstralle’ wird,
entgegen der urspriinglichen Uberlegungen, nicht fir die ErschlieRung des
Plangebietes genutzt. Die Zu- und Abfahrt der Kunden erfolgt Gber eine neu
anzulegende Zufahrt von der Bernburger Stral3e’ aus.

Diese Zufahrt wird etwa mittig zwischen der Einmiindung ,Angerstra3e‘ und dem
Kreuzungsbereich 'Maxdorfer Strale/ Bernburger Straf3e’ gelegt.

Der Waren-Anlieferverkehr fuhrt von der ,Maxdorfer Stralle’ auf das Gelande, die
Ausfahrt erfolgt tber die neue Zufahrt auf die ,Bernburger Stral3e‘. Diese
ErschlieBungsvariante wurde in einem Gesprach mit dem Straflenbaulasttrager
(LandesstraRenbaubehdrde - Regionalbereich Ost), der Stadt Kéthen
(Stadtplanungsabteilung, Hoch- und Tiefbauamt) sowie dem Vorhabentrager am
06.03.2014 abgestimmt.

Die LKW-Warenanlieferung erfolgt (iber die ,Maxdorfer Strafle' von Norden kommend
rechts herein und auf die ,Bernburger Straf3e’ rechts heraus. Im Durchschnitt der
Woche ist mit einer Anlieferung des Lebensmittelmarktes 1,5mal am Tag zu rechnen,
und zwar in der Zeit von 7.00 Uhr bis 22.00 Uhr.





T
g/
|
. I~
/ -
[~ f §
Y e
{ s e
"4 N e ] v/ -
M B ¥
\ o
. W ~
N
<
‘.‘-"-.._‘ .g_\
\ e
N o
U‘I‘
‘.jr. -" ._\‘
Lol N
-t f
WANY A e
oy o,
<) B )""F.a'}\x_“
LR
f ," /
\ L s
!
o3 |
{ |
T 1 .II_ 10.0p
f {1 o=
S|
o
o i 4
"““-:"th'“'

Berechnung der Einfahrten mit ca. 50,00 € /m2 netto

Einfahrt Maxdorfer Strale
50,00 m2 x 50,00 €/m2 = 2.500,00 € netto

Ausfahrt Bernburger StralRe
63,00 m2 x 50,00 €/ m2 = 3.150,00 € netto

Gesamtkosten netto = 5.650,00 €

Gesamtkosten brutto =6.723,50 €






Anlage 5

Nachweis der gesicherten
Umsetzung der
griinordnerischen
Festsetzungen des
Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 62
sNorma - Markt am Hubertus“





Anlage 6

Nachweis iiber den Ausgleich

MaBnahmen zum Ausgleich nicht vermeidbarer Eingriffe

Das entsprechend der Flachenbilanzierung ermittelte Kompensationsdefizit von
19.169 WP kann auf Grund der begrenzten FlachengrofRe innerhalb des
Plangebietes nur durch geeignete Manahmen auf einer externen Flache realisiert
werden.

Als externe Flache wurde eine Flache aus dem Flachenpool der Stadt Kéthen
(Anhalt) ausgewahit. Die derzeit intensiv genutzte Ackerflache soll zukinftig als
Wiesenflache (mesophiles Griinland) genutzt werden.

Die geplante Umnutzung der stadtischen Flache flhrt zu einer Biotopaufwertung von
insgesamt 11WP/ m2. Zum Ausgleich des Kompensationsdefizits werden insgesamt
1.743m? Ackerflache umgewandelt.

Offentliche Griinfliche externe AusgleichsmaRnahme — Entwicklung einer
Wiesenflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB)

Als externe Ausgleichsflache wird das Flurstlick 96/2, Flur 7, Gemarkung

Kothen als offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung 'Ausgleichsflache’
festgesetzt. Innerhalb der, im Norden der Stadt Kéthen (Anhalt), Gemarkung
Ko6then, Flur 7, Flurstiick 96/2 gelegenen und als 6ffentliche Grinflache mit
Zweckbestimmung ,externe Ausgleichsflache”, wird auf einer Teilflache mit einer
Grofe von 1.743 m? eine Wiesenflache (mesophiles Griinland) entwickelt.

Die bisher intensiv genutzte Ackerflache ist im 0.g. Umfang aus der Nutzung zu
nehmen und als Wiesenflache herzustellen. Die Flache ist extensiv durch zweimal
jahrliche Mahd, ab dem 1. Juli oder durch Beweidung zu pflegen. Eine sukzessive
Geholzentwicklung ist ggf. durch entsprechende Schnittmaflinahmen zu
unterdriicken. Die Anwendung organischer und chemischer Dingemittel sowie
Biozide ist nicht zulassig.

Realisierungszeit

Die Ausfliihrung der externen Ausgleichsmaflnahme hat spatestens 1 Jahr nach
Baubeginn zu erfolgen.
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