Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Beschlussvorlage 2014121/3
Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium Sitzung am: 11.09.2014
Stadtrat TOP: 211
Amt: Bereich 061 offentlich Vorlagen-Nr.:
ja 2014121/3
Az.: erstellt am: 15.07.2014
Betreff

6. Anderung mit Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8.1/8.2
"Beiderseits Merziener StraRe" in Kéthen (Anhalt) - dstlich Porster
Weg und nordlich Merziener Strale - der Stadt Kéthen (Anhalt)
hier: Satzungsbeschluss

Beratungsfolge

Nr. |Gremium Ist-Termin | Ergebnis
1]27.08.2014: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss 27.08.2014 |laut BV
2(02.09.2014: Hauptausschuss 02.09.2014 |laut BV
3111.09.2014: Stadtrat 11.09.2014 (laut BV

Beschlussentwurf

Der Stadtrat beschlief3t die 6. Anderung mit Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8.1./8.2.
"Beiderseits Merziener Strafl3e" in Kéthen (Anhalt) — dstlich Porster Weg und nérdlich
Merziener Stral3e — der Stadt Kothen (Anhalt) -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen nach 8 10 BauGB i.V.m. 8 6 GO LSA als Satzung.

Die dazugehoérige Begrindung in der Fassung vom 23.06.2014 wird gebilligt.

- Satzungsbeschluss -

Gesetzliche Grundlagen:
§ 10 Baugesetzbuch (BauGB)
§ 8 Kommunalverfassungsgesetz Land Sachsen-Anhalt (KVG LSA)



Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

Zum Verfahrensstand:

Der Entwurf der 6. Anderung mit Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 8.1./8.2.
"Beiderseits Merziener Strale" in Kéthen (Anhalt) — dstlich Porster Weg und nérdlich
Merziener Stral3e — der Stadt Kéthen (Anhalt) sowie die dazugehdérige Begrindung wurden
am 27.02.2014 im Stadtrat gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung vom 02.04.2014 -
08.05.2014 bestimmt.

Die Abwagung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung hervorgebrachten Anregungen der
Offentlichkeit sowie der Stellungnahmen der Behdrden - Abwagungsbeschluss - erfolgte.

Der vorliegende Entwurf der 6. Anderung mit Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.
8.1./8.2. "Beiderseits Merziener Strafl3e" in Koéthen (Anhalt) — dstlich Porster Weg und
nordlich Merziener Stral3e — der Stadt Kéthen (Anhalt), bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) - Anlage 1 - sowie die Begriindung -
Anlage 2 - in der Fassung vom 23.06.2014 wurden entsprechend dem
Abwagungsbeschluss erganzt.

Die Planzeichnung wurde nicht geandert
In der Begriindung wurden folgende Punkte korrigiert/erganzt:

Kapitel 2.4
Kapitel 3.1
Kapitel 3.2
Kapitel 4.8
Kapitel 8.1
Kapitel 8.2
Quellen- und Literaturverzeichnis

Die Verwaltung schlagt vor, den Satzungsbeschluss entsprechend dem Beschlussentwurf
zu fassen.
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Teil A: Planzeichnung
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Teil B: Textliche Festsetzungen

I. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

§ 1 Rechtliche Wirkung der Anderung auf den rechtsk  réftigen Ursprungs- Bebauungsplan

Mit der vorliegenden 6. Anderung mit Erweiterung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 8.1/ 8.2
.Beiderseits Merziener Stral3e” der Stadt Kéthen (Anhalt) - dstlich Porster Weg und nérdlich Merziener Stral3e - wird in den
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 8.1/ 8.2 ,Beiderseits Merziener StraRe” der Stadt Kéthen (Anhalt), rechtskraftig seit dem
28.06.2002, eingegriffen. Mit Rechtskraft der vorliegenden 6. Anderung mit Erweiterung des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 8.1/ 8.2 treten die Festsetzungen im Anderungsbereich des Ursprungs- Bebauungsplanes auRer
Kraft.

§ 2 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1, §
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

(1) Die gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht zuléssig. Rechts-
grundlage hierfur ist 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO.

9a BauGB, §8 1 - 11 BauNVO)

(2) Fur die rickwartigen Grundstiicksbereiche - von der Merziener Straf3e aus betrachtet - sind je Wohngebaude nur zwei
Wohnungen zuléssig (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

§ 3 Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und
Zulassigen Grundflache (8 19 BauNVO)

(3) Die zulassige Grundflache betragt 0,4. Sie darf durch die Grundflachen der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten) bis zu 25% Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,5; weitere Uberschreitungen im Sinne des § 19 (4) BauNVO sind nicht zulassig.

Nr. 2, 8 9a BauGB, 88 16 - 20 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (8§ 16 Abs. 2 und 4, § 18 Abs. 1 und 2 BauNVQO)

(4) Fur die in der Planzeichnung enthaltenen Héhenfestsetzungen wird als unterer Bezugspunkt die Fahrbahnmitte der
Merziener Strafl3e im Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt festgelegt.
Die Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen den Au3enflachen des aufgehenden Mauerwerkes und der Dachhaut.
Von der Festsetzung der Oberkante der baulichen Anlage sind Schornsteine, Be- und Entliiftungsanlagen sowie Antennen
und andere Zubehdéranlagen von untergeordneten Dimensionen ausgenommen.

Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO)
(5) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache (8§ 23 Abs. 5 BauNVO)

(6) Im Plangebiet sind aufgrund § 23 Abs. 5 BauNVO Garagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO nur auf
der Uberbaubaren Grundstiickflache zulassig. Ausgenommen hiervon sind Zugénge und Zufahrten zu Baugrundstiicken,
Einfriedungen sowie Zaunanlagen.

(7) Garagen und Carports sind nicht auf der Baulinie zu errichten. Sie sind - von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus
betrachtet — von den Wohngebauden zurlickgesetzt zu errichten.

§ 4 Griinordnerische Festsetzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1
Private Grunflache
Auf der privaten Griinflache sind folgende griinordnerischen MaRnahmen umzusetzen:
Zur optischen Abgrenzung der Flache der 6. Anderung des B-Plan 8.1/8.2 sind im Randbereich, auf einer Gesamtlange
von 100,0m entlang der Nord-, Ost- und Westseite, der als “private Griinflache” festgesetzten Flache, eine durchgangige
Strauchhecke mit einer vorgelagerten Baumreihe zu pflanzen.
Zu den benachbarten Grundstiicksflachen ist bei der Pflanzung ein Mindestabstand von 2,0m einzuhalten. In diesem
Abstand erfolgt die Pflanzung der dreireihigen Strauchhecke mit einem Reihenabstand von jeweils 1,0m.
Der Pflanzabstand der Straucher untereinander betragt 1,0m. Die Strauchreihen werden mit einem Versatz von 0,5m aus-
gefiihrt.
Die Heckenstraucher mussen eine Pflanzqualitat von mind. 2xv,. 0.B., Mindesthéhe 60cm -100cm aufweisen.
Die insgesamt 12 Hochstdmme sind der dreireihigen Strauchhecke in sidlicher Richtung als vorgelagerte einreihige
Baumreihe mit einem Abstand von 1,5m zur Hecke zu pflanzen.
Der Pflanzabstand der Hochstamme untereinander betragt 8,0m.
Der Pflanzstreifen der Baum-Strauchhecke hat eine Gesamtbreite von 7,0m. Die Pflege ist dauerhaft zu sichern.
Zum Schutz vor Wildverbiss ist die gesamte Pflanzung tiber einen Zeitraum von 5 Jahren durch einem Wildschutzzaun
zu schitzen.
Der Zaunbau erfolgt mit einem Mindestabstand von 1,0m von der Grundstiicksgrenze.
Die Hochstamme miissen eine Pflanzqualitat von mind. 2xv., m.B., StU. 10-12cm aufweisen. Die Pflanzung der Baum-
reihe beinhaltet sowohl die Sicherung der Hochstamme mittels Dreibock, die Anlage eines Giel3randes je Einzelgehélz
und das Abmulchen mit Rindenmulch.
Die Pflanzung der Baum-Strauchhecke ist als Friihjahrs- oder Herbstpflanzung bis spétestens1 Jahr nach
Baubeginn, mit Durchfiihrung beginnender Erd- und Fundamentarbeiten, auszufiihren.
Die Pflege der Pflanzung ist dauerhaft sicherzustellen.

5i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Artenauswahl Baume: Pflanzung von mindestens 4 verschiedenen Arten, zu gleichen Anteilen

Acer pseudoplatanus Feldahorn Prunus padus Traubenkirsche
Malus sylvestris Wild-Apfel Sorbus aucuparia Vogelbeere
Pyrus pyraster Wild-Birne Carpinus betulus Hainbuche
Artenauswahl Straucher: Pflanzung in Gruppen von 3-5 Stiick/ je Art

Cornus sanguinea Hartriegel Rosa canina Hunds-Rose
Corylus avellana Strauchhasel Crataegus monogyna Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe Viburnum opolus Schneeball

Die Ubrigen Flachenbereichen der privaten Grinflache sind als Obstgarten, Nutzgarten, Ziergarten zu gestalten.

Il. Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ub
Kampfmittel
Das Plangebiet ist gemaf Stellungnahme des Landkreises Anhalt-Bitterfeld Brand- und Katastrophenschutz vom
12.12.2013 als Kampfmittelverdachtsflache ausgewiesen. Somit ist hier vor Beginn von Tiefbauarbeiten oder sonstigen
erdeingreifenden MaBnahmen eine Priifung auf eventuell vorkommende Kampfmittelvorkommen erforderlich.

ernahmen gemaf § 9 Abs. 5 und 6 BauGB

Planzeichenerklarung

Gemal Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhaltes (Planzeichen-
verordnung - Planz V) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) und der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist.

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

, 88 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(8 4 BauNVvO)

Alllgemeines Wohngebiet mit Beschrankung der Zahl der Wohnungen je Wohngeb&ude
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2. Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB , §8 16 - 21 BauNVO)

GRZ 0,4 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR (8§ 20 BauNVO)
OK Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmalf3 (8 18 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2, 8§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise (8 22 Abs. 2 BauNVO)

==L Baulinie (8 23 Abs. 2 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

4. Sonstige Planzeichen

nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen
(8 23 BauNVvO)

Grunflache (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflache

HEEE B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(8 9 Abs. 7 BauGB)

-0—e—8—8 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(8 1 Abs. 4, 8§ 16 Abs. 5 BauNVO)

UBERSICHTSKARTE MaRstab 1 : 10 000

Praambel

Auf Grund des 8§ 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F der Bekanntmachung vom 23.09.2004

(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), hat der
Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) diese 6. Anderung mit Erweiterung des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 8.1/ 8.2 "Beidseits Merziener StralRe", bestehend aus der Planzeichnung Teil A und den
textlichen Festsetzungen Teil B, gemaf § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 12 BauGB als Satzung beschlossen und die
Begrindung mit Umweltbericht gebilligt.

Vor dem abschlieRenden Beschluss hat der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) mit dem Vorhabenstrager einen
Durchfuihrungsvertrag gem. § 12 Abs. 1 BauGB geschlossen.

Kothen (Anhalt), den .....................

Der Oberblrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat in seiner Sitzung am 17.10.2013 die Aufstellung der 6. Anderung mit
Erweiterung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 8.1/ 8.2 "Beidseits Merziener Stral3e"
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluf ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der derzeitig gultigen Fassung am 25.10.2013

im Amtsblatt der Stadt Kéthen (Anhalt) Nr. 43/ 13 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Kothen (Anhalt), den .....................

Der Oberblrgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, wurden frihzeitig gemaf 8 4 Abs.1 BauGB an der Planung beteiligt. Sie wurden mit Schreiben

vom 11.11.2013 zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Dataillierungsgrad der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Kdthen (Anhalt), den ...........c.........

Der Oberburgermeister

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 07.11.2013 in Form einer
Informationsveranstaltung durchgefihrt.

AuRerdem wurde der Offentlichkeit vom 31.10.2013 bis 15.11.2013 in Form einer 6ffentlichen Auslegung
Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Kothen (Anhalt), den .....................

Der Oberburgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 28.02.2014 gemal § 4 Abs.
2 BauGB erneut beteiligt und gemaf § 3 Abs. 2 BauGB von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt. Auf der
Grundlage des § 4 Abs. 2 BauGB setzte die Stadt den Behdrden, Nachbargemeinden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange fir die Abgabe ihrer Stellungnahme eine Frist.

Kothen (Anhalt), den .....................

Der Oberblrgermeister

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat in seiner Sitzung am 27.02.2014 dem Entwurf der 6. Anderung mit
Erweiterung des rAumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 8.1/ 8.2 "Beidseits Merziener Stral3e"
und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf3 8§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 28.03.2014 im Amtsblatt der Stadt Kéthen (Anhalt) Nr. 3/ 2014
ortsuiblich mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen,
bekannt gemacht. Der geénderte Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.1/ 8.2 "Beidseits
Merziener Strafl3e" und der Begriindung haben vom 02.04.2014 bis 08.05.2014 gemalR § 3 Abs. 2 BauGB in der
Stadtverwaltung Kéthen (Anhalt), Planungsabteilung, WallstraRe 1-5, tber 1. Etage wahrend der Dienststunden
zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Kdthen (Anhalt), den .....................

Der Oberblrgermeister

Der Entwurf der 6. Anderung mit Erweiterung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 8.1/
8.2 "Beidseits Merziener Stral3e" wurde ausgearbeitet von dem

N
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Barteichpromenade 31
06366 Kothen (Anhalt)

Koéthen (Anhalt), den .....................

Planverfasser

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat die wahrend der Auslegung vorgebrachten Anregungen der Birger
sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange in seiner Sitzung am ................ gepruft.
Das Ergebnis ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitgeteilt worden.

Kothen (Anhalt), den .....................

Der Oberblrgermeister

Es wird hiermit bestatigt, dass die 6. Anderung mit Erweiterung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 8.1/ 8.2 "Beidseits Merziener Stral3e" nebst Begriindung in der Fassung vom ...........ccc....... dem
Satzungsbeschluss des Stadtrates der Stadt Kothen (Anhalt) am ....................... zu Grunde lag.

Kdthen (Anhalt), den .....................

Der Oberblrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
wird hiermit ausgefertigt.

Kdthen (Anhalt), den ..........cccccec....

Der Oberbirgermeister

Die Satzung der 6. Anderung mit Erweiterung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 8.1/
8.2 "Beidseits Merziener Stral3e" istam .................. gemal § 12 BauGB am .................. im Amtsblatt ortsiiblich
mit Angabe der Stelle, bei welcher der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, bakannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung,
sowie auf die Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist damit am
...................... in Kraft getreten.

Kothen (Anhalt), den .....................

Der Oberblrgermeister

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der Satzung der 6. Anderung mit Erweiterung des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 8.1/ 8.2 "Beidseits Merziener Stral3e" sind eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorvorschriften gemaf § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB und beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs gem. § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Kothen (Anhalt), den ...........c.........

Der Oberblrgermeister

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat die 6. Anderung mit Erweiterung des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 8.1/ 8.2 "Beidseits Merziener Stral3e", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) in seiner Sitzung am ................ als Satzung (8 10 Abs. 1BauGB) beschlossen
sowie die Begriindung Teil | und Teil Il - Umweltbericht gebilligt.

Kothen (Anhalt), den ...........c.c.......

Der Oberblrgermeister
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1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich der vorliegenden 6. Anderuny Eniveiterung des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 81B&iderseits Merziener Stral3e” der
Stadt Kothen (Anhalt) - 6stlich ,Porster Weg' undradlich ,Merziener StralRe’ — setzt
sich zusammen aus

- dem Anderungsbereich, der sich innerhalb des Gggtareichs des rechtskréaftigen
Bebauungsplanes Nr. 8.1/ 8.2 ,Beiderseits Merzi&iglie” der Stadt Kéthen (An-
halt) befindet und

- dem Erweiterungsbereich, der sich im Norden inreinefe von ca. 50,00 m an die-
sen Anderungsbereich anschlieRt und als AuRenbegemalR § 35 BIGESETZ-
BAUCH (BAUGB) einzuordnen ist.

Das Plangebiet befindet im norddstlichen Siedluegsich der Stadt Kéthen (Anhalt),
nordlich der Ortsausgangsstral3e ,Merziener Strafi@‘0stlich der Wohnstral3e ,Porster
Weg'. Im grof3raumigen stadtstrukturellen Zusammaghat es 0Ostlich des Einkaufs-
zentrums Kaufland und nérdlich des Gewerbegeb@stgelegen. Im direkten Umfeld
des Plangebietes befinden sich sowohl Wohn- unded#iehe Nutzungen als auch
Einzelhandelseinrichtungen.

2. Erfordernis der Planung
2.1 Planerfordernis

Mit Schreiben vom 04.09.2013 wurde vom Grundstligesgiimer des Flurstiicks 90
Flur 27 Gemarkung Kéthen die Anderung/ Erweiterdieg Bebauungsplanes Nr. 8.1/
8.2 ,Beiderseits Merziener Stral3e” der Stadt Kotpemhalt) beantragt. Es ist beabsich-
tigt, auf dem rickwartigen Grundstuick fur den Elgesharf Einfamilienh&duser zu er-

richten. Die auf dem vorderen Grundstick gelegeviehrfamilienhauser sollen wei-

terhin fur die Vermietung genutzt werden.

Da gemal} den Festsetzungen des rechtskraftigeruisipsplanes Nr. 8.1/ 8.2 ,Beider-
seits Merziener Stral3e* der Stadt Kothen (Anhatfi¢ 8ebauung in zweiter Reihe nicht
mdglich ist, ist fiir die Umsetzung dieses VorhabéiesAnderung des Bebauungspla-
nes erforderlich. Des Weiteren ist es fur eine Bebg der rickwartigen Grundsticks-
flachen erforderlich, den Geltungsbereich zu emvritund eine derzeitige Aul3enbe-
reichsflache geman § 3%8GB in den Geltungsbereich einzubeziehen.

In diesem Zusammenhang ist ebenfalls die AnderwrgAdt der baulichen Nutzung
von Mischgebiet gemal § BNUTZUNGSVERORDNUNG(BAUNVO) in ein allgemeines
Wohngebiet gemal 8§ 44BNVO vorgesehen.
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2.2  Ziele der Planung

Mit der vorliegenden 6. Anderung mit Erweiterungs ddumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 81/ 8.2 ,Beiderseits MeeziStralRe” der Stadt Kothen (An-
halt) - 6stlich ,Porster Weg‘ und nérdlich ,MerzienStralRe’ - sollen die planungs- und
baurechtlichen Voraussetzungen fir die BebauungWuhnnutzungen auch fir die
rickwartigen Grundstticksbereiche erméglicht werden.

Folgende Planungsziele werden angestrebt:

- Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes (WA)Amlehnung an die in der
Nachbarschaft vorhandene Wohnbebauung (Wohngdboester Weg* und Wohn-
gebiet ,Grenzstral3e’) fur die Flurstiicke 90 der2tiund 2 der Flur 28

- Schaffung der Voraussetzungen fir eine, der gepaBituation angepasste, ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung dieses 6. Anmilgsy Erweiterungsgebietes

- Schaffung der Rechtsgrundlagen fiir die Umstrukturig dieses 6. Anderungs-/
Erweiterungsgebietes; Realisierung planungs- unuleghtlicher Voraussetzungen
fur die Schaffung eines allgemeines Wohngebietes

- Minimierung von Neuversiegelungen aus Grinden de$eBschutzes auf das un-
abdingbar notwendige Malf3

- nicht versiegelte Flachen sollen intensiv begrietden

- Aufwertung des Wohnumfeldes, Vernetzung von Grimeu

- Entwicklung des 6. Anderungs-/ Erweiterungsgebieteginem Gebiet mit attrak-
tivem Erscheinungsbild und positivem Image durchpamchsvolle Gestaltung der
Gebaude und Freiflachen und eine abwechslungsrEicigeiinung

- Schaffung der Méglichkeit einer naturnahen Regesefa®rsickerung.

Bei der Umsetzung der geadnderten stadtebaulichesrléffungen der Stadt Kéthen
(Anhalt) soll entsprechend 8§ 1 Abs. BUB5B eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entspradeesozialgerechte Bodennutzung
gewahrleistet werden.

Hierzu sollen die unterschiedliche Betroffenheitdusgearbeitet sowie die 6ffentlichen
und privaten Belange gemal 8 1 Abs. AUBB gegeneinander und untereinander ab-
gewogen werden. Die in besonderer Weise abzuwageBelange sind:

- die Berticksichtigung der vorhandenen Nutzungen indekungsgebiet und in
der Nachbarschaft unter Einbeziehung ihrer Entwiogsmaoglichkeiten

- die Berucksichtigung der allgemeinen Anforderungengesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse

- die Bericksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bearding, die Schaffung und
Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, dgeBtumsbildung weiter Krei-
se der Bevolkerung
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- die Berucksichtigung der Bedurfnisse der Famildgr, jungen, alten und behin-
derten Menschen

- die Berucksichtigung der Erhaltung, Erneuerungtdfdwicklung, Anpassung
und der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhgl und Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche

- die Bericksichtigung der Belange der Baukultur goder Gestaltung des Orts-
bildes

- die Berucksichtigung der Belange des Umweltschu&ieschliel3lich des Natur-
schutzes und der Landespflege

- die Berucksichtigung des sparsamen Umgangs mitdauad Boden, die Verrin-
gerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flafihelpauliche Nutzungen,
der Wiedernutzbarmachung von Flachen

- die Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungdes Landschaftsbildes so-
wie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Nadushaltes.

2.3 Bestehende Rechtsverhéltnisse

Fur den Uberwiegenden Bereich des Plangebieteghtesin rechtskréaftiger Bebau-
ungsplan

- Bebauungsplan Nr. 8.1/ 8.2 ,Beiderseits Merziengal®" der Stadt Kothen
(Anhalt), rechtskraftig seit dem 28.06.2002.

Dieser Bebauungsplan wurde wiederholt geandert bswvurden Anderungsverfahren
eingeleitet. Es handelt sich um die

- 1. Anderung, rechtskraftig seit dem 19.03.2004

- 2. Anderung, rechtskraftig seit dem 28.04.2006

- 3. Anderung, Aufstellungsbeschluss vom 02.06.2086fgehoben mit Bekannt-
machung vom 28.03.2013

- 4. Anderung, Verfahren wurde nicht eingeleitet

- 5. Anderung, Aufstellungsbeschluss vom 14.03.2013.

Diese Anderungen beriihren nicht den Geltungsbeméchvorliegenden Planung, so
dass fur die vorliegende Planung weiterhin die $egstingen des Ursprungs- Bebau-
ungsplanes maf3gebend sind.

Mit der vorliegenden 6. Anderung mit Erweiterungs ddumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 8.1/ 8.2 ,Beiderseits Meezi Stra3e” der Stadt Koéthen
(Anhalt) — ostlich ,Porster Weg' und nérdlich ,Meéener StraRe’ - wird in den rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 8.1/ 8.2 ,Beiderseitsriener Stral3e” der Stadt Kothen
(Anhalt), rechtskraftig seit dem 28.06.2002, eingézn. Mit Rechtskraft der vorlie-

genden 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.1feé8eh die Festsetzungen im An-
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derungsbereich des Ursprungs- Bebauungsplanes EtdderEine entsprechende Fest-
setzung ist in der Planzeichnung enthalten.

Als planungsrechtliche Grundlage sind bei der Aalfghg insbesondere zu beachten:
- RAUMORDNUNGSGESETZ(ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), tatle
geéandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 312009 (BGBI. | S. 2585)

- BAUGESETzBUCHI.A.F. der Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBIl.2414),
das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013B(BIGS. 1548) gedndert wor-
den ist

- REGIONALER ENTWICKLUNGSPLAN FUR DIEPLANUNGSREGIONANHALT-BITTERFELD-

WITTENBERG VOMQ7.10.2005, in Kraft seit 24.12.2006

- BAUNUTZUNGSVERORDNUNG(BAUNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert dufgh 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (B(&BHK66)

- PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 (PLAN-ZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.

58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07112BGBI. | S. 1509) geandert
worden ist.

Daneben wirken sich zahlreiche Fachgesetze, wiea eftlas BINDESIMMISSIONS-
SCHUTZGESETZ das BINDESNATURSCHUTZGESETZUN NATURSCHUTZGESETZ DEY_AN-
DES SACHSEN-ANHALT, die BAUORDNUNG SACHSEN-ANHALT oder das NCHBAR-
SCHAFTSGESETZSACHSEN-ANHALT direkt auf die Planung aus und sind zu beachten.

Gemal 8 1 Abs. 88/ GB gelten die Vorschriften desaBGB uber die Aufstellung von
Bauleitplanen auch fur inre Anderung und Erganzung.

2.4. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsptirang befindet sich zum Teil
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsptathés.2 ,Beiderseits Merziener
Stral3e” der Stadt Kothen (Anhalt). Im Norden wuedee Teilflache in den Geltungsbe-
reich der vorliegenden Anderung einbezogen, dié sicht im Plangebiet des Ur-
sprungs- Bebauungsplanes befindet.

Das Anderungs- bzw. Erweiterungsgebiet umfasstFllastiick 90 (teilweise) Flur 27
und Flurstiick 2 Flur 28 Gemarkung Kothen und ha¢ €&rol3e von ca. 0,95 ha.

Das Plangebiet liegt dstlich der bebauten OrtslampeKothen, nordlich der ,Merziener
Stral3e* und 6stlich des ,Porster Weges'.
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Auszug aus dem
B-Plan Nr. 8.1./8.2.
M:1:1.000
Anderungsbereich

RZXX] Erweiterungs-
[XXRA]
[ bereich I

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte des Katasteramtes

Kéthen

Gemeinde: Kothen (Anhalt), Stadt
Gemarkung: Kdthen

Flur: 5, 27, 28 (teilweise)
Mafstab: 1:1000

Stand der Planunterlage (Monat, Jahr)

Oktober 2001
Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Ver-
breitung durch das Katasteramt:
Kothen
am: 28.02.2002
Aktenzeichen: A1-517-02

Die vorliegende 6. Anderung greift in einem Teilieh der GréRe von ca. 0,62 ha in
den Ursprungs- Bebauungsplan Nr. 8.1/ 8.2 ,Beidisrdderziener Stral3e” ein. Der
Ursprungs- Bebauungsplan setzt fir diesen Teilblerein Mischgebiet und eine Grin-
flache (ohne Zweckbestimmung) fest.

Inhaltlich werden nachfolgend aufgefiihrten Festseden innerhalb und aulRerhalb des
Geltungsbereichs des bestehenden Bebauungsplan@4/N\8.2 vorgenommen:

Plangebiet bisherige Festsetzungen im B-Plan Nr. 8.1/ 8.. Geplante Festsetzungen in der 6. Anderung des
.Beiderseits Merziener StraBe“ der Stadt B-Planes Nr. 8.1/ 8.2 ,Beiderseits Merziener
Kaéthen (Anhalt) StraBe" der Stadt Kdthen (Anhalt) - &stlich
Porster Weg und nérdlich Merziener Stral3e -
Anderungsgebiet M WA
(6.168 m?) GRZ=0,6 GRZ=0,4
GFz=1,2 GFZ= -
Zahl der Vollgeschosse = Il Zahl der Vollgeschosse = Il

private Grinflache
Erweiterungsgebiet - WA
(AuBenbereich geméaR § 35 BauGB)
(3.320 m?) GRZ=0,4
Zahl der Vollgeschosse = Il

private Grinflache

. . N
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3.  Ubergeordnete und sonstige Planungen
3.1 Landesplanung

Der LANDESENTWICKLUNGSPLAN 2010DES LANDES SACHSEN-ANHALT (LEP LSA) ge-
malf3 der durch die Landesregierung beschlossenammdvieng vom 16.02.11 (gultig ab
12.03.11) enthélt die landesbedeutsamen Ziele unddséatze der Raumordnung, die
der Entwicklung, Ordnung und Sicherung der nacigeit Raumentwicklung des Lan-
des Sachsen-Anhalt zugrunde zu legen sind.

Gemal 8§ 3 Nr. 6 RUMORDNUNGSGESETZ(ROG) sind raumbedeutsame Planungen und
Maflinahmen Planungen einschlie3lich der Raumordplamgs Vorhaben und sonstige
Maflinahmen, durch die Raum in Anspruch genommendida&@umliche Entwicklung
oder Funktion eines Gebietes beeinflusst wird, atils3lich des Einsatzes der hierfur
vorgesehenen offentlichen Finanzmittel.

Laut Stellungnahme der oberen LandesplanungsbeliBeferat 309) vom 11.12.2013
ist die vorliegende Bebauungsplanung nicht raumiisden im Sinne von raumbean-
spruchend oder raumbeeinflussend. Eine landespdaherAbstimmung ist demzufolge
nicht erforderlich.

3.2 Regionalplanung

Der REGIONALE ENTWICKLUNGSPLAN FUR DIEPLANUNGSREGION ANHALT -BITTERFELD-
WITTENBERG (REP A-B-W) wurde durch die Regionalversammliung @m10.2005
beschlossen, am 09.11.2005 durch die oberste Lplademgsbehdrde genehmigt und
ist seit dem 24.12.2006 in Kraft. Der RBPB-W) trifft bezlglich der vorliegenden
Planung folgende Aussagen:

- Allgemein wird die Stadt Koéthen (Anhalt) als Mittehtrum, als Wissenschafts-
zentrum/ Bestand, als Standort fur Kultur und Deakgflege/ Bestand sowie als
Schwerpunktstandort fr Industrie und Gewerbe/ &#estiusgewiesen.

- Das Plangebiet lasst sich dem landlichen Raum @)ypuordnen und der REP
A-B-W legt keine Ziele der Raumordnung fest, diehsiaumlich auf das Plan-
gebiet beziehen.

- Die sudlich an das Plangebiet angrenzende ,Merei8tral3e’ ist als StralRe mit
regionaler Bedeutung festgelegt. Weiter nordlichdess Gewerbegebiet Ost als
Schwerpunktstandort fur Industrie und Gewerbe t@B®sausgewiesen.

Entsprechend des durch die RegionalversammlungReégionalen Planungsgemein-
schaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg beschlossen Ehtwurfs des SCHLICHEN TEIL-
PLANS , D ASEINSVORSORGE AUSWEISUNG DERGRUNDZENTREN IN DERPLANUNGSREGI-

ON ANHALT-BITTERFELD-WITTENBERG' befindet sich das Plangebiet innerhalb der
raumlichen Abgrenzung des Mittelzentrums Kéthenh@t). Da dieser Sachliche Teil-
plan noch nicht wirksam ist, handelt es sich zutnigen Zeitpunkt um ein ,in Aufstel-
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lung befindliches Ziel der Raumordnung*, welches sinstiges Erfordernis der Raum-
ordnung zu bertcksichtigen ist.

Mit den Festsetzungen der vorliegenden Bebauungsptpin der Grol3enordnung 0,62
Anderung rechtskréaftiger Bebauungsplan und 0,3Briagiterung werden raumordneri-
sche Belange nicht beruhrt.

3.3  Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Baldgitgtellt fir das gesamte Gemein-
degebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaunl Entwicklung ergebende Art der
Nutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen deei@ée in den Grundzigen dar.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stathd€b(Anhalt) ist das Plangebiet
der 6. Anderung mit Erweiterung des Bebauungsplaine8.1/ 8.2 ,Beiderseits Merzi-
ener Stral3e” als gemischte Bauflache, als Grurdldhne Zweckbestimmung) und
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt (siehdafye 1). Der Flachennutzungsplan der
Stadt Kdthen (Anhalt) zieht in diesem Bereich dadnkret und nahezu parzellenscharf
die Abgrenzung der verschiedenen NutzungsartenuiWaliese Grenzziehung seiner-
zeit (der Flachennutzungsplan wurde am 05.20.1@@htswirksam) erfolgte, kann
nicht nachvollzogen werden und wird im Erlauterdeggcht stadtebaulich nicht be-
grindet. Diese Abgrenzung entspricht jedoch weder téhtsachlich ausgetbten noch
den im Ursprungs- Bebauungsplan festgesetzten Ngézu Im Flachennutzungsplan
wurde nicht die rickwartig vorhandene Bebauung Mabengebauden bericksichtigt
und die dargestellte Grunflache, die sicherlicheef@rtsrandeingriinungsmalinahme
beinhalten soll, ist in der Ortlichkeit nicht vorigen.

Auch wenn die vorliegende Bebauungsplandnderung parzellenscharf den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes entspricht, vaothfolgend begriindet, dass diese
Abweichung vom Entwicklungsgebot gemal} 8§ 8 (2y8B gedeckt ist.

Gemald EKERT/ FIESELER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG KOMMENTAR (2008), § 1 Rn.
70.1-3 sind Abweichungen des Bebauungsplanes va@ohé&hnutzungsplan insoweit
vom Begriff ,entwickeln“ gedeckt, als sie sich adsm Ubergang in eine starker ver-
deutlichende Planstufe rechtfertigen lassen undBeéeauungsplan trotz dieser Abwei-
chung der Grundkonzeption des Flachennutzungsplanbswiderspricht. Das zul&ssi-
ge Mal fur die Abweichungen des Bebauungsplans F@mhennutzungsplan ergibt
sich aus Malf3stab, Ausfihrungsgrad und AktualitatFléchennutzungsplans sowie aus
der GréfRenordnung der Gemeinde.

Gemal o0.g. Kommentierung kann aus einer gemis&dafiache auch ein allgemeines
Wohngebiet entwickelt werden, sofern die Grundkptipe der Darstellung als ge-
mischte Bauflache dadurch nicht aufgegeben wird@inster, U. v. 24.2.77 — IX A
506/76 — n.v., im Anschluss an BVerwG, U. v. 306171V C 12.74 u. 13.74 - , BRS 30
Nr. 1 = BIGBW 76, 177).

Barteichpromenade 31, 06369 Kéthen (Anhalt) 23.06.2014
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, e-mafb@buero-raumplanung.de
A





Stadt Kéthen (Anhalt)
Begriindung zur 6. Anderung mit Erweiterung des riaimah Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 8.1/ 8.2 ,Beiderseits Merzietraf3g"“ - Satzungsexemplar - 12

Ebenso kdnnen Baugebietsgrenzen gegenuber sonstigeangen, insbesondere dem
AulRenbereich, geringfiigig Uberschritten werden.

Diese in der Kommentierung explizit aufgefuhrterld-dreffen auf das vorliegende
Plangebiet zu.

Die Abweichungen sind im vorliegenden Fall vom Eoklngsgebot gedeckt und sind
der Konkretisierung und parzellenscharfen Ubertnggdes groben Flachenutzungs-
planrasters in den konkreteren Mal3stab des Bebaplamgs geschuldet. An dem Nut-
zungskonzept des Flachennutzungsplanes, namlicAwgaveisung von Wohnbau- und

gemischten Bauflachen im bzw. im n&heren Umfeld Flemgebietes, wird weiterhin

festgehalten. Insgesamt werden lediglich Nutzungsatzungen untereinander bzw.
gegeneinander verschoben und das in sehr geringefangd.

Bei der Erweiterungsflache handelt es sich um et kleine Flache im Gesamtzu-
sammenhang des Flachennutzungsplanes der StadtrK(Ahhalt). Die geplante Fest-
setzung der Nutzungsart ,Allgemeines Wohngebiedlitstine geringfugige, vertretbare
Abweichung von der Darstellung des Flachennutzuagss dar. Vor der Grundkon-
zeption des Flachennutzungsplanes wird jedoch aloewichen.

Dies trifft auch auf die Darstellung der Grunflache Die Grundkonzeption der land-
schaftlichen Eingrinung des Siedlungsrandes wirdewen gefolgt, die Griunflache
wird lediglich um ca. 30 m nach auf3en verschoben.

Aufgrund der geringen Plangebietsgrof3e und dera€hes dass die Grundkonzeption
des Flachennutzungsplanes beibehalten wird, kasriedégesetzte allgemeinen Wohn-
gebiet mit geringflgiger Erweiterung der Bauflaahred dazugehoériger Eingriinungs-
mal3nahme aus den Darstellungen des Flachennutzangspentwickelt werden und
der Flachennutzungsplan muss nicht im Paralleliieefageandert werden.

Die geplante Festsetzung der Nutzungsart ,allgeeseWohngebiet* fir den Geltungs-
bereich der vorliegenden 6. Anderung fiigt sichigutie umgebenden Nutzungen ein.
Westlich grenzt an die Anderungsfliche das WohmgeBlorster Weg' an, dort ist
ebenfalls ein allgemeines Wohngebiet festgesetrdw8stlich davon befindet sich das
Wohnbaugebiet ,Grenzstral3e’, welche ebenfalls lildermeines Wohngebiet festgesetzt
ist. Die als Mischgebiete festgesetzten Bereichellioth und sudlich der ,Merziener
Stral3e’ sind hauptsachlich von Wohnnutzung gepragt.

Unabhangig von den obigen Ausfiihrungen ist vorgasetie Darstellung des Flachen-
nutzungsplanes im Zuge der nachsten Anderung dehéhnutzungsplanes der neuen
Planungssituation anzupassen.

3.4  Landschaftsplanung

Gemal dem allgemeinen Leitbild deSNDSCHAFTSPLANES DERSTADT KOTHEN (AN-
HALT), ENTWURF (1997) sind flr die einzelnen Schutzgiter des Natushaltes nach-
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folgende Erfordernisse zur Erhaltung und Verbessgrder Funktionsfahigkeit von
Natur und Landschaft im Gebiet der Stadt Kéthemgesehen:

« Prifung der Entsiegelung und Rekultivierung von &dduf ungenutzten Fla-
chen

« Sanierung von Altlasten im Boden
+ Regenwasserversickerung vor Ort
« Minimierung der Neuversiegelung
« Erhalt, Sicherung und Erweiterung innerstadtiscbmflachen

+ Sicherung und Aufbau eines Biotopverbundsystems.

Im LANDSCHAFTSPLAN DERSTADT KOTHEN (ANHALT), ENTWURF (1997),Karte 9 ,Ent-
wicklungsplan’ ist das Planungsgebiet selbst athadie unmittelbar ostlich und west-
lich angrenzenden Flachen als gemischte Baufladaegestellt. Norddstlich grenzen
kleinparzellige Ackerflachen und im Norden (intengenutzte) Ackerflachen an den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Entsprechend der Darstellungen des Entwicklungsglast die ackerbauliche Nutzung
nach Mdoglichkeit zu erhalten und eine flachendedkeNutzungsextensivierung anzu-
streben, die eine Anlage von Ackersdaumen mit eirefgh

Aus diesen Darstellungen des Entwicklungsplanesetasich im Rahmen der Bebau-
ungsplananderung teilweise Malinahmen ableiten. lige Zder Erweiterungsplanung
der 6. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplaness imisnordlichen Geltungsbe-
reich in Folge der geplanten Nutzungsanderung snegenutzte Ackerflache in gering-
fugigem Umfang beansprucht werden. Als Ausgleiciamame wird als Ackersaum,
entlang der Grenze des Geltungsbereiches, einensibukturierte Heckenpflanzung
festgesetzt, die den Entwicklungszielen der Lanalésplanung entspricht.

Sudlich des Plangebietes entlang der ,Merzienaaf3gtrist der Erhalt von Alleen und
Baumreihen zu sichern. In diesem Bereich wird ingZder Bebauungsplanung nicht
eingegriffen.

3.5Bebauungsplanung

Fur den Uberwiegenden Bereich des Plangebieteghtesin rechtskréaftiger Bebau-
ungsplan (Bebauungsplan Nr. 8.1/ 8.2 ,Beiderseigsziéner Stral3e” der Stadt Kéthen
(Anhalt), rechtskraftig seit dem 28.06.2002). DreBebauungsplan wurde wiederholt
geandert bzw. es wurden Anderungsverfahren eirigel&s handelt sich um die

- 1. Anderung, rechtskraftig seit dem 19.03.2004

- 2. Anderung, rechtskraftig seit dem 28.04.2006

- 3. Anderung, Aufstellungsbeschluss vom 02.06.2086fgehoben mit Bekannt-
machung vom 28.03.2013

4. Anderung, Verfahren wurde nicht eingeleitet
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- 5. Anderung, Aufstellungsbeschluss vom 14.03.2013.

Diese Anderungen beriihren nicht den Geltungsbemséchvorliegenden Planung, so
dass fur die vorliegende Planung weiterhin die $&gtingen des Ursprungs- Bebau-
ungsplanes maf3gebend sind.

Das Planungserfordernis der Planaufstellung restdtiseinerzeit aus dem planerischen
Leitsatz eine geordnete stadtebauliche Entwickinregnem Gebiet sicherzustellen, das
durch eine komplizierte Nutzungsstruktur mit Wohn&ewerbe und grof3flachigem
Einzelhandel gepragt ist. Weitere Ziele sind diesweisung erganzender/ abgerundeter
Gewerbe- und Wohnbauflachen sowie eine besserendabg des sudlich angrenzen-
den Gewerbegebietes an die ,Merziener Stral3e' diiefrestsetzung einer neuen Ver-
kehrsverbindung.

3.6  Sonstige Planungen

Parallel zum Bebungsplan Nr. 8.1/ 8.2 ,Beiderskitsziener StraRe” der Stadt Kéthen
(Anhalt) wurde ein Grunordnungsplan erarbeitet. Digtersuchungen umfassen den
gesamten Geltungsbereich des B-Planes, wurdenhefdocd Teilbereiche vertiefend

durchgefuhrt. Fur diese Teilflachen wurde als Bwdtigil der Grinordnungsplanung
eine umfassende Eingriffsbewertung durchgefuhrt.

Entsprechend Grunordnungsplan befindet sich detugdbereich der vorliegenden 6.
Anderung nicht innerhalb der untersuchten EingiTiiflachen, so dass dem Gel-
tungsbereich, als Grundlage ausschliel3lich diedBessituation der einzelnen Nutzun-
gen vorliegt. Es ist daher im Rahmen der vorliegenBlanung nicht erforderlich, eine
Anderung bzw. Aktualisierung des Griinordnungsplammezunehmen.

4, Stadtebauliche Bestandsaufnahme
4.1  Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke im Geltungsbereich der 6. AnderurityEBnweiterung des Bebauungs-
planes Nr. 8.1/ 8.2 ,Beiderseits Merziener Strafiatl in Privateigentum. Die Eigen-
timer des Flurstiickes 90 Flur 27 Gemarkung Kotreeh den Antrag auf Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes gestellt. Dastéck 2 Flur 28 Gemarkung
Kothen wurde in den Anderungsbereich einbezogenjrudiesem Bereich insgesamt
eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung vornehmarkonnen. Die zwei Flurstiicke
kénnen aufgrund der Lage zueinander, der ausgeii¢rung und der Bebauungs-
struktur als zusammenhangend angesehen werden.
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4.2  Nutzungen und Baubestand

Im vorderen der ,Merziener Stral3e’ zugewandten @stircksbereich befinden sich
drei Wohnhéauser, die ll-geschossig und mit Walnw.b&rippelwalmdacher versehen
sind. Sie haben eine Hohe von 10 m -12 m und gerfiliber erhebliche Wohnflache.
Es handelt sich um Mietshauser, die bis zu 6 Wobenroeherbergen.

Im riickwartigen Grundsticksbereich befinden siclnmaee Nebengebaude, die als Ga-
ragen, Schuppen, Stall und Gartenlauben genutateneDie Freiflachen sind bis auf

einige Hofflachen unbefestigt, jedoch z.T. mit vaagebundener Decke versiegelt. An-
sonsten werden die Aul3enbereiche als Zier-, Wohd-Nutzgarten genutzt. In der An-

lage 2 ,Bestandsplan bestehende Nutzungen' undndnder nachfolgenden Fotos wird

der Bestand néaher beschrieben.

Eingangsbereich von der ,Mer;
ziener Stral3e* aus.

Links im Bild befindet sich der
Zufahrtsbereich. Die Wohnge-
baude sind IlI-geschossig und
grof3volumig.

Das Foto zeigt die Wohnbebau-
ung entlang der ,Merziener
Stral3e’ aus suddstlicher Rich-
tung.

Es lasst sich nicht eindeutig
bestimmen, ob es sich bei dem
Dachgeschoss um ein Vollge-
schoss handelt.
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Zufahrt zu den rickwartigen
Grundstucksbereichen.
Links im Bild ist das dritte
Wohngebaude zu erkennen.

Im hinteren Bildausschnitt sino
die vorhandenen Nebengebaude
zu sehen.

Die Rickansicht der Wohnge-
baude an der ,Merziener Stra-
Be'.

Das Foto dokumentiert die
grofRvolumigen und sehr hohen
Gebéaude. Im Vordergrund ist
ein weiteres Nebengebéaude zl
erkennen.

Die Freiflachen sind in diesem
Bereich als Rasenflachen aus-
gebildet.

=

Inmitten des Plangebietes be-
findet sich ein weiteres Nebent
gebaude, das als Garage und
Unterstand genutzt wird.

BURO FUR RAUMPLANUNG
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Im nordéstlichen Plangebiet
befinden sich weitere Neben-
gebaude, die als Schuppen un
als Gartenlaube genutzt wer-
den.

Die Freiflache im Vordergrund
ist als Rasenflache gestaltet, d
Flache dahinter wird gartne-
risch genutzt.

ie

Diese Aufnahme zeigt im Hin-

tergrund die Wohnbebauung an

der ,Merziener Stal3e‘. Das
Wohnhaus rechts wird zurzeit
saniert. Weiter vorne sieht ma
das als Garage genutzte Nebg
gebaude.

Die Freiflachen sind weitestget

hend offen gelassen, wenig
strukturiert.

n_

In diesem weiter hinten gelegs
nen Grundstiickbereich erfolgt
eine gartnerische Nutzung der
Freiflachen.

Links im Bild befindet sich das
angrenzende Bauunternehmel
mit Burogebaude, Unterstell-
schuppen und Lagerplatz.

N
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4.3  Angrenzende Nutzungen
Im Umfeld des Plangebietes befinden sich nachfalgarigeflihrte Nutzungen

- nordlich liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen Anschluss befindet sich
eine Tongrube, die aufgrund eines Walls vom Plargels nicht einsehbar ist

- westlich entlang des ,Porster Weges' erstreckt sichkleines Wohngebiet, das
durch Neubauten verdichtet wurde und zurzeit aufateleren Seite des ,Porster
Weges' weitergefihrt wird; dahinter folgt Einzellah (Holzfachhandel und
Kaufland)

- ostlich grenzen Handwerksbetriebe (Bauunternehmewitkchka, Heizung-
Sanitar Rene Vogel), die Betriebsinhaber wohnemfalis in den Immobilien

- sudlich erstreckt sich die ,Merziener Straf3e’ und der gegentberliegenden
Stral3enseite befinden sich Wohnnutzungen, eineiders®wie Einzelhandel
(Mobel Mit).

4.4 Immissionssituation

Vom Plangebiet selbst gehen kaum bzw. wenig Emissiauf die benachbarten Nut-
zungen aus. Eine Beeintrachtigung durch die voehelg Planung aufgrund der Nut-
zungsanderung und Erweiterung der Wohnnutzungakemnicht zu erwarten. Auf-

grund der oben beschriebenen Nutzungssituation aummsinen untersucht werden, ob
fur das Anderungsgebiet eine dem festgesetztene@gjp ,allgemeines Wohngebiet*

angemessene Wohnruhe sichergestellt werden kamm.afideren ist zu prifen, ob die
benachbarten Nutzungen durch das Naherriicken daniWitzung und/ oder aufgrund
der geplanten Nutzungsanderung in ihren Entwicldomiglichkeiten unzumutbar ein-

geschrankt werden.

Die nordlich angrenzende Tongrube wird aufgrundwieliegenden Planung nicht zu-
satzlich eingeschrankt. Da sich die Wohnbebauuogsier Weg' néher als das Plange-
biet an der Abbaugrube befindet, muss bereits amsfedWohnnutzung Ricksicht ge-
nommen werden.

Auf die angrenzenden Handwerksbetriebe, insbeserafs benachbarte Bauunterneh-
men wird ndher eingegangen. Der Landkreis AnhateBeld hat in seiner Stellung-
nahme vom 12.12.2013 aus Sicht des Immissionsshidigende Hinweise gegeben.

,In Anlehnung an 8§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesieid bei raumbedeutsamen Pla-
nungen, die fur eine bestimmte Nutzung vorgeseh&réhen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schwergfiéllen i.S. des Artikels 3 Nr.
5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen begerufene Auswirkungen auf die
ausschlieB3lich oder Uberwiegend dem Wohnen diemef@biete, sowie auf sonstige
schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich verrarederden.
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Um einen angemessenen Schutz vor Larmbelastungeithgeisten zu kdnnen, sollen
gemaln Ziffer 1.1 der DIN 18005/ Teil 1 folgendedbdtierungswerte nicht tberschritten
werden.

Allgemeines Wohngebiet  tags 55 dB(A) nachts 404BfA)Y)

1) der niedrigere Nachtwert gilt fir Industrie-, Getser und Freizeitlarm, der héhere Wert fiir Gerausdiedurch
den o6ffentlichen Verkehr hervorgerufen werden.

Die ausgewiesene Flache (Flur 27, Flurstick 90t steinen Konflikt zur Umgebung

dar. Die geplante Wohnbebauung soll sich an dibarmtene Wohnbebauung (Porster

Weg) anfligen, sodass hier die Wohnbebauung nidterrén vorhandene Gewerbebe-

triebe (Merziener Stral3e) heranrtickt. Gegen eimawisung als allgemeines Wohnge-

biet ist hier aus immissionsschutzrechtlicher Srebhts einzuwenden.

Die ausgewiesene Flache (Flur 28, Flurstick 2) t@an immissionsschutzrechtlichen
Konflikten fihren. Es kdnnte im hinteren Bereichr B&che eine Wohnnutzung entste-
hen, die u.U. ndher an das benachbarte Bauunteemehawitschka heranrtckt als die
vorhandene Wohnbebauung.”

Zum Bauunternehmen Lawitschka ist auszufuhren, das$etriebsgelande im Liegen-
schaftskataster als Handels- und Dienstleistungsfldefihrt wird. Die Bestandsauf-
nahme hat ergeben, dass sich auf dem Gelande e Biw. Verwaltungsgebaude
befindet. In der oberen Etage des Gebaudes wohnfEidaeninhaber. Der Aul3enbe-
reich wird als Lagerplatz fir Baumaterialien gehuiavei Holzschuppen entlang der
nordlichen Grundsticksgrenze bieten lUberdachtemr&tmn. Unabhangig von der Be-
zeichnung im Liegenschaftskataster ist festzuhattass es sich um keinen am Standort
produzierenden Gewerbebetrieb handelt. Die Betzsiten bewegen sich innerhalb der
Ublichen Arbeitszeiten, Frih-, Abend- oder Nachtddlen sind nicht bekannt. Auf-
grund der Bestandssituation lasst sich der Gewetheb als nicht stérender Hand-
werksbetrieb mit geringem Emissionsverhalten efestuGemal der typisierenden Be-
trachtungsweise deraBBNVO sind derartige Betriebe nicht nur in einem Geyee und/
oder Mischgebiet zul&ssig, sondern ebenfalls ieraiallgemeinen Wohngebiet geman
8 4 Abs. 2 Nr. 2 BUNVO. Von einer Beeintrachtigung bzw. Einschrankuey Ent-
wicklungsmaglichkeiten ist daher nicht auszugehen.

Unabhangig davon ist die Zuordnung von WA- und Kakbieten nicht nur zulassig,
sondern stadtebaulich sinnvoll. Die direkte Nachtlaaft von Wohnen und nicht bzw.
nicht wesentlich stérenden gewerblichen Nutzungerstd(3t nicht gegen den Tren-
nungsgrundsatz. Im vorliegenden Fall handelt ds senit weder um eine Gemengela-
ge noch um einen stadtebaulichen Missstand, dereptthes Handeln erforderlich
machen wurde.
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4.5  Verkehrliche Erschliel3ung

Das Plangebiet wird Uber die vorhandenen Zufahaerder ,Merziener Straf3e' er-
schlossen. Fir die ErschlieBung der rickwartigaim@stiicke ist keine separate Stra-
Renverkehrsflache vorgesehen. Die ErschlieRundgeriber das Flurstiick 90 Flur 27
Gemarkung Kothen. Da das Flurstiick die ,Merzieneal® ‘tangiert, ist die verkehrli-
che ErschlieBung gesichert. Bei spateren Grundstgitkngen muss diese Zufahrt zu-
gunsten des kinftigen Eigentimers zivilrechtlicteriBrunddienstbarkeit und/ oder
offentlich- rechtlich Gber eine ErschlieBungsbaiggsichert werden.

4.6  Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist an das bestehende Wasser- undsa8brnetz der Stadt Kéthen (An-
halt) angeschlossen. Die Entwasserung des Plarigelgidolgt im Trennsystem.

Eine Versorgung mit Gas kann Uber das Versorgungster Kothen Energie Netz
GmbH erfolgen.

Sowohl ein Strom- als auch ein Anschluss mit Tewkwnikationslinien sind im Plan-
gebiet gegeben.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrdary kein Hinweis von Versor-
gungstragern ein, dass durch die vorliegende Paarhandene Versorgungsleitungen
berthrt werden kdnnten.

In der Stellungnahme des Abwasserverbandes Kotbem 27.11.2013 wird der Hin-

weis geaullert, dass bei Auseinanderfallen der Eigerschaft fur Vorder- und Hin-

tergrundstiick ein gefangenes Grundstick im hint@&ereich entsteht. In einem sol-
chen Fall ist durch den Eigentimer des hinterem@stiicks ein dingliches Nutzungs-
recht mit dem Eigentimer des an der Merziener 8ti&g§enden Grundsticks abzu-
schlieBen, um eine offentliche Abwasserbeseitigtorg hinteren Grundstick dauerhaft
gewahrleisten zu kénnen. Anderenfalls ware in egodchen Situation eine dauerhafte
einwandfreie Entsorgung des Abwassers des hin@rendstiicks nicht mehr gesichert.

4.7 Denkmalschutz

Im Plangebiet sind keine Baudenkmal vorhanden uonbaalogische Fundstellen be-
kannt.

4.8 Altlasten

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung stk kAltlastenverdachtsflachen
bekannt.

Bei organoleptischen Auffalligkeiten des Erdbodetglas Umweltamt, untere Boden-
schutzbehodrde, zu informieren (88 2,3 des Bodensdhusfihrungsgesetzes des Lan-
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des Sachsen-Anhalt (BodSchAG) vom 02.April 2001 &nfallendem Erdaushub hat
der Wiedereinbau und die Entsorgung von Erdaushtgpeechend der ,Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Redfen/ Abfallen®, Mitteilung der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ikassung vom 05.11.2004 i.V. mit
Teil Ii.d.F. vom 06.11.2003, zu erfolgen.

5. Stadtebauliche Zielkonzeption

Stadtebaulich wird mit der vorliegenden Planung simvoller Ubergang von der
Wohnbebauung im ,Porster Weg' zu der gemischtensBaktur in der ,Merziener
Stral3e‘ geschaffen. Die ruckwartigen Grundsticlesbee im Plangebiet werden hier-
bei als Arrondierungsflache zwischen der tieferagelen Bebauung am ,Porster Weg’
und der stral3enseitigen Bebauung entlang der ,KleeziStral3e’ in den Siedlungsbe-
reich einbezogen. Durch eine strukturierte Eingnignmit einer Baum-Strauch-Hecke
wird der Siedlungsbereich zur freien Landschaftéingebunden.

Entsprechend den in Kap. 2.2 formulierten Zielen lanung wird als Art der bauli-

chen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet festgedetst Mal? der baulichen Nutzung
soll zum einen eine aufgelockerte Einfamilienhabslo@ng sicherstellen und sich in
die ndhere Umgebung einfiigen. Diese Bebauungsfarchdurch ergdnzende Festset-
zungen zum Gebdaudetyp (Einzel- und Doppelhaus)estiwidie zuktlinftige Bebauung

im rickwartigen Grundstiucksbereich zusatzlich dutieh Begrenzung der Anzahl der
Wohneinheiten pro Wohngebaude sichergestellt.

Mit den Festsetzungen zur maximalen Trauf- und Geébaohe fur die zukinftige Be-
bauung im rickwartigen Grundstiicksbereich erfolge eeindeutige Begrenzung des
Eingriffs in das Landschaftsbild und es werden deldlalie berechtigten Interessen der
benachbarten Wohnnutzungen geschutzt.

Zum anderen sollen ausreichende GestaltungsspiedrdlB. fur eine ,moderne” Dach-

form mit Flach- und Pultdach eingeraumt werden.bé&ssendere die rickwartigen

Grundstucksbereiche sind vom offentlichen (Strafd&aum aus nicht einsehbar, so
dass weitergehende gestalterische Festsetzungethefign Bereich aus Sicht der Ge-
staltung des Ortsbildes nicht erforderlich sind.

6. Begrindung der Festsetzungen
6.1  Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird auf Grund des unter Kap. 1rgalagten Planerfordernisses und
der im Kap. 2.2 dargelegten Ziele der Planung Bdemeines Wohngebiet gemaR § 4
BAUNVO festgesetzt.
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Festsetzung:

Allgemeines Wohngebiet (8 44BNVO)

Die geméal? 8 4 Abs. 3BNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe de
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende iGelaetricbe, Anlagen fir Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind raaléssig. Rechtsgrundlage hierfir fist
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BUNVO.

Fur die rickwartigen Grundsticksbereiche - vonMerziener Stral’e aus betrachtet -
sind je Wohngeb&aude nur zwei Wohnungen zulassig.

Die in einem allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweikesgigen Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

werden auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 Nral¥BvO ausgeschlossen.

Der Ausschluss der in der Festsetzung genannteralonsweise zulassigen Nutzungen
erfolgt aus Griinden des Emissionsschutzes. Degdxtligzungen verursachen Emissio-
nen und verstarktes Verkehrsautfkommen, so dasgusistiger weise besser in einem
Misch- und/ oder Gewerbegebiet anzusiedeln waramiler hinaus wirden derartige
Nutzungen dem angestrebten Wohngebietscharaktdevgigrechen.

Zur weiteren Absicherung des angestrebten Gebitgkters eines allgemeinen Wohn-
gebietes wird festgesetzt, dass fur die rickwarBgbauung je Wohngebaude nur 2
Wohneinheiten zulassig sind. Innerhalb des Plamgedi das sich an der Peripherie des
Siedlungsbereiches befindet, wird ein harmonisthmrgang zur freien Landschaft mit
einer aufgelockerten und durchgrinten Bebauungsarede. Aus stadtebaulicher Sicht
ist es an diesem Standort im riickwartigen Grundstigreich nicht sinnvoll, einen Ge-
schosswohnungsbau zuzulassen.

Dieser Festsetzung kommt dartber hinaus eine nesdthidzende Wirkung zu, insbe-
sondere fur die angrenzende Wohnbebauung im ,Rofétg’.

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Gemal3 § 16 Abs. 2A8NVO kann das Mal3 der baulichen Nutzung bestimmtierwer
durch Festsetzungen der Grundflachenzahl (GRZ) deleGrol3e der Grundflachen der
baulichen Anlagen, der Geschossflachenzahl odeiGdéRRe der Geschossflache, der
Baumassenzahl oder der Baumasse, der Zahl deregohgsse und der Hohe der bauli-
chen Anlagen. Im Rahmen der vorliegenden Planunglevefir diese Parameter mit
Ausnahme der Geschossflachenzahl Festsetzungeffgetr
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Als Mal3 der baulichen Nutzung wird in Anlehnung die Festsetzungen des Ur-
sprungs- Bebauungsplanes 0,4 festgesetzt. Dieset &iéspricht gemal § 17 (1)
BAUNVO dem Hdéchstwert fur allgemeine Wohngebiete undd ventsprechend dem
Trend zur Verdichtung und dem gestiegenen Wohnatadngewahlt.

Von der Festsetzung einer GFZ wird abgesehen, dezilbei einer 2-Geschossigkeit
rechnerisch mégliche Wert von maximal 0,8 nichtételsch eingeschrankt werden soll.
(Anmerkung: Die Geschossflache ist nur in allenlygdchossen zu ermitteln.)

Bei der Ermittlung der Grundflache ist gemald § 49BAUNVO zu beachten, dass die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit itdefahrten, Nebenanlagen im Sin-
ne des § 14 BUNVO, baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoben#i durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzhreen sind. Die zuldssige Grund-
flache darf durch die Grundflache der o.g. Anlagenzu 25 von Hundert tGberschritten
werden. Im vorliegenden Fall ergibt sich fur dig.cAnlagen eine zuséatzliche Grund-
flache von 0,1.

Festsetzung:

Zulassige Grundflache (8 12BNVO)

Die zulassige Grundflache betragt 0,4. Sie dar€ldutie Grundflachen der in § 19 (4)
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen untpl&tee mit ihren Zufahrten
bis zu 25% Uberschritten werden, hdchstens jedaclaltbeiner Grundflachenzahl von
0,5; weitere Uberschreitungen im Sinne des § 18&NVO sind nicht zulassig.

Dieser Wert bericksichtigt die tatsachlich Uberba@rundsticksflache und lasst
gleichzeitig ausreichend Erweiterungsmaoglichkeitbn.Verbindung mit der Festset-
zung, dass die GRZ durch die Grundflache von dé&ri® Abs. 4 Satz 1 BauNVO auf-
gefuhrten Anlagen um weitere 0,1 Uberschritten eerdarf, wird eine ausreichende
Bebaubarkeit der Grundstiicksflachen gewahrleistet gleichzeitig die Versiegelung
auf das notwendige Mal3 beschrankt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf Il Geschossd-ichstmal} festgesetzt. Damit soll
die in der Umgebung des Plangebietes vorhandenauBely homogen fortgesetzt und
der ansonsten im Ursprungs- Bebauungsplan fesijed#ert beibehalten werden.

Um fir die rickwartige Bebauung eine typische Himfeenhausbebauung sicherstellen
zu koénnen, werden weitere Festsetzungen zu denu@ebhahen getroffen.

Parallel zur Festsetzung der Anzahl der Vollgessb@sfolgt eine Festsetzung zur ma-
ximalen Traufh6he sowie der Oberkante baulicheageh. Hintergrund dieser Festset-
zung ist, dass zwar die Anzahl der Geschosse ddfiisit, die Geschosshohen jedoch
stark differenzieren kdnnen, wodurch Geb&audehdhéglialn waren, die sich nicht in
die nahere Umgebung einfigen wirden.
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Festsetzung:

Ho6he baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 und 4, 8§ 18.Absnd 2 BUNVO)

Fur die in der Planzeichnung enthaltenen Hoherdestagen wird als unterer Bezugs-
punkt die Fahrbahnmitte der Merziener Stral3e ineBharder jeweiligen Grundsttcks-
zufahrt festgelegt.

Die Traufhohe ist die Schnittkante zwischen den éxifldchen des aufgehenden Mau-
erwerkes und der Dachhaut.

Von der Festsetzung der Oberkante der baulicheagensind Schornsteine, Be- und
Entluftungsanlagen sowie Antennen und andere Zubekagen von untergeordnet
Dimensionen ausgenommen.

1Y
=

6.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Bauweise wird als 'offen' festgesetzt, d.h. Giebaude muissen mit seitlichem
Grenzabstand als Einzel- oder Doppelhauser ertigtg#eden. Die Lange de Gebaude
darf hochstens 50 m betragen. Diese Bauweise ideinumgebung des Plangebietes
dominant und soll zudem eine aufgelockerte Bebagengihrleisten.

Festsetzung:

Bauweise (8§ 22 Abs. 1 und 28NVO)

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesé&gtsind nur Einzel- und Doppelhdu-
ser zulassig.

Parallel zur ,Merziener Stral3e' wird die bereits Unsprungs- Bebauungsplan festge-
setzte Baulinie tUbernommen. Die vorhandenen Gebéndker ,Merziener Stral3e' ver-
laufen in einer einheitlichen Bauflucht und die Gette haben fur den Stralienraum eine
raumbildende Wirkung. Aus diesem Grunde wird emfldar Strafe eine Baulinie fest-
gesetzt, an der zwingend gebaut werden muss.

Dies betrifft jedoch nicht Garagen und Carportse Baulinie hat lediglich einen Ab-
stand von 2 m zur StraRengrundsticksgrenze, deicksermaoglicht, eine verkehrssi-
chere Zufahrt anzulegen.

Ansonsten wird fiir den Anderungsbereich mittels danze eine nicht iberbaubare
Grundstuicksflache mit einem Anstand von 5 um diag®@hietsgrenze festgesetzt. Da-
mit diese verhaltnismafig gering bemessenen nibbtbhubaren Bereiche auch tat-
sachlich nicht mit Hochbauten tberbaut werden kiinmerd textlich festgesetzt, dass
Garagen und Nebenanlagen - mit naher bezeichnetsnalmen - nur auf der Uberbau-
baren Grundsttcksflache zulassig sind.
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Festsetzung:

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 AbsaBNB/O)

Im Plangebiet sind aufgrund 8 23 Abs. BUBIVO Garagen und Nebenanlagen im $in-
ne von 8 14 Abs. 1 BauNVO nur auf der tberbaub@emdstickflache zulassig. Aus-

genommen hiervon sind Zugange und Zufahrten zu Badgticken, Einfriedungen
sowie Zaunanlagen.

Garagen und Carports sind nicht auf der Baulinierzichten. Sie sind - von der 6ffent-
lichen Verkehrsflache aus betrachtet — von den Webauden zuriickgesetzt zu errich-
ten.

6.4 Private Grunflache

Der die Planung wird eine zusatzliche Bebauung glictit, so dass sich in diesem Be-
reich zukunftig der Siedlungsbereich erweitern widsn eine Einbindung in die freie
Landschaft abzusichern, wird eine private Grinf#atdstgesetzt, die eine strukturierte
Eingrinung mit einer Baum-Strauch-Hecke vorsieht.

Festsetzung:

Private Griunflache

Auf der privaten Griunflache sind folgende grinorisahen MalRnahmen umzusetzen:
Zur optischen Abgrenzung der Flache der 6. Anderdeg B-Plan 8.1/8.2 sind im
Randbereich, auf einer Gesamtlange von 100,0mrentlar Nord-, Ost- und Westse|te,
der als “private Grinflache” festgesetzten Flaeivee durchgangige Strauchhecke |mit
einer vorgelagerten Baumreihe zu pflanzen.

Die ubrigen Flachenbereichen der privaten Grin#&sihd als Obstgarten, Nutzgarten,
Ziergarten zu gestalten.

6.5 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
Denkmalschutz

Bei geplanten Baumal3nahmen besteht die Moglichfasts bisher unbekannte archao-
logische Denkmale entdeckt oder angeschnitten werdach 8 9 Abs. 3 des Denkmal-
schutzgesetzes LSA sind Befunde mit Merkmalen eiwdgirdenkmals ,bis zum Ab-
lauf einer Woche nach der Anzeige unverandert Zasben”. Eine wissenschaftliche
Untersuchung durch das Landesamt fiir archaologiBamkmalpflege ist zu ermdgli-
chen.

Fur bekannte oder vermutete archdologische Boddefuresteht gemaR 8 14 (2)
DENKMSCHG LSA eine Genehmigungspflicht. Bei Erdbewegungen@uwind beabsich-
tigter Baumal3nahmen in diesem Bereich ist die éeidiche denkmalrechtliche Ge-
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nehmigung rechtzeitig bei der unteren Denkmalsdiaitarde zu beantragen und die
Zustimmung einzuholen. Der Beginn der Erdarbeinmindestens 14 Tage vorher
dem Landesamt fur arch&ologische Denkmalpflegeutaitzn.

Kampfmittel

Das Plangebiet ist gemald Stellungnahme des Lasékréinhalt-Bitterfeld Brand- und
Katastrophenschutz vom 12.12.2013 als Kampfmittdlehtsflache ausgewiesen. So-
mit ist hier vor Beginn von Tiefbauarbeiten odensitgen erdeingreifenden Mal3nah-
men eine Prifung auf eventuell vorkommende Kampéwibrkommen erforderlich.

Zum Antrag einer Kampfmittelprifung sind folgendfigefiihrte Unterlagen beim Amt
fur Brand- und Katastrophenschutz und Rettungstigngureichen:

- Auflistung der von der Maflinahme betroffenen Fluolst(

- Auflistung der Grundstiickseigentiimer der betroffeRrirstiicke

- Arbeitskarte, aus welcher Angaben zu Gemarkung, tid Flurstiicksbezeich-
nung sowie die Flurstiicksgrenzen ersichtlich sind.

Abfallrecht

Bei Baumalinahmen anfallende Abfalle sind eineruamgagemalen Entsorgung (Ver-
wertung oder Beseitigung) zuzufihren.

Bezuglich der Deklaration, Analytik und Verwertugn mineralischen Abféllen (Bau-
schutt/ StraRenaufbruch, Erdaushub/ Baggergut die.pei kiinftigen BaumalRnahmen
anfallen und verwertet werden sollen, wird auf Beehnischen Regeln der Bund-/ Lan-
derarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Merkblatt 2ihgewiesen. In Sachsen-Anhalt
ist die Fassung vom 05.11.2004 der LAGA Merkbl&ttPeil 1l (Verwertung von Bo-
denmaterial), Teil Il (Probenahme und Analytikivée Anlage 3 (Gleichwertige Bau-
weisen und Abdichtungssysteme) in den abfall- urdebschutzrechtlichen Vollzug
eingefuhrt worden. Weiterhin ist Teil | (Allgememegeil) der Fassung der LAGA
Merkblatt 20 vom 06.11.2003 zu vollziehen.

Die Bewertung von ggf. anfallendem Bauschutt etfelggsprechend der Fassung der
LAGA Merkblatt 20 vom 06.11.1997.

Sollte zur Verflillung von Baugruben bzw. zur Gekredjulierung Bodenaushub einge-
setzt werden, hat dieser die Zuordnungswerte derdatiklasse 0 der LAGA Merkblatt
20 vom 05.11.2004 einzuhalten. Beim Einbau in testtien Bauwerken ist eine Ver-
wertung bis zur Einbauklasse Z 2 méglich (untemileften technischen Sicherungs-
maf3nahmen).

Der Einsatz Bodenaushub > Z 0 und von Bauschugauwnischen Zwecken ist nur in
Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehdrde @ndidteren Abfallbehérde zu-
lassig.
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Falls die Befestigung von Zufahrten bzw. der strafd@den Grundstiicksflache vorgese-
hen ist, ist bei der Verwendung von mineralisché&féfen (Recycling-Material) darauf

zu achten, dass die Zuordnungswerte Z 1.1 der LA&@#Ablatt 20 in der Fassung vom

06.11.1997 eingehalten werden.

Weiterhin wird vorsorglich auf die Abfallentsorgusagzung des Landkreises Anhalt-
Bitterfeld in der jeweils glltigen Fassung verwiese

Fur die abfallrechtliche Uberwachung ist gemafR #Bgatz 1 des Abfallgesetzes des
Landes Sachsen-Anhalt (AbfG LSA vom 01.02.2010, GUBA S. 44, in der derzeit
gultigen Fassung) der Landkreis Anhalt-Bitterfelsl intere Abfallbehtérde zustandig.

7. Umweltbericht
7.1 Einleitung
7.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigstn Ziele der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 8.1/ 8.2 ,Beiderseits derZidéser Stral3e” der Stadt Kothen
(Anhalt) ist seit dem 28.06.2002 rechtskraftig.

Mit Schreiben vom 04.09.2913 beantragten die Eigeet des Flursticks 90, Flur 27
der Gemarkung Koéthen (Anhalt), Familie Gutowskie dnderung/Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 8.1/8.2 ,Beiderseits der Maezi&tral3e*”.

Ziel der Planung ist die Anderung eines Teilbereschstlich des ,Porster Weges' und
nordlich der ,Merziener Straf3e’, um die planungsd bbaurechtlichen Voraussetzungen
fur die Realisierung eines allgemeinen Wohngebieteschaffen. Mit der vorliegenden
6. Anderung des 0.g. Bebauungsplans sollen diebgdn Festsetzungen ,Mischgebiet
mit Nutzungsbeschrankung“ und ,Private Gartenflaéheein allgemeines Wohngebiet
geandert werden.

Zur Minimierung von Neuversiegelungen anderen Onis zur Aufwertung des bereits
vorhandenen Wohnumfeldes besteht ein weiteresdéielorliegenden Planung darin,
den raumlichen Geltungsbereiches des B-Plan 817/BRiderseits der Merziener Stra-
3e" in nordlicher Richtung um insgesamt 50 m zuedtevn. Der Geltungsbereich der 6.
Anderung des Bebauungsplanes vergroRert sich dadmnc3320 m2 auf eine Gesamt-
groéf3e von 0,948 ha.

7.1.2 Kurzbeschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet gehort einerseits zum Teilgebietsgigebiet mit Nutzungsbeschran-
kung“ und andererseits zur ,privaten Gartenflacineterhalb des bestehenden B-Planes
Nr. 8.1./ 8.2 ,Beiderseits der Merziener StralRef 8tadt Kothen (Anhalt). Es liegt
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Ostlich des Stadtzentrums der Stadt Kothen (Anhé#tjlich des ,Porster Weges' und

nordlich der ,Merziener Stral3e‘.

Zum Anderungsgebiet mit einer Gesamtflache von 9#88ehoren das Flurstiick 90,
der Flur 27 und das Flursttick 2, Flur 28, der Gémnag Koéthen (Anhalt), Uber das die
derzeitige Zufahrt von der Merziener Stral3e auslgif

Grundstickszufahrt ,Merzien-
er Stral3e’, Sudseite
Flurstick 90, Flur 27
Teilbereich degestgesetzten
Mischgebietes(Gesamtflache
ca. 4282 m?)

Blick zum bestehenden
Wohngebaude und im Hinter-
grund auf die bestehenden
Nebengebaude (Gesamtflach
4282 m2)

4%

Blick von Norden auf die
Grundstiickszufahrt.

Im Vordergrund die unbefes-
tigtenFlachen innerhalb des
bestehenden Mischgebietes.
Im Hintergrund die bestehen-
den Wohngeb&ude und hinter
dem rechten Gebaude an-

schlieRend, durch eine Hecke

eingefasste Geholzgruppe au
Uberwiegend Koniferen.

[92)

Blick von Nordwesten nach
Sudosten, auf di€eilflache
des im B-Plan 8.1/ 8.2 festge-
setzten Mischgebietedm
Bildhintergrund sind die Ge-
baude und in der Bildmitte dig
genutzten Grunflachen zu se-
hen. Im Vordergrund des Bil-
des befindet sich die unbefes;
tigte Zufahrt zum Flurstiick
90, Flur 27.

. . N
BURO FUR RAUMPLANUNG
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK
A
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Blick von Nordosten nach
Sudwesten auf die Teilflache
des Flurstiicks 90, Flur 27 des
im B-Plan 8.1/ 8.2 festgesetz-
ten Mischgebietes. Ab dem
FuRballtor in der Bildmitte des
Uberwiegend als Grunflache
genutztes Bereiches beginnt
dieim B-Plan festgesetzte
“privaten Gartenflache”.

Blick nach Nordwesten auf dié
Teilflache des Flurstiick 90,
Flur 27,der im B-Plan 8.1/
8.2 festgesetzten “privaten
Gartenflache’.
(Gesamtflache ca. 1886 m?)
Neben den géartnerisch genutz
ten Flachen bestehender Ge-
holzbestand aus Gberwiegenc
Koniferen.

D

Blick von Osten nach Westen
auf die Teilflache des Flur-
stucks 90, Flur 27 undeilbe-
reich der 6. Anderung
/Erweiterung des B-Planes
8.1/ 8.2.Auf der rechten Seite
des Bildes eine Gartenlaube
und im Ubrigen, gartnerisch
genutzten Bereich Geholzbe-
stand aus Uberwiegend Konife
ren.

. . N
BURO FUR RAUMPLANUNG
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK
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Blick von Osten nach Westen
nordlich des gleichemeilbe-
reiches der 6. Ande-
rung/Erweiterung des B-
Planes 8.1/ 8.2.
(Gesamtflache ca. 3320 m?)
Neben den gartnerisch genutz
ten Flachen Uberwiegender
Gehdlzbestand aus Koniferen,.

N
1

Blick nach Norden auf den
Ostlichen Abschnitt der Erwei-
terungsflache de. Ande-
rung/Erweiterung des B-
Planes 8.1/ 8.2wWahrend der
westliche Teilbereich tber-
wiegend gartnerisch genutzt
wird, besteht der dstliche Teil]
bereich der Erweiterungsflache
aus intensiv genutzter Acker-
flache.

Blick von Osten nach Westen
Die Nutzungsgrenze zur inten
siv genutzten Ackerflache
markiert gleichzeitig die nord-
liche Grenze de8. Ande-
rung/Erweiterung des B-
Planes 8.1/ 8.2.

. . N
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7.1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzend Fachpléanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

7.1.3.1 Gesetzliche Planungsvorgaben

Baugesetzbuch

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes missarachfolgend in Gesetzen
formulierten Ziele Bertcksichtigung finden:

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebla&lEntwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungach in Verantwortung gegen-
Uber kunftigen Generationen miteinander in Einkldmggt, und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzgemydhrleisten. Sie sollen dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichachdie nattrlichen Lebensgrund-
lagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verariting fir den allgemeinen Kili-

maschutz, sowie die stadtebauliche Gestaltung asddits- und Landschaftsbild bau-
kulturell zu erhalten und zu entwickeln (8 1 Ab84JGB).

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesayedzu bertcksichtigen:

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- Arigkitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung (8 5ABHNr.1 BuGB);

Die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich Maturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Waskeft, Klima
und das Wirkungsgeflge zwischen ihnen sowie diedsemaft und
die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gehiete gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vobatggebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetztes,

c) umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen etk SGe-
sundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter undstige Sach-
guter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgesddhtgang mit
Abfallen und Abwéassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die spasad effiziente
Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie vammstggen Pla-
nen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immmssichutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitéat in @&&n, in denen
die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von birdan Beschlis-
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sen der Europaischen Gemeinschaften festgelegtanisiions-
grenzwerte nicht Gberschritten werden,

1) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belardgs Um-
weltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d, ($sl 8 Nr. 7
BAuGB);

die Belange der Wirtschaft 8 1 Abs.6 Nr. 8 a) BayiG&wie der Erhal-
tung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzeri (8bs.6 Nr. 8 c)
BAuGB).

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind offerttkcund private Belange gegeneinan-
der und untereinander gerecht abzuwégen ((8 1’ ABsuGB).

Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen we(glda BAuGB).

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenent&¥aind als Lebensgrundlage des
Menschen auch in Verantwortung fur die zukunftiggnerationen in besiedelten und
unbesiedelten Bereichen so zu schiitzen, zu pflegemtwickeln und, soweit erforder-

lich, wiederherzustellen, dass

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhailts,

die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzifingkeit der Na-
turguter,

die Tiere- und Pflanzenwelt einschlie3lich ihrelbéasstitten und Le-
bensraume sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Hungswert von Natur
und Landschaft

auf Dauer gesichert sind (8 1 BNSCHG).

Bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen @ridrdéine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, da&dlishe Umwelteinwirkungen
auf die ausschlie3lich oder Uberwiegend dem Wokhtienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie mbgliermieden werden (8 50 W8l
SCHG).

7.1.3.2. Ubergeordnete und sonstige Planungen

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Kéthen (Anhaitiés Geltungsbereich der 6. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 8.1./ 8.2 ,BeiderskitsMerziener Straf3e“ als ,Ge-
mischte Bauflache® und als ,Griinflache® und die Enerungsflache als ,Grinflache ,,
und ,, Flache fur die Landwirtschaft* dargestelie(® Anlage 1).

Barteichpromenade 31, 06369 Kéthen (Anhalt) 23.06.2014
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, e-mafb@buero-raumplanung.de
A





Stadt Kéthen (Anhalt)
Begriindung zur 6. Anderung mit Erweiterung des riaimah Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 8.1/ 8.2 ,Beiderseits Merzietraf3g"“ - Satzungsexemplar - 33

Da innerhalb des Geltungsbereiches der 6. AndeEmwgiterung des Bebauungsplanes
ein ,allgemeines Wohngebiet* festgesetzt werdeh saderspricht die geplante Fest-
setzung den Darstellungen im Flachennutzungsplan.

Da der Geltungsbereich der 6. Anderung/Erweitereing verhaltnismaRig kleine Fla-
che im Gesamtgeflige des Flachennutzungsplanestaldr ISthen (Anhalt) umfasst,
von dessen Grundkonzept durch die Nutzungsandarueg ,allgemeines Wohnge-
biet* nicht abgewichen werden soll, handelt es $idtbei um eine geringfiigige, ver-
tretbare Abweichung von der Darstellung des Flachtaungsplanes. Detaillierte Aus-
sagen zum Entwicklungsgebot nach § 8 AbsAR@B sind dem Kap. 3.2 ,Flachennut-
zungsplanung‘ zu entnehmen.

Die geplante Nutzungsédnderung zum ,Allgemeinen Vgeliret* flgt sich positiv in
die umgebenen Nutzungen ein. Entlang des ,Porsegad/, der unmittelbar westlich
an den Geltungsbereich der 6. Anderung/ErweitedesyBebauungsplanes grenzt, be-
steht bereits eine festgesetzte Wohnbebauung. \Eg@iere Wohnbebauung schliel3t
sich studwestlich im Bereich der ,Grenzstral3e‘ are &s ,Mischgebiete” festgesetzten
Flachen, welche beiderseits der ,Merziener Stréftesetzt sind und zu dem auch der
Geltungsbereich der 6. Anderung/Erweiterung desaBebgsplanes 8.1/ 8.2 zéahlen,
sind hauptsachlich durch Wohnnutzung gepréagt.

Bebauungsplan:

Im derzeit rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 8.2/,8eiderseits der Merziener Stra-
Re* der Stadt Kothen (Anhalt) zahlt das Anderunbageeinerseits zum Teilgebiet
.Mischgebiet mit Nutzungsbeschrankung“ und andeigsszur ,privaten Gartenflache*
Fur das betroffene Anderungsgebiet auf den Flukstii®0 und Flurstiick 2, Flur 28,
mit einer Gesamtgrol3e von 9488 m2 gelten fur dascMyjebiet derzeit die Festsetzun-
gen der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 (zzgl. @stlich festgesetzten Uberschrei-
tung nach 819 (4) BINVO ergibt eine gesamte Versiegelung von 70% deeileggen
Grundstiicke), eine Geschossflachenzahl (GFZ) vduidd die Hochstzahl der Vollge-
schosse wurde auf insgesamt 2 beschrankt.

Die 6. Anderung des bezeichneten Bebauungsplaebs eine Nutzungsanderung auf
dem Flurstick 90, Flur 27 und Flurstiick 2, Flun®@® den bisherigen Nutzungen eines
~Mischgebietes mit Nutzungsbeschrankung® zu einafiggmeinen Wohngebiet“ nach
8 4 BauNVO vor, wodurch sich im Hinblick auf die Umweltike negativen Auswir-
kungen ergeben. Im Fall der Planung der Erweitedegbestehenden B-Plangebietes
soll der bisherige Geltungsbereich im Norden um gbweitert werden. Da die Flachen
derzeit einerseits als Gartenflache und anderersést intensive Ackerflache genutzt
werden, stellt die Nutzungsanderung in ein ,allgevee Wohngebiet* einen Eingriff in
den Naturhaushalt dar, der fir die einzelnen Sgjtiiéz auch negative Auswirkungen
zur Folge haben wird. Auf die Inhalte der Anderunger Nutzungen sowie ihre Aus-
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wirkungen auf den Naturhaushalt und die einzelngmug&guter wird in nachfolgenden
Ausfuhrungen naher eingegangen und in der Flacladerung Anlage 3.1 und 3.2
gegenibergestellt.

Die nachfolgende Ubersicht zeigt die inhaltlichemd@rungen der Teilflachen innerhalb
des bestehenden Bebauungsplangebietes.

Anderungsgebiet  bisherige Darstellung im B-Plan Nr. 6. Anderung/Erweiterung des B-Planes
8.1/8.2 ,Beiderseits der Merziener Stra- 8.1/8.2 ,Beiderseits der Merziener Strale“
Be" der Stadt Kéthen (Anhalt) der Stadt Kéthen (Anhalt)

Flurstiick 90, Flur  Mischgebiet mit Nutzungsbeschrénkung  Allgemeines Wohngebiet

27 und Flurstick GRZ =0,6 - insg. 70 % Versiegelung mégGRZ = 0,4 - insg. 50 % Versiegelung mdglich

2, Flur 28 lich
(4462m?) Grz=1o GFZ=-
o Zahl der Vollgeschosse: Il
Zahl der Vollgeschosse: I OK= 7.5m
Flurstuick 90, Flur Allgemeines Wohngebiet
27 und Flurstiick i 3
> Flur 28 an\./.ate. Ga_”:”f;d:eN e ORE= 04726l 25% 81904
ulassig sin st-,Nutz-,Zier- und Wohn- )
(1886m2) gérten Zahl der Vollgeschosse: II
OK=7,5m

Grunordnungsplan

Mit Planungsstand vom 11.04.2002 (Satzungsexemplarjie durch das Architektur-
biro Dietmar Sauer parallel zum B-Plan Nr. 8.1/ MB@2iderseits der Merziener Stra-
Be“, der Stadt Kdthen (Anhalt) ein Grinordnungspearbeitet. Die Untersuchungen
umfassen den gesamten Geltungsbereich des B-Plansten jedoch fir 4 Teilberei-
che vertiefend mit dem Ziel durchgefuhrt, eine @ffgbezogene Flachenzuordnung
von AusgleichsmalRnahmen erarbeiten und eine kstigfei und préazise Ausgleichsum-
setzung vollziehen zu kénnen. Fir diese Teilflacharde als Bestandteil der Griinord-
nungsplanung eine umfassende Eingriffsbewertunghdefthrt.

Entsprechend Griinordnungsplan befindet sich deu@gdbereich der 6. Anderung des
bezeichneten Bebauungsplanes auf3erhalb der urtesuEingriffs-Teilflachen, so
dass fur den Geltungsbereich keine Eingriffsbewsrteorliegt.

Der aus dem Grinordnungsplan hervorgehende Bestarde im Zusammenhang der
6.Anderung/Erweiterung des B-Planes Nr. 8.1/ 8.2igBrseits der Merziener StraRe*
erneut Uberpriuft und aktualisiert. Als Grundlage Bawertung des Eingriffstatbestan-
des gelten die grinordnerischen Festsetzungen edgshienden Bebauungsplanes, die
den Geltungsbereich einerseits als ,Mischgebiett andererseits als ,private Grinfla-
che” und einer darauf zuldssigen Nutzung als OEst+;, Nutz- und Wohngarten aus-
weisen.
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Landschaftsplan

Gemald dem allgemeinen Leitbild deSNDSCHAFTSPLANES DERSTADT KOTHEN (AN-
HALT), ENTWURF (1997) sind flr die einzelnen Schutzgiter des Matushaltes nach-
folgende Erfordernisse zur Erhaltung und Verbessgrder Funktionsfahigkeit von
Natur und Landschaft im Gebiet der Stadt Kéthergesehen:

« Prifung der Entsiegelung und Rekultivierung von &odduf ungenutzten Fla-
chen

« Sanierung von Altlasten im Boden
+ Regenwasserversickerung vor Ort
« Minimierung der Neuversiegelung
« Erhalt, Sicherung und Erweiterung innerstadtiscbmflachen

+ Sicherung und Aufbau eines Biotopverbundsystems.

Im LANDSCHAFTSPLAN DERSTADT KOTHEN (ANHALT), ENTWURF (1997),Karte 9 ,Ent-
wicklungsplan’ ist das Planungsgebiet selbst athadie unmittelbar 6stlich und west-
lich angrenzenden Flachen als gemischte Baufladaegestellt. Norddstlich grenzen
kleinparzellige Ackerflachen und im Norden (intengenutzte) Ackerflachen an den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Entsprechend der Darstellungen des Entwicklungsglast die ackerbauliche Nutzung
nach Moglichkeit zu erhalten und eine flachendedkeNutzungsextensivierung anzu-
streben, die eine Anlage von Ackersdumen mit eirefgh

Aus diesen Darstellungen des Entwicklungsplanesetasich im Rahmen der Bebau-
ungsplananderung teilweise Malinahmen ableiten. lige Zder Erweiterungsplanung
der 6. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplaness imisnordlichen Geltungsbe-
reich in Folge der geplanten Nutzungsanderung snegenutzte Ackerflache in gering-
fugigem Umfang beansprucht werden. Als Ausgleiciamame wird als Ackersaum,
entlang der Grenze des Geltungsbereiches eine sibhkturierte Heckenpflanzung
festgesetzt, die den Entwicklungszielen der Lanalésplanung entspricht.

Sudlich des Plangebietes entlang der ,Merzienaaf3gtrist der Erhalt von Alleen und
Baumreihen zu sichern. In diesen Bereich wird ingeZaler Bebauungsplanung nicht
eingegriffen.

7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungn
7.2.1 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Uweltzustandes

Naturraumliche Einordnung des Plangebietes

Entsprechend vorliegendem Landschaftsplan der $tattten, Entwurf (1997), zahlt
das Planungsgebiet zur Landschaftseinheit "Kdth&okeerland”.

Die Stadt Kéthen (Anhalt) befindet sich im zentrakereich dieser Landschaftseinheit,
welche im Norden vom ,Magdeburg-Wittenberger Elltat untere Mulde®, im Osten
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von der ,Mosigkauer Heide* sowie im Suden und Westen der ,Fuhneniederung”
begrenzt wird.

Die Einheit des Kothener Ackerlandes ist als eiticee und vorwiegend ebene Abtra-
gungsflache mit vereinzelten Erhebungen zu chanslgeen,

Nutzungsbezogene Merkmale dieser Landschaftseisiait eine Armut an Struktu-
relementen und eine grol3flachige intensive ackéidbeuBodennutzung.

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des BebauuaigepINr. 8.1/8.2 ,Beiderseits der
Merziener Stral3e” der Stadt Kothen (Anhalt) liegitlioh des Stadtbereiches von
Kothen. In Umgebung des Geltungsbereiches befirgleim keinerlei Grinzige, die
durch die Planung berihrt und in ihrem Bestandrteahtigt wirden.

Schutzgut Boden

Der Geltungsbereich der 6. Anderung/Erweiterung Bebauungsplanes Nr. 8.1/8.2
.Beiderseits der Merziener Stral3e” der Stadt Kotwed in der Gruppe der naturraum-
lichen Haupteinheiten ,Mitteldeutsches Schwarzeetdégt“ der Kéthener Ebene zuge-
ordnet.

Die Bodenbildungen dieses Landschaftsbereiches dumch L6R- Schwarzerden ge-

kennzeichnet, die im Sudwesten des Kéthener Aakeelsa vorherrschen und tbergehen
in LOR- Griserden und L6R- Parabraunerden sowiklDBe Griserde zu Sandlol3decken
mit Salm- bzw. Decksalm- Fahlerden.

Der Geltungsbereich des bestehenden Bebauungslanis. 8.1/8.2 ,Beiderseits der
Merziener Stral3e” der Stadt Kéthen befindet siaterhalb der bebauten Ortslage der
Stadt Koéthen (Anhalt) und ist durch Uberwiegendd@pogener Nutzung und teilwei-
se Bautatigkeit gepréagt, so dass die Bdden in ghédereich gegentber denen der um-
gebenden Landschaft wesentlich starker in ihretiflabkeit beeintrachtigt sind.

Infolge der geplanten Erweiterung des bezeichnBedrauungsplanes, um 50m in nord-
licher Richtung, erfolgt fur einen Teilbereich v@870m?2 intensiv genutzter Ackerfla-
che die Nutzungsanderung in ein ,allgemeines Wobiagieund in eine ,private Grin-
flache*.

Die Boden der 6.Anderung/Erweiterung des B-Plar831,Beiderseits der Merziener
Stral3e* weisen entsprechend des Bodenfunktionshawvgsverfahrens von Sachsen-
Anhalt eine hohe Ertragsfahigkeit, jedoch nur egeenge Naturnahe auf. Die Ertrags-
fahigkeit ist im Plangebiet jedoch von untergeotdn®edeutung auf Grund der feh-
lenden landwirtschaftlichen Nutzung. (Stellungnahrmaadkreis Anhalt-Bitterfeld/ Bo-
denschutz vom 12.12.13)

Barteichpromenade 31, 06369 Kéthen (Anhalt) 23.06.2014
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, e-mafb@buero-raumplanung.de
A





Stadt Kéthen (Anhalt)
Begriindung zur 6. Anderung mit Erweiterung des riaimah Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 8.1/ 8.2 ,Beiderseits Merzietraf3g"“ - Satzungsexemplar - 37

Fur die Flurstiicke der 6. Anderung/Erweiterung BeBlan 8.1/8.2 sind im Kataster
altlastenverdachtiger Flachen im Landkreis AnhattelBfeld keine Verdachtsflachen
registriert (Stellungnahme Landkreis/ Bodenschgin\12.12.13)

Bewertung
Zur Bewertung des Schutzgutes Boden werden folg&sieertungskriterien herange-

zogen:
» Biotisches Ertragspotential (das Vermégen des Bsdeschhaltig Biomasse zu
erzeugen), hier die Ergebnisse der Reichsbodermoigiin Form von Acker-
zahlen

* Mechanische Widerstandsfahigkeit des Bodens (Badsimmsgefahrdung ge-
genuber Wind und Wasser)

» Speicher- und Pufferkapazitat des Bodens

» Zustand (Berticksichtigung von Vorbelastungen, wiB.zBodenverdichtungen,
Schadstoffanreicherung, mechanische Veranderungsn ggéwachsenen Bo-
dens).

Die geplante 6. Anderung/Erweiterung des Bebauuagsep Nr. 8.1/ 8.2 ,Beiderseits
der Merziener StralRe”, der Stadt Kothen (Anhalti, dem Ziel der Festsetzung eines
»-allgemeinen Wohngebietes* fihrt u.a. zur nachfoltygerénderten Festsetzung der Art
und insbesondere dem Mal3 der baulichen Nutzunghahdomit auch Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden.

Die Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt eirtersgitzungsbezogen, entspre-
chend der bisherigen Festsetzungen im bezeichmsbauungsplan, dreigeteilt (siehe
nachfolgende Ubersicht) und andererseits in FomereGesamteinschatzung des ge-
samten Geltungsbereiches der 6. Anderung/Erweitedas Bebauungsplanes 8.1/8.2
.Beiderseits der Merziener Stral3e”, der Stadt Katffenhalt).

Ubersicht der drei Teilflachen der 6. Anderungs- nd Erweiterungsplanung

Flachengrole Festsetzung Geplante Festsetzung
in m? B-Plan 8.1/8.2 6.Anderung/Erweiterung
Teilflache 1 4282 Mischgebiet mit Allgemeines Wohngebiet

Nutzungsbeschran- | (GRZ = 0,4, zzgl. Uberschre
kung (GRZ = 0,6, zzgl| tung nach 819 (4) BauNVO auf
Uberschreitung nac| insg. 50 % Versiegelung)
819 (4) BauNVO auf
insg. 70 % Versiege
lung)
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Flachengrole Festsetzung Geplante Festsetzung
in m? B-Plan 8.1/8.2 6.Anderung/Erweiterung

Teilflache 2 1886 private Gartenflache | Allgemeines Wohngebiet

(GRZ=0,4, zzgl. Uberschreitung
nach 819 (4) BauNVO auf ins
50 % Versiegelung)

A\

Teilflache 3 3320
Erweiterungsflache
Bestand: (auBerhalb des Ge
(intensiv.  ge- tungsbereiches )
nutzter Acker,
begrinte Gar
tenflache)
2005 allgemeines Wohngebiet
(GRZ=0,4 zzgl. 25% 8§19(4))
1315 private Griunflache

Siehe auch Flachenbilanz Anlage 3.1 und Bestandsplénlage 3.2

Fur die zukinftig als ,allgemeines Wohngebiet* festetzteTeilflache 1 verringert
sich die max. versiegelbare Grundstiicksflache wspringlich von derzeit 70 % auf
zukUnftig 50 %. Diese Festsetzung hat positive Adawmgen auf die allgemeine Spei-
cher- und Pufferkapazitat des Bodens, da der Gesasiggelungsgrad der vormals als
Mischgebiet festgesetzten Flache um insgesamt 2@Uzrert wird. Das wiederum hat
zur Folge, dass sich im Vergleich zur vorherigest§&tzung beispielsweise das bioti-
sche Ertragspotential um den gleichen Prozentsaiihen kann und auf der Flache
zukUnftig mehr Boden bzw. Lebensraum fur die Bdaiegl von Flora und Fauna zur
Verfligung steht.

Grundlage der fur dideilflache 2 bestehenden Nutzungen sind die Festsetzungen des
B-Planes Nr. 8.1/ 8.2 ,Beiderseits der Merzieneal@"“. Demnach ist innerhalb dieses
Teilbereiches die Nutzung als Obst-, Nutz-, Zierd dir Wohngarten zulassig. Die 6.
Anderung/Erweiterung des bezeichneten Bebauungsplaeht in diesem Bereich
ebenfalls die Nutzung als ,allgemeines Wohngehwet' In Folge der Festsetzung der
GRZ ist zuklnftig eine Versiegelung von insgesa®¥5zulassig, was sich im Ver-
gleich zur bisherigen Nutzung nachteilig fir daBi@zgut Boden auswirken wird.

Die Teilflache 3 befindet sich aul3erhalb des Geltungsbereichedbest®henden Be-
bauungsplangebietes. Dieser Bereich wird einera&st&rinflache und andererseits als
intensive Ackerflache genutzt und soll im Rahmen @leAnderungsplanung den Gel-
tungsbereich an seiner nérdlichen Grenze, in @ngite von 50 m, um eine Gesamtfla-
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che von 3320 m? erweitern. Ein zusatzlicher Flastreifen von 30 m Breite dient ei-
nerseits der Erweiterung des Wohngebietes und darachlie3end ist in einer Breite
von ca. 20m die Nutzung als ,private Griunflacheplgat. Im Vergleich zur bestehen-
den Nutzung fiihrt die 6. Anderung/Erweiterung deseichneten Bebauungsplanes in
den Teilbereichen zu nachteiligen Auswirkungen Bledens, auf denen durch die Fest-
setzung als ,allgemeines Wohngebiet* mit einer GRA 0,4 und er zulassigen Uber-
schreitung nach 819 (4)ABNVO zukunftig 50% unbefestigter Grin- bzw. Ackerflache
versiegelt werden kann. Dieser Flachenverlust uad\@uversiegelung von Ackerfla-
chen fuhren zu einem unwiederbringlichen Verlust ngtirlichen Bodenfunktionen.
Eine Verbesserung des Bodenhaushaltes kann im terwmegsbereich durch eventuelle
Entsieglungsmal3Bnahmen bestehender Geb&udeteiBerach der genutzten Grunfla-
che vollzogen werden. Die an der nérdlichen Gredere6. Anderung/Erweiterung des
B-Plangebietes geplante Nutzungsénderung fuhrirer allgemeinen Aufwertung fur
das Schutzgut Boden, da in diesem Bereich zudé¢zRflanzmalinahmen vorgesehen
sind, die sich sowohl auf bestehender Grin- alk au€ Ackerflache vollziehen.

Gesamtbewertung:

Die 6. Anderung/Erweiterung des bezeichneten Babgsplanes fiihrt zu einer deutli-
chen Verbesserung der Bodenverhdltnisse aufTdéflache 1 Auf Grund der Nut-
zungsanderung und einer méglichen Neuversieglurgckiechtern sich die Bodenver-
haltnisse auteilflache 2. Die Erweiterung des Bebauungsplanes fuhrtTauiflache 3
zu einem Eingriff in den Naturhaushalt und auf Graer moglichen Versieglung bis-
lang unbefestigter Bodenschichten zu nachteiligaawirkungen auf dieses Schutzgut.

In Folge der groR3flachigen Nutzungsanderung eimstebenden Mischgebietes in ein
»-allgemeines Wohngebiet“ und der damit verbundeReduzierung der Versieglungs-
flache um 0,2 und der festgesetzten Ausgleichsntafl@argibt sich - bezogen auf den
gesamten Geltungsbereich - eine insgesamt pos#itiaaz unbefestigter Bodenflachen.
Die entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze vetgasen Pflanzmalinahmen inner-
halb einer festgesetzten ,Grunflache® sind geeigdeh bestehenden Eingriff in den
Naturhaushalt und insbesondere auf das SchutzgigrBou kompensierentlgchen-
bilanz Anlage 3.)

Schutzgut Wasser
Bestand

Oberflachengewésser
Klassifizierte FlieRgewasser sind im Geltungsbéreicht vorhanden und werden von
diesem auch nicht tangiert.

Grundwasser
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Der Grundwasserflurabstand im Stadtbereich von &othetragt ca. 10 m wobei sich
der Abstand insgesamt von Suden nach Norden bi&rawferringert. Die Grundwas-
serflie3richtung verlauft in Richtung Ziehte.

Angaben zum direkten Geltungsbereich der 6. AndgEmveiterung des B-Plan
8.1/8.2 ,Beiderseits der Merziener Stral3e* liegemtvor.

Bewertung
Bewertungskriterien bilden hierbei vor allem dieu@Gdwasserneubildungsrate und die

Grundwasserempfindlichkeit, letztere bestimmt duteh Grundwassergefahrdung und
eventuelle Belastungen des Grundwassers.

Der Geschitztheitsgrad des Grundwassers ist stiindosehr unterschiedlich und
hangt von der Art und Machtigkeit der Uberdeckumg @rundwasserleiters ab. Der
saalekaltzeitliche Geschiebemergel unter der Ld&gefbedingt einen relativ hohen
Schutzgrad des Grundwassers gegenuber flachenhdfingenden Schadstoffen. Die
Grundwassergefahrdung ist damit als mittel bisrgeeinzustufen.

Belastungen des Grundwassers sind nicht bekannt.

Bedingt durch die geringe jahrliche Niederschlagese, das hohe Wasserspeicher-
vermogen des Bodens und die hohe nutzungsbedingtpoEanspirationsleistung ist
die Grundwasserneubildungsrate auf3erst gering.

Die Anderung defTeilflache 1 (siehe Ubersicht/Schutzgut Boden) beziiglich der Ar
der Nutzung zum ,allgemeinen Wohngebiet* fuhrt inergleich zur vorherigen Nut-
zung auch zur Anderung der Festsetzungen innedeslbestehenden Bebauungsplanes
Nr. 8.1/8.2 ,Beiderseits der Merziener StralRe* Stxdt Kothen (Anhalt).

Insbesondere die veranderten Festsetzungen zund&tdfaulichen Nutzung, die Ver-

anderung der GRZ mit einhergehender Reduzierungseéeamtversieglungsgrades um
insgesamt 20% wirkt sich im Vergleich zur bishenigeestsetzung auch positiv auf das
Schutzgut Wasser aus. Die Reduzierung einer magli&ebauung bzw. Vollversieg-

lung fuhrt dazu, dass ein héherer Anteil gewachsBoelenflache fur den nattrlichen

Wasserabfluss und somit fur die Grundwasserneutgisiate zur Verfigung steht. Auf

der anderen Seite verringert sich die Grundwas&#rggung durch mdgliche beein-

trachtigte Oberflachenwasser auf versiegelten Elicbie mogliche Entsiegelung be-
reits bestehender Gebaudeteile und Fundamente deworrangige Nutzung bereits

versiegelter und teilversiegelter Flachen wirkhszwsatzlich positiv auf den allgemei-

nen Wasserhaushalt aus.

Die Nutzungsanderung aikilflache 2 zum ,allgemeinen Wohngebiet* und die Fest-
setzung von GRZ = 0,4 wirkt sich im Vergleich zwstehenden Festsetzung des be-
zeichneten Bebauungsplanes durch die Steigerunyetsreglungsrate um 50% inner-
halb der bestehenden Grinflache nachteilig auBdhsitzgut Wasser aus.
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Die nordliche Erweiterung des Geltungsbereiches leichneten Bebauungsplanes
fuhrt auch zu einem Eingriff auf das Schutzgut Veéasauf Teilflache 3. Diese wird
derzeit als Griinflache und intensive Ackerflacheuget und soll im Rahmen der Ande-
rungsplanung die geplante Wohngebietsflache unesagt 30 m erweitern. Die Fest-
setzung als ,allgemeines Wohngebiet* fuhren, wieozuur Teilflache 2 beschrieben,
zur Neuversieglung und somit zur Veranderung digemleinen Wasserhaushaltes auf
zuvor unbefestigten Flachen. Die zuséatzliche Vgisigg wirkt sich zusétzlich nachtei-
lig auf das Abflussverhalten aus und birgt die zzls#he Gefahr, dass mit den Oberfla-
chenwdassern schadliche Stoffe in das Grundwasseiiljeverden.

Gesamtbewertung:

Wie bereits beim Schutzgut Boden erlautert, bestehtolge der Festsetzungen der
6.Anderung/Erweiterung des B-Plan 8.1/8.2 ,Beidiéssger Merziener StraRe* und der

vorliegenden Eingriffsbewertundh\flage 3.1) fir den gesamten Geltungsbereich eine
positive Bilanz fir den Naturhaushalt, insbesondereh fir den Wasserhaushalt. Die
Eingriffe in den Naturhaushalt kdnnen durch diet§&tzungen des Bebauungsplanes
vollstandig ausgeglichen werden.

Schutzgut Klima/ Luft
Bestand

Das Gebiet um die Stadt Kdthen (Anhalt) wird dertliédieen Rand des herzynischen
Trockengebietes im Klimaraum des ostdeutschen Bianeklimas zugeordnet.

Der subkontinentale Klimacharakter ist von einerirggen jahrlichen Niederschlags-
menge und von einem ausgesprochenen Sommermaxiraumiederschlage (hoher
Anteil konvektiver Starkniederschlage in Form vorh&uern und Gewittern) gepragt.
Gemal} ANDSCHAFTSPLAN DERSTADT KOTHEN, Entwurf (1997), liegt die mittlere jahr-
liche Niederschlagshdohe weniger als 500 mm. DieidRegahlt damit zu den trockens-
ten Landschaften Mitteleuropas.

Das Jahresmittel der Lufttemperatur betragt ca.°8élsius. Das Mittel des kéltesten
Monats Januar schwankt um den Gefrierpunkt, dideret Lufttemperatur im warmsten
Monat Juli betragt ca. 18 °Celsius

Bewertung

Der Landkreis Anhalt-Bitterfeld gehort zur Industegion des Landes Sachsen-Anhalt
und ist hinsichtlich industrieller Immissionen aden benachbarten Industrieregionen
um Bernburg und Bitterfeld - Wolfen allgemein vddstet.

Die geplante Nutzungsanderung des Geltungsbereidiesnnerhalb der bestehenden
Bebauung der Stadt Kéthen (Anhalt) erfolgt, spaeit Grund der geringen Flachengro-
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e und im Hinblick auf die allgemeine Frisch- undltiiftentstehung der Stadt eine
eher untergeordnete Rolle.

Die durch die Planung vorgenommenen AnderungerFdstsetzungen zum MaR der
baulichen Nutzung im bestehenden BebauungsplaB.lN8.2 ,Beiderseits der Merzie-
ner Stral3e“ der Stadt Kothen (Anhalt) kénnen sedto¢ch, wenn auch nur geringfugig,
positiv auf die kleinklimatischen Bedingungen immitielbaren Plangebietes auswir-
ken.

Durch die Art und Weise der Bebauung, deren Dicimeé Versieglungsgrad wird der
Strahlungs- und Warmehaushalt innerhalb eines Bgdigebietes beeinflusst. Je groler
der Versieglungsgrad, desto grof3er die bodennakéarBrung. Auf nattrlicher Boden-
flache kann sich durch die bestehende Vegetatiahdenen Verdunstungsleistung die
Luft wieder schneller abkthlen.

Auf Grund der Reduzierung der Grundflachenzahl (SRZ geplanten ,allgemeinen
Wohngebiet* auf 0,4 besteht auf dezilflache 120% mehr Bodenflache fur die Vege-
tation und somit zur Verbesserung kleinklimatisdBedingungen zur Verfigung.

Im Vergleich zur bestehenden Festsetzung des Balgaplanes ergeben sich atdil-
flache 2 und Teilflache 3 wenn auch nur geringfugig, nachteilige Auswirkenglurch
eine Nutzungsénderung mit Versieglungsoption avwbeals Grunflache bzw. Acker-
flache genutzten Bereichen.

Die Festsetzung der maximalen Gebaudehthen karkieilidlimatischen Verhaltnisse

ebenfalls beeinflussen. Die lufthygienische Sitatinnerhalb eines Ballungsraumes
hangt auch von der Hohe der Bebauung ab. Im bexieheBebauungsplan wurden fur
den Geltungsbereich des Mischgebietes bis aufraae Zahl der Vollgeschosse keine
diesbezuglichen Festsetzungen vorgenommen. Aufdsden Festsetzung einer maxi-
malen Bauhdhe von 7,5 m fur die Neubebauung iRkd&eihe werden die Ho6hen der
vorhandenen Wohngebaude deutlich unterschrittemass mdgliche nachteilige Aus-
wirkungen auf die Luftzirkulation minimiert werden.

Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen

Potentielle naturliche Vegetation

Die potentielle natirliche Vegetation beschreibs detirliche Vegetationsinventar,
diejenigen Pflanzengesellschaften, die sich urgeriteutigen Klima- und Bodenbedin-
gungen aufgrund des derzeitigen regionalen Wildgiabestandes einstellen wirde,
wenn jede direkte Einflussnahme des Menschen afPdlianzendecke unterbliebe.
Gemald KKRTE DER POTENTIELLEN NATURLICHENVEGETATION VON SACHSEN-ANHALT
wuirde sich in der Umgebung des Plangebietes ohmesahkchen Einfluss eifypi-
scher und Haselwurz-Labkraut-Traubeneichen-Hainkeueald ausbilden. Dabei han-
delt es sich um einen mehrschichtigen lichten Lasbimwvald mit gut wichsigen Bau-
men, einer artenreichen, gut entwickelten und grésden Strauchschicht. Die Aspeki-
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folge dieses Waldtyps ist ausgepragt mit deutlicHemiihjahrsaspekt. Bestimmende
Baumarten sind Trauben-Eich@uercus petraea Hain-Buche Carpinus betulusund
Winter-Linde Tilia cordatg).

Bestand

Im Bereich der Anderungsflache des bestehendenuBebaplanesTeilflache 1 und
Teilflache 2) befinden sich insgesamt 3 Wohngebaude sowie mesiNebengebaude.
Die grof3flachig bestehende und unbefestigte Erf8hhgflache erfolgt Uber die Merzi-
ener Strale und fiihrt linienférmig bis ins Zentrden Anderungsflache. Der Geltungs-
bereich ist an seiner Westseite durch eine Maugegienzt und entlang der Ostseite
durch eine intensiv genutzte Ackerflache, an dieSiien der Standort eines Bauunter-
nehmens anschliel3t. Die zentral gelegenen unbgfEstFlachen werden augenschein-
lich sowohl als Grunflache mit Bolzplatz, als awértnerisch genutzt. Neben den Frei-
flachen sind insbesondere in den Randbereichennzette Strauch- und Gehélzgrup-
pen aus Wildobst ausgepragt. Charakteristisch &ir gesamten Geltungsbereich ist
jedoch der vereinzelte Altbestand nichtheimischenikeren sowie einzelner Nul3b&u-
me. Gehoblzbestande der potentiell nattrlichen \&get sind im Geltungsbereich des
bestehenden Bebauungsplanes auf Grund der bestsh&hdzungen als ,, Mischge-
biet* und ,Private Grinflache* nicht mehr vorhanden

Die Nutzung der nérdlich angrenzenden Erweiterdaghe Teilflache 3) der 6. An-
derung des Bebauungsplanes ist zweigeteilt unceliesinerseits als Grunflache mit
Kleingartennutzung (1450m?2) und uberwiegend nidntiechen Gehoblzbestand aus
Koniferen und andererseits als intensive Acker#é(870m?2). Elachenbilanz Anlage
3.])

Gemald dem Landschaftsplan der Stadt Kothen (An(E897) befinden sich im Gel-

tungsbereich keine geschutzten Biotope. Entsprecloem Karte der Biotoptyptypen

bestehen in der nahen Umgebung des Geltungsbeseienes. Anderung/Erweiterung

des Bebauungsplanes in ndrdlicher Richtung teibvemrbuschte Ruderalgesellschaf-
ten, ostlich Grabeland bzw. kleinprivate Ackerfléoh

Der im Zusammenhang mit dem B-Plan Nr. 8.1/8.2 idBeseits der Merziener Stral3e*
erstellte Grunordnungsplan (2002) schlieRt den uBghbereich der 6. Ande-
rung/Erweiterung des bezeichneten Bebauungsplareimiund liefert als Grundlage
eine grobe Erfassung der einzelnen Nutzungen bam. Biotopbestand. Diese Ergeb-
nisse wurden mit der aktuellen Bestandsaufnahmgligieen und im Bestandsplan der
Anlage 2entsprechend aktualisiert.

Auf Grund der geringen GroRRe der Erweiterungsflaohe der bestehenden Nutzungen
wurden detaillierten Untersuchungen von Flora uadrfa nicht vorgenommen. Es er-
folgte eine Bestandsaufnahme gemal der Biotoptypeh dem Bewertungsmodell von
Sachsen-Anhalt.
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Bewertung

Die Bewertung des Schutzgutes Pflanzen und Tiersckliel3lich ihrer Lebensraume
erfolgt anhand folgender Bewertungskriterien:

* Naturlichkeit der Vegetation

* Regenerationsvermdgen und Ersetzbarkeit

» Arten- und Strukturvielfalt (Diversitét);

» Seltenheit/ Gefahrdung von Arten und Biotopen
* BiotopgroRRe

* Biotopverbund bzw. Isolationsgrad.

Auf Grund der geringen FlachengroRe, innerhalbreliestehenden und umgebenden
Wohnbebauung der Ortslage von Kéthen (Anhalt) wfdzaund der Gberwiegend anth-
ropogenen Nutzung auf teilbebauter Flache, istatlgemeine Grad der Natirlichkeit
der Vegetation als gering einzuschatzen. Die vatbaen Freiflachen bestehen aus
unbefestigten Flachen ohne Bewuchs, aus Rasenfidultenur vereinzelten, Uberwie-
gend nichtheimischem Geholzbestand aus Koniferefiesaus augenscheinlich gartne-
risch genutzten Flachen. Auf Grund dieser gegeb&ietopstruktur ist davon auszu-
gehen, dass seltene bzw. gefahrdete Arten an &hat&auna nicht vorhanden sind.

Die geplante Nutzungsénderung der bisherigeitflache 1 von einem ,, Mischgebiet*
in ein ,allgemeines Wohngebiet* und die einhergelemAnderungen der Festsetzun-
gen zum Malf3 der baulichen Nutzung, innerhalb detehenden Bebauungsplanes Nr.
8.1/8.2 ,beiderseits der Merziener Stral3e” der iSkadhen (Anhalt), haben auch Aus-
wirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen uratdpe.

Die bereits bei den vorherigen Schutzgiitern ertéarteAnderungen, hier insbesondere
die Reduzierung der Grundflachenzahl (GRZ) vondy60,4 fuhrt im Vergleich zur
vorherigen Festsetzung zu einer deutlichen Verrumyge der méglichen Bebauung um
0,2. Dieser Flachenanteil stinde demnach zukuafigunversiegelte Bodenflache fir
eine mogliche Bepflanzung bzw. als Lebensraum férAdsiedlung von Pflanzen und
Tieren zur Verfugung und hat infolgedessen posifiuewirkungen auf dieses Schutz-
gut.

Maogliche nachteilige Auswirkungen ergeben sich Hudie Nutzungsanderung auf
Teilflache 2 des bestehenden Bebauungsplangebietes, die balkagrinflache fest-
gesetzt ist und zuklnftig den Festsetzungen eiabgemeinen Wohngebiets* unter-
liegt. Die negativen Auswirkungen dieser Nutzungkginng beinhalten eine mdgliche
Neuversiegelung von 50% bisheriger unversiegeltatddflache, was einen unwieder-
bringlichen Lebensraumverlust zur Folge hatte. Nbbgl EntsieglungsmalRnahmen
nicht genutzter und bereits versiegelter Teilflackénnen sich insbesondere auf das
Schutzgut Flora und Fauna eingriffsminimierend atisam.
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Durch die Erweiterung des geplanten Wohngebietes auifTeilflache 3 bislang unbe-
festigter Lebensraum von Flora und Fauna in Angpgenommen. Fir einen Teilbe-
reich von ca. 2005 m? besteht zudem durch die &&siisg als Wohngebiet eine mogli-
che Neuversiegelung von 50 %. Fur den bislang raensive Ackerflache genutzten
Teilbereich dieser Erweiterungsflache ergeben fichrlora und Fauna durch die Nut-
zungsanderung in eine ,private Grunflache* neueebsbaummaglichkeiten. Im nérdli-
chen Randbereich des Plangebietes ist die Pflanegumeg mehrreihigen Hecke mit in-
tegrierter Baumpflanzung geplant, was zu einerlaéein Aufwertung der Biotopstruk-
tur fahrt.

Gesamtbewertung:

Der Natirlichkeitsgrad der Vegetation innerhalb @ltungsbereiches der 6. Ande-
rung/Erweiterung des B-Plan 8.1/ 8.2 ,Beiderseis Merziener Stral3e ist als sehr
gering einzuschatzen. Die im Geltungsbereich auggép Vegetation ist artenarm,
nicht selten, nicht besonders geschitzt und antigepen Ursprungs und daher leicht
ersetzbar. Durch die geplante zuséatzliche Pflannatafde einer mehrreihigen Strauch-
Baumhecke einheimischer Laubgehélze wird die Samviglfalt erhdht und der Bio-
topverbund geférdert.

Wie bereits bei den vorherigen Schutzgltern besbhn, besteht in Folge der Festset-
zungen der 6.Anderung/Erweiterung des B-Plan 8.2/,Beiderseits der Merziener
Stral3e” und der vorliegenden EingriffsbewertuRti¢henbilanz Anlage 3.1) fur den
gesamten Geltungsbereich insgesamt eine positiemBiflir den Naturhaushalt. Die
Eingriffe in den Naturhaushalt kdnnen durch diet§&zungen des Bebauungsplanes
vollstandig ausgeglichen werdedgchenbilanz Anlage 3.]

Schutzgut Landschaft
Bestand

Das Anderungsgebiet zahlt zur Ortslage der Stathétd(Anhalt) und ist entsprechend
Landschaftsplan der Stadt Kéthen, Entwurf (1997)rdgurraumlichen Einheit ,Kothe-
ner Ackerland” zuzuordnen. Charakteristisch fursdie Landschaftsbereich sind grol3-
flachige Ebenen mit nur wenigen und vereinzelteheBungen, die kaum eine Hohe
von uber 100m aufweisen. Landschaftselemente wigl@e, Fliel3- oder Stillgewasser
sind aul3erst selten. Die Ortslagen, insbesondereisiiell wahrnehmbaren Ortsrand-
strukturen, sind die dominanten landschaftsbildpnéign Elemente.

Das ,Kothener Ackerland* zahlt zum ,Mitteldeutsch8chwarzerdegebiet* und wird
im Norden durch das Elbtal und die untere Mulder&ezt. Die Ostliche Grenze bildet
die Mosigkauer Heide und die sudliche Grenze dienEuniederung, im Westen grenzt
das nordostliche Harzvorland an.
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Bewertung

Die Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt nachKigerien
» Strukturvielfalt,

» Eigenart,
* Naturndhe und
* (landschaftsgebundene) Erholungseignung.

Auf Grund der geringen Flachengréf3e und der Lagerhmalb der Ortslage von Kéthen
(Anhalt) und der damit verbundenen Uberwiegendraptigenen Nutzung auf teilbe-
bauter und insgesamt strukturarmer Flache, mitneigeringem Mal3 an Eigenart, Na-
turndhe und Erholungseignung, ist die Wertigki#ises Schutzgutes als insgesamt
gering einzuschatzen.

Dennoch ergibt sich fur die geplante Flache mitaitinftigen Nutzung als ,allgemei-
nes Wohngebiet* insbesondere auf Grund der AndedaesgMaRes der baulichen Nut-
zung eine geringfugige Auswirkungen fir dieses S&adut.

Die bisherigen Festsetzung zum Malf3 der baulichetzudg ist fur dieTeilflache 1
innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 82 ,Beiderseits der Merziener
Stral3e” der Stadt Kéthen (Anhalt) die Anzahl detl§schosse auf 2 festgesetzt. Die
maximale Gebaudehthe wurde fur das bestehende it nicht festgesetzt. Fur die
Neubebauung in 2. Reihe wird eine weitere Beschnégkdes Mal3es der baulichen
Nutzung dahingehend getroffen, dass die Gesamttéhbaulichen Anlagen auf 7,5 m
begrenzt wird. Im Vergleich zur bestehenden Bebgwamder ,Merziener Stral3e' wer-
den die Gebaudehothen deutlich niedriger gehaltdrden Eingriff ins Landschaftsbild,
insbesondere zur freien Landschaft, minimiert.

Allgemein sind auf Grund der Grof3e und Lage innérbareits bestehender Wohnbe-
bauungen die Auswirkungen auf das allgemeine Qutstds gering einzuschatzen, da
die geplante Wohnbebauung in zweiter Reihe, imréktien Sichtfeld und abseits der
entlang der Merziener Strafl3e bestehenden Wohngelgemlant ist. Die entlang der
ndrdlichen Plangebietsgrenze, didilflache 3 geplante Pflanzung einer mehrreihigen
Baum-Strauchhecke stellt eine optische Aufwertuegldandschaftsbildes dar.

Gesamtbewertung

Die 6. Anderung/Erweiterung des bezeichneten Babgsplanes in ein ,Allgemeines
Wohngebiet” und in eine ,private Grunflache* steftt Vergleich der vorherigen Nut-
zungen keine wesentliche Verschlechterung des Ichiadisbildes dar. Durch die Fest-
setzung des Versieglungsgrades innerhalb der Walawnineg auf max. 50 % und der
Einschrankung der Gesamthtéhe der mdglichen Bebamuagf max. 7,5 m ergeben
sich im Vergleich zum bestehenden Bebauungsplamekeeiteren negativen Auswir-
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kungen fir das Landschaftsbild. Die Pflanzmal3naknt&ang der nérdlichen Plange-
bietsgrenze bewirkt eine zusatzliche optische Aufwey des Landschaftsbildes.

Schutzgut Mensch

Vorbemerkung:

Das Schutzgut "Mensch, seine Gesundheit und dielBemung” umfasst samtliche

Faktoren der Umwelt, die sich auf die Gesundheit das Wohlbefinden der innerhalb
des Plangebiets oder seines Wirkungsbereichs andeih und wohnenden Menschen
auswirken kénnen. Hierzu zahlen insbesondere

* der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen imn®ivon 8 3 Abs. 1 Bt
ScHG, d.h. vor allem Immissionen, die nach Art, Ausnoalér Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erheblBalastigungen fur die All-
gemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizuflhren

» der Schutz vor Gefahren, die von Bodenverunreirggarausgehen

» die zu erwartenden klimatischen Veranderungen, gosie sich auf die Ge-
sundheit und das Wohlbefinden der Menschen innertlas Plangebiets oder
seines Wirkungsbereichs auswirken

* Beeintrachtigungen bestehender und geplanter Eigsiudglichkeiten inner-
halb des Anderungsgebietes oder seiner Wirkungsbere

Bestand

Immissionssituation:
Bei der Beurteilung der Immissionssituation istbesondere die Larmbelastung im
Geltungsbereich zu beachten.

Bodenverunreinigungen/ Altlasten:
Altlastenverdachtsflachen sind fir den Geltungsbemeicht bekannt.

Brand- und Katastrophenschutz

Nach Begutachtung der Flachen des Geltungsberewbhete anhand vorliegender so
genannter Belastungskarten eine mogliche Belasningampfmitteln festgestellt.
Demnach ist die Flache als Kampfmittelverdachtsi#ausgewiesen und vor Beginn
jeglicher Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdeifgnelen Mal3nahmen eine Prifung auf
Vorkommen moglicher Kampfmittel durchzufuhren. @d3rifung erfordert eine vor-
herige Beantragung und Einreichung von Unterlagis,beim Amt fir Brand,- und
Katastrophenschutz und Rettungsdienst zu erfragenetnzureichen sind. (Stellung-
nahme Landkreis Anhalt-Bitterfeld vom 12.12.2013)
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Klimatische Belastungen:
Klimatische Belastungen spielen auf Grund der gemnFlachengrol3e eine eher unter-
geordnete Rolle

Erholungseignung:

Der Geltungsbereich der 6.Anderung/Erweiterungtliemerhalb der Ortslage von
Kdthen (Anhalt) und fernab von moglichen Erholutésfien, Sehenswirdigkeiten und
Schutzgebieten.

Die Bereiche Verkehr und Tourismus sind von demhdben nicht betroffen (Stel-
lungnahme Landkreis Anhalt-Bitterfeld/Bauplanungi®ealschutz, 12.12.2013)

Auf Grund der Lage des Anderungsgebietes innertietbbestehenden ,Mischgebiets®
und einer ,privaten Grunflache* ist die Erholunggiuiemg im Geltungsbereich als sehr
gering einzustufen.

Bewertung

Die 6. Anderung des rechtskraftigen Bebauungspliine8.1/8.2 ,Beiderseits der Mer-
ziener Stral3e” der Stadt Kothen (Anhalt) hat iml Bak Flursticks 90, Flur 27 keine
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensclgl.B¥er Larmbelastung ergibt
sich durch die Anderung eine Verbesserung gegerddrer Ist- Zustand, weil mit der
Anderung der Art der baulichen Nutzung in ein atgénes Wohngebiet ein héherer
Schutzstatus fur die Bewohner verbunden ist.

Durch die Nutzungsénderung in ein Wohngebiet wirfider Teilflache 1 die Gesamt-
versieglungsflache um 20% reduziert, die beispieisa/fir die Gestaltung von privaten
Ruckzugsbereichen und fur die Erholung zur Verfiggstehen. Zusatzliche Pflanz-
malnahmen, die durch die Festsetzung einer ,Pnv@ténflache” auf dereilflache 3
vorgesehen, jedoch auch innerhalb der tbrigen Eléeln Wohnbebauung erméglicht
werden, fungieren als Immissions- und Larmfiltet positiven Auswirkungen auf die-
ses Schutzgut.

Die Nutzungsanderung der Erweiterungsflache fisbésondere im Norden des Gel-
tungsbereiches zu einer Verbesserung des Allgenodilswda mit der Festsetzung einer
zusatzlichen Grinflache, einschliel3lich der rartdgn Bepflanzung einer mehrreihi-

gen Baum-Strauchhecke eine optische Abgrenzungnizemsiv genutzten Ackerflache

vollzogen wird.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Bestand

Innerhalb des Anderungsgebietes befinden sich kebetagig sichtbaren Bau- und
Kulturdenkmaéler.
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Bewertung

Mit der 6. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplades8.1/ 8.2 ,Beiderseits der
Merziener StralRe” der Stadt Kéthen (Anhalt) wirds denderungsgebiet auf zukiinftig
als ,allgemeines Wohngebiet“ und als ,private Gfécdhe* festgesetzt. Durch diese
Nutzungsanderung ergeben sich keine nachteiligewAkungen auf dieses Schutzgut.

7.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzwetdes bei Durchfiihrung
und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fur die Bewertung der Umweltsituation auf deeailflachen 1 und 2 sind nicht der
momentane Zustand des Anderungsgebietes maRgebendern die Festsetzungen
zum Mal der baulichen Nutzung innerhalb des rediftsgen Bebauungsplanes Nr.
8.1/8.2 ,Beiderseits der Merziener StralRe* der Skithen (Anhalt). Diese weichen
von den Festsetzungen in der vorliegenden 6. Belgmplananderung ab. Fir diesen
geplanten Geltungsbereich verringern sich mit diesederung zum ,allgemeinen
Wohngebiet" die Festsetzungen der Grundflachen@RIlZ) von 0,6 auf 0,4. Die An-
zahl der Vollgeschosse wird unverandert der bigkeriFestsetzungen auf 2 beschrankt
und die maximale Gebaudehodhe darf fur die rickg@rBBebauung zukinftig 7,5 m
nicht tberschreiten. Die Planungsanderung hat viiteur Folge, dass sich der Anteil
unversiegelter Flache auf deeilflache 1 erhdht, weil der Grad der mdglichen Bebau-
ung im Vergleich zur vorherigen Nutzung als Misdbigeum 0,2 reduziert wird. Diese
Veranderungen wirken sich allgemein wertsteigernd positiv auf den allgemeinen
Umweltzustand aus.

Fur die Bewertung der nérdlich an den Geltungsbbrdies bezeichneten Bebauungs-
planes anschlieRenddrilflache 3 gilt der momentane Nutzungszustand, da sich diese
aulRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplkiineget. Der bislang sowohl als
Grunflache als auch intensiv genutzte Ackerflachstéhende BereictBéstandsplan
Anlage 3.2 soll im Rahmen der 6. Anderung/Erweiterung dezelmneten Bebau-
ungsplanes einerseits das ,allgemeine Wohngebiet“30 m nach Norden erweitern
und andererseits ist an der nordlichen Grenze adirgsbereiches ein 20 m breiter
Streifen als ,private Grunflache” geplant, auf der Abgrenzung benachbarter Nut-
zungen eine Pflanzmafllnahme in Form einer Baum-Stha&cke ausgefuhrt werden
soll.

Auch wenn sich, wie bereits in den vorherigen Absfingen der einzelnen Schutzguter
beschrieben, auf deheilflachen 2 und 3im Vergleich zur vorherigen Nutzung als
Grunflachen und Ackerflache durch die Nutzungséamaigen nachteilige Auswirkungen

auf einzelne Schutzguter ergeben, resultiert ans Begebnis der Biotopbewertung in

Folge der veranderten Festsetzungen des gesamtemgsbereiches eine insgesamt
positive Bilanz fur den Naturhaushalt.
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Die Festsetzung als ,allgemeines Wohngebietes“essdrt den Schutzstatus gegenuber
Larmbelastigungen im Plangebiet. Konflikte zu demgranzenden Nutzungen ergeben
sich dadurch nicht.

Mit der Durchfiihrung der 6. Anderung/Erweiterungs deg. Bebauungsplanes wird
trotz der Erweiterung auf die bislang aul3erhalbBiesauungsplanes befindliche unbe-
festigte Teilflache 3 dem allgemeinen Grundsatz sfEgsamen Umgangs mit Grund
und Boden entsprochen. Innerhalb des Geltungsie®iend in der angrenzenden Um-
gebung befinden sich bereits Wohnbebauungen. Dimals innerhalb des Geltungsbe-
reiches angedachte Nutzung als Mischgebiet wurdat miufgegriffen, so dass groRere
Freiflachen mit geeigneten Voraussetzungen fir Biogungsanderung zum Wohnge-
biet gegeben sind. Dartiber hinaus besteht der BddaiErweiterung von Wohnraum
auf eigener Grundstiucksflache, die sich an dieengh Wohnnutzung in nordlicher
Richtung anschliel3en und diese erweitern soll tindlie bereits eine Erschlie3ung von
der ,Merziener Stral3e‘ gegeben ist. Nicht mehr ggeuNebengebaude sollen abgeris-
sen und bereits teilverdichtete Flachen umgenu&rtien, so dass anderen Orts keine
zusatzlichen Flachen fir die Ausweisung von Wohiegeh in Anspruch genommen
werden mussen. Die Erweiterung der Wohnbebauurigngtr den Bestandsgebauden,
fernab der direkten Stra3enansicht geplant. Infdigrefestgesetzten Hohenbegrenzung
der Gebaudeoberkante auf max. 7,5 m kann sich epéagte Wohnbebauung in den
Bestand nahezu unauffallig eingliedern und miniimg&durch die negativen Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild. Zusatzlich posiuswirkungen auf dieses Schutzgut
hat die an der ndrdlichen Plangebietsgrenze zud&tzbrgesehene Pflanzung einer
Baum-Strauchhecke.

Der Geltungsbereich ist entsprechend seiner GraeAusstattung fur eine Wohnnut-
zung geeignet. Die verdnderten Festsetzungen zafdér baulichen Nutzung fihren
zu einer positiven Flachenbilanz fur die SchutzgUtere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft und der Kultur- und SachgitAuf Grund der fur die Schutz-
guter allgemein positiven Flachenbilanz sind zus#te Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen auf externen Flachen nicht erforderlich.

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleibt der Gegisbereich des Bebauungsplanes
mit den bisherigen und bereits beschriebenen Restggen zum Mald der baulichen
Nutzung bestehen.

Da auch langfristig auf der Teilflache 1 keine Nurtg als Mischgebiet vorgesehen ist,
bliebe der Bestand mit den versiegelten und teslegelten Flachen entweder unveran-
dert erhalten oder konnte entsprechend der bestehefestsetzung bis auf das
Hochstmald von 70% der Flache vollversiegelt werdlenVergleich zum Wohngebiet

stiinden insgesamt 20% weniger Flachenanteil fispEsweise griinordnerische Ge-
staltungen innerhalb der Wohngebietsflache zursopén Aufwertung, aber auch zur
Schaffung moglicher Lebensraume, zur Verfligungbésondere auf der Erweiterungs-
flache ergdben sich durch eine nicht genutzte i§litenflache mit Laube zunehmender

Barteichpromenade 31, 06369 Kéthen (Anhalt) 23.06.2014
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, e-mafb@buero-raumplanung.de
A





Stadt Kéthen (Anhalt)
Begriindung zur 6. Anderung mit Erweiterung des riaimah Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 8.1/ 8.2 ,Beiderseits Merzietraf3g"“ - Satzungsexemplar - 51

Gebaudeverfall und eine allgemeine Verunkrautung. Bzerbuschung der Flache mit
nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbiid insbesondere fur westlich an-
grenzende und bereits bestehende WohnbebauungoastePWeg'.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe adiehNutzung der in diesem Teilbe-
reich durchgefiihrten landwirtschaftlichen Nutzumgtehen.

Die Bebauungsplanadnderung hat insgesamt fur die éinpasitive Auswirkungen. Um
den bestehenden negativen Auswirkungen durch deeedmg- bzw. Erweiterungspla-
nung des zukinftigen Wohngebietes entgegenzuwirkienl, entsprechende Mal3nah-
men zur Vermeidung, Verringerung im bestehenderaBebgsplan festzuschreiben.

7.2.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringarng und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Der 8 1 a Abs. 2 Nr. 2 8&IGB regelt die Berlcksichtigung der Vermeidung ures d

Ausgleichs der zu erwartenden Eingriffe in Natud Wwandschaft in der Bauleitplanung.
Nach 8§ 8 Abs. 2 Satz 1 Bundesnaturschutzgeseta(B&G) ist der Verursacher ei-

nes Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintraghtbgen von Natur und Landschaft
zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtgumgnerhalb einer zu bestimmen-
den Frist durch MalRBhahmen des Naturschutzes und atetschaftspflege auszuglei-
chen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele desuxschutzes und der Landschafts-
pflege erforderlich ist.

Durch die vorliegende Bebauungsplanédnderung wemdeden geanderten Festsetzun-
gen fur ein ,allgemeines Wohngebiet" auf deilflache 1 keine MaRnahmen vorberei-
tet, deren Durchfiihrung den Eingriffstatbestand &f&rd 8a BITScHG in Verbindung
mit § 1 a B.GB erfillen.

Im vorliegenden Fall ergibt sich insbesondere duliehgeanderten Festsetzungen zum
Malf3 der baulichen Nutzung eine Aufwertung der Fééclie sich positiv auf Natur und
Landschaft auswirken.

Etwas anderserhalt es sich auf den Teilflachen 2 und 3. Didflaehe 2 ist im beste-
henden Bebauungsplan als ,private Grunflache" tssdtyt. Die in Folge der Nutzungs-
anderung in ein ,allgemeines Wohngebiet* vorgenomendnderung der Festsetzung
stellt fur dieTeilflache 2 einen Eingriff in den Naturhaushalt dar. Das dieigilt fur
die derzeit aulRerhalb des Geltungsbereichs befmalTeilflache 3, die sowohl als
Grunflache als auch landwirtschaftlich genutzt wirBeilflache 3 schliel3t unmittelbar
an die nordliche Grenze des Geltungsbereichs arsalhdias geplante Wohngebiet in
einer Breite von 30 m erweitern. Die Festsetzungen6. Anderung/Erweiterung des
bezeichneten Bebauungsplanes ermoglichen eine Kgegkeing von bis zu 50 % bis-
lang unbebauter Flachen, was einen Eingriff in Naturhaushalt darstellt und fur die
in Folge dessen sind Malinahmen zum Ausgleich fiurNand Landschatft erforderlich
werden Flachenbilanz Anlage 3.1
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Auf Grund der FlachengroRRe von Teilflache 1, stdit Anderungsplanung an sich eine
Vermeidung und Verringerung negativer Auswirkungeri die Umwelt dar, welil sich
die Gesamtsituation des Geltungsbereiches durcgeptante Wohnnutzung nicht ver-
andert, jedoch mit den veranderten Festsetzungenhal? der baulichen Nutzung in-
nerhalb des Bebauungsplanes allgemein positive kismgen auf die Natur und
Landschaft vorgenommen werden.

Die im ndrdlichen Geltungsbereich festgesetzterRflzalinahme in Form einer Baum-
Strauchhecke ist geeignet, die in Folge der bagcRestsetzungen sich ergebenden
nachteiligen Auswirkungen, insbesondere auf deffld@ien 2 und 3, auszugleichen.

Weitere MalRnahmen zur Minimierung und Vermeidungatiger Auswirkungen

» Festsetzung einer Baugrenze zum Schutz besteheedeoller Randbereiche

* Festsetzung einer maximalen Hohe fir die geplantdilebauung zur Mini-
mierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild

* Minimierung von Neuversiegelungen auf das unabdingiotwendige Mal3 zum
Schutz des Bodens

* Vorrangige Nutzung bereits versiegelter Flachen.dzaulich veranderter Fl&-
chenbereiche bzw. Entsiegelung nicht genutzterhélicaus Grinden des Bo-
denschutzes

* Verwendung mineralischer, wasserdurchlassiger &glietr bei dem Bau von
Zuwegungen und sonstigen ErschlieBungsbereicheallensiner Vollversiege-
lung zum Schutz des Bodens und des Grundwassers

e Zusatzliche Begrunung / Bepflanzung auf den nidrsiegelten Flachen zur
Schaffung strukturreicher Grinflachen bzw. Lebemswé fur die Moglichkeit
der Ansiedlung von Flora und Fauna

e Die bei den Baumalnhahmen anfallenden Abfalle urstsRefe sind einer ord-
nungsgemalen Entsorgung zuzufuhren. Hierbei ifesmdere die Abfallent-
sorgungssatzung des Landkreis Anhalt-Bitterfeltheachten.

* Bei der Verflullung von Baugruben bzw. zur Gelandaherung darf nur Bo-
denaushub verwendet werden, der die Einbauklases QAGA, Merkblatt 20
vom 5.11.2004 entspricht.

7.2.4 Anderweitige/alternative Planungsmoglichkeite

Die vorliegende Plandnderung resultiert aus denmaradenen Begehren der Familie
Gutowski, die beabsichtigt, die auf dem Grundstdek Flurstiicke 90, Flur 27, und
Flurstick 2, Flur 28 bestehende Nutzung eines ,Misbietes” und einer ,privaten
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Gartenflache” zum Zweck einer zukinftigen Nutzuig,allgemeines Wohngebiet” zu
andern bzw. zu erweitern.

Das Grundstlck ist mit bestehenden Wohngebaudernverrainzelten Nebengebauden
bereits teilweise bebaut.

Auf Grund der ausbleibenden Nutzung des Grundstatks,Mischgebiet” und dem
zusatzlichen Wunsch der Erweiterung eigenen Wolmsawerden sowohl eine Nut-
zungsanderung, als auch eine Ausdehnung der Gé&eaimetials Wohngrundstiick ange-
strebt. Der bestehende Bedarf an Wohnnutzung asedi Grundstiick ist gegeben und
auf Grund bereits vorhandener Wohnbebauungen irageddgenen Umfeld und einer
gegebenen ErschlielBung von der ,Merziener Stralgg‘auch sinnvoll und umsetzbar.

Die Planungsanderung wirkt sich langfristig posaf den Zustand des Grundstticks
aus und fuhrt zur allgemeinen Aufwertung des uretliiren Wohnumfeldes.

Fur die vorliegende 6. Anderung/Erweiterung desaBeingsplanes Nr. 8.1/ 8.2 ,Bei-
derseits der Merziener Stral3e* der Stadt Kotherhélth gibt es keine anderweitige
bzw. alternative Planungsmaglichkeit, bei der sicinch die Nutzungsanderung keine
Verschlechterung des Umweltzustandes ergibt. DeeYéa wird mit der Umsetzung

der Planung dem Grundsatz nach einem sparsamenrgmgéa Grund und Boden ent-

sprochen, weil die bereits vorhandene Infrastrukigser ausgelastet wird.

7.3  Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwedeten technischen
7.3.1 Verfahren bei der Umweltprufung / Flachenbilazierung

Bestandteil der Umweltpriifung ist die Bewertung Hegyriffs mittels Flachenbilanzie-
rung nach dem Bewertungsmodell von Sachsen-AnRktlienbilanz Anlage 3.J).

Fur die Bewertung der Umweltsituation auf den Tadlfien 1 und 2 sind nicht der mo-
mentane Zustand des Anderungsgebietes maRgebenigrsalie Festsetzungen inner-
halb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. & 1Bkiderseits der Merziener Stra-
Re* der Stadt Kéthen (Anhalt), wonach dieilflache 1 als ,Mischgebiet mit Nut-
zungsbeschrankung“undTeilflache 2 als ,private Gartenflache” ausgewiesen sind.

Fur die Bewertung der nordlich an den Geltungsbbredies bezeichneten Bebauungs-
planes anschlieRendd@wrilflache 3 gilt der momentane Nutzungszustand, da sich diese
bislang auf3erhalb des Geltungsbereichs des Bebsplangs befindet. Diese Teilflache
wird derzeit alsGrinflache und als landwirtschaftliche Flachegenutzt Bestands-
plan Anlage 3.2

Die naturschutzfachliche Bewertung erfordert einetdptypzuordnung, die entspre-
chend dem Bewertungsmodell von Sachsen-Anhalt worgenen und im oberen Ab-
schnitt der Tabelle der Flachenbilanzierung unteesttich farbig dargestellt wird.
Entsprechend der Festsetzung aus dem bezeichnebamihgsplan gilt flifeilflache

1 (braun) die GRZ als MalRgabe der maximal versiegéitache, die in diesem Fall mit
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0,6 zzgl. Uberschreitung nach §19 (44uBIVO mit 70 % festgesetzt wurde. Die ver-
bleibenden 30 % der Flache bestehen aus unbe&stdfichen und Grinflachen inner-
halb eines bestehenden Mischgebietes.

Die Bewertung deTeilflache 2 (grtin), die im bestehenden Bebauungsplan als jariva
Gartenflache*” festgesetzt wurde, erfolgt entspredherliegender Grundlagen. Im Be-
bauungsplan sind zur Gartenflache aul3er einer Zigkest fur Obst-, Zier-, Nutz- und
Wohngarten keine detaillierten grinordnerischende¢sungen aufgefuhrt, so das die
Teilflache 2 in ihrer Gesamtheit entsprechend di¥segabe dem Biotoptyp Gartenfla-
che, Ziergarten, Obstgarten (AKC) zugeordnet urtdoriertpunkten bewertet wurde.

Die Teilflache 3 (orange) umfasst den auf3erhalb des Geltungsbesealfgefihrten
zukinftigen Erweiterungsbereich mit den entsprecties Biotoptypbestandes aufge-
fuhrten Einzelnutzungen.

Die Veranderungen der aktuellen Planung der 6. AmdgErweiterung des B-Plan Nr.
8.1/8.2 ,Beiderseits der Merziener StralRe”, dedSKbthen (Anhalt) sind im unteren
Tabellenabschnitt aufgefihrt.

Fur die zukinftige Wohnbebauung wurde die Festsgtzier GRZ mit 0,4 zzgl. mogli-
cher Uberschreitung gemaR § 19 (4uBIVO um 0,1 als MaRgabe der maximal ver-
siegelbaren Flache angenommen, die im fir den Amgsbereich somit insgesamt 50
% betragen darf. Die Ubrige, nicht versiegelte égist als begrinte Gartenflache fest-
gesetzt. Der nordliche Bereich der Teilflache 3alst20 m breiter Streifen als ,private
Grunflache” festgesetzt. Zum Ausgleich des Eingriff den Naturhaushalt ist auf einer
Gesamtflache von ca. 700m? die Pflanzung einer B&trauchhecke festgesetzt, die im
Detail den grinordnerischen Festsetzungen des Babaplanes und der Ausflihrung
der Pflanzung ilAnlage 3.3entnommen werden kann. Da die Pflanzung nichgdie
samte Breite der privaten Grunflache in Anspruechmt, wird festgesetzt, dass der ver-
bleibende Bereich ebenfalls zur privaten Gartenmgzverwendet werden kann und
entsprechend zu gestalten ist.

In der Summe Flachenbilanz steht ein positiver Kensationswert, der besagt, dass die
Festsetzungen der 6. Anderung/Erweiterung des Belgsplanes ausreichen, den
dadurch verursachten Eingriff in den Naturhausaasizugleichen und sich dartber hin-
aus positive Auswirkungen auf Natur und Landsceadieben und keine zusatzlichen
Ausgleichsmalinahmen auf3erhalb des Geltungsberercdngenommen werden mis-

sen.

Wesentlicher Bestandteil flr die Durchfiihrung denwkltpriifung sind vorhandene
Unterlagen und Planungen, hier insbesondere dbtsigéftig bestehende Bebauungs-
plan Nr. 8.1/ 8.2 ,Beiderseits der Merziener Stfafia Stadt Kéthen (Anhalt).

Die vorgenommen Bewertungen erfolgten verbal-arguatw.
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7.4  Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberneaung der erhebli-
chen Auswirkungen

Durch die Planungsanderung und Erweiterung ergsloéniberwiegend positive Aus-
wirkungen fur die Anwohner der zukinftigen Wohnnurtg.

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen und Nutzurgsghkkte muss die Umsetzung
der Festsetzungen entsprechend tUberwacht bzw.rifieserden.

Nach Ablauf von zwei Jahren nach Rechtskraft dekrlerung/Erweiterung wird ge-
maR § 4 ¢ BUGB eine Uberwachung der Auswirkungen der Planung.(sMonito-
ring’) und u.a. die Durchfihrung der grinordneresthFestsetzungen durchgefihrt.
Dazu werden die eventuell inzwischen nach 8§ 4 BoBAUGB eingegangenen Stel-
lungnahmen gepruft. Unabhéngig davon werden digdmdgyen Fachbehdrden ange-
schrieben und zur Stellungnahme aufgefordert. Gagedder Abfrage ist der Umwelt-
bericht. Die Stellungnahmen werden ausgewertetfaliglsich unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen ergeben, werden entsprechévidBnahmen zur Abhilfe ergrif-
fen.

7.5  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der 6. Anderung/Erweiterung des 0.g. Bebauutagspsollen einerseits die bisheri-
gen Festsetzungen der Nutzungsart ,Mischgebiet* ymivate Gartenflache” in die
eines Wohngebietes geandert werden und anderessdiitder bisherige Geltungsbe-
reich an seiner nordlichen Grenze die Flache degliokien Wohnbebauung um insge-
samt 30m erweitern und im Randbereich eine 20 rtebyprivate Grunflache” festge-
setzt werden. Die ErschlieBung des gesamten Gslbengiches ist gesichert und er-
folgt Gber die ,Merziener Stral3e'.

Die 6. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplandis istebesondere fiir den Erweite-
rungsbereich einen Eingriff in den Naturhaushait dar fir den gesamten Geltungsbe-
reich mit Hilfe der Flachenbilanzierung bewertetrael

Insbesondere die Nutzungsanderung der Mischgelaiehtsf in ein Wohngebiet und der
damit verbundenen Einschrankung des Males derchaunliNutzung sowie die zusatz-
liche Festsetzung ,privater Grunflachen®, einsdbliieh der Festsetzung der Pflanzung
einer dreiseitigen und hohenstrukturierten Baunat®tinhecke entlang der nérdlichen
Plangebietsgrenze, ergibt sich in der Summe eisgip® Gesamtbilanz fir die Um-
welt. Die im Umweltbericht ausgefuhrten méglichesgativen Auswirkungen auf Na-
tur und Landschaft kénnen durch die aktuellen E¢sisigen des Bebauungsplanes
vollstandig ausgeglichen werden. Zusatzliche Ausbfmal3inahmen, aufRerhalb des
Geltungsbereiches werden nicht erforderlich.

Die vorliegende 6. Anderung/Erweiterung des Bebgaplanes Nr. 8.1/ 8.2 ,Beider-
seits der Merziener Stral3e” der Stadt Kothen (AhHahrt zu einer besseren Auslas-
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tung der vorhandenen Grundstucksflache sowie ddramalenen Infrastruktur, so dass
insgesamt ein sparsamer Umgang mit Grund und Bsidaergestellt wird.

8. Technische Erschliel3ung
8.1  VerkehrserschlielBung

Das Plangebiet wird tber die vorhandenen Zufahateder ,Merziener Stral3e‘ (L 136)
erschlossen. Geplante Anderungen bzw. Aufweiturtggnderzeitigen Grundstiicksan-
bindung ,Merziener Straf3e* 35/ 36 an die L 136 gmitlder LandesstralRenbaubehérde
Sachsen-Anhalt, Regionalbereich Ost in Dessau-Ratiaustimmen.

Fur die Erschliel3ung der rickwartigen Grundstlisk&keine separate Stral3enverkehrs-
flache vorgesehen. Die Erschlie3ung erfolgt GberFarstick 90 Flur 27 Gemarkung
Kothen. Da das Flurstiick die ,Merziener Stral3edtart, ist die verkehrliche Erschlie-
Bung gesichert. Bei spateren Grundsticksteilungessndiese Zufahrt zugunsten des
kunftigen Eigentimers zivilrechtlich tGber Grundditbharkeit und/ oder offentlich-
rechtlich Uber eine ErschlielBungsbaulast gesicherden.

8.2  Wasserwirtschaftliche Erschliel3ung

Das Plangebiet ist an das bestehende Wasser- unds8brnetz der Stadt Kéthen (An-
halt) angeschlossen. Die Entwasserung des Plangeldgolgt gegenwartig im Trenn-
system.

Laut Aussage der MIDEWA stellt diese grundséatzkein Léschwasser zur Verfiigung.
Die Wasserlieferung erfolgt nach Kénnen und Vernmbged es werden seitens der
MIDEWA keine Maximalmengen garantiert, insbesondaat fir Loschzwecke. Als
Erganzung zum Trinkwassernetz kommen zur Deckusd.-dschbedarfes erganzend in
Betracht:

Als Einrichtungen kénnen dabei in Frage kommen:
a) naturliche Wasserentnahmestellen - Flisse,dBadar Seen

b) kinstliche Wasserentnahmestellen - Léschwasslegte nach DIN 14210

- Loschwasserbrunnen nach DIN 14220
- Unterirdische L6sch-
wasserbehalter nach DIN 14230

Fur die Ermittlung des Loschwasserbedarfs ist deeEWassersicherstellungsverord-
nung vom 31.03.1970 (BGBI.l 1970 Nr. 33 S. 357) wlel Technischen Regeln des
Arbeitsblattes W 405 ,Bereitstellung von Loschwaisderch die 6ffentliche Trinkwas-

serversorgung” vom Juli 1978 des DVGW e. V. zu h&at. Der Objektschutz ist der
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Uber den Grundschutz hinausgehende objektbezogesmed€hutz, fur Objekte mit
erhohtem Brandrisiko, fur Objekte mit erhbhtem Beesirisiko und fur sonstige Ein-
zelobjekte.

Nach Abschnitt 4.1 des Arbeitsblattes W 405 wird ldéschwasserbedarf fir den Ob-
jektschutz von der Behorde, die fiur den Brandschkustandig ist, festgestellt. Hierzu
ist eine Abstimmung mit dem Brandschutzprifer daadkreises Anhalt-Bitterfeld er-
forderlich.

Der Nachweis der ausreichenden Loschwasservergprgtimn Abstimmung mit dem
oOrtlich zustadndigen Wasserversorgungsunternehmdiitren und der Brandschutzbe-
horde des Landkreises vorzulegen.

Bei einer Loschwasserversorgung durch die offdmli¢rinkwasserversorgungsleitung
sind zur Loschwasserentnahme innerhalb der oftdrathi Verkehrsflachen Hydranten
und bei einer Entnahme von Loschwasser aus unaig@ngoschwasserentnahmestel-
len sind Sauganschlisse zu installieren. Auf da&DAM- Arbeitsblatt W 331 ,Hydran-
ten* sowie DIN 4244  L0schwasser - Sauganschlusse! bei der Errichtung der
Loschwasserentnahmestellen hingewiesen.

Weitere Einzelheiten bezlglich der Standorte deschivasserentnahmestellen sowie
der Entnahme aus dem Versorgungsnetz (zentraleéiWassorgung) oder andere von
der Feuerwehr jederzeit nutzbare Entnahmestelleabfuingige Loschwasserversor-
gung) sind mit dem Gemeindewehrleiter der Stadth&t(Anhalt) und der Brand-
schutzbehdrde des Landkreises abzustimmen.

Die Loschwasserentnahmestellen sind nach DIN 4966sghtbar und dauerhaft zu
kennzeichnen. Sie sind freizuhalten und misserhdiiecFeuerwehr jederzeit ungehin-
dert erreicht werden kénnen.

Im Rahmen der Bebauung sind insbesondere die lbade=schtlichen Vorschriften flr
Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken flrkesatz der Feuerldsch- und Ret-
tungsgerate zu beachten.

Zu den fur den Feuerwehreinsatz erforderlichenHédazahlen die Zu- und Durchgén-
ge, die Zu- und Durchfahrten und die Aufstell- Belvegungsflachen. Hierzu wird auf
8§ 5 BAUO LSAi. V. m. Nr. 5.1 VVBauO LSA hingewiesen. Fur die ¢xdnung und
Ausbildung gilt die als Technische Baubestimmunggefuhrte ,Richtlinie Uber Fl&-
chen fur die Feuerwehr auf Grundsticken* — Mai 200®Il. LSA Nr. 41/2001, S.
840).

Die Stadt Koéthen (Anhalt) ist nach 8§ 2 (1) und Bandschutz- und Hilfeleistungsge-
setz des Landes Sachsen-Anhalt fir den abwehréBrderischutz und Hilfeleistung in
ihrem Gebiet zustandig und hat dazu insbesondaeeleistungsféahige Feuerwehr auf-
zustellen, auszurlsten und zu unterhalten. Entispnec der Risikoanalyse der Stadt
Kodthen (Anhalt) und unter Beachtung der Realisigrder Bauleitung ist die Ausris-
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tung und Ausstattung der Feuerwehr vorzunehmenggiidbei Veranderungen anzu-
passen.

Aus Grund der geringen Durchlassigkeit der im Pédongt verbreiteten Schichten (Ge-
schiebemergel grol3tenteils Uber Septarienton) kearrur Bildung von Staunasse bzw.
oberflachennahem Schichtwasser kommen. In deru8tgilahme des Landesamtes fur
Geologie und Bergwesen vom 09.12.2013 wird daraujdwiesen, dass dies u.a. bei
einer naturnahen Regenwasserversickerung vor Obeachten ist. Sollte das Regen-
wasser mittels Anlagen versickert werden, wird déskempfohlen, diesbeztglich durch

gezielte Standortuntersuchungen unter Bertcksichtjgles DWA-Regelwerkes A 138

frihzeitig Planungssicherheit zu schaffen.

8.3 Energieversorgung/ Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgtaudie MITNETZ Strom. Eine aus-
reichende Versorgung kann sichergestellt werdeneinel Fernmeldeversorgung kann
ebenfalls erfolgen.

8.4  Abfallbeseitigung

Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Aiatterfeld. Die Entsorgung der
festen Abfallstoffe wird zentral Uber ein vom Laneik beauftragtes Unternehmen
durchgefuhrt.

9. Planungsstatistik

Art der Nutzung Fléﬁge I
Allgemeines Wohngebiet 0,82 hg
Private Grinflache 0,13 h3g
Gesamitflache 0,95 ha|
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10. Verfahren
10.1 Beteiligung der Offentlichkeit

Fur die 6. Anderung mit Erweiterung des raumlicl@eltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 81/ 8.2 ,Beiderseits Merziener ®ftraffurde am 31.10.2013 in Form
einer Informationsveranstaltung eine frihzeitigdeOflichkeitsbeteiligung gemaR § 3
(1) BAUGB durchgefiihrt. AuRerdem wurde der Offentlichkeit v8in10.2013 bis zum
15.11.2013 Gelegenheit zur AuRerung und Erortegaagben.

Der Entwurf der 6. Anderung mit Erweiterung desmfichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 81/ 8.2 ,Beiderseits Merzi&tafie" hat gemal § 3 (2pBGB
mit Begriindung einschlie3lich Umweltbericht und dech Einschatzung der Stadt
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezoge&tettungnahmen vom 02.04.2014
bis einschlief3lich 08.05.2014 offentlich ausgeledert und Dauer der Auslegung wur-
den am 28.03.2014 im Amtsblatt der Stadt Kéthenh@in Nr. 3/ 2014 nach § 3 (2)
BAuGB mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregunggmend dieser Ausle-
gungsfrist vorgebracht werden kénnen.

10.2 Beteiligung der Behorden

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Bgéa deren Aufgabenbereich durch
die Planung berihrt werden kann, wurden frihzgigmal § 4 (1) BuUGB an der Pla-
nung beteiligt. Sie wurden mit Schreiben vom 12013 zur AuRerung auch im Hin-
blick auf den erforderlichen Umfang und Detailliegsgrad der Umweltprifung nach 8
2 (4) BauGB aufgefordert.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Bgégawurden gemald § 4 (2pBGB
mit Schreiben vom 28.02.2014 erneut beteiligt uath@l 8§ 3 (2) BUGB von der 6f-
fentlichen Auslegung benachrichtigt. Auf der Griag# des 8§ 4 (BAUGB setzte die
Stadt den Behorden, Nachbargemeinden und sonsiiggern offentlicher Belange flr
die Abgabe ihrer Stellungnahme eine Frist.

10.3 Verfahrensvermerk

Der Entwurf der 6. Anderung mit Erweiterung desméichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 81/ 8.2 ,Beiderseits Merziediealle* hat zusammen mit der
dazugehorigen Begrundung einschlief3lich Umweltiric der Zeit vom 02.04.2014
bis einschliel3lich 08.05.2014 o6ffentlich in der &t@rwaltung Kéthen (Anhalt), Stadt-
planungsabteilung, WallstraRe 1-5, wéhrend der fdmmiten zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

Barteichpromenade 31, 06369 Kéthen (Anhalt) 23.06.2014
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, e-mafb@buero-raumplanung.de
A





Stadt Kéthen (Anhalt)
Begriindung zur 6. Anderung mit Erweiterung des riaimah Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 8.1/ 8.2 ,Beiderseits Merzietraf3g"“ - Satzungsexemplar - 60

Die vorliegende Begriindung mit Umweltbericht wau@ilage des Satzungsbeschlus-
ses vom

Kothen (Anhalt), ......ccccceeviiiiiniinee.

Oberbiurgermeister
der Stadt Kéthen (Anhalt)
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Anlagen:

1. Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzuengsiglr Stadt Kothen (Anhalt)
2. Bestandsplan bestehende Nutzungen
3. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung





Kartengrundlage:

Auszug aus Top. Karten 1 : 10 000
Blatter Nr.: M-33-1-C-a-3, M-33-1-C-a-4, M-33-1-C-c-1, M-33-1-C-c-2

Ausgabejahr: 1993, 1996
Herausgeber: Landesamt fur Landesvermessung und Datenverarbeitung

Erlaubnis zur Vervielfaltigung erteilt durch: LVermD
am: 13.05.1998
Erlaubnis -Nr.: LVD/1/92/98
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Liegenschaftskarte (ALK)
© Geobasis-DE/LVermGeo LSA,
2011/ A 18-311-2010-7

Legende

Al Ackerflache (ca. 1870m?)

AKC begriunte Gartenflache

PYY sonstige Grinflache, Koniferen, nicht parkartig
HHD Zierhecke

HEX sonst. Einzelbaum, NuBbaum, Flieder

HEC Gehdlzgruppe, heimisch, Wildobst

XVY Mischbestand Nadelholz

VPX unbefestigte Flache

W Wohngebaude
NG Nebengebaude

[Rep—— Grenze B-Plan 8.1/8.2

B e Grenze 6, Anderung/Erweiterung
B-Plan 8.1/8.2

ANLAGE 2

Stadt Koéthen (Anhalt)

6. Anderung mit Erweiterung des raumlichen

Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes Nr. 8.1/8.2 ,Beiderseits

Merziener Stral3e”

- Bestandsplan -

&

MaRstab 1:1 000

30R0 FUR RAUNPLANUNG

DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK

[N

Raumordnung « Bauleitplanung « Stadtebau
Dorferneuerung = Landschaftsplanung






Biiro fir Raumplanung
Barteichpromenade 1
06366 Kéthen Anhalt

ANLAGE 3.1

6.Anderung mit Erweiterung des
raumlichen Geltungsbereiches B-Plan 8.1/8.2

‘Beiderseits der Merziner StraRe’
Flachebilanzierung

Entwurf vom 15.01.14

Biotoptyp Bestand Code |Flache in|Biotop | Wertpunkt | Anteil Flache %
m?2 wert e WP
max. versiegelte Flache im Mischgebiet BS 2.997 0 0 Teilfliche 1,
Mischgebiet,
GRZ=0,7
Bestand B-
Plan
unbefestigte Flachen im Mischgebiet, (ca.| VPX 754 2 1.508 Mischgebiet 0,3
58x13m)
Grinflache im Mischgebiet AKC 531 6 3.186 1285m?
begriinte Gartenflache, Nutzgarten, Ziergarten,| AKC 1.886 6 11.316 Teilfliche 2,
Obstgarten private
*
Gartenflache
B-Plan
intensiv genutzte Ackerflache Al 1.870 5 9.350 Teilfliche 3
begriinte Gartenflache, Nutzgarten, Ziergarten,
Obstgarten NG 1209 e 72y Erweiterung
versiegelte Fllachen/ Gebaude/Fundamente BS 50 0 B-Plan
Uberwiegend nicht heimische Baumarten,| XGY 30 270 3320m?
Koniferen
Zierhecke HHD 95 7 665
Summe Bestandswert ges. Flurstiick 9.488 33.945
Flache | Planw | Wertpunkt | Anteil Flache %
Planung Code m2  lert/m2| ewp
max. mdgliche versiegelte Flache BS 4.087 0 0 Allgemeine
Wohngebiete
GRZ= 0,4 zzgl.
25%
begriinte Gartenflache, Nutzgarten, Ziergarten,| AKC 4.086 6 24.516 Allgemeine
Obstgarten Wohngebiete
Flache mit Pflanzbindung, Baumstrauchhecke| HHB 700 16 11.200 )
(dreiseitig, 7m Breite) Ausgleich
private Griinflache, Nutzgarten, Ziergarten,| AKC 615 6 3.690
Obstgarten
Summe Planwert gesamt 9.488 39.406
Kompensationswert 5.461

*

Zu der, im bestehenden B-Plan 8.1/8.2 "Beiderseits der Merziner StraBe” als “private Gartenflache’
festgesetzten Flache liegen keine weiteren grinordnerischen Festsetzungen vor, so dass als Bestand der
Biotoptyp "Obst-, Gemiise- Ziergarten” (AKC) nach dem Bewertungsmodell von Sachsen-Anhalt festgelegt
wurde.





6. Anderung/Erweiterung B-Plan Nr. 8.1/8.2
"Beiderseits der Merziener Stralte",
der Stadt Kéthen (Anhalt)

Anlage 3.2

Erweiterung, 6. Anderung des B-Plan 8.1/8.2 mmm.ﬂm 30_ S U_m D\W _ O._”O U.ﬂv\bm:
Erweiterung 6. Anderung des B-Plan 8.1/8.2 (3320m2) ﬂ _ wo_\dm_}_ U_ _m _)_N_m—-c _)_@

AKC begriinte Gartenflache (ca. 1450m?)

PYY sonstige Griinflache, Koniferen, nicht parkartig
HHD Zierhecke

HEX sonst. Einzelbaum, NufRbaum

BS versiegelte Flachen

Al Ackerflache (ca. 1870m?)

Auszug Festsetzungen B-Plan 8.1/8.2

Private Gartenflache (ca. 1886m?)

AKC begriinte Gartenflache

MI4 Mischgebiet mit Nutzungsbeschrankung (ca. 4282m?)

Alle Angaben und MaRe sind vor Baubeginn zu priifen.
Alle Angaben inm.

GRZ Grundflachenzahl: 0,6 zzgl. 25% (§19(4))
Mi4 1] GFZ Geschossflichenzahl: 1,2 Vorhaben: MﬂhmMmﬂ_Mw\mme__MwﬂﬂMm Aw>.”__dmmq_,c-,=. 8.1/8.2 "Beiderseits der Merziener
06 @ Il Zahl der Geschosse als Hochstmaf} Jo—
MI4 Mischgebiet mit Nutzungsbeschrankung Maika und Entrico Gutowski
Planbezeichnung Plannummer

Bestandsplan / Biotoptypen / Flachenbilanzierung

— Grenze B-Plan 8.1/8.2

= = Grenze 6 Nﬁam_.c:@\mgm_ﬁm_.::m B-Plan 8.1/8.2 Bearbeitungsstand: 15.01.2014 MaRstab: unmafstablich
Leistungsphase: gezeichnet: KP
Projektnummer: Bearbeiter KP
BlattgroRe: A4 geprift:

Biiro fiir Raumplanung
Heinrich Perk

Barteichpromenade 31
06766 Kéthen (Anhalt)






Acker

— nordliche Grundstlcksgrenze
,um

Zaunanlage
Strauchreihe 1

Strauchreihe 2
Strauchreihe 3

Baumreihe

Zaunanlage

private Grinflache

Ausschnitt, unmalfstablich

6. Anderung/Erweiterung B-Plan Nr. 8.1/8.2
"Beiderseits der Merziener Stral3e",
der Stadt Kéthen (Anhalt)

Anlage 3.3

Detailplan Baum-Strauchhecke
grunordnerische Festsetzung

S2

Alle Angaben und Mafe sind vor Baubeginn zu priifen.
Alle Angaben in m.

Vorhaben: 6. Anderung/Erweiterung B-Plan Nr. 8.1/8.2 "Beiderseits der Merziener
Strale" der Stadt Kéthen (Anhalt)

Auftraggeber:
Maika und Entrico Gutowski

Planbezeichnung Plannummer

Detailplan Baum-Strauchhecke

Bearbeitungsstand: 15.01.2014 MaRstab: unmafstablich
Leistungsphase: gezeichnet: KP

Projektnummer: Bearbeiter KP

BlattgroRe: Ad geprift:

Biiro fiir Raumplanung
Heinrich Perk

Barteichpromenade 31
06766 Kéthen (Anhalt)
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