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Ortschaftsrat Dohndorf TOP: 25

Amt: Bereich 061 offentlich Vorlagen-Nr.:
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Betreff

2. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54 "Erweiterung
Betonwerk mit Uberplanung von Teilflachen des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Dohndorf-Lébnitzer Kreuz™

hier: Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge

Nr. |Gremium Ist-Termin | Ergebnis
1(22.09.2014: Ortschaftsrat Dohndorf 22.09.2014 |laut BV
2 (24.09.2014: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss 24.09.2014 |laut BV
3107.10.2014: Hauptausschuss 07.10.2014 |laut BV
4116.10.2014: Stadtrat 16.10.2014 |laut BV

Mitzeichnungspflicht

Person Unterschrift Datum

Frau Rauer 15.09.2014

Beschlussentwurf

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) beschlieRt die Aufstellung der 2. Anderung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54 "Erweiterung Betonwerk mit Uberplanung von
Teilflachen des Bebauungsplanes “Gewerbegebiet Dohndorf-Lobnitzer Kreuz™ im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB.

Gesetzliche Grundlagen:

881 (1),1(3),2(1), 12, 13 Baugesetzbuch (BauGB)
88 5, 8, 45 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)



Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

1. Anlass der Planung

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 54 "Erweiterung Betonwerk mit Uberplanung
von Teilflachen des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Dohndorf- Lobnitzer Kreuz™ ist seit
dem 30.04.2010 rechtswirksam, die 1. Anderung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ist seit dem 31.05.2013 rechtswirksam. (Anlage 1, Ubersichtsplan
Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54)

Der Planungsanlass fiir die 2. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ergibt
sich aufgrund dessen, dass nicht alle Malinahmeflachen fur den naturschutzrechtlichen
Ausgleich so umgesetzt werden kdnnen, wie sie im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
54 festgesetzt sind.

Eine Teilflache, die im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 54 als Ausgleichsflache (M
3.1 Ackerbrache) festgesetzt wurde, wird als Rangier- und Zufahrtsflache fur den
technologischen Ablauf des Betonwerkes bendtigt. Bei der Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes war dieser Umstand noch nicht absehbar.

In den Sitzungen des Bau- und Umweltausschusses am 08.05.2014 und am 12.06.2014
wurden von Seiten der Verwaltung bereits Erlauterungen zu dem Sachverhalt gegeben.

Der Antrag zur Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes des Vorhabentragers
liegt der Stadt (Kéthen) vor (Anlage 4).

2. Ziele und Zwecke der Plananderung

Ziele der Plananderung sind insbesondere:
- die Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhéltnisse

- die Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

- die Entwicklung von geeigneten AusgleichsmalRhahmen
- die Berticksichtigung der Belange der Wirtschaft und
- der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen.

Durch die 2. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden die
planungsrechtlichen Vorraussetzungen zur Sicherung des technologischen Ablaufs des
Betonfertigteilewerkes und zur Sicherung der Ausgleichsmaflinahmen geschaffen.

3. Vorbereitende Bauleitplanung

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 54 wurde aus dem Flachennutzungsplan der
Gemeinde Dohndorf (rechtswirksam seit 12.02.1999) entwickelt. Der raumliche
Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist dort als ,Gewerbliche
Bauflache" dargestellt.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes geht mit den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes konform.

4. Inhalte der Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus 3 Teilen: Teil A - Planzeichnung, Teil B

— Textliche Festsetzungen und Teil C — Vorhaben- und Erschlie3ungsplan.
Die Anderungen der 2. Anderung betreffen den Teil A und den Teil B.



Die Anlage 2 zeigt einen Ubersichtsplan, die Anderungen des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 54 betreffend. Die Anlage 3 enthalt einen Auszug aus dem
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 54 Teil B: Textliche Festsetzungen).

In der Planzeichnung (Teil A) wird die sudliche Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes erweitert.

Der Anlass dafir ist, dass der Vorhabentrager infolge einer Angleichung der stdlichen
Grundstiicksgrenzen zu einem durchgangig geradlinigen Verlauf dort Uber zusatzliche
Flachen verfugt. Durch diesen zusatzlichen Flachenerwerb kann die Malihahme M 5 (Baum-
Strauch-Hecke), in einer durchschnittlichen Tiefe von 15 m durchgefiihrt und insgesamt auf
ca. 5.500 gm erweitert werden. Diese Malinahme ist fur die Minimierung des Eingriffs in das
Landschaftsbild wesentlich, da sie der slidlichen Eingriinung des Betonwerkes dient.

Im Rahmen des Verfahrens der Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird
die Bertcksichtigung der Belange des Umweltschutzes gepruft.

Von dem vom Vorhabentrager beauftragten Planungsburo wurde bereits eine neue
Ausgleichsberechnung erstellt. Sie wird Grundlage der Anderung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und tragt den derzeitigen Gegebenheiten Rechnung:

- VergrolRerung der Lager- und Rangierflache
- VergroRerung der Pflanzflachen:

8§ VergroRerung des Feldgehdlzes (6stlich)

8§ VergroRerung der Baum- Strauch- Hecke (stdlich)
- Ruderalflache (Wall).

Dem entsprechend werden die textlichen Festsetzungen des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes (Teil B) des Abschnittes 6. Griinordnerische Festsetzungen, die
Maflnahmeflachen M 3, M 4 und M 5 betreffend, geandert. Eine weitere MaRhahmeflache —
M 6 (Ruderalflache) — wird neu ausgewiesen. Die Zuordnungsfestsetzungen der
AusgleichsmalRnahmen zu den Bauabschnitten 1 und 2 des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes &ndern sich nur dahingehend, dass die neue Ruderalflache M 6 (anstatt
der entfallenen Malihahme M 4.1) dem ersten Bauabschnitt zugeordnet wird.

Durch die VergrofRerung der Pflanzflachen und die Schaffung einer Ruderalflache sowie
durch eine landschaftsgerechtere Gestaltung sind die Eingriffe in Natur und Landschaft fir
den 1. Bauabschnitt ausgeglichen. Eine entsprechende positive Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehorde liegt dazu bereits vor.

5. Verfahren

Die 2. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt, da die Anderungen geringfiigig sind und die
Grundzuge der Planung nicht bertihrt werden. Die Vorraussetzungen zur Anwendung des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB sind gegeben.

Bei der 2. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54 geht es lediglich
darum, dass die textlichen Festsetzungen zu den Ausgleichsmaflinahmen geéndert werden,
die Bebauungsplangrenze wird geringfligig nach Stiden verschoben.



6. Rechtliche Wirkung der Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Mit der 2. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54 "Erweiterung
Betonwerk mit Uberplanung von Teilflachen des Bebauungsplanes “Gewerbegebiet
Dohndorf- Lébnitzer Kreuz™ wird in den seit dem 30.04.2010 rechtskraftigen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 54 eingegriffen. Mit Rechtskraft der 2. Anderung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54 treten Teile der textlichen Festsetzungen
(Teil B) — Griinordnerische Festsetzungen — des Ursprungsplanes des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 54 aul3er Kraft und werden ersetzt durch neue textliche
Festsetzungen der 2. Anderung. Die Festsetzung zur Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches im Teil A — Planzeichnung tritt auRer Kraft und wird durch eine neue
Festsetzung ersetzt.

Alle anderen Festsetzungen bleiben bestehen und sind von der 2. Anderung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54 nicht berthrt.

7. Anforderungen an den Vorhabentrager

Der Vorhabentrager erbringt alle stddtebaulichen und landschaftspflegerischen Leistungen
fur die Erarbeitung der 2. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, zu seinen
Lasten.

Durch den Vorhabentrager sind die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen fir den durch die
Umsetzung des ersten Bauabschnittes des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
verursachten Eingriff in Natur und Landschaft sowohl hinsichtlich der Wertigkeit als auch
dem Umfang nach bereits umgesetzt worden.

Die Geschéftsfiihrung des Betonwerkes hat ein Planungsbiro mit der Erarbeitung der
Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beauftragt.

Der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages zur Erbringung der Planungsleistungen wird
nicht als erforderlich angesehen.

Der mit dem Vorhabentrager bestehende Durchfiihrungsvertrag wird der 2. Anderung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes angepasst.

8. Kosten

Fir die Erstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entstehen der Stadt Kéthen
(Anhalt) keine Kosten.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 54

"Erweiterung Betonwerk mit Uberplanung von Teilflaichen des Bebauungsplanes
‘Gewerbegebiet Dohndorf - Lébnitzer Kreuz™ in Kéthen (Anhalt)

m Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54
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2. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54
"Erweiterung Betonwerk mit Uberplanung
von Teilflachen des Bebauungsplanes
'"Gewerbegebiet Dohndorf-Lobnitzer Kreuz'"
der Stadt Kéothen (Anhalt), OT Lobnitz a.d. Linde

- Ubersichtsplan -
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GmbH & Co. KG ;

HV Invegt - Oesternweg 12 - 334l5 Ver! 33415 Verl
Qesternweg 12
Telefon 5246/81011

Stadtvefwaltung Kdthen (Anhalt) Telefax 05246/2002
Abteilupg Stadtplanung
1-3

USt.-IdNrl DE 152806728

19.7.2014
Antrag auf Einleitung eines Anderungsverfahrens fiir den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplgn Nr. 54 , Erweiterung Betonwerk mit Uberplanung von Teilflichen des Bebau-
es ,Gewerbegebiet Dohndorf-Labnitzer Kreuz*“

Sehr gaehrte Damen und Herren,

der 1. Hauabschnitt der iterung des bestehenden Betonwerkes Anhalt in Lobnitz an der
Linde wurde auf der Grupdlage des o.g. Bebauungsplanes realisiert. Bei der Umsetzung der
fiir diese BaumaBnahme grforderlichen Ausglmchsmaﬁnahmen haben sich Anderung ergeben.
Eine Tdilflache, die als Aickerbrache fiir den Ausgleich festgesetzt ist, wird als Rangier- und
flache fiir den te¢hnologischen Ablauf des Betonwerkes bendtigt. Bei dem Entwurf
des Beljauungsplanes dieser Umstand nicht absehbar.

Aus digsem Grunde wurde ein Planungsbiiro von der Geschiftsfiihrung des Betonwerkes mit
g der Problematik beauftragt und es wurde eine neue Ausgleichsberechnung erstellt.
Diese tfdgt den derzeitigen Gegebenheiten Rechnung.

Eine erftsprechende posuge Stellingnahme der Unteren Naturschutzbehorde liegt dazu be-

reits vo. Diese AusgleichsmaBnahmen wurden vom Vorhabentriger durchgefﬁln

Mit ded geplanten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 sollen nun die 0.g. Anderungen der
AusglelchsmaBnahmen #rgelegt und iiberarbeitet werden.

Sehr g¢ehrte Damen und Herren, ich beantrage hiermit die Einleitung einer Anderung des
vorhabénbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54. Ein qualifiziertes Planungsbiiro habe ich bereits
mit der{Erstellung der erfiorderlichen Planunterlagen beauftragt.

In Erwdrtung einer positiven Entscheidung iiber diesen Antrag verbleibe ich

mit fregndlichen Griiflen

LAt

- ner

Antrag zur 2. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungplanes Nr. 54

ANLAGE 4
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