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Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

Die Stadt Kéthen beabsichtigt mittelfristig den Neubau eines
Feuerwehrgeratehauses. Dazu wurde in Zusammenarbeit zwischen Verwaltung und
Feuerwehr ein Konzept mit den raumlichen und technischen Anforderungen sowie
eine Standortvoruntersuchung erarbeitet. Das Konzept sowie eine zugehdrige
Aufgabenstellung zur Beauftragung der planerischen Untersuchung von 3
Standorten wurde am 05.09.2019 im BSU vorgestellt.

Im Zuge der Standortuntersuchung war auch zu prufen, ob auf den zu
untersuchenden Grundstucken neben der Feuerwehr auch der Betriebshof als
gewerblicher Teil der Stadtverwaltung (mit Ausnahme der Friedhofsverwaltung)
untergebracht werden kann und somit Synergieeffekte erzielt werden kbnnen und
die Standorte Pfriemsdorfer Weg und Obstmustergarten aufgegeben werden
kbnnen.

Mit Beschluss (19/BSU/2/001) nahm der BSU die Anforderungen fur den Neubau
eines Feuerwehrgeratehauses und eines Betriebshofgebaudes bezlglich Standort,
Geb&aude und Freiflache sowie die Standortauswahl zur Kenntnis und beschloss die
Aufgabenstellung zur Standortuntersuchung.

Die Planungsaufgabe der Standortuntersuchung wurde an die Steinbacher Consult
GmbH Niederlassung Lutzen vergeben.

Zur Vorbereitung von Investitionsentscheidungen seitens der Stadt erarbeitete
Steinbacher Consult eine Variantenuntersuchung fir den neuen Feuerwehr-
/Betriebhofstandort.

Die Ergebnisse dieser Untersuchung werden in Vortragsform vom Planungsbiro
vorgestellt und sollen eine Grundlage zur weiteren Diskussion bilden. (Vortragsfolien
siehe Anlage 1)

Bezlglich der im Vortrag ermittelten Kosten wird darauf hingewiesen, dass
Aufwendungen, die aufgrund von Altlasten, Stral3enertiichtigungen,
Ausgleichsmalinahmen, Grunderwerb usw. entstehen nicht enthalten sind.
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Neubau eines Feuerwehrgeratehauses
und Betriebshofes in der Stadt Kothen
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1. Aufgabenstellung

Die Stadt Kothen (Anhalt) beabsichtigt den Neubau eines Feuerwehrgerate-
hauses in Kothen.

Dazu wurde ein Konzept mit den technischen und raumlichen Anforderungen
der Feuerwehr an einen Neubau sowie eine Standortvoruntersuchung erarbeitet.
Drei Standorte sind weitergehend zu betrachten.

Der Neubau eines Feuerwehrgeratehauses ist die primare Aufgabe. Fr jeden
Standort ist jedoch parallel zu prifen, ob auch der Betriebshof als gewerblicher
Bereich der Stadtverwaltung durch einen Neubau integriert und gegebenenfalls
eine gemeinsame Nutzung von Feuerwehr und Betriebshof erreicht werden

kann.

Fir detailliertere Informationen sei an dieser Stelle auf die Aufgabenstellung zur
Planungsleistung sowie die Ausziige aus der Konzepterarbeitung Dez. 6 / Amt
32 /Amt 73; Neubau Feuerwehrgeratehaus / Neubau Betriebshofgebaude
(Stand 16.08.2019) der Stadt Kéthen verwiesen.
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2. Datengrundlagen — Vorgaben der Stadt Kothen und Grundlagen

Neben den Informationen aus der Aufgabenstellung und den Auszigen aus
der Konzepterarbeitung Dez.6 / Amt 32/ Amt 73, Neubau Feuerwehr-
gerétehaus / Neubau Betriebshofgebdude wurden als

Datengrundlagen von der Stadt Kéthen die relevanten Ausschnitte aus dem
Liegenschaftskataster sowie Luftbilder zur Verfligung gestellt.

Weitere Grundlagen fur die bedarfsgerechte Planung von
Feuerwehrhausern:

. DIN 14092 (April 2012)
. Unfallverhitungsvorschrift DGUV 205-008 (Dezember 2016)
. Arbeitsstattenverordnung

. Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt
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3.  Flachenbedarfsermittiung — Ubersicht

Auf folgende Personenverteilung wird fur die Flachenbedarfsermittlung Bezug genommen:

Feuerwehr: 55 Einsatzkrafte
25 Personen Jugendwehr

Betriebshof: 40 Mitarbeiter *

Fur eine detaillierte Planung sollte die aktuelle sowie perspektivische Personenverteilung und ggf. eine
Anpassung der Bedarfsflachen (Umkleiden, Sanitarbereiche) einbezogen werden.

Feuerwehrgeratehaus (FW) Betriebshof (BH)
Angaben als Nettoflachen ohne Verkehrsflichen Angaben als Nettoflachen ohne Verkehrsflachen
Nutzung Fliche m? Nutzung Flache m*
Stauraum vor Fahrzeughalle 590 Fahrzeughalle 380
Aufenflache ) 1140 Sozialbereich 320
Stellplatze Elnsatfkrafte / Besucher 930 Werkstatten / Nebenbereiche 180
Summe AuBenflachen 2660 Summe Betriebshofgebaude 880
Fahrzeughalle 590 .
Sozialbereich 530 Lager innen 1600
Nebenbereiche 190 Fahrzeugunterstand Betriebsfahrzeuge 780
Summe Gebiude 1310 Summe Lager / Fahrzeugunterstellplatze 2380
Stellplatze Mitarbeiter / Besucher 710
Summe Auldenflachen 2660 Lager aul’en 2200
Summe Gebaude 1310 weitere Auflenflachen 980
* Im Sinne des Leseflusses wird im Text bei Flachenbedarf FW gesamt ** 3970 Summe AuBenflichen 3890
personenbezogenen Substantiven und Prono-
men stellvertretend das generische Maskulin
L . . Summe Betriebshofgebaude 880
verwendet. Gemeint ist damit die personliche )

. . . Summe Lager / Fahrzeugunterstellplatze 2380
Differenzierung von Geschlechtszugehorigkeit. sSumme Aufenflachen 3890
** Alle Flachen sind auf volle Zehner gerundet. Flachenbedarf BH gesamt ** 7150

Stadt Kéthen — Standortuntersuchung Seite 5

\ ' Neubau Feuerwehrgeratehaus und Betriebshof Stei n baCh e r CO nSUIt
Planung GmbH R A\ .. invent the future






3. Flachenbedarfsermittlung — Feuerwehr

Feuerwehrgeritehaus (FW)

Angaben als Nettoflachen ohne Verkehrsflachen

Nutzung

Stauraum vor Fahrzeughalle
Stellplatz 1 bis 9
Waschhalle

{\uBenﬂéehe
Ubungsflache
Loschwasserreservoir

Uber- / Unterflurhydrant

Stellpldtze Einsatzkréfte / Besucher

55 PKW

5 PKW
Fahrradstander

Fahrzeughalle
Stellplatz 1 bis 9
Waschhalle

Sozialbereich

PSA/Umkleide

?
3

Sanitar
?
J

Q3 barrierefrei

Schwarz-Weifl3-Schleuse
Trockenraum
Gruppenraum 1/ Schulung
TELZ

Jugendraum
Gruppenraum 2

Lager Bestuhlung

Lager Lehrmittel

Kiche

Lager Kiiche

Blro Stadtwehrleiter
Blrro Ortswehrleiter
Buiro Jugendwarte

Biro Verwaltung (Geratewart)

Erste Hilfe, Ruheraum
Kleiderkammer

Nebenbereiche

Werkstatt allgemein
Atemschutzwerkstatt

Lager Atemschutzwerkstatt
Lager allgemein

Lager

Putzmittel

Hausanschluss

techn. Gebaudeausriistung
Notstromversorgung

Flache m?

506,25
80

1000
140

829,4

75,4
22

506,25
80

30
50

12

110
12
50
32

24
12
12
12
12
15

25

24
40
12
12
36

15
15
35

Herleitung

45mx12,5m=56,25m?x9
6,4mx12,5m

200 ms =200.000 I; 4 m x 35 m?

5,8 m x 2,6 m x 55 Einsatzkrafte, 45°

5,8 m x 2,6 m x mind. 5 Besucher; 45°
2,0 m x 10,6 m; 20 Fahrrader

45mx12,5m =56,25 m?
6,4mx12,5m

5 Frauen, 2 Madchen x 1,2 m?
50 Ménner, 23 Jungen x 1,2 m?

2WC,1HWB, 2D, 2WB
6WC,6U,4HWB, 5D, 8WB
1WC, 1 HWB; 2,4 mx2,45m

1WB, WM

55 Personen x 2 m?

25 Personen x 2 m?
16 Personen x 2 m2

mind. 8 m?

> kombiniert mit Bliroeinheit

mind. 12 m?
nur Werkstattflache

3 xmind. 12 m?

Heizung

Liftung

ELT / ELT Batterie /
ELT Notstromaggregat

Bezug

StellplatzgréRe 111 DIN 14092-1 ohne Sicherheitsabstande von 0,5 m
Waschhalle DIN 14092-1 mit mehr Bewegungsraum

mind. 250 m2 DIN 14092-1 Tab. 1
Bsp. Firma GRAF, Léschwasserbehalter Nutzvolumen 50400 |

gemal Anforderungen AG; 5,5 m x 2,5 m nach DIN 14092-1 Tab. 1
mind. Anzahl Sitzplatze Einsatzfahrzeuge ohne Zufahrt

gemaf Anforderungen AG

Fahrradabstellmdglichkeit mit Anlehnbiligeln

Stellplatzgrofie 111 DIN 14092-1 ohne Sicherheitsabstéande von 0,5 m
Waschhalle DIN 14092-1 mit mehr Bewegungsraum

DIN 14092-1 Tab. 1
DIN 14092-1 Tab. 1

ASR A4.1 Sanitarraume, Tab.2+4 +5
ASR A4.1 Sanitarraume, Tab.2+4 +5
ASR A4.1 Sanitarraume, Tab.2+4 +5

DIN 14092-1 Tab
DIN 14092-1 Tab
DIN 14092-1 Tab. 1; Nutzung als TELZ sicherstellen (Konzept AG)
DIN 14092-1 Tab. 1; TELZ in Schulungsraum integrieren (Konzept AG)
DIN 14092-1 Tab. 1

Alterskameraden

Stuhllager fur 2 Raume: Schulung und Jugendraum

DIN 14092-1 Tab. 1

Verpflegung von ca. 50 Pers.; 1-2 / Monat

DIN 14092-1 Tab. 1

DIN 14092-1 Tab. 1

DIN 14092-1 Tab. 1

DIN 14092-1 Tab. 1, ggf. Nutzung als Erste Hilfe, Ruheraum

DIN 14092-1 Tab. 1, ggf.kombinierbar mit Erste Hilfe, Ruheraum

DIN 14092-1 Tab. 1, ggf.kombinierbar mit Verwaltung / Biroeinheit
DIN 14092-1 Tab. 1, nach Erf.

1
1

DIN 14092-1 Tab.
DIN 14092-1 Tab.
DIN 14092-1 Tab.
DIN 14092-1 Tab.

Atemschutzwerkstatt DIN 14092-7, 9.2.2.1, Tab 4

DIN 14092-1 Tab.
DIN 14092-1 Tab.
DIN 14092-1 Tab.
DIN 14092-1 Tab.

nach Erf.
nach Erf.
nach Erf.,

1
1,
1
1
DIN 14092-1 Tab. 1, Lésch-/Bindemittel, Geréate, Schlduche, DIN 14092-7, 8.2 Tab 2
1
1,
1,
1,

Vorgabe

Konzept AG
Konzept AG

Konzept AG
Konzept AG

Konzept AG

Konzept AG
Konzept AG

Konzept AG

Konzept AG
Konzept AG

ASR
ASR
ASR

Konzept AG
Konzept AG
Konzept AG
Konzept AG
Konzept AG
Konzept AG
Konzept AG

DIN
Konzept AG
Konzept AG
Konzept AG
Konzept AG
Konzept AG

DIN

DIN
Konzept AG

Konzept AG
Konzept AG
Konzept AG
DIN
Konzept AG
DIN
Konzept AG
Konzept AG
Konzept AG
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3. Flachenbedarfsermittiung — Betriebshof

Betriebshof (BH)

Angaben als Nettoflachen ohne Verkehrsflachen

Nutzung
Stellpldtze Mitarbeiter / Besucher

40 PKW

Fahrradstander
Reservestellflachen Zulieferer

Fahrzeugunterstand Betriebsfahrzeuge
Transporter

Anhanger
PKW
Bagger
Steiger
Hacksler

Fahrzeughalle
Stellplatz 1 - Schlammsaugwagen

Stellplatz 2 - LKW

Stellplatz 3 - GroRe Kehrmaschine
Stellplatz 4 - Kleine Kehrmaschine
Stellplatz 5 - Radlader

Stellplatz 6 - Radlader

Stellplatz 7 - Winterdienst
Stellplatz 8 - Winterdienst
Stellplatz 9 - Winterdienst
Stellplatz 10 - Werkstatt

Sozialbereich
PSA/Umkleide

?
3

Sanitar

?
3

Q& barrierefrei

Beratungsraum
Aufenthaltsraum 1
Aufenthaltsraum 2
Aufenthaltsraum 3
Teekliche

Lager Kiiche

Buro Betriebshofleiter
Buro Sekretariat

Biro Sachbearbeiter
Bilro Azubi / Praktikant
Biro Meister Grinflachen
Biro Spielplatzkontrolleur
Biro Hausmeister
Kopierraum / Server

Flache m?

550

22
140

392

196
110
35
35
13,75

56,25

56,25
35
28
28
28

35

28

28
56,25

9,6
38,4

11,3
24

30
30
30
12

12
15
15
15
15
15
15
15
12

Herleitung

5,5 mx2,5m x40 PKW; 90°

2,0 mx 10,6 m; 20 Fahrrader
3,5mx20mx2

3,5 m x 8 m x 14 Transporter

3,5 m x 8 m x 7 Anhanger
55mx2,5mx8PKW
3,5mx10m
3,5mx10m
55mx2,5m

45mx12,5m

45mx12,5m
35mx10m
3,5mx8m
3,5mx8m
3,5mx8m
3,5mx10m
3,5mx8m
3,5mx8m
45mx12,5m

8 Frauen x 1,2 m?
32 Manner x 1,2 m?2

1WC, 1HWB, 2D, 2WB
3WC,3U,1HWB, 4D, 3WB

1WC,1HWB,1D;24x245m

40 Personen x 2 m?
15 Personen x 2 m?
15 Personen x 2 m?
15 Personen x 2 m?
mind. 8 m?

Bezug

mind. Anzahl Mitarbeiter plus Besucherparkplatze (32 + 8);
5,5m x 2,5 mnach DIN 14092-1 Tab. 1
Fahrradabstellmdglichkeit mit Anlehnblgeln; evtl. Synergie FW
Lastzug, Bemessungsfahrzeug nach EAR 2005

Transporter, Bemessungsfahrzeug nach Empfehlungen fir Anlagen des ruhenden
Verkehrs (EAR) 2005

Transporter, Bemessungsfahrzeug nach EAR 2005

PKW, Bemessungsfahrzeug nach EAR 2005; 5,5 m x 2,5 m nach DIN 14092-1 Tab. 1
Kleiner LKW, Bemessungsfahrzeug nach EAR 2005

Kleiner LKW, Bemessungsfahrzeug nach EAR 2005

PKW, Bemessungsfahrzeug nach EAR 2005; 5,5 m x 2,5 m nach DIN 14092-1 Tab. 1

Grofder LKW, Bemessungsfahrzeug nach Empfehlungen fir Anlagen des ruhenden
Verkehrs (EAR) 2005

Grofder LKW, Bemessungsfahrzeug nach EAR 2005
Kleiner LKW, Bemessungsfahrzeug nach EAR 2005
Transporter, Bemessungsfahrzeug nach EAR 2005
Transporter, Bemessungsfahrzeug nach EAR 2005
Transporter, Bemessungsfahrzeug nach EAR 2005
Kleiner LKW, Bemessungsfahrzeug nach EAR 2005
Transporter, Bemessungsfahrzeug nach EAR 2005
Transporter, Bemessungsfahrzeug nach EAR 2005
Stellplatz Werkstatt mit Hebeblihne und LKW-Zufahrt

ASR A4.1 Sanitarraume, Tab.2+4 +5
ASR A4.1 Sanitarraume, Tab.2+4 +5

ASR A4.1 Sanitarraume, Tab.2+4 +5
ASR A4.1 Sanitarraume, Tab.2+4 +5
ASR A4.1 Sanitarraume, Tab.2+4 +5

> Schulungsraum wird bei FW mitgenutzt

Vorgabe

Konzept AG

Konzept AG
Konzept AG

Konzept AG

Konzept AG
Konzept AG
Konzept AG
Konzept AG
Konzept AG

Konzept AG

Konzept AG
Konzept AG
Konzept AG
Konzept AG
Konzept AG
Konzept AG
Konzept AG
Konzept AG
Konzept AG

Konzept AG
Konzept AG

ASR
ASR
ASR

Konzept AG
Konzept AG
Konzept AG
Konzept AG
Konzept AG

Konzept AG
Konzept AG
Konzept AG
Konzept AG
Konzept AG
Konzept AG
Konzept AG
Konzept AG
Konzept AG
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3. Flachenbedarfsermittiung — Betriebshof Fortsetzung

Werkstéatten / Nebenbereiche

Werkstatt Metall / Holz 30 mind. 12 m? x 2
Lager Metall / Holz 15

Werkstatt Fahrzeuge / Gerate 72,5 mind 4,6 mx 12,5m + 15 m?
Lager Fahrzeuge / Gerate 15

Lager allg. 12

Putzmittel 4

Hausanschluss 15 Heizung
techn. Gebaudeausristung 15 Liftung
Lager innen

Spielgerate 100

Kleintechnik / Ersatzteile 400 200 m2x 2
Verkehrsschilder, Absp., Bauzdune 200

Holz 200

Gefahrstoffe 100

Hausmeister 100

Winterdienst 500

Lager au3en

Baumaterial 1000

Holz 300

Pflanzen 200

Spielgerate 200

Naturstein 500

weitere AuBenflachen

Schittgiterboxen 600 150 m?x 4
Schittgiterbox 100

Kehrrichtplatz (Box) 40 ca.5mx8m
Waschplatz Fahrzeuge 80 Bezug Waschhalle
Salzsilo 16 ca.4mx4m
Containerstellplatze 60 6mx25mx4
Brunnen

Waschplatz 80 6,4mx12,5m

2 Arbeitsplatze (Konzept AG)

Lager, Regallager Material / Ersatzteile (Konzept AG)

1 Arbeitsplatz, Stellflache mit Hebebiihne, Gerate, Zufahrt LKW (Konzept AG)
Lager, Regallager KFZ-Teile (Konzept AG)

Getrankelager

nach Erf.
nach Erf.

Salz, Sole, Sand; Befahrbarkeit Radlader

Mulch, Sand, Kies, Schotter
Lava
Abwasseranschluss erf.

Wasser- / Abwasseranschluss erf.

abgesenkt, An- / Abfahrtsrampe erf.

abgeleitet von Waschhalle DIN 14092-1 mit mehr Bewegungsraum
zur gemeinsamen Nutzung FW / BH

Konzept AG
Konzept AG
Konzept AG
Konzept AG
Konzept AG
Konzept AG

Konzept AG
Konzept AG
Konzept AG
Konzept AG
Konzept AG
Konzept AG
Konzept AG

Konzept AG
Konzept AG
Konzept AG
Konzept AG
Konzept AG

Konzept AG
Konzept AG
Konzept AG
Konzept AG
Konzept AG

Konzept AG
Konzept AG
Konzept AG
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4. Flachenkonzept — Sichtbarmachung beispielhafter, raumlicher Anordnung

Legende Raume Erdgeschoss Feuerwehrgeratehaus — Sozialgebaude Erdgeschoss
1 Treppenhaus / Aufzug 27 m?
2 Buro Verwaltung / Erste Hilfe 15 m?
3 Biro Jugendfeuerwehrwarte 12 m?
4 Biro Stadtwehrleitung 12 m?
5 Biro Ortswehrleitung 12 m?
6 WC Manner 24 m?
7 Lager 1 8 m?
8 WC barrierefrei 6 m?
9 Lager 2 4 m?
10  Gruppenraum Alterskameraden

fir 16 Personen 32 m?
11 Duschen Manner 26 m?
12 Trockenraum 7 m?
13 Lager 3 4 m?
14  WC Frauen 11 m?
15  Flur schwarz 12 m?

16 Umkleide / Duschen Frauen

mit 8 Platzen 24 m?
17  Umkleide Manner mit 74 Platzen 116 m?
18  Kleiderkammer 28 m?
19  Elektro mit Anlage Notstrom 36 m?
20 Notwendige Bewegungsflache 121 m?
21  Stellplatze Grole 3, Fahrzeughalle 519 m?
22  Aufstellflache vor Fahrzeughalle 607 m? 1 5 10 20 30 m
23 Lager allgemein 12 m?
24  Werkstatt allgemein 24 m?
25 Lager Ldsch-/ Bindemittel,

Gerate, Schlauche 36 m?
26 Lager4 36 m?
27  Atemschutzwerkstatt 40 m?
28 Lager Atemschutzwerkstatt 12 m?
29 Lager5 12 m?
30 Hausanschluss / Heizung 15 m?
31 Liftung 15 m?
32 Waschhalle 85 m?
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Legende Raume Obergeschoss

4.

Feuerwehrgeratehaus — Sozialgebaude Obergeschoss

Flachenkonzept — Sichtbarmachung beispielhafter, raumlicher Anordnung

1 Treppenhaus / Aufzug 27 m? —:

2  Lager Kiche 12 m? :

3  Telekommunikationszentrale TELZ 12 m? :

4  Gruppen- / Schulungsraum |
fir 60 Personen 115 m? e

5  Jugendraum fir 25 Personen 58 m?

6 Kiche 25 m?

7  Stuhllager / Lehrmittelraum 15 m?

SteinbacherConsult
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4. Flachenkonzept — Sichtbarmachung beispielhafter, raumlicher Anordnung

Legende Raume Erdgeschoss Betriebshof — Sozialgebaude Erdgeschoss
1 Lager KFZ - Werkstatt 17 m? A 20
2 KFZ - Werkstatt 17 m?
3 Stellplatz mit Hebeblihne 56 m?
4  Werkstatt Metall / Holz 35 m?
5 Lager Metall / Holz 17 m?
6  Lagerallgemein 17 m?
7 Laftung 15 m?
8  Hausanschluss / Heizung 15 m2
9 Lager 1 15 m?
10 Lager 2 17 m?
11  Stellplatze Fahrzeughalle 335 m?
12 Treppenhaus / Aufzug 27 m?
13 Umkleide / Duschen Frauen
mit 8 Platzen 22 m?
14  Umkleide Manner mit 40 Platzen 57 m?
15 WC Frauen 13 m?
16  WC barrierefrei 11 m?
17 Duschen Manner 33 m?
18 WC Manner 24 m?

19 Aufenthaltsraum 1, fur 15 Personen 30 m?
20 Mdglicher Durchgang Feuerwehrgeratehaus

4: KRAFTFLUSS Koo Fesermonmamatohmie und Bebiabehof sete 1 SteinbacherConsult
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4. Flachenkonzept — Sichtbarmachung beispielhafter, raumlicher Anordnung

Legende Raume Obergeschoss Betriebshof — Sozialaebaude Oberaeschoss
1 Treppenhaus / Aufzug 27 m? e st T S e e
2 Buro Hausmeister 15 m? :
3  Aufenthaltsraum 2, fir 15 Personen 30 m? |
4 Kopier- / Serverraum 12 m? :
5  Buro Sekretariat 15 m2 |
6  Biro Leiter Betriebshof 15 m2 |
7 Lager Klche 12 m? lr __________________
8 Teekuche 12 m? l
9 Buro Sachbearbeiter 15 m? :
10 Aufenthaltsraum 3, fur 15 Personen 30 m? |
11 Buro Meister Grinflachen 15 m? :
12 Bduro Spielplatzkontrolleur 15 m? |
13 Buro Auszubildender / Praktikant 15 m? :
|

< KRAFTFLUSS Neubau Fouerwehrgeraiohaus und Botrebsho i SteinbacherConsult
Planung GmbH R A\ .. invent the future






Verortung — Infrastrukturelle Lage und Anbindung der Standorte
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Standort 1 — Am Dreiangel

Standort 2 — Am Hollander Weg

Standort 3 — Reupziger Strale
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Legende
- Wohnbauflachen W X
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. .. y e A <N
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Quelle, Stand 11.02.2020: https://www.koethen-anhalt.de/de/flaechennutzungsplan/
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5.  Verortung — Standort 1 Am Dreiangel

N

Gesamtflache ca. 21.980 m?
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5. Verortung — Standort 1 Am Dreiangel — Bebauungsplan Nr. 10

2

PLANZEICHNUNG TEIL A FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

RN

B\ =
p.at'sw‘?\h‘ i

\‘é—"j
S —

10psy

Gemarkung Kothen
Flur 9 AnEon ew DSengen Volgeschosse Tw Hocnstmad

KM@%\?W/

Gemarkung Kothen
Flur 18

——

J GE N1 PSP 80/485 |

Gesamtflache neu ca. 21.980 m?
Grundflachenzahl GRZ 0,8 = 17.584 m?

Die Grundflachenzahl GRZ regelt nach
§ 19 BauNVO die Uberbaubare Flache der Flur-
stucke und ist im Bebauungsplan festgelegt. Sie

liegt fir den Standort Am Dreiangel bei einer Héhe
von 0,8. 80 % der Grundstucksflache durfen dem-

nach Uberbaut werden.

Kortengruncioge L
o

ayenceknfhckne
) . -
CIR, Tt st
™

Quelle, Stand 05.05.2020: www.koethen-anhalt.de/de/bebauungsplaene/bebauungsplaene.html
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5.  Verortung — Standort 1 Am Dreiangel — Gelande und Umgebung

"‘

A Y

1 Blickrichtung Nord-Sudost; Halle 2 Blickrichtung Nord-Sud

5 Blickrichtung Nord-Sudost; Am Dreiangel 6 Blickrichtung Stdost-Nord; Am Dreiangel

7 Blickrichtung Ost-Sidwest; Am Dreiangel
auf das Gelande

KRAFTFLUSS e e trsbsho! sete 17 SteinbacherConsult
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5.  Verortung — Standort 2 Am Hollander Weg
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Gesamtflache ca. 10.314 m?

Legende

- Flursticke Standort
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5.  Verortung — Standort 2 Am Hollander Weg — Bebauungsplan

Gesamtflache ca. 10.314 m?

Die Grundflachenzahl GRZ regelt nach

§ 19 BauNVO die Uberbaubare Flache der Flur-
sticke und ist im Bebauungsplan festgelegt.
Far den Standort Am Hollénder Weg liegt kein
B-Plan vor.

Legende

- Bebauungsplan vorhanden

L OpenStreetMap contributors

Quelle, Stand 05.05.2020: www.koethen-anhalt.de/de/bebauungsplaene/bebauungsplaene.html
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1 Blickrichtung Ost-West

6 Blickrichtung West-Ost; auf das Gelande

7 Blickrichtung West-Ost; Am Hollédnder Weg
auf Hauptstralie

KRAFTFLUSS
Planung GmbH
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5.  Verortung — Standort 3 Reupziger Stral3e
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Gesamtflache neu ca. 13.013 m?

Legende

- Flurstiicke Standort
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5.  Verortung — Standort 3 Reupziger Stralle — Bebauungsplan Nr. 9
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Gesamtflache neu ca. 13.012 m?
Grundflachenzahl GRZ 0,7 = 9.109 m?

Die Grundflachenzahl GRZ regelt nach

§ 19 BauNVO die Uberbaubare Flache der Flur-
stlcke und ist im Bebauungsplan festgelegt. Sie
liegt fir den Standort Reupziger Stral3e bei einer
Hohe von 0,7. 70 % der Grundstucksflache durfen
demnach Uberbaut werden.
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Quelle, Stand 05.05.2020: www.koethen-anhalt.de/de/bebauungsplaene/bebauungsplaene.html
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5.

1 Blickrichtung Nord-Sid, B 183 2 Blickrichtung Nord-Sud, B 183

4 Blickrichtung Sud-Nord; Reupziger Stral3e 5 Blickrichtung Sud-Nord; Reupziger Stral3e 6 Blickrichtung Nord-Sud; Reupziger Stral3e

7 Blickrichtung Nord-Sid; Reupziger Stral3e
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6. Standort 1 Am Dreiangel
Variante 1 — Feuerwehrgeratehaus und Betriebshof

Legende

P  Stellplatze

FH Fahrzeughalle eingeschossig
ST Stauraum vor Fahrzeughalle
SG Sozialgebaude 2-geschossig
UF Ubungsflache

LT Loschwassertanks, unterirdisch

UP Unterstellplatze Fahrzeuge
LI Lagerflache innen

LA Lagerflache aulen

WP Waschplatz

I Feuerwehr FW
[ Betriebshof BH

I Nicht versiegelte Flache
I Versiegelte Freiflache

< KRAFTFLUSS Reuon Fesrohramratahaue und Botisbshof vete = H SteinbacherConsult
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6. Standort 1 Am Dreiangel
Variante 1 — Feuerwehrgeratehaus und Betriebshof

LY
o

Schleppkurve
Lastzug (LKW mit Anhanger)
ca.19 m Lange

15
7

Schleppkurve

groRer LKW

ca. 10 m Lange
/

//

&3

Legende Schleppkurve
P Stellplitze oo b
FH Fahrzeughalle eingeschossig Ll Al
ST Stauraum vor Fahrzeughalle
SG Sozialgebaude 2-geschossig \
UF Ubungsflache U} "
LT Loschwassertanks, unterirdisch ‘\
UP Unterstellplatze Fahrzeuge ‘.&'
LI Lagerflache innen - N
LA Lagerflache aulRen \ ¥ "Z’ ‘
WP Waschplatz e Schleppkurven
Mittlere Loschfahrzeuge 0
- Feuerwehr FW I / bis 10 m Fahrzeuglange
[ Betriebshof BH |
- Nicht versiegelte Flache ’ N /
I Versiegelte Freiflache - s .
| Dynamische Schleppkurven inkl. Uberhang, \ % §
ohne Sicherheitsabstand von 0,5 m I 2 T\ AT] "
Zu- und Ausfahrten
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Standort 1 Am Dreiangel — Variante 1

6.

Standort 1 Am Dreiangel
Variante 1 — Feuerwehrgeratehaus und Betriebshof

Besitzverhaltnisse:*

Stadt Kothen, DB, Gewerblich;

Flur 9, Flurstick 65/6 DB Netz 4.419 m?

Flur 9, Flurstick 66/14 Lacufa 2.877 m?

Flur 9, Flurstiicke 49, 45, 1058, 52, 66/9, 1061, 66/10, 48, 66/5, 1060, 66/3, 66/7, 1059, 74/3, 74/4, 66/13, 74/1,
74/2, 51, 1062, 65/5, 1064 Stadt Kothen, ca. 11.800 m?

Flur 9 Teil des Flurstlicks 68 (Augustenstralle) und Verbindung zur Augustenstralle 441 m? Stadt Kéthen
Flurstlick 67/1 2.470 m? nicht im Besitz der Stadt Kéthen

Grundstuicksverfluigbarkeit: Ja, mit Ausnahme Gleisgrundstuck (Flurstick 66/6), 1 Halle vermietet, Kindigung
bei Eigenbedarf, Erwerb von Flurstick 66/14 und 67/1 denkbar.

Bauleitplanung:* FNP Stadt Kéthen / B-Plan Nr.10; Teilweise GE (Gewerbegebiet), teilweise WA (Allgemeines
Wohngebiet), teilweise offentliche Grinflache.

MaR der baulichen Nutzung: Die GRZ = 0,8 der vorhandenen Flache (ca. 21.980 m?) ergibt eine bebaubare
Flache von 17.584 m?. Diese wird mit Variante 1 Uberschritten (ca. 20.900 m? versiegelte Flache).

Flachenbedarf: Alle bendtigten Flachen zur Abbildung von Feuerwehrgeratehaus mit Auf3enanlagen und Be-
triebshofgelande finden Platz.

Verkehrswege Grundstiick: Zu- und Abfahrten des Gelandes Uber drei Seiten. Gleiche Zufahrt fur beide Berei-
che; keine klare Flachentrennung zwischen Feuerwehr und Betriebshof.

Verkehrswege Umgebung: Wenig befahrene StralRen, keine Ampelanlagen vorhanden. Zustand Stralle Am

Dreiangel (Osten): Betonplatten, nicht homogen, Reparaturstellen mit Asphalt, Bewuchs in Fugen, Fehlstellen
und Rissen.

. Umgebungsbebauung: teilweise Wohnbebauung, gewerbliche Nutzung mit und ohne Besucherverkehr.

. Baugrundverhaltnisse:* Altlastenverdachtsflache, keine Kampfmittelverdachtsflache; Baugrundgutachten liegt
nicht vor; Regional typisch Lésslehm, Schiuff, Ton, Feinsand gemafR Landesbohrdatenbank des Landesamtes fur
Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt (LAGB LSA).

. Ver- und Entsorgung:* Trinkwasser anliegend, Anschluss méglich; Schmutzwasserseitig erschlossen, Nieder-
schlagswasser bedenken; Abwasser vorhanden; Gas: keine Versorgungsanlagen; Strom: Keine Angaben; Tele-
kommunikationslinien vorhanden.

. Erforderliche MaBnahmen: Abbruch Bestandsgebaude, evtl. B-Plan-Anderung (Griinflachen, GRZ), ggf. Larm-
schutzgutachten, evtl. Ausbau der ErschlieBungsachse Am Dreiangel, Priifung der Ubereinstimmung von tatséch-
licher Lage der Stral3e mit der Flurstlickskarte in Bezug auf Ausbildung der nérdlichen Zufahrt, Prifung Leitungs-
bestand Abwasser (darf nicht (iberbaut werden) und Handhabung (Verlegung, mégliche Uberbauung).

. Synergien: Gemeinsame Nutzung von Raumen und Flachen (z. B. Schulungsraum, Waschplatz und Waschhal-
le); Zusammenfassung der Hausanschllisse und technischen Anlagen (Heizungs-, Liftungsanlage, ELT, Tele-
kom, Abscheider, Zisternen); Nutzung Dachflachen zur Sammlung von Regenwasser (Verwendung bspw. Be-
wasserung stadtischer Grinflachen).

*siehe auch ToB-Ubersicht, Seite 51
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6. Standort 1 Am Dreiangel
Variante 1 — Feuerwehrgeratehaus und Betriebshof

Kostenannahme - nach DIN 276-1:2018-12 Standort 1 2020-04-30
Ifd. | Kosten- |Bezeichnung der Kostengruppe Bezugs- Menge Kennwert Kosten (brutto) % von
Nr. gruppe einheit (€/Einheit) 300 + 400
. Verkehrswert €/ m? 4
1 100 Grundstuck Nebenkosten % m? FBG €
3
2| 200 [|Vorbereitende MaBnahmen il 27.365 40 1.094.600,00 €
(Annahme)
3 300 Bauwerk - Baukonstruktionen
4 FeUMwoERIAUR ind m?BGF |  4.497 1.190 5.351.430,00 €
Betriebshofgebaude
5 Lagar innen; Unterstelplaize m*BGF |  3.200 893 2.856.000,00 €
Fahrezeuge
6 Summe KG 300 8.207.430,00 € 76%
7 400 Bauwerk - Technnische Anlagen
_ _ 8 reverwaINgRrieiiaus: g m? BGF 4.497 476 2.140.572,00 €
Standort 1 Am Dreiangel — Variante 1 Betriebshofgebaude
9 Lager.Innen; Unterstelipiatze m? BGF 3.200 119 380.800,00 €
Fahrzeuge
Die Kostenkennwerte (€ / Einheit) wurden auf
0,
Grundlage von aktuellen Ausschreibungsergebnis- 10 Summe 59510 A1 AT200E e
sen vergleichbarer Bauleistungen ermittelt. Darin 11 | 300 + 400 | Bauwerk gesamt 10.728.802.00 € 100%
sind zukunftige Preisentwicklungen nicht bertck-
Baukosten werden sich im Rahmen tiefgehender 13 600 |Ausstattung und Kunstwerke . €
Planung weiterhin konkretisieren. Die vorliegende
Kostenannahme soll dem Vergleich der untersuch- 14 700  |Baunebenkosten % von KG 25 2.682.200.50 €
) ] 300 + 400 ki
ten Standorte und Varianten dienen.
15 800 Finanzierung - €
16 Gesamtkosten 15.967.302,50 €
17 Gesamtkosten gerundet 15.970.000,00 €
Stadt Kéthen — Standortuntersuchung Seite 27
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Standort 1 Am Dreiangel
Variante 2 — Feuerwehrgeratehaus und Betriebshof

P
FH
ST
SG
OF
LT
up
LI

LA

Legende

Stellplatze

Fahrzeughalle eingeschossig
Stauraum vor Fahrzeughalle
Sozialgebaude 2-geschossig
Ubungsflache
Loschwassertanks, unterirdisch
Unterstellplatze Fahrzeuge
Lagerflache innen

Lagerflache aufRen

WP Waschplatz

I Feuerwehr FW
[ Betriebshof BH

..l‘g

I Nicht versiegelte Flache

I Versiegelte Freiflache 9

T

\
/— T
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6. Standort 1 Am Dreiangel
Variante 2 — Feuerwehrgeratehaus und Betriebshof

: \
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N

Schieppkurve
Lastzug (LKW mit Anhanger)

ﬁﬂ"a ca.19 m Lange

%'

Schleppkurve
Mittlere Loschfahrzeuge
bis 10 m Fahrzeuglange

A

%

Legende

P  Stellplatze
FH Fahrzeughalle eingeschossig

ST Stauraum vor Fahrzeughalle
SG Sozialgebaude 2-geschossig
UF Ubungsflache

LT Loschwassertanks, unterirdisch
UP Unterstellplatze Fahrzeuge

LI Lagerflache innen \\

LA Lagerflache aufden \\
WP Waschplatz

I Feuerwehr FW ,
I Betriebshof BH ’ =

~|8

l
a
W

Schleppkurven
Lastzug (LKW mit Anhanger)
l ca.19 m Lange

>
/7_/
Schieppkurve —
groRer LKW

@

|

ohne Sicherheitsabstand von 0,5 m e

Zu- und Ausfahrten -
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I Nicht versiegelte Flache . z‘j’ ca. 10 m Lange .
I Versiegelte Freiflache ® H
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Standort 1 Am Dreiangel — Variante 2

*siehe auch ToB-Ubersicht, Seite 51

6.

Standort 1 Am Dreiangel

Variante 2 — Feuerwehrgeratehaus und Betriebshof

Besitzverhaltnisse:*

Stadt Kothen, DB, Gewerblich;

Flur 9, Flurstick 65/6 DB Netz 4.419 m?

Flur 9, Flurstick 66/14 Lacufa 2.877 m2

Flur 9, Flurstiicke 49, 45, 1058, 52, 66/9, 1061, 66/10, 48, 66/5, 1060, 66/3, 66/7, 1059, 74/3, 74/4, 66/13,
74/1,74/2, 51, 1062, 65/5, 1064 Stadt Koéthen, ca. 11.800 m?

Flur 9 Teil des Flurstlicks 68 (Augustenstralle) und Verbindung zur Augustenstralle 441 m? Stadt Kéthen
Flurstlick 67/1 2.470 m? nicht im Besitz der Stadt Kéthen

Grundstucksverfiigbarkeit: Ja, mit Ausnahme Gleisgrundstiick (Flurstlick 66/6), 1 Halle vermietet, Kiindi-
gung bei Eigenbedarf, Erwerb von Flurstlick 66/14 und 67/1 denkbar.

Bauleitplanung:* FNP Stadt Kéthen / B-Plan Nr.10; Teilweise GE (Gewerbegebiet), teilweise WA
(Allgemeines Wohngebiet), teilweise 6ffentliche Grinflache.

MaR der baulichen Nutzung: Die GRZ = 0,8 der vorhandenen Flache (ca. 21.980 m?) ergibt eine bebaubare
Flache von 17.584 m?. Diese wird mit Variante 2 Uberschritten (ca. 20.900 m? bebaute Flache).

Flachenbedarf: Alle bendtigten Flachen zur Abbildung von Feuerwehrgeratehaus mit AuRenanlagen und
Betriebshofgelande finden Platz.

Verkehrswege Grundstiick: Zu- und Abfahrten des Gelandes Uber drei Seiten. Gleiche Zufahrt fir beide
Bereiche; keine klare Flachentrennung zwischen Feuerwehr und Betriebshof. Nach der Zufahrt Vermeidung
von Kreuzungen der Alarmwege und Interferenzen im Betriebsalltag.

Verkehrswege Umgebung: Wenig befahrene Stral’en, keine Ampelanlagen vorhanden. Zustand Stralle Am
Dreiangel (Osten): Betonplatten, nicht homogen, Reparaturstellen mit Asphalt, Bewuchs in Fugen, Fehlstel-
len und Rissen.

Umgebungsbebauung: teilweise Wohnbebauung, gewerbliche Nutzung mit und ohne Besucherverkehr.

Baugrundverhiltnisse:* Altlastenverdachtsflache, keine Kampfmittelverdachtsflache; Baugrundgutachten
liegt nicht vor; Regional typisch Lésslehm, Schluff, Ton, Feinsand gemaf} Landesbohrdatenbank des LAGB
LSA.

Ver- und Entsorgung:* Trinkwasser anliegend, Anschluss méglich; Schmutzwasserseitig erschlossen, Nie-
derschlagswasser bedenken; Abwasser vorhanden; Gas: keine Versorgungsanlagen; Strom: Keine Anga-
ben; Telekommunikationslinien vorhanden.

Erforderliche MaRnahmen: Abbruch Bestandsgebaude, evtl. B-Plan-Anderung (Griinflachen, GRZ), ggf.
Larmschutzgutachten, evtl. Ausbau der ErschlieRungsachse Am Dreiangel, Priifung der Ubereinstimmung
von tatsachlicher Lage der Straflde mit der Flurstlickskarte in Bezug auf Ausbildung der nérdlichen Zufahrt,
Prifung Leitungsbestand Abwasser (darf nicht Gberbaut werden) und Handhabung (Verlegung, mégliche

Uberbauung).

Synergien: Gemeinsame Nutzung von Raumen und Flachen (z. B. Schulungsraum, Waschplatz und
Waschhalle); Zusammenfassung der Hausanschllisse und technischen Anlagen (Heizungs-, Liftungsanlage,
ELT, Telekom, Abscheider, Zisternen); Nutzung Dachflachen zur Sammlung von Regenwasser (Verwendung
bspw. Bewasserung stadtischer Grinflachen).
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6.

Standort 1 Am Dreiangel
Variante 2 — Feuerwehrgeratehaus und Betriebshof

Kostenannahme - nach DIN 276-1:2018-12 Standort 1 2020-04-30
Ifd. | Kosten- |Bezeichnung der Kostengruppe Bezugs- Menge Kennwert Kosten (brutto) % von
Nr. gruppe einheit (€/Einheit) 300 + 400
. Verkehrswert €/ m? .
1 100 Grundstlck NabBhkestsn % m? FBG €
3
2 200 Vorbereitende MaRnahmen A UR. 27.365 40 1.094.600,00 €
(Annahme)
3 300 Bauwerk - Baukonstruktionen
4 Feuerwehrgeratehaus und m?BGF |  4.497 1.190 5.351.430,00 €
Betriebshofgebaude
5 Lager Innen; Unterstellplatze m?BGF | 3.200 893 2.856.000,00 €
Fahrezeuge
6 Summe KG 300 8.207.430,00 € 76%
‘} | ~ 7 400 Bauwerk - Technnische Anlagen
‘t‘ ¥ | | - &(\' 5 ‘/“ ,‘ | " “n",,,“ -
, : 8 FeugIwelgeraionays und m?BGF | 4497 476 2.140.572,00 €
Standort 1 Am Dreiangel — Variante 2 Betriebshofgebaude
9 Lager Innen; Unterstliplatze m? BGF 3.200 119 380.800,00 €
Fahrzeuge
Die Kostenkennwerte (€ / Einheit) wurden auf
0,
Grundlage von aktuellen Ausschreibungsergebnis- 10 Samms G400 2921312 00% =
sen vergleichbarer Bauleistungen ermittelt. Darin 11 | 300 + 400 | Bauwerk gesamt 10.728.802.00 € 100%
sind zukunftige Preisentwicklungen nicht bertck-
Baukosten werden sich im Rahmen tiefgehender
g 13 600 Ausstattung und Kunstwerke - €
Planung weiterhin konkretisieren. Die vorliegende
Kostenannahme soll dem Vergleich der untersuch- 14 700 Baunebenkosten % von KG 25 2 682.200.50 €
. . 300 + 400 o
ten Standorte und Varianten dienen.
15 800 Finanzierung - €
16 Gesamtkosten 15.966.602,50 €
17 Gesamtkosten gerundet 15.970.000,00 €
Stadt Kéthen — Standortuntersuchung Seite 31
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6. Standort 1 Am Dreiangel — Variante 3a Feuerwehrgeratehaus

. Besitzverhiltnisse:*
Stadt Kothen, DB, Gewerblich;
Flur 9, Flurstiick 65/6 DB Netz 4.419 m?
Flur 9, Flurstlick 66/14 Lacufa 2.877 m?
Flur 9, Flurstliicke 49, 45, 1058, 52, 66/9, 1061, 66/10, 48, 66/5, 1060, 66/3, 66/7, 1059, 74/3, 74/4, 66/13,
74/1, 74/2, 51, 1062, 65/5, 1064 Stadt Kéthen, ca. 11.800 m?
Flur 9 Teil des Flurstlicks 68 (Augustenstralle) und Verbindung zur Augustenstralle 441 m? Stadt Kéthen

. Grundstiicksverfiigbarkeit: Ja, mit Ausnahme Gleisgrundstlick (Flurstlick 66/6), 1 Halle vermietet, Kiindi-
gung bei Eigenbedarf, Erwerb von Flurstiick 66/14 und 67/1 denkbar.

. Bauleitplanung:* FNP Stadt Kéthen / B-Plan Nr.10; Teilweise GE (Gewerbegebiet), teilweise WA
(Allgemeines Wohngebiet), teilweise offentliche Grinflache.

. MaR der baulichen Nutzung: Die GRZ = 0,8 der vorhandenen Flache (ca. 19.503 m?) ergibt eine bebau-
bare Flache von 15.603 m2. Diese wird mit Variante 3a eingehalten (ca. 8.806 m? versiegelte Flache).

. Flachenbedarf: Alle bendtigten Flachen zur Abbildung von Feuerwehrgeratehaus mit Au3enanlagen fin-
den Platz.

. Verkehrswege Grundstick: Zu- und Abfahrten des Gelandes Uber zwei Seiten. Vermeidung von Kreu-
zungen der Alarmwege und Interferenzen im Betriebsalltag.

. Verkehrswege Umgebung: Wenig befahrene Stral’en, keine Ampelanlagen vorhanden. Zustand Stralde
Am Dreiangel (Osten): Betonplatten, nicht homogen, Reparaturstellen mit Asphalt, Bewuchs in Fugen,
Fehlstellen und Rissen.

Standort 1 Am Dreiangel — Variante 3a

. Umgebungsbebauung: teilweise Wohnbebauung, gewerbliche Nutzung mit und ohne Besucherverkehr.

. Baugrundverhaltnisse:* Altlastenverdachtsflache, keine Kampfmittelverdachtsflache; Baugrundgutachten
liegt nicht vor; Regional typisch Lésslehm, Schluff, Ton, Feinsand gemaf Landesbohrdatenbank des LAGB
LSA.

. Ver- und Entsorgung:* Trinkwasser anliegend, Anschluss mdglich; Schmutzwasserseitig erschlossen,
Niederschlagswasser bedenken; Abwasser vorhanden; Gas: keine Versorgungsanlagen; Strom: Keine An-
gaben; Telekommunikationslinien vorhanden

. Erforderliche MaBnahmen: Abbruch Bestandsgebaude, evtl. B-Plan-Anderung (Griinflachen), ggf. Larm-
schutzgutachten, evtl. Ausbau der ErschlieRungsachse Am Dreiangel, Priifung der Ubereinstimmung von
tatsachlicher Lage der StraRe mit der Flurstlickskarte in Bezug auf Ausbildung der nérdlichen Zufahrt, Pri-
fung Leitungsbestand Abwasser (darf nicht Gberbaut werden) und Handhabung (Verlegung, mégliche
Uberbauung).

*siehe auch ToB-Ubersicht, Seite 51
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6.

Standort 1 Am Dreiangel — Variante 3a Feuerwehrgeratehaus

Kostenannahme - nach DIN 276-1:2018-12 Standort 1 2020-04-30
Ifd. | Kosten- |Bezeichnung der Kostengruppe Bezugs- Menge Kennwert Kosten (brutto) % von
Nr. gruppe einheit (€/Einheit) 300 + 400
.. Verkehrswert €/ m? 5
1 100  |Grundstiick e o| ™ FBG - €
3
2| 200 [|Vorbereitende MaRnahmen ke s 27.365 40 1.094.600,00 €
(Annahme)
3 300 Bauwerk - Baukonstruktionen Feuerwehrgeratehaus m? BGF 2.695 1.190 3.207.050,00 € 71%
4 Summe KG 300 3.207.050,00 €
5 400 Bauwerk - Technnische Anlagen | Feuerwehrgeratehaus m? BGF 2.695 476 1.282.820,00 € 29%
6 Summe KG 400 1.282.820,00 €
- 7 | 300 + 400 | Bauwerk gesamt 4.489.870,00 € 100%
/ ] - 8 500 AuRenanlagen und Freianlagen m? AUF 11.905 100 1.190.500,00 €
Standort 1 Am Dreiangel — Variante 3a
9 600 Ausstattung und Kunstwerke - €
Die Kostenkennwerte (€ / Einheit) wurden auf
% von KG
Grundlage von aktuellen Ausschreibungsergebnis- 10 700  |Baunebenkosten 3‘60 +400 25 1.122.467,50 €
sen vergleichbarer Bauleistungen ermittelt. Darin ) )
11 800 Finanzierung - €
sind zukunftige Preisentwicklungen nicht bertck-
sichtigt. Die im Ergebnis dieser Studie ermittelten 12 Gesamtkosten 7.897.437,50 €
Baukosten werden sich im Rahmen tiefgehender
. . . . . 13 Gesamtkosten gerundet 7.900.000,00 €
Planung weiterhin konkretisieren. Die vorliegende
Kostenannahme soll dem Vergleich der untersuch-
ten Standorte und Varianten dienen.
Stadt Kéthen — Standortuntersuchung Seite 35
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6. Standort 1 Am Dreiangel — Variante 3b Feuerwehrgeratehaus
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6. Standort 1 Am Dreiangel — Variante 3b Feuerwehrgeratehaus

. Besitzverhiltnisse:*
Stadt Kothen, DB, Gewerblich;
Flur 9, Flurstiick 65/6 DB Netz 4.419 m?
Flur 9, Flurstlick 66/14 Lacufa 2.877 m?
Flur 9, Flurstliicke 49, 45, 1058, 52, 66/9, 1061, 66/10, 48, 66/5, 1060, 66/3, 66/7, 1059, 74/3, 74/4, 66/13,
74/1, 74/2, 51, 1062, 65/5, 1064 Stadt Kéthen, ca. 11.800 m?
Flur 9 Teil des Flurstlicks 68 (Augustenstralle) und Verbindung zur Augustenstralle 441 m? Stadt Kéthen

. Grundstiicksverfiigbarkeit: Ja, mit Ausnahme Gleisgrundstlick (Flurstlick 66/6), 1 Halle vermietet, Kiindi-
gung bei Eigenbedarf, Erwerb von Flurstiick 66/14 und 67/1 denkbar.

. Bauleitplanung:* FNP Stadt Kéthen / B-Plan Nr.10; Teilweise GE (Gewerbegebiet), teilweise WA
(Allgemeines Wohngebiet), teilweise offentliche Grinflache.

. MaR der baulichen Nutzung: Die GRZ = 0,8 der vorhandenen Flache (ca. 19.503 m?) ergibt eine bebau-
bare Flache von 15.603 m2. Diese wird mit Variante 3a eingehalten (ca. 11.436 m? versiegelte Flache).

. Flachenbedarf: Alle bendtigten Flachen zur Abbildung von Feuerwehrgeratehaus mit Au3enanlagen fin-
den Platz.

. Verkehrswege Grundstick: Zu- und Abfahrten des Gelandes Uber drei Seiten. Vermeidung von Kreuzun-
gen der Alarmwege und Interferenzen im Betriebsalltag.

. Verkehrswege Umgebung: Wenig befahrene Stral’en, keine Ampelanlagen vorhanden. Zustand Stralde
Am Dreiangel (Osten): Betonplatten, nicht homogen, Reparaturstellen mit Asphalt, Bewuchs in Fugen,
Fehlstellen und Rissen.

Standort 1 Am Dreiangel — Variante 3b

. Umgebungsbebauung: teilweise Wohnbebauung, gewerbliche Nutzung mit und ohne Besucherverkehr.

. Baugrundverhaltnisse:* Altlastenverdachtsflache, keine Kampfmittelverdachtsflache; Baugrundgutachten
liegt nicht vor; Regional typisch Lésslehm, Schluff, Ton, Feinsand gemaf Landesbohrdatenbank des LAGB
LSA.

. Ver- und Entsorgung:* Trinkwasser anliegend, Anschluss mdglich; Schmutzwasserseitig erschlossen,
Niederschlagswasser bedenken; Abwasser vorhanden; Gas: keine Versorgungsanlagen; Strom: Keine An-
gaben; Telekommunikationslinien vorhanden

. Erforderliche MaBnahmen: Abbruch Bestandsgebaude, evtl. B-Plan-Anderung (Griinflachen), ggf. Larm-
schutzgutachten, evtl. Ausbau der ErschlieRungsachse Am Dreiangel, Priifung der Ubereinstimmung von
tatsachlicher Lage der StraRe mit der Flurstiickskarte in Bezug auf Ausbildung der nérdlichen Zufahrt, Pri-
fung Leitungsbestand Abwasser (darf nicht Gberbaut werden) und Handhabung (Verlegung, mégliche
Uberbauung).

*siehe auch ToB-Ubersicht, Seite 51
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6.

Standort 1 Am Dreiangel — Variante 3b Feuerwehrgeratehaus

Kostenannahme - nach DIN 276-1:2018-12 Standort 1 2020-04-30
Ifd. | Kosten- |[Bezeichnung der Kostengruppe Bezugs- Menge Kennwert Kosten (brutto) % von
Nr. gruppe einheit (€/Einheit) 300 + 400
B Verkehrswert €/ m? -
1 100 Grundstuck NEBERKGEIER % m? FBG €
3
2 200 |Vorbereitende Malinahmen T U S 27.365 40 1.094.600,00 €
(Annahme)
3 300 Bauwerk - Baukonstruktionen Feuerwehrgeratehaus m? BGF 2.695 1.190 3.207.050,00 € 71%
4 Summe KG 300 3.207.050,00 €
B / 5 400 Bauwerk - Technnische Anlagen | Feuerwehrgeratehaus m? BGF 2.695 476 1.282.820,00 € 29%
ha 6 Summe KG 400 1.282.820,00 €
) ﬁ 7 | 300 + 400 |Bauwerk gesamt 4.489.870,00 € 100%
ﬂ = \ 7 :/“\ 11 \ | | ¥ l"l. AN
1 2
Standort 1 Am Dreiangel — Variante 3b 8 500 AuBlenanlagen und Freianlagen m? AUF 13.221 100 1.322.100,00 €
9 600 Ausstattung und Kunstwerke - €
Die Kostenkennwerte (€ / Einheit) wurden auf
0,
Grundlage von aktuellen Ausschreibungsergebnis- 10 700 Baunebenkosten ?ﬁ)(\)'o: 4';(3 25 1.122.467,50 €
sen vergleichbarer Bauleistungen ermittelt. Darin
. — , . , . 11 800 Fi i - €
sind zukunftige Preisentwicklungen nicht bertck- e
sichtigt. Die im Ergebnis dieser Studie ermittelten 12 Gesamtkosten 8.029.037,50 €
Baukosten werden sich im Rahmen tiefgehender
Planung weiterhin konkretisieren. Die vorliegende 13 Gesamtkosten gerundet 8.030.000,00 €
Kostenannahme soll dem Vergleich der untersuch-
ten Standorte und Varianten dienen.
Stadt Kéthen — Standortuntersuchung Seite 39
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/. Standort 2 Am Hollander Weg — Feuerwehrgeratehaus
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/. Standort 2 Am Hollander Weg — Feuerwehrgeratehaus
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/. Standort 2 Am Hollander Weg — Feuerwehrgeratehaus

. Besitzverhaltnisse:*
Stadt Kothen; Privat
Flur 22, Flurstick 4/4, 5, 1017 Stadt Kothen 6.614 m?2
Flur 22, Flurstick 4/6 Privat 3.528 m?

. Grundstiicksverfiigbarkeit: wird geprift. Dreieckiges Grundstiick zwischen Am Hollander Weg und Ein-
fahrt zum Firmengelande der VKK Standardkessel GmbH / VKK Standardkessel Service GmbH / VELDE
Boilers und Plants GmbH; ehemaliges Umspannwerk (Baudenkmal), Baracken, teilweise durch Stadt ge-
nutzt.

. Bauleitplanung:* Fir Standort 2 liegt kein Bebauungsplan (B-Plan) vor. § 34 BauGB, Umgebung GE, ehe-
maliges Umspannwerk Flurstiick 4/6 steht unter Denkmalschutz (Prifung, ob Gebaude saniert und inte-
griert werden kann/ Leitungsrecht, Baubeschrankung EnviaM (Prifung Lage)).

. MaR der baulichen Nutzung: Fir die vorhandene Flache (ca. 10.314 m?) liegt kein B-Plan vor. Die ca.
8.243 m? versiegelte Flache der Variante am Standort 2 entsprechen 80 % der Grundstuicksflache und so-
mit der Flachenausnutzung einer GRZ mit dem Faktor 0,8.

. Flachenbedarf: Alle bendtigten Flachen zur Abbildung des Feuerwehrgeratehauses mit Aul3enanlagen
finden Platz.

. Verkehrswege Grundstiick: Zu- und Abfahrten des Gelandes Uber zwei Seiten. Vermeidung von Kreu-
zungen der Alarmwege. Baumreihen zur B 183 beachten.

Standort 2 Am Hollander Weg . Verkehrswege Umgebung: Norden: Kreisverkehr Am Hollander Weg - B183. Osten: Am Hollander Weg

B183, viel befahrene, gut ausgebaute Stralde, keine Ampelanlagen in Grundsticksnahe. Westen: Erschlie-
Rungsachse Am Hollander Weg, Kopfsteinpflaster.

. Umgebungsbebauung: Umgebung Gewerbegebiet; Firmengelande der VKK Standardkessel GmbH /
VKK Standardkessel Service GmbH / VELDE Boilers und Plants GmbH; Larmschutzgutachten nicht not-
wendig

. Baugrundverhaltnisse:* Altlastenverdachtsflache, keine Kampfmittelverdachtsflache; Baugrundgutachten
liegt nicht vor; Regional typisch Geschiebemergel, Kies, Sand gemal Landesbohrdatenbank des LAGB
LSA.

. Naturschutz: Gelande stark begriint (Baumreihen), Naturschutz noch nicht geprift.

. Ver- und Entsorgung:* Trinkwasser anliegend, Anschluss mdglich; Schmutzwasserseitig erschlossen,
Niederschlagswasser bedenken; Gas: keine Versorgungsanlagen; Strom: Keine Angaben; Telekommuni-
kationslinien vorhanden

. Erforderliche MaBnahmen: Abbruch Bestandsgebaude, Prifung Denkmalschutz und Naturschutz, Baum-
fallungen, evtl. Errichtung Ampelanlagen auf B 183 fir Alarmfall.

*siehe auch ToB-Ubersicht, Seite 51
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/. Standort 2 Am Hollander Weg — Feuerwehrgeratehaus

Kostenannahme - nach DIN 276-1:2018-12 Standort 2 2020-04-30
Ifd. | Kosten- [Bezeichnung der Kostengruppe Bezugs- Menge Kennwert Kosten (brutto) % von
Nr. gruppe einheit (€/Einheit) 300 + 400
2 Verkehrswert €/ m? =
1 100 Grundstuck Nebenkosten % m? FBG €
3
2| 200 |Vorbereitende MaRnahmen P B. 8.114 40 324.560,00 €
(Annahme)
3 300 Bauwerk - Baukonstruktionen Feuerwehrgeratehaus m? BGF 2.695 1.190 3.207.050,00 € 71%
/
‘/ s 4 Summe KG 300 3.207.050,00 €
\ 5 400 Bauwerk - Technnische Anlagen | Feuerwehrgeratehaus m? BGF 2.695 476 1.282.820,00 € 29%
6 Summe KG 400 1.282.820,00 €
7 | 300 + 400 | Bauwerk gesamt 4.489.870,00 € 100%
3
i
8 500  |AuB | d Freianl 2 AUF 7.029 100 702.900,00 €
Standort 2 Am Holldnder Weg uBenaniagen und.rrelamiagen m
9 600 Ausstattung und Kunstwerke - €
Die Kostenkennwerte (€ / Einheit) wurden auf
0,
Grundlage von aktuellen Ausschreibungsergebnis- 10 700  |[Baunebenkosten ;’050:1 4%%' 25 1.122.467,50 €
sen vergleichbarer Bauleistungen ermittelt. Darin
) L ) ) ) . 11 800 Finanzierung - €
sind zukunftige Preisentwicklungen nicht bertck-
sichtigt. Die im Ergebnis dieser Studie ermittelten 12 Gesamtkosten 6.639.797,50 €
Baukosten werden sich im Rahmen tiefgehender
Planung weiterhin konkretisieren. Die vorliegende 3 Gesamtkosten genindet 6.640.000,00°€

Kostenannahme soll dem Vergleich der untersuch-
ten Standorte und Varianten dienen.
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8. Standort 3 Reupziger Stral3e — Feuerwehrgeratehaus
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8. Standort 3 Reupziger Stral3e — Feuerwehrgeratehaus
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8. Standort 3 Reupziger Stralle — Feuerwehrgeratehaus

. Besitzverhaltnisse:*
Privat
Flur 1, Flurstick 1093 (Teilstuck), 1091, 1012 (Teilstuck), 2/1 Privateigentum
Erweiterung um Teilstlicke Flurstick 1093, 1012
Flur 1, Flurstlick 1070 ohne Angabe

. Grundstuicksverfugbarkeit: Grunderwerb vom Eigentimer, Brachflache.

. Bauleitplanung:* FNP / B-Plan Nr.9, Ausweisung als GE (Gewerbegebiet), Teilgebiet TG 10, maximale
Hohe baulicher Anlagen = 10 m

. MaR der baulichen Nutzung: Die GRZ = 0,7 der vorhandenen Flache (ca. 13.013 m?) ergibt eine bebau-
bare Flache von 9.110 m?. Diese wird mit dem Vorschlag fur Standort 3 knapp Uberschritten (ca. 9.574 m?
versiegelte Flache).

. Flachenbedarf: Alle bendtigten Flachen zur Abbildung von Feuerwehrgeratehaus mit Au3enanlagen fin-
den Platz.

. Verkehrswege Grundstiick: Zu- und Abfahrten des Gelandes Uber zwei Seiten. Vermeidung von Kreu-
zungen der Alarmwege.

. Verkehrsregelung Umgebung: Norden: Wendekreis Reupziger Strafde ohne Mundung auf Am Hollander
Weg - B183. Osten/ ErschlieRungsachse Reupziger Stralle, asphaltiert; Siden: Quellendorfer Stralde; Zu-
fahrt zu Reupziger Stralle. Westen: Am Hollander Weg B183, viel befahrene Stralle, keine Ampelanlagen
in Grundstucksnahe.

Standort 3 Reupziger Stral3e

. Umgebungsbebauung: Flache eines Autohauses.

. Baugrundverhiltnisse:* Altlastenverdachtsflache, keine Kampfmittelverdachtsflache; Baugrundgutachten
liegt nicht vor; Regional typisch Geschiebemergel, Sand, Schluff gemal Landesbohrdatenbank des LAGB
LSA.

. Ver- und Entsorgung:* Trinkwasser anliegend, Anschluss méglich; Schmutzwasserseitig erschlossen,
Niederschlagswasser bedenken; Gas: keine Versorgungsanlagen; Strom: Keine Angaben; Telekommuni-
kationslinien vorhanden

. Erforderliche MaBnahmen: Evil. Errichtung Ampelanlagen auf B 183 fur Alarmfall; ggf. Umbau des Wen-
dehammers nordlich des Standortes zur Schaffung einer Zufahrt auf die B 183 (kurzere Anfahrt der Ein-
satzkrafte aus dem Norden); Untersuchung Méglichkeiten zur Vermeidung der Uberschreitung der GRZ.

*siehe auch ToB-Ubersicht, Seite 51
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8. Standort 3 Reupziger Stralle — Feuerwehrgeratehaus

Kostenannahme - nach DIN 276-1:2018-12 Standort 3 2020-04-30
Ifd. | Kosten- |Bezeichnung der Kostengruppe Bezugs- Menge Kennwert Kosten (brutto) % von
Nr. gruppe einheit (€/Einheit) 300 + 400
a5 Verkehrswert €/ m? 5
1 100 Grundstuck Neborkaatss % m? FBG - €
: m?u. R.
2 200 Vorbereitende MaRnahmen 0 40 - €
(Annahme)
3 300 Bauwerk - Baukonstruktionen Feuerwehrgeratehaus m? BGF 2.695 1.190 3.207.050,00 € 71%
4 Summe KG 300 3.207.050,00 €
5 400 Bauwerk - Technnische Anlagen | Feuerwehrgeratehaus m? BGF 2.695 476 1.282.820,00 € 29%
6 Summe KG 400 1.282.820,00 €
7 | 300 + 400 |Bauwerk gesamt 4.489.870,00 € 100%
8 500 AuRenanlagen und Freianlagen m? AUF 9.044 100 904.400,00 €
9 600 Ausstattung und Kunstwerke - €
Die Kostenkennwerte (€ / Einheit) wurden auf 7 KG
o von
Grundlage von aktuellen Ausschreibungsergebnis- 10 700  [Baunebenkosten 300 + 400 25 1.122.467,50 €
sen vergleichbarer Bauleistungen ermittelt. Darin 11 800 Finanzisning . €
sind zukunftige Preisentwicklungen nicht bertck-
sichtigt. Die im Ergebnis dieser Studie ermittelten 12 Gesamtkosten 6.516.737,50 €
Baukosten werden sich im Rahmen tiefgehender
) ) o . . 13 Gesamtkosten gerundet 6.520.000,00 €
Planung weiterhin konkretisieren. Die vorliegende

Kostenannahme soll dem Vergleich der untersuch-
ten Standorte und Varianten dienen.
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9. Variantenubersicht

Standort 2 Am Holldnder Weg Standort 3 Reupziger Stral3e

Legende
P  Stellplatze

FH Fahrzeughalle eingeschossig
ST Stauraum vor Fahrzeughalle
SG Sozialgebaude 2-geschossig
UF Ubungsflache

LT Loschwassertanks, unterirdisch
UP Unterstellplatze Fahrzeuge

LI Lagerflache innen

LA Lagerflache aulRen

WP Waschplatz

I Feuerwehr FW

I Betriebshof BH

: - Nicht versiegelte Flache
Standort 1 Am Dreiangel — Variante 2 Standort 1 Am Dreiangel — Variante 3b I Versiegelte Freiflache
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10. Variantenvergleich
Bewertungs- und Vergleichskriterien

. Besitzverhaltnisse
. Grundstucksverfugbarkeit
. Bauleitplanung: Flachennutzungsplan (FNP) / Bebauungsplan (B-Plan)
. MalR der baulichen Nutzung / Einhaltung der Grundflachenzahl GRZ
. Flachenbedarf
. Bebauungsvorschlage Feuerwehr mit / ohne Betriebshof
. Ortslage (Konzept 1.1: zentral, Uberschneidungen, Risikoklassen, Erreichbarkeit,
2-Seiten-Zufahrt, 1500m Radius um Barteichpromenade)
. Verkehrsregelung Grundstiick / Umgebung
. Umgebungsbebauung
. Baugrundverhaltnisse
. Ver- und Entsorgung (Gas, Wasser, Abwasser, Strom , Telekommunikationsanlagen)
. Stellungnahmen Trager offentlicher Belange (T6B),
unter Beteiligung von (siehe auch T6B-Auswertung Seite 51):
Landkreis ABI - ALVF / Abfallrecht; Kat.schutz; Wasserrecht;
Immissionsschutz; Raumordnung Landesentwicklungsbehorde; Naturschutz;
Tourismus / Landliche Entwicklung / Verkehr; Strallenbaulasttrager Kreisstralien;
Besitzverhaltnisse
Telekom
MITNETZ Gas
MIDEWA Wasserversorgung
Abwasserverband Kothen
Keine Angaben:
Landkreis ABI - Denkmalschutz
MITNETZ Strom
. Erforderliche Malihahmen
. Einbeziehung der Wirtschaftlichkeit

. Synergiemdglichkeiten
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10. Variantenvergleich — Hinweise

Die Kosten wurden uberschlaglich anhand des umbauten Raumes bzw. der
Bruttogeschossflache und eines aus vergleichbaren Referenzprojekten er-
mittelten Einheitspreises nach DIN 276 errechnet. Dabei wurde von einem
normalen Standard ausgegangen. Erweiterte Ausstattungen wie beispiels-
weise ein Grindach, eine hochwertige Vorhangfassade, eine Brandmelde-
anlage oder ein stationares Notstromaggregat sind nicht kalkuliert. In die
Kalkulation sind die Kosten fir Abbruchmanahmen, welche Uber den abge-
schatzten umbauten Raum ermittelt wurden, eingeflossen. Kosten fur Grund-
erwerb, Finanzierungskosten und Kosten flr Ausstattung (bspw. Computer-
technik, Schulungsequipment, Moblierung, Feuerwehrfahrzeuge) fanden kei-
ne Berucksichtigung. Ebenso ist kein Zuschlag kalkuliert, der gegebenenfalls
aus behdrdlichen Forderungen (z. B. AusgleichsmalRnahmen) hervorgehen-
de MalRnahmekosten oder Kosten fur Risiken (bspw. Baugrundrisiko) ab-
deckt. Die Kosten sind nach heutigem Stand aufgestellt und entsprechend
mit einem Preissteigerungsindex in Abhangigkeit des geplanten Umset-

zungszeitraumes zu betrachten.

Das Vorhaben bedarf einer Baugenehmigung. Schon wahrend der ersten
Planungsphasen sollte die Feuerwehr-Unfallkasse (FUK) beteiligt werden.

Grundlage einer Planung sollte die Vermessung sein. Als Datengrundlage
fur die Standortuntersuchung diente die zur Verfligung gestellte digitale Flur-
karte. Die gebaute Umgebung der Ortlichkeit kann von der Darstellung in der
Flurkarte abweichen. Die tatsachliche Ausbildung von Gehweg- und Stra-
Renbreiten ist nicht Bestandteil einer Flurkarte. Angelegte Schleppkurven
dienen als Anhaltspunkt und sind anhand einer Vermessung zu prufen sowie
das Konzept entsprechend anzupassen.

Planung GmbH
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10. Variantenvergleich
Ubersicht der Stellungnahmen Trager o6ffentlicher Belange (T6B)

T6B Nummer / Aktenzeichen = Datum 1 Am Dreiangel 2 Am Hollander Weg 3 Reupziger Str. Dauer / Frist
Landkreis ABI - Katastrophenschutz 63-01296-2020-59 16.03.2020 keine Kampfmittelverdachtsflache keine
Landkreis ABI - Altlasten / 63-01296-2020-59 02.03.2020 Altlastverdachtsflachen (ALVF) registriert keine Angaben (k. A.)
Bodenschutz / Abfallrecht ALVF 20098 ALVF 20155 ALVF 20088
Landkreis ABI - Wasserrecht 63-01296-2020-59 02.03.2020 Schmutzwasserseitig erschlossen, Niederschlagswasser bedenken k. A.
Grundwasserstand

1 - 2 m unter OK Gelande

Landkreis ABI - Immisionsschutz 63-01296-2020-59 02.03.2020 60 (Tag) / 45 (Nacht) dB (A) Larmimmission / m? k. A
Gewerbegebiet mit Mischgebiet Industrie-/Gewerbegebiet mit
Nutzungsbeschrankungen Nutzungsbeschrankungen
Landkreis ABI - Raumordnung / 63-01296-2020-59 02.03.2020 Vorzugsstandort Vorhaltung fir Vorhaltung fir k. A.
Landesentwicklungsbehoérde Industrieansiedlungen Industrieansiedlungen
Landkreis ABI - Naturschutz 63-01296-2020-59 02.03.2020 Naturschutzrechtlich geprift Geschlitzte Baumreihen! Naturschutzrechtlich geprift k. A.
i. R. verbindlicher Bauleitplanung keine verbindlicher Bauleitplanung i. R. verbindlicher Bauleitplanung
Ausnahme Artenschutz Ausnahme Artenschutz
Landkreis ABI - Tourismus, 63-01296-2020-59 02.03.2020 keine Bedenken / Hinweise k. A.

Landliche Entwicklung, Verkehr

Landkreis ABI - StraBenbaulasttrager 63-01296-2020-59 02.03.2020 keine Bedenken / Hinweise k. A.
KreisstralRen

Stadt Kéthen - Bauordnungsrecht / k. A. k. A.
Bauplanungsrecht

Stadt Kéthen - Denkmalschutz k. A. k. A.
Stadt Kothen - Besitzverhaltnisse k. A. 10.02.2020 9 - 53 n.i.B.d.S. 22 - 4/6 n.i.B.d.S. nicht in Besitz der Stadt k. A.
9 -65/6 DB-Netz AG 22 - 24/6 n.i.B.d.S. (n.i.B.d.S.)
9 - 74/3 Wegerecht 9-1040 22 - 24/7 n.i.B.d.S.

9-48, 49, 51, 52 vermietete Hallen

Telekom W 8877 0620 02.03.2020 Telekommunikationslinien vorhanden k. A

MITNETZ Gas TG-V77679 09.03.2020 keine Versorgungsanlagen Gultigkeit 2J ab Ausst.datum

MIDEWA Wasserversorgung — 09.03.2020 kein Trinkwasser anliegend 1J vor Baubeginn Kennntissetzung
Anschluss moglich Gultigkeit 2J ab Ausst.datum

MITNETZ Strom k. A. k. A. k. A. k. A.

Abwasserverband Stadt Kéthen k. A. 12.02.2020 kein Bauvorhaben geplant; Auflagen bei Baudurchfiihrung beachten, Mindestabstande einhalten k. A.

bestehende Leitungen durfen nicht Gberbaut werden

Stadt Kéthen — Standortuntersuchung Seite 51

\ ' Neubau Feuerwehrgeratehaus und Betriebshof Stei n baCh e r CO nSUIt
Planung GmbH R A\ .. invent the future






10. Variantenvergleich — Ubersicht Flachenkonzepte

Standort 2 Am Holldnder Weg Standort 3 Reupziger Stral3e

Legende
P  Stellplatze

FH Fahrzeughalle eingeschossig
ST Stauraum vor Fahrzeughalle
SG Sozialgebaude 2-geschossig
UF Ubungsflache

LT Loschwassertanks, unterirdisch
UP Unterstellplatze Fahrzeuge

LI Lagerflache innen

LA Lagerflache aulRen

WP Waschplatz

I Feuerwehr FW
I Betriebshof BH

' ( - Nicht versiegelte Flache
Standort 1 Am Dreiangel — Variante 2 Standort 1 Am Dreiangel — Variante 3b I Versiegelte Freiflache
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10. Variantenvergleich — Zusammenfassung

Standort 1 Variante 1

Standort 1 Variante 2

Standort 1 Variante 3a

Standort 3

Standort 1 Variante 3b Standort 2

Gesamtflache 21.980 m? 21.980 m? 19.500 m? 19.500 m? 10.314 m? 13.013 m?
Aulenflachen versiegelt 14.072 m? 14.059 m? 6.556 m? 9.187 m? 5.993 m? 7.324 m?

nicht versiegelt 1.089 m? 1.102 m? 10.697 m? 8.067 m? 2.071 m? 3.439 m?

ca. 9.760 m? ca. 9.760 m? ca. 7.260 m? ca. 7.260 m? ca. 3.530 m? ca. 13.020 m?
Grunderwerb entspricht 45 % der Gesamt- | entspricht 45 % der Gesamt- | entspricht 38 % der Gesamt- | entspricht 38 % der Gesamt- | entspricht 35 % der Gesamt- |entspricht 100 % der Gesamt-
flache flache flache flache flache flache

Abbruch in groRem Umfang erforderlich in gennger((ejr;l”}éfr?fang erfor- nicht erforderlich
Bauleitplanung zuldssig, Vorzugsstandort Landesentwicklungsbehoérde zulassig, Vorhaltung fur Industrieansiedlungen
B-Plan vorhanden, teil. ausgewiesene Griinflache, ggf. Anderung erf. nicht vorhanden vorhanden
GRZ Anforderung 0,8 0,8 0,7
GRZ Flachenkonzept 0,95 | 0,95 | 0,46 | 0,59 0,8 0,74
Flachenbedarf FW erfullt
Flachenbedarf BH erfullt nicht erflllt

Zufahrt Alarmstellplatze und Ausfahrt
Alarmhof

getrennt voneinander, Zufahrt
BH Uber Zufahrt Alarmstell-
platze, Zusammenfuhrung der
vollen Breite des Alarmhofes
zu einer Ausfahrt

getrennt voneinander, Zufahrt
BH Gber Zufahrt Alarmstell-
platze, Ausfahrt Gber volle

Breite des Alarmhofes moglich

getrennt voneinander, Aus-
fahrt Gber volle Breite des
Alarmhofes mdglich

getrennt voneinander, Aus-
fahrt Gber volle Breite des
Alarmhofes mdglich

getrennt voneinander

getrennt voneinander, Aus-
fahrt Gber volle Breite des
Alarmhofes mdglich

Verkehrswege Grundstlick

Ausbildung nérdliche Zufahrt: Ubereinstimmung tatsachliche Lage d. StraRe/Flurstiick priifen

Zufahrt Gber Westachse

Ausfahrt Alarmstellplatze seit-
lich von Alarmhof, Kreuzung
von Bewegungsflachen FW u.
BH, separate Ausfahrt BH

Ausfahrt Alarmstellplatze seit-

lich von Alarmhof, klare Tren-

nung von Bewegungsflachen

FW u. BH, separate Ausfahrt
BH

Ausfahrt Alarmstellplatze seit-
lich von Alarmhof

Ausfahrt Alarmstellplatze seit-
lich von Alarmhof, separate
Zufahrt zu Fahrzeughalle und
Ubungsflache

Klare Trennung von Alarmhof und Alarmstellplatzen

Alarmstellplatze

45° Aufstellung, Ein- u. Ausfahrt getrennt voneinander

Verkehrswege Umgebung

Prufung Zustand Strale Am Dreiangel erforderlich

BundesstralRe, ggf. Errichtung Ampelanlage fir Ausfahrt
Alarmhof im Einsatz; ggf. Ausbau Wendehammer (Norden)
fur Zufahrt B 183

Umgebungsbebauung Gewerbe, teilw. Wohnen Gewerbe

Ver- u. Entsorgung erschlossen
Abwasser Leitungsbestand Abwasser kreuzt Gelande, darf nicht Uberbaut werden | erschlossen erschlossen

Altlasten Verdachtsflache

Kampfmittel keine Verdachtsflache

Baugrund Gutachten liegen nicht vor, gemaf Landesbohrdatenbank des LAGB LSA regional typische Verhaltnisse, grundsatzlich fir Bauvorhaben geeignet

Baumfallungen erforderlich ->
Naturschutz ausgewiesene Grinflache -> ggf. Ausgleichsmaflinahmen erf. Ausgleichsmaflinahmen erfor- k. A.
derlich

Denkmalschutz k. A. Prifung erforderlich k. A

Larmschutz Wohnbebauung -> ggf. Malinahmen erf. k. A. k. A

Kostenannahme gesamt 15.970.000 € 15.970.000 € 7.900.000 € 8.030.000 € 6.640.000 € 6.520.000 €
Anteil KG 200 1.094.600 € 1.094.600 € 1.094.600 € 1.094.600 € 324.560 € -
Anteil KG 300 + 400 FW 4.489.870 € 4.489.870 € 4.489.870 € 4.489.870 € 4.489.870 € 4.489.870 €
Anteil KG 300 + 400 BH 6.240.532 € 6.240.532 € - - - -
Anteil KG 500 1.461.700 € 1.461.000 € 1.190.500 € 1.322.100 € 702.900 € 904.400 €
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11. Fazit — Abbildung Feuerwehrgeratehaus

Unter Einbeziehung der Wirtschaftlichkeit sowie der Beachtung im Vergleich
deutlich gewordener Vor- und Nachteile hinsichtlich Stadtebau, Baustruktur und
Investitionskosten (ohne Kosten flr Grunderwerb, Finanzierung, Ausstattung,
behordliche Forderungen, Risiken; siehe Seite 50) werden bei den vier Varian-
ten mit Abbildung der Flachen fur das Feuerwehrgeratehaus mit AulRenanlagen
folgende Punkte deutlich:

Standort 1 Am Dreiangel — Variante 3a und 3b

. Generell: Am Dreiangel ist der Vorzugsstandort der Landesentwicklungs-
behorde. Auf Grund des umfangreichen Gebaudebestandes ist hier mit
vergleichsweise hohen Kosten flir den Abbruch zu rechnen. GroRtenteils
befindet sich das Gelande im Besitz der Stadt Kéthen, 38 % der Gesamt-
flache mussen erworben werden (7.260 m?). Eine B-Plananderung, Larm-
schutzmalnahmen, Handhabung des Abwasserleitungsbestandes, Pru-
fung und Ausbau der umliegenden Verkehrswege kénnen nicht ausge-
schlossen werden.

. Variante 3a: Flachenstrukturell betrachtet besteht eine klare Trennung der
Zu- und Abfahrt von Alarmhof und Alarmstellplatzen. Die Ausfahrt ist Gber
die volle Breite des Alarmhofes maglich.

Es besteht die Mdglichkeit diese Variante ohne Verwendung des Flur-
stiicks 66/14 und Teilflurstiick 68 umzusetzen. Dementsprechend
verringert sich der Grundstlckserwerb auf 27% der Gesamtflache bzw.
4.419 m2. Die Einhaltung der GRZ ist zu prufen.

. Variante 3b ist die kostenintensivste der vier Varianten. Hinsichtlich gut
funktionierender Arbeitsablaufe betreffend klar strukturierter Alarmwege,
flexibler Flachennutzung und komfortabler Handhabung im Arbeitsalltag
bietet der Standort 1 Am Dreiangel mit Variante 3b die meisten Vorteile.

Standort 2 Am Holldnder Weg

Am Hollédnder Weg ist ein Vorhaltungsstandort fur Industrieansiedlungen.
In Bezug auf den Grunderwerb ist dies der Standort mit geringstem Aufwand
(ca. 3.530 m?, entspricht 35 % der Gesamtflache).

Das Gelande bringt neben dem Abbruch von Bestandsgebauden eine Priifung

von Denkmal- und Naturschutz mit sich. Baumfallungen und daraus folgende Aus-
gleichsmalinahmen werden bei dieser Variante noétig, sowie gegebenenfalls die
Errichtung von Ampelanlagen.

Die klare Trennung von Alarmhof und Alarmstellplatzen sorgt fir gute Erreichbar-
keit aller Flachen und Bereiche sowie unkomplizierte Arbeitsablaufe.

Nach Standort 3 ist dies bezliglich der Investitionskosten die glinstigste
Variante.

Standort 3 Reupziger Stralle

Der Standort Reupziger Stral3e ist ebenfalls Vorhaltungsstandort fir Industriean-
siedlungen. Hier ist kein Abbruch erforderlich.

Die Zufahrt zu den Alarmstellplatzen und Ausfahrt des Alarmhofes liegen getrennt
voneinander, die Ausfahrt ist (iber die volle Breite des Alarmhofes maoglich. Durch
die Schaffung einer nérdlichen Zufahrt auf die B 183 (Ausbau Wendehammer)
kann die Anfahrt der Einsatzkrafte noch verklrzt werden.

In Anbetracht anfallender Investitionskosten und des Aufwandes erforderlicher
Malnahmen, bei Bertcksichtigung bereits funktionierender Infrastruktur, Anbin-
dung und Klarheit im Flachenkonzept sowie Betriebsablauf auf dem Gelande,
rickt Standort 3 Reupziger Stral3e in den Fokus.

Die Kosten flur den Erwerb der Flurstiicke mussen jedoch beachtet werden.

Auf Grundlage der in dieser Untersuchung beriicksichtigten Kriterien stellt
sich dem Verfasser Standort 3 als bevorzugte Variante dar. Der Standort
Reupziger Strale weist die geringsten absehbaren Risiken in den Bereichen
Abbruch, Belastungsflache, Natur- und Denkmalschutz sowie Investitions-
kosten auf und bietet gleichzeitig die Chance eines Feuerwehrstandortes mit
hoher Funktionalitit und Komfort im Betriebsablauf.

Eine ganzheitliche Bewertung zur Wahl des Standortes sollte auf Basis dieser vor-
liegenden Untersuchung unter Beteiligung insbesondere des zukiinftigen Nutzers,
Vertretern der Bauordnung und des Denkmalschutzes sowie gegebenenfalls wei-

teren Tragern 6ffentlicher Belange erfolgen.
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11. Fazit — Abbildung Feuerwehrgeratehaus und Betriebshof

Am Standort 1 Am Dreiangel ist die Darstellung von Feuerwehrgeratehaus mit
Aulenanlagen und Betriebshofgelande moéglich. Unter Einbeziehung der Wirt-
schaftlichkeit sowie der Beachtung im Vergleich deutlich gewordener Vor- und
Nachteile hinsichtlich Stadtebau, Baustruktur und Investitionskosten (ohne Kos-
ten fur Grunderwerb, Finanzierung, Ausstattung, behérdliche Forderungen, Risi-
ken; siehe Seite 50) kristallisieren sich folgende Punkte heraus.

Wie bereits festgehalten besteht beim Vorzugsstandort der Landesentwick-
lungsbehdrde ein hdheres Mal an Abbruch, dementsprechend ist dies insge-
samt ein kostenintensiverer Standort. Im Fall einer Abbildung von Feuerwehrge-
ratehaus und Betriebshof im Flachenkonzept missen 45 % der Gesamtflache
erworben werden (9.760 m?). Bei der Anderung des B-Plans hinsichtlich Aus-
gleichsflachen wird zuséatzlich eine Anderung der GRZ (Flachenausnutzung

95 %) ndétig, Malnahmen zu Larmschutz, Handhabung des Abwasserleitungs-
bestandes, Prifung und Ausbau der umliegenden Verkehrswege missen in Be-
tracht gezogen werden.

Moglichkeiten zu Synergien ergeben sich durch die kompakte Positionierung der
Sozialgebaude, wodurch eine gemeinsame Nutzung von Raumen und Flachen,
der Zusammenfassung von Hausanschlissen und technischen Anlagen, sowie
einer realisierbaren Nutzung der Dachflachen zur Sammlung von Regenwasser
erwogen werden kann.

Flachenstrukturell zeigen beide Varianten bei gemeinsamer Zufahrt auf das Ge-
Iande fur Feuerwehr und Betriebshof eine getrennte Anfahrt der Alarmstellplatze
und der Ausfahrt des Alarmhofes, sowie eine separate Ausfahrt des Betriebs-
hofes.

Standort 1 Am Dreiangel — Variante 1

In Bezug auf die Zuganglichkeit der Flachen ergeben sich mdgliche Interferen-
zen zwischen dem Aulenlager des Betriebshofes und den Alarmwegen der an-
kommenden Feuerwehreinsatzkrafte. Die volle Breite des Alarmhofes wird zu
einer Ausfahrt zusammengefuhrt.

Standort 1 Am Dreiangel — Variante 2

Kreuzungen der Alarmwege und Interferenzen im Betriebsalltag werden durch ei-
ne klare Trennung der Bewegungsflachen gel6st. Die Ausfahrt der Einsatzfahr-
zeuge ist Uber die volle Breite des Alarmhofes mdglich, die Ausfahrt der Stellplat-
ze fur die Einsatzkrafte befindet sich seitlich des Alarmhofes.

In Anbetracht der in vorliegender Studie untersuchter Kriterien stellt sich
dem Verfasser Variante 2 hinsichtlich eines klaren Flachenkonzeptes mit
optimiertem Betriebsablauf als Vorzugsvariante dar.

Der Standort Am Dreiangel weist nicht absehbare Risiken bei der Belas-
tungsflache sowie hohe Investitionskosten bei Abbruch und Neubau und
notwendige MaRnahmen beziiglich Anderung des B-Plans, Grundflichener-
werb, Handhabung vorhandenen Leitungsbestandes, Ausbau der umliegen-
den Verkehrswege auf.

Gleichzeitig bietet die Aktivierung des Standortes Am Dreiangel die Chance
einer effektiven Flachennutzung mit nicht unerheblichen Synergien sowie
die Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes.

Notwendige AusgleichsmaBnahmen in Hinblick auf Griinflichen kénnen mit
einem optionalen Griindach abgedeckt werden, die Sammlung von Regen-
wasser schlieBt dies nicht aus.

Die hohen Investitionskosten eines Projektes dieser GroBenordnung sind
tiiber mehrere Bauabschnitte (beispielsweise Feuerwehr — Betriebshof —
StraBe) I6sbar.

Eine umfassende Bewertung des Standortes sollte die Einbindung des zukunfti-
gen Nutzers, die Vertreter der Bauordnung sowie gegebenenfalls weiterer Trager
offentlicher Belange bericksichtigen, um die zu Grunde gelegten Argumente zu
evaluieren.
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