Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Beschlussvorlage 2020056/1

Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium Sitzung am: 18.06.2020
Bau-, Sanierungs- und TOP: 26
Umweltausschuss

Amt: Abteilung 061 offentlich Vorlagen-Nr.:
ja 2020056/1
Az.: erstellt am: 20.05.2020
Betreff

Bebauungsplan Nr. 2 ,Gewerbegelande Kothen — Ost/dstlich Damaschkeweg”
hier: Aufstellungsbeschluss zur 13. Anderung des Bebauungsplanes im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB und Beschluss Uber die
frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Beratungsfolge

Nr. [Gremium Ist-Termin | Ergebnis
1]18.06.2020: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss 18.06.2020 |laut BV
2 [23.06.2020: Hauptausschuss 23.06.2020 |laut BV
3102.07.2020: Stadtrat 02.07.2020 |laut BV

Mitzeichnungspflicht

Person Unterschrift Datum

Ina Rauer 09.06.2020

Beschlussentwurf

1. Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) beschlieRt, die 13. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Gewerbegelande Koéthen — Ost/6stlich Damaschkeweg*
fur den im Lageplan vom 19.05.2020 (Anlage 1) dargestellten Bereich im
Vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB einzuleiten.

2. Eine frihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
erfolgt gemaf § 13 (2) BauGB nicht.

3. Von einer Umweltprifung nach § 2 (4) und einem Umweltbericht nach 8§ 2 a wird
gemal 8§ 13 (3) BauGB abgesehen.

Gesetzliche Grundlagen:
§ 13 BauGB






Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Gewerbegelande Kéthen — Ost/6stlich Damaschkeweg*
istam 27.11.1992 in Kraft getreten.

Im Bebauungsplan ist der Bereich entlang des Arensdorfer Weges als
Industriegebiet Gl 2 gemal § 9 BauNVO mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7
und einer max. Bauhdhe von 15 m festgesetzt. Das Baufeld ist durch Baugrenzen
definiert. Entlang des Arensdorfer Weges ist eine Baugrenze von 10 m definiert,
ebenso zur bestehenden, festgesetzten Ausgleichsflache im Norden. Entlang der
ostlich Ortsrandeingrinung betragt die Baugrenze von 15 m - Anlage 2.

Des Weiteren wird in der textlichen Festsetzung 8§ 2 Nr.3 definiert, dass Anlagen und
Betriebe mit einem flachenbezogenen Schalleistungspegel tags und nachts von
max. 70 db (A)/ m? betrieben werden kdnnen.

Die festgesetzte Industriegebietsflache GI 2, hinter dem Wendehammer Arensdorfer
Weg ist bis heute unbebaut. In der Anlage 3 erfolgt die Darstellung im Luftbild.

1. Anlass der Planédnderung

Am 18.05.2020 stellte die Firma WIMEX Agrarprodukte Import und Export GmbH-
einen Antrag zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 fiir das Grundstiick
Arensdorfer Weg, Flurstiick 1033 - Anlage 4.

Die Firma beabsichtigt die Errichtung eines Mischfutterwerkes. Dieses soll aus
verschiedenen Einzelbereichen wie der Rohwarenanlieferung, Trocknung,
Lagerung, Dosierung, Vermahlung und Vermischung, einer Warmebehandlung
sowie einem Fertigwarenlager mit Abtransport bestehen. Der Hauptblock soll eine
Grundflache von 30 m x 30 m und eine Hohe von 45 m aufweisen.

2. Ziele und Zwecke der Plananderung

Mit der Bebauungsplan&nderung soll im dargestellten Geltungsbereich lediglich die
zulassige Gebaudehdhe von 15 m auf 45 m geéndert werden. Alle anderen
Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unverandert.

Da sich die Festsetzungen nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung bis auf die
festgesetzte Gebaudehdhe nicht &ndern, auch die Uberbaubare Grundsticksflache
nicht, werden die Grundzuge der Planung nicht berihrt. Die stadtebauliche
Grundstruktur bleibt erhalten.

Die Anderung der festgesetzten Hohe kann im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB erfolgen.

Der Anderungsbereich ist in der Anlage 2 dargestellt, er hat eine GroéRe von ca.1,68
ha und grenzt nicht an den Arensdorfer Weg. Zur ErschlieBung des Flurstiicks
erwirbt die WIMEX einen Teilbereich des angrenzenden Flurstiicks 1034, damit ist
die Erschlie3ung tber die 6ffentliche Verkehrsflache Arensdorfer Weg gesichert.



3. Vereinfachtes Verfahren

Die 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 soll im vereinfachten Verfahren
gemal § 13 BauGB durchgefihrt werden. Dies ist nur zuléssig, wenn die
Grundzlge der Planung nicht berthrt werden.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Schutzgiter nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB
bestehen nicht.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 (1) und 8 4 (1) BauGB
wird gemaR § 13 (2) BauGB abgesehen. Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt
mittels 6ffentlicher Auslegung nach 8§ 3 (2) BauGB, die Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wird nach § 4 (2) BauGB durchgefihrt.
Von einer Umweltprifung nach § 2 (4) und einem Umweltbericht nach § 2 a wird
gemal § 13 (3) BauGB abgesehen.

4. Vorbereitende Bauleitplanung

Die Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan ist gegeben.

5. Stadtebaulicher Vertrag

Fur die Erstellung der 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Gewerbegelande
Kodthen — Ost/6stlich Damaschkeweg” entstehen der Stadt Kéthen (Anhalt) keine
Kosten.

Alle Kosten im Zusammenhang mit der Planung tragt der Antragsteller. Dazu wird
mit dem Antragsteller ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen.

6. Bekanntmachung

Der Beschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen.



Anlagel-Geltungsbereich13.Ae.pdf AnlageZ-AuszugBPZ2.pdf Anlage3-Lufthildl 3.Ae.pdf

Anlaged-AntragaufAenderungBP2.pdf



Anlage 1

B Grenze des Bebauungsplanes Nr. 2
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Bebauungsplan Nr. 2 "Gewerbegelinde Kothen Ost / Ostlich Damaschkeweg™

\

Darstellung des Geltungsbereiches der 13. Anderung
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Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage1-Geltungsbereich13.Ae.pdf


Anlage 2

Bebauungsplan Nr. 2 "Gewerbegelidnde Kothen Ost / Ostlich Damaschkeweg™
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Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage2-AuszugBP2.pdf


Anlage 3

Bebauungsplan Nr. 2 "Gewerbegeliande Kothen Ost / Ostlich Damaschkeweg”

Grenze des Bebauungsplanes Nr. 2
s Darstellung des Geltungsbereiches der 13. Anderung - Luftbild -

19.05.2020






Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage3-Luftbild13.Ae.pdf


Import und Export GmbH

WIMEX Agrarprodukte Import und Export GmbH Feldstrae 5

Feldsraes = D-0G388KSthen OT easdorf 06388 Kathen (Anhalt) OT Baasdorf
Tel. +49 (0)3496/4003-423

Stadt Kéthen (Anhalt) Fax +49 (0)3496/4003-440
061 Stadtentwicklung E-Mail: frank.krueger@wimex-online.de
Marktstrale 1-3 www.wimex-online.de

.. Deutsche Bank Regensburg
06366 Koéthen (Anhalt) IBAN: DE18 7507 0013 0368 9460 00 BIC: DEUTDEDB750

Bayerische Hypo- und Vereinsbank AG
{BAN: DE60 7502 0073 0008 9387 09 BIC: HYVEDEMMA447

Landessparkasse zu Oldenburg
IBAN: DE25 2805 0100 0000 4287 30 BIC: BRLADE21LZO

Commerzbank Regensburg
IBAN: DE35 7504 0062 0601 1308 00 BIC: COBADEFFXXX

18.05.2020
Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Kéthen (13.A- BP 2-
Mischfutterwerk)

betreffend das Flurstiick 1033 in der Flur 29 der Gemarkung Kéthen
hier: Ubergabe des formlosen Antrags mit Vorhabenbeschreibung

Sehr geehrte Frau Jirsch,

wir, die WIMEX Agrarprodukte Import & Export GmbH, planen auf dem Flurstiick 1033 der Flur 29
in der Gemarkung Kéthen die Errichtung und den Betrieb eines Mischfutterwerkes.

Fir die Realisierung ist es notwendig, den B-Plan Nr. 2 der Stadt Kéthen im Hinblick auf die
festgesetzte Bauhdhe zu andern. Wir beantragen daher fir die betreffende Fléche im B-Plangebiet
eine Anderung der zuléssigen Bauhdhe von derzeit 15 m auf 45 m.

Das betreffende Grundstiick befindet sich im sldlichen Teil des B-Plangebietes und ist als
industriegebiet ausgewiesen. Durch seine gefangene Lage ist es zudem notwendig, eine
ErschlieBung vom Arensdorfer Weg neu zu schaffen. Das dafiir benétigte Grundstlick wird von der
SITEX-Textile Dienstleistungen Textral Service GmbH erworben.

Die Erarbeitung des Bauleitplanes wird von der WIMEX an ein qualifiziertes Planungsbiiro vergeben,
so dass der Stadt Kothen (Anhalt) Gber den iblichen Verwaltungsaufwand hinaus keine
Planungskosten entstehen.

Als Anlage zu diesem Schreiben ist eine kurze Vorhabenbeschreibung mit Karte beigeflgt.
Fir Riickfragen stehen wir Ihnen jederzeit gern zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiRen

Frank Kriger | -, —
Betriebsleiter | . ‘

. f

|

Geschaftsfihrer: / Sitz der Gesellschaft: Registergericht

Uirich Wagner, L&Op&a Graf von Drechsel, Ralph Weickert Kothen OT Baasdorf Stendal HRB 11657

WA ETd WIMEX Agrarprodukte





Antrag auf Anderung B-Plan Nr. 2 der Stadt Kéthen
Vorhabenbeschreibung Mischfutterwerk Kothen

Vorhabenbeschreibung Mischfutterwerk Kéthen

Trager des Vorhabens: WIMEX Agrarprodukte Import & Export GmbH
Feldstralle 5
06388 Kothen (Anhalt) OT Baasdorf

geplanter Standort: Mischfutterwerk Kothen
Arensdorfer Weg
06366 Kothen (Anhailt)

Gemarkung Kéthen, Flur 29, Flurstiick 1033

Die WIMEX Agrarprodukte Import & Export GmbH plant in der Gemarkung Kéthen, Flur 29, Flurstlick
1033 im Arensdorfer Weg in 06366 K&then (Anhalt) die Errichtung und den Betrieb eines neuen
Mischfutterwerkes. Das Mischfutterwerk soll fiir eine Verarbeitungskapazitét von maximal 150.000 t
je Jahr ausgelegt werden, was eine tégliche Produktionskapazitat von 600 t bedeutet. Hiermit kann
durch Veredlung der eigenen landwirtschaftlichen Rohwaren die Versorgung der Gefligelbetriebe
der WIMEX sichergestellt werden. Durch den Einsatz verschiedener Komponenten, wie Kérnermais,
Weizen, Rapsschrot, Sonnenblumen etc. werden in unterschiedlicher Zusammensetzung
Futtermittel speziell auf den Bedarf der einzelnen Tiere hinsichtlich Alter und Leistungsausrichtung
gemischt.

Das Mischfutterwerk wird aus verschiedenen Einzelbereichen wie der Rohwarenanlieferung,
Trocknung, Lagerung, Dosierung, Vermahlung & Vermischung, einer Warmebehandiung sowie
einem Fertigwarenlager mit Abtransport bestehen. Der Hauptblock wird in den Grundflachen die
Ausmalie von ca. 30 m x 30 m und eine Héhe von 45 m aufweisen.

Die Versorgung mit Wasser und Strom wird Uber das 6ffentliche Versorgungsnetz sichergestellt, ein
Anschluss an das vorhandene Erdgasnetz ist ebenfalls geplant. Die verkehrliche Erschlieung soll
Uber eine Zuwegung vom Arensdofer Weg erfolgen.

Das geplante Anlagengelande des Mischfutterwerkes befindet sich siidéstlich der Stadt Kéthen
(Anhalt) auf derzeit noch unbebauten Fldchen, die jedoch im Bebauungsplan Nr. 2 als
Industriegebiet ausgewiesen sind. Die festgesetzte Bauhdhe liegt bei 15 m. Da es sich beim
Mischfutterwerk um ein Bauwerk handelt, das bis zu 45 m aufweisen kann, ist eine Anderung der im
B-Plan festgelegten Bauhéhe auf 45 m notwendig.

Die nachstgelegene Wohnbebauung der Stadt Kéthen befindet sich ca. 450 m nérdlich zum
geplanten Standort im Melwitzer Weg. Laut B-Plan Nr. 2 der Stadt Kéthen sind die Flachen der
Wohnbebauung teilweise als Kleinsiedlungs- und teilweise als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen. Im Anhang dieser Beschreibung ist auf einem Lageplan die ungefahre Anordnung der
geplanten Anlagenteile auf dem betreffenden Grundstiick dargestellt.

Wie auf dem Luftbild ersichtlich, befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum Vorhabenstandort
ein Gewerbebetrieb. Die umliegende Gegend besteht aus Ackerland, das weitgehend als
ungegliedert und flach beschrieben werden kann.

Die verkehrliche ErschlieBung des Grundsttlicks (Flurstlick 1033) ist derzeit noch nicht gegeben und
soll durch eine geplante Zuwegung vom Arensdorfer Weg aus neu geschaffen werden. Hierzu soll
eine Teilfliche aus dem Flurstlick 1034 durch Kauf vom bisherigen Grundstiickseigentimer (SITEX-
Textile Dienstleistungen Textral Service GmbH) herausgel6st werden, um diese als ca. 9 m breite
StralRe ausbauen zu kdénnen.

18.05.2020 Seite 2
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Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage4-AntragaufAenderungBP2.pdf


