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frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
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4111.12.2014: Stadtrat 11.12.2014 (laut BV

Mitzeichnungspflicht

Person Unterschrift Datum

Uwe Wittmann 17.10.2014

Beschlussentwurf

Der Stadtrat beschlief3t die Aufstellung des Vorhabenbezognen Bebauungsplanes Nr 65 "Solarpark
Am Rehkopf" in Dohndorf sowie die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB.

Zur Darlegung und Erorterung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung wird aufgrund von
§ 3 (1) BauGB eine frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer Informationsveranstaltung
durchgefiihrt. Im Anschluss an diese Informationsveranstaltung wird der Offentlichkeit 14 Tage
Gelegenheit zur AuRerung und zur Erérterung der Planung gegeben.

Gesetzliche Grundlagen:
8§81(1),1(3),2(1),4 (1) 12 BauGB



Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

1.

Fur das Gebiet der Gemarkung Dohndorf, Flur 4, Flurstiicke 2/55, 2/56, 2/70 und 2/72 auf der
ehemaligen militarischen Flache "Rehkopf" soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt
werden. Dazu liegt ein Antrag der KLM-Architekten Leipzig vom 03.09.2014 zur Errichtung einer Frei-
flachenphotovoltaikanlage auf dem Gelande des ehemaligen Raketenstitzpunktes "Rehkopf" in
Dohndorf vor (Anlage 2).

Die entsprechende Vorhabensbeschreibung ist in der Anlage 3 enthalten.

Die Darstellung des Geltungsbereiches ist der Anlage 1 zu entnehmen.

Die GroRRe des Plangebietes betragt ca. 9,28 ha.

2.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Kéthen (Anhalt)/OT Dohndorf ist dieser Bereich als land-
wirtschaftliche Flache dargestellt (Anlage 4). Damit wird der Vorhabenbezogene Bebauungsplan
nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Aus diesem Grunde wird entsprechend § 8 (3)
BauGB im Parallelverfahren (37. Anderung des FNP) der Flachennutzungsplan geéndert.

3.

Die Grundstiicke des Planbereiches liegen im Au3enbereich nach § 35 BauGB. Es handelt sich
um eine ehemalige militdrische Anlage. Auf diesen Grundstiicken befinden sich mehrere unge-
nutzte und stark ruindse Gebaude (Anlage 5 - Luftbild).

4,

Bei der zu Uberplanenden Flache handelt es sich um eine Altlastenverdachtsflache. Die Flache

ist im Altlastenkataster der Stadt Koéthen (Anhalt) unter der Nr. A-18:1/MDALIS-Nr.: 151 590 0860247
(Anlage 6) registriert.

5.
Es werden folgende Planungsziele angestrebt:

- Errichtung einer Photovoltaikanlage zur energetischen Nutzung auf einer Flache
von ca. 9,28 ha.

- Schaffung der Rechtsgrundlagen fir die Unmstrukturierung dieses Gebietes; Realisierung
der planungs- und baurechtlichen Voraussetzungen fiir die Schaffung von Flachen fir die
Ansiedlung eines Sondergebietes (SO) "Photovoltaik".

- Sicherung der verkehrstechnischen Anbindung und Erschliel3ung des Vorhabens

- Entwicklung des Planbereiches zu einem Sondergebiet "Photovoltaikanlagen” mit einer
Kraftwerksleistung von ca. 8,5 MWp

- Anpassung der technischen Infrastruktur

- Minimierung von Neuversiegelungen auf das unabdingbar notwendige Malf3

- Bereitstellung der notwendigen Ausgleichsflachen fur die erforderlichen Aus-
gleichsmal3nahmen
Nicht versiegelte Flachen sollen intensiv begriint werden; die begriinten Flachen
sollen miteinander vernetzt werden.



6.

Eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB soll in Form einer In-
formationsveranstaltung durchgefiihrt werden. Im Anschluss an diese Informationsver-
anstaltung wird der Offentlichkeit 14 Tage Gelegenheit gegeben zur AuRerung und zur
Erdrterung der Planung.

Die Termine werden rechtzeitig im Amtsblatt der Stadt Kéthen (Anhalt) bekannt gemacht.

7.
Der Beschluss ist ortstiblich bekannt zu machen (§ 2 Absatz 1, Satz 2 BauGB).

8.

Die Umsetzung des Beschlusses setzt voraus, dass mit dem Vorhabentrager ein stadtebau-
licher Vertrag abgeschlossen wird, in dem sich der Vorhabentrager verpflichtet, alle stadte-
baulichen und landschaftsplanerischen Leistungen des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 65 mit Umweltbericht zu seinen Lasten zu erbringen.

Gegenstand des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind auch die Umweltvertraglich-
keitsprifung sowie samtliche erforderliche Gutachten (Griinordnungsplan, Umweltbericht, Ver-
messungsgrundlage und sonstige erforderliche Fachgutachten).

Zu einem spateren Zeitpunkt wird mit dem Vorhabentrager ein Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen,
dass er sowohl zur Durchfiihrung des Vorhabens als auch zur Erschlie3ung (Vorhaben- und Er-
schlielBungsplan) bereit und in der Lage ist.

Der Durchfihrungsvertag ist vor dem Satzungsbeschluss gemaf § 10 (1) BauGB zu schliel3en.

Die Beschlussfassung dazu erfolgt in einer gesonderten Beschlussvorlage.
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Anlage 1
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 65

"Solarpark Am Rehkopf” und
\ 37. Anderung Flachennutzungsplan
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Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage 1 - Darstellung des Geltungsbereichs.pdf


Anlage 2
Antrag auf Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vom 30.09.2014

Magazingasse 1
04109 Leipzig
2 l Fon: +49 (0342) 355878 - 0
P e Fax: +49 (0341) 355 878 - 29
E-Maik: leipzig@kIm-architekten.de
Internet: www. kim-architekten.de

Geschéftsfuhrer:
Olaf Koeppen | Dipl.-Ing. Architekt

Deutsche Bank

IBAN: DE24 8607 0024 0130 5630 00
BIC: DEUTDEDBLEG

USt.-ldNr. DE 285122908

kim-Architekten Leipzig GmbH - Magazingasse 1 * 04109 Leipzig

Stadtverwaltung Kdthen (Anhalt)

z.Hd, Frau Kerstin Jirsch ‘ i
Registergericht: Amtsgericht Leipzig

Wallstr. 1-5 Handelsregister: HRB 28696

Zimmer 114/2 TOV SUD zertifiziert nach 15O gooa:2008

06366 Kéthen Zertifikat-Reg.-Nr. 12 100 44934/01 TMS
Antrag auf Aufstellungsbeschluss 30.09.2014
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 65 ,,Solarpark Projekt: PVA Dohndorf
Dohndorf*

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Jirsch,

zur Umsetzung des geplanten Bauvorhabens, der
Errichtung einer Photovoltaik-Freiftichenanlage auf dem
Gelénde des ehemaligen Raketenstitzpunktes ,Rehkopf*
bei Dohndorf, sind die bauplanungsrechtlichen Voraus-
setzungen zu schaffen. Wir bitten daher um die Einleitung
eines Bauleitplanverfahrens, fGr den in der Anlage
gekennzeichneten Bereich, zur Entwicklung eines Sonder-
gebietes fur Photovoltaik.

Der Vorhabentréger ist die Enerparc AG. Die Kosten fir
das Verfahren, sowie die Beauftragung eines qualifizierten
Planungsbirros werden vom Vorhabentrager in enger Ab-
stimmung mit der Stadt K&then Ubernommen und
vertraglich fixiert.

Wir bitten um die Beratung unseres Antrages in den
stadtischen Gremien, sowie um die Durchfihrung eines
Aufstellungsbeschlusses fir den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 65 ,Solarpark Dohndorf*. Da das
Planungsgebiet Teil des Flachennutzungsplanes der Stadt
Kéthen (Anhalt) ist, wird die Einleitung eines
Parallelverfahrens zur gleichzeitigen 37. Anderung des
Flachennutzungsplanes gem. § 8 Abs. 3 BauGB in einem
gesonderten Anschreiben beantragt werden.

Die Eigentiimer der betreffenden Flachen befirworten das
Vorhaben.
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in Bezug auf das beigefigte Vorablayout méchten wir
darauf hinweisen, dass es sich um eine Vorplanung
handelt. Im weiteren Planungsprozess wird es hier in
Abstimmung mit Behérden, Tragern offentlicher Belange
sowie dem Vorhabentréger noch zu Anpassungen
hinsichtlich Wegbreiten, Absténden zwischen den
Modultischen, Zaunanlagen, Feuerwehrumfahrungen,
etc. kommen.

Fur Ruckfragen stehen wir ihnen natirlich jederzeit gern
zur Verfigung.






Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage 2 - Antrag auf Aufstellungsbeschluss.pdf
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kim-Architekten Leipzig GmbH - Magazingasse 1 * 04209 Leipzig

Stadtverwaltung Kéthen (Anhalt)
z.Hd. Frau Kerstin Jirsch

Wallstr. 1-5

Zimmer 114/2

06366 K&then

Vorhabenbeschreibung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 65 ,,Solarpark
Dohndorf*

37. Anderung des Fliichennutzungsplanes der Stadt Kéthen
(Anhalt)

Sehr geehrte Frau Jirsch,
sehr geehrte Damen und Herren,

sUdlich der Ortslage Dohndorf befindet sich der s.q.

Raketenstitzpunkt ,Rehkopf*. Hierbei handelt es sich um

eine ehemalige militdrische Anlage, die seit mehreren
Jahren in dieser Form nicht mehr genutzt wird. Heute
werden Teile des Areals landwirtschaftlich genutzt. Die
technischen Anlagen wurden weitgehend rickgebaut.

Auf dem Gelande befinden sich noch mehrere ungenutzte

und stark verwitterte Gebdude. Diese Liegenschaft

umfasst im Wesentlichen die Flachen der Flursticke 2/s5,

2/56, 2/68, 2/70, 2/72, 274, 2/76 und 3 in der Flur 4 der
Gemarkung Dohndorf mit einer Gesamtflache von ca.
14,3 ha. Erschlossen wird das Areal mittels eines
Feldweges, der die Friedhofsstral3e in Dohndorf in
sUdliche Richtung fortfihrt. Der Geltungsbereich des
geplanten Sondergebietes Photovoltaik umfasst die
Flursticke 2/55, 2/56, 2/70 und 2/72. Die Flursticke
befinden sich im Eigentum von Heinrich Vedder und
Ingrid Repert.

Um die Flursticke wieder einer Nutzung zuzufihren,
beabsichtigen die Eigentimer, die Flache der Enerparc
AG zu verkaufen. Angestrebt wird die Errichtung einer
Photovoitaik-Freiflichenanlage zur Generierung von
Solarenergie auf einer bereits in weiten Teilen
vorbelasteten Fldche, die sich auch laut Aussage der
Eigentimer nicht optimal fur eine landwirtschaftliche
Nutzung eignet.

Anlage 3

Vorhabenbeschreibung

Magazingasse 1

04109 Leipzig

Fon: +49 (0341) 355 878 - 0
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Die Stadt Kéthen (Anhalt) kann durch Unterstitzung
dieses Vorhabens einen weiteren Beitrag zur
Energiewende leisten. Die Férderung der
Energiegewinnung ist ein erklértes Ziel von Landes- und
Bundesregierung. Zudem tragt ein Solarpark als
Gewerbebetrieb zum Steveraufkommen der Stadt
Kothen (Anhalt) bei.

Voraussetzung fir eine Photovoltaik-Freiflichenanlage
ist neben der Sicherung der Flachenverfiigbarkeit die
Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen.
Da die Fldchen des geplanten Solarparks derzeit im
AufRenbereich liegen, kann das Baurecht mittels eines
Bebauungsplanes hergestellt werden. Der
Vorhabentrdger, die Enerparc AG, beantragt daher bei
der Stadt Kéthen (Anhalt) einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan als planungsrechtliche Voraussetzung fir
den Solarpark aufzustellen. Auf der Teilflache von g,44 ha
der ehemaligen militdrischen Anlage soll eine
Photovoltaik-Freiflachenanlage mit einer installierten
Leistung von 8,49 MWp errichtet werden.

Das besagte Areal des ehemaligen Raketenstitzpunktes
«Rehkopf* befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches
des Flachennutzungsplanes der Stadt Kéthen (Anhalt).
Ihm wird eine landwirtschaftliche Nutzung zugewiesen. In
Hinsicht auf vorhandene Belastungen auf dem Gelénde,
welche der militarischen Vornutzung geschuldet sind, ist
davon auszugehen, dass eine Bewirtschaftung des
Ackerlandes nur eingeschrénkt maéglich ist. Aus dem
Altlastenbericht geht hervor, dass der Standort auf Grund
der umfangreichen Kontaminationen mit der im
Flachennutzungsplan dargesteliten landwirtschaftlichen
Nutzung nicht vereinbar ist. Dies entspricht den
Erfahrungen der Eigentimet, welche Teile der Flache
entweder selbst oder fremd bewirtschaften lassen, und
daher die weitere Nutzung als Ackerland nicht
beflrwarten. Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan
der Stadt Kéthen (Anhalt) ist das Areal des ehemaligen
RaketenstUtzpunktes ,Rehkopf* als
Altlastenverdachtsflache und ehemaliges Sperrgebiet
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aufgefihrt. In Zusammenhang mit anderen
Bauleitplanverfahren zur Errichtung von Photovoltaik-
Freiflichenanlagen wurde eine Potenzialflachenanalyse
Uber die Nutzung solarer Energien in K6then (Anhalt)
durchgefihrt und ein Konzept erarbeitet, welches sowohl|
von der regionalen Planungsgemeinschaft als auch durch
das Landesverwaltungsamt akzeptiert wurden. Darin
wurde u.a. die Nutzung des ehemaligen
Raketenstitzpunktes ,Rehkopf* befiirwortet, welches auf
die Einstufung als Konversionsflache zurlickzufishren ist.
Im sidwestlichen und nordostlichen Bereich des Areals
befinden sich zwei Ausweisungen fiir
Windenergieanlage, wovon die im Sidwesten gelegene
auch realisiert wurde. Dieser betrifft nicht den die
geplante Nutzungsanderung im Flachennutzungsplan. Im
Sudosten befindet sich eine archdologische Fundstelle.
Belange des Landesamtes fir Denkmalpflege und
Archéologie werden im Bebauungsplanverfahren
berlcksichtigt werden.

Das Bauleitplanverfahren zur Aufsteliung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 65, Solarpark
Dohndorf* wird nach den Vorgaben des § 12 BauGB
gefUhrt. Hierbei hat sich der Vorhabentriger gegeniber
der Stadt Kothen (Anhalt) im Durchfihrungsvertrag zu
verpflichten, das Vorhaben innerhalb einer festgelegten
Frist umzusetzen und die Planungs-, ErschlieRungs- und
Umsetzungskosten fir das Vorhaben zu tragen.

Zur Baurechtschaffung ist ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan erforderlich, der die privaten und
ffentlichen Belange zu ermitteln und zu bewerten hat.
Der Bebauungsplan enthélt simtliche Festsetzungen und
damit Vorgaben zur Art und zum Maf der baulichen
Nutzung auf den Flurstiicken innerhalb des
Geltungsbereiches. Dabei richtet sich das Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes nach den Vorgaben des
Baugesetzbuches, wobei sowohl die Offentlichkeit als
auch die Trager tffentlicher Belange im Planverfahren
beteiligt werden. Tréger des Planverfahrens ist auch bei
einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Stadt
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i

Kéthen (Anhalt). Als erster Schritt ist durch die
erforderlichen Gremien der Aufstellungsbeschluss fir das
Planvorhaben zu fassen. Mit dem Aufstellungsbeschluss
wird das formliche Verfahren zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemélfs den
Vorgaben des Baugesetzbuches eingeleitet.
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Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage 3 - Vorhabenbeschreibung.pdf


Aniage 4
Auszug aus dem Flachennutzungsplan Ortsteil Dohndorf

M:1:10.000

Darstellung des Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 65 "Solarpark Am Rehkopf"
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Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage 4 - Auszug aus dem FNP.pdf
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Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage 5 - Luftbild.pdf


Anlage 6
Auszug aus dem Altlastenkataster

Altlastenverdachtsfliiche: Raketenstiitzpunkt Rehkopf (OT Dohndorf)
Ifd. - Nr.: A-18:1 MDALIS - Nr.: 1515900860247

Feldweg

chemalige Nutzung:
Raketenstiitzpunkt, Tankstelle, Dieselabfiillstation

jetzige Nutzung:
Betonrecycling, Betonwerk Anhalt/ Vetter (ca. 8,0 ha), Ernst Ratsch, Landwirt (ca. 7,0 ha)

bauliche Anlagen vorhanden:
Halle, Unterkiinfte, Nebengebdude, Windkraftanlage

Versiegelung:
voll O teilweise B keine O

Material:
Betonsteine

Geliindeveriinderungen durch Altlast/ Ablagerung:
Ablagerungen

Typisierung:
6 Altlastenverdachtsfliche - ALVF — Militdr und Riistung

Ausweisung im Flichennutzungsplan/ Bebauungsplan:
Fliche fiir die Landwirtschaft

Gutachten vorhanden? jal / nein[] wenn ja siehe Anlage
1. Bericht ,,Ermittlung von Altlastverdachtsflichen, Liegenschaft Garnison Dohndorf*, TUV Ostdeutschland,
28.9.1993

Bemerkungen:
- Sanierung schon erfolgt? / wenn ja welche MaBnahme

Teilberdumung von Abfillen

- Sanierung noch erforderlich
- aktuelle Nutzung scheint nicht gefihrdet, bei sensibler Nutzung gutachterliche Bewertung

fiir 6 Teilflachen (s. Bericht) erforderlich.

Bewertung bezogen auf die jetzige Nutzung:
Der o.g. Bericht (beprobungslos) weist insgesamt 6 Verdachtsfléchen aus. Fiir 2 Flichen wird

weiterer Untersuchungsbedarf (Beprobungen) geschen:
‘a) mit Kraftstoffen/ Ol )l kontaminierte Bereiche (Ta.nkstelle)
b) Farblager

Vereinbarkeit der Altlast mit der im FN P dargestellten N utzung

Kennzeichnung erforderlich






Lage in der Ortlichkeit
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