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Mitzeichnungspflicht

Person Unterschrift Datum

Ina Rauer 27.01.2020

Beschlussentwurf

Der Stadtrat beschlieRt die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegelande
Kdthen - Ost/Alte StralRe” unter Einbeziehung einer Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 9
,Gelande der ehemaligen Férderanlagen- und Kranbau GmbH" bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) - Anlage 1 in der Fassung
vom 20.01.2020 als Satzung.

Die dazugehoérige Begrindung - Anlage 2 und der Umweltbericht - Anlage 3 in der Fassung
vom 20.01.2020 werden gebilligt.

Gesetzliche Grundlagen:
8§ 10 BauGB, § 8 KVG LSA






Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

zum Verfahrensstand:

Der Stadtrat der Stadt Kéthen hat in 6ffentlicher Sitzung am 13.09.2018 die Aufstellung der
11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegelande Kothen- Ost/Alte Strale” unter
Einbeziehung einer Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gelande der ehemaligen
Forderanlagen- und Kranbau GmbH* gemaf § 8 BauGB beschlossen. Mit der Anderung soll
die Erweiterung eines bestehenden Gewerbebetriebes ermdéglicht werden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4 (2) BauGB mit
Schreiben vom 24.05.2019 zur Stellungnahme aufgefordert. Die Nachbargemeinden wurden
gemal § 2 (2) BauGB ebenfalls mit Schreiben vom 24.05.2019 in die Planung
eingeschaltet.

Der Entwurf der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 sowie die dazugehdrige
Begrindung und der Umweltbericht wurden vom Stadtrat der Stadt Kéthen gebilligt und zur
offentlichen Auslegung vom 08.07.2019 bis einschlief3lich 09.08.2019 bestimmt.

Die Abwagung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung hervorgebrachten Anregungen der
Birger sowie der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden - Abwagungsbeschluss - erfolgte.

Mit dem sich erweiternden Gewerbebetrieb wurde ein Durchfihrungsvertrag Gber die
Sicherung und Durchfiihrung der zugeordneten AusgleichsmalRnahmen abgeschlossen.

Der vorliegende Planentwurf der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) - Anlage 1 sowie die
dazugehorige Begriindung - Anlage 2 und der Umweltbericht - Anlage 3 in der Fassung
vom 20.01.2020, wurde entsprechend dem Abwéagungsbeschluss erganzt.

Auf der Planzeichnung erfolgten keine Anderungen.

Die Begriindung wurde entsprechend der Abwéagung in den Punkten 3.2 ,Regionalplanung”
und 5.6 ,Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise* aktualisiert und erganzt.

Der Umweltbericht wurde im Punkt 2 ,Beschreibung der Umwelt und lhrer Bestandteile* und
im Punkt 2.2 Schutzgut Flache aktualisiert und ergénzt. In Tabelle 2 unter Punkt 3 und in
Tabelle 3 unter Punkt 5.3 wurden die Flachenangaben entsprechend Uberarbeitet.

Die Verwaltung schlagt vor, den Satzungsbeschluss entsprechend dem Beschlussentwurf
zu fassen.



Anlagel-PlanzeichnungA3-20-01-20-5atzungsex.pdf AnlageZ-Begruendung-20-01-20.pdf

Anlage3-Umweltbericht-20-01-20.pdf



Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634) hat der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) diese 11. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3 ,Gewerbegelande
Kéthen - Ost/ Alte StraBe” unter Einbeziehung einer Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 9 "Gelande der ehemaligen Férderanlagen
und Kranbau GmbH", bestehend aus der Planzeichnung Teil A und den textlichen Festsetzungen Teil B, beschlossen.

Die Begriindung und der Umweltbericht wurden gebilligt.

Kéthen (Anhalt), den ..........ccccoveeee

Der Oberblrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Kothen (Anhalt) hat in seiner Sitzung am 13.09.2018 die Aufstellung der 11. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegeldnde Kothen - Ost/ Alte StraBe” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB in der derzeitig gliltigen Fassung am 28.09.2018 im Amtsblatt der
Stadt Kéthen (Anhalt) ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Kothen (Anhalt), den ..........ccccccenee

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in Form einer Informationsveranstaltung am
06.11.2018 durchgefiihrt worden. AnschlieBend wurde den Biirgern vom 07.11.2018 bis 23.11.2018 Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung gegeben.

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 26.10.2018 im Amtsblatt der Stadt Kéthen (Anhalt).

Stadt Kéthen (Anhalt), den ...........ccceee.

Der Oberbiirgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann,
wurden friihzeitig gemaB § 4 Abs.1 BauGB an der Planung beteiligt. Sie wurden mit Schreiben vom 03.12.2018 zur AuBerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Dataillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert.

Stadt Kothen (Anhalt), den ...........cc.e....

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat in seiner Sitzung am 23.05.2019 dem Entwurf der 11. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegeldnde Kéthen - Ost/ Alte StraBe”,der Begriindung und dem Umweltbericht zugestimmt und
die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am
28.06.2019 im Amtsblatt der Stadt Kéthen (Anhalt) ortstiblich mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist vorgebracht werden kénnen, bekannt gemacht. Der Entwurf der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbe-
gelande Kothen - Ost/ Alte StraBe*, die Begriindung und der Umweltbericht haben vom 08.07.2019 bis 09.08.2019 geman

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Stadtverwaltung Kothen (Anhalt), Abteilung Stadtentwicklung, wéhrend der Dienststunden zu
jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.

Stadt Kothen (Anhalt), den ....................

Der Oberbiirgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 17.05.2019 geman § 4 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe ihrer Stellungnahme aufgefordert und mit Schreiben vom 05.07.2019 von der Offenlage unterrichtet.

Stadt Kéthen (Anhalt), den .........c..ccceueee

Der Oberbiirgermeister

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat die wahrend der Auslegung vorgebrachten Anregungen der Blirger sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange in seiner Sitzung am gepriift und eine Abwéagung
vorgenommen. Das Ergebnis ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitgeteilt worden.

Stadt Kéthen (Anhalt), den .........ccccceuee

Der Oberbtirgermeister

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegelande Kéthen - Ost/ Alte
StraBe” in seiner Sitzung am ........ccccccveviiciciinienns als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) beschlossen sowie die Begriindung und
den Umweltbericht gebilligt.

Stadt Kothen (Anhalt), den ..........ccc......

erblrgermeister

Es wird hiermit bestatigt, dass die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegelande Kéthen - Ost/ Alte StraBe* in
der Fassung vom 20.01.2020 dem Satzungsbeschluss des Stadtrates der Stadt Kéthen (Anhalt) am ..........ccccooveieincnnc zu
Grunde lag.

Stadt Kothen (Anhalt), den .....................

Der Oberburgermeister

Die Satzung der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegelande Kothen - Ost/ Alte StraBe* der Stadt Kéthen
(Anhalt), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Kothen (Anhalt), den ............cc.......

Der Oberbiirgermeister

Die Satzung der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegelande Kéthen - Ost/ Alte StraBe* der Stadt Kéthen
(Anhalt) wurde am ........ccccoevevrnereenennns geman § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Stadt Kéthen (Anhalt) mit Angabe der
Stelle, bei welcher die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegelande Kothen - Ost/ Alte StraBe” der Stadt Kéthen
(Anhalt) mit Begriindung und Umweltbericht wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber
den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird, ortsiiblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln
der Abwagung, sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegeldnde Kothen - Ost/ Alte StraBe* der Stadt Kéthen (Anhalt) ist damit
AM e in Kraft getreten.

Stadt Kothen (Anhalt), den ...........cc.e....

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der Satzung der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegelande
Kothen - Ost/ Alte StraBe“ der Stadt Kéthen (Anhalt) sind eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorvorschriften geman
§214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB und beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gem. § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
nicht geltend gemacht worden.

Stadt Kothen (Anhalt), den ....................

Der Oberbiirgermeister

Planzeichenerklarung

Gewerbegebiet
(§ 8 Abs. 2 BauNVvO)

10m  max. Hohe baulicher Anlagen
0,7 Grundflachenzahl

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

StraBenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

private Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Wasserflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Flachen flir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB)

= mm m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

—e—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Nachrichtliche Ubernahme

[
Bereiche mit Bodenfunden aus ur- und friihgeschichtlicher Zeit

Der Entwurf der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegelande Kéthen - Ost/ Alte StraBe® wurde ausgearbeitet
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Teil B: Textliche Festsetzungen
Griinordnerische Festsetzungen

-

. Private Griinflache mit Umgrenzung von Flédchen zum Anpflanzen von Baumen und

Stréuchern geméaB § 9 Abs.1 Nr. 15 und 25a BauGB

Die als private Griinflache mit Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern festgesetzte

bleiben bestehen.

Alle anderen textlichen Festsetzungen des Ursprungs- Bebauungsplanes Nr. 3 "Gewerbegelédnde
Kothen-Ost/ Alte StraBe” der Stadt Kothen (Anhalt), einschlieBlich der 1. und 3. Anderung sowie des Ur-
sprungsbebauungsplanes Nr. 9 "Gelédnde der ehemaligen Forderanlagen- und Kranbau Kéthen GmbH"

Flache ist geméaB § 4.3 der textlichen Festsetzung des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 3 mit nachfolgender Anderung

zu bepflanzen.

Anstatt der festgesetzten ,standortgerechten, hochwachsenden Laubgehélzarten® ist die Pflanzung mit standort-

gerechten, vorwiegend kleinwiichsigen Straucharten bzw. bodendeckenden Gehdlzen bis zu einer maximalen Hohe von

1,00m auszuftihren.

Die Pflanzung erfolgt in Gruppen mit mind. 3 Gehdlzen je Art und in einer Pflanzendichte von mind. 1Stlick/mz.

n

und Landschaft gemaB § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft ist ein Feldgehdlz zu entwickeln.

Der Aufbau des Feldgehdlzes erfolgt gemaB den naturschutzfachlichen Kriterien der Biotopentwicklung 3-stufig, mit

einer Saum-, Mantel- und Kernzone.

. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

Die Saumzone ist ausschlieBlich entlang der Stid- und Westseite mit einer Breite von 8,0m auszufiihren.

Die Pflanzung erfolgt in Gruppen mit mind. 10 Gehdlzen je Art. Es sind mind. 8 verschiedene standortgerechte und

heimische Laubgehélzarten zu verwenden.

Die Ausgleichsflache wird zu 100% dem Eingriff auf den Flurstiicken 166/2, 167/2, 168/2, 169/2, 170/2, 171/2, 172/2,

188/5, 1108, 1109, 1057 und 1059 der Flur 29 zugeordnet.

3. Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Béumen und Strauchern gemas § 9

Abs.1 Nr. 25b BauGB

Innerhalb der festgesetzten Umgrenzungsflache ist der vorhandene Gehédlzbestand zu erhalten.

Zulassig sind ausschlieBlich die zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit erforderlichen Pflege- und Schnitt-

maBnahmen.

Die AusgleichsmaBnahmen mussen spatestens 24 Monate nach Rechtswirksamkeit der 11. f\nderung des Bebauung-
splanes Nr. 3 ,Gewerbegelédnde Kéthen-Ost/ Alte StraBe” der Stadt Kéthen (Anhalt) fachgerecht ausgefiihrt werden.
Bei der Ausflihrung jeglicher PflanzmaBnahmen sind die Abstédnde zu Nachbargrundstiicken geméaB Nachbarschaftsgesetz

Sachsen-Anhalt zu beachten.

1. Gewdsser 2. Ordnung

zeichnung B 3/19.

Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Kennzeichnungen

Innerhalb der AF Il befindet sich ein Gewéasser 2. Ordnung (temporar wasserfiihrender Graben) mit der Be-

Der UHV "Westliche Fuhne/ Ziethe" weist darauf hin, dass wesentliche Veranderungen am Gewasser genehmi-

gungspflichtig sind und dass z
zuhalten ist.

um Zwecke der Unterhaltung der Gewasserrand von baulichen Anlagen frei-

Genaue Festlegungen dazu befinden sich neben WHG und WG LSA in der Verordnung (VO) tber die Unter-
haltung und Schau der Gewasser zweiter Ordnung im Landkreis Anhalt Bitterfeld.

2. Archdologische Kulturdenkmale

Im Bereich des Vorhabens bef
§ 1 und § 9 DenkmSchG LSA

Sicht kann dem Vorhaben den

inden sich geman § 2 DenkmSchG LSA archaologische Kulturdenkmale. Geman
ist die Erhaltung der durch o.g. BaumaBnahme tangierten archaologischen Kultur-

denkmale im Rahmen des Zumutbaren zu sichern (substanzielle Primarerhaltungspflicht). Aus archaologischer

noch zugestimmt werden, wenn geman § 14 (9) DenkmSchG LSA durch Nebenbe-

stimmungen gewahrleistet ist, dass das Kulturdenkmal in Form einer fachgerechten Dokumentation der Nachwelt
erhalten bleibt (Sekundarerhaltung). Aus diesen Griinden und um Verzégerungen und Behinderungen im Bauablauf
durch derartige Funde und Befunde auszuschlieBen, muss aus facharch&ologischer Sicht jeglichen BaumaBnah-

3._Kampfmittel
Die betreffende Flache ist laut

men ein fachgerechtes und reprasentatives Dokumentationsverfahren vorgeschaltet werden.

Stellungnahme des Landkreises Anhalt-Bitterfeld vom 03.01.2019 als

Kampfmittelverdachtsflache ausgewiesen. Somit ist der zustandigen Bauordnungsbehérde vor Beginn von
Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdeingreifenden MaBnahmen ein Nachweis tiber die Kampfmittelfreiheit des
betreffenden Baugrundstiickes nach § 13 BAUO LSA vorzulegen.
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Stadt Kothen (Anhalt)
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Bebauungsplan Nr. 3
,Gewerbegelande Kbéthen-Ost / Alte Stral3e”
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Stand: 20.01.2020
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Stadt Kéthen (Anhalt)
11. Anderung des BP Nr. 3 ,Gewerbegeldnde Kéthen - Ost / Alte StraBe®
- Satzungsexemplar -2-
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Stadt Kéthen (Anhalt)
11. Anderung des BP Nr. 3 ,Gewerbegeldnde Kéthen - Ost / Alte StraBe®

- Satzungsexemplar -3-
Inhaltsverzeichnis
1. Planungserfordernis und Ziele der Planung ....ccccusesismsmsmsmmmsnsmsmsssmsssssmssssssssssnnss 5
1.1 Anlass der Planung ... 5
L2 A = 1= o LY o = o T T 5
2. Angaben zum Plangebiet......iccurmcimmmmmimmmmmsimminsissssssss s nnans 6
2.1 Lage und Abgrenzung der AnderungsflACheN .......cccoeveveereeeeeeeereesie e 6
2.2 Bestehende Rechtsverh@tnisse .......cccccviiiiiiiiiiiniii 7
3. Ubergeordnete und sonstige PlanUNQeN .....uuereeseesssssssersssssssssssssssssssssnsssssssssssssns 8
R T T 1= T g To 1= o] = 1 0oV 8
3.2 Regionalplanung .....ccuusiiiiiiniii i 8
3.3 FIAchennuizungsplanung .......ooceueiiiiiiiiir e e e 9
3.4 LandschaftSplanung ......oocceeiiiiiiiiiiiii e e 10
3.5 Bebauungsplanung ... s 10
4, Stadtebauliche Bestandsaufnahme .......ccccciinmmmsninmsissn 13
4.1 EigentumsVerNalNiSSE.....ciiiiiiiiiin i s 13
4.2 Nutzungen in den Plangebieten und ihrer Umgebung ........ccuevviriiiniiiininnieienneeennnn, 13
4.3 IMMISSIONSSIIUALION 1ivvvusiiiiiiiiiiiii i 13
4.4 Verkehrliche ErschlieBung, Ver- und EntSOrgung.......cccevviiviiniiiiniincies e, 14
4.5 DenKmalSChULZ .....uuuuiiiiiiiiiiiiiiii i 14
4.6 Altlasten/ Kampfmittel ..., s 16
5. Festsetzungen der AnderungsbereiChe ........cccueeersersssrsssssssnrsssssssnssssnsssnssssnness 16
5.1 Artder baulichen NUIZUNG......coiiiiiiiniiiiiii i s e e 16
5.2 MaB der baulichen NUIZUNG .....oiviiiiiiiii e e e e 16
5.3 Bauweise, Uberbaubare GrundstlicksflAChe .........ccoviimiiiiiiii e, 17
5.4 StraBenverkehrsflAachen.........cccoviiiiii 17
5.5 Griinordnerische FestSetzuNgen. ... s 17
5.6 Nachrichtliche Ubernahmen und HINWEISE .........ccerueeeereereesiese et eeeeeee e ssesresne e 19
6. g F= 1 10T T FoT 1= ] 20
7. Verfahren e 21
BURO FUR RAUMPLANUNG  Barteichpromenade 31, 06369 Kothen (Anhalt 20.01.2020

DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, E-Mail: info@buero-raumplanung.de
A





Stadt Kéthen (Anhalt)

11. Anderung des BP Nr. 3 ,Gewerbegeldnde Kéthen - Ost / Alte StraBe®

- Satzungsexemplar -4 -
Anlagen:
1. Auszlige aus den Bebauungsplédnen Nr. 3 und Nr. 9
2. Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Kéthen (Anhalt)
BURO FUR RAUMPLANU NE Barteichpromenade 31, 06369 Kéthen (Anhalt) 20.01.2020

DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK
A

Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, E-Mail: info@buero-raumplanung.de





Stadt Kéthen (Anhalt)
11. Anderung des BP Nr. 3 ,Gewerbegeldnde Kéthen - Ost / Alte StraBe®
- Satzungsexemplar -5-

1. Planungserfordernis und Ziele der Planung

1.1 Anlass der Planung

Mit Schreiben vom 20.07.2018 stellte die Firma Salzgitter Mannesmann Stahlhandel GmbH
einen Antrag zur Anderung des BEBAUUNGSPLANES NR. 3 ,GEWERBEGELANDE KOTHEN-OST/ALTE
STRABE" DER STADT KOTHEN (ANHALT) mit der Zielstellung, den Standort zu erweitern. Der Sitz
der Niederlassung Koéthen befindet sich in der ,Friedrich-Ebert-StraBe‘ Nr. 39, zwischen der
,Hinsdorfer StraBe‘ und der ,Gnetscher StraBe’, innerhalb des Geltungsbereiches des angren-
zenden BEBAUUNGSPLANES NR. 9 ,EHEMALIGES GELANDE DES FORDERANLAGEN- UND KRANBAU
KOTHEN GMBH*. Das Unternehmen betreibt an diesem Standort einen lagerhaltenden Stahlhan-
del mit Anarbeitung.

Die geplante Erweiterung liegt innerhalb des Geltungsbereiches des BEBAUUNGSPLANES NR. 3
»GEWERBEGELANDE KOTHEN-OST/ALTE STRABE" DER STADT KOTHEN (ANHALT). Hieraus ergibt sich
das Planungserfordernis. Eine zusammenhangende Bebauung der beiden Gewerbeflachen, wie
es der logistische und technische Ablauf der Produktion des Gewerbebetriebes erfordert, ist
angesichts der Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 3 und Nr. 9 derzeit nicht realisierbar
(vgl. Anlage 1).

Aus diesem Grund ist es erforderlich, sowohl den Bebauungsplan Nr. 3 als auch den Bebau-
ungsplan Nr. 9 in Teilbereichen zu &ndern. Beide Anderungen werden verfahrenstechnisch
zusammengefasst und im folgenden Text als 11. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 ,GE-
WERBEGELANDE KOTHEN-OST/ALTE STRABE" bezeichnet.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Anderung erstreckt sich auf zwei raumlich getrennte
Anderungsflachen (AF). Der AF | umfasst die fiir die oben beschriebene Betriebserweiterung zu
andernde Flache. Die AF Il setzt die im AF | iiberplante Umgrenzung von Flachen fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft an anderer Stelle
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 fest.

1.2 Ziele der Planung

Mit der vorliegenden 11. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 ,GEWERBEGELANDE KOTHEN-
OsT/ALTE STRABE" werden die Rechtsgrundlagen fiir die Bebaubarkeit des Plangebietes und die
Voraussetzungen flr eine geordnete stédtebauliche Entwicklung des vorhandenen Gewerbe-
gebietes geschaffen. Hierbei werden folgende Planungsziele angestrebt:

» Schaffung der Rechtsgrundlagen fir die stadtebauliche sinnvolle Erweiterung eines
vorhandenen Gewerbebetriebes

» Realisierung der planungs- und baurechtlichen Voraussetzungen fiir die Schaffung ei-
ner zusammenhangenden Gewerbegebietsflache

* Aufhebung der Baugrenzen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3 zum angrenzenden
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 9

« Anderung der festgesetzten Gebaudehéhe im angrenzenden Bereich des Bebauungs-
planes auf 15,0 m analog der Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 9

« Anderung der Umgrenzung der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft entlang der westlichen Plangebietsgrenze des
Bebauungsplanes Nr. 3 in ein Gewerbegebiet und dafiir Bereitstellung der notwendigen
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Ausgleichsflachen fir die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen an anderer Stelle in-
nerhalb des Bebauungsplanes Nr. 3

* Minimierung von Neuversieglungen auf das unabdingbar notwendige Maf3, nicht versie-
gelte Flachen sollen intensiv begriint werden, die begriinten Flachen sollen miteinander
vernetzt werden

» Sicherung der verkehrstechnischen Anbindung und ErschlieBung des Vorhabens, in
diesem Zusammenhang soll die StraBenverkehrsflache im Siden des Bebauungspla-
nes Nr. 3 (,Quellendorfer StraBe’) an den tatsachlichen StraBenverlauf angepasst und

geandert werden.

Das im letzten Anstrich aufgefihrte Planungsziel resultiert nicht aus der Zielstellung der Be-
triebserweiterung, sondern stellt eine Anpassung an den tatsachlichen StraBenverlauf dar.

Bei der Umsetzung des geplanten Bauvorhabens der Stadt Kéthen (Anhalt) soll entsprechend
§ 1 Abs. 5 BAUGB eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allge-
meinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet werden. Im Rahmen der
Planung sollen die privaten und 6ffentlichen Belange geman § 1 Abs. 7 BAUGB gegeneinander
und untereinander abgewogen werden. Insbesondere sind folgende Belange zu bericksichti-
gen:
- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
- die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege
- die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt
- die Belange der Wirtschaft

- die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen.

Far die Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1 a
BAUGB wird eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und im Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

2. Angaben zum Plangebiet

2.1 Lage und Abgrenzung der Anderungsflichen

Die Anderungsflachen der vorliegenden 11. Anderung des BEBAUUNGSPLANES NR. 3 ,GEWER-
BEGELANDE KOTHEN-OST/ALTE STRABE“ DER STADT KOTHEN (ANHALT) liegen Uberwiegend inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 3. Die AF | bezieht entlang der westli-
chen Plangebietsgrenze eine Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 9 ein.

Die Geltungsbereiche der beiden Bebauungsplane befinden sich éstlich der bebauten Ortslage
von Koéthen (Anhalt), westlich und éstlich der ,Gnetscher StraBe'.

Nach den friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit und der Behérden nach §§ 3 Abs. 1 und
4 Abs. 1 BAUGB wurde der Geltungsbereich der vorliegenden 11. Anderung erweitert. Die AF I
wurde um den vorhandenen Graben ergénzt.
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Die AF I liegt an der westlichen Grenze des Bebauungsplanes Nr. 3 und reicht bis in den nord-
Ostlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 9. Sie erstreckt sich Uber die Flurstiicke 184, 185,
186, 167/2, 168/2, 169/2, 170/2, 171/2, 172/2, 174/2, 175/2, 176/2, 1004, 1008, 1012, 10586,
1057, 1058, 1108, 1109 (ganz) und 166/2, 188/5, 1009, 1010, 1013, 1059 (teilweise) des Be-
bauungsplanes Nr. 3 sowie Uber die Flurstiicke 191/2, 191/8, 1019, 1000 (teilweise) der Flur 9
der Gemarkung Kéthen (Anhalt) des Bebauungsplanes Nr. 9. Die GréBe der AF | betragt ca.
4,69 ha.

Die AF Il befindet sich im norddstlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3. nérdlich und 8st-
lich grenzt sie unmittelbar an die festgesetzte Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft an. Die AF Il erweitert somit
die bereits festgesetzten MaBnahmenflachen fir Natur und Landschaft um die Flurstiicke 132/1,
133/1, 133/3, 135/11 (ganz) sowie 132/2, 158/2, 159/2, 160/2, , 135/12 (teilweise) der Flur 9 der
Gemarkung Kéthen (Anhalt) des Bebauungsplanes Nr. 3. Die GréBe der AF Il betragt ca. 1,17
ha.

Im Geltungsbereich der AF Il verlauft ein temporar wasserfiihrender Graben, ein Gewasser |I.
Ordnung, welcher im Ursprungsbebauungsplan nicht enthalten ist. Dieser Graben wird in sei-
nem offenen Verlauf in die AF Il nachrichtlich (ibernommen und als Wasserflache festgesetzt.
Das anschlieBende Teilstlick ist verrohrt und wird um das vorhandene Gewerbegrundstiick im
Osten herumgefiihrt. AuBerhalb des Geltungsbereichs des Ursprungsbebauungsplanes verlauft
der Graben in nérdlicher Richtung weiter.

Die genaue Lage und exakte Abgrenzung der Geltungsbereiche der AF | und AF Il sind der
Planzeichnung zu entnehmen.

2.2 Bestehende Rechtsverhiltnisse

Fir die Anderungsbereiche existieren rechtsverbindliche Bebauungsplane.

» BEBAUUNGSPLAN NR. 3 ,GEWERBEGELANDE KOTHEN-OST/ALTE STRABE® DER STADT
KOTHEN (ANHALT), rechtsverbindlich seit dem 27.11.1992

¢ BEBAUUNGSPLAN NR. 9 ,EHEMALIGES GELANDE DES FORDERANLAGEN- UND KRANBAU
KOTHEN GMBH®, rechtsverbindlich seit dem 19.03.2004

Fir diese Bebauungsplane wurden mehrere Anderungsverfahren eingeleitet und durchgefiihrt.

Mit Rechtskraft der vorliegenden 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 treten die entge-
genstehenden Festsetzungen der Ursprungs-Bebauungsplane, einschlieBlich der rechtsver-
bindlichen Anderungen, in den Anderungsbereichen auBer Kraft. Die {brigen Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 3 und Nr. 9 bleiben bestehen und werden durch die 11. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3 nicht berihrt.

Als planungsrechtliche Grundlage sind bei der Aufstellung insbesondere zu beachten:
*  RAUMORDNUNGSGESETZ (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 Abs. 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)
» BAUGESETZBUCH i. d .F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634)
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» BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.November 2017 (BGBI. | S. 3786)

¢ PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 (PLAN-ZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Daneben wirken sich zahlreiche Fachgesetze, wie etwa das BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZ,
das DENKMALSCHUTZGESETZ DES LANDES SACHSEN-ANHALT oder das NACHBARSCHAFTSGESETZ
SACHSEN-ANHALT, direkt auf die Planung aus und sind zu beachten.

GemanB § 1 Abs. 8 BAUGB gelten die Vorschriften des BAUGB (ber die Aufstellung von Bauleit-
planen auch fiir ihre Anderung und Erganzung.

3. Ubergeordnete und sonstige Planungen

3.1 Landesplanung

Der LANDESENTWICKLUNGSPLAN 2010 DES LANDES SACHSEN-ANHALT (LEP LSA) gemaRB der
durch die Landesregierung beschlossenen Verordnung vom 16.02.2011 (gultig ab 12.03.2011)
enthélt die landesbedeutsamen Ziele und Grundséatze der Raumordnung, die der Entwicklung,
Ordnung und Sicherung der nachhaltigen Raumentwicklung des Landes Sachsen-Anhalt zu-
grunde zu legen sind.

Die Stadt Kdéthen (Anhalt) selbst wird in der zeichnerischen Darstellung des LEP LSA 2010
sowie im Ziel 37 als Mittelzentrum dargestellt. GemaB der Beikarte 1 zur Raumstruktur liegt
Kéthen im landlichen Raum entlang der Uberregionalen Entwicklungsachse von europaischer
Bedeutung zwischen Magdeburg und Halle sowie entlang der Gberregionalen Entwicklungsach-
se von Bundes- und Landesbedeutung zwischen Bernburg und Dessau-RoBlau dargestellt. Die
Stadt wird darlber hinaus als Vorrangstandort fir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbe-
flachen dargestellt.

Fir die Anderungsbereiche werden in der zeichnerischen Darstellung des LEP LSA 10 keine
Ziele und Grundséatze festgesetzt.

3.2 Regionalplanung

Der REGIONALE ENTWICKLUNGSPLAN FUR DIE PLANUNGSREGION ANHALT-BITTERFELD-WITTENBERG
MIT DEN PLANINHALTEN RAUMSTRUKTUR, STANDORTPOTENZIALE, TECHNISCHE INFRASTRUKTUR UND
FREIRAUMSTRUKTUR (REP A-B-W) wurde durch die Regionalversammlung am 14.09.2018 be-
schlossen, am 21.12.2018 mit MaBgabe durch die oberste Landesplanungsbehérde genehmigt
und ist am 27.04.2019 in Kraft getreten. Gleichzeitig ist der Regionale Entwicklungsplan fiir die
Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (2006) aufgehoben worden.

Das Plananderungsgebiet befindet sich innerhalb des Vorrangstandortes fir Landesbedeutsa-
me Industrie- und Gewerbeflachen ,Kéthen“ gem. Ziel 1 REP A-B-W vom 14.09.2018.

Im SACHLICHEN TEILPLAN ,,DASEINSVORSORGE - AUSWEISUNG DER GRUNDZENTREN IN DER PLA-
NUNGSREGION ANHALT-BITTERFELD-WITTENBERG", beschlossen durch die Regionalversammlung
am 27.03.2014, genehmigt durch die oberste Landesplanungsbehérde am 23.06.2014, wird der
Stadt Kéthen (Anhalt) als Mittelzentrum ausgewiesen. Mittelzentrum ist laut Kap. 3.1.3.1 der im
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Zusammenhang bebaute Ortsteil als zentrales Siedlungsgebiet der Stadte einschlieBlich seiner
Erweiterungen im Rahmen einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung. Das Plangebiet be-
findet sich innerhalb der im Ziel 1 i. V. m. Beikarte A.2 im Anhang A des Sachlichen Teilplans
,Daseinsvorsorge - Ausweisung der Grundzentren in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg® festgelegten rAumlichen Abgrenzung des Mittelzentrums Kéthen (Anhalt).

Der REP A-B-W 2018 mit dem Titel "REP A-B-W mit den Planinhalten "Raumstruktur, Standort-
potentiale, technische Infrastruktur und Freiraumstruktur, Beschlussfassung" stellt die Stadt
Kéthen dartber hinaus als Standort fiir Forschung und Hochschulstandort dar. Der ,Merziener
StraBe’, die sich nérdlich auBerhalb der beiden Anderungsflachen befindet, wird des Weiteren
keine raumordnerisch bedeutsame Funktion mehr zugewiesen. Der sidlich angrenzende
Schwerpunktstandort fir Industrie und Gewerbe/ Bestand wird nun als landesbedeutsamer
Industrie- und Gewerbestandort - Bestand dargestellt.

3.3 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan stellt als vorbereitender Bauleitplan fiir das gesamte Gemeindegebiet
die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der baulichen Nut-
zung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundzligen dar.

Im rechtswirksamen FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT KOTHEN (ANHALT) ist die AF | als ge-
werbliche Bauflachen dargestellt (vgl. Anlage 2). Die AF | ist von allen Seiten von gewerblichen
Bauflachen umgeben.

Die AF Il wird ebenfalls als gewerbliche Baufldiche ausgewiesen. Unmittelbar dstlich angren-
zend ist eine Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft dargestellt. Im Norden befindet sich eine Griinflache und im Westen sowie im
Osten schieBen sich weitere gewerbliche Bauflachen an. Die AF Il ist teilweise von der nach-
richtlichen Ubernahme als Bereich mit Bodenfunden aus ur- und frilhgeschichtlicher Zeit betrof-
fen.

Auch wenn die AF Il der vorliegenden Bebauungsplananderung nicht parzellenscharf den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes entspricht, wird nachfolgend begrindet, dass diese
Abweichung vom Entwicklungsgebot geman § 8 Abs. 2 BAUGB gedeckt ist.

GemaB FICKERT/FIESELER: BAUNUTZUNGSVERORDNUNG, KOMMENTAR (2008), § 1 Rn. 70. 1-3 sind
Abweichungen des Bebauungsplanes vom Flachennutzungsplan insoweit vom Begriff ,entwi-
ckeln* gedeckt, als sie sich aus dem Ubergang in eine starker verdeutlichende Planstufe recht-
fertigen lassen und der Bebauungsplan trotz dieser Abweichung der Grundkonzeption des Fla-
chennutzungsplanes nicht widerspricht. Das zulassige MaB fiir die Abweichungen des Bebau-
ungsplans vom Flachennutzungsplan ergibt sich aus MaB3stab, Ausfiihrungsgrad und Aktualitat
des Flachennutzungsplans sowie aus der GrdoBenordnung der Gemeinde.

GemaB o.g. Kommentierung kénnen Baugebietsgrenzen gegeniber sonstigen Nutzungen,
insbesondere dem AufB3enbereich, geringflgig Gberschritten werden.

Die Abweichungen sind im vorliegenden Fall vom Entwicklungsgebot gedeckt und sind der
Konkretisierung und parzellenscharfen Ubertragung des groben Flachennutzungsplanrasters in
den konkreteren MaBBstab des Bebauungsplanes geschuldet. An dem Nutzungskonzept des
Flachennutzungsplanes, der Ausweisung einer gewerblichen Bauflache und einer Flache fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird fest-
gehalten. Insgesamt werden lediglich Nutzungsabgrenzungen untereinander bzw. gegeneinan-
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der verschoben und das in geringem Umfang. Darliber hinaus vollzieht sich das Entwickeln
nach ,Innen®, d. h. die gewerbliche Bauflache wird nicht weiter in den AuBenbereich verscho-
ben, sondern die MaBnahmenflache wird auf die gewerbliche Bauflache ausgedehnt.

34 Landschaftsplanung

Der LANDSCHAFTSPLAN DER STADT KOTHEN, ENTWURF (1997) trifft Aussagen zur Bestandssituati-
on der einzelnen Schutzgiiter von Natur und Landschaft und leitet eine landschaftsplanerische
Zielkonzeption ab, die in konkrete schutzgutbezogene Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen
mundet.

Im Landschaftsplan der Stadt Kéthen wird der Bereich der Anderungsflachen sowie der Gel-
tungsbereich der betroffenen Bebauungsplane Nr. 3 und Nr. 9 als gewerbliche Bauflache dar-
gestellt.

Fir die Anderungsflachen werden folgende Entwicklungsziele vorgeschlagen:

« Im Osten der AF | an der ,Gnetscher StraBe‘ sind Pflanzungen von Alleen und Baum-
reihen und im Westen sind die Erhaltung von Alleen und Baumreihen dargestellt

«  Ostlich der AF Il sind Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft dargestellt.

SPE 21 Nordwestrand des Bebauungsplangebietes Nr. 3:
Uberlassung der Flache zur Sukzession. Randliche Einfassung durch Gehélzbe-
pflanzungen. Die MaBnahme ist Teil der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen des be-
reits rechtsverbindlichen BEBAUUNGSPLANES NR. 3 ,GEWERBEGELANDE KOTHEN-OST/ALTE
STRABE".

« Nbérdlich der AF Il ist eine BepflanzungsmaBnahme ausgewiesen

P 136 sidlich ,Alte StraBe':
Bepflanzung einer Flache am Nordrand des entstehenden Gewerbegebietes mit Gehdl-
zen einheimischer und standortgerechter Arten (Artenliste 4).

3.5 Bebauungsplanung

Fur das Plangebiet der vorliegenden Anderung existieren, wie zuvor bereits erwahnt, zwei
rechtsverbindliche Bebauungspléne:

e BEBAUUNGSPLAN NR. 3 ,GEWERBEGELANDE KOTHEN-OST/ALTE STRABE“ DER STADT
KOTHEN (ANHALT), rechtsverbindlich seit dem 27.11.1992

* BEBAUUNGSPLAN NR. 9 ,EHEMALIGES GELANDE DES FORDERANLAGEN- UND KRANBAU
KOTHEN GMBH®, rechtsverbindlich seit dem 19.03.2004

Fir den BEBAUUNGSPLAN NR. 3 ,GEWERBEGELANDE KOTHEN-OST/ALTE STRABE" der Stadt Kéthen
(Anhalt) wurden folgenden Anderungen vorgenommen:

« 1. Anderung, rechtsverbindlich seit dem 26.01.1996'
« 3. Anderung, rechtsverbindlich seit dem 18.11.1994°

Die 1. Anderung wurde nach der 3. Anderung in Kraft gesetzt, so dass die Festsetzungen der 1. Anderung den aktuellen Pla-
nungsstand wiedergeben. R

Die 3. Anderung wurde im Rahmen der 1. Anderung Uberplant und gibt somit einen veralteten Planungsstand
wieder.
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« 10. Anderung, rechtsverbindlich seit dem 19.03.2004

Die 1. und 3. Anderung des BP Nr. 3 berithren den Geltungsbereich der AF | der 11. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3. Die 10. Anderung des BP Nr. 3 beriihrt die Geltungsbereiche der
vorliegenden Planung nicht, sodass diese fiir die weitere Planung unbericksichtigt bleibt.

Fir den Bebauungsplan Nr. 9 ,Ehemaliges Gelande des Foérderanlagen- und Kranbau Kéthen
GmbH* existieren folgenden Anderungen:

« 1. Anderung, rechtsverbindlich seit dem 25.04.2014
« 2. Anderung, rechtsverbindlich seit dem 28.07.2017

Die rechtsverbindlichen Anderungen des BP Nr. 9 berithren die Geltungsbereiche des vorlie-
genden Anderungsverfahrens nicht, sodass auch diese fiir die weitere Planung unberiicksichtigt
bleiben und nur der Ursprungsplan des BP Nr. 9 maBgebend ist.

In der nachfolgenden Tabelle erfolgt fiir die jeweiligen Anderungsflachen eine Ubersicht der
bisherigen und der geplanten Festsetzungen.
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Anderungsfla- bisherige Festsetzungen in der 1. Ande- Festsetzungen der 11. Anderung des BP
chen rung des BP Nr. 3 und im BP Nr. 9 Nr. 3 mit Uberplanung von Teilflichen des
BP Nr. 9
AF | Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen GE4 und GE,
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
GE4
Ausschluss von Einzelhandel
flachenbezogener Schalleistungspegel von | Pleibt unveréndert bis auf
60 dB(A) tags/ 45 dB(A) nachts
GRZ 0,7
h=10m
Baugrenzen Baugrenzen werden verschoben
GEp
Ausschluss von Einzelhandel bleibt unverandert bis auf
flachenbezogener Schalleistungspegel von
60 dB(A) tags/ nachts
GRZ 0,7
h=10m h=15m
Baugrenzen Baugrenzen werden verschoben
StraBenverkehrsflache StraBenverkehrsflache wird dem Bestand
angepasst
Private Griinflache - Gberlagernd mit Um- | Private Griinflache - tiberlagernd mit Umgren-
grenzung von Flachen zum Anpflanzen von | zung von Flachen zum Anpflanzen von Bau-
Baumen und Strauchern men und Strauchern wird dem StraBenverlauf
im GE, angepasst
GI (TG 13- B-Plan Nr. 9) GE4 und GEo
im GE4 Uberlagert mit der Umgrenzung von
Flachen fur die Erhaltung von B&umen und
Stréauchern
Baugrenze Baugrenze wird aufgehoben
AF I GE4 Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft,
GE4 GE{ und Wasserflache
Ausschluss von Einzelhandel bleibt unverandert bis auf
Flachenbezogener Schalleistungspegel von
60 dB(A) tags/ 45dB(A) nachts
GRZ 0,7
h=10m
Baugrenzen Baugrenzen werden verschoben
nachrichtliche Ubernahme von Bereichen mit | nachrichtliche Ubernahme von Bereichen mit
Bodenfunden Bodenfunden werden geéandert
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4. Stadtebauliche Bestandsaufnahme

41 Eigentumsverhéltnisse

Die Flurstiicke der Geltungsbereiche der 11. Anderung des BEBAUUNGSPLANES NR. 3 ,GEWER-
BEGELANDE KOTHEN-OST/ALTE STRABE" sind in Eigentum der Stadt Kéthen (Anhalt) bzw. in Pri-
vateigentum und sind fir das geplante Vorhaben verfligbar.

4.2 Nutzungen in den Plangebieten und ihrer Umgebung

Die AF | und die nihere Umgebung sind unbebaut und gréBtenteils unversiegelt. Die Flachen
unterliegen derzeit einer landwirtschaftlichen Nutzung. Entlang der westlichen Grenze der AF |
erstreckt sich eine geschlossene Baumreihe bzw. Baum-Strauchhecke.

Sudlich der AF | befindet sich das Betriebsgelande eines Fuhrunternehmens mit Biirotrakt und
Betriebsleiterwohnung. Westlich der AF | innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes Nr. 9, befinden sich die Hallen der Firma Salzgitter Mannesmann Stahlhandel GmbH. An
der nordwestlichen und 6stlichen Grenze des AF | verlauft die ,Gnetscher StraBe".

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich in der ,Alten StraBBe’, ca. 200 m nordéstlich
der AF I.

Die AF Il ist einschlieBlich der umliegenden Flachen ebenfalls unbebaut und wird landwirt-
schaftlich genutzt. Innerhalb des Flurstiicks 135/11 verlauft in Sid-Nordrichtung ein Graben, der
temporar Wasser flhrt.

4.3 Immissionssituation

Durch die geplante Erweiterung des Gewerbebetriebes entstehen im Plangebiet und in seiner
Umgebung zuséatzliche Geradusche. Dies sind zum einen der Gewerbelarm, der durch die Anla-
gen und die Aktivitdten auf dem Gewerbegrundstiick entstehen und zum anderen der Verkehrs-
larm, der durch den Zu- und Abgangsverkehr zum Betriebsgeldnde verursacht wird.

Schutzbediirftige Nutzungen gibt es innerhalb der Anderungsflachen nicht. Ebenfalls muss die
an der AF | angrenzende Betriebsleiterwohnung den fiir das Gebiet typischen Gewerbelarm
hinnehmen.

Im Rahmen der Aufstellung des BEBAUUNGSPLANES NR. 3 ,GEWERBEGELANDE KOTHEN-OST/ALTE
STRABE" wurden die Auswirkungen durch Gewerbebetriebe innerhalb des Geltungsbereich die-
ses Bebauungsplanes sowie der angrenzenden Gewerbegebiete auf die umliegenden schutz-
bedirftigen Wohnnutzungen mittels einer schalltechnischen Berechnung gutachterlich unter-
sucht. Auf dieser Grundlage erfolgte eine Einschrankung der Gerduschemissionen im &stlichen
Teilbereich des Geltungsbereiches des BEBAUUNGSPLANES NR. 3 ,GEWERBEGELANDE KOTHEN-
OsT/ALTE STRABE". Im GE {1 missen flachenbezogene Schallleistungspegel von 60 dB (A)/m?
tagstber und 45 dB (A)/m2 nachts eingehalten werden. Im sldlich gelegenen GE 2 kénnen
demnach 60 dB (A)/ m2 tags und nachts zugelassen werden. Diese Werte sind als Immissions-
schutzmafBnahmen (siehe Textliche Festsetzungen § 2 ,MaBnahmen zum Schallschutz”) bereits
im Ursprungs-Bebauungsplan festgesetzt und gelten fiir die vorliegenden Anderungsflachen
fort.
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Gewerbebetriebe dirfen sich nur ansiedeln, wenn sie die festgesetzten flachenbezogenen
Schallleistungspegel einhalten. Im Rahmen der vorliegenden Planung ist dieser Nachweis im
Baugenehmigungsverfahren gutachterlich zu erbringen.

Mit der nun vorliegenden Anderung tritt eine geringfligige Verbesserung der Immissionssituation
ein, weil die neu festgesetzte Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft ein bisheriges Gewerbegebiet tGberplant und somit den
Abstand zwischen Gewerbegebiet und schutzbedurftiger Wohnnutzungen in der ,Alten StraBe’
und ,KirchstraBe* vergréBert wird. Die hier vorgesehene Bepflanzung hat zwar keine direkte
immissionsmindernde Wirkung, tragt jedoch zur Gliederung und visuellen Abgrenzung dieser
beiden Nutzungen bei.

Diese Einschatzung wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs.
1 BAUGB von der unteren Immissionsschutzbehérde in der Stellungnahme vom 03.01.2019
inhaltlich geteilt und es wurden keine Einwande gegen die vorliegende Anderung des Bebau-
ungsplanes gedufert.

Der zusétzliche Verkehr, der durch die Gewerbeansiedlung entsteht, wurde ebenfalls im Rah-
men der Aufstellung des Ursprungs-Bebauungsplanes beurteilt. Es wurde eingeschatzt, dass
keine unzumutbaren nachteiligen Auswirkungen im Plangebiet entstehen. Dazu sind die Ge-
werbebetriebe nicht schutzbedurftig genug. AuBerhalb des Plangebietes vermischt sich der
zusatzliche Verkehr mit dem bereits vorhandenen Verkehr. Die nachstgelegenen Uberértlichen
HauptverkehrsstraBen kdnnen angefahren werden, ohne dass umliegende Wohngebiete unzu-
lassig beeintrachtigt werden.

4.4 Verkehrliche ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird derzeit Uber die ,Gnetscher StraBe’ erschlossen. Ob fiir die Erweiterung
des Gewerbebetriebes neue Anschllisse fir die stadttechnische ErschlieBung erfolgen missen,
wird im weiteren Verlauf der Planung gepruift.

Im Bereich des Plangebietes befinden sich Energieversorgungsanlagen der envia Mitteldeut-
sche Energie AG (enviaM). Zu den Versorgungsleitungen sind die festgesetzten Abstande,
entsprechend dem einschléagigen Vorschriften und Regelwerk zu beachten und einzuhalten.

Werden durch BaumaBnahmen Anderungen bzw. SicherungsmaBnahmen an den Energiever-
sorgungsanlagen notwendig, so sind diese zu beantragen. Die Kosten daflr sind vom Verursa-
cher zu Ubernehmen, soweit keine anderen Regelungen Anwendung finden. Dies betrifft auch
erforderliche Veranderungen von Tiefenlagen bei Kabeltrassen. Ein entsprechender Antrag ist
maoglichst frihzeitig zu stellen.

4.5 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der Anderungsbereiche sind keine Baudenkmale bekannt. Innerhalb der AF
Il wird im FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT KOTHEN (ANHALT) sowie in der 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 3 ,GEWERBEGELANDE KOTHEN-OST/ALTE STRABE" ein Bereich Bodenfun-
den aus ur- und friihgeschichtlichen Zeit nachrichtlich Gbernommen.

Im Bereich des Vorhabens befinden sich gemal § 2 DENKMSCHG LSA arch&ologische Kultur-
denkmale (eine jungsteinzeitliche Fundstelle); weitere archdologische Kulturdenkmale befinden
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sich im unmittelbaren Umfeld der geplanten MaBnahme (Brandbestattungen: Bronze- und vor-
rémische Eisenzeit sowie Mittelalter; Kérperbestattungen: Bronze- und rémische Kaiser-/ Vél-
kerwanderungszeit sowie Mittelalter; Siedlung: Jugendzeit, vorrémische Eisenzeit und Mittelal-
ter, darunter die Wiistung Osterkéthen).

Anmerkung: Die anndhernde Ausdehnung wurde in die Planzeichnung nachrichtlich Gbernom-
men.]

Die Fundstellen im Vorhabenbereich besitzen, wie unten stehend erldutert, eine sehr hohe Qua-
litdt und Integritat. Die geplanten MaBnahmen flhren zu erheblichen Eingriffen, Veranderungen
und Beeintrachtigungen der Kulturdenkmaler. Gemai §§ 1 und 9 DENKMSCHG LSA ist die Er-
haltung der durch o. g. BaumaBnahme tangierten archdologischen Kulturdenkmale im Rahmen
des Zumutbaren zu sichern (substanzielle Primé&rerhaltungspflicht). Aus archaologischer Sicht
kann dem Vorhaben dennoch zugestimmt werden, wenn gemas § 14 Abs. 9 DENKMSCHG LSA
durch Nebenbestimmungen gewahrleistet ist, dass das Kulturdenkmal in Form einer fachge-
rechten Dokumentation der Nachwelt erhalten bleibt (Sekundarerhaltung).

Das Vorhaben liegt am nordéstlichen Rand des sogenannten Altsiedellandes in Sachsen-
Anhalt, das — insbesondere aufgrund seiner auBergewdhnlich fruchtbaren Béden — seit der
frihesten Sesshaftwerdung der Menschheit in der Jungsteinzeit vor ca. 7.500 Jahren besiedelt
worden ist. Das durchgehende Auftreten von Fundstellen seit der jingeren Steinzeit Gber Bron-
ze- und vorrdmische Eiszeit sowie rémische Kaiser-/ Vélkerwanderungszeit bis hin zu Mittelalter
und Neuzeit Iasst darauf schlieBen, dass der Betrachtungsraum durch die gesamte Vorge-
schichte hinweg bevorzugtes Siedlungsgebiet war und sich dies auch in der Friihgeschichte
fortsetzte. Die in der direkten Nachbarschaft gelegenen vor- und frihgeschichtlichen Graberfel-
der sind nicht isoliert zu betrachten, sondern als Bestandteil einer bewusst gegliederten Kultur-
landschaft. Besonders auffallend ist, dass die bekannten Bestattungsplatze sich halbkreisférmig
nérdlich um den geplanten Bereich herum gruppieren. Sowohl nordwestlich, nérdlich als auch
nordéstlich des Gewerbegelédndes sind Brand- und Kérperbestattungen jeweils der vier aufei-
nanderfolgenden Epochen der Bronze-, Eisen-, Kaiser- und Vdélkerwanderungszeit bekannt.
Von anderen vergleichbaren Fundplatzen ist bekannt, dass vor allem eisenzeitliche Bestat-
tungsplatze mehrere Hektar grof3 sein und hunderte Bestattungen umfassen kénnen. Es ist
daher mit groBer Wahrscheinlichkeit davon auszugehen, dass entsprechende Relikte auch im
Bereich des Gewerbegelandes erhalten sind. Die seit der jiingeren Steinzeit belegbare Sied-
lungs- und Bestattungskontinuitat innerhalb der hier betrachteten Mikroregion verweist auf die
hohe Integritat der Fundplétze im Betrachtungsraum, deren wissenschaftlich-gesellschaftlicher
Wert somit als hoch einzustufen ist. Die Dokumentation der Bestandteile derartig kleinrdumiger,
kohérenter und dicht besiedelter Siedlungskammern ermdglicht erste den direkten chronologi-
schen und chronologischen Vergleich der Befunde, wodurch schlieBlich weiterfiihrende sied-
lungsarchéologische und letztlich gesellschaftspolitische Auswertungen méglich werden; das
Offentliche Interesse ist gegeben.

Es ist erwdhnenswert, dass sich der historische Ortskern von Klepzig unmittelbar nordéstlich
und die mittelalterliche Dorfwlstung Osterkéthens unmittelbar nordwestlich der geplanten Maf3-
nahme befinden. Die Bezeichnung ,Alte StraBe” steht sicherlich mit dem infrastrukturellen Um-
feld dieser mittelalterlichen und neuzeitlichen Ansiedlungen in Zusammenhang. Darauf verwie-
sen nicht zuletzt auch die bereits bekannten mittelalterlichen Grablegen im Bereich der ,Alten
StraBBe”, direkt am Rand des Gewerbegebietes.

Aus Sicht der arch&ologischen Denkmalpflege bestehen aufgrund der topographischen Situati-
on und der naturraumlichen Gegebenheiten (Topographie, Bodenqualitéat, Gewéssernetz) sowie
analoger Gegebenheiten vergleichbarer Siedlungssituationen begrindete Anhaltspunkte
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(vgl. § 14 (2) DENKMSCHG LSA), dass bei Bodeneingriffen bei 0. g. Vorhaben weitere Boden-
denkmale entdeckt werden. Denn zahlreiche Beobachtungen haben innerhalb der letzten Jahre
gezeigt, dass uns aus Luftbildbefunden, Lesefunden etc. nicht alle archaologischen Kultur-
denkmale bekannt sind; vielmehr werden diese oftmals erstmals bei invasiven Eingriffen er-
kannt.

Aus diesen Griinden und um Verzdgerungen und Behinderungen im Bauablauf durch derartige
Funde und Befunde auszuschlieen, muss aus facharchaologischer Sicht jeglichen BaumaB-
nahmen ein fachgerechtes und reprasentatives Dokumentationsverfahren vorgeschaltet wer-
den; vgl. OVG MD L154/10 vom 26.07.2012. Dieses ist laut Runderlass der Oberen Denkmal-
schutzbehdérde LSA vom 06.03.2013 vom Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie LSA
durchzufihren. Art, Dauer und Umfang der Dokumentation sind rechtzeitig im Vorfeld der Mal3-
nahme mit dem LSA verbindlich abzustimmen.

[Quelle: Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archaologie vom 18.12.2019]

4.6 Altlasten/ Kampfmittel

Innerhalb der betroffenen Plangebiete sind keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen be-
kannt.

Das Plangebiet wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden gemani § 4 Abs. 1
BAUGB auf Kampfmittel Uberprift. Die betreffende Flache ist laut Stellungnahme des Landkrei-
ses Anhalt-Bitterfeld vom 03.01.2019 als Kampfmittelverdachtsflache ausgewiesen. Somit ist
der zusténdigen Bauordnungsbehérde vor Beginn von Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdein-
greifenden MaBnahmen ein Nachweis Uber die Kampfmittelfreiheit des betreffenden Baugrund-
stiickes nach § 13 BAUO LSA vorzulegen.

Die Kampfmittelfreiheit wird durch das Technische Polizeiamt des Landes Sachsen-Anhalt oder
eine daflr geeignete Kampfmittelrdumfirma bescheinigt.

5. Festsetzungen der Anderungsbereiche

5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird aufgrund der Ausfihrungen im Kap. 1. ,Planungserfordernis und Ziele der
Planung” weiterhin als Gewerbegebiet gemal § 8 BAUNVO festgesetzt. Die lbrigen Festset-
zungen zur Art der baulichen Nutzung des Ursprungs-Bebauungsplanes, einschlieBlich des
Ausschlusses von Einzelhandelsbetrieben, bleiben bestehen (vgl. Textliche Festsetzung § 1
»Art der baulichen Nutzung®).

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Die im Ursprungs-Bebauungsplan getroffene Festsetzung zum Mal der baulichen Nutzung —
maximale Grundflachenzahl von 0,7 - bleibt unverandert.

Beziiglich der H6he der baulichen Anlagen erfolgt im GE 2 eine Erhéhung des bisherigen Wer-
tes um 5,0 m auf insgesamt 15,0 m. Diese Hbhe orientiert sich an den vorhandenen Hallen im
Geltungsbereich des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 9 und der in diesem Teilgebiet (TG
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13) festgesetzten maximalen Héhe von 15,0 m. Die Erhéhung ist erforderlich, weil diese Hbhe
fir die Bearbeitung und Lagerung der Guter benétigt wird. Die Verlangerung und Erweiterung
der Hallen muss daher in derselben Hbhe der bereits vorhandenen Gebaude erfolgen.

Ein deutlich héherer Eingriff in das Landschaftsbild ist hiermit nicht verbunden. Die im urspriing-
lichen Konzept vorgesehen Abtreppung der Gebaudehdhen zur freien Landschaft bzw. zur vor-
handenen bebauten Ortslage von Klepzig bleibt bestehen. Sowohl im GE 1 als auch im &stli-
chen Teilbereich des BEBAUUNGSPLANES NR. 3 ,GEWERBEGELANDE KOTHEN-OST/ALTE STRABE"
bleiben die festgesetzten Héhen von 10,0 m erhalten. Des Weiteren wird die Bepflanzungsfla-
che (AF Il) zwischen der bebauten Ortslage und dem Gewerbegebiet vergréBert und somit die
Wahrnehmung der Dimensionen der neuen Hallenkdrper verringert.

Néhere Ausfihrungen zum Landschaftsbild sowie die Beschreibung der Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzgiter erfolgen im Umweltbericht, der im weiteren Verlauf der Planung erarbei-
tet wird.

5.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Fur das Anderungsgebiet wird im Ursprungs-Bebauungsplan keine Bauweise festgesetzt. Vom
Grundsatz her gilt hier die offene Bauweise. Dies bedeutet, dass sich die Grenzabstande aus
der BAUORDNUNG DES LANDES SACHSEN-ANHALT (BAUO LSA) ergeben. Diese planerische Vorga-
be wird weiterhin beibehalten.

Die Einbeziehung des Bebauungsplanes Nr. 9 erfolgt wie eingangs erwéhnt vor dem Hinter-
grund, die in diesem Abschnitt festgesetzte Baugrenze zu (berplanen und somit bebauungs-
plantibergreifend einen zusammenhangenden Bauteppich herzustellen.

Die vorhandenen Baugrenzen in der AF | bleiben entlang der StraBenverkehrsflachen beste-
hen.

In der AF Il werden die Baugrenzen zu den geplanten Anpflanzungen von derzeit 15,0 m auf
5,0 m reduziert. Dieser Abstand reicht als Schutzabstand fir die geplanten Anpflanzungen aus.
Da die betroffenen Parzellen im Vergleich zu anderen Gewerbegrundstiicken Uber eine relativ
geringe Grundstickstiefe verflgen, wird fir diese Gewerbegrundstiicke eine hdhere Gestal-
tungsfreiheit fir die Anordnung der Gebaudekdrper ermdglicht.

5.4 StraBenverkehrsflachen

Im Siiden der AF | ist eine StraBenverkehrsflache festgesetzt. Es handelt sich hierbei um keine
Neuplanung, sondern um eine bereits realisierte ErschlieBungsstraBe. Der Bebauungsplan wird
in diesem Abschnitt an die tatsachlichen Gegebenheiten angepasst.

5.5 Griinordnerische Festsetzungen

Im Nordwesten der AF | erstreckt sich innerhalb des festgesetzten GE 1 eine Baum-
Strauchhecke. Diese Hecke wird in Uberlagerung zum Gewerbegebiet als Umgrenzung von
Flachen fir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern festgesetzt.
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Festsetzung:

1. Private Griinflaiche mit Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biaumen und
Strauchern geman § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauGB

Die als private Grinflache mit Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen und
Strauchern festgesetzte Flache ist gemaB § 4.3 der textlichen Festsetzung des Ursprungs-
Bebauungsplanes Nr. 3 mit nachfolgender Anderung zu bepflanzen.

Anstatt der festgesetzten ,standortgerechten, hochwachsenden Laubgehdlzarten® ist die Pflan-
zung mit standortgerechten, vorwiegend kleinwiichsigen Straucharten bzw. bodendeckenden
Gehdlzen bis zu einer maximalen Héhe von 1,00 m auszufihren.

Die Pflanzung erfolgt in Gruppen mit mind. 3 Gehdlzen je Art und in einer Pflanzendichte von
mind. 1 Stiick/m?2,

Innerhalb der AF Il wird im Rahmen der Bebauungsplanung fiir die dortige MaBnahmenflache
nachfolgende Festsetzung getroffen.

Festsetzung:

2. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft ist ein Feldgehdlz zu entwickeln.

Der Aufbau des Feldgehdlzes erfolgt geman den naturschutzfachlichen Kriterien der Biotop-
entwicklung 3-stufig, mit einer Saum-, Mantel- und Kernzone.

Die Saumzone ist ausschlieBlich entlang der Siid- und Westseite mit einer Breite von 8,0 m
auszufihren.

Die Pflanzung erfolgt in Gruppen mit mind. 10 Gehdlzen je Art. Es sind mind. 8 verschiedene
standortgerechte und heimische Laubgehdlzarten zu verwenden.

Die Ausgleichsflache wird zu 100% dem Eingriff auf den Flurstlicken 166/2, 167/2, 168/2, 169/2,
170/2,171/2,172/2, 188/5, 1108, 1109, 1057 und 1059 der Flur 29 zugeordnet.

Innerhalb der AF | wird im Rahmen der Bebauungsplanung fiir den dortigen Gehélzbestand
nachfolgende Festsetzung getroffen.

Festsetzung:

3. Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern gemaB § 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Innerhalb der festgesetzten Umgrenzungsflache ist der vorhandene Gehdélzbestand zu erhalten.

Zulassig sind ausschlieBlich die zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit erforderlichen Pfle-
ge- und Schnittmalnahmen.

Die AusgleichsmaBnahmen missen spatestens 24 Monate nach Rechtswirksamkeit der 11.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegeldnde Koéthen-Ost/Alte StraBe“ der Stadt
Kdthen (Anhalt) fachgerecht ausgefiihrt werden.
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Bei der Ausfihrung jeglicher PflanzmaBnahmen sind die Abstidnde zu Nachbargrundstiicken
geman NACHBARSCHAFTSGESETZ SACHSEN-ANHALT zu beachten.

Sonstige griinordnerischen Festsetzungen

Fir alle Gbrigen, nicht von der Nutzungsénderung betroffenen Flachen gelten die Festsetzun-
gen aus dem Ursprungs-Bebauungsplan (§§ 4 und 6), die in die 11. ANDERUNG DES BEBAU-
UNGSPLANES NR. 3 GEWERBEGELANDE KOTHEN-OST / ALTE STRABE“ DER STADT KOTHEN (ANHALT)
Ubernommen werden (siehe Kap. 1.1. und 1.2).

5.6 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge nach § 3 Abs. 1 BauGB gingen folgende nachtrichtige Ubernahmen und Hinweise ein, die in
den Teil B: Textliche Festsetzungen der Planzeichnung aufgenommen wurden.

Gewasser 2. Ordnung

Im Planungsbereich verlauft ein Gewasser 2. Ordnung (temporar wasserfliihrender Graben mit
der Bezeichnung B 3/19). Der Graben verlauft in Stid-Nord-Richtung im eigenen Flurstiick der
Stadt Kéthen (Flur 29, Fstck. 135/11). Auf H6he des Baustoffhandels bis zur querenden ,Gnet-
scher StraBe’ ist der Graben verrohrt.

Der Unterhaltungsverband "Westliche Fuhne/Ziethe" weist darauf hin, dass wesentliche Veréan-
derungen am Gewasser genehmigungspflichtig sind und dass zum Zwecke der Unterhaltung
der 5 m breite Gewéasserrand von baulichen Anlagen und Neuanpflanzungen von Baumen und
Strauchern freizuhalten ist.

Genaue Festlegungen dazu befinden sich neben WHG und WG LSA in der VERORDNUNG (VO)
UBER DIE UNTERHALTUNG UND SCHAU DER GEWASSER 2. ORDNUNG IM LANDKREIS ANHALT-
BITTERFELD.

Archéologische Kulturdenkmale

Im Bereich des Vorhabens befinden sich gemaBR § 2 DENKMSCHG LSA arch&ologische Kultur-
denkmale. GemaB § 1 und § 9 DENKMSCHG LSA ist die Erhaltung der durch o. g. BaumaBnah-
me tangierten archdologischen Kulturdenkmale im Rahmen des Zumutbaren zu sichern (sub-
stanzielle Primérerhaltungspflicht). Aus archaologischer Sicht kann dem Vorhaben dennoch
zugestimmt werden, wenn gemai § 14 Abs. 9 DENKMSCHG LSA durch Nebenbestimmungen
gewahrleistet ist, dass das Kulturdenkmal in Form einer fachgerechten Dokumentation der
Nachwelt erhalten bleibt (Sekundarerhaltung). Aus diesen Griinden und um Verz&gerungen und
Behinderungen im Bauablauf durch derartige Funde und Befunde auszuschlieBen, muss aus
facharch&ologischer Sicht jeglichen BaumaBnahmen ein fachgerechtes und reprasentatives
Dokumentationsverfahren vorgeschaltet werden.

Kampfmittel

Die Anderungsfléchen sind als Kampfmittelverdachtsflachen ausgewiesen. Somit ist vor Beginn
von Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdeingreifenden MaBnahmen eine Prifung auf eventuell
vorkommende Kampfmittelvorkommen erforderlich.
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Zum Antrag einer Kampfmittelprifung sind folgend aufgefiihrte Unterlagen beim Amt fiir Brand-
und Katastrophenschutz und Rettungsdienst einzureichen:
- Kurze MaBnahmenbeschreibung
- Auflistung der von der MaBnahme betroffenen Flurstiicke
- Auflistung der Grundstlckseigentiimer der betroffenen Flurstiicke
- Arbeitskarte (2fach), aus welcher Angaben zu Gemarkung, Flur und Flurstiick sowie die
Grenzen des Flurstiicks ersichtlich sind.

Grenzmarken

Gem. §§5 und 22 Vermessungs- und Geoinformationsgesetz Sachsen-Anhalt (VermGeoG
LSA) handelt derjenige ordnungswidrig, der unbefugt Grenzmarken einbringt, verédndert oder
beseitigt.

Der fur die BaumaBnahme verantwortliche Trager hat gegebenenfalls daflir zu sorgen, dass die
erforderlichen Arbeiten zur Sicherung bzw. Wiederherstellung der Grenzmarken durch eine
nach § 1 VermGeoG LSA befugte Stelle durchgefihrt werden.

AuBerdem hat der verantwortliche Tréger im Falle der Gefédhrdung der Grenzmarken dafiir zu
sorgen, dass rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten eine erforderliche Sicherung durchgefihrt
wird.

6. Planungsstatistik

Art der Nutzung Flache in
ha

Gewerbegebiet
davon Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen 0,06 ha 4,81
und Stréduchern

StraBenverkehrsflachen 0,13
Private Grinflachen, Gberlagernd mit Flachen zum Anpflanzen von 0,11
B&umen und Strauchern

Wasserflache 0,07
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- 0,74
lung von Boden, Natur und Landschaft

Gesamtflache 5,86
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7. Verfahren

Aufstellun

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat in seiner Sitzung am 13.09.2018 in 6&ffentlicher Sit-
zung die Aufstellung der 11. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 ,GEWERBEGELANDE
KOTHEN-OST / ALTE STRABE" unter Einbeziehung einer Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 9
,GELANDE DER EHEMALIGEN FORDERANLAGEN- UND KRANBAU KOTHEN GMBH® DER STADT KOTHEN
(ANHALT) beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde geman § 2 Abs. 1 BauGB am 28.09.2018 im Amtsblatt der
Stadt Kéthen (Anhalt) ortstblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit

Fur den vorliegenden Entwurf der 11. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 ,GEWERBEGELAN-
DE KOTHEN-OST/ALTE-STRABE* wurde eine frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3
Abs. 1 BAUGB in Form einer Informationsveranstaltung am 06.11.2018 durchgefiihrt. AuBerdem
wurde der Offentlichkeit vom 07.11.2018 bis zum 23.11.2018 Gelegenheit zur AuBerung und
Erérterung gegeben.

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat in seiner Sitzung am 23.05.2019 dem Entwurf der
11. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 ,GEWERBEGELANDE KOTHEN-OST/ALTE-STRABE" und
der Begriindung und dem Umweltbericht zugestimmt sowie die 6ffentliche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BAUGB beschlossen.

Der Entwurf der 11. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 ,GEWERBEGELANDE KOTHEN-
OST/ALTE-STRABE" wurde gemafi § 3 Abs. 2 BAUGB mit Begriindung und Umweltbericht sowie
den nach Einschatzung der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen vom 08.07.2019 bis einschlieBlich 09.08.2019 6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer
der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Kéthen (Anhalt) nach § 3 Abs. 2 BAUGB mit dem
Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wéhrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht wer-
den kénnen.

Beteiligung der Behdrden

Die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BAUGB wurde mit Schreiben vom 03.12.2018
durchgefihrt, indem die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgaben-
bereich durch die Planung berihrt werden kann, zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
wurden.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geman § 4 Abs. 2 BAUGB mit
Schreiben vom 24.05.2019 erneut beteiligt und mit Schreiben vom 05.07.2019 geman § 3
Abs. 2 BAUGB von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt. Auf der Grundlage des § 4 Abs. 2
BAUGB setzte die Stadt den Behdrden, Nachbargemeinden und sonstigen Tragern &ffentlicher
Belange fir die Abgabe ihrer Stellungnahme eine Frist.

Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat in seiner Sitzung am ... . ... . ... die eingegangenen
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gepriift und die Ab-
wagung beschlossen.

N

\7] RO FUR RAUMPLANUNG Barteichpromenade 31, 06369 Kéthen (Anhalt) 20.01.2020
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, E-Mail: info@buero-raumplanung.de

A





Stadt Kéthen (Anhalt)

11. Anderung des BP Nr. 3 ,Gewerbegeldnde Kéthen - Ost / Alte StraBe®
- Satzungsexemplar -22 -

Von einem Birger wurden Anregungen bzw. Hinweise vorgebracht, die in die Abwagung einge-
stellt wurden. Das Ergebnis wurde gemaB § 3 Abs. 2 Satz 4 BAUGB mitgeteilt.

Die vorliegende Begriindung und der Umweltbericht ist Grundlage des Satzungsbeschlusses
17/0] 14 IR

Kéthen (Anhalt), .....cccooviiieeiiieen.

Bernd Hauschild,
Oberblrgermeister der Stadt Kéthen (Anhalt)
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Anlage 1

Auszug aus den Bebauungspldnen Nr. 3 und Nr. 9
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Anlage 2

Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Kéthen (Anhalt)
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Umweltbericht - Satzungsexemplar -2 -
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1. Ausgangssituation

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplandnderung befindet sich Uberwiegend
innerhalb des Geltungsbereichs des BEBAUUNGSPLANES NR. 3 ,GEWERBEGELANDE KOTHEN-
OST/ALTE STRABE" DER STADT KOTHEN (ANHALT) und bezieht in seiner westlichen Abgrenzung

eine Teilfliche des BEBAUUNGSPLANES NR. 9 ,GELANDE DER EHEMALIGEN FORDERANLAGEN- UND
KRANBAU KOTHEN GMBH" DER STADT KOTHEN (ANHALT) mit ein.

Die Firma Salzgitter Mannesmann Stahlhandel GmbH, ans&ssig im BEBAUUNGSPLAN NR. 9
»EHEMALIGES GELANDE DES FORDERANLAGEN- UND KRANBAU KOTHEN GmbH", méchte ihren Be-
trieb erweitern. Die geplante Erweiterung liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 3 ,GEWERBEGELANDE KOTHEN-OST/ALTE STRABE“ DER STADT KOTHEN (ANHALT).
Hieraus ergibt sich das Planerfordernis. Eine zusammenhangende Bebauung der beiden Ge-
werbeflachen, wie es der logistische und technische Ablauf der Produktion des Gewerbebetrie-

bes erfordert, ist angesichts der Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 3 und Nr. 9 derzeit
nicht realisierbar.

Aus diesem Grund ist es erforderlich, sowohl den Bebauungsplan Nr. 3 als auch den Bebau-

ungsplan Nr. 9 in Teilbereichen zu &ndern. Beide Anderungen werden verfahrenstechnisch
zusammengefasst.

Wie nachfolgend dargestellt, sind fir die 11. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 zwei

rechtskraftig festgesetzte Bebauungsplane fiir die Umweltprifung als Grundlage heranzuzie-
hen.
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B-Plan Nr. 3, 1. Anderung ,GEWERBEGELANDE KOTHEN-OST/ALTE STRABE" DER STADT KOTHEN
(ANHALT) - Ausschnitt
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unmafstiblich

Auszug aus den Bebauungsplinen Nr. 3 und Nr. 9
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Ausschnitt beider  Ur-
sprungs-Bebauungs-
plane (siehe Anlage 1
Begrindung Teil | die-
ses Bebauungsplanes)

Die Abbildung stellt die

Schnittstelle beider
Ursprungsbebauungs-
plane dar.

Die Baugrenze im un-
mittelbaren Randbe-
reich des benachbarten
BP Nr. 9 steht einer
durchgangigen Bebau-
ung entgegensteht.
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Umweltbericht - Satzungsexemplar

-7-

Die nachfolgende Tabelle beinhaltet als Kurzibersicht die bisherigen Festsetzungen der Be-
bauungsplane, die den geplanten Inhalten der 11. Anderung des B-Planes gegenubergestellt

werden.
Anderungsfla- bisherige Festsetzungen in der 1. Ande- Festsetzungen der 11. Anderung des BP
chen rung des BP Nr. 3 und im BP Nr. 9 Nr. 3 mit Uberplanung von Teilflichen des
BP Nr. 9
AF | Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen GE und GEo
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
GE4
Ausschluss von Einzelhandel
flachenbezogener Schalleistungspegel von | bleibt unverandert bis auf
60 dB(A) tags/ 45 dB(A) nachts
GRZz 0,7
h=10m
Baugrenzen Baugrenzen werden verschoben
GEo
Ausschluss von Einzelhandel bleibt unverandert bis auf
flachenbezogener Schalleistungspegel von
60 dB(A) tags/ nachts
GRZ 0,7
h=10m h=15m
Baugrenzen Baugrenzen werden verschoben
StraBenverkehrsflache StraBenverkehrsfliche wird dem Bestand
angepasst
Private Grinflache - Uberlagernd mit Um- | Private Grinflache - Gberlagernd mit Umgren-
grenzung von Flachen zum Anpflanzen von | zung von Flachen zum Anpflanzen von Bau-
Baumen und Strauchern men und Strauchern wird dem StraBenverlauf
im GE, angepasst
Gl (TG 13- B-Plan Nr. 9) GE4 und GEp
im GE4 Uberlagert mit der Umgrenzung von
Flachen fur die Erhaltung von B&umen und
Stréduchern
Baugrenze Baugrenze wird aufgehoben
AF I GE4 Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft,
GE4 GE4 und Wasserflache
Ausschluss von Einzelhandel bleibt unveréndert bis auf
Flachenbezogener Schalleistungspegel von
60 dB(A) tags/ 45dB(A) nachts
GRZz 0,7
h=10m
Baugrenzen Baugrenzen werden verschoben
nachrichtliche Ubernahme von Bereichen mit | nachrichtliche Ubernahme von Bereichen mit
Bodenfunden Bodenfunden werden geéandert

DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK
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Umweltbericht - Satzungsexemplar -8 -

GemanB den Festsetzungen aus dem Ursprungs-Bebauungsplan gilt fir das festgesetzte Ge-
werbegebiet die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 als MaBgabe fiir die maximal Uberbaubare
Grundflache. Diese Festsetzung bleibt erhalten und wird im Rahmen der Planung der 11. Ande-
rung des Bebauungsplanes Gbernommen. Aufgrund der geplanten Erweiterung bereits beste-
hender Hallen ergibt sich hinsichtlich der bisherigen Héhenbeschrankung von 10 m eine An-
passung an den derzeitigen Gebdudebestand, sodass innerhalb der AF | eine Bauhéhe von
15 m zukiinftig zugelassen werden soll. Weitere Anderungen sind im Bereich festgesetzter
Baugrenzen vorgesehen, die entsprechend der Vorhabenplanung angepasst bzw. verschoben
werden. In der AF | wird der Verlauf der festgesetzten StraBenverkehrsfliche an den derzeiti-
gen Bestand angepasst.

Innerhalb der AF Il wird der Abstand der Baugrenze in der festgesetzten Anpflanzungsflache
von urspriinglich 15 m auf 5 m verringert. Dieser Abstand reicht als Schutzabstand fir die ge-
planten Anpflanzungen aus. Da die betroffenen Parzellen im Vergleich zu anderen Gewerbe-
grundstiicken Uber eine relativ geringe Grundstiickstiefe verfligen, wird dadurch fir diese Ge-
werbegrundstiicke eine héhere Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebaudekdrper er-
maoglicht.

1.1 Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 3 der Stadt Kéthen (Anhalt)

Im Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 3 ,GEWERBEGELANDE KOTHEN-OST/ALTE STRABE" DER STADT
KOTHEN (ANHALT) sind die nachfolgenden griinordnerischen Festsetzungen aufgefihrt, die auch
fir die aktuelle Anderungsplanung gelten und iiberwiegend ibernommen werden.

§4

Anpflanzungen

1. Im Verlauf der 6ffentlichen Verkehrsflache ,Damaschkeweg” und der Planstral3e A
sind beidseitig in einem Abstand von 15,0 m groBkronige Laubbdume anzupflanzen.
Dabei kann fur Parkstreifen ausnahmsweise auf das einseitige Anpflanzen eines
Baumes verzichtet werden. Die notwendigen Zufahrten sind zwischen den Bdumen
anzulegen.

2. Beiderseits der PlanstraBe B sind in einem Abstand von 15,0 m groB3kronige Laub-
bdume anzupflanzen. Die notwendigen Zufahrten sind zwischen den Bdumen anzule-
gen.

3. Die ,Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern” sind fir eine fldchende-
ckende Bepflanzung festgesetzt. Es sind nur standortgerechte, hochwachsende
Laubgehélzarten zu verwenden.

4. Auf den , Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern” innerhalb des Ge-
werbegebietes dlirfen fiir Baugrundstiicke bis zu einer GréBe von 5.000 m? nur eine
Zu- und Abfahrt an den éffentlichen StraBenverkehrsfldchen in einer Breite von maxi-
mal 7,0 m angelegt werden. Baugrundstiicke mit einer Gréf3e von mehr als 5.000 m?
dirfen zwei Zu- und Ausfahrten von maximal 7,0 m Breite auf den ,Fldchen fiir das
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern” haben.

5. In den Gewerbegebieten sind gemaiB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sdmtliche Grundsti-
cke entlang der Nachbargrenzen mit einem 5,0 m breiten Pflanzstreifen zu versehen.
Davon ausgenommen sind die Grenzen entlang der 6ffentlichen Verkehrsfldchen und
die Grenzen, an denen bereits durch die Planzeichnung eine Bepflanzung festgesetzt
ist. Die Pflanzstreifen sind fldchenhaft und dicht zu bepflanzen.

Birteichpromenade 31, 06369 Kéthen (Anhalt) 20.01.2020
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Umweltbericht - Satzungsexemplar -9-

§5

Begrenzung der Versiegelung

2. Der Teil der Baugrundstlicke, der nicht versiegelt werden darf, ist mindestens zu 50 %
zu bepflanzen. Es sind nur standortgerechte Laubgehélzarten zu verwenden.

§6
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft
Innerhalb der Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft geméaB § 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB sind MaBnah-
men durchzufiihren, die der Verbesserung des Naturhaushalts dienen.
Die Flache ist zum Gewerbegebiet in einer Breite von 20,0 m fldchenhaft dicht zu be-
pflanzen. Die (brigen Fldchen sind der natiirlichen Sukzession zu (berlassen.
Die getroffenen landschaftspflegerischen Regelungen sind im Einvernehmen mit der
Landkreisverwaltung, Dezernat Naturschutz, durchzusetzen.

Die grinordnerischen Festsetzungen innerhalb der Planzeichnung des Ursprungs-Bebauungs-
planes Nr. 3 der Stadt Kéthen (Anhalt) sind nicht eindeutig formuliert.

Die Festsetzungen zum § 4 ,Anpflanzungen® beinhalten bei den Teilfestsetzungen Nr. 3 und Nr.
5 unkonkrete Angaben zur Ausfihrung der Pflanzung.

1.2 Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 9 der Stadt Kéthen (Anhalt)

Im Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 9 ,GELANDE DER EHEMALIGEN FORDERANLAGEN- UND KRANBAU
KOTHEN GMBH" DER STADT KOTHEN (ANHALT) werden fir den randseitigen, 6stlichen Geltungsbe-
reich keine griinordnerischen Festsetzungen getroffen.

Die westliche Geltungsbereichsgrenze der AF | schlieBt den 5 m Bereich auBerhalb der festge-
setzten Baugrenze mit ein. Dieser unbebaute Randbereich ist im Ursprungs-Bebauungsplan als
.aewerbegebiet” festgesetzt, jedoch nicht Gberbaubar.

Der innerhalb dieses gewerblichen Randbereiches entwickelte lineare Gehdlzstreifen ist im
Ursprungs-Bebauungsplan nicht festgesetzt. Hierbei handelt es sich um einen zweigeteilten
Geholzstreifen aus Uberwiegend Ahorn, der als mehrreihige Baum-Strauchhecke unterschiedli-
cher Altersstruktur in einer Gesamtlange von ca. 200 m (120/80 m) entwickelt ist.

Im Rahmen der nachfolgenden Umweltpriifung zur 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
wird folgende Bestandssituation angenommen sowie Vorgehensweise ausgefihrt.

Die geplante Erweiterung erstreckt sich entlang eines Abschnittes eines Geholzbestandes. Mit
der Durchfiihrung der Planung kann der Gehoélzbestand somit nicht vollstandig erhalten werden.

Im Rahmen der Umweltprifung ist die Eingriffsbewertung in Form einer Flachenbilanzierung
durchzufiihren. Der Gehdlzbestand befindet sich innerhalb eines festgesetzten Gewerbegebie-
tes und es werden im Ursprungs-Bebauungsplan keine Festsetzungen zur Erhaltung bzw. Ent-
wicklung dieses Biotops getroffen. Ebenfalls erfolgte im Rahmen dieser Planung bereits eine
Bewertung und Bilanzierung.
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Im Rahmen der Priifung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen, im Rahmen der
vorliegenden Umweltpriifung wird ermittelt, welcher Geholzbestand von der Erweiterung nicht
betroffen ist, um méglichst einen GroBteil des Bestandes zu erhalten.

Die obere Abbil-

i dung wurde von

‘ der ostlich gelege-
nen PlanstraBe A
aufgenommen und
zeigt den Gel-
tungsbereich der
AF I. Im Bildhinter-
grund ist der zwei-
geteilte lineare
Geholzbestand
ersichtlich, der
entlang der westli-
chen Geltungsbe-
reichsgrenze ent-
wickelt ist.

Die gewerbliche
Erweiterung ist im
Bereich des links-
seitig abgebildeten
Gebaudestandes
geplant.

Die untere Abbil-
dung zeigt den
Geholzbestand
aus Uberwiegend
Ahorn, von der
nordwestlichen
Geltungsbereichs-
grenze.

2. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Zur besseren Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die einzelnen
Schutzgiiter wird im weiterfiihrenden Text die bereits vorgenommene Zweiteilung der Ande-
rungsflachen beibehalten und beschreibt mit Anderungsflache | (AF 1) die geplante Erweiterung
eines ,Gewerbegebietes* und mit Anderungsflache Il (AF Il) die geplante ,Flache fiir MaBnah-
men zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft”.

Die Flachen im Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung werden zwar Uber-
wiegend landwirtschaftlich genutzt, bauplanungsrechtlich ist allerdings die Anderung in ein Ge-
werbegebiet im Rahmen des Ursprungs-Bebauungsplanes vollzogen. MaBgeblich bei der Be-
wertung der Schutzglter sowie im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist als
Bestandssituation somit die bauplanungsrechtliche Situation und nicht die derzeit tatsachlich
ausgelbte Nutzung.

. . A
URO FUR RAUMPLANUNG Biirteichpromenade 31, 06369 Kothen (Anhalt) 20.01.2020
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Naturraumliche Einordnung des Plangebietes

Entsprechend vorliegendem LANDSCHAFTSPLAN DER STADT KOTHEN, ENTWURF (1997), z&hlt das
Planungsgebiet zur Landschaftseinheit "Kéthener Ackerland’.

Die Stadt Kéthen (Anhalt) befindet sich im zentralen Bereich dieser Landschaftseinheit, welche
im Norden vom ,Magdeburg-Wittenberger Elbtal und untere Mulde®, im Osten von der ,Mosig-
kauer Heide" sowie im Stiden und Westen von der ,Fuhneniederung” begrenzt wird.

Die Einheit des Kéthener Ackerlandes ist als einheitliche und vorwiegend ebene Abtragungsfla-
che mit vereinzelten Erhebungen zu charakterisieren.

Nutzungsbezogene Merkmale dieser Landschaftseinheit sind eine Armut an Strukturelementen
und eine groBflachige intensive ackerbauliche Bodennutzung.

Der Geltungsbereich der 11. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 ,GEWERBEGELANDE
KOTHEN-OST / ALTE STRABE “ DER STADT KOTHEN (ANHALT) liegt &stlich der Kéthener Innenstadt
und o6stlich der Eisenbahntrasse Halle-Magdeburg. Er befindet sich stdlich der ,Alten StraBe*
und schlieBt den westlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9, der Stadt K&then
(Anhalt) mit ein.

2.1 Schutzgut Boden

Der Geltungsbereich der 11. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 ,GEWERBEGELANDE
KOTHEN-OST / ALTE STRABE “ DER STADT KOTHEN (ANHALT) befindet sich innerhalb der bebauten
Ortslage der Stadt Kéthen (Anhalt) und ist durch Uberwiegende anthropogene Nutzung und
teilweise Bautéatigkeit gepragt bzw. vorbelastet, sodass die Bdden in diesem Bereich gegeniber
denen der umgebenden Landschaft wesentlich stérker in ihrer Naturlichkeit beeintrachtigt sind.
Innerhalb der gewerblich genutzten Flache befinden sich vollversiegelte Gebaude- und Pflaster-
flachen. Die unbefestigten Bodenflachen des Geltungsbereiches sind als Scherrasen- und Ge-
hélzflachen ausgebildet.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Béden im Geltungsbereich der vorliegenden An-
derung des Bebauungsplanes im Hinblick auf die natlrlichen Bodenfunktionen aufgrund der
Uberwiegend anthropogenen und gewerblichen Nutzung beeintrachtigt und insgesamt von ge-
ringer Wertigkeit sind.

2.2 Schutzgut Flache

GemaB § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Die Inanspruchnahme von land- und forstwirtschaftlich genutzten Bdden ist zu vermei-
den. Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt notwendiges Maf3 begrenzt werden.

Die Planung der 11. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 ,GEWERBEGELANDE KOTHEN-OST/
ALTE STRABE “ DER STADT KOTHEN (ANHALT) vollzieht sich innerhalb von zwei Anderungsflachen
und sieht einerseits die Umnutzung einer ,Flédche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft® in ein Gewerbegebiet vor (AF 1). Andererseits erfolgt
zum Ausgleich dieses naturschutzfachlichen Eingriffs auf einer bislang als Gewerbegebiet fest-
gesetzten Flache die Umnutzung als MaBnahmenflache fiir die Ausfihrung von Gehdlzpflan-
zungen (AF II).

Dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden kann durch die Vermeidung zuséatzli-
cher Inanspruchnahme von Flachen entsprochen werden. Die Anderungsflachen sind Bestand-
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teil rechtskréaftiger Bebauungsplane. Die Entwicklung von neuen Bauflachen erfolgt nicht, da
das festgesetzte Gewerbegebiet in der AF | im gleichen Verhéltnis in der AF Il wieder zuriick-
genommen wird.

2.3 Schutzgut Wasser

Bestand

Oberfldchengewésser

Im Planungsbereich verlauft ein Gewasser 2. Ordnung (temporar wasserfliihrender Graben mit
der Bezeichnung B 3/19).

Der Graben verlauft in Stid-Nordrichtung im eigenen Flurstlick der Stadt Kéthen (Flur 29, FStck.
135/11). Auf Hbhe des Baustoffhandels bis zur querenden ,Gnetscher StraBe’ ist der Graben
verrohrt (vgl. Stellungnahme Unterhaltungsverband "Westliche Fuhne/Ziethe").

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand im Stadtbereich von Kéthen variiert zwischen 2 m und 10 m, wo-
bei sich der Abstand insgesamt von Stden nach Norden verringert. Die GrundwasserflieBrich-
tung verlauft in Richtung Ziethe.

Genaue Angaben zum Geltungsbereich der 11. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 ,GE-
WERBEGELANDE KOTHEN-OST/ALTE STRABE “ DER STADT KOTHEN (ANHALT) sind nicht bekannt.

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser befindet sich das Plangebiet in einem Gebiet geringer
Wertigkeit.

2.4 Schutzgut Klima/ Luft

Bestand

Das Gebiet um die Stadt Kéthen (Anhalt) wird dem &stlichen Rand des herzynischen Trocken-
gebietes im Klimaraum des ostdeutschen Binnenlandklimas zugeordnet.

Der subkontinentale Klimacharakter ist von einer geringen jéhrlichen Niederschlagsmenge und
von einem ausgesprochenen Sommermaximum der Niederschldge (hoher Anteil konvektiver
Starkniederschlage in Form von Schauern und Gewittern) gepragt. Geman LANDSCHAFTSPLAN
DER STADT KOTHEN, Entwurf (1997) betragt die mittlere jahrliche Niederschlagshdéhe unter
500 mm. Die Region zahlt damit zu den trockensten Landschaften Mitteleuropas.

Das Jahresmittel der Lufttemperatur betragt ca. 8,5 °Celsius. Das Mittel des kéltesten Monats
Januar schwankt um den Gefrierpunkt, die mittlere Lufttemperatur im warmsten Monat Juli be-
tréagt ca. 18 °Celsius.

Der Geltungsbereich der 11. Anderung befindet sich am Ortsrand der Stadt Kéthen (Anhalt).
Der Strahlungs- und Wéarmehaushalt innerhalb eines Ballungsgebietes weicht von dem der
umgebenden Landschaft ab, da er durch die Art und Weise der Bebauung, deren Dichte und
Versiegelungsgrad beeinflusst wird. Je gréBer der Versiegelungsgrad, desto gréBer die boden-
nahe Erwarmung. Auf natirlicher Bodenflache kann sich durch die bestehende Vegetation und
deren Verdunstungsleistung die Luft wieder schneller abklhlen als in bebauten Gebieten.

Die Festsetzungen der Ursprungs-Bebauungsplane sind noch nicht vollstandig umgesetzt, den-
noch ist von einer Gewerbeflache mit einem Versiegelungsgrad von 0,7 auszugehen.
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Lediglich der entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze der AF | ausgepragte, lineare
Gehodlzbestand ragt aus der Ebene deutlich hervor und beeinflusst, wenn auch standértlich
eingeschrankt die mikroklimatischen Bedingungen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass sich das Plangebiet in Anbetracht der bestehenden
Festsetzungen aus dem Ursprungs-Bebauungsplan mit Gberwiegend gewerblicher Nutzung in
einem Gebiet geringer Wertigkeit fir das Schutzgut Klima/Luft befindet.

2.5 Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen

Potentielle natirliche Vegetation

Die potenzielle natirliche Vegetation beschreibt das natirliche Vegetationsinventar, d. h. dieje-
nigen Pflanzengesellschaften, die sich unter den heutigen Klima- und Bodenbedingungen au
Grund des derzeitigen regionalen Wildpflanzenbestandes einstellen wirden, wenn jede direkte
Einflussnahme des Menschen auf die Pflanzendecke unterbliebe. GemaB KARTE DER POTENTI-
ELLEN NATURLICHEN VEGETATION VON SACHSEN-ANHALT wiirde sich in der Umgebung des Plan-
gebietes ohne menschlichen Einfluss ein Typischer Haselwurz-Labkraut-Traubeneichen-
Hainbuchenwald ausbilden. Dabei handelt es sich um einen mehrschichtigen lichten Laub-
mischwald mit gut wiichsigen Baumen, einer artenreichen, gut entwickelten und gréserreichen
Strauchschicht. Die Aspektfolge dieses Waldtyps ist ausgepragt mit deutlichem Friihjahrsas-
pekt. Bestimmende Baumarten sind Trauben-Eiche (Quercus petraea), Hain-Buche (Carpinus
betulus) und Winter-Linde (Tilia cordata).

Bestand

Der Geltungsbereich befindet sich 6stlich der Ortslage der Stadt Kéthen (Anhalt) und grenzt bis
auf den nordéstlichen Teil an &ffentliche Verkehrsbereiche und Gewerbegebietsflachen.

Der aktuelle Bestand weicht von den Festsetzungen des Ursprungs- Bebauungsplanes insofern
ab, dass die Festsetzungen des rechtskraftig bestehenden Bebauungsplanes Nr. 3, 1. Ande-
rung, der Stadt Kéthen noch nicht umgesetzt wurden.

Die AF | ist Giberwiegend als Gewerbegebiet festgesetzt und stellt sich in ihrem derzeitigen Be-
stand als landwirtschaftlich genutzte Ackerflache dar. Dies trifft auch auf eine Flache fir Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zu, die im
Rahmen der Ursprungs-Bebauungsplanung in einer Breite von 20 m ,flachenhaft dicht zu be-
pflanzen” ist. Die sich linear und westlich daran angrenzende Flache umfasst den 5 m breiten
Teilbereich des BEBAUUNGSPLANES NR. 9, der hier eine nicht Uberbaubare Grundsticksflache
festsetzt.

Innerhalb dieser Flache, die rechtskréftig als Gewerbegebiet festgesetzt ist, hat sich ein he-
ckenahnlicher, nicht durchgangig aber mehrreihig ausgepragter Laubgehdlzstreifen aus Uber-
wiegend Ahorn ausgebildet. GemaR der baum- und strauchartigen Auspragung handelt es sich
um einen schatzungsweise 25-jahrigen Geholzbestand.

Zum Teilbereich der AF | zahlt auch eine ,private Griinfliche* in Uberlagerung von ,Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern®, die den sidlichen Randbereich umfasst und
geman Ursprungs-Bebauungsplanung ,flachendeckend® zu bepflanzen ist.

Die AF Il ist gemaB der Ursprungs-Bebauungsplanung vollflachig als Gewerbegebiet festge-
setzt. Die Flache ist nicht bebaut und die aktuelle Nutzung ist landwirtschaftlich. Innerhalb die-
ser Anderungsflache verlauft in Stid-Nord-Richtung ein Graben.
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Aufgrund der Lage im 6éstlichen Randbereich der Stadt Kéthen (Anhalt) und aufgrund der be-
stehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes handelt es sich berwiegend um anthropoge-
nen Nutzungsbestand. Bis auf den linearen Heckenbestand bestehen derzeit groBflachige
Ackerbereiche, die gemaf rechtskraftig bestehender Bebauungsplanung als Gewerbegebiet
festgesetzt sind und deren Flache bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 vollstéandig
versiegelt werden kann.

Der allgemeine Grad der Natirlichkeit der Vegetation ist bis auf den Gehdlzbestand als sehr
gering einzuschéatzen. Dieser Gehdlzbestand ist hinsichtlich der Avifauna von besonderer Be-
deutung. AuBer dem erhaltenswerten Gehdlzbestand ist die im Geltungsbereich ausgepragte,
krautige Vegetation eher artenarm, nicht selten, nicht besonders geschiitzt und anthropogenen
Ursprungs und daher leicht ersetzbar.

Der Geltungsbereich der 11. Anderung schlieBt unmittelbar an die stark verdichteten bzw. ver-
siegelten Verkehrs- und Gewerbeflachen an. Diese unterliegen einer starken anthropogenen
Vorbelastung, die nur begrenzten Lebensraum fiir Tierarten bieten. Durch die Lage inmitten von
Gewerbe- und Verkehrsflachen ist ein Biotopverbund sehr stark begrenzt bzw. kaum vorhan-
den.

Es ist davon auszugehen, dass seltene bzw. gefahrdete Arten an Flora und Fauna nicht vor-
handen sind. Eine gesonderte faunistische Untersuchung wurde nicht durchgefihrt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass das Plangebiet bis auf den aufgefiihrten, linearen
Gehodlzbestand als Gebiet geringer Wertigkeit in Hinsicht auf die Schutzgliter Biotope, Pflanzen
und Tiere einzustufen ist.

2.6 Schutzgut Landschaft

Bestand

Der Geltungsbereich befindet sich 6stlich der Ortslage der Stadt Kéthen (Anhalt) und schlief3t
bis auf eine nordéstlich angrenzende Wohnbebauung an 6ffentliche Verkehrsbereiche und be-
reits bestehende Gewerbegebietsflachen an.

Der entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze entwickelte Gehdlzbestand ist im Ur-
sprungs-Bebauungsplan als Bestand nicht festgesetzt und befindet sich innerhalb des festge-
setzten Gewerbegebietes.

Trotz der Uberwiegend unbebauten Nutzung gehért der Geltungsbereich zum Gewerbegebiet
Ost und wird aufgrund der angrenzenden Nutzungen mit groBflachigen Versiegelungsflachen
und Industriebauten auch als solches wahrgenommen.

Mit Ausnahme des linearen Geholzbestandes, der einen wertvollen Sichtschutz zur angrenzen-
den Industriebebauung darstellt, ist der Geltungsbereich allgemein und aufgrund seiner natur-
raumlichen Ausstattung und standértlichen Lage fur das Landschaftsbild als nicht hochwertig
einzustufen.

2.7 Schutzgut Mensch

Vorbemerkung:

Das Schutzgut "Mensch, seine Gesundheit und die Bevélkerung" umfasst sémtliche Faktoren
der Umwelt, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden der innerhalb des Plangebiets
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oder seines Wirkungsbereichs arbeitenden und wohnenden Menschen auswirken kdnnen. Hier-
zu zdhlen insbesondere

o der Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne von
§ 3 Abs. 1 BIMSCHG, d. h. vor allem Immissionen, die nach Art, Ausmaf oder Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen flr die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren

» der Schutz vor Gefahren, die von Bodenverunreinigungen ausgehen

» die zu erwartenden klimatischen Veranderungen, soweit sie sich auf die Gesundheit
und das Wohlbefinden der Menschen innerhalb des Plangebiets oder seines Wirkungs-
bereichs auswirken

» Beeintrachtigungen bestehender und geplanter Erholungsmdglichkeiten innerhalb des
Anderungsgebietes oder seiner Wirkungsbereiche.

Bestand

Immissionssituation:

Bei der Beurteilung der Immissionssituation ist insbesondere die La&rm- und Abgasbelastung
aus dem Gewerbegebiet selbst, sowie der angrenzenden Gewerbe- und Verkehrsflachen zu
beachten, wodurch der Geltungsbereich der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 der
Stadt Kéthen (Anhalt) stark vorbelastet ist.

Bodenverunreinigungen/ Altlasten:
Fir den Bereich des Geltungsbereiches gibt es keine Eintragungen im Altlastenkataster.

Die Flache ist jedoch gemaB Stellungnahme des Brand- und Katastrophenschutzes des Land-
kreises Anhalt-Bitterfeld vom 03.01.2019 als Kampfmittelverdachtsflache ausgewiesen.

Klimatische Belastungen:

Klimatische Belastungen kénnen aufgrund der Uber den Geltungsbereich hinaus bestehenden
groBflachigen Nutzung als Gewerbestandort, einschlieBlich der stark frequentierten Verkehrsbe-
reiche, insbesondere fir die norddstlich angrenzende Wohnbebauung eine Rolle spielen.

Erholungseignung:

Der Geltungsbereich der 11. Anderung des Bebauungsplanes liegt &stlich der Ortslage von
Kéthen (Anhalt) und fernab von Sehenswirdigkeiten und Schutzgebieten. Die Erholungseig-
nung im Geltungsbereich ist aufgrund der Vornutzung als Gewerbegebiet als gering einzustu-
fen.

2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine obertagig sichtbaren Bau- und Kulturdenkmaler.

GemaB Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Arch&ologie Sachsen-Anhalt
vom 18.12.2018 ist das Plangebiet, insbesondere Teilbereiche der AF | und AF Il von archaolo-
gischer Bedeutung.
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3. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung

Durch die geplanten Festsetzungen der 11. Anderung des Bebauungsplanes wird der Anteil der
maximal (iberbaubaren Flache auf der AF | dadurch erhdht, dass auf einer bislang als ,Flache
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” festge-
setzten Flache erstmalig eine Bebauung ermdglicht wird.

In der AF Il wird auf einer bisher als Gewerbegebiet festgesetzten Flache die fiir den Eingriff in
der AF | erforderliche AusgleichsmaBnahme festgesetzt. Dadurch wird die sich 8stlich anschlie-
Bende ,Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft® entsprechend erweitert.

Hinsichtlich der bisherigen Héhenbeschriankung von 10 m in der AF | muss infolge einer An-
passung an den derzeitigen Gebaudebestand eine Erhéhung der maximalen Bauhéhe auf max.
15 m erfolgen.

Der Gehdlzbestand, der entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze als zweiteilige Baum-
Strauchhecke innerhalb eines festgesetzten Gewerbegebietes ausgebildet ist, kann nicht voll-
sténdig erhalten werden.

Fir den siidlich der AF | betreffenden StraBenabschnitt &ndert sich im Rahmen der Anderungs-
planung nur die Darstellung des StraBenverlaufs, der dem Bestand entsprechend angepasst
wird.

Entlang der siidwestlichen Geltungsbereichsgrenze der AF | verringert sich die Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern und es wird auch in diesem Abschnitt bebauungsplan-
Ubergreifend ein durchgangig Uberbaubarer Bereich geschaffen.

Die Festsetzungen der 11. Anderung des bezeichneten Bebauungsplanes haben Auswirkungen
auf die einzelnen Schutzgiter und stellen somit einen Eingriff in den Naturhaushalt dar.

Welche Auswirkungen sich im Einzelnen durch die Anlage, den Betrieb und den Bau der ge-
planten Gewerbegebietserweiterung ergeben kénnen, sind in der nachfolgenden Ubersicht der
Tabelle (Umweltauswirkungen) zusammengefasst.
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Tabelle 1: Umweltauswirkungen (Ausgangssituation 11. Anderung B-Plan Nr. 3 der Stadt Kéthen (Anhalt))

Schutzgiiter Anlagebedingte Auswirkungen Betriebsbedingte Auswirkungen Baubedingte Auswirkungen
Boden AF | ,,Gewerbegebiet* « Bodenverdichtung durch flachiges Befah- |+  Beeintrachtigungen insbesondere im Bereich der
« Erhéhung des Versiegelungsgrades ren teilversiegelter Flachen zukunftigen Einfahrt durch Neuversiegelung
« Veranderung der Vegetationsstruktur « Madgliche, punktuelle Kontamination * Temporarer Funktionsverlust (Bodenumlagerung,
: . : = P durch Zunahme von Verkehr (Beeintrach- baubedingte zusétzliche Beeintrachtigung des Boden-
* Neuversiegelung bislang unbefestigter Bodenflachen mdoglich
uv. 1egelung ol gu 9 .gl . tigung der Speicher- und Regelfunktion gefliges durch Flachenbeanspruchung, Bodenverdich-
+ Funktionsverlust des Bodens als Grundlage zur Produktion organi- und biotischer Lebensraumfunktion) tung) und damit Verlust oder Einschrankung der Spei-
scher Rohstoffe. +  Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht cher-, Regel- und biotischer Lebensraumfunktion
« Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten zu erwarten
AF Il Anderung in eine ,,Flache fiir MaBnahmen zum Schutf, zur Pfle- |, verbesserung der Bodenstruktur +  Reduzierung von Bodenversiegelung
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft «  Schaffung von Lebensraum firr Floraund |+  Zusatzliche Bodenfliche fiir Pflanzméglichkeiten
* Reduzierung von gewerblich genutzter Flache / Versiegelungsgrades Fauna
*  Allgemeine Verbesserung des Schutzgutes
Wasser AF | ,Gewerbegebiet" « Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht |+  Temporare Beeintrachtigungen (maogliche, punktuelle
« Mogliche Versiegelung auf zuvor unbebauter Bodenflache fiihrt zur zu erwarten Kontamination) durch Baustellenverkehr
standortlichen Verschlechterung der Abflussverhaltnisse «  Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten
Erhebliche Beeintrédchtigungen sind nicht zu erwarten
AF 11 Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft”
Grundwasser * Reduzierung des max. Versiegelungsgrades mit standértlicher Verbes- |+  Schutzgutverbesserung durch Aufhebung [+  Schutzgutverbesserung durch Aufhebung eines Ge-

Oberflachenwasser

serung der Abflussverhaltnisse
« Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten

« Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten

eines Gewerbegebietes.

Die Verringerung des Versiegelungsgra-
des fiihrt zur Verbesserung der Abfluss-
verhaltnisse (Versickerung)

Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht
zu erwarten

werbegebietes.

Die Verringerung des Versiegelungsgrades fiihrt zur
Verbesserung der Abflussverhéltnisse

Temporéare Beeintrachtigungen durch Bautatigkeit
maéglich

Erhebliche Beeintréachtigungen sind nicht zu erwarten

Klima/ Luft

AF | ,Gewerbegebiet”

« Standortliche Veranderungen des Kleinklimas durch die Beseitigung
der Vegetation und eines Altholzbestandes

« erhéhte Warmeabstrahlung durch mégliche Versiegelung bislang
unbebauter und teilversiegelter Flachen

AF 1l Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft*

Reduzierung des Versiegelungsgrades fuhrt zur geringfligigen stan-
dértlichen Verbesserung des Kleinklimas

Aufgrund der geringen FlachengréBe sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Aufgrund der FlachengréBe sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten
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« Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten

Schutzgiiter Anlagenbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Tiere/ Pflanzen und |AF | ,Gewerbegebiet"

deren Lebensréu- |« Veranderung der Vegetationsstruktur (Altbaumbestand und Grinfla-
me/ L_ebensra_um- ) che) und mégliche Bebauung und Versiegelung zuvor unbebauter
fu?\k“\‘/’_“?f“/l biologi- Bodenflache und dadurch direkter Lebensraumverlust und Beeintrach-
sche Vielfalt tigung fir Fauna

« Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten

AF Il Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft*

« Reduzierung des Versiegelungsgrades fihrt im Vergleich zur vorheri-
gen Nutzung standértlich zur Verbesserung

Aufgrund der Standortsituation sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwar-
ten

Schutzgutverbesserung durch Aufhebung
eines Gewerbegebietes.

Verringerung des Versiegelungsgrades.

Temporéare Beeintrachtigungen durch Larm, Licht,
Staub im Bereich der zukinftigen Einfahrt durch Bau-
fahrzeuge

Schutzgutverbesserung durch Aufthebung eines Ge-
werbegebietes.

Verringerung des Versiegelungsgrades.

Landschaftsbild/

AF | ,Gewerbegebiet"
Erholungsfunktion A

Anderung des allgemeinen Erscheinungsbildes durch mégliche Be-

bauung und Versiegelung bislang unbebauter Bodenflachen.

*  Aufweitung der Héhenbeschrankung von 10,0 m auf 15,0 m.

« Die Hohenangleichung erfolgt an den bereits bestehende Gebaudebe-
stand mit prognostizierten geringen nachteiligen Auswirkungen der all-
gemeinen optischen Wahrnehmung. Zusétzlich nachteilige Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild sind durch die Vorbelastung nicht zu er-
warten.

*  Erholungsfunktion aufgrund des Standortes und benachbarter Gewer-

benutzung nicht gegeben

AF 1l Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft”

« Verringerung des max. Versiegelungsgrades fiihrt im Vergleich zur
vorherigen Festsetzung standértlich zur Verbesserung

*  Zusatzliche Bepflanzungsoption flhrt zur Verbesserung des Ortsrand-
bildes

Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht
zu erwarten

Schutzgutverbesserung durch Aufhebung
eines Gewerbegebietes.

Verringerung des Versiegelungsgrades.
Entwicklung von Sichtschutzpflanzungen
Verbesserung der Ortsrandentwicklung

Erhebliche Beeintrédchtigungen sind nicht zu erwarten.

Schutzgutverbesserung durch Aufthebung eines Ge-
werbegebietes.

Verringerung des Versiegelungsgrades.
Schaffung von Sichtschutzpflanzungen

Mensch und seine |AF | ,Gewerbegebiet”

Gesundheit ¢ Erhdhte Larm- und Staubbeeintrachtigungen durch zusétzliche Anbin-
dung/ErschlieBung und durch mdégliche Versiegelung bislang unbebau-
ter Bodenflache.

« Anderung des allgemeinen Erscheinungsbildes durch die geplante
Erweiterung

Erhebliche Beeintréchtigungen sind nicht
zu erwarten

Temporéare Larm- und Staubbelastungen
Erhebliche Beeintréchtigungen sind nicht zu erwarten
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Schutzgiter

Anlagenbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

*  Aufweitung der H6henbeschrankung von urspriinglich 10,0 m auf
15,0 m.

« Die Hohenangleichung erfolgt an den bereits bestehende Gebaudebe-
stand mit prognostizierten geringen nachteiligen Auswirkungen der all-
gemeinen optischen Wahrnehmung. Zusétzlich nachteilige Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild sind durch die Vorbelastung nicht zu er-
warten.

« Sichtbeeintrachtigung durch Entfernung einer Sichtschutzpflanzung

AF Il Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft”

* Reduzierung des Versiegelungsgrades flihrt zur geringfligigen Verbes-
serung im Hinblick auf Larm- und Staubbelastigungen

e Zusatzliche Schaffung von Sichtschutzpflanzungen fiir die randseitige
Wohnbebauung

Schutzgutverbesserung durch Aufhebung
eines Gewerbegebietes.

Entwicklung von Sichtschutzpflanzungen
Verbesserung der Ortsrandentwicklung

Schutzgutverbesserung durch Aufhebung eines Ge-

werbegebietes.

Entwicklung von Sichtschutzpflanzungen und optische
Abschirmung der angrenzenden Wohnbebauung

Kultur- und sonsti-
ge Sachgiiter

AF Il Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft”

« Teilbereich mit méglichen Beeintrachtigungen vorhanden
« Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten

Erhebliche Beeintréachtigungen sind nicht
zu erwarten

Erhebliche Beeintréchtigungen sind nicht zu erwarten
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Der Geltungsbereich der 11. Anderung des Bebauungsplanes mit den AF | und AF Il wurde im
bisherigen Textverlauf einer Einzelbetrachtung unterzogen. In der nachfolgenden Tabelle wer-
den die Flachen des Geltungsbereiches der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 der
Stadt Kéthen quantitativ erfasst.

Tabelle 2: Flachennutzungen im Geltungsbereich der 11. Anderung des BP Nr. 3 und Nr. 9:

Flachennutzung Bestand Fla‘:‘? "N | Anteil in %
Gesamtflache Geltungsbereich 11. Anderung B-Plan Nr. 3 und Nr. 9 58.600
Gesamtfliche AF | 46.899 100
AF | Bestand unverandert (Verkehrs- und Gewerbegebietsflache) 36.076 77
AF | "Flache fir MaBnahmen zum Schutz..." 7.030 15
AF | "Private Griinfliche" (Anpflanzung von Bdumen und Strauchern) 1.513 3
AF | Gewerbegebiet unbebaut (30%) (B-Plan Nr. 9/456mx5,0m)™ 2.280 5
Summe Anderungen AF | 10.823 23
Gesamtfliche AFII 11.701 100
Bestand unverandert (Gewerbegebietsflache) 3.586 31
AF |l Gewerbegebiet, versiegelte Flache (GRZ=0,7) 5.681 49
AF 1l Gewerbegebiet, unbebauter Teilbereich (15%) 1.217 10
AF 1l Gewerbegebiet, bepflanzt (15%) 1.217 10
Summe Anderungen AF I 8.115 100
Flachennutzung Planung Flac|:1l:ze N | Anteil in %
Gesamtfliche AF | 46.899 100
AF | Bestand unverandert (Verkehrs- und Gewerbegebietsflache) 36.076 77
AF | "Private Griinflache" ( beidseitig der StraBe) 1.213

AF | Gewerbegebiet (vorher "Private Griinflache"/Westseite) 300

AF | Gewerbegebiet, versiegelte Flachen (GRZ=0,7) 4.732

AF | Gewerbegebiet unbebaut (15%) 1149 =8
AF | Gewerbegebiet bepflanzt (15%) 1.149

AF | Gewerbegebiet unbebaut (30%) (B-Plan Nr. 9/456mx5,0m)™ 2.280
Gesamtfliche AF II 11.701 100
Bestand unverandert (Gewerbegebietsflache) 3.586 31
AF 1l Graben, artenarm 700

AF |l Flache fir MaBnahmen zum Schutz... (Ergdnzung Feldgehdlz, 7 415 69
heimisch) '

*
Gewerbegebiet (unbebauter Teilbereich) Standort des zweigeteilten Gehdlzbestandes, der in einer Gesamtlange von
ca. 200 m entwickelt ist und von dem im Zuge der Planung ein Teilbereich von ca. 80 m entfernt werden muss.

Im oberen Abschnitt der Tabelle 2 ist die Bestandssituation der Ursprungs- Bebauungsplanung
aufgefihrt.

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches der 11. ANDERUNG DES BP NR. 3 DER STADT KOTHEN
(ANHALT) betragt ca. 5,86 ha. Der Geltungsbereich beinhaltet die beiden, bereits beschriebenen
AF | und AF Il mit ihren jeweiligen Nutzungen und GesamtgréBen. Zur Vollstandigkeit aller Fla-
chen wurden der Tabelle auch die Teilbereiche beigefligt, deren Bestand unverandert bleibt
(grine Markierung).
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Die Inhalte der 11. ANDERUNG DES BP NR. 3 sind im unteren Tabellenabschnitt aufgefihrt.

Im Vergleich zur Bestandssituation kénnen im Zuge einer Hallenerweiterung die bislang festge-
setzten Grinflachen (,Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft” und eine ,Private Griinflache") nicht vollstandig erhalten werden.

Innerhalb der AF Il soll der GroBteil einer bislang als Gewerbegebiet festgesetzten Flache zu-
kinftig in eine ,Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft* geadndert und ein bestehender Graben als Wasserflache festgesetzt werden.

Mit der Durchfiihrung der 11. Anderung des bezeichneten Bebauungsplanes wird dem allge-
meinen Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprochen. Innerhalb des
Geltungsbereiches sowie der angrenzenden Umgebung befinden sich bereits Gewerbeflachen.
Es besteht der Bedarf fiir die Erweiterung vorhandener Produktionshallen im Ubergangsbereich
bereits bestehender Bebauungsplane. Der Geltungsbereich ist entsprechend seiner Gré3e und
Ausstattung fir die Erweiterung eines Gewerbegebietes geeignet. Innerhalb des Geltungsberei-
ches stehen Flachen fir die Durchfiihrung von AusgleichsmaBnahmen zur Verfligung.

Zusammenfassend wird prognostiziert, dass die geplante Nutzungsénderung im Anderungsge-
biet zu keinen erheblichen Beeintréchtigungen der einzelnen Schutzglter fihren wird.

4. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
muss folgenden Ausgangszustand bericksichtigen:

» die aktuelle Flachennutzung und die sich daraus ableitenden Entwicklungstendenzen
» die im rechtswirksamen Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen und die sich daraus
ableitenden Entwicklungsméglichkeiten.

Bei einer Nichtdurchflhrung der Planung gelten die bisherigen Festsetzungen der Ursprungs-
Bebauungsplanung. Innerhalb der AF | bleibt die Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft entlang der westlichen Geltungsbereichsfla-
che bestehen. Aufgrund der in diesem Randbereich bestehenden Baugrenze kann die geplante
Erweiterung der Produktionshallen nicht realisiert werden. Der in diesem Bereich entwickelte
Geholzstreifen kann vollstandig erhalten werden.

Eine ausbleibende Realisierung der Plandurchfiihrung fiihrt auch innerhalb der AF Il zur Beibe-
haltung des bisherigen Bestandes mit der Festsetzung eines ,Gewerbegebietes*.

5. Abhandlung der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BAUGB

5.1 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkun-
gen

Der § 1 a Abs. 2 Nr. 2 BAUGB regelt die Beriicksichtigung der Vermeidung und des Ausgleichs
der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung. Nach § 8 Abs. 2
Satz 1 BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNATSCHG) ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidba-
re Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaBnahmen des Natur-
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schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Durch die vorliegende Bebauungsplanédnderung werden mit der gednderten Festsetzung als
Gewerbegebiet in der AF | MaBnahmen vorbereitet, deren Durchfiihrung den Eingriffstatbe-
stand gemafn § 8a BNATSCHG in Verbindung mit § 1 a BAUGB erflillen. Durch die geanderten
Festsetzungen und die Uberplanung einer Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft in ein Gewerbegebiet, erhdht sich der Versiege-
lungsgrad dieser Flache.

Der innerhalb des gewerblich genutzten Randbereiches der AF | entwickelte lineare Gehdlz-
streifen ist im Ursprungsbebauungsplan nicht festgesetzt bzw. nachrichtlich dbernommen. Auf-
grund seiner Lage im unmittelbaren Bereich der geplanten Hallenerweiterung kann dieser Ge-
hélzbestand in einem Teilabschnitt nicht vollstandig erhalten werden.

Die AF Il ist im rechtskréftig bestehenden Bebauungsplan als Gewerbegebiet festgesetzt und
soll im Rahmen der Planung als Fléche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft festgesetzt werden. Die vorgenommene Anderung der
Festsetzung stellt fiir die AF Il eine allgemeine Verbesserung der Schutzgiiter dar.

Im Allgemeinen wird durch die Erweiterung eines vorhandenen Gewerbestandortes vermieden,
dass eine unbebaute und noch zu erschlieBende Flache im AuBenbereich in Anspruch genom-
men werden muss, und zwar in einer GrdBenordnung des vorhandenen Betriebes und der ge-
planten Erweiterung.

Weitere MaBnahmen zur Minimierung und Vermeidung negativer Auswirkungen

* Minimierung von Neuversiegelungen auf das unabdingbar notwendige Mal3 (Erschlie-
Bung) zum Schutz des Bodens

» Erhaltung von Teilbereichen des linearen Gehdélzbestandes entlang der westlichen Gel-
tungsbereichsgrenze (AF 1)

» Verwendung mineralischer, wasserdurchlassiger Schittgiter beim Bau befestigter Fla-
chen anstelle einer Vollversiegelung zum Schutz des Bodens und des Grundwassers

«  Vermeidung nachteiliger Auswirkungen im nordéstlichen Geltungsbereich der AF II, im
Bereich der nahen Wohnbebauung, durch die Festsetzung gezielter PflanzmaBnahmen
zur Minimierung von Sichtbeeintrachtigungen.

5.2 Alternative Planungsmoglichkeiten

Die vorliegende Plan&nderung resultiert aus der Zielstellung, der Firma Salzgitter Mannesmann
Stahlhandel GmbH den Standort zu erweitern. Der Sitz der Niederlassung Kéthen befindet in-
nerhalb des Geltungsbereiches des angrenzenden BEBAUUNGSPLANES NR. 9 ,EHEMALIGES GE-
LANDE DES FORDERANLAGEN- UND KRANBAU KOTHEN GMBH". Das Unternehmen betreibt an die-
sem Standort einen lagerhaltenden Stahlhandel mit Anarbeitung. Die geplante Erweiterung liegt
innerhalb des Geltungsbereiches des BEBAUUNGSPLANES NR. 3 ,GEWERBEGELANDE KOTHEN-
OST/ALTE STRABE“ DER STADT KOTHEN (ANHALT).

Far die geplante Erweiterung sind bis auf die derzeitigen Festsetzungen bestehender Bebau-
ungsplane optimale Voraussetzungen gegeben. Der Bedarf an Gewerbeflache kann fir den
ansassigen Betrieb auf den angrenzenden Gewerbeflachen gedeckt werden. Der erforderliche
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Ausgleich, der mit einem naturschutzfachlichen Eingriff in den Naturhaushalt verbunden ist,
kann an geeigneter Stelle innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden.

Des Weiteren wird mit der Umsetzung der Planung dem Grundsatz nach einem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden entsprochen, weil die bereits vorhandene Infrastruktur besser
ausgelastet wird und ansonsten eine Betriebsverlegung des bisherigen Standortes erforderlich
ware.

Hinsichtlich der vorgenannten Argumentation einer optimalen Standortvariante sind zum jetzi-
gen Zeitpunkt alternative Planungsmdglichkeiten ausgeschlossen und kein glinstigerer Standort
vorhanden.

5.3 Flachenbilanzierung

ZUR ERMITTLUNG DER FLACHENBILANZIERUNG WURDE DIE RICHTLINIE UBER DIE BEWERTUNG UND
BILANZIERUNG VON EINGRIFFEN IM LAND SACHSEN-ANHALT herangezogen. Grundlage dieses Ver-
fahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen.

Wie bereits in den textlichen Ausfihrungen der Begrindung ausgefiihrt, bleibt der Gberwiegen-
de Flachenanteil des Geltungsbereiches in seinem aktuellen Bestand erhalten.

Innerhalb der Flachenbilanzierung erfolgt ausschlieBlich eine Bewertung der betroffenen Nut-
zungsanderungen innerhalb der Anderungsflachen.

Um einen Bestandswert des Biotopbestandes fiir die ,private Griinflache” innerhalb der AF |
ermitteln zu kénnen, wurde nachfolgende Interpretation angestellt.

o Die Formulierung der grinordnerischen Festsetzung im Ursprungs-Bebauungsplan
»Flachen fir das Anpflanzen von Badumen und Strauchern®, die entlang der Verkehrsbe-
reiche und zur Geltungsgebietsgrenze ausgefihrt werden sollen, wird im Rahmen der
aktuellen Planung als eine flachige Anpflanzung in Form von Strauchhecken, heimi-
scher und standortgerechter Laubgehdlzarten angesehen. Diese Festsetzung gilt fir die
Bereiche entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze sowie entlang des StraBen-
verlaufs. In der Flachenbilanzierung erfolgt eine Zuordnung zum Biotoptyp ,HHA® fiir
Strauchhecke.

Aufgrund der unkonkreten Festsetzungen des Ursprungs- Bebauungsplanes Nr. 3 der Stadt
Kéthen (Anhalt) wird zur Ermittlung der Bestandssituation fur die ,Umgrenzung der Flache fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft die nach-
folgende Interpretation angestellt.

» Die Formulierung der grinordnerischen Festsetzung ,flachenhaft dicht...” wird als eine
flachige Anpflanzung in Form von Baum- und Strauchhecken, heimischer, standortge-
rechter Laubgehdlzarten interpretiert. Im Bestand in der Fldchenbilanzierung erfolgt ei-
ne entsprechende Zuordnung zum Biotoptyp ,HHB* fir Baum-Strauchhecken.

Unabhéngig der quantitativen Bewertung des Eingriffs in den Naturhaushalt, bleiben alle Fest-
setzungen des Ursprungs-Bebauungsplanes vollstandig erhalten bzw. werden in die 11. Ande-
rungsplanung Ubernommen.

Die nachfolgende Ubersicht wurde auf der Grundlage des Ursprung-Bebauungsplanes Nr. 3,
1. Anderung ,GEWERBEGELANDE KOTHEN-OST/ALTE STRABE“ DER STADT KOTHEN (ANHALT) erstellt
und beinhaltet in farbiger Darstellung die Bestandssituation der betroffenen Anderungsflachen
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AF | und AF Il einschlieBlich dem, entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze entwickelten
Gehodlzbestand, der im Ursprungsbebauungsplan weder dargestellt noch festgesetzt wurde.

.
:

Legende
HHB Baum-—Strauchhecke
\ HHA Strouchhecke
GSB GE unbebaut (Scherrasen)
A CE versiegelte Flache

N |
] H
b n;i‘ 2 r
TintnA s ansol
[ | F——

s N

Fdche fi~ MaBnohrren zum Schutz |,

zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

l:l Gewsrbegebiet

B Private Grinflidche mit Uberlagerung von Fldchen
zJm Anpflanizen von Edumen und Strduchern

Quelle: B-Plan Nr.3, 1. Anderung der Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Gehdlzbestand ist im nicht Uberbaubaren Teilbereich des festgesetzten Gewerbegebietes
entwickelt und kann im Rahmen der Anderungsplanung nicht vollstandig erhalten werden. Auf-
grund der Festsetzung als Gewerbegebiet besteht bauplanungsrechtlich keine Ausgleichsmaf3-
gabe, weshalb der Gehélzbestand im Rahmen der Flachenbilanzierung unberiicksichtigt bleibt.
Der Gehdlzbestand, der erhalten bleiben kann, wird im Bebauungsplan mit Erhaltungsbindung
festgesetzt.

Zur Ermittlung des Kompensationsdefizits erfolgt eine Gegenlberstellung sowohl fir die unmit-
telbar vor dem Eingriff betroffenen Bestandsflachen (Ist-Wert), als auch der Flachen nach der
Umsetzung der Planung (Plan-Wert).

Die nachfolgende Teilansicht stellt einen Ausschnitt der aktuellen Planzeichnung mit den Nut-
zungséanderungen dar. Im Vergleich beider Ubersichten wird erkennbar, dass sich innerhalb der
AF | die Flache fir das ,Gewerbegebiet vergréBert hat.

Die AF Il beinhaltet die Anderung einer bestehenden Gewerbegebietsflache in eine Flache fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

In die Planzeichnung wurde weiterhin ein vorhandener Graben nachrichtlich Gbernommen (vgl.
Stellungnahme des Unterhaltungsverbandes "Westliche Fuhne/Ziethe" vom 26.02.2019).
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Gehtlzbestand
!m
o |
VPZ/GSB
(1] h
AF Legende
HGA Feldgehdlz
L] HHA Strauchhecke
GSB GE unbebaut {Scherrasen)
VPZ GE versiegelte Flache
HHA =

I - Fldche fir MaBnahmen zum Schutz , zur Pflege

H @\ und zur Entwicklung von Notur und Landschaft
s I:l Gewerbegebiet

BEE cosizbestand

1 Gewdsser 2. Ordnung
—
(nachrichtliche Ubernahme UHY)

AUSSChnitt aktue“e PlanzeiChnUng n Private Griinfliche mit Uberlagerung von Fldchen

zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

In der nachfolgenden Flachenbilanzierung ist das rechnerische Ergebnis der Biotopbewertung
dargestellt.
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Die BEWERTUNG ERFOLGT NACH DEM BEWERTUNGSMODEL VON SACHSEN-ANHALT, gem. RdErl. des MLU, MBV, Ml und MW vom 16.11.2004 (MBI. LSA S. 685), ge-

andert durch RdErl. des MLU vom 24.11.2006 (MBI. LSA S. 743).

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes erfolgt nachfolgend die Eingriffsbewertung.

Tabelle 3: Flachenbilanzierung / Eingriffsbewertung

Eingriffsbewertung Fla(::f in Code Ist-Wert Wertpunkte
Bestand (Ausgangssituation BP Nr. 3 und B-Plan Nr. 9)

AF | Flache fiir MaBnahmen * 7.030 HHB 16 112.480
AF | "Private Griinflache" (Anpflanzung von Baumen und Strauchern)* 1.513 HHA 14 21.182
AF 1l Gewerbegebiet, versiegelte Flache (GRZ=0,7) 5.681 BS 0 0

AF 1l Gewerbegebiet, unbebauter Teilbereich (15%) 1.217 GSB 7 8.519

AF 1l Gewerbegebiet, bepflanzt (15%) 1.217 HHA 14 17.038
Summe Ist-Wert 16.658 159.219
Eingriffsbewertung Flaf:f in Code Plan-Wert Wertpunkte
Bestand (Ausgangssituation BP Nr. 3 und BP Nr. 9)

AF | Gewerbegebiet, versiegelte Flachen (GRZ=0,7) 4,732 VPZ 0 0

AF | Gewerbegebiet unbebaut (15%) 1.149 GSB 7 8.043

AF | Gewerbegebiet bepflanzt (15%) 1.149 HHA 14 16.086
AF | "Private Griinflache" beiderseits der StraBe) 1.213 HHA 14 16.982
AF | Gewerbegebiet, versiegelt (vormals "Private Griinflaiche"/Westseite) 300 BS 0 0

AF 1l Graben, artenarm 700 FGK 9 6.300

AF 1l Flache fir MaBnahmen zum Schutz... (Ergénzung Feldgehdlz, heimisch) 7.415 HGA 15 111.225
Summe Plan-Wert 16.658 158.636
Summe Eingriffsbewertung (Plan-Wert - Ist-Wert) positiver Kompensationswert - 583

*Abweichend der Einstufung von Biotop- und Planwert erfolgt bei dieser Flachenbilanzierung eine verdnderte Vorgehensweise.

Es erfolgt Abwertung von 4 WP aufgrund nicht bestehender Pflanzung (Biotopwert=Planwert)
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Im Ergebnis der Eingriffsbewertung wird ein Kompensationswert von - 583 Wertpunkten erzielt.
Trotz dieses Defizits ist sichergestellt, dass der durch das geplante Vorhaben verursachte Ein-
griff in Natur und Landschaft vollstdndig kompensiert werden kann.

Das rein rechnerisch ermittelte Ergebnis ist der Tatsache geschuldet, dass im Zuge der vorlie-
genden Planung der vorhandene Graben in die Bilanzierung mit eingestellt wurde, obwohl die-
ser bereits bei der Ursprungsplanung vorhanden, aber nicht mit bilanziert wurde. Hieraus ergibt
sich eine Wertpunktzahl als Planwert, der im Vergleich zum Bestandswert ca. 4.000 WP héher
zu veranschlagen ist. Aufgrund der Zuordnung in der griinordnerischen Festsetzung Nr. 2 wird
jedoch sichergestellt, dass auch nur der verursachte Eingriff ausgeglichen werden muss und
keine Uberkompensation erfolgt.

5.4 Griinordnerische Festsetzungen

Fir den Geltungsbereich der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 gelten nachfolgende
Festsetzungen.

Innerhalb der AF | wird im Rahmen der Bebauungsplanung fiir die dortige Griinflache nachfol-
gende Festsetzung getroffen.

Private Griinflache mit Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen Strduchern gemaB § 9
Abs.1 Nr. 15 und 25a BauGB

Die als private Grinflache mit Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen und
Strauchern festgesetzte Flache ist gemaB § 4.3 der texilichen Festsetzung des Ursprungs-
Bebauungsplanes Nr. 3 mit nachfolgender Anderung zu bepflanzen.

Anstatt der festgesetzten ,standortgerechten, hochwachsenden Laubgehdlzarten” ist die Pflan-
zung mit standortgerechten, vorwiegend kleinwlichsigen Straucharten bzw. bodendeckenden
Gehdlzen bis zu einer maximalen Hohe von 1,00 m auszufihren.

Die Pflanzung erfolgt in Gruppen mit mind. 3 Gehdlzen je Art und in einer Pflanzendichte von
mind. 1 Stlick/m2.

Innerhalb der AF Il wird im Rahmen der Bebauungsplanung fiir die dortige MaBnahmenflache
nachfolgende Festsetzung getroffen.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BAUGB

Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft ist ein Feldgehdlz zu entwickeln.

Der Aufbau des Feldgehdlzes erfolgt geman den naturschutzfachlichen Kriterien der Biotop-
entwicklung 3-stufig, mit einer Saum-, Mantel- und Kernzone.

Die Saumzone ist ausschlieBlich entlang der Siid- und Westseite mit einer Breite von 8,0 m
auszufihren.

Die Pflanzung erfolgt in Gruppen mit mind. 10 Gehdlzen je Art. Es sind mind. 8 verschiedene
standortgerechte und heimische Laubgehdlzarten zu verwenden.

Die Ausgleichsflache wird zu 100% dem Eingriff auf den Flursticken 166/2, 167/2, 168/2, 169/2,
170/2,171/2,172/2, 188/5, 1108, 1109, 1057 und 1059 der Flur 29 zugeordnet.
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Innerhalb der AF | wird im Rahmen der Bebauungsplanung fiir den dortigen Gehdlzbestand
nachfolgende Festsetzung getroffen.

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Badumen und Strauchern gemaB § 9 Abs.
1 Nr. 25b BAUGB

Innerhalb der festgesetzten Umgrenzungsflache ist der vorhandene Gehdlzbestand zu erhalten.

Zuldssig sind ausschlieBlich die zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit erforderlichen Pfle-
ge- und SchnittmaBnahmen.

Die AusgleichsmaBnahmen muissen spatestens 24 Monate nach Rechtswirksamkeit der 11.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegelénde Kéthen-Ost/ Alte StraBe” der Stadt
Kéthen (Anhalt) fachgerecht ausgefiihrt werden.

Bei der Ausfihrung jeglicher PflanzmaBnahmen sind die Abstidnde zu Nachbargrundstiicken
gemalB NACHBARSCHAFTSGESETZ SACHSEN-ANHALT zu beachten.

Sonstige griinordnerischen Festsetzungen

Far alle Gbrigen, nicht von der Nutzungsanderung betroffenen Flachen gelten die Festsetzun-
gen aus dem Ursprungs-Bebauungsplan (§§ 4 und 6), die in die 11. Anderung des B-Planes
Nr. 3 GEWERBEGELANDE KOTHEN-OST / ALTE STRABE" DER STADT KOTHEN (ANHALT) Ubernommen
werden (siehe Kap. 1.1. und 1.2).

Gewasser 2. Ordnung

Im Planungsbereich verlauft ein Gewasser 2. Ordnung (temporar wasserfliihrender Graben mit
der Bezeichnung B 3/19). Der Graben verlauft in Stid-Nord-Richtung im eigenen Flurstiick der
Stadt Kéthen (Flur 29, Fstck. 135/11). Auf H6he des Baustoffhandels bis zur querenden ,Gnet-
scher StraBe’ ist der Graben verrohrt.

Der Unterhaltungsverband "Westliche Fuhne/Ziethe" weist darauf hin, dass wesentliche Veréan-
derungen am Gewasser genehmigungspflichtig sind und dass zum Zwecke der Unterhaltung
der 5 m breite Gewéasserrand von baulichen Anlagen und Neuanpflanzungen von B&aumen und
Strauchern freizuhalten ist.

Genaue Festlegungen dazu befinden sich neben WHG und WG LSA in der VERORDNUNG (VO)
UBER DIE UNTERHALTUNG UND SCHAU DER GEWASSER 2. ORDNUNG IM LANDKREIS ANHALT-
BITTERFELD.

6. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheb-
lichen Auswirkungen

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen und Nutzungskonflikte muss die Umsetzung der Fest-
setzungen entsprechend Uberwacht bzw. Gberpriift werden.

Nach Ablauf von zwei Jahren nach Inkrafttreten der 11. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3
»,GEWERBEGELANDE KOTHEN-OST/ALTE STRABE “ DER STADT KOTHEN (ANHALT) wird gemal § 4c
BAUGB eine Uberwachung der Auswirkungen der Planung (sog. ,Monitoring’) und u. a. der
Durchfiihrung der griinordnerischen Festsetzungen vorgenommen. Dazu werden die eventuell
inzwischen nach § 4 Abs. 3 BAUGB eingegangenen Stellungnahmen geprift. Unabhangig da-
von werden die zustédndigen Fachbehdrden angeschrieben und zur Stellungnahme aufgefor-
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dert. Grundlage der Abfrage ist der Umweltbericht. Die Stellungnahmen werden ausgewertet
und falls sich unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ergeben, werden entsprechende
MaBnahmen zur Abhilfe ergriffen.

7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit Schreiben vom 20.07.2018 stellte die Firma Salzgitter Mannesmann Stahlhandel GmbH
einen Antrag zur Anderung des BEBAUUNGSPLANES NR. 3 ,GEWERBEGELANDE KOTHEN-OST/ALTE
STRABE" DER STADT KOTHEN (ANHALT) mit der Zielstellung, den Standort zu erweitern. Der Sitz
der Niederlassung Kothen befindet sich in der ,Friedrich-Ebert-StraBe‘ Nr. 39, zwischen der
,Hinsdorfer StraBe‘ und der ,Gnetscher StraBe’, innerhalb des Geltungsbereiches des angren-
zenden BEBAUUNGSPLANES NR. 9 ,EHEMALIGES GELANDE DES FORDERANLAGEN- UND KRANBAU
KOTHEN GMBH*. Das Unternehmen betreibt an diesem Standort einen lagerhaltenden Stahlhan-
del mit Anarbeitung.

Die geplante Erweiterung liegt innerhalb des Geltungsbereiches des BEBAUUNGSPLANES NR. 3
»GEWERBEGELANDE KOTHEN-OST/ALTE STRABE" DER STADT KOTHEN (ANHALT). Und hieraus ergibt
sich das Planungserfordernis. Eine zusammenhéangende Bebauung der beiden Gewerbefla-
chen, wie es der logistische und technische Ablauf der Produktion des Gewerbebetriebes erfor-
dert, ist angesichts der Festsetzungen der Bebauungspléane Nr. 3 und Nr. 9 derzeit nicht reali-
sierbar.

Aus diesem Grund ist es erforderlich, sowohl den Bebauungsplan Nr. 3 als auch den Bebau-
ungsplan Nr. 9 in Teilbereichen zu &ndern. Beide Anderungen werden verfahrenstechnisch
zusammengefasst.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Anderung erstreckt sich auf zwei raumlich getrennte
Anderungsflachen (AF | und AF 11).

Um das geplante Bauvorhaben zu realisieren, ist es erforderlich, die innerhalb der AF | als
,JUmgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft” in ein Gewerbegebiet zu andern als auch die festgesetzten Baugrenzen
der aktuellen Planung anzupassen.

Im Rahmen der Umweltpriifung erfolgen eine Bewertung der einzelnen Schutzglter und eine
Gegenberstellung der Auswirkungen der Nutzungsénderungen vor und nach Durchfiihrung der
Planung.

Die 11. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 ,GEWERBEGELANDE KOTHEN-OST/ALTE STRABE",
DER STADT KOTHEN (ANHALT) stellt insbesondere fiir die AF | einen Eingriff in den Naturhaushalt
dar, da eine Nutzungsénderung einer bislang unbebauten ,Umgrenzung von Flachen fiur MafB3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” in ein ,Gewer-
begebiet” festgesetzt wird.

Innerhalb der AF Il wird eine bislang als Gewerbegebiet ausgewiesene Flache als Flache fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt.

Der entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze entwickelte Gehdlzbestand kann nicht voll-
sténdig erhalten werden. Die von der Planung ausgegrenzte Teilflache wird im Bebauungsplan
mit Erhaltungsbindung festgesetzt.

Im Ergebnis der Eingriffsbewertung steht zwar rein rechnerisch ein negativer Kompensations-
wert, tatsachlich ist aber sichergestellt, dass der durch das geplante Vorhaben verursachte
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Eingriff in Natur und Landschaft vollstdndig kompensiert werden kann (siehe Pkt. 5.3 Fldchenbi-
lanzierung des Umweltberichtes).

8. Verfahren

Aufstellun

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat in seiner Sitzung am 13.09.2018 in 6&ffentlicher Sit-
zung die Aufstellung der 11. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 ,GEWERBEGELANDE
KOTHEN-OST / ALTE STRABE" unter Einbeziehung einer Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 9
,GELANDE DER EHEMALIGEN FORDERANLAGEN- UND KRANBAU KOTHEN GMBH® DER STADT KOTHEN
(ANHALT) beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde geman § 2 Abs. 1 BauGB am 28.09.2018 im Amtsblatt der
Stadt Kéthen (Anhalt) ortstblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit

Fur den vorliegenden Entwurf der 11. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 ,GEWERBEGELAN-
DE KOTHEN-OST/ALTE-STRABE* wurde eine frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3
Abs. 1 BAUGB in Form einer Informationsveranstaltung am 06.11.2018 durchgefiihrt. AuBerdem
wurde der Offentlichkeit vom 07.11.2018 bis zum 23.11.2018 Gelegenheit zur AuBerung und
Erdrterung gegeben.

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat in seiner Sitzung am 23.05.2019 dem Entwurf der
11. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 ,GEWERBEGELANDE KOTHEN-OST/ALTE-STRABE" und
der Begriindung und dem Umweltbericht zugestimmt sowie die 6ffentliche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BAUGB beschlossen.

Der Entwurf der 11. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 ,GEWERBEGELANDE KOTHEN-
OST/ALTE-STRABE" wurde gemafi § 3 Abs. 2 BAUGB mit Begriindung und Umweltbericht sowie
den nach Einschatzung der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen vom 08.07.2019 bis einschlieBRlich 09.08.2019 6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer
der Auslegung wurden im Amtsblatt der Stadt Kéthen (Anhalt) nach § 3 Abs. 2 BAUGB mit dem
Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wéhrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht wer-
den kénnen.

Beteiligung der Behdrden

Die Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BAUGB wurde mit Schreiben vom 03.12.2018
durchgefihrt, indem die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgaben-
bereich durch die Planung berihrt werden kann, zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
wurden.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geman § 4 Abs. 2 BAUGB mit
Schreiben vom 24.05.2019 erneut beteiligt und mit Schreiben vom 05.07.2019 geman §3
Abs. 2 BAUGB von der éffentlichen Auslegung benachrichtigt. Auf der Grundlage des § 4 Abs. 2
BAUGB setzte die Stadt den Behérden, Nachbargemeinden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange fir die Abgabe ihrer Stellungnahme eine Frist.
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Abwégungs- und Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat in seiner Sitzung am ... . ... . ... die eingegangenen
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gepriift und die Ab-
wagung beschlossen.

Von einem Birger wurden Anregungen bzw. Hinweise vorgebracht, die in die Abwagung einge-
stellt wurden. Das Ergebnis wurde gemaB § 3 Abs. 2 Satz 4 BAUGB mitgeteilt.

Die vorliegende Begriindung mit Umweltbericht ist Grundlage des Satzungsbeschlusses

vom ............

Kothen (Anhalt), ...ooeveeeeiieiiee

Bernd Hauschild,
Oberbirgermeister der Stadt Kéthen (Anhalt)
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SCHWIER, VOLKER PROF. DR.-ING: HANDBUCH DER BEBAUUNGSPLAN-FESTSETZUNGEN, Verlag C.H.
Beck, Miinchen 2002.

SECHSTE ALLGEMEINE VERWALTUNGSVORSCHRIFT ZUM BUNDES-IMMISSIONS-SCHUTZGESETZ - TECH-
NISCHE ANLEITUNG ZUM SCHUTZ GEGEN LARM (TA-LARM) vom 26.08.1998 (GemMBI. S.
503)

UMWELTSCHADENSGESETZ — USCHADG, in der Fassung vom 10.05.2007 (BGBI. | S. 666), zuletzt
geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 04.08.2016 (BGBI. | S. 1972)

VERORDNUNG UBER DEN SCHUTZ DES BAUM- UND HECKENBESTANDES IM LANDKREIS KOTHEN (AN-
HALT) vom 19.08.1994 (Amtsblatt des Landkreises Kéthen (Anhalt) Nr. 16/94)

VERORDNUNG UBER DEN LANDESENTWICKLUNGSPLAN DES LANDES SACHSEN-ANHALT 2010 - LEP-
LSA - vom 16.02.2011 (GVBI. LSA S. 160), gdltig ab 12.03.2011

VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS
(PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PLANZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 105)
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VERORDNUNG (VO) UBER DIE UNTERHALTUNG UND SCHAU DER GEWASSER ZWEITER ORDNUNG IM
LANDKREIS ANHALT-BITTERFELD vom 10.08.2016, erlassen durch den Landkreis Anhalt-
Bitterfeld als unter Wasserbehérde

WASSERGESETZ FUR DAS LAND SACHSEN-ANHALT (WG LSA) vom 16.03.2011 (GVBI. LSAS S.
492), zuletzt geandert durch Artikel 2 der Verordnung vom 17.02.2017 (GVBI. LSA S.
33)

WASSERHAUSHALTSGESETZ (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254)
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