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3127.02.2020: Stadtrat 27.02.2020 |laut BV

Mitzeichnungspflicht

Person Unterschrift Datum

Ina Rauer 27.01.2020

Beschlussentwurf

Der Stadtrat beschliel3t den Abschluss des Durchfihrungsvertrages mit der Firma Salzgitter
Mannesmann Stahlhandel GmbH mit Sitz in Disseldorf, vertreten durch die
Geschaftsfihrer Herrn Martin Walde und Herrn Volker Schult, tber die Sicherung und
Durchfiihrung von AusgleichsmaRnahmen fiir die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
.Gewerbegelande Kothen-Ost/Alte StralRe” der Stadt Kéthen (Anhalt).

Gesetzliche Grundlagen:
§ 11 BauGB



Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

Entsprechend § 11 (1) Nr.2 BauGB kann die Gemeinde zur Férderung und Sicherung der
mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele, insbesondere auch die Durchfihrung von
Ausgleichsmalinahmen im Sinne des § 1 a (3) BauGB durch einen stadtebaulichen Vertrag
regeln.

Mit der 11. Anderung des Bebauungsplanes werden die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Erweiterung des Gewerbebetriebes geschaffen.

Fur den mit der Bebauungsplanédnderung einhergehenden Eingriff in Natur und Landschaft
werden AusgleichsmaRnahmen auf den Grundstiicken Gemarkung Kéthen, Flur 29,
Flurstiicke 132/1, 132/2, 133/1 und 133/2 festgesetzt. Diese Flurstiicke befinden sich im
Eigentum der Stadt Kéthen (Anhalt).

Die Festsetzungen zu den AusgleichsmaRnahmen sind der 11. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegelande Kdthen-Ost / Alte StraRe” der Stadt Kéthen
(Anhalt) Teil A: Planzeichnung und Teil B: Textliche Festsetzungen zu enthehmen; die
Erlauterungen dazu sind der dazugehdrigen Begriindung mit Umweltbericht enthalten.

Mit diesem Vertrag wird sichergestellt, dass mit Umsetzung der Baumaflinahmen auch die
Umsetzung der zugeordneten Ausgleichsmalinahmen durch den Vertragspartner erfolgt.
Dazu ist der Abschluss eines Durchfiihrungsvertrages mit dem Vertragspartner vor dem
Satzungsbeschluss des Bauleitplanes erforderlich.

Der Durchfihrungsvertrag beinhaltet die Verpflichtung des Vertragspartners die, dem
Bauvorhaben zugeordneten AusgleichsmalRnahmen herzustellen und die Kosten der
Planung und Durchfuhrung, der Fertigstellungspflege (1.Jahr) und der Entwicklungspflege
(2.- 5. Jahr) zu tragen.

Der Vertrag wird erst mit Inkrafttreten der Satzung tiber den Bauleitplan und der Ubergabe
der Vertragserfullungsbirgschaft wirksam.



DV-Ausgleichsmalnahme.pdf Anlagenverzeichnis.pdf

Anlaged-Grobkostenschaetzung.pdf Anlageb-Ue-plan Grobkostenschaetzung.pdf



Durchfithrungsvertrag zur 11.A-BP 3-fur Stahlhandel Salzgitter 20.01.2020

STADTEBAULICHER VERTRAG
gemaf § 11 (1) Nr. 2 BauGB

zur Sicherung und Durchfiihrung von Ausgleichsmalihahmen
gemal § 1a (3) BauGB
der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
,Gewerbegelande Kothen-Ost / Alte Strae*
der Stadt Kothen (Anhalt)

Die Stadt Kdthen (Anhalt), Marktstral3e 1 — 3, 06366 Kéthen (Anhalt)
- nachfolgend Stadt genannt —,

vertreten durch den Oberbilrgermeister,
Herrn Bernd Hauschild

und der Firma Salzgitter Mannesmann Stahlhandel GmbH mit Sitz in Disseldorf
— nachfolgend Vertragspartner genannt —,

vertreten durch die Geschéaftsfiihrer
Herrn Martin Walde und
Herrn Volker Schult

schlie3en folgenden Vertrag zur Sicherung und Durchfiihrung von Ausgleichsma3nahmen
fur die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
~,Gewerbegelande Kothen-Ost / Alte Strale” der Stadt Kéthen (Anhalt) ab.
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Durchfithrungsvertrag zur 11.A-BP 3-fur Stahlhandel Salzgitter 20.01.2020
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Durchfithrungsvertrag zur 11.A-BP 3-fur Stahlhandel Salzgitter 20.01.2020

Praambel

Der Vertragspartner, die Firma Salzgitter Mannesmann Stahlhandel GmbH betreibt in der
Friedrich Ebert StraBe 39 einen lagerhaltenden Stahlhandel mit Anarbeitung und beabsich-
tigt eine Erweiterung des bestehenden Standortes in den Bebauungsplan 3 hinein. Es ist ein
Hallenanbau an die bestehende Halle geplant.

Aufgrund der Festsetzungen der beiden Bebauungsplane Nr.3 und Nr.9 ist eine zusammen-
hangende Bebauung der beiden Gewerbeflachen, wie es der logistische und technische Ab-
lauf der Produktion erfordert, nicht moglich. Aus diesem Grunde ist es erforderlich, sowohl
den Bebauungsplan Nr. 3 als auch den angrenzenden Randbereich des Bebauungsplanes
Nr. 9 zu &ndern, so dass ein zusammenhangender Bauteppich entsteht.

Beide Anderungen werden verfahrenstechnisch zusammengefasst.

Mit der Anderung der Bebauungsplane sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Erweiterung des Gewerbebetriebes geschaffen werden.

Der Geltungsbereich der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 besteht aus den Ande-
rungsbereichen AF | und AF 1l und ist in der Planzeichnung-Anlage 1 dargestellt.

Die AF | bezieht sich sowohl auf das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 (GE 2, MaR-
nahmenflache und StralRenverkehrsflache) als auch auf das Plangebiet des Bebauungspla-
nes Nr. 9 (5 m breiter Streifen entlang der dstlichen Plangebietsgrenze).

Die AF | hat eine GroRe von ca. 5,26 ha.

Die AF Il setzt eine MaRnahmenflache fest, die in der AF | Giberplant wird und damit an die-
ser Stelle wegfallt. Das Ausgleichspotential der beiden MalRnahmenflachen ist identisch.
Zusatzlich wird in die AF Il der nicht Uiberbaubare Bereich des westlich angrenzenden Ge-
werbegebietes einbezogen und somit der nicht Uberbaubare Bereich von 10,0 m auf 5,0 m
reduziert. Die AF Il hat eine GréRe von ca. 1,04 ha.

Fur den mit der Bebauungsplananderung einhergehenden Eingriff in Natur und Landschaft
werden Ausgleichsmafl3inahmen auf den Grundstiicken Gemarkung Kéthen, Flur 29, Flursti-
cke 132/1, 132/2, 133/1 und 133/2 festgesetzt. Diese Flurstiicke befinden sich im Eigentum
der Stadt Kéthen (Anhalt).

Die Festsetzungen zu den AusgleichsmaRnahmen sind der 11. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 3 ,Gewerbegelande Kothen-Ost / Alte StraRe” der Stadt Kéthen (Anhalt) Teil A:
Planzeichnung und Teil B: Textliche Festsetzungen zu enthehmen; die Erlauterungen dazu
sind der dazugehdrigen Begriindung mit Umweltbericht enthalten.

g1
Vertragsgegenstand

Der Vertrag dient der Sicherung und Durchfihrung der festgesetzten MalBhahmen zur Kom-
pensation von nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes durch bauliche Vorhaben im Geltungsbereich der Anderung des Bebauungspla-
nes gemali § la (3) BauGB.
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Durchfithrungsvertrag zur 11.A-BP 3-fur Stahlhandel Salzgitter 20.01.2020

§2
Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind

a) die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegelande Kothen-Ost / Alte
Stralle“ der Stadt Kéthen (Anhalt) bestehend aus der Planzeichnung - Teil A mit
den textlichen Festsetzungen - Teil B (Anlage 1) und der Begriindung mit Umwelt-
bericht (Anlage 2)

b) die Vertragserfullungsbirgschaft als Sicherheit fir die Umsetzung der Ausgleichs-
mafnahmen (Anlage 3)

c) Grobkostenschatzung AusgleichsmalRnahmen (Anlage 4)

§3
Beschreibung des Vorhabens

Durch die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegelande Kothen-Ost / Alte
StralRe“ der Stadt Kéthen (Anhalt) wird im Geltungsbereich der AF | im Vergleich zum Ur-
sprungsbebauungsplan eine Grinflache zu einer Baufliche umgewandelt, damit eine zu-
satzliche bauliche Nutzung ermdéglicht und der bebaubare Grundstiicksbereich erhéht. Um
den Ausgleich dieses zusatzlichen Eingriffs in Natur und Landschaft abzusichern, werden im
Geltungsbereich der AF Il AusgleichsmaRnahmen festgesetzt. Der mit der Umsetzung der
Planung verbundene Eingriff in Natur und Landschaft wird mit den Ausgleichsmalinahmen
kompensiert.

(1)

(2)

(1)

§4
Art und Umfang der Eingriffe und Ausgleichsmal3nahmen

Art und Umfang der aufgrund des Eingriffs zu erwartenden Beeintrachtigung der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes und der daraus abzu-
leitende Kompensationsbedarf sind im Umweltbericht beschrieben.

Die Ausgleichsmafl3nahmen nach diesem Vertrag umfassen die getroffenen Festset-
zungen zur AF Il der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegelande
Kothen-Ost / Alte StralRe” der Stadt Kéthen (Anhalt).

8§85
Durchfihrungsverpflichtung

Die Firma Salzgitter Mannesmann Stahlhandel GmbH verpflichtet sich, nach Maf3ga-
be der Bestimmungen Uber Art und Umfang laut § 4, die erforderlichen Ausgleichs-
maflinahmen auf der Grundlage einer mit der Stadt abgestimmten Ausfiihrungspla-
nung auf ihre Kosten nach den Regelungen dieses Vertrages durchzufihren.
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Durchfithrungsvertrag zur 11.A-BP 3-fur Stahlhandel Salzgitter 20.01.2020

(2)

(1)

(2)

(1)

(@)

(3)

(4)

Die Firma Salzgitter Mannesmann Stahlhandel GmbH verpflichtet sich, die Aus-
gleichsmalRBhahmen spatestens 24 Monate nach Rechtswirksamkeit der 11. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3 fachgerecht auszufihren.

86
Abnahme

Die Firma Salzgitter Mannesmann Stahlhandel GmbH zeigt der Stadt die vertragsge-
mafde Durchfiihrung der in 8§ 4 festgelegten AusgleichsmalRnahmen nach Herstellung
an. Die erste Abnahme der AusgleichsmalRnahmen erfolgt nach der Fertigstellungs-
pflege (1 Jahr) gemeinsam vor Ort. Das Ergebnis ist zu protokollieren und von den
Vertragspartnern zu unterzeichnen.

Die Endabnahme der AusgleichsmaBnahmen und Ubergabe an die Stadt erfolgt nach
der Entwicklungspflege (4 Jahre) gemeinsam vor Ort. Das Ergebnis ist zu protokollie-
ren und von den Vertragspartnern zu unterzeichnen.

Werden bei der Abnahme Méangel festgestellt, so sind diese unter Fristsetzung durch
die Firma Salzgitter Mannesmann Stahlhandel GmbH zu beseitigen.

8§87
Sanktionen, Sicherheitsleistungen,

Sollte die Firma Salzgitter Mannesmann Stahlhandel GmbH die ihr gemal} den Fest-
legungen des § 4 dieses Vertrages obliegenden Ausgleichsmalinahmen gemaf dem
8§ 5 (2) nicht oder nicht vollstédndig durchgefihrt haben und ist zudem eine Frist ge-
mal 8 6 (2) zur Beseitigung der Beanstandung fruchtlos verstrichen, so ist die Stadt
berechtigt, die dann noch ausstehenden Ausgleichsmal3Bhahmen nach § 5 (1) dieses
Vertrages auf Kosten der Firma Salzgitter Mannesmann Stahlhandel GmbH selbst
durchfihren zu lassen.

Zur Absicherung der Durchfiihrung der Ausgleichsmalinahmen nach diesem Vertrag
Ubergibt die Firma Salzgitter Mannesmann Stahlhandel GmbH vor dem Satzungsbe-
schluss zur 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegelande Kéthen-Ost /
Alte Stralte” der Stadt Koéthen (Anhalt) an die Stadt eine schriftliche, unwiderrufliche,
unbedingte, unbefristete und selbstschuldnerische Blrgschaft eines im Inland zum
Geschaéftsbetrieb befugten Kreditinstitutes in Héhe von 100% der Gesamtkosten der
Ausgleichsmalinahmen gemafR der Grobkostenschatzung in Anlage 4 in Hohe von
38.400,00 € (in Worten achtunddreiRigtausendvierhundert Euro).

Nach der mangelfreien ersten Abnahme gemalf § 6 wird die Vertragserfullungsbirg-
schaft durch eine Vertragserfillungsbirgschaft fur die Entwicklungspflege (VE) in Ho6-
he 19.000,00 € fir den Zeitraum von weiteren 4 Jahren ersetzt.

Die Freigabe der Vertragserfillungsbirgschaft fur die Entwicklungspflege (VE) erfolgt
nach méngelfreier Endabnahme der Entwicklungspflege (4 Jahre).
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Durchfithrungsvertrag zur 11.A-BP 3-fur Stahlhandel Salzgitter 20.01.2020

88
Wirksamwerden

Der Vertrag wird erst wirksam, wenn die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewer-
begeléande Koéthen-Ost / Alte Stralke” der Stadt Kothen (Anhalt) in Kraft tritt, oder wenn vor
Inkrafttreten eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB erteilt wird und die Ubergabe der Ver-
tragserfillungsbirgschaft erfolgt ist.

§9
Schlussbestimmungen

Vertragsdnderungen oder -ergdnzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schrift-
form. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Vertragspar-
teien erhalten jeweils ein Exemplar.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berthrt die Wirksamkeit der Ubrigen Regelun-
gen nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch solche
Zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entspre-
chen.

Der Vertrag wird gultig mit seiner Unterzeichnung.

Kothen (Anhalt), den.................... Dusseldorf, den...........cc.v.....

fur die Stadt fur die Firma Salzgitter Mannesmann
Stahlhandel GmbH
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Anlage zur Sitzungsvorlage
DV-Ausgleichsmaßnahme.pdf


Durchfiihrungsvertrag // 11.A-BP 3- fiir Stahlhandel Salzgitter - Anlagen 20.01.2020

Anlagenverzeichnis

Anlage 1 Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen
(wurde mit den Unterlagen fur den BSU ausgereicht)

Anlage 2 Begrindung und Umweltbericht

(wurde mit den Unterlagen fur den BSU ausgereicht)

Anlage 3 Vertragserfullungsbirgschaft
(liegt bei der Stadtverwaltung vor)

Anlage 4 Grobkostenschatzung der
Ausgleichsmalinahmen

Anlage 5 Ubersichtsplan zur Grobkostenschatzung






Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlagenverzeichnis.pdf


Anlage 4

Grobkostenschatzung
fur die AusgleichsmalRnahmen AFII- zur 11. A- BP 3

Die Kostenschatzung beruht auf Ausschreibungsergebnissen einer @hnlichen
Malinahme im Stadtgebiet Kéthen in 2019. Die Preise enthalten die Kosten fir die
Herstellung einschlief3lich Bodenbearbeitung, Fertigstellungs- und 4-jahriger
Entwicklungspflege sowie Einzaunung mit Wildschutzzaun.

Es wird generell von einer Ausfihrung durch einen Fachbetrieb des Garten- und
Landschaftsbaues oder eines Forstbetriebes ausgegangen. Mit starken
Kostenschwankungen ist jedoch zu rechnen.

Entwicklung eines Feldgehoblzes mit 3-stufigem Aufbau wie folgt:

Wiesenflache (1.Saumzone 8m breit):

Wieseneinsaat mit gebietsheimischem zertifiziertem regional erzeugtem Saatgut,
Fertigstellungspflege 1 Jahr mit 3 Mahgangen, 4Jahre Entwicklungspflege mit je 2
Mahgangen

Wiesensaum 1544 m?2 Kosten ca. 3.600 €

Geholzflache (2. Mantelzone 5m breit, 3. Kernzone ¢ a. 55m breit):

Pflanzung von standortgerechten heimischen Laubgehélzen mit zertifiziertem
Herkunftsnachweis; Mantelzone Mindestqualitat Straucher: verschulte Straucher,
Hoéhe 60-100 cm, Kernzone Baumarten Mindestqualitat 2-jahrig verpflanzte Samlinge
(1/1); Pflanzung im Reihenabstand von 1,5m, Abstand in der Reihe 1m (0,67 St/m?),
mindestens 8 verschiedene Laubgehdélzarten, Pflanzung in Gruppen von mind. 10
St/Art; Einfriedung mit Wildschutzzaun, 1 Jahr Fertigstellungspflege mit wassern und
2x ausméhen der Flache, 4 Jahre Entwicklungspflege mit wassern und 2x ausméahen

Strauchmantel 900 m?2 Kosten ca. 5.400 €
Kernzone 4971 mz2 Kosten ca. 29.400 €

Gesamtkosten der BaumalRnahme: 38.400 €

Planungs- und Bautberwachungskosten: 7.500 €





Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage4-Grobkostenschaetzung.pdf
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Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage5-Ue-plan Grobkostenschaetzung.pdf


