Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Beschlussvorlage 2019167/1

Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium Sitzung am: 24.10.2019
Bau-, Sanierungs- und TOP: 27
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Amt: Amt 60 offentlich Vorlagen-Nr.:
ja 2019167/1
Az.: erstellt am: 25.07.2019
Betreff

Verlangerung Durchfihrungszeitraum fr Sanierungsmalnahmen im
Geltungsbereich der Sanierungssatzung "Innenstadt-Kothen"

Beratungsfolge

Nr. |Gremium Ist-Termin |Ergebnis
1]24.10.2019: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss 24.10.2019 |laut BV
2(29.10.2019: Hauptausschuss 29.10.2019 |laut BV
3107.11.2019: Stadtrat 07.11.2019 |laut BV

Mitzeichnungspflicht

Person Unterschrift Datum

Frau Rauer 15.10.2019

Beschlussentwurf

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) beschliel3t, gemaf § 142 Abs. 3 Satz 4
Baugesetzbuch (BauGB) die Laufzeit der rechtskraftigen Sanierungssatzung ,Innenstadt-
Kdthen“ Gber den gesetzlich befristeten Zeitraum gemaf § 235 Abs. 4 BauGB, datiert mit
dem 31.12.2021, bis zum 31.12.2030 zu verlangern.

Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)
Kommunalverfassungsgesetz (KVG LSA)
Hauptsatzung der Stadt Kéthen (Anhalt)



Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

Am 04.07.1991 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kéthen(Anhalt) die Satzung
Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Brauhausplatz bis Ritterstraf3e”
beschlossen. Im Nachhinein wurde das Sanierungsgebiet dreimal erweitert. Dazu wurden
folgende Beschlisse gefasst:

- Erste Erweiterung mit neuer Gebietsbhezeichnung ,Innenstadt Kéthen*
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 19.05.1994

- Zweite Erweiterung
Beschluss des Stadtrates vom 01.10.1996

- Dritte Erweiterung
Beschluss des Stadtrates vom 04.11.1999

Grundlegendes Ziel der Sanierungssatzung ,Innenstadt-Kéthen* war die Beseitigung der im
Gebiet in hoher Dichte vorliegenden stadtebaulichen Missstande auf Basis der im Vorfeld
durchgefuihrten vorbereitenden Untersuchungen. Das Gebiet sollte durch zum Teil
umfangreiche stadtebauliche Ordnungs-, Sanierungs- und BaumaRnahmen wesentlich
verbessert und umgestaltet werden. Zur Erreichung der Sanierungsziele waren bis heute
daher eine Vielzahl von Malinahmen erforderlich.

Aus diesem Grund wurde im die SanierungsmalRnahme, bis auf das Gebiet Magdeburger
Stral3e, im umfassenden Verfahren durchgefihrt. Hierfir kamen gemaf dem besonderen
Sanierungsrecht die 88 152 bis 156a BauGB zur Anwendung.

Die Sanierungssatzung ,Innenstadt-Kéthen* wurde ohne eine Frist fur die Durchflihrung der
Sanierungsmafinahme beschlossen. Das zum damaligen Zeitpunkt geltende BauGB als
Rechtsgrundlage beinhaltete keine Laufzeitbegrenzung.

Mit der BauGB-Novelle 2007 hat der Gesetzgeber fir kiinftige Sanierungssatzungen eine
Befristung auf 15 Jahre gesetzlich vorgegeben. Fir alle vor dem 01.01.2007 bekannt
gemachten Satzungen, zu denen die hier gegenstandliche Sanierungssatzung zahlt, regelt
das Uberleitungsrecht im § 235 Absatz 4 BauGB eine Ubergangsfrist bis zum 31.12.2021.
Demnach missen die Sanierungssatzungen bis spatestens zum 31.12.2021 mit den
Rechtswirkungen des § 162 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 BauGB aufgehoben werden, es sei denn, es
wird entsprechend § 142 Abs. 3 Satz 3 oder 4 BauGB durch Beschluss des Stadtrates eine
andere Frist fir die Durchfihrung der Sanierung festgelegt oder aber eine bestehende Frist
verlangert.

Im Zuge der Durchfihrung der Sanierung konnten die zu Beginn der 1990er Jahre
festgestellten stadtebaulichen Missstéande deutlich reduziert, in Teilgebieten sogar
vollstandig beseitigt werden. Deshalb wurden bereits folgende Teilgebiete aus den
Sanierungsgebiet entlassen:

- Sudliche Springstralie
Beschluss des Stadtrates vom 15.12.2016
- Burgstral3e bis Ritterstrafl3e
Beschluss des Stadtrates vom 22.06.2017
- Neustadter Platz und Neustadter Stral3e
Beschlss des Stadtrates vom 28.06.2018
- WallstraRe und SchulstralRe
Beschluss des Stadtrates vom 28.02.2019
- Magdeburger Straf3e und um den Magdeburger Turm
Beschluss des Stadtrates vom 11.04.2019



Jedoch bestehen insbesondere in den Bereichen der Wittigschen Villa, dem Grundsttick
PoststrafRe 12 und im Bereich des Schlosses erhebliche Defizite, die es nicht erlauben, die
Sanierungsmafinahme fir abgeschlossen zu erklaren.

Vorausschauend ist festzustellen, dass hier wesentliche Sanierungsziele auch bis Ende
2021 nicht erreicht werden.

Der § 142 Abs. 3 Satz 4 BauGB eréffnet der Gemeinde fir den Fall, dass die Sanierung
nicht innerhalb der festgelegten Frist durchgefihrt werden kann die Mdglichkeit, den
Durchfiihrungszeitraum durch einen Beschluss des Stadtrates zu verlangern.

Des Weiteren soll mit der Verlangerung des Durchfihrungszeitraumes weiterhin die
Mdglichkeit genutzt werden, Stadtebauférderungsmittel einzuwerben bzw. im
Sanierungsgebiet eingenommene Ausgleichsbetrage fir die 0. g. Sanierungsmafinahmen im
Sanierungsgebiet einsetzen zu kénnen.

Die Satzung Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes (Sanierungssatzung
»Innenstadt-Kothen") enthalt inzwischen nur noch die Teilbereiche, fur die die
Sanierungsmafinahme nicht als abgeschlossen erklart werden kann. Hierflr soll der
Durchfiihrungszeitraum bis zum 31.12.2030 verlangert werden.
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Anlage 1 - raumlicher Geltungsbereich des Sanierungsgebietes (Weitergeltungsgebiet)
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