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Bebauungsplan Nr. 9 ,Gelande der ehemaligen Foérderanlagen- und
Kranbau GmbH* der Stadt Kéthen (Anhalt) — 3. Anderung
hier: Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages

Beratungsfolge

Nr. |Gremium Ist-Termin |Ergebnis
1]05.09.2019: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss 05.09.2019 |laut BV
2(10.09.2019: Hauptausschuss 10.09.2019 (laut BV
3119.09.2019: Stadtrat 19.09.2019 (laut BV

Beschlussentwurf

Der Stadtrat beschlie3t den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages gemaf § 11 Abs. 1
Nr. 1 Baugesetzbuch fir die Erarbeitung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
.Gelande der ehemaligen Forderanlagen- und Kranbau Kéthen GmbH* der Stadt Kdthen
(Anhalt).

Gesetzliche Grundlagen:
§ 11 Baugesetzbuch (BauGB)



Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

Die Stadt Kéthen (Anhalt) kann gemaf § 11 (1) Nr. 1 BauGB stadtebauliche Vertrage
schlieBen. Gegenstand eines stadtebaulichen Vertrages kann u. a. die Ausarbeitung der
stadtebaulichen Planungen sein.

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat in seiner Sitzung am 11.04.2019 den Beschluss
zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gelande der ehemaligen
Forderanlagen- und Kranbau Kéthen GmbH" der Stadt Kéthen (Anhalt) (Beschluss Nr.
19/StR/30/012) gefasst.

Der stadtebauliche Vertrag zur Ausarbeitung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
.Gelande der ehemaligen Forderanlagen- und Kranbau Kéthen GmbH" der Stadt Kéthen
(Anhalt) und zur Tragung der Planungskosten daflr soll mit der ,Bérdegarten Gemiuse
Verwaltung GmbH, Kéthener Stral3e 7a, 06369 Kdthen (Anhalt), Ortsteil Arensdorf,
abgeschlossen werden.

Dieser Vertrag regelt die stadtebaulichen Leistungen der ,Bérdegarten* Gemiise Verwaltung
GmbH und der Stadt Kéthen (Anhalt), welche zur Erarbeitung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gelande der ehemaligen Foérderanlagen- und Kranbau Kéthen
GmbH" der Stadt Kéthen (Anhalt) erforderlich sind.

Die ,Bordegarten* Gemuse Verwaltung GmbH wird in diesem 6ffentlich-rechtlichen Vertrag
zur Ubernahme der Aufgaben zur Erarbeitung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
.Gelande der ehemaligen Férderanlagen- und Kranbau Kéthen GmbH"* mit Ausnahme der
der Stadt Kéthen (Anhalt) gesetzlich zugewiesenen hoheitlichen Aufgaben (Teil Il § 15 des
stadtebaulichen Vertrages) verpflichtet.

Im Parallelverfahren wird eine Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kothen
(Anhalt) erforderlich. Das Verfahren dazu wurde durch den Aufstellungsbeschluss des
Stadtrates zur 39. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kéthen (Anhalt)
ebenfalls am 11.04.2019 eingeleitet. Die Kosten dieser Flachennutzungsplananderung
werden auch von der ,Bérdegarten“ Gemuse Verwaltung GmbH getragen. Die Leistungen
fur die Flachennutzungsplandnderung werden in einem gesonderten stadtebaulichen
Vertrag geregelt.

Die Stadtverwaltung empfiehlt dem Stadtrat, den Abschluss des stadtebaulichen
Vertrages zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 , Gelande der
ehemaligen Foérderanlagen- und Kranbau Kéthen GmbH* der Stadt Kéthen (Anhalt)
mit der Firma , Bordegarten“ Gemise Verwaltung GmbH zu beschliel3en.
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Stadt Kéthen (Anhalt)
Der Oberbirgermeister

STADTEBAULICHER VERTRAG

zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
,Gelande der ehemaligen Forderanlagen- und Kranbau
Kothen GmbH* in Kéthen (Anhalt)

Die Stadt Kdthen (Anhalt), Marktstral3e 1 — 3, 06366 Kothen (Anhalt) — nachfolgend
Stadt genannt —,

vertreten durch den Oberburgermeister, Herrn Bernd Hauschild,

und

die ,Bordegarten Gemuse Verwaltung GmbH,  Koéthener Stral3e 7a, 06369
Kdthen (Anhalt), Ortsteil Arensdorf, — nachfolgend Bérdegarten GmbH genannt —,

vertreten durch die Geschaftsfihrer, Herren Ulrich Wagner und Lutz Ruger

schlieBen folgenden Vertrag Uber stadtebauliche Leistungen fur die Erarbeitung der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gelande der ehemaligen Foérderanlagen- und
Kranbau Kéthen GmbH* der Stadt Kéthen (Anhalt) ab.

www.koethen-anhalt.de
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l. Allgemeines

Praambel

In Kothen (Anhalt) soll die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.9 ,Gelande der
ehemaligen Forderanlagen- und Kranbau Kothen GmbH* der Stadt Kothen (Anhalt) fir das
in der Anlage zu diesem Vertrag dargestellte Gebiet aufgestellt werden.

Das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 befindet sich 6stlich der
Innenstadt, jenseits des Bahnhofs und der Bahnlinien im Gewerbegebiet Ost im sudlichen
Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 9, am Hollander Weg und an der
Quellendorfer Straf’e und umfasst folgende Grundsticke: Flurstiicke 1071 und 1066 in der
Flur 1 der Gemarkung Kdthen. Die Plangebietsgréf3e betragt ca. 3 ha.

Der westliche Teil des Anderungsbereiches ist im rechtswirksamen Bebauungsplan zurzeit
als Gewerbegebiet (GE) (Teilgebiet TG 11) (Ausschluss von Vergnigungsstatten und
Einzelhandelsbetrieben) festgesetzt.

Der 0stliche Teil der Anderungsflache ist derzeit als Industriegebiet (Gl) (Teilgebiet TG 14)
mit dem Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben festgesetzt.

Das in den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes einzubeziehende
Grundstiick Flurstiick 1066 ist derzeit als StralRenverkehrsflache (Planstral3e ,C")
festgesetzt

Der Planungsanlass fir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gelande der
ehemaligen Forderanlagen- und Kranbau GmbH* der Stadt Kothen (Anhalt) ergibt sich
aufgrund dessen, dass die Bordegarten GmbH auf einem Grundsttick im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr.9 "Gelande der ehemaligen Forderanlagen- und Kranbau
Kothen GmbH* die Unterbringung von Saisonarbeitskraften ansiedeln moéchte. Die
Bordegarten GmbH stellte einen Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
,Gelande der ehemaligen Forderanlagen- und Kranbau Kéthen GmbH". Der Stadtrat der
Stadt fasste am 11.04.2019 den Aufstellungsbeschluss fiir die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9

Ziele der Planung der 3.Anderung des Bebauungsplanes sind gemaR
§ 1 (6) Baugesetzbuch insbesondere:

- die Schaffung der planungs- und bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung von Unterkiinften fir Saisonarbeitskréafte und der damit verbundenen
Anlagen,

- die Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse,

- die Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege,

- die Berticksichtigung der Belange der Wirtschaft und der Landwirtschatft.
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Hinsichtlich der Belange des Umweltschutzes nach 8§ 1 (6) Nr. 7 und 8§ 1a BauGB muss
eine Umweltprifung durchgefiihrt werden, in der die erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und im Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Da die im Anderungsbereich angestrebte Nutzung die Festsetzung eines Sondergebietes
im Bebauungsplan erfordert, ist im Parallelverfahren auch die Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Kéthen (Anhalt) fur diese Flache erforderlich.

Die Vertragsparteien sind sich dartber einig, dass die Beauftragung mit der Erarbeitung
eines Entwurfes zur Anderung des Bebauungsplanes durch die Bérdegarten GmbH
ausschlie@@lich dazu erfolgt, um ihr technisch- fachliches Wissen wund ihre
organisatorischen Fahigkeiten in Anspruch zu nehmen. Die Unabhangigkeit und
Entscheidungsfreiheit der Stadt wahrend des gesamten Aufstellungsverfahrens,
insbesondere im Hinblick auf die planerische Abwéagung gemal
8 1 (7) Baugesetzbuch (BauGB), bleiben hiervon unberthrt.

§1
Allgemeine Pflichten der Bérdegarten GmbH

(1) Die Leistungen, die zur Erarbeitung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
durch die Bordegarten GmbH erbracht werden, missen den allgemeinen
anerkannten Regeln der Planungstechnik, dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit und
den offentlich-rechtlichen Bestimmungen entsprechen.

(2) Die Bordegarten GmbH hat ihrer Planung nur die schriftlichen Anweisungen der Stadt
zu Grunde zu legen und etwaige Bedenken hiergegen der Stadt unverzlglich
mitzuteilen; sie hat ihre Leistungen vor der endgiltigen Planfassung mit der Stadt
und den anderen fachlich Beteiligten abzustimmen. Die Bordegarten GmbH hat sich
rechtzeitig zu vergewissern, dass der Planung o6ffentlich- rechtliche Hindernisse und
Bedenken nicht entgegenstehen. Die Haftung der Bodrdegarten GmbH fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit ihrer Leistungen wird durch die Anerkennung oder
Zustimmung der Stadt nicht eingeschrankt.

(3) Die Bordegarten GmbH hat die ihr Gbertragenen Leistungen nach vorheriger
schriftlicher Zustimmung der Stadt auf eigene Rechnung an ein qualifiziertes
Planungsbiro weiterzugeben.

(4) Im Falle, dass das beauftragte qualifizierte Planungsburo die ihm Ubertragenen
Leistungen in Kooperation mit anderen Planungsbiiros, anderen Fachingenieuren
etc. erbringt, hat es diese Leistungen zu koordinieren. Fir die dazu erforderlichen
Auftragserteilungen ist das Einvernehmen mit der Stadt herzustellen.

(5) Die von der Stadt der Bordegarten GmbH im Rahmen der Zusammenarbeit zur
Erarbeitung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 zur Verfligung gestellten
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(6)

(1)

(2)

3)

(4)

(5)

Informationen (insbesondere personenbezogene Daten aus dem
Liegenschaftskataster etc.) sind vertraulich zu behandeln.

Nach Abschluss der Planung sind die zur Verfigung gestellten Daten sofort zu
|6schen.

Die Boérdegarten GmbH hat daflr Sorge zu tragen, dass diese Verpflichtungen zum
Datenschutz an das von ihr beauftragte Planungsbiro und die anderen im Absatz 4
genannten Auftragnehmer weitergegeben werden. Die Bdrdegarten GmbH wird
offentliche Erklarungen zum Inhalt und zur Durchfiihrung des Auftrages nur nach
vorheriger Zustimmung durch die Stadt abgeben; Gleiches gilt fur das von ihr
beauftragte Planungsbdiro.

Anspriuche der Bordegarten GmbH auf Grund bereits erbrachter Leistungen gegen
die Stadt sind ausgeschlossen, und zwar auch dann, wenn dieser Vertrag im Ubrigen
nichtig sein sollte.

§2
Zusammenarbeit zwischen Stadt, der Boérdegarten GmbH und anderen

fachlichen Beteiligten

Die Befugnisse der Stadt im Rahmen des Vertrages bezlglich der Aufstellung der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gelande der ehemaligen Forderanlagen-
und Kranbau Kothen GmbH" der Stadt Kéthen (Anhalt) werden von der Abteilung
Stadtentwicklung der Stadt wahrgenommen.

Die Bordegarten GmbH unterrichtet die Stadt rechtzeitig Uber die Leistungen, die
ggf. andere an der Planung und Erfullung des Vertrages fachlich Beteiligte zu
erbringen haben und Uber die mit diesen vereinbarten Termine / Fristen. (Das
betrifft z. B. spezielle Fachgutachten.)

Die Bordegarten GmbH erteilt den anderen fachlich Beteiligten Auskunft, gewahrt
ihnen Einblick in ihre Unterlagen und stellt die erforderlichen Planungsunterlagen
zur Verfugung. Die Beitrage der fachlich Beteiligten sind von ihr zu koordinieren und
in die Planungsunterlagen einzuarbeiten, soweit dies zur Erfullung dieses Vertrages
notwendig ist.

Die Stadt ist verpflichtet, der Bordegarten GmbH jederzeit sdmtliche Informationen
zu geben, welche fur die Erfullung des Vertrages notwendig sind; sie wird Einsicht
gewahren in alle vorhandenen Plane und Texte der laufenden und
abgeschlossenen Planungsverfahren.

Parallel zum Verfahren der Erarbeitung der 3. Anderung des Bebauungsplanes ist
der Flachennutzungsplan fir das betreffende Gebiet zu andern. Die Kosten dieser
Flachennutzungsplananderung (39. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Kothen (Anhalt)) tragt die Boérdegarten GmbH. Die Erbringung der
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stadtebaulichen Leistungen fur die Erarbeitung der 39. Anderung des
Flachennutzungsplanes wird in einem gesonderten stadtebaulichen Vertrag
geregelt.

§3
Vertretung der Stadt durch die Bérdegarten GmbH

(1) Die Bordegarten GmbH wird zur Wahrung der Rechte und Interessen der Stadt nur
im Rahmen der ihr entsprechend dem Vertrag Ubertragenen Leistungen berechtigt
und verpflichtet. Sie hat die Stadt unverziglich tber Umstande zu unterrichten, aus
denen vorher nicht erkennbare, besondere Anforderungen gegenuber der Erfullung
des Auftrages feststellbar sind.

(2) Finanzielle Verpflichtungen fur die Stadt darf die Boérdegarten GmbH nicht eingehen.
Dies gilt auch fiir den Abschluss, die Anderung und Erganzung von Vertragen fur
die Erfullung dieses Vertrages.

§4
Auskunftspflicht der Bérdegarten GmbH

Die Bordegarten GmbH hat der Stadt tber alle wichtigen Vorgdnge im Zusammenhang mit
den ihr entsprechend diesem Vertrag Ubertragenen Planungsleistungen Auskunft zu
erteilen.

§5
Herausgabeanspruch der Stadt

Die von der Bordegarten GmbH zur Erfullung des Vertrages fur die Stadt gefertigten und
beschafften sowie die ihr Uberlassenen Unterlagen sind der Stadt spatestens nach
Erflllung des Auftrages auszuhandigen und werden ihr Eigentum. Hierzu gehoren auch
die vervielfaltigungsfahigen Originale der erarbeiteten oder anderer Planungsunterlagen.
Ein  Zurtckbehaltungsrecht der Bordegarten GmbH ist ausgeschlossen. Die
anzufertigenden Planunterlagen sind in zweifacher farbiger Ausfiihrung auf Papier sowie
in digitaler Form zu liefern.

86
Urheberrecht

(1) Die Stadt darf Unterlagen fur die im Vertrag genannten Planungsmafl3nahmen ohne
Mitwirkung der Bordegarten GmbH nutzen und andern.
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(2)

®3)

(1)

(2)

®3)

Die Stadt hat das Recht zur Veroffentlichung der durch das von der
Vertragspartnerin beauftragte Planungsbiiro erarbeiteten Planungsunterlagen — bei
Veroffentlichungen in  Fachzeitschriften etc. nur unter Namensangabe der
Bdrdegarten GmbH und der beteiligten sonstigen Planungsburos.

Die Absatze (1) und (2) gelten auch, wenn das Vertragsverhaltnis vorzeitig endet.

87
Kostenregelung

Die Kosten der Erarbeitung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gelande
der ehemaligen Forderanlagen- und Kranbau Koéthen GmbH* und eventuell
notwendiger Fachgutachten (nach vorheriger Absprache mit der Stadt) werden von
der Bordegarten GmbH getragen.

Die Stadt ibernimmt die Kosten der Aufgaben, die ihr im Bauleitplanverfahren als
hoheitliche Aufgaben gesetzlich zugewiesen sind. (Im Teil I, 88 14 und 15 dieses
Vertrages ist Naheres erlautert.)

Die Kosten fiir notwendige Uberarbeitungen der Unterlagen wéahrend der
Planaufstellung fallen zu Lasten der Bordegarten GmbH

88
Anspriche bei Vertragskindigung

Bei einer vorzeitigen Beendigung des Vertragsverhaltnisses bleiben Anspriiche der
Vertragsparteien aus Teil | 88 4 - 6 dieses Vertrages unberihrt.

(1)

(2)

§9
Haftung und Verjahrung

Gewahrleistungs- und Schadensersatzanspriiche der Stadt richten sich nach den
gesetzlichen Vorschriften. Fir Schaden, die der Bordegarten GmbH aus von der
Stadt zu vertretenden Uberschreitungen von vereinbarten Terminen entstehen,
kann die Boérdegarten GmbH keine Anspriche an die Stadt ableiten.

Tritt die 3. Anderung des Bebauungsplanes nicht in Kraft oder wird sie rechtskraftig
aufgehoben, tragt die Bordegarten GmbH die Kosten fir die Ausarbeitung der
3. Anderung des Bebauungsplans und die Kosten fiir die Erstellung von Gutachten,
die im Zusammenhang mit dem Bebauungsplanverfahren in Auftrag gegeben
worden sind. Fiir den Fall, dass die 3. Anderung des Bebauungsplanes nicht in Kraft
tritt, sind Schadensersatzanspriiche jeglicher Art der Bérdegarten GmbH gegen die
Stadt ausgeschlossen.
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(3) Die Anspriche der Stadt aus diesem Vertrag verjahren in 5 Jahren, sofern nicht die
Bordegarten GmbH den Mangel arglistig verschwiegen hat. Die Verjahrungsfrist
beginnt mit der Ubergabe der Planunterlagen an die Stadt. Fiir Leistungen, welche
danach noch zu erbringen sind, beginnt die Verjahrung nach Ubergabe der letzten
Leistung.

§10
Erflllungsort

Erflllungsort fir die Leistungen der Bordegarten GmbH ist Kéthen (Anhalt).

[l. Einzelheiten

§11
Gegenstand des Vertrages

Gegenstand des Vertrages sind nachstehende stadtebauliche Leistungen fur die
Erarbeitung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.9 ,Geldnde der ehemaligen
Forderanlagen- und Kranbau Kothen GmbH* der Stadt Kéthen (Anhalt).

§12
Grundlagen der Planungsmalinahme

Der Planungsmalf3nahme liegen vorab zu Grunde:

a)
b)
c)

d)
e)

Begrenzung des Plangebietes, die Flache umfasst ca. 3 ha;

schriftlich formulierte, allgemeine Ziele und Zwecke der Planung,

der Bebauungsplan Nr. 9 ,Gelande der ehemaligen Forderanlagen und
Kranbau Kothen GmbH®,

der Flachennutzungsplan der Stadt Kéthen (Anhalt),

die Liegenschaftskarte (ALKIS).

§13
Leistungen der Boérdegarten GmbH

(1) Die Stadt ubertragt der Bordegarten GmbH stadtebauliche Leistungen nach
8 19 der Verordnung uber die Honorare fur Architekten und Ingenieure (HOAI) in
dem Umfang, wie sie im Teil ll, § 14 dieses Vertrages beschrieben werden. Die
Bordegarten GmbH kann das Honorar fur die planerischen Leistungen mit dem von
ihr beauftragten Planungsbiiro frei vereinbaren.
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(2) Die Bordegarten GmbH ist verpflichtet, im Rahmen des Planungsvorhabens weitere
Leistungen zu den Bedingungen dieses Vertrages zu tbernehmen, wenn die Stadt
sie ihr Ubertragt (z. B. Fachgutachten). Bei der Ubertragung weiterer Leistungen ist
eine Vertragsergdnzung erforderlich. Aus der stufen- und abschnittsweisen
Beauftragung kann die Bordegarten GmbH keinen Anspruch auf Honorar oder
Schadensersatz ableiten.

(3) Die Plangrundlage fir die Anderung des Bebauungsplanes bildet die aktuelle
amtliche Liegenschaftskarte im Malistab 1:1.000. Abweichende Mal3stabe sind mit
der Stadt abzustimmen.

8§14
Umfang der Leistungen der Bérdegarten GmbH

Die Bordegarten GmbH hat fur die Erstellung der Anderung des Bebauungsplanes
samtliche Grundleistungen gemaf Anlage 3 zu § 19 HOAI:

= Leistungsphase 1 — Vorentwurf fir die friihzeitigen Beteiligungen,
" Leistungsphase 2 — Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung und
" Leistungsphase 3 — Plan zur Beschlussfassung,

sowie die erforderlichen besonderen Leistungen gemaf der Anlage 9 Nr. 5 der HOAI zu
erbringen.

Das Abwéagungsmaterial aus der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung ist von dem
durch die Boérdegarten GmbH beauftragten Planungsbiro aufzubereiten und es sind
Abwagungsvorschlage fir den Stadtrat zu unterbreiten. Die Unterlagen dafir sind in
Zusammenarbeit mit der Stadt vorzubereiten.

Die Bordegarten GmbH wird samtliche Vervielfaltigungen im Zusammenhang mit den
Beteiligungen der Behorden, der offentlichen Auslegung und der Ausreichung der
Entwurfsexemplare an die Mitglieder des Stadtrats zu den Beschlussfassungen erstellen.
Des Weiteren fallen alle Kosten im Zusammenhang mit Sonderdrucken des Amtsblattes
der Stadt Kothen, die aus terminlichen Grinden notwendig werden, zu Lasten der
Bordegarten GmbH.

§15
Leistungen der Stadt

(1) Die Stadt erbringt folgende Leistungen oder lasst sie in ihrem Auftrag erbringen:
zur Leistungsphase 1

» Festlegung des raumlichen Geltungsbereiches,

= Formulierung der zur Auftragserfiillung zu beachtenden allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planungen unter Berlcksichtigung sonstiger ortlicher und
Uberdrtlicher Detailplanungen nach Vorbereitung durch die Bordegarten GmbH,
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(2)

®3)

= Abstimmung mit den Amtern innerhalb der Verwaltung,

» die Stadt Ubergibt der Bordegarten GmbH die in Teil Il § 12 dieses Vertrages
aufgefuhrten Unterlagen sowie eine Liste der Trager 6ffentlicher Belange,

= Beschreibung der endglltigen Aufgabe nach Vorbereitung durch die
Bordegarten GmbH,

= Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB,

=  Durchfihrung der Beteiligung der Behorden nach 84 (1) BauGB nach
Vorbereitung durch die Bérdegarten GmbH,

zur Leistungsphase 2

= Durchfihrung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, nach § 4 (2) BauGB nach Vorbereitung durch die Boérdegarten GmbH
(samtliche Vervielfaltigungen fertigt die Bordegarten GmbH gemaR Teil 1| § 14
des Vertrages),

= Teilnahme an Verhandlungen uber problematische Stellungnahmen in
schwierigen Fallen, Beratung bei der Priafung und Auswertung der
Stellungnahmen,

= Fertigen der Beschlussvorlagen zu den Auslegungsbeschlissen fir die Gremien
des Stadtrates sowie Teilnahme an den Sitzungen (samtliche Vervielfaltigungen
fertigt die Bérdegarten GmbH gemal Teil Il 8 14 des Vertrages),

= Vorbereitung und Durchfihrung hoheitlicher Aufgaben bei der o6ffentlichen
Auslegung,

= Beratung der Bérdegarten GmbH bei der Auswertung der im Rahmen der
Beteiligung  der  Offentlichkeit  abgegebenen  Stellungnahmen  und
Einwendungen,

= Fertigen der endgultigen Fassung der Stellungnahme der Stadt zu Bedenken
und Anregungen nach Vorbereitung durch die Bordegarten GmbH,

= Fertigen der Mitteilungen an Burger und Trager offentlicher Belange tber den
Beschluss Uber die Behandlung der Bedenken und Anregungen,

zur Leistungsphase 3

= Fertigen der Beschlussvorlage fir den Satzungsbeschluss und Teilnahme an
den Sitzungen auf der Grundlage der von der Bordegarten GmbH vorgelegten
Unterlagen,

= Bekanntmachung der Satzung.

Entsprechend dem Planungs- und Verfahrensfortschritt wird die Stadt nach
Abstimmung mit der Bordegarten GmbH Uber Alternativiosungen entscheiden.

Die Stadt wird nach Erfullung bzw. Vorlage der einzelnen von der Bordegarten
GmbH zu erbringenden Leistungen die ihr daraufhin obliegenden Aufgaben bzw.
Verfahrensschritte kurzfristig erfullen bzw. einleiten.
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(1)

(2)

3)

[ll. Schlussbestimmungen

§16
Beendigung des Vertragsverhaltnisses

Das Vertragsverhaltnis endet mit der ordnungsgemalfen Erfillung der Leistung. Der
Vertrag kann nur aus wichtigen, von den Vertragsparteien unmittelbar zu
vertretenden Grunden gekiindigt werden. Die Kiindigung bedarf der Schriftftorm und
muss begrindet werden.

Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn

a) die Stadt die Beschlussfassung Uber die Anderung des Bebauungsplanes, die
Einleitung und Durchfihrung des Verfahrens zur Herbeifihrung der Rechtskraft
der Anderung des Bebauungsplanes ohne sachlichen Grund verzdgert oder
verweigert (gemaf 8 1 (3) Satz 2 BauGB besteht kein Anspruch auf Aufstellung
eines Bebauungsplanes),

b) die Boérdegarten GmbH die Ubernommenen Aufgaben durch eigenes
Verschulden oder Verschulden des von ihr beauftragten Unternehmens nicht
erfullt,

c) die Planung von Seiten der Bordegarten GmbH nicht fortgefuhrt werden soll.

Im Falle der Kiindigung des Vertrages aus wichtigem Grund gemal3 Absatz 2 a hat
die Bordegarten GmbH nur Anspruch auf Vergutung ihrer erbrachten Leistungen,
soweit diese fur die Stadt von Nutzen sind.

Weitere Anspriche kann die Boérdegarten GmbH gegen die Stadt nicht geltend
machen. Hat die Boérdegarten GmbH den Kindigungsgrund zu vertreten
(Absatz 2 b), so ersetzt sie der Stadt den hierdurch entstandenen Schaden.

8§17
Rechtsnachfolge

Die Rechte und Pflichten der Bérdegarten GmbH aus diesem Vertrag sind im Falle einer
Rechtsnachfolge auch fir jeweilige Rechtsnachfolger der Bérdegarten GmbH verbindlich.

(1)

818
Salvatorische Klausel

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der tbrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich,
unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des
Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.
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(2) Vertragsanderungen oder -erganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schrifttorm. Nebenabreden bestehen nicht.

Der Vertrag ist 2-fach ausgefertigt. Die Stadt und die Bordegarten GmbH erhalten je eine
Ausfertigung.

Kdthen (Anhalt), den ................ Kdthen (Anhalt), den ................

fur die Stadt Kéthen (Anhalt) fur die Bordegarten Gemuse Verwaltung GmbH
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9

| "Gelande der ehemaligen Férderanlagen und Kranbau Kéthen GmbH"
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
N "Gelénde der ehemaligen Férderanlagen und Kranbau Kéthen GmbH"

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 9 mit Abgrenzung des Geltungsbereiches
M: 1 : 2000 m == m Geltungsbereich der 3. Anderung
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Fullschema der Nutzungsschablone

maximale Héhe

Bezeichnung | Grundflachen-
des zahl baul. Anlagen,
Teilgebietes Gescholdflachen-
9 zahl
Anzahl
Baugebiet | der Bauweise
Vollgeschosse
TG10Q 0.7 |h=10m TG13 0.7 |h=15m
GE Gl
TG11 0.7 |h=10m TG14 0.7 |h=20m
GE Gl
TG12 0.7 |h=15m TG16 0.7 |h=20m
Gl Gl
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PLANZEICHENERKLARUNG (AUSZUG):

1. Art der baulichen Nutzung (§9(1) Nr.1 BauGB)

@ eingeschranktes Gewerbegebiet
(§8 BauNVO i.V.m. §1 (9) BauNVO)

e
@) e

@ Flache fiir Versorgungsanlagen-
Zweckbestimmung: Elt-Versorgung

2. Mal der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)
0,6 Grundflachenzahl

1,2 Geschol¥flachenzahl
1] Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze
h=10m Hoéhe baulicher Anlageniin ....... m Uber einem Bezugspunkt
Uber Ober- als Hochstmal
kante
Stralle
o offene Bauweise

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 (1) Nr.2 bauGB, §§22, 23 BauNVO)

—_— Baugrenze
— Baulinie

4. Flachen fir den Uberértlichen Verkehr und fir die értlichen
Hauptverkehrsziige (§5 (2) Nr.3, 4 BauGB)

M Bahnanlagen

5. Verkehrsflachen (§9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

Vorbehaltsflache fur
I:I StraBenverkehrsfléache Knotenpunktausbauu

B183 / Hollanderweg
6. Grinflachen (§9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

|:| sffentliche Griinflache

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Fl&chen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§9 (1) Nr.20, 25 und (6) BauGB)

D 7.1. Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 (1) Nr.20 und (6) BauGB) (vgl. Pkt. 6.5. der textlichen Festsetzungen)

7.2. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(89 (1) Nr. 25 und (6) BauGB) (vgl. Pkt. 6.5. der textlichen Festsetzungen)

@ Erhaltung von Badumen (§9(1) Nr.25b BauGB)

@® Baumgruppe
Anpflanzung von Laubbdumen als Baumreihe (§9(1)Nr.25a BauGB)
Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§9 (1) Nr.25 a BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern (§9 (1) Nr.25 b BauGB)

Kennzeichnung der Eingriffsteilgebiete

AGF Kennzeichnung der Ausgleichsflachen
Grenze der Eingriffsteilgebiete (ETG 1 - 8)

- Grenze der Ausgleichsflachen (Flache A - C)

8. Sonstige Planzeichen (§2 (2) PlanzV)

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umwelt-
gefédhrdenden Stoffen belastet sind (§9 (5) Nr.3 und (6) BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Bereiche mit Bodenfunden aus ur- und friihgeschichtlicher Zeit
(§ 2(2) PlanzV)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§§ 1(4), 16(5) BauNVvO)

Richtfunktrasse der Deutschen Telekom AG

Aufhebung einer Einmiindung

Anlage 2

zum stadtebaulichen Vertrag

Seite 3






Textliche Festsetzungen Teil B

Es gilt die BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132)

.
1.0
1.1
1.1.1

1.1.2

11.3

1.1.4

1.1.5

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)
Zulassige Nutzungsarten

MI - Teilgebiete gemaR § 6 BauNVO

Im Teilgebiet TG1 sind gemaR § 1 (5) BauNVO Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 3
(Einzelhandelsbetriebe) Nr. 4, Nr. 5 (Anlagen fur sportliche Zwecke), Nr. 7 und
Nr. 8 BauNVO nicht zulassig.

Im TG 1 sind gemafR § 1 (6) BauNVO Nutzungen nach § 6 (3) (Vergnligungs-
statten) BauNVO nicht Bestandteil dieser Satzung.

GEe - Teilgebiete gemaR § 8 BauNVvVO

In den Teilgebieten TG 2 bis TG 5 sind gemaR § 1 (5) BauNVO Nutzungen nach

§ 8 (2) Nr. 1 (Lagerpléatze) und Nr. 3 (Tankstellen) BauNVO nicht zul&ssig.

Gemal § 1 (6) BauNVO sind Nutzungen nach § 8 (3) Nr. 3 (Vergnligungsstatten)
BauNVO nicht Bestandteil dieser Satzung.

In den Teilgebieten 2 bis 5 sind entsprechend § 8 (2) Nr. 1 Gewerbebetriebe aller Art
zugelassen, soweit sie gemaf § 1 (4) Nr. 2 BauNVO eingeschrankt mischgebietstypi-
schen Charakter besitzen und das angrenzende Umfeld nicht wesentlich stéren.

Unzul@ssig ist die Errichtung von Einzelhandelsbetrieben.

GE - Teilgebiete gemaR § 8 BauNVO

In den Teilgebieten TG 6 bis TG 11 sind gemaR § 1 (6) BauNVO Nutzungen nach
§ 8 (3) Nr. 3 (Vergniigungsstéatten) BauNVO nicht Bestandteil dieser Satzung.

Unzulassig ist die Errichtung von Einzelhandelsbetrieben.

Gl - Teilgebiete gemaR § 9 BauNVO

Einzelhandelsbetriebe sind unzulassig.

SO - Teilgebiet gemaR § 11 BauNVO

Im Teilgebiet 17 sind entsprechend § 11 (3) Nr. 2 groflachige Einzelhandelsbetriebe
der Hauptwarengruppen:

- Gartenbereich

- Baustoffe

- Holz

- Fertigelemente

- Sanitar/Fliesen

- Freizeit/Wohnen

- Eisenwaren/Werkzeuge/Elektrowerkzeuge
- Malerartikel

- Elektro
zuléssig.
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2.0
21

3.0

4.0

5.0

5.1
51.1

51.2

5.1.2.1

Auf der Grundlage des § 11 (2) BauNVO wird festgesetzt, dalk die nachfolgend auf-
gelisteten innenstadtrelevanten Sortimente nicht zul&ssig sind:

Lebensmittel/Genufimittel, Bekleidung, Schuhe, Lederwaren, Glas/Porzellan/Keramik,
Uhren/Schmuck, Geschenkartikel/Dekorationsartikel, Spielwaren, Rundfunk/Fernsehen/

Unterhaltungselektronik, Musikalien/CD/Schallplatten, Buicher/Schreibwaren, Drogerie/
Kosmetikartikel, Foto/Optik, Sportartikel, Basteln/Floristik.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Hohen baulicher Anlagen (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB in Verbindung mit
§ 16, Abs. 3, Nr. 2 BauNVO)

In allen Teilgebieten mit festgesetzten bzw. aus dem Bestand nachrichtlich
Ubernommenen Hohen sind betriebstechnisch notwendige Anlagen fiir Heizung, Be- und
Entliftung, Reinigung sowie fur Sende- und Empfangsanlagen bis zu einer H6he von

30 m von dieser Festsetzung ausgenommen. In Ausnahmeféllen sind Héhen von max.
40 m zulssig.

Bezugspunkt fir festgesetzte Hohen baulicher Anlagen ( h /OK) nach § 18 BauNVO
ist die Oberkante der 6ffentlichen Stral3e, die das Grundstiick erschlief3t.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Entlang der Straflen sowie an Griinfladchen und an Flachen fir das Anpflanzen von
Baumen und Strauchern sind aufterhalb der festgesetzten Baugrenzen und Baulinien
aufgrund von § 23 (5) BauNVO , Garagen und Nebenanlagen im Sinne von

§ 14 (1) BauNVO unzuléssig. Unberuhrt von diese Festsetzung bleiben Nebenanlagen
im Sinne von § 14 (2) BauNVO.

Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Notwendige Stellplatze nach § 52 Abs. 1 BauO LSA sind gemaR § 52 Abs. 5 BauO LSA
auf dem eigenen Grundstlick einzuordnen.

Anpflanzungen von Baumen und Strauchern - Bindung fir die Erhaltung
von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25 Buchstabe a + b BauGB)

Allgemeine Festsetzungen
Erhaltungsbindung

Es wird Erhaltungsbindung des gesunden Pflanzbestandes festgesetzt, soweit Ausnahme-
regelungen nicht bestehen. Eine Umwandlung des Bestandes zugunsten einheimischer
Arten ist als langfristige MalRhahme kontrolliert zuldssig. AuRerdem ist auch die

Entnahme von Gehdlzen aus zusammenhangenden Bestanden im Sinne forstlicher Pflege
zuléssig.

Pflanzgebote

Die auf den Grundstiicken festgesetzten Flachen fir Bepflanzungen sind nur mittels
folgender Arten als freiwachsende Hecke oder als Solitédre bzw. Gehdlzgruppen auszu-
fihren.

Pflanzliste 1
Baume/Baumgruppen

a) Acer platanoides  Spitzahorn

b) Acer pseudoplatanus  Bergahorn
c) Betula pendula  Birke

d) Carpinus betulus  Hainbuche

e) Fraxinus excelsior Esche

f) Malus sylvestris  Holzapfel

g) Pyrus pyraster  Holzbirne
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h) Prunus padus  Traubenkirsche
i) Quercus robur  Stieleiche

j) Sorbus domestica  Speierling
k) Sorbus aria  Mehlbeere

[) Sorbus aucuparia  Eberesche
m) Salix alba  Silberweide

n) Tilia cordata  Winterlinde

o) Tilia platyphyllos ~ Sommerlinde
p) Ulmus carpinifolia  Feldulme

5.1.2.2 Straucher - Standardsortiment

a) Acer campestre  Feldahorn

b) Berberis vulgaris Gemeine Berberitze

c¢) Cornus sanguinea  Roter Hartriegel

d) Cornus mas  Kornelkirsche

e) Crataegus monogyna eingriffliger Wei3dorn
f) Crataegus oxyacantha zweigriffliger Weildorn
g) Corylus avellana  Strauchhasel

h) Euonymus europea  Pfaffenhiltchen

i) Ligustrum vulgare  Liguster

j) Lonicera xylosteum  Heckenkirsche

k) Prunus spinosa  Schlehe

[) Prunus mahaleb  Steinweichsel

m) Prunus padus  Traubenkirsche

n) Prunus avium  Vogelkirsche

o) Ribes uva-crispa  Wilde Stachelbeere

p) Ribes nigrum  Schwarze Johannisbeere

q) Ribes rubrum  Rote Johannisbeere

r) Rosa canina  Hundsrose

s) Salix caprea _Sal-Weide

t) Salix aurita ~ Ohrchen-Weide

5.1.2.3 Straucher - Zusatzsortiment

a) Aronia melanocarpa  Apfelbeere
b) Bodendeckerrosen
c) Cotoneaster (in Sorten)  Kriechmispel

d) Euonymus fortunei (in Sorten)  Kriechendes Pfaffenhiitchen

e) Hypericum calycinum  Johanniskraut

f) Hedera helix  Efeu

g) Lonicera pileata  Geif3blatt

h) Mahonia aquifolium  Mahonie

i) Pachysandra terminalis  Schattengriin

j) Potentilla fruticosa (in Sorten)  Funffingerkraut
k) Ribes alpinum  Alpen Johannisbeere

1) Symphoricarpus chenaultii 'Hancock™  niedrige Purpurbeere

m) Spiraea (in Sorten)  Spierstrauch

Pflanzliste 2
5.1.2.4 Hauptholzarten

a) Quercus robur Stieleiche
b) Quercus petrola Traubeneiche
c) Carpinus betulus Hainbuche

d) Tilia cordata Winterlinde
5.1.2.5 Nebenholzarten
a) Fraxinus excelsior Gemeine Esche
b) Acer campestre Feldahorn
c) Acer pseudoplatanus Bergahorn
d) Betula pendula Sandbirke
e) Populus tremula Espe
f) Sorbus aucuparia Vogelbeere
g) Salix caprea Salweide
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5.1.2.6 Straucher

a) Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn
b) Crataegus laevigata Zweigriffliger WeilRdorn
c) Corylus avellana Hasel
d) Prunus spinosa Schlehe
e) Cornus sanguinea Roter Hartriegel
f) Ligustrum vulgare Liguster
g) Euonymus europea Pfaffenhiitchen
h) Rhamnus carthatiaes Kreuzdorn
i) Rosa canina Hundsrose
j) Rosa corymbifera Heckenrose
k) Frangula alnus Faulbaum

5.2.  StraBenbegleitgrun (6ffentlicher und privater Bereich)

0. g. Begrlinung ist unter Freihaltung der notwendigen Grundstiickszufahrten
auszuftihren mit

- Laubbdumen, Stammumfang mind. 12 - 14 cm, Abstand 10 - 12 m, Verankerung mit
Dreibock, Baumscheiben mind. 4 m? grof® entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen
als Baumreihe oder Allee

5.3. Private Grunflachen

5.3.1 Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

a) die Bepflanzung It. Pflanzliste 1 hat so zu erfolgen, daf} ein geschlossener
Bestand erreicht werden kann

b) es sind mindestens 3 verschiedene Straucharten zu verwenden (PflanzgréRe mind.
30-40 cm)

¢) mindestens aller 10 laufenden Meter ist ein Laubbaum der Pflanzliste 1 zu pflanzen
(Baumpfahlverankerung - Stammumfang mind. 8 - 10 cm)

d) Geholzflachen als freiwachsende Laubgehdlzhecken erhalten und pflegen

5.4.1 Park im Nordwesten und Grunflache an der Friedrich-Ebert-StralRe

a) die Rasenflachen sind mindestens 50 % als Wiesenfldche herzustellen
(2 - 4malige Mahd im Jahr)

b) Umgestaltung der Griinanlagen zu einer &ffentlichen Parkanlage

5.4.2 Grunverbindung entlang der Bahnanlagen im Siidwesten

a) Bepflanzung mit Baumen und Strduchern gemaR Pflanzliste, so dal} ein geschlossener
Bestand erreicht werden kann

b) mindestens 3 verschiedene Straucharten (Pflanzgré3e mind. 30 - 40 cm)

c) mindestens aller 10 laufenden Meter ist ein Laubbaum der Pflanzliste 1
(Stammumfang mind. 8 - 20 cm) zu pflanzen

d) Rasen- und Wiesenflachen sind mdéglich; der gréte Teil ist als Wiesenflache
(2 - 4malige Mahd) anzulegen

e) im Bereich der Bahnanlagen (Gleise) ist ein Schutzstreifen von 5 m von pflanzlichem
Bewuchs freizuhalten

5.5. Anpflanzen von Nadelgehdlzen
maximal 10 % Nadelgehdlze sind zulassig

5.6. Eingrinung der Stellplatze

a) Bei der Anlage von Parkflachen ist je 5 ebenerdigen Stellpldtzen ein grol3kroniger
Laubbaum nach Pflanzliste 1 zu pflanzen.
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6.0

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5
6.5.1

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Baumpflanzungen entlang der Verkehrsflachen

a) bei Ausfall von Baumen Nachpflanzungen der gleichen Art
b) der Einsatz von chemischen Unkrautvernichtungsmitteln ist verboten

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

a) Die vorhandenen Bdume sind in ihrem Bestand zu erhalten.

b) bei Ausfall Nachpflanzungen nach Pflanzliste 2

¢) Zur Einhaltung der Verkehrssicherheit an den Gleisen sind im Kronenbreich
regelmafig die notwendigen SchnittmalRnahmen vorzunehmen.

Wiesenflachen
a) die als naturnahe Wiese auszubildenden Grinflachen sind extensiv zu nutzen

b) naturnahe Wiesen sind héchsten 2 - 3 mal im Jahr zu mahen, frihestens jedoch
im Juli nach der Blite der Wiesenkrauter

¢) Unkrautvernichtungsmitteln und Diinger durfen nicht eingebracht werden
Park und Flachen mit Erhaltungsbindung

a) abgestorbene Baume und Straucher sind zu entfernen und entsprechend Pflanzliste
nachzupflanzen

b) notwendige Auslichtungen an Jungb&umen, Pflegeschnitte (Entfernen trockener
Aste und Wundbehandlungen) sind durchzufiihren

Zuordnungsfestsetzungen

Dem Eingriff in den ETG 1-8 wird als Ausgleich ein eingriffsbezogener prozentualer Anteil
der Gesamtkosten fiir die MalRnahmen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern,
MafRnahmen auf der Sukzessionsflache sowie Malinahmen zur Erhaltung der vorhandenen
Baumreihe wie folgt zugeordnet.

Eingriffsteilgebiet zugeordneter Kostenaufwand der Gesamt-
bruttokosten aus der Summe aller Ma3nahmer

ETG 1 8.8 %

ETG 2 8,0 %

ETG3 19,3 %

ETG 4 23.8%

ETG 5 17.0 %

ETG 6 8.0 %

ETG7 71 %

ETG 8 80 %

Summe 100 %

6.5.2 Fur die Flachen zum Ausgleich nach 6.5 wird folgendes festgesetzt:

6.5.2.1 Auf allen offenen Bereichen innerhalb der Ausgleichsflachen sind Pflanzmafnahmen

durchzuftihren.

6.5.2.2 Die Pflanzung der Geholze erfolgt im Verhéltnis Baum/Strauch von 40 % zu 60 %.

Die Bepflanzung soll flachenhaft und dicht (1 Stck/m?) durchgefiihrt werden mit Gehélzen
der Pflanzliste 2.

6.5.2.3 Im Bereich der Schienen sind beidseitig je 2,50m (ab Gleismitte) von der Bepflanzung

auszulassen.
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6.5.2.4 Alle Flachen mit vorhandenen Gehélzaufwuchs sind der Sukzession zu iberlassen.
Standortfremde Arten, die nicht in der Pflanzliste 2 aufgefiihrt sind, sind herauszunehmen
und durch Gehdlze der Liste 2 zu ersetzen. Die Flachen sollen sich zu einem winterlinden-
reichen Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald entwickeln.

6.5.3 Auf den Baugrundstticken sind mind. 8,5 % der Grundstticksflachen flachenhaft
(mind. 0,5 Stck./m?) mit Baumen und Strauchern der Pflanzliste 1 zu bepflanzen.
Der Anteil der Baume muss dabei mind. 20 % betragen.

6.6 Realisierung der AusgleichsmaRhahmen

Die Realisierung der MalBnahmen innerhalb der Ausgleichsflache erfolgt entsprechend
§ 135a (2) BauGB durch die Stadt Kéthen (Anhalt). Vor Erteilung der Baugenehmigung
hat der Investor einen Stadtebaulichen Vertrag nach § 11 (1) Satz 2 BauGB mit der
Stadt Kéthen (Anhalt) zur Finanzierung der Ausgleichsmaflnahmen abzuschlielRen.

7.0 Abstandsklassen

In den eingeschréankten Gewerbegebieten (GEe) sind nur gewerbliche Nutzungen
der Abstandsklassen V, VI und VII der Abstandsliste des Abstandserlasses von
Sachsen-Anhalt (Rd. Erl. des MU vom 28.08.1993, MBI. LSA Nr. 67 vom 03.11.1993)
zuléssig.

In den Gewerbegebieten (GE) sind nur gewerbliche Nutzungen der Abstands-
klassen IV, V, VI, und VIl der Abstandsliste des Abstandserlasses von Sachsen-
Anhalt (Rd. Erl. des MU vom 28.08.1993, MBI. LSA Nr. 67 vom 03.11.1993)
zulassig.

In den Industriegebieten (Gl) sind nur industrielle Nutzungen der Abstandsklassen
[, IV, V, VI und VII der Abstandsliste des Abstandserlasses von Sachsen-Anhalt
(Rd. Erl. des MU vom 28.08.1993, MBI. LSA Nr. 67 vom 03.11.1993) zuldssig.

8.0 MaRnahmen zum Schallschutz

In den Gewerbegebieten und Industriegebieten sind nur solche Nuztungen zulassig,
die den Schutzanspruch der Wohnnutzungen in den benachbarten Mischgebieten
gewahrleisten (It. DIN 18005 nachts 45 db (A).

In den Industrie- und Gewerbegebieten sind tags Nutzungen zuldssig, die den
Orientierungswert der DIN 18005 von 65 db (A) nicht Giberschreiten.

. Baugestalterische Festsetzungen
1.0 Werbeanlagen

a) Auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache entlang der Stral’enverkehrs-

flache der B 185 sowie der L 136 sind Werbeanlagen unzulassig, auler Werbe-
anlagen zur Eigenwerbung mit einer maximalen H6he von 3,00m und einer maximalen
Breite von 4,50m.

b) Zur Vermeidung einer stérenden Haufung von Werbeanlagen ist pro Grundsttick
innerhalb der Gewerbe- und Industriegebiete nur eine grof3flachige Werbeanlage zuléssig.

¢) bewegliche (sogenannte laufende) Lichtwerbungen und solche Anlagen, bei denen die
Beleuchtung ganz oder teilweise im Wechsel an- oder ausgeschaltet wird, sind unzuldssig.
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LEGENDE (AUSZUG):

1. Art der baulichen Nutzung

@ Gewerbliche Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)
Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Einkaufszentrum,
. GroRflachiger Handelsbetrieb, Baumarkt
Einkaufszentrum

3. Flachen fur den Uberortlichen Verkehr und fir die ortlichen

Hauptverkehrsziige
Uberértliche und 6rtliche Hauptverkehrs- (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)
stralRe, Bestand
Bahnanlagen (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)
6. Grinflachen
Grinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

9. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

Flachen flr die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 a BauGB)

10. Planungen, Nutzungsregelungen und Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Bestand

Umgrenzungen von Flachen fur MaRnahmen (§ 5 Abs. 4 Satz 1 BauGB)
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

12. Sonstige Planzeichen

® Flachen, deren Bdden erheblich mit (§ 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB)
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

33 Anderungen mit Nummer (bei Uberlagerung mit Schraffur)
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