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Beschlussentwurf

1. Der Stadtrat der Stadt Koéthen (Anhalt) beschliel3t, die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 36 ,ehemalige Malzfabrik* fir den im Lageplan vom
08.08.2019 (Anlage 3) dargestellten Bereich.

2. Eine frihzeitige Unterrichtung und Erdrterung der Planung nach § 3 (1) und
§ 4 (1) BauGB wird durchgefihrt.

Gesetzliche Grundlagen:
881 (1), 1(3), 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB)
88 5, 8, 45 (3) Nr. 4 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)






Darlegung des Sachverhalts / Begrindung
1. Anlass der Planung

Mit Schreiben vom 19.07.2019 beantragt die Firma Leo & Schwarz
Immobiliengesellschaft mbH die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Schaffung
eines Sondergebietes Handel und Umgestaltung der ehemaligen Malzfabrik zu
einem Nahversorgungs-, Wohn- und Verwaltungskomplex (Anlage 1- Antrag zur
Aufstellung des Bebauungsplanes / Anlage 2- Vorhabenbeschreibung).

Die Firma Leo & Schwarz Immobiliengesellschaft mbH plant laut Antrag die
Errichtung eines urbanen Stadtquartiers mit Funktionsmischungen Buroflachen,
Wohnflachen, Gewerbeflachen, Gastronomie und Einzelhandel in ein modernes
Zentrum. U.a. sind ein Blro- und Verwaltungskomplex mit einer Flache von 4000 bis
6000 m? und die Errichtung einer zusammenhangenden, erdgeschossigen
Einzelhandelsflache mit einer Gesamtverkaufsflache von ca. 2.500 m? und ca. 400
ebenerdigen, sowie weiteren unter- und oberirdischen PKW-Stellplatzen geplant.
Ein konkretes Konzept dazu gibt es noch nicht, jedoch sind die
Ansiedlungsinteressen eines REWE-Marktes und eines ALDI Marktes bekannt.

2. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Dr. Krause-Str. 35 sudostlich des Stadtkerns, in der Nahe
des Bahnhofs. Es umfasst das gesamte Grundstiick der ehemaligen Malzfabrik
Kodthen mit samtlichen, denkmalgeschitzten Gebauden in der Gemarkung Kéthen,
Flur 10, Flurstiick 59/3.

Es grenzt im Osten direkt an die BahnhofstralRe, im Norden an die Dr. Krause-
Stral3e, wobei das eigentliche Eckgrundsttick, die Wohnbebauung Dr. Krause —Str.
34 / 34 A nicht inbegriffen ist. Im Stiden und Stidwesten grenzen die rickwartigen
Grundstucksteile der Wohnbebauung der Leipziger Stral3e direkt an das Plangebiet
an. Im Westen befinden sich Wohn- und Gewerbegrundstiicke.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 2,9 ha.

Der genaue Geltungsbereich ist in der Anlage 3 dargestellt.

In der Anlage 4 erfolgt die Darstellung im Luftbild.

3. Ziele und Zwecke der Plananderung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 soll die Errichtung eines
Stadtquartiers mit Funktionsmischungen Buroflachen, Wohnflachen,
Gewerbeflachen, Gastronomie und Einzelhandel in ein modernes Zentrum rechtlich
gesichert werden. U.a. sind die Errichtung einer zusammenhangenden,
erdgeschossigen Einzelhandelsflache mit einer Gesamtverkaufsflache von

ca. 2.500 m2 und ca. 400 ebenerdigen, sowie weiteren unter- und oberirdischen
PKW-Stellplatzen geplant.

Folgende Planungsziele werden angestrebt:

- Schaffung der Rechtsgrundlage zur Errichtung von Wohn- , Biro-,



Verwaltungsgebaude und Gewerbebetriebe gemaR § 6 bzw. 6a BauNVO mit unter-
und oberirdischen PKW-Stellplatzen

- Schaffung der Rechtsgrundlage zur Errichtung eines Einkaufszentrums mit einer
Gesamtverkaufsflache von ca. 2.500 m2 und mit ca. 400 ebenerdigen PKW-
Stellplatzen

Die Errichtung der geplanten Einzelhandelsflachen erfordert die Festsetzung eines
Sondergebietes gemal § 11 (3) Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Auszug aus 8§ 11 BauNVO:

8§ 11(2)

Fur sonstige Sondergebiete sind die Zweckbestimmung und die Art der
Nutzung darzustellen und festzusetzen. Als sonstige Sondergebiete
kommen insbesondere in Betracht Gebiete fur ... Einkaufszentren und
grol3flachige Handelsbetriebe

8§ 11(3)

1.Einkaufszentren

2. ... groi3flachige Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art, Lage
oder Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und
Landesplanung oder auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
nicht nur unwesentlich auswirken kénne sind aul3er in Kerngebieten
nur in fur sie festgesetzten Sondergebieten zulassig.
Auswirkungen im Sinne des Satzes 1 Nr. 2 und 3 sind insbesondere
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie Auswirkungen auf die infrastrukturelle
Ausstattung, auf den Verkehr, auf die Versorgung der Bevdlkerung im
Einzugsbereich der in Satz 1 bezeichneten Betriebe, auf die Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen
Gemeinden, auf das Orts- und Landschaftsbild und auf den Natur-
haushalt. Auswirkungen im Sinne des Satzes 2 sind bei Betrieben nach
Satz 1 Nr. 2 und 3 in der Regel anzunehmen, wenn die Geschossflache
1.200 m? Uberschreitet.”

- Festsetzung des Versiegelungsgrades auf das unabdingbar notwendige Mal3 und
eindeutige Festsetzung der Baufelder durch Baugrenzen

- Sicherung der verkehrstechnischen Anbindung und ErschlieBung des Plangebietes

- Beriicksichtigung des Denkmalschutzes fur die Gebéude innerhalb des
Plangebietes
Die ehemalige Werdesche Malzfabrik, gegriindet 1865, ist durch seine
Grolflachigkeit und bedeutende Hohenwirkung ein Stadtbild pragender
Industriekomplex aus funf- bis siebengeschossigen, flach gedeckten
Ziegelbauten eine der grof3ten Fabriken ihrer Art in Deutschland

- Bewertung der Altlastensituation auf dem Gelande der ehemaligen
Malzfabrik
Auf dem Grundstiick befinden sich 5 Altlastenverdachtsflachen -



Anlage 5. Zur Abklarung der Altlastensituation ist ein entsprechendes
Gutachten erforderlich.

- Sicherung des Immissionsschutzes
Die benachbarte Wohnbebauung der Leipziger StraRe und der Querstralie
hat einen hohen Schutzanspruch. Um diesen zu gewahrleisten, sind
Immissionsschutzgutachten (vor allem in Bezug auf Larm- und
Abgasemissionen) erforderlich, aus dem gegebenenfalls entsprechende
Festsetzungen zum Schutz des Wohngebietes abzuleiten sind.

- Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7
und § 1la BauGB ist zum Bebauungsplan eine Umweltprifung durchzufihren,
in der die erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht
(8 2a BauGB) beschrieben und bewertet werden.

Die durch die Umsetzung des Bebauungsplanes verursachten Eingriffe in
Natur und Landschaft sind gemafld Bundesnaturschutzgesetz auszugleichen.

Grundsatzlich wird die Entwicklung der innerstadtischen Industriebrache der
ehemaligen Malzfabrik begrif3t, vor allem die Schaffung des Buro- und
Verwaltungskomplexes mit einer Flache von 4000 bis 6000 m2 in Bahnhofsnéhe.
Allerdings steht die beabsichtigte Schaffung von 2500 m? neuen
Einzelhandelsflachen aulRerhalb der definierten Innenstadt im Widerspruch zum
Flachennutzungsplan( FNP) und zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept (EHZK)
der

Stadt Kothen (Anhalt). Sowohl der FNP (Punkt 3) als auch das EHZK (Punkt 4)
mussten geéandert werden.

4. Vorbereitende Bauleitplanung

Im Flachennutzungsplan der Stadt Kéthen (Anhalt), rechtswirksam seit 06.10.1995
sind das Plangebiet sowie dessen Umgebung als gemischte Bauflache (M) und als
Grunflache dargestellt -Anlage 6

Gemal 8§ 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Fir ca. die Halfte der Flache des Plangebietes trifft das zu. Fur den
anderen Teil des Plangebiets wird beabsichtigt, ein Sondergebiet Einzelhandel
festzusetzen, somit widerspricht diese Festsetzung der Darstellung des
Flachennutzungsplanes.

Deshalb ist es notwendig, zu untersuchen, ob der Flachennutzungsplan (FNP)
geandert werden kann.

Ein FNP kann basierend auf einer Entwicklungsstudie, eines Konzeptes oder eines
dringenden offentlichen Belangs geandert werden.

Die Stadt Kothen (Anhalt) ist laut Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-
Anhalt ein zentraler Ort (Mittelzentrum). Diesem kommen als zentrales
Siedlungsgebiet demgemald bestimmte Funktionen zur Erfullung der Gberértlichen
Versorgungsaufgaben zu. Dazu gehdrt auch unter bestimmten Bedingungen die
Ausweisung von Sondergebieten fir grof3flachige Einzelhandelsbetriebe.

Der Landesentwicklungsplan (LEP) gibt den Rahmen fur die Fachplanungen vor. Die



Ziele und Grundsétze des Landesentwicklungsplanes sind bei der Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Kothen (Anhalt) sind zu beachten.

Auszug aus dem LEP dazu:

Z47

,verkaufsflache und Warensortiment von Einkaufszentren, grol3flachigen
Einzelhandelsbetrieben ... mussen der zentral6rtlichen Versorgungsfunktion und
dem Verflechtungsbereich des jeweiligen Zentralen Ortes entsprechen.

Z48
Die in diesen Sondergebieten entstehenden Projekte

1. darfen mit ihrem Einzugsbereich den Verflechtungsbereich
des Zentralen Ortes nicht wesentlich Uberschreiten,

2. sind stadtebaulich zu integrieren,

3. durfen eine verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung
nicht gefahrden,

4. sind mit qualitativ bedarfsgerechten Linienverkehrsangeboten
des OPNV sowie mit FuR- und Radwegenetzen zu erschlielen,

5. durfen durch auftretenden Personenkraftwagen- und Last-

kraftwagenverkehre zu keinen unvertraglichen Belastungen in
angrenzenden Siedlungs-... gebieten fuhren.”

Der Flachennutzungsplan wére fur den Teilbereich des Sondergebietes von einer
gemischten Bauflache bzw. von einer Grinflache in eine Sonderbauflache zu
andern.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes bedarf der Genehmigung der hoheren
Verwaltungsbehorde.

5. Einzelhandels- und Zentrenkonzept
Die grol3te Herausforderung bei dieser Planung ist die Einzelhandelsproblematik.

Die Stadt Kothen verfligt seit 2006 uber ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept,
welches am 22.02.2007 vom Stadtrat als Handlungsrichtlinie beschlossen worden
ist. Zur Erhaltung der Zentralitat der Innenstadt und zur Sicherung der
wohngebietsnahen Versorgung wurden darin notwendige Versorgungszentren und
Ziele festgelegt.Unter Zugrundelegung aller gutachterlichen Erkenntnisse zur
Einzelhandelssituation und -entwicklung in Kéthen (Anhalt) wurde eine dreistufige
Zentrenhierarchie definiert. Als A-Zentrum wurde die ,Altstadt‘ —Anlage 7, als B-
Zentrum das Stadtteilzentrum ,An der Risternbreite” klassifiziert. Als C-Zentren
fungieren die dezentralen grof3flachigen Einkaufslagen ,Gewerbegebiet West* und
.Merziener StraRe“-Anlage 8, welche als Sondergebiete ,Einkaufszentrum® nach 8
11 (3) BauNVO auch im Flachennutzungsplan der Stadt Kothen dargestellt sind.

Die Stadt Kothen besitzt eine vorbildliche flachendeckende Nahversorgung und wird
mit den vorhandenen Nahversorgungsstandorten ihrer Vorsorge in Bezug auf die
wohnungsnahe Grundversorgung der Bevolkerung (siehe auch Ziel Z 48 des
Landesentwicklungsplanes) mit Gutern und Dienstleistungen des kurzfristigen /



taglichen Bedarfs gerecht. Die Standorte sind im Einzelhandels-und Zentrenkonzept
festgelegt - Anlage 9. Darin ist der beabsichtigte Einzelhandelsstandort nicht
bericksichtigt.

Die Gesamtverkaufsflache im Lebensmittelbereich in Kéthen entspricht einer
Ausstattungskennziffer von rd. 546 m2/ 1000 EW. Im Vergleich zum
Bundesdurchschnitt von 427 m?/ 1000 EW ist dies, auch vor dem Hintergrund des
niedrigen Kaufkraftniveaus und der demografischen Entwicklung als
Uberdurchschnittlicher Wert zu betrachten. Mehr und gréf3ere Markte sind nicht
erforderlich und wirden die zentralen Versorgungsbereiche wesentlich
beeintrachtigen und schwachen. Ziele sind jedoch Starkung und Schutz dieser
zentralen Versorgungsbereiche insbesondere der Innenstadt.

Neben den Standorten der zentralen Versorgungsbereiche enthélt das
Einzelhandels-und Zentrenkonzept eine ortsspezifische, aufgrund des
Einzelhandelsbestandes in den Zentren sowie den stadtebaulichen
Zielvorstellungen entwickelte Liste der zentrenrelevanten Sortimente. (Kéthener
Liste -Anlage 10)

Fast alle Bebauungsplane unserer Stadt enthalten Festsetzungen zum Ausschluss
der innenstadtrelevanten Sortimente. Diese Regelungen sind Vorsorgeregelungen
zur Vermeidung jeglicher Zentrenbeeintréachtigung und dem Ziel der Erhaltung des
status quo der bestehenden zentralen Versorgungsbereiche insbesondere der
Innenstadt.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept hat der Stadtrat nunmehr vor 12 Jahren
beschlossen. Es muss dringend an die veranderten Rahmenbedingungen
angepasst werden, daran besteht kein Zweifel. Die Kosten dafur sind Im Haushalt
2020 eingestellt.

Der Internethandel nimmt zu. Private Wettbewerber kampfen um Flachen und
Marktanteile. Einzelhandelsgutachter prognostizieren einen drastischen
Flachenruckgang fur die nachsten Jahre. Neue Standorte werden nur noch in
integrierten Lagen, in der Regel in zentralen Versorgungsbereichen zugelassen.
Bestehende Standorte werden tUberplant. Die Gemeinden sind durch das
Landesplanungsrecht verpflichtet, nicht nur grof3flachigen Einzelhandel, sondern
auch Einzelhandelsagglomerationen mit zentrenrelevanten Sortimenten aufR3erhalb
zentraler Versorgungsbereiche auszuschliel3en.

Die Bevdlkerungsentwicklung ist ricklaufig. Die Bevolkerung der Stadt Kéthen nahm
zwischen 2005 und 2017 um ca.14% auf 26.900 Einwohner ab. Das Statistische
Landesamt geht bis zum Jahr 2030 von einem weiteren Bevdlkerungsriickgang um
ca.13% auf rd. 23.000 Einwohner aus.

Im Dezember 2017 wurde im Rahmen der Auswirkungsanalyse fir den geplanten
EDEKA-Markt in der Halleschen Stral3e durch die GMA ermittelt..., dass in der
Bewertung der Gesamtsituation gegentiber 2006 keine wesentlichen
Veranderungen festgestellt werden konnten und nach der gutachterlichen
Einschatzung keine grundsatzlich veranderten Bedingungen vorzufinden waren. Die
bereits im Jahre 2006 genannten Defizite bestehen weiterhin, und auch nach 12
Jahren ist keine deutliche Verschlechterung oder Verbesserung eingetreten. Nach
wie vor ist in Kothen eine fachendeckende Nahversorgung gewahrleistet und zur
Schaffung ausgewogener Versorgungsstrukturen wird lediglich in der Innenstadt die



Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters empfohlen. Weiterhin ist vor allem
der ostliche Abschnitt der Schalaunischen Straf3e im Erscheinungsbild mangelhaft
und von Leerstanden gepragt....

Im Bebauungsplanverfahren soll untersucht werden, wie sich die Errichtung eines
grof3flachigen Einkaufszentrums mit ca. 2.500 m? Verkaufsraumflache auf die
Entwicklung der Innenstadt und die zentralen Versorgungsbereiche auswirkt.

Ein entsprechender Nachweis, dass keine schadlichen Auswirkungen auf die
Entwicklung der Innenstadt zu erwarten sind, ware die Voraussetzung zur
Ausweisung eines weiteren Sondergebietes Einzelhandel aul3erhalb der Innenstadt.

6. Kosten/ Stadtebaulicher Vertrag

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 "ehemalige Malzfabrik" entstehen
der Stadt Kdthen (Anhalt) keine Kosten.

Zur Tragung der Planungskosten wird mit dem Antragsteller ein entsprechender
stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen.

Darin wird geregelt, dass der Antragsteller, Leo & Schwarz Immobiliengesellschaft
mbH alle stadtebaulichen Leistungen fur die Erarbeitung und Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 36, sowie alle erforderlichen und damit zusammenhéngenden
Planungsleistungen, wie die Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Kodthen (Anhalt) sowie alle erforderlichen Gutachten (Verkehr, Larm, Altlasten,
Einzelhandel, ect.) zu seinen Lasten zu erbringen hat.

Zu einem spéateren Zeitpunkt — vor dem Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan —
ist ein Vertrag zur Durchfihrung der zur Umsetzung des Bebauungsplanes
erforderlichen MaflZnahmen abzuschliel3en.

7. Bekanntmachung

Der Beschluss ist gemal3 8§ 2(1) BauGB ortstiblich bekannt zu machen.
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Anlage

Leo & Schwarz

Immobiliengesellschaft mbH

Rosa-Luxemburg-Strafie 27
04103 Leipzig

Tel :0341 35540606/607
Fax :0341 35540608

eMuail. infol@leo-schwarz.com

Leo & Schwarz Immobiliengesellschaft mbH, Rosa-Luxcmburg-Str. 27, 04103 Leipzig Web: www.leo-schwarz.de

Stadt Kéthen
z.Hd. Herrn Oberbiirgermeister Hauschild
Marktstrabe 1-3

06366 Kathen (Anhalt)

Leipzig, den 19.07.2019

Betr.: Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Schaffung eines

Sondergebietes Handel und Schaffung der rechtlichen Voraussetzung
zur Umgestaltung einer ehemaligen Malzfabrik zu einem Nahversor-
gungs- Wohn- und Verwaltungskomplex

Sehr geehrter Herr Oberburgermeister Hausschild,

hiermit bitten wir um Einleitung des Satzungsverfahrens zur Aufstellung eines Bebauungs-
planes zur Schaffung der rechtlichen Zulassigkeit fur eine zukinftige Entwicklung des Ge-
ldndes der alten Malzfabrik Kéthen, Flurstiick 59/3 der Flur 10 der Gemarkung Kéthen mit einer
GrundstlicksgréRe von ca. 28.850 m? zu einem urbanen Stadtquartier mit Funktionsmischungen Bi-
roflachen, integrierten, universellem Wohnen, Gewerbe, Gastronomie und Einzelhandel. Wir beab-
sichtigen gemeinsam mit der Stadt Kéthen das Gesamtgrundstick nach folgenden Schwerpunkten zu
entwickeln:

Biro- und Verwaltungskomplex mit einem Flédchenbedarf von 4.000 bis 6.000 m 2 als mehr-
geschossiges Gebdude;

im Plangebiet integrierte Wohnflachen als z.B. Staffelgeschosse im Bereich des Buro- und
Verwaltungskomplexes mit unterschiedlicher Wohnungstypen und besonderer Wohnformen;
Gewerbeflachen fiir nicht stérendes Gewerbe;

kleinteilige, erdgeschossige Nutzungsvielfalt mit Gastronomie und Serviceangeboten ;
zusammenhangende, erdgeschossige Einzelhandelsflichen mit einer Gesamtverkaufsflache
von ca. 2.500 m? Verkaufsflache;

ca. 400 ebenerdige PKW-Stellpldtze sowie unter- und oberirdische Pkw-Stellplatze fur den
Verwaltungskomplex entspr. den zu entwickelnden Anforderungen.

Als Vorhabentrager verpflichtet sich die Fa. Leo&Schwarz Immobiliengesellschaft mbH zur
Ubernahme aller Planungs- und Verfahrenskosten. Sollte im Rahmen des B-Planverfahrens
die Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig werden, verpflichtet sich der Vorha-
bentrager ebenfalls zur Kosteniibernahme.

In Erwartung lhrer Rlckantwort verbleiben wir mit freundlichen GriRen!

Geschaftsfuhrer





Anlage zur Sitzungsvorlage
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Leo & Schwarz

Immobiliengesellschaft mbH

Rosa-Fuxemburg-Strafa 27
04103 Leipzig

Tel 0341 35540606/607
Fax 0341 35540608

elail: info@leo-schwarz.com

Leo & Schwarz Immobiliengesellzcha ft mbH, Rosa Luxemburg-Str. 27, 04103 Leipzig Weh: www.lea-schwarz.de

Stadt K5then
z.Hd. Herrn Oberbiirgermeister Hauschild
Marktstrae 1-3

06366 K othen (Anhalt)

Leipzig, den 19.07.2019

Vorhabensbeschreibung zur Schaffung eines Sondergebietes Handel und
Schaffung der rechtlichen Voraussetzung zur Umgestaltung einer ehemaligen
Malzfabrik zu einem Nahversorgungs- Wohn- und Verwaltungskomplex
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Das Plangebiet wird von der Bahnhofstralie und der Dr.-Krause-Strafle begrenzt. An der westlichen
und shdlichen Grundstickgrenze wir das Plangebiet von den Nachbarbebauungen unterschiedlicher
Bauweise begrenzt. Beim Plangebiet selbst handelt es sich um die ehemalige Malzfabrik Kéthen.

Bis 1990 wurde das Gelande von dem ehemaligen VEB Malzfabrik Kéthen genutzt. Am 31.12.1990
wurde der Betrieb stillgelegt. Heute steht die Malzfabrik leer und ist eine gigantische Industrieruine mit-
ten in der Innenstadt. Im September 2011 wurde bei einem GroRbrand das vierstockiges Lagergebau-
de der Fabrik irreparabel beschadigt, bel einem weiterer Brand 2017 wurden weiter Bauwerke besché-
digt. Die gesamte Bausubstanz ist durch den langen Leerstand sowie den umfangreichen Schaden der
Gebéaudehullen sehr ruings.

lschaft mbH Gesghaltslithrer Dietmar Schiar
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Leo & Schwarz

Immobiliengesellschaft mbH

Im Rahmen der Entwicklung des B-Plangebietes ist zu priifen, inwieweit eine weiter Nutzung der unter
Denkmalschutz stehenden Ruinen méglich ist.

Das Plangebiet ist neben der vorhandenen Bebauung dicht mit wilden Aufwuchs gekennzeichnet.

Im Rahmen des B-Planes soll nunmehr die vorhanden Brache beseitigt und das gesamte Plangebiet
mit ca. 28.500 m? in modernes Zentrum entwickelt werden. Dabei bestehen folgende Planungsziele:

- Biro- und Verwaltungskomplex mit einem Flachenbedarf von 4.000 bis 6.000 m ? als mehr-
geschossiges Gebaude;

- im Plangebiet integrierte Wohnfldchen als z.B. Staffelgeschosse im Bereich des Biiro- und
Verwaltungskomplexes mit unterschiedlicher Wohnungstypen und besonderer Wohnformen;

- Gewerbeflachen fiir nicht stérendes Gewerbe;

- kleinteilige, erdgeschossige Nutzungsvielfalt mit Gastronomie und Serviceangeboten ;

- zusammenhéngende, erdgeschossige Einzelhandelsflachen mit einer Gesamtverkaufsflache
von ca. 2.500 m? Verkaufsflache;

- ca. 400 ebenerdige PKW-Stellplétze sowie unter- und oberirdische Pkw-Stellplatze fir den
Verwaltungskomplex entspr. den zu entwickelnden Anforderungen.

Bilder derzeitiger Bauzustand:

Geschiftsfithrer: Dietmar Schwarz
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Anlage 3
Bebauungsplan Nr. 36 "Ehemalige Malzfabrik"

immmmnr Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

M:1:2000

13.08.2019
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Anlage 4

Bebauungsplan Nr. 36 "Ehemalige Malzfabrik"

rmmmmmEn - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Liegenschaftskarte (ALKIS) / Orthophoto (DOP) 13.08.2019
(c) GeoBasis-DE/LVermGeo LSA
2019/ A18-311-2010-7
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Anlage 5

Altlastenverdachtsfliiche: Malzfabrik Landsberg GmbH
Ifd. — Nr.: Q-9:2 MDALIS —Nr.: 1515902350393
Dr.-Krause-Str. Gemarkung Kéthen; Flur: , Flurst.:

ehemalige Nutzung:
Malzfabrik

jetzige Nutzung:
Im Innenhof Getrinkehandel und Heizungs- Sanitdrbau; im hinteren Teil keine Nutzung

bauliche Anlagen vorhanden:
Innenhof mit mehrgeschossigem Gebdude, teilweise leerstehend, riickwértig Geb4dude mit
Produktions- und Speichergebiude

Versiegelung

voll X - teilweise keine O
(Innenhof) (hinterer Teil)

Material:

Naturstein

Geliindeveriinderungen durch Altlast/ Ablagerung:

Typisierung:
5 Altlastenverdachtsflichen — ALVF — Altstandort

Ausweisung im Flichennutzungsplan/ Bebauungsplan:

Gemischte Baufliche

Gutachten vorhanden? jall / nein
wenn ja — siehe Anlage

Bemerkungen:
- Sanierung schon erfolgt? / wenn ja welche Maf3nahme

- Sanierung noch erforderlich

Bewertung bezogen auf die jetzige Nutzung:

- bei jetziger Nutzung kein Handlungsbedarf erkennbar

Vereinbarkeit der Altlast mit der im FNP dargestellten Nutzung: .
vereinbar, bei sensibler Nachnutzung ist gutachterliche Beurteilung erforderlich

Kennzeichnung, da sensiblere Nachnutzung gem&f Darstellung im FNP méglich ist






. Q-9: 2: Malzfabrik Landsberg GmbH, 1515902350393
Lage in der Ortlichkeit

X

,gé&;ﬁg






Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage5_AuszugAltlastenverdachtsflaeche.pdf


Anlage 6

Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
der Stadt Kothen (Anhalt)

Bebauungsplan Nr. 36 "Ehemalige Malzfabrik"

M: 1 : 5000 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Topografische Karte (DTK) Stand: 13.08.2019
(©GeoBasis-DE/LVermGEO LSA
2019 / A18-311-2010-7






Anlage 6

- Seite 2 -

PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

@ Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)
- Gemischte Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)
@ Gewerbliche Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

3. Flachen fir den Gberdrtlichen Verkehr und fir die értlichen Hauptverkehrsziige

Uberértliche und értliche Hauptverkehrs- (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)
stralbe, Bestand
[P] Ruhender Verkehr (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Planungskorridor firr die B 6n - Verlangerung,  (§ 5 Abs. 4 Satz 1 BauGB)
Null+ - Variante, Abschnitt IIl,
Umgehung Kéthen (Anhalt)

Bahnanlagen (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

6. Grinflachen

Grunflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Zweckbestimmung:

Parkanlage Badeplatz, Freibad BEH Hausgarten

Dauerkleingarten r Friedhof Naturbestimmte Flache
@l Sportplatz Bolzplatz % Sportanlagen
Spielplatz FAP Festplatz

11. Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz

@ Umgrenzung von Erhaltungsbereichen (§ 172 Abs. 1 BauGB)

12. Sonstige Planzeichen

Flachen, deren Béden erheblich mit (§ 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB)
® umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

33 Anderungen mit Nummer (bei Uberlagerung mit Schraffur)
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Anlage 7

| GMAJ

Branchen- und Standortkonzept fiir Kéthen (Anhalt
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Anlage 8

GMAJ

Branchen- und Standortkonzept fir Kéthen (Anhalit)

Karte 5: Abgrenzung der B- und C-Zentren

B-Zentrum An der
Rusternbreite

|| C-Zentrum Langen- |, _...° S / : m
felder Strale MLQ o LR [

C-Zentrum
Merziener Stralle

N .

e,

99
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Liegenschaftskarte (ALKIS)
(c) GeoBasis-DE/LVermGeo LSA
2018/ A18-311-2010-7

N

LI H

neues SO - Malzfabrik

6 9bejuy

S
’ L)
Legende A Einzelhandels- O wichtige Einzelbetriebe
agglomeraton 1 Lidl 5 Netto 9 Penny Réumliche Ausstattung mit
Eon{e EgSlélgfi.?er & Langenfelder StraRe - Edeka, Aldi 2 NP 6 Edeka 0 Norma Nahversorgungseinrichtungen
Rgg;ﬁs =a;0%| m A Merziener Stral3e - Kaufland 3 Spar X Kondi 11 NP in KSthen (Anhalt)
one Mafisad A 4 Aldi-2x 8 Netto 12 Norma Stand: 13.08.2019

eoecee

Radius =1500 m
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Anlage 10

Nahversorgungsrelevante Sortimente —

,Kothener Liste*
(fir das A-Zentrum und das B-Zentrum zugleich auch
zentrenrelevant)

* Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk,
» Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel),
Parfimeriewaren, Kosmetika

Zentrenrelevante Sortimente — , Kéthener Liste*

» Apothekerwaren, Sanitatswaren, Reformwaren

» Schnittblumen, zoologischer Bedarf

» Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf

« Zeitschriften, Bucher

« Spielwaren, Bastelartikel

» Oberbekleidung, Wasche, Kurschnerwaren, Wolle,
Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe, sonstige Textilien

« Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Modewaren inkl.
Hite, Accessoires und Schirme, Orthopéadiewaren

» Sportbekleidung und —schuhe, Sportartikel

» Unterhaltungs- und Haushaltselektronik,
Kleinelektronikgerate, Gerate der Telekommunikation,
Elektrogrof3gerate

* Musikalien, Ton- und Bildtrager

« Computer, Blroorganisationsmittel, Biro- und
Kommunikationstechnik (Uberwiegend auf Privathaushalte
ausgerichtet)

« Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehor

« Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik, Kunstgewerbe,
Geschenkartikel, Antiquitaten

» Fotogerate, Videokameras, Fotowaren

» optische Waren, Horgerateakustik

« Uhren, Schmuck, Silberwaren

» Fahrrader

« Kichenmdbel, Badeinrichtungen und -ausstattungen
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