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Beschlussentwurf

Der BSU nimmt die Anforderungen fir den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses und
eines Betriebshofgebaudes bezlglich Standort, Gebaude und Freiflachen sowie die
Standortvorauswahl zur Kenntnis und beschliel3t die Aufgabenstellung fir die in Anlage 3
beigeflgten Planungsleistungen zur Vorbereitung der Investitionsentscheidung.

Gesetzliche Grundlagen:



Darlegung des Sachverhalts / Begriindung

Die Stadt Koéthen beabsichtigt mittelfristig den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses. Dazu
wurde in Zusammenarbeit zwischen Verwaltung und Feuerwehr ein Konzept mit den
raumlichen und technischen Anforderungen sowie eine Standortvoruntersuchung erarbeitet
(Anlagen 1, 1.1, 2.1 - 2.7). 3 Standorte sind weitergehend zu untersuchen. In diesem
Zusammenhang ist auch zu prifen, ob auf den zu untersuchenden Grundstiicken neben der
Feuerwehr auch der Betriebshof als gewerblicher Teil der Stadtverwaltung (mit Ausnahme
der Friedhofsverwaltung) untergebracht werden kann und somit Synergieeffekte erzielt
werden kénnen und die Standorte Pfriemsdorfer Weg und Obstmustergarten aufgegeben
werden kénnen.

Zur Vorbereitung der Investitionsentscheidung sind Planungsleistungen hinsichtlich
Standorteignung, Variantenvergleich, Gebaude- und Flachenbedarf sowie Investitionskosten
auf der Grundlage der Aufgabenstellung (Anlage 3) vorzunehmen. Haushaltsmittel stehen
im Haushalt 2019 in H6he von 20.000 Euro zur Verfligung.
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Neubau Feuerwehrgeratehaus Kdthen

Die vom Stadtrat am 11.4.2013 beschlossene Risikoanalyse bewertet den Zustand
und den Bedarf auf dem Sektor des abwehrenden Brandschutzes. Neben dem
technischen und personellen Brandschutzbedarf wurde auch der bauliche Zustand der
vorhandenen Feuerwehrgebaude in der Stadt Kéthen und den Ortschaften bewertet.

Fir den Feuerwehrstandort Kéthen, Barteichpromenade wurden folgende
Feststellungen getroffen:

,Grundsatzlich muss eingeschatzt werden, dass die Fahrzeugunterbringung in
Verbindung mit den Umkleidemdglichkeiten sehr beengt ist. ...Platzanforderungen
zum Umkleiden werden nicht erfillt. Auch in den anderen Fahrzeughallen sind die
Unterstellverhaltnisse nicht optimal. Es bestehen aufgrund der engen Verhaltnisse
erhebliche

Arbeitsschutzméngel, es werden Fahrzeuganhanger hinter den Fahrzeugen abgestellt
und gleichzeitig befinden sich noch Umkleidemdglichkeiten in der Fahrzeughalle.*

In der 1. Fortschreibung der Risikoanalyse, welche vom Stadtrat der Stadt Kéthen in
der Sitzung am 28.2.2017 beschlossen wurde, wurden folgende Defizite benannt:

- Sehr beengte Fahrzeugunterbringung in Verbindung mit den
Umkleidemdglichkeiten

- Die Tore entsprechen nicht den Mindestmaf3en der DIN 14092

- Der Platz in den Fahrzeughallen ist bei gedffneten Fahrzeugtiren nicht
ausreichend; der Mindestabstand von 50 cm zu Gegenstéanden und
Gebaudeteilen kann nicht eingehalten werden

- Der Platz vor den Hallentoren ist flir das Herausfahren eines Fahrzeugs nicht
ausreichend; der Platz vor den Toren betragt durchschnittlich 5m — das
kirzeste Feuerwehrfahrzeug misst 7,20m

- Die Umkleidemdéglichkeit der Kameraden befindet sich in den Fahrzeughallen;
der Platz ist durch die Fahrzeuge eng ; es gibt keine Trennung der
persdnlichen Sachen von der Einsatzkleidung; die Sachen werden aufgrund
teilweise fehlender Abgassauganlage mit Abgasen und Ruf3partikeln belastet

Weiterhin sind folgende Sachverhalte festzustellen, die eine Eignung des
Bestandsgebaudes der Feuerwehr Kéthen Barteichpromenade zusétzlich in Frage
stellen

- Die Stadt Kéthen wird kinftig auch Aufgaben Gbernehmen, fir die ein
zusatzliches
KAT-Schutz-Fahrzeug erforderlich ist. Dieses ist in einer Fahrzeughalle
unterzustellen, allerdings ist kein Stellplatz mehr vorhanden

- Die Feuerwehr Kdthen bendtigt Raumlichkeiten fur eine technische
Einsatzleitzentrale, in der im Grof3schadensfall in Zusténdigkeit der Gemeinde
die Leitung und Koordination des Einsatzes erfolgt

- Aufgrund der fehlenden Aufstellflache vor den Fahrzeughallen und der hohen
Verkehrsfrequenz in der Barteichpromenade kommt es beim Ausriicken der
Einsatzfahrzeuge haufig zu Problemen mit dem flieBenden Verkehr. Die
Behinderung der Feuerwehrfahrzeuge kostet wertvolle Zeit





Zusammenfassend ist festzustellen, dass der derzeitige Standort der Kéthener
Feuerwehr nicht den technischen, baulichen und verkehrlichen Beduirfnissen einer
modernen Feuerwehr entspricht. Mittelfristig ist ein Ersatzneubau zu errichten.

Die Feuerwehr Kothen muf3 eine Aufwertung hinsichtlich Standort, Qualitat und
Quantitat erfahren, verbunden mit einer Verbesserung der Einsatzfahigkeit und
besseren Bedingungen fir die Ausbildung von Feuerwehrpersonal und
Nachwuchskraften bei Einhaltung der Ausrickzeiten.

Im ersten Schritt sind die technischen, raumlichen und verkehrlichen Anforderungen
der Feuerwehr an einen Neubau zu definieren. Im zweiten Schritt sind verschiedene
Standorte auf ihre Eignung zu prifen und der Bedarf an Flachen und Gebauden zu
ermitteln sowie eine Kostenschatzung zu erarbeiten.

In diesem Zusammenhang ist zu prifen, ob durch die gemeinsame Nutzung eines
Grundstucks fur die Feuerwehr und den gewerblichen Teil der Stadtverwaltung
Synergieeffekte entstehen, die einen Neubau fir beide Nutzungen rechtfertigen.

Der gewerbliche Bereich der Stadtverwaltung besteht aus der Grinflachenabteilung,
dem Friedhof, der StraBenreinigung, dem Bauhof, der Spielplatzunterhaltung, der
Werkstatt und den Hausmeistern.

Die Grunflachenabteilung mit dem Spielplatzbereich ist derzeit in einem stadtischen
Objekt in der Fasanerieallee untergebracht.

Der Betriebshof, konkret Bauhof, Stra3enreinigung, Werkstatt sind im Objekt
Pfriemsdorfer Weg 10 untergebracht. Die Stadt ist Mieter, der Mietvertrag wurde fir 5
Jahre abgeschlossen und endet 2024.

Die Friedhofsabteilung sitzt am Standort des Hauptfriedhofes in der Maxdorfer Stral3e.

Die stadtischen Hausmeister sind derzeit dem Hoch- und Tiefbauamt unterstellt und
nutzen Raumlichkeiten im Objekt Pfriemsdorfer Weg.

Der Einsatz von Personal und Technik kénnte bei Zentralisierung der Standorte an
einem Ort deutlich optimiert werden. Lediglich die Friedhofsabteilung sollte am
derzeitigen Standort verbleiben, da deren Einsatzort hauptséchlich der Hauptfriedhof
ist.

Deshalb soll im Zusammenhang mit der Standortuntersuchung fiir den Bau eines
neuen Feuerwehrgeratehauses geprtift werden, ob der Betriebshof ebenfalls an den
zu untersuchenden Standorten durch Mitnutzung von Gebauden der FFW oder
separaten Neubauten untergebracht werden kann. Dies ist jedoch nur als Option zu
untersuchen; das Hauptaugenmerk liegt auf der Suche nach einem geeigneten
Standort flr die Feuerwehr.





A) Anforderungen Neubau Feuerwehrgeratehaus
Planungsgrundlage

Fur die bedarfsgerechte Planung von Feuerwehrhausern wurde mit der

DIN 14092-1:2012-04 eine einheitliche und verbindliche Grundlage geschaffen. In der
Schriftenreihe des Bundesverbandes der Unfallkassen GUV 50.0.5 — Sicherheit im
Feuerwehrhaus finden sich weitere Festlegungen fir ein sicherheitsgerechtes Planen,
Gestalten und Betreiben. Sowohl in der DIN 14092 als auch in der GUV 50.0.5 finden
sich Verweise auf weitere Normen und Bestimmungen.

Die Beachtung der dortigen Festlegungen bildet die Planungsgrundlage fir den
Standort eines Geratehauses der Freiwilligen Feuerwehr.

Fur die Festlegung der Anforderungen an einen Standort fir ein Geratehaus einer
Freiwilligen Feuerwehr ist eine Analyse der betreffenden Ldscheinheit, resultierend aus
der Risikoanalyse und Brandschutzbedarfsplanung erforderlich. Die dort gemachten
Festlegungen flieRen in das Raumprogramm fiir den Bau von Feuerwehrh&ausern ein.
Durch die klaren Vorgaben ist der Gestaltungsspielraum bei der Planung eines
Feuerwehrgeratehauses sehr gering. Die Anforderungen an einen Standort fir ein
Feuerwehrgeratehaus erstrecken sich tber folgende Bereiche:

1. Grundstlick
Das fir das Feuerwehrhaus vorgesehene Grundstiick muss nach Lage, Form, Grol3e,
Hohenlage und Beschaffenheit fir die Bebauung geeignet sein.

1.1 Ortslage

Das Tatigwerden der Feuerwehr erfolgt mehrheitlich unter zeitkritischem
Handlungsdruck.

Verzégerungen in der Hilfsfrist kann den Verlust von Menschenleben zur Folge haben.
Die hierbei zu beachtenden Kriterien sind au3erst komplex und vielschichtig. Jede
Standortbetrachtung eines Geratehauses fur die Freiwillige Feuerwehr erfordert eine
Einzelfallprufung. Feuerwehrh&user sind Bestandteile kritischer Infrastruktur, bei deren
Ausfall oder Beeintrachtigung erhebliche Stérungen der 6ffentlichen Sicherheit
eintreten wirden. Sie bedurfen daher eines inneren und auf3eren Schutzes. Die
Beibehaltung der Funktionsfahigkeit muss auch bei extremen Umweltbedingungen wie
Hochwasser, Sturm, Erdbeben, extremen Schnee- und Regenfallen gewéhrleistet sein.
Als Kriterien fiir die Standortbestimmung eines Geratehauses fir eine Freiwillige
Feuerwehr werden u.a. herangezogen:

- Zentrale Lage in dem definierten Ausriickbereich (Zusténdigkeitsgebiet)

- Abdeckung und Uberschneidungen zu benachbarten / angrenzenden
Ausriickbereichen

- Berucksichtigung der Risikoklassen — Vorrangige Abdeckung von Gebieten mit
hoher Risikoklasse

- Erreichbarkeit des Standort durch Lage im Wohnumfeld der Angehorigen der
Freiwilligen Feuerwehr

- Verkehrstechnische ErschlieRung durch Lage an den
HauptverbindungsstralRen, Sicherstellung der Zufahrt von zwei Seiten

Neben den vorgenannten Kriterien sind fur die Standortbestimmung einer Freiwilligen
Feuerwehr emotionale Faktoren zu bericksichtigen.
Die Freiwillige Feuerwehr bildet in Deutschland eine der &ltesten Burgerinitiativen. Ihre





Angehdorigen bringen sich uneigennitzig und ehrenamtlich fir das Gemeinwesen ein.
Die

Verfligbarkeit erstreckt sich rund um die Uhr an allen Tagen im Jahr. Innerhalb des
Ehrenamtes stellt die Freiwillige Feuerwehr mit ihrer Bedeutung fur die 6ffentliche
Sicherheit und Ordnung eine Sonderstellung dar.

Die Standorte sind z.T. Uber Generationen gewachsen. Die stadt. Gebaude und
Anlagen werden durch die Angehdrigen in deren Freizeit unterhalten.

Ein unsensibles Handeln fiihrt zu Frustration und letztendlich zum Verlust des
birgerschaftlichen Engagements.

Unter den vorangestellten Betrachtungen ergibt sich bei Uberlegungen zur
Standortverlagerung ein tolerierbarer Radius von ca. 1.500 m um den derzeitigen
Standort Barteichpromenade.

1.2 Verkehrstechnische Anbindung

Zur Sicherstellung der Hilfsfristen muss ein Geratehaus einer Freiwilligen Feuerwehr
schnell durch die Feuerwehrangehorigen erreicht werden kénnen. Die
Einsatzfahrzeuge missen zeitlich alle Teile ihres Ausriickbereichs gleichmaRig
abdecken koénnen. Dieses lasst sich nur die Nahe zu einer der
HauptverbindungsstrafRen sicherstellen.

Die HauptverbindungsstraRen fir den Einsatzbereich der Ortsfeuerwehr Kéthen sind
sehr gunstig gelegen.

Ein wichtiger Punkt bei der verkehrsgerechten Anbindung eines Feuerwehrhauses ist
die zweckmaRige GréRRe und Anordnung der An- und Abfahrten sowie der Parkplatze.
Hierzu finden sich Regelungen in der GUV 50.0.5. Demnach sollen die Verkehrswege
von dem PKW — Stellplatzen direkt zum Zugang des Feuerwehrhauses fuhren. Sie
mussen bei jeder

Witterung und Uhrzeit sicher begehbar sein. Hierzu gehéren u.a. Ebenheit und
ausreichende Beleuchtung. Der Zugang zum Feuerwehrhaus soll nicht durch die
Fahrzeughallentore und die dahinter liegenden Stellplatze erfolgen, sondern tiber
einen separaten Zugang. Bei der Errichtung eines Feuerwehrhauses in der Nahe von
Gebauden mit grol3eren Menschenansammlungen (Schulen, Kindergéarten,
Sportanlage, Verwaltungsstatten usw.) ist auf eine Vermeidung einer Gefahrdung von
Personen im Bereich der Aus- und Zufahrten durch entsprechende Gestaltung zu
achten.

1.3 PKW - Stellplatze

Die Anzahl der PKW — Stellpléatze im Freien soll mindestens der Anzahl der Sitzplatze
der im Feuerwehrhaus eingestellten Feuerwehrfahrzeuge entsprechen. Jeder PKW —
Stellplatz soll 5,5 m lang und 2,5 m breit sein.

Die am Standort Kdthen untergestellten Fahrzeuge verfigen derzeit Gber 46
Sitzplatze, in Zukunft sind es 55 Sitzplatze (einschlief3lich Kat.-Schutz). Die Anzahl der
PKW-Stellplatze orientiert sich an dieser Zahl. Die Schaffung von 2-3 E- Ladesaulen
sowie die Vorbereitung fir eine erforderliche Erweiterung der Anzahl dieser sollte
bedacht werden.

1.4 Stauraum / Ubungshof

Der Stauraum vor den Toren soll mindestens der Stellplatzlange im Feuerwehrhaus
entsprechen, fur die zu erwartende Achslast (i.d.R. 10 — 12 t) befestigt und mit einer
Oberflachenentwasserung versehen sein.

Fir den Standort Kothen ergibt sich aufgrund der Fahrzeuge der StellplatzgréRe 3 ein
Platzbedarf von 9 x 12,50 m x 4,50 m.

Als Ubungsflache ist nach DIN 14092 eine Flache von 250 gm erforderlich; aufgrund
der gréRRer gewordenen Fahrzeuge und aufgrund der praktischen Erfahrung sollte eine





Ubungsflache von ca. 1.000 m2 vorgesehen werden. Die Ubungsflache muss
ausgeleuchtet werden konnen. Auf der Ubungsflache ist an geeigneter Stelle ein
Uberflur- und/ oder ein Unterflurhydrant vorzusehen.

1.5 Grundstiickgrofie

Das Grundstick eines Feuerwehrgeratehauses muss das Gebaude sowie Staurdaume,
PKW Stellplatze und einen Ubungshof aufnehmen kénnen.

Bemessungsgrundlage fir die Ermittlung der GrundstticksgréRe sind die
nachfolgenden Funktionsflachen:

1. Fahrzeughalle mit 9 Stellplatzen, eingeschossig

2. Sozialgeb&ude, zweigeschossig

2. Stauraumflache / Ubungsflache

3. PKW - Stellplatze

Hinzu kommen die erforderlichen Abstandsflachen und die Wegeflachen, die in
Abhangigkeit von der Gebaudegestaltung und dessen Lage auf dem Grundstick
angesetzt werden mussen

1.6 Beleuchtung

Verkehrswege im Bereich des Feuerwehrhauses muissen beleuchtet sein, wenn das
natirliche Licht nicht ausreicht. Alarmparkplatze und der Auf3enbereiche von
Halleneinfahrten missen mit einer Beleuchtungsstarke von mind. 50 Lux zu
beleuchten sein, um Blendungen beim Ubergang vom Dunklen zum Hellen und
umgekehrt zu vermeiden. Die Beleuchtungseinrichtungen sind so anzubringen, dass
neben Fahrzeugen, die vor den Toren abgestellt sind, keine Schlagschatten entstehen.

1.7 Sonstiges

Der Betrieb einer rund um die Uhr verfligbaren Feuerwehr bedeutet zwangslaufig eine
nicht planbare Larmemission zu jeder Tages- und Nachtzeit. Hinzu kommt, dass der
Ausbildungs- und Ubungsdienst einer Freiwilligen Feuerwehr in der Regel an Abenden
und am Wochenende stattfindet. Fur die unmittelbare Nachbarschaft stellt dieser
Umstand ein belastendes Moment dar.

2. Gebaude

2.1 Anzahl und GroRRe der Fahrzeugstellplatze

Fir den Standort Kdthen sind 9 Stellplatze der Stellplatzgrof3e 3 vorgesehen sowie
eine Waschhalle. Entsprechend der unterzubringenden Einsatzfahrzeuge missen fir
Stellplatze und Tore die Mindestmalfe nach DIN 14092-1 Tabelle 1 vorgesehen
werden (Stellplatzlange 12,50 m, Stellplatzbreite 4,5 m, Durchfahrtshéhe 4,5 m).
Diese Mindestmal3e dirfen durch die Stitzen und andere Bauteile oder Einrichtungen
nicht eingeengt werden. Die Stellplatze missen so angeordnet sein, dass die
Fahrzeuglangsachse jeweils in Tormitte liegt. Bei End-

und Einzelstellplatzen ist zur jeweiligen Wand der Langsseite zusatzlich ein
Sicherheitsabstand von mind. 0,5 m vorzusehen.

Gleiches gilt beim Vorhandensein von Stiitzen. Stiitzen im Torbereich erfordern keine
VergrofRerung des Sicherheitsabstandes, sofern sie nicht mehr als 0,6 m in den
Stellplatz hineinragen.





2.2 Raumprogramm

Entsprechend der DIN 14092-1 Tabelle 1 und der kommunalen Bedarfsplanung ergibt
sich ein Raumprogramm. Auf dieser Grundlage und aufgrund spezieller Anforderungen
der Kothener Feuerwehr sind folgende Raume vorgesehen:

2.2.1 Fahrzeughalle / Stellplatze

In der Fahrzeughalle ist an geeigneter Stelle mind. eine ebenerdige Stiefelreinigung
mit Handbrause vorzusehen.

Fahrzeughallen sind mit einer wirksamen Raumliftung auszuristen. Die TRGS 554
(Technische Regeln fiir Gefahrstoffe - Dieselmotoremissionen) ist zu beachten.
Vorzugsweise sollte eine Quellenabsaugung vorgesehen werden.

Der Boden muss rutschhemmend nach GUV 26.18, schlagfest und waschfest sein. In
der Fahrzeughalle ist das Befahren mit Schneeketten bei der Auswahl des
Oberbodens zu beachten. Die Wande mussen mit waschfestem,
feuchteundurchlassigem Material oder mit entsprechendem Anstrich versehen sein.
Die Beleuchtung mit Tageslicht muss méglich sein. Die Beleuchtung mit kiinstlichem
Licht ist nach DIN 5035-2 auszufuihren. Leuchten miissen so angebracht sein, dass die
Beleuchtungsstarke auch erhalten bleibt, wenn das Fahrzeug auf dem Stellplatz steht.
Hochgelegene Fenster — Liftungsfligel missen sich vom Boden aus betatigen lassen.
Die Stellplatze missen so beheizt werden kénnen, dass eine Raumtemperatur von
mind. 7°C sichergestellt ist. Ein entsprechender Warmeschutz nach DIN 4108 ist
vorzusehen. Die Fahrzeughalle muss im Bedarfsfall (Krisenfall) auf 19°C aufgeheizt
werden kénnen. Der Boden muss ein Gefélle zu einer Ablaufrinne oder einen
Bodenablauf haben.

2.2.2 Gerate- und Lagerrdume sowie Werkstattbereich

Erforderlich ist ein Lager fur Losch- und Bindemittel, Gerate und Schlauche. Weiterhin
werden eine Werkstatt und eine Atemschutzwerkstatt bendétigt. Es muss ein
Hausanschluss- und Heizungsraum geschaffen werden.

Fur die gesamte Stadtwehr einschl. Kinder- und Jugendfeuerwehr ist eine
Kleiderkammer vorzuhalten. Der Boden fur Gerate- und Lagerraume muss waschfest
und schlagfest sowie zu Aufnahme hoher Punktlasten geeignet sein. Die Wande
mussen waschfest sein. Jede TUr muss mind. 1,0 m breit und mind. 2,0 m hoch sein
(lichtes Mal3).

Die Beleuchtung mit kiinstlichem Licht ist nach DIN EN 12464-1 auszufuhren.
Vorzugsweise ist Fensterltftung vorzusehen. Falls Zwangsluftung erforderlich ist,
muss die Zuluftrate je m? Bodenflache 2,0 m3/h betragen. Die RGume missen so
beheizt werden, dass eine Raumtemperatur von mind. 7°C sichergestellt ist.

Zur Vermeidung der Verschleppung von Kontaminationen nach Einséatzen ist zwischen
Fahrzeughalle und Verwaltungstrakt fur die Einsatzkrafte eine Moglichkeit zum
Ablegen kontaminierter Einsatzkleidung und eine Wasch- und/oder Duschmagglichkeit
vorzusehen (Schwarz/Weil3 — Bereich).

Fur die aus dem Einsatz kommende nasse Einsatzkleidung ist nach der neuen DIN ein
getrennter Trocknungsraum im Schwarzbereich vorzusehen. Platz fur eine
Waschmaschine ist erforderlich.

2.2.3 Schulungs-, Bereitschafts- und Aufenthaltsrdume

Es ist ein Schulungsraum fiir bis 60 Personen erforderlich, der moglichst teilbar ist. Die
Nutzung der Raume als TELZ (Technische Einsatzleitzentrale fir punktuelle
GroRRschadenslagen sowie fir den Kat.-Fall) muss sichergestellt werden.





Weiterhin sind ein Gruppen- und ein Jugendraum, ein Aufenthaltsraum und Blroraume
fur die Stadtwehrleitung, fir die Ortswehrleitung und fur die Jugendfeuerwehrwarte
vorzusehen.

Ein zuséatzlicher Gruppenraum fir die Alterskameraden ist wiinschenswert.

Der Kiuchenbereich sollte vorzugsweise im trennbaren Schulungsraum eingerichtet
werden. Ein ausreichender Lagerraum (z.B. fur Verpflegung wahrend andauernder
Einséatze) ist erforderlich.

Der Boden fir die Schulungs-, Bereitschafts- und AufenthaltsrAume muss
warmegedammt, gegen aufsteigende Erdfeuchte isoliert und leicht zu pflegen sein. Es
sollte ein zweifligelige Tur von mind. 2,0 m Breite und 2,0 m H6he vorgesehen werden
(lichtes MaR).

Es ist Fensterbelliftung vorzusehen. Falls Zwangsliftung erforderlich ist, muss je
Sitzplatz die Zuluftrate 30,0 m3/h betragen. Der Unterrichtsraum muss so beheizt
werden kénnen, dass eine Raumtemperatur von mind. 20°C sichergestellt ist.

Die Beleuchtung mit Tageslicht muss méglich sein. Die Beleuchtung mit kiinstlichem
Licht ist nach DIN EN 12464-1 auszufiihren. Im Schulungsraum sollte die Beleuchtung
regelbar und eine Verdunklungsmaglichkeit vorhanden sein.

2.2.4 Sanitéar- und Umkleidebereich

Die Sozialraume (Sanitarrdume und Umkleiden) sind geschlechtsspezifisch in
erforderlicher Grof3e zu errichten.

Die Boden sind wasserundurchlassig und rutschhemmend nach GUV-R 181
auszufuhren. In

Nassrdumen mussen Bodenablaufe vorhanden sein. Im BarfuR3bereich ist eine
Oberflachenqualitat nach GUV-I 8527 erforderlich. Die Wande muissen mit
waschfestem, feuchteundurchlassigem Material oder mit entsprechendem Anstrich
versehen sein. Die Beleuchtung mit kiinstlichem Licht ist nach DIN EN 12464-1
auszufuhren. Vorzugsweise ist Fensterliftung vorzusehen. Eine mechanische Liftung
Uber Dach ist zulassig. Die Umkleiderdume missen so beheizt werden kdnnen, dass
ein Raumtemperatur von mind. 22°C, bei Wasch- und Duschraumen mind. 24°C
sichergestellt ist. Wasch- und Duschrdume

mussen auch aufRerhalb der Ublichen Heizperiode beheizbar sein. In Wasch- und
Duschrdumen muss Warmwasser entnehmbar sein.

2.3 Tore

Die Tore der Fahrzeughalle sollten als Falttore, Deckengliedertore oder
gegebenenfalls als

Hubtore ausgefiihrt werden. Beim Einbau von Deckengliedertoren bzw. beim Einbau
von Feuerwehrtoren, die nicht im Sichtbereich des Fahrers sind, muss eine
Signalanlage eindeutig anzeigen, wenn die lichte Tordurchfahrtshéhe sicher
freigegeben ist.

Die Tore sind kraftbetéatigt auszufihren. Bei Ausfall der Spannungsversorgung muss
eine handbetatigte Betatigung moglich sein. Beziglich weiterer Anforderungen an Tore
sind DIN EN 13241-1 sowie BGR 232 bzw. GUV-R 1/494 zu beachten.

2.4 Notstromversorgung
Zur dauerhaften Sicherstellung der Einsatzfahigkeit muss eine Einspeisemaglichkeit
fur ein mobiles Notstromaggregat vorgesehen werden.





2.5 Sonstiges

Die Installation einer Einbruchmeldeanlage bzw. Sicherheitsvorkehrungen sind in
Absprache mit der Versicherung festzulegen.

Es ist zu prifen, ob auf dem Grundstiick ein Léschwasserreservoir bzw. ein Brunnen
errichtet wird.

B) Anforderungen Neubau Betriebshof

Der gewerbliche Bereich der Stadtverwaltung besteht aus der Griunflachenabteilung,
dem Friedhof, der StraBenreinigung, dem Bauhof, der Spielplatzunterhaltung, der
Werkstatt und den Hausmeistern. Bis auf den Standort Friedhof Maxdorfer StralRe, der
weiterhin Bestand hat, sollen alle anderen Standorte aufgegeben werden und die
Unterbringung der 40 Mitarbeiter/innen zentral in einem Objekt erfolgen.

Planungsgrundlagen 1. Grundstuck

Das fir den Neubau Bauhof vorgesehene Grundstiick muss nach Lage, Gro3e und
Beschaffenheit fir die Nutzung geeignet sein. Die technischen Medien Wasser,
Abwasser, Strom, Gas, Telekommunikation missen verfuigbar sein

1.1 Ortslage
Eine moglichst zentrale Lage verkiirzt die Wege zu den Einsatzgebiete in Kéthen und
den Ortsteilen

1.2 Verkehrstechnische Anbindung
Das Grundstick des Betriebshofes sollte verkehrstechnisch gut erschlossen sein
durch Lage an den Hauptverbindungsstraf3en oder kurze Wege dahin

2. Gebaude
An die Nutzung der Arbeits-, Sozial- und Funktionsraume werden folgende
Anforderungen gestellt:

2.1 beheizte Fahrzeughalle
Die Fahrzeughalle muR3 9 gréRere Fahrzeuge aufnehmen, die Gber mehrere Tore ein-
und ausfahren

Fahrzeug

Schlammsaugwagen Winterdienst
LKW Iveco Winterdienst
Grol3e Kehrmaschine (evtl.) | Winterdienst
Kleine Kehrmaschine Radlader
Radlader

5 4






2.2 Werkstatt Metall/ Holz

2 Arbeitsplatze flr Hausmeister, MA Spielplatze, MA

Bauhof, - Lagerflachen, Regallager fir Material und
Ersatzteile

2.3 Werkstatt Fahrzeuge/ Gerate

1 Arbeitsplatz fir MA KfZ-Werkstatt mit Hebebihne, Druckluft,
Abgassauganlage, Olabscheider, SchweiRgerat

1 Zufahrt fir LKW,

Lagerflachen, Regallager fur KfZ-Teile

2.4 Lager innen

100 m2 Spielgerate

2 x 200 m2 Kleintechnik, Ersatzteile

200 m2 Lager Verkehrsschilder, Absperrungen, Bauzaune,

200 m? Lager Holz

100 m2Gefahrstofflager

100 m? Lager Hausmeister

500 m2 Winterdienst (Salz, Sole, Sand), mit Tor, befahrbar mit Radlader

2.5 Sozialraume (Teekiiche, Pausenraum)

3 Raume a‘ ca. 15 Personen
zentrale Teekiiche

Toiletten

Duschraume getrennt
Lagerraum Putzmittel, Getrénke

2.6 Umkleideraume, Sanitarraume, Toiletten
Fur ca. 40 Pers. Manner/Frauen

2.7 BlUros

7 Biros fiur Leiter Betriebshof, Sekretariat, Sachbearbeiter, Azubi/Praktikant,
Meister Grunflachen, Spielplatzkontrolleur, Hausmeister

Ausstattung mit Kommunikationstechnik

Kopierraum

2.8 Beratungsraum
Fur 40 Personen, teilbar mit Ausstattung Kommunikationstechnik
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3. AulRenflachen
3.1 Lager aul3en

- 1000 m2 Baumaterial

- 300 m2 Holzlager

- 200 m?2 Pflanzenlager

- 200 m2 Spielgerate

- 500 m2 Natursteinlager

3.2 Fahrzeugunterstand fur weitere Fahrzeuge

- 14 Transporter, 7 Anhanger
- 8 PKW
- 1 Bagger, 1 Steiger, 1 Hacksler

3.3 Schuttguterboxen

- 150 m2 Mulch

- Je 150 m2 Sand und Kies
- 150 m2 Schotter

- 100 m?2 Lava

3.4 Kehrrichtplatz

- ca. bm x 8m als Box, Untergrund befestigt, Abwasseranschluss erforderlich

3.5 Platz Fahrzeugreinigung
- 1 Fahrzeugwaschplatz mit Anschluss Wasser, Abwasser,
3.6 Parkplatze Mitarbeiter/ Gaste

- 40 Stellplatze Mitarbeiter + Géaste + Behindertenparkplatz
- Fahrradstander

3.7 Platz Salzsilo
- Platzflache ca. 4m x 4m, befestigt; mit Fahrzeugen leicht erreichbar,
3.8 Containerstellplatz

- 3 Containerplatze, Untergrund befestigt, abgesenkt, mit An- und
Abfahrtsrampe

3.9 Brunnen

- fur Wasserbefullung Nutzfahrzeuge
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C) Standortauswahl

In einem ersten Schritt wurden folgende Grundstiicke auf prinzipielle Eignung
untersucht:

- Am Dreiangel

- Pfriemsdorfer Weg 10 (Standort Betriebshof)

- Barteichpromenade, derzeitiger Standort Feuerwehr
- An der Eisenbahn, ehem. Maschinenfabrik

- Dr. Krause-Straf3e 35 ehem. Malzfabrik

- Hallesche StralRe 58, ehem. BMK

- Freiflachen Quartier Lelitzer StrafRe/ An der Riisternbreite; ehem.
Wohnbebauung

- Am Hollander Weg, Einfahrt Fa. VELDE Boilers Plants
- Am Hollander Weg/ Reupziger Strale
Nach erster Prifung werden folgende Objekte nicht weiter betrachtet:

Aufgrund unzulassig langer Ausrlickzeiten entfallen die Objekte Pfriemsdorfer Weg
und Quartier Risternbreite

Die verbleibenden 7 Grundstlicke sind in Anlage 1.1 Tabelle
Standortvoruntersuchung beigefigt.

Es wurden die GrundstiicksgrofRe, Eigentumsverhaltnisse, Zustand der Gebaude,
Altlasten, Verkehrsanbindung, Nutzbarkeit des Grundstiicks hinsichtlich
Bebaubarkeit und eventuelle Fordermdoglichkeiten abgeschatzt und
zusammenfassend als Ampelsystem dargestellt.

Die Lagepléane der Standorte sind als Anlage 2.1 — 2.7 beigeflgt.

Auf dieser Grundlage ist festzulegen, welche der Grundstlicke von einem
Ingenieurbiiro naher untersucht werden sollen. Sinnvollerweise sollten max. 3
Grundstuicke untersucht werden.

In der Voruntersuchung soll jedoch auch geprtft werden, ob die ausgewéhlten
Objekte tber gentigend Flache verfiigen, um zusatzlich den gesamten Betriebshof
mit Ausnahme der Friedhofsverwaltung unterzubringen.

Durch das Ingenieurbiro sind folgende Untersuchungen vorzunehmen:
- Flachenbedarf/ Flachenverfligbarkeit

- Bebaubarkeit, Vorschlage zur Bebauung Feuerwehrgeratehaus mit und ohne
Betriebshof

- Grobkostenschatzung
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Aufgrund der Standortvoruntersuchung wird vorgeschlagen, folgende Objekte durch
ein Ingenieurbiro auf Realisierbarkeit Neubau Feuerwehrgeratehaus und Neubau
Betriebshofgeb&ude untersuchen zu lassen:

1. Am Dreiangel
2. Am Hollander Weg/ Reupziger Stral3e

3. Am Hollander Weg, Einfahrt Fa. Boilers & Plants (wenn Privateigentimer
Grundstiick an die Stadt verkauft)

Haushaltsmittel stehen im Haushalt 2019 Produkt 12.6.001.00 SK 529103 in H6he von
20.000 Euro zur Verfiigung.

D) Forderprogramme

Forderprogramme Feuerwehr

Zuwendungsrichtlinie Brandschutz (ZuwRL BrSch RdErl. Des Ml vom 1.12.2017 —
24.204011)

- fur notwendigen Raum fir Kinder- und Jugendarbeit max. 15.000 Euro

- Neubau fir jeden notwendigen Stellplatz einschl. erforderlicher AuRenflachen
und Funktionsrdume max. 150.000 Euro, aber Férderung max. 50% der
Gesamtausgaben

- Planungskosten und Kosten Baufreimachung sind nicht férderféahig

Stadtebauforderprogramme

Es gibt keine speziellen Forderprogramme fir Investitionsmaf3nahmen zum Bau
kommunaler Betriebshéfe oder Feuerwehrgeratehauser. Uber
Stadtebauférderprogramme, insbesondere das Forderprogramm Stadtumbau Ost sind
derartige Bauvorhaben forderfahig, wenn das Bauvorhaben in einem Férdergebiet liegt
bzw. im Integrierten Stadtentwicklungskonzept raumlich in einem prioritar zu
entwickelnden Gebiet liegt und als wichtige Investitionsmalinahme dargestellt wird.

Sollte das Fordergebiet durch das Ministerium (MLV) bestatigt werden, besteht eine
Chance auf finanzielle Férderung; theoretisch bis zu 2/3 der foérderféahigen Kosten.

Anlagen:

Anlage 1.1 Tabelle Standortvoruntersuchung

Anlage 2.1 Luftbild Am Dreiangel

Anlage 2.2 Luftbild Am Hollander Weg, Einfahrt zur Fa. Boilers & Plants
Anlage 2.3 Luftbild Barteichpromenade, derzeitiger Standort Feuerwehr
Anlage 2.4 Luftbild An der Eisenbahn, ehem. Maschinenfabrik

Anlage 2.5 Luftbild Dr. Krause-Strafl3e 35 ehem. Malzfabrik

Anlage 2.6 Luftbild Hallesche StralRe 58, ehem. BMK

Anlage 2.7 Luftbild Am Hollander Weg/ Reupziger Stral3e
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Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage1FeuerwehrgeraetehausNeubau.pdf


Standortvoruntersuchung Feuerwehr/ Betriebshof

Am Hollander Weg derzeitiger Standort ehem. Maschinenfabrik ehem. Malzfabrik ehem. BMK

Standort Am Dreiangel Einfahrt Fa. Boilers & Plants Bérteichpromenade An der Eisenbahn Dr. Krause-Str. 35 Hallesche StraRe 58 Am Hollander Weg/Reupziger Strale
Lage Nordosten Ost Stadtzentrum Sudosten Stadtzentrum Stadtzentrum Osten

Flur 9, Fl.st. 65/6 DB Netz 4.419 m? Flur 22, FI.St. 4/4, 5, 1017 Stadt Kothen (6.614 |Flur 11, FI.St. 179, 180, 181 ca. 1.380m2, Flur 22, Fl.st. 1045, 7.225m?, Flur 10, Fl.st. 59/3 Privateigentum Flur 11, Fl.st. 165, 168 Flur 1 Fl.st. 1093 Teilstiick), 1091, 1012

Flur 9, Fl.st. 66/14 Lacufa 2.877 m? m?) Stadt Kéthen Privateigentum Privateigentum (Teilstiick) 2/1

Flur 9, FI.St. 49, 45, 1058, 52, 66/9, 1061, 66/10, 48, Flur 22, FI.St. 4/6 Privat (3.528m?) Flur 11, Fl.st. 182/2 Teilflache Lutherische Privateigentum

66/5, 1060, 66/3, 66/7, 1059, 74/3, 74/4, 66/13, 74/1, Kirche St. Agnus
Grundstiick 74/2, 51,1062, 65/5,1064 Stadt K6then ca.11.800 m?
Anfahrt Standort entspr.
§2 Abs.2 BrSchG LSA 7 min 7 min 6 min 6 min 6 min 6 min 7 min
Alarmfahrt nach Ost 4 min 2 min 4 min 3 min 3 min 4 min 2 min
Gesamtdauer 11 min 9 min 10 min 9 min 9 min 10 min 9 min
Alarmfahrt nach Sud 5 min 3 min 3 min 4 min 4 min 3 min 3 min
Gesamtdauer 12 min 10 min 9 min 10 min 10 min 9 min 10 min
Alarmfahrt nach West 5 min 5 min 4 min 5 min 5 min 4 min 5 min
Gesamtdauer 12 min 12 min 10 min 11 min 11 min 10 min 12 min
Alarmfahrt nach Nord 3 min 4 min 4 min 5 min 5 min 4 min 4 min
Gesamtdauer 10 min 11 min 10 min 11 min 11 min 10 min 11 min
Alarmfahrt nach Porst 3 min 4 min 5 min 5 min 5 min 5 min 4 min
Gesamtdauer 10 min 11 min 11 min 11 min 11 min 11 min 11 min
Alarmfahrt nach Elsdorf 4 min 5 min 6 min 6 min 6 min 6 min 5 min
Gesamtdauer 11 min 12 min 12 min 12 min 12 min 12 min 12 min
Grofe ca. 19.100 m? 6.614 m? max. 3.000m? 7.225m? 28.848 m? 8.189 m? ca. 10.000 m?

Stadt Kéthen, Stadt Kéthen, Lutherische

Eigentiimer Stadt Kéthen, DB Netz, Lacufa Privat Kirche St. Agnus Privat Privat Privat Privat

Beschreibung

1 Halle, 80mx30m vermietet;

1 Halle 20mx50m Nutzung Stadt Lager fur Natursteine
weiteres Geb&aude Abbruch erforderlich;

ehem. Gleisgrundstiick DB verlauft mitten durch stédt.
Grundstiicke

teilw. private Bauten auf DB-Grundstiick

in Nachbarschaft des Grundstiicks Wohnbebauung,
gewerbliche Nutzung und Supermarkt

dreieckiges Grundstiick zwischen Am Hollander
Weg und Einfahrt Fa. Boilers & Plants;

ehem. Umspannwerk (Baudenkmal);

Baracken, teilw. durch Stadt genutzt

stark begriint

Umgebung Gewerbegebiet

derzeitiger Standort FFW; Gebaude
Feuerwehr zu klein und technisch
unzureichend, Abbruch/Sanierung;
Grundstiick sehr klein;

Umgebung denkmalgeschiitzter Friedenspark,
Wohngebéaude;

bei Neubau ist Einsatzfahigkeit FFW wahrend
Bauzeit nicht gegeben

mehrere Geb&ude vorhanden,
Abbruch erforderlich; Umgebung
Gewerbeflachen, Bahnanlagen;
Altlastenverdachtsflache
Larmbeeintrachtigung gering

StraBenrandbebauung Dr. Krause-
Strale als Ziegelbau; sehr verbaut;

geringe Deckenhohen; Nachnutzung ist

zu prifen;

Umgebung Wohnbebauung und
Gewerbebetriebe;

Industriekomplex Entstehungszeit ab

ca. 1880; 5-7 geschossige Bebauung,

stadtbildpragend;
Leerstand; Altlasten; Biotope

umgeben von Wohnbebauung
und Gewerbeeinheiten;
Larmbelastigung bei Nutzung
FFW fur angrenzende Bebauung
aufgrund Innenhofsituation
erheblich

mehrere Grundstiicke zwischen Am Hollander
Weg und Reupziger StraRe; derzeit Brachflache
in Nachbarschaft eines Autohauses; von 2 Seiten
erschlossen

Altlasten unbekannt unbekannt unbekannt ja ja ja nein
ehem. Verwaltungsgebaude sehr
verbaut;
vorhandene Halle nutzbar; wird derzeit als Lager fiir aufgrund GroRe und Zustand vermutlich Industriebauten mit massiver Flachen teilweise beraumt;
Naturstein Amt 65 genutzt; Abbruch Baracken erforderlich; Ersatzneubau an gleicher Abrif3 der Gebaude erforderlich; Bausubstanz; obere Etagen teilweise |Abbruch Bausubstanz
Zustand teilweise Abbruch bauliche Nutzung Umspannwerk ist zu prifen Stelle mit Flachenerweiterung erforderlich zerstort, Nutzbarkeit ist zu prifen, erforderlich Flachen unbebaut

Verkehrsanbindung

Erschlieung aus 2 Richtungen moglich
2 Ein- und Ausfahrten méglich

1,1 km vom Stadtzentrum entfernt
200m bis B 185

wenig Verkehr

keine Gleise mit Schranken

ErschlieBung tiber Am Hollander Weg,

1,4 km vom Stadtzentrum entfernt

2 Ein- und Ausfahrten moglich

Direktanlieger B 185, (Baumaf3nahme Prosigker
Briicke 2010-2026; anschlieBend Ausbau B185
AM Hollander Weg, Akazienstra3e geplant)

2,1 km zur B6n; Hauptverkehrsstral3e

beim Ausrticken tber Prosigker Kreisstrale
stadtauswarts Betriebsgleis;

bei Mitnutzung Betriebshof ist Grundstiick zu
klein

ErschlieBung aus 2 Richtungen mdglich
Einsatzfahrzeuge kreuzen Verkehr in 2
Richtungen, beengte Ausfahrt; viel Verkehr,
PKW, Linienbus, Schiilerverkehr,
Lieferverkehr

800m zur L 73

ErschlieBung nur aus 1 Richtung moglich;
Sackgasse

schlechter StraRenzustand

fur 2. ErschlieBung muB private StralRe
gebaut werden (tber Parkplatz Lidl),
Begegnungsverkehr, Einsatzfahrzeuge in
StraRe An der Eisenbahn beengt,

wenig Verkehr,

1000m zum Stadtzentrum,

900m zur B 185

ErschlieBung aus 2 Richtungen tiber
Bahnhofstrae und Dr.-Krause-Str.
maoglich;

StralRenzustand akzeptabel;
Linienbusverkehr;

300m bis L 73 Lohmannstralie

ErschlieBung aus 2 Richtungen
Uber 1 Zufahrt
moglich;Grundstuick liegt In
Hallescher StraRe;

erheblicher innerortlicher Verkehr;
Lieferverkehr, Linienbusverkehr,
Konflikte mit Radfahrern
Einsatzfahrzeuge kreuzen
Verkehr in 2 Richtungen;

300m bis L 73 Lohmannstrale

ErschlieBung tber B 185 Am Hollander Weg,
1,4 km vom Stadtzentrum entfernt

2 Ein- und Ausfahrten moglich

Uiber Reupziger Stzrafle und B 185;
(Baumafinahme Prosigker Briicke 2010-2026;
anschlieBend Ausbau B185 Am Hollander Weg,
Akazienstral3e geplant)

2,1 km zur B6n;

Hauptverkehrsstrale

beim Ausriicken uber Prosigker Kreisstraf3e
stadtauswarts Betriebsgleis

Nutzbarkeit des

B-Plan 10, teilweise GE, teilweise WA,
Baurecht auf Teilflachen vorhanden,

§ 34 BauGB, Umgebung GE,

Baurecht vorhanden

ehem. Umspannwerk FI.St 4/6 steht unter
Denkmalschutz (Prufung, ob Gebéaude saniert
und integriert werden kann)

§ 34, Denkmalschutz Friedenspark
Genehmigungsfahigkeit der Erweiterung

B-Plan 41 Gewerbegebiet

Grundstiicks evtl. B-Plan-Anderung erforderlich, wenn ausgewiesene |Leitungsrecht, Baubeschrénkung EnviaM fraglich; Altlasten B-Plan erforderlich
GE-Flache nicht ausreichend ist (Prufung Lage) Grundstiick fir Mitnutzung Betriebshof zu klein |Baurecht vorhanden Grundsttick steht unter Denkmalschutz |B-Plan erforderlich B-Plan 8.1/8.2 Ausweisung als GE
nein; Kosten fir Erwerb oder Miete Abstimmung tber Ankauf mit
aufgrund hoher Kosten fiir Eigentumer erforderlich;
Grundstiicks- ja, mit Ausnahme Gleisgrundstiick nein; Verhandlung mit Eigentlimern Baufeldfreimachung wahrscheinlich Abhéngigkeit mit anderen Verfugbarkeit wahrscheinlich durch Grunderwerb
verfugbarkeit 1 Halle vermietet; Kiindigung bei Eigenbedarf wird gepriift teilweise erforderlich Uiberproportional hoch Projekten des Eigentiimers vom Eigentimer
nein; eventuell nach Uberarbeitung INSEK nein; eventuell nach Uberarbeitung INSEK nein; eventuell nach Uberarbeitung nein; eventuell nach Uberarbeitung nein; eventuell nach Uberarbeitung INSEK
Fordergebiet Prioritatengebiet Stadtumbau Prioritatengebiet Stadtumbau nein INSEK Prioritatengebiet Stadtumbau INSEK Prioritdtengebiet Stadtumbau  |nein Prioritatengebiet Stadtumbau
Vorauswahl
Verfugbarkeit
Ve —
Forderfahigkeit
Grundstuick

Verkehrsanbindung
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Orthophoto (DOP) / Liegenschaftskarte (ALKIS)
(c) GeoBasis-DE/LVermGeo LSA
2019/ A18-311-2010-7

Stand: 15.08.2019

Luftbild Am Dreiangel
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M:1:1000
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Stand: 15.08.2019

Luftbild Am Hollander Weg,
Einfahrt zur FA. Boilers & Plants

M: 1:1000 Anlage 2.2
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Friedenspark

Stand: 15.08.2019

Luftbild Barteichpromenade,
derzeitiger Standort Feuerwehr

M: 1 : 1000 Anlage 2.3
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Orthophoto (DOP) / Liegenschaftskarte (ALKIS)
(c) GeoBasis-DE/LVermGeo LSA
2019/ A18-311-2010-7

Stand: 15.08.2019

Luftbild An der Eisenbahn,
ehem. Maschinenfabrik

M:1:1000
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Orthophoto (DOP) / Liegenschaftskarte (ALKIS)
(c) GeoBasis-DE/LVermGeo LSA
2019/ A18-311-2010-7
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Stand: 15.08.2019

Luftbild Dr. Krause-StrafRe 35,
ehem. Malzfabrik

M:1:1000
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Stand: 15.08.2019

Luftbild Hallesche Strafe 58,
ehem. BMK

M: 1 : 1000 Anlage 2.6
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Orthophoto (DOP) / Liegenschaftskarte (ALKIS)
(c) GeoBasis-DE/LVermGeo LSA
2019/ A18-311-2010-7

Stand: 15.08.2019

Luftbild Am Hollander Weg / Reuziger Stralle
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M:1:1000
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Anlage 3

Aufgabenstellung fur Planungsleistungen zum Neubau
Feuerwehrgeratehaus/ Neubau Betriebshofgebaude in Kothen

(Anhalt)

Planungsaufgabe

Die Stadt Kéthen (Anhalt) beabsichtigt den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses in
Kothen.

Dazu wurde ein Konzept mit den technischen und raumlichen Anforderungen der
Feuerwehr an einen Neubau sowie eine Standortvoruntersuchung erarbeitet, welche
der Aufgabenstellung beigefiigt wird. 3 Standorte sind weitergehend zu untersuchen.
Der Neubau eines Feuerwehrgeratehauses ist die primare Aufgabe. Es ist jedoch fur
jeden Standort parallel zu prifen, ob auch der Betriebshof als gewerblicher Bereich
der Stadtverwaltung durch einen Neubau und ggf. gemeinsame Nutzung Feuerwehr/
Betriebshof integriert werden kann.

Vorbereitend sind Planungsleistungen hinsichtlich Standorteignung,

Variantenvergleich, Gebaude- und Flachenbedarf sowie Investitionskosten
vorzunehmen.

Vorhandene Planungsunterlagen

- Anforderungen der Feuerwehr hinsichtlich qualitativer und quantitativer
Ausfuihrung des Feuerwehrgeratehauses, technischen Randbedingungen,
Flachenbedarf

- Anforderungen an den Bau des Betriebshofes hinsichtlich Fahrzeughalle, Lager,
Verwaltungsgebaude und Freiflachen

- Auflistung der gesetzlichen Grundlagen und technischen Anforderungen

- Standortvoruntersuchung der 3 zu untersuchenden Flachen einschl. Luftbilder und
Flurkarten

- Flachennutzungsplan und ggf. Bebauungsplane

Qualifikation des Planers

Der Planer muss seine Erfahrungen auf dem Gebiet der Objektplanung fur
Feuerwehrgeratehauser durch Referenzen nachweisen.

Zu erbringende Planungsleistungen / -unterlagen

e Untersuchung von 3 Standorten auf Eignung fur den Neubau eines
Feuerwehrgeratehauses und eines Betriebshofes

e Ermittlung und zeichnerische Darstellung der Planungsidee hinsichtlich
erforderlicher Gebaudeflachen, Geschossigkeiten, und sonstigen Nutz- und
Verkehrsflachen im AuR3enbereich unter Beachtung stadtebaulicher und
denkmalrechtlicher Anforderungen fir die 3 ausgewéhlten Standorte

¢ Variantenvergleich hinsichtlich stadtebaulicher, baustruktureller und wirtschatftlicher
Vor- und Nachteile





e Grobschatzung der Investitionskosten hinsichtlich Geb&udeplanung, TGA,
Tragwerksplanung, Auf3enanlagen, technische ErschlieBung einschlief3lich der
Baunebenkosten

e Nachweis der Wirtschaftlichkeit der gewahlten Variante gegenliber den
verbleibenden Varianten

e Beratungen und Abstimmung mit dem AG hinsichtlich Auswahl der Vorzugsvariante

Vergabe der Planungsleistung

Vergabe entspr. VOL
Einholung von mind. 3 Angeboten
Kriterien fur die Vergabe der Planungsleistung sind
- Referenzen (50%)
- Leistungsfahigkeit des Planungsbiros (30%)
- Angebotspreis (20%)
Haushaltsmittel stehen im Haushalt 2019 im Produkt 12.6.001.00 SK 529103 in Hohe
von 20.000 Euro zur Verfuigung.

Planungszeitraum

November 2019 — Marz 2020
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