Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Beschlussvorlage 2019105/1

Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium Sitzung am: 20.06.2019
Bau-, Sanierungs- und TOP: 24
Umweltausschuss

Amt: Amt 60 offentlich Vorlagen-Nr.:
ja 2019105/1
Az.: erstellt am: 22.05.2019
Betreff

Duldungsvereinbarung zur Nutzung des Grundsticks Quellendorfer Stral3e
1 als Unterkunft fur Saisonarbeitskrafte

Beratungsfolge
Nr. |Gremium Ist-Termin |Ergebnis

1]20.06.2019: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss 20.06.2019 |laut BV

Mitzeichnungspflicht

Person Unterschrift Datum

Frau Rauer 11.06.2019

Beschlussentwurf

Der Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss beschlief3t den Abschluss des 6ffentlich-
rechtlichen Vertrages zur Duldung der Nutzung einer Unterkunft fliir Saisonarbeitskrafte auf
dem Grundstiick Quellendorfer StraRe 1 in Kéthen (Anhalt).

Gesetzliche Grundlagen:

Bauordnung Land Sachsen-Anhalt (BauO LSA)

Baugesetzbuch (BauGB)

Verwaltungsverfahrensgesetz (VwWV{G)

Birgerliches Gesetzbuch (BGB)

Verwaltungsverfahrensgesetz Land Sachsen-Anhalt (VWVfG LSA)
Verwaltungsvollstreckungsgesetz Land Sachsen-Anhalt (VWVG LSA)
Gesetz Uber die Sicherheit und Ordnung Land Sachsen-Anhalt (SOG LSA)



Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

Mit Datum vom 28. Februar 2019 wurde ein Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr.
9 ,Gelande der ehemaligen Forderanlagen und Kranbau GmbH* (B-Plan 9) der Stadt Kéthen
(Anhalt) gestellt. Hintergrund des Antrages ist der Bedarf bei der Antragstellerin zur
Unterbringung ihrer Saisonarbeitskrafte, die im Rahmen der Bewirtschaftung der in Kéthen
(Anhalt) und Umgebung liegenden Landwirtschaftsflichen eingesetzt werden. Die
Unterbringung soll auf dem Grundstiick der Gemarkung Kéthen, Flur 1, Flurstiicke 1066 und
1071 (Quellendorfer Stral3e 1) erfolgen. Dieses Grundstlck ist im B-Plan 9 teilweise als
Gewerbe- und Industriegebiet festgesetzt, was der planungsrechtlichen Zulassigkeit der
Unterkunft fur Saisonarbeitskrafte entgegensteht. Mit der beantragten B-Plan-Anderung
sollen fur das betreffende Grundstiick durch Festsetzung eines entsprechenden
Sondergebietes die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen geschaffen werden.
In der Sitzung des Stadtrates vom 11. April 2019 wurde der Antrag positiv bewertet und der
Aufstellungsbeschluss fiir die B-Plan-Anderung beschlossen.

Da erfahrungsgemaR ein derartiges B-Plan-Anderungsverfahren und die Erlangung der
planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens bis zu zwei Jahre andauern kann, das
landwirtschaftliche Unternehmen die Unterklnfte jedoch bereits méglichst kurzfristig benétigt
und eine Baugenehmigung aufgrund der aktuell entgegenstehenden B-Plan-Festsetzungen
nicht erteilt werden kann, wurde bei der Stadt der Antrag auf Duldung der Nutzung eines
Teils des Grundstiicks Quellendorfer Straf3e 1 (ehemaliges Finanzamt; zuletzt Heim des
Landkreises zur Unterbringung unbegleiteter minderjahriger Auslander — Anlage 1) gestellt.
Neben der Unterbringung in dem Gebaude sollen die Freiflachen des Teilgrundstiicks als
Parkplatz, Grillmdglichkeit und Sportflache fir die Saisonarbeitskrafte zur Verfiigung stehen.
Die Duldung soll dabei einen Zeitraum bis zur Rechtskraft einer erteilungsfahigen
Baugenehmigung, langstens jedoch zwei Jahre betragen.

Analog 8§ 6 Abs. 9 Nr. 3 b der Hauptsatzung ist der Bau-, Sanierung- und Umweltausschuss
zustandig, da die geplante Nutzung des Grundstiicks nicht der aktuell festgesetzten
Gebietscharakteristik entspricht.

Der Nutzung des Teilgrundstiicks stehen im jetzigen Zustand keine bauordnungsrechtlichen
Belange (z. B. Brandschutz, Flucht- und Rettungswege) entgegen. Der Umbau des
Gebaudes fir die vormalige Nutzung als Heim fir minderjahrige Auslander entspricht den
Anforderungen an so genannte Arbeitnehmerunterkinfte. Der Genehmigungsfahigkeit steht
mithin ausschlief3lich die noch nicht bestehende planungsrechtliche Zulassigkeit entgegen.

Da die Antragstellerin aus Eigeninitiative bereits die Einleitung eines Anderungsverfahrens
zu B-Plan 9 eingeleitet hat und unter Berlicksichtigung rein bauordnungsrechtlicher Belange
einer Nutzung des Gebéaudes zu dem genannten Zweck zugestimmt werden kann, ist
vorgesehen, diese Nutzung zu dulden.

Dies soll analog zum Baustoffwerk auf dem ehemaligen Militarflugplatz durch eine
Duldungsvereinbarung in Form eines offentlich-rechtlichen Vertrages (siehe Anlage 2)
erfolgen. Hierin verpflichtet sich die Stadt Kéthen (Anhalt) zur Duldung der Nutzung bis zum
Eintritt der Rechtskraft einer Baugenehmigung, langstens jedoch flr einen Zeitraum von
zwei Jahren.



Im Gegenzug wird das landwirtschaftliche Unternehmen dazu verpflichtet, das Verfahren zur
Anderung des B-Planes 9 in Zusammenarbeit mit der Stadt durchzufiihren und einen
stadtebaulichen Vertrag hierliber abzuschlieRen.

Zur Sicherung der Bemiuhungen der Antragstellerin werden einerseits der genannte
Zeitrahmen der Duldung sowie andererseits die Konsequenzen fiir ein Scheitern der B-Plan-
Anderung bestimmt. Im Falle des Scheiterns des Bauleitplanverfahrens oder nach Ablauf
von zwei Jahren ist die Nutzung wieder einzustellen, was seitens der Stadt unter
Anwendung von Zwangsgeld bauaufsichtlich durchgesetzt werden kann.
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LVermGeo 680a
Stand 08/12

Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Auszug aus dem
Sachsen-Anhalt (LVermGeo)

Otto-von-Guericke-StraRe 15, 39104 Magdeburg L'egenSChaﬂSkataSter
Standort: ElisabethstraBe 15, 06847 Dessau-RoRlau

Liegenschaftskarte 1:1000

Flurstick: 1071 Gemeinde: Kothen (Anhalt), Stadt Erstellt am 05.09.2016 An I a e 1
Flur: 1 Kreis: Anhalt-Bitterfeld Aktualitat der Daten: 04.09.20
Gemarkung: Kéthen
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Dieser Auszug ist gesetzlich geschiitzt. Es gelten die Nutzungsbedingungen fir die Daten der Landesvermessung,
des Liegenschaftskatasters, des Geobasisinformationssystems und der Grundstickswertermittlung des
Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo).
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Anlage 2

Offentlich-rechtlicher Vertrag

zwischen der Stadt Kdthen (Anhalt)
Marktstral3e 1-3
06366 Kdthen (Anhalt)

vertreten durch den Oberburgermeister der Stadt Kothen (Anhalt)
Herrn Bernd Hauschild
im Folgenden - Stadt Kéthen(Anhalt) - genannt

und der Firma Bordegarten Gemuse Verwaltung GmbH
vertreten durch
Herrn Ulrich Wagner
geschéaftsansassig
K6thener Stralie 7 a
Arensdorf
06369 Kothen (Anhalt)
im Folgenden - Bauherrin - genannt

Uber die Duldung der nach der BauO LSA derzeit nicht genehmigungsfahigen
Nutzung einer Unterkunft fir Saisonarbeitskrafte in dem Geb&ude

Grundsttick: Quellendorfer StralRe 1
Gemarkung: Kéthen

Flur: 1

Flursticke: 1071

Auf der Grundlage der 88 54 — 61 VwV{G schlieBen die Vertragsparteien folgenden
offentlich-rechtlichen Vertrag:

81
Gegenstand dieses Vertrages ist

a) einerseits geman § 2 das Bestreben zur Herstellung der bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Genehmigungsfahigkeit der Nutzung des Grundstiickes
Quellendorfer StralRe 1 (Gemarkung Kéthen, Flur 1, Flurstiicke 1066 und 1071)
als Unterkunft fir Saisonarbeitskréfte und

b) andererseits gemaf § 3 die Duldung der unter a) genannten Nutzung.

§2

(1) Die Bauherrin verpflichtet sich, die Durchfiihrung eines Bauleitplanverfahrens
nach dem BauGB u. a. fir das in 8§ 1 genannte Grundstick unverziglich (vgl. 8
121 Abs. 1 Satz 1 BGB) in Zusammenarbeit mit der Stadt Kéthen (Anhalt) mit
dem Ziel der Genehmigungsfahigkeit der Unterkunft fir Saisonarbeitskrafte
durchzufuhren. Hierzu wird ein gesonderter stadtebaulicher Vertrag zwischen
den Vertragsparteien abgeschlossen.
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(2)

3)

(1)

)

®3)

Bei Scheitern dieses Ziels (z. B. ablehnender Beschluss im Stadtrat;
Nichtzustandekommen des stadtebaulichen Vertrages) sind samtliche Nutzungen
auf Anforderung der Stadt Kéthen (Anhalt) sofort einzustellen und die (baulichen)
Anlagen innerhalb eines Monats seit Zugang der Anforderung zu entfernen.

Ein Scheitern wird unwiderlegbar vermutet, wenn das Ziel des Absatzes (1) nicht
innerhalb eines Zeitraumes von zwei Jahren, berechnet ab Abschluss dieses
Vertrages, erreicht wird oder aber die Bauherrin das Verfahren im Sinne des
Absatzes (1) seit einem Zeitraum von sechs Monaten schuldhaft nicht mehr
betrieben hat. Ein Scheitern wird zudem unwiderlegbar vermutet, wenn der
Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages nicht innerhalb von sechs Monaten
seit Abschluss dieses Vertrages zu Stande kommt.

§3

Die Stadt Kothen (Anhalt) verpflichtet sich, die Nutzung bis zum Eintritt der
Bestandskraft einer Baugenehmigung, langstens jedoch bis zu zwei Jahre nach
Abschluss dieses Vertrages, zu dulden.

Im Falle des 8 2 Abs. (2) (auch i.V.m. mit § 2 Abs. (3) dieses Vertrages) endet
die Duldungspflicht mit dem auf den Zugang des Anforderungsschreibens
folgenden Tag.

Gleichzeitig verpflichtet sich die Stadt Kéthen (Anhalt) zur Mitwirkung an dem in §
2 Abs. (1) genannten Bauleitplanverfahren.

§4

Die Bauherrin unterwirft sich gemafld 8 61 VwVfG der sofortigen Vollstreckung aus
diesem offentlich-rechtlichen Vertrag.

§5

Fur den Fall, dass die Bauherrin ihren Verpflichtungen aus 8§ 2 Abs. (2) dieses
Vertrages nicht nachkommt, ist die Nutzung des Geb&udes Quellendorfer Stralle 1
unverzuglich einzustellen. Bei Missachtung wird ein Zwangsgeld gemal3 § 61 (2)
VWVIG i. V. m. § 4 VwWVfG LSA, 88 71 und 73 VWVG LSA und 88 53, 56 und 59 SOG
LSA in H6he von 10.000,00 € angedroht.

Koéthen(Anhalt), Kdthen (Anhalt),
Bernd Hauschild Ulrich Wagner
Oberblrgermeister Geschéftsfuhrer
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Rechtsgrundlagen:

BauO LSA

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10. September 2013 (GVBI. LSA S. 440) zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 26. Juli 2018 (GVBI. LSA S. 187)

VwWVIG

Verwaltungsverfahrensgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 2003 (BGBI.1 S. 102) zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.12.2018
(BGBI. 1 S. 2639)

BauGB

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S.
2808)

BGB

Birgerliches Gesetzbuch (BGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
2. Januar 2002 (BGBI. | S. 42, 2909, 20031 S. 738) zuletzt geandert durch
Gesetz vom 31.01.2019 (BGBI. | S. 54)

VwVIG LSA

Verwaltungsverfahrensgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 18. November
2005 zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 26. Marz 2013 (GVBI.
LSA S. 134, 143)

VWVG LSA

Verwaltungsvollstreckungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt in der Fassung
der Bekanntmachung vom 20.02.2015 (GVBI. LSA S. 50)

SOG LSA

Gesetz uber offentliche Sicherheit und Ordnung des Landes Sachsen-Anhalt
vom 23. September 2003 (GVBI. LSA S. 214) zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 29. November 2018 (GVBI. LSA S. 406)
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