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Betreff

Umbau und Sanierung Seniorenpflegeheim

Beratungsfolge

Nr. Gremium Ist-Termin Ergebnis

1 07.02.2019: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss 07.02.2019 laut BV

Mitzeichnungspflicht

Person Unterschrift Datum

Ina Rauer 29.01.2019

Beschlussentwurf

Der Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss beschließt, dem Vorhaben "Umbau und 
Erweiterung Seniorenpflegeheim" am Standort Wallstraße 27 in Köthen (Anhalt) 
entsprechend § 34 BauGB planungsrechtlich zuzustimmen.

Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)



Darlegung des Sachverhalts / Begründung

Derzeit liegt dem Bauverwaltungs- und Bauordnungsamt der Stadt Köthen (Anhalt) der 
Bauantrag zum Vorhaben „Umbau und Erweiterung Seniorenpflegeheim“ auf dem Flurstück 
575 der Flur 12 in der Gemarkung Köthen u. a. zur planungsrechtlichen Beurteilung vor.

Durch den Antragsteller ist vorgesehen, auf der Nordseite des Verbinderbaus des 
Pflegeheims einen Anbau mit einer Grundfläche von ca. 170 m² und einer Höhe von 12,22 
m zu errichten und das bestehende Dachgeschoss anzupassen/aufzustocken. Die 
Umbaumaßnahmen dienen dazu, die Anzahl der Einzelzimmer zu erhöhen, um den 
Wohnkomfort des Pflegeheims zu verbessern. Eine Erhöhung der Bettenkapazität (derzeit 
120) wird nicht erfolgen, da lediglich die Anzahl der Doppelzimmer hin zu mehr 
Einzelzimmern verändert wird.

Da sich das Vorhaben innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (so 
genannter unbeplanter Innenbereich) befindet, richtet sich die planungsrechtliche 
Zulässigkeit allein nach § 34 BauGB. 

Gemäß § 34 BauGB ist ein Vorhaben zulässig, wenn es sich hinsichtlich der Art und des 
Maßes der baulichen Nutzung, der Bauweise und der überbaubaren Grundstücksfläche in 
die Eigenart der näheren Umgebung einfügt. Weiterhin dürfen die gesunden Wohn- und 
Arbeitsverhältnisse sowie auch das Ortsbild nicht gestört werden. Auch muss die 
Erschließung gesichert sein. 

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung bestehen keinerlei Bedenken, da hier eine bereits 
vorhandene Heimnutzung lediglich erweitert wird. Das Maß der baulichen Nutzung (der 
Erweiterungsbau passt sich dem vorhandenen Gebäude an) wird ebenso wie die 
geschlossene Bauweise nicht beeinträchtigt. Da weiterhin durch den Umbau des Gebäudes 
die Baulinien und Baugrenzen nicht überschritten werden, liegt auch kein Verstoß gegen das 
Prüfkriterium „überbaubare Grundstücksfläche“ vor. Ebenso sind weder Beeinträchtigungen 
des Ortsbildes noch Störungen der Wohn- und Arbeitsverhältnisse zu erwarten. Die 
Erschließung des Vorhabens ist gegeben. 

Da das Vorhaben nach § 34 BauGB zulässig ist, ist dem o. g. Umbau und der Erweiterung 
des Seniorenpflegeheims planungsrechtlich zuzustimmen.

Das Gebäude Wallstraße 27 ist als Teil des Straßenzuges Wallstraße und als 
Einzeldenkmal Bestandteil des Denkmalverzeichnisses der Stadt Köthen (Anhalt). Seitens 
des Bistums Magdeburg als in diesem Fall zuständige Denkmalschutzbehörde wurde die 
denkmalrechtliche Genehmigung für das Bauvorhaben erteilt. Gleichfalls bestehen aus 
sanierungsrechtlicher Sicht keine Bedenken gegen das Vorhaben.
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