Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Beschlussvorlage 2018169/3
Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium Sitzung am: 13.12.2018
Stadtrat TOP: 29
Amt: Bereich 061 offentlich Vorlagen-Nr.:
ja 2018169/3
Az.: erstellt am: 14.11.2018
Betreff

4. Ergéanzung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kéthen (Anhalt)
hier: Feststellungsbeschluss

Beratungsfolge

Nr. [Gremium Ist-Termin |Ergebnis
1]29.11.2018: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss 29.11.2018 |laut BV
2(04.12.2018: Hauptausschuss 04.12.2018 |laut BV
3]13.12.2018: Stadtrat 13.12.2018 (laut BV

Beschlussentwurf

1. Der Stadtrat beschlief3t die 4. Ergdnzung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Kothen (Anhalt) in der Fassung vom 08.11.2018.
Die dazugehdrige Begriindung in der Fassung vom 08.11.2018 wird gebilligt.

2. Die 4. Erganzung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kéthen (Anhalt) vom
08.11.2018 wird mit der dazugehdrigen Begriindung zur Genehmigung bei der
hoheren Verwaltungsbehorde eingereicht.

Gesetzliche Grundlagen:
88 1 - 6 Baugesetzbuch (BauGB)
88 5, 8, 45 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen- Anhalt (KVG LSA)



Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat am 22.05.2014 (Beschluss-Nr. 14/StR/31/001)
die stadtebauliche Planung fiir Logistik / Gewerbe / Industrie der Stadt Kéthen (Anhalt) —
Standortalternativenprifung — Stand 17. April 2014 gebilligt.

Dieser Beschluss war die Grundlage fiir den Beschluss zur Aufstellung der 35. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Kéthen (Anhalt).

Infolge eines Gebietstausches mit der Stadt Sudliches Anhalt hat der Stadtrat der
Stadt Kéthen (Anhalt) in seiner Sitzung am 27.04.2017 (Beschluss Nr. 17/StR/18/002) die
Aufhebung des Beschlusses zur Einleitung des Verfahrens zur 35. Anderung des FNP und
gleichzeitig die Aufstellung der 4. Ergadnzung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt
Kdthen (Anhalt) beschlossen.

Der Geltungsbereich der 4. Erganzung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kéthen
(Anhalt) umfasst demgemal eine ehemals zum Gemeindegebiet der Stadt Stidliches Anhalt
gehdrende Flache. Die gewerbliche Bauflache wird auf einer Flache ausgewiesen, die als
bestgeeignetste aus der 0. g. Standortalternativenprifung hervorging.

Im Stadtratsbeschluss 27.042017 wurde weiterhin der Vorentwurf der 4. Erganzung des
Flachennutzungsplanes vom 14.03.2017 gebilligt.

Nach der friihzeitigen Beteiligung der TOB gemal § 4 (1) BauGB wurde das Plangebiet um
die Flache westlich der Eisenbahnstrecke 6403 Magdeburg Hbf. — Leipzig Messe Sid
erganzt.

Der Entwurf der 4. Ergédnzung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kéthen (Anhalt) mit der
dazu gehorigen Begriindung wurde am 13.09.2018 vom Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt)
gebilligt und die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit Begriindung fir die Dauer
eines Monats gemaf 8§ 3 (2) BauGB wurde beschlossen (Beschluss Nr. 18/StR/26/008).

Die ¢ffentliche Auslegung wurde am 28.09.2018 im Amtsblatt der Stadt Kothen (Anhalt)
bekanntgemacht und wurde vom 08.10. bis 09.11.2018 durchgefuhrt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B) fand gemaf
§ 4 (2) BauGB statt.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden keine Stellungnahmen von Birgern
abgegeben.

Die Abwagung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
erfolgte (Abwagungsbeschluss des Stadtrates).

Infolge der Abwagung ergab sich keine Anderung des gemaR § 3 (2) BauGB
offengelegenen Planentwurfes der 4. Erganzung des Flachennutzungsplanes. Eine erneute
Offentlichkeitsbeteiligung war deshalb nicht erforderlich.

Die 4. Erganzung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kéthen (Anhalt) wird anschlieRend
zur Genehmigung bei der hoheren Verwaltungsbehorde eingereicht. Innerhalb einer Frist
von 3 Monaten hat die Behdrde Uber die Genehmigung zu entscheiden.

Die Erteilung der Genehmigung ist ortsuiblich bekannt zu machen (Amtsblatt der Stadt
Kothen (Anhalt). Mit der Bekanntmachung wird die 4. Ergdnzung des
Flachennutzungsplanes wirksam (8§ 6 BauGB).

Die Stadtverwaltung empfiehlt, den Beschluss gemé&l der Beschlussvorlage zu
fassen.
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Praambel

Auf Grund des 8§ 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634) hat der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) diese 4. Erganzung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kéthen
(Anhalt), bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung mit Umweltbericht, beschlossen.

Kothen (Anhalt), den

Der Oberbirgermeister

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat am 27.04.2017 in 6ffentlicher Sitzung die Aufstellung der 4. Ergédnzung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Kéthen (Anhalt) beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am 26.05.2017 im Amtsblatt der Stadt Kéthen (Anhalt) Nr. 5 orts-
Ublich bekannt gemacht worden.

Kothen (Anhalt), den

Der Oberbiirgermeister

Frihzeitige Birgerbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 06.06.2017 in Form einer Informations-
veranstaltung durchgefuhrt.
AuRerdem wurde den Biirgern vom 06.06.2017 bis 20.06.2017 Gelegenheit zur AuRerung und Erorterung gegeben.

Kothen (Anhalt), den

Der Oberbiirgermeister

Beteiligung der Behorden

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 06.09.2017 gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
beteiligt. Die eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf wurden ausgewertet und in die Planung eingearbeitet.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 01.09.2018 gemafl § 4 Abs. 2
BauGB beteiligt und gemaf § 3 Abs. 2 BauGB von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt. Auf der Grundlage des
§ 4 Abs. 2 BauGB setzte die Stadt den Behdérden, Nachbargemeinden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange fur
die Abgabe ihrer Stellungnahme eine Frist.

Kothen (Anhalt), den

Der Oberbiirgermeister

Offentliche Auslegung

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat in seiner Sitzung am ...........ccccceee.n. dem Entwurf der 4. Erganzung des Flachen-
nutzungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am im Amtsblatt der Stadt Kéthen (Anhalt) nach

§ 3 Abs. 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 04. Erganzung des Flachennutzungsplanes und die Begriindung haben vom
in der Stadtverwaltung Kéthen (Anhalt), Planungsabteilung, Wallstr. 1-5 wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

Kdthen (Anhalt), den

Der Oberbirgermeister

Feststellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat am
und Anregungen gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat am
planes und die Begriindung (in der Fassung vom

in offentlicher Sitzung die eingegangenen Stellungnahmen

in offentlicher Sitzung die 4. Erganzung des Flachennutzungs-
.................. ) beschlossen.

Kdthen (Anhalt), den

Genehmigung

genehmigt.

Bitterfeld-Wolfen, den

Landkreis Anhalt-Bitterfeld

Ausfertigungsvermerk

Die 4. Ergéanzung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kothen (Anhalt) wird hiermit ausgefertigt.

Kdthen (Anhalt), den

Der Oberblrgermeister

Inkrafttreten

Die Genehmigung der 4. Erganzung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kothen (Anhalt) ist geméaf § 6 Abs. 5 BauGB
.................... ortsublich bekannt gemacht worden. Auf die Frist fur die Geltendmachung der Verletzung von Vor-
schriften gemar § 215 Abs. 1 BauGB wurde dabei hingewiesen. Die 4. Erganzung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Kéthen (Anhalt) ist damitam ................... wirksam geworden.

Kdthen (Anhalt), den

Der Oberblrgermeister

Planerhaltung

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 4. Erganzung des Flachennutzungsplanes sind beachtliche Verlet-
zungen der nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie
beachtliche Mangel des Abwéagungsvorgangs nach § 214 Absatz 3 Satz 2 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Kothen (Anhalt), den

Der Oberblrgermeister

Planverfasser
Die 4. Ergénzung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von dem
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EXEMPLAR -

Stand: 08.11.2018

Beschlussvorlage zum Feststellungsbeschluss der 4. Erganzung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Kothen (Anhalt)
ANLAGE 1

Datei: 4. Erganzung_Feststellungsex.
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Inkrafttreten

Die Genehmigung der 4. Erganzung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kéthen (Anhalt) ist gemaR § 6 Abs. 5 BauGB
am .. .. ortsiiblich bekannt gemacht worden. Auf die Frist fir die Geltendmachung der Verletzung von Vor-
schriften gemaR § 215 Abs. 1 BauGB wurde dabei hingewiesen. Die 4. Ergéanzung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Kéthen (Anhalt) ist damit am ... ...... Wirksam geworden.

Kothen (Anhalt), den ......

Der Oberbiirgermeister

Planerhaltung

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 4. Erganzung des Fla itz sind Verlet-
zungen der nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie
beachtliche Méngel des Abwégungsvorgangs nach § 214 Absatz 3 Satz 2 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Kothen (Anhalt), den ......

Der Oberbiirgermeister

Planverfasser
Die 4. Erganzung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von dem

. ) ~
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DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK
[

Bar 31 . . Telefon: 03496/ 40 37 -0
06366 Kothen (Anhalt) Dorferneuerung - Landschaftsplanung Telefax: 03496/ 40 37 20

Kothen (Anhalt), den ......

Planverfasser

PLANZEICHENERKLARUNG
Gewerbliche Bauflachen

@ (8 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

I:I Grunflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

=="1 Bahnanlagen (§ 5 Abs. 4 BauGB)
I:] Flachen fur die Landwirtschaft
(8 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB)

B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Hinweise und Kennzeichnungen

ﬁ Bereiche mit Bodenfunden aus ur- und frilhgeschichtlicher Zeit
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Praambel Offentliche Auslegung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. | Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat in seiner Sitzung am ....... ... dem Entwurf der 4. Erganzung des Flachen-|

3634) hat der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) diese 4. Ergénzung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kéthen nutzungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
(Anhalt), bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung mit Umweltbericht, beschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am ........ ... im Amtsblatt der Stadt Kothen (Anhalt) nach

§ 3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 04. Ergéanzung des Flachennutzungsplanes und die Begriindung haben vom bis

Kothen (Anhalt), den

in der Stadtverwaltung Kéthen (Anhalt), Planungsabteilung, Wallstr. 1-5 wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht

offentlich ausgelegen.
Der Oberbiirgermeister

Kothen (Anhalt), den .

Verfahrensvermerke

Der Oberbirgermeister

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat am 27.04.2017 in 6ffentlicher Sitzung die Aufstellung der 4. Erganzung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Kothen (Anhalt) beschlossen.

. ) . ) Feststellungsbeschluss
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 26.05.2017 im Amtsblatt der Stadt Kéthen (Anhalt) Nr. 5 orts-
Ublich bekannt gemacht worden. Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat am ...
und Anregungen geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hatam .... ..... in offentlicher Sitzung die 4. Erganzung des Flachennutzungs- /
planes und die Begriindung (in der Fassung vom ...... ) beschlossen. i p Kartengrundlage:

in 6ffentlicher Sitzung die eingegangenen Stellungnahmen

Kothen (Anhalt), den

Der Oberbirgermeister — 4 Top. Karte M 1: 10 000© GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2014
X - : 1 A18-311-2010-7"
Kéthen (Anhalt), den .....

Friihzeitige Birgerbeteiligung Der Oberbiirgermeister

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 06.06.2017 in Form einer Informations-
veranstaltung durchgefuhrt.
AuRerdem wurde den Biirgern vom 06.06.2017 bis 20.06.2017 Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Stadt Kéthen (Anhalt)

Genehmigung

Die 4. Ergénzung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kéthen (Anhalt) ist mit Verfiigung (Az.: . o)
unter Auflagen/ mit MaBgaben/ mit Ausnahme der durch .... ..... kenntlich gemachten Teile gemé&R § 6 BauGB
genehmigt.

Kothen (Anhalt), den

Der Oberbirgermeister

Bitterfeld-Wolfen, den ......

4. Ergdnzung des Flachennutzungs-

Beteiligung der Behorden Landkreis Anha\l»Biuer‘f;Ilcll' - FESTSTELLUNGS- .
Die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 06.09.2017 geméR § 4 Abs. 1 BauGB EXEMPLAR - planes der Stadt KOthen (Anhalt)

beteiligt. Die eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf wurden ausgewertet und in die Planung eingearbeitet.

Ausfertigungsvermerk

Die Behtrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 01.09.2018 gemaR § 4 Abs. 2 Die 4. Ergénzung des Fléichennutzungsplanes der Stadt Kdthen (Anhalt) wird hiermit ausgefertigt.

BauGB beteiligt und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB von der ¢ffentlichen Auslegung benachrichtigt. Auf der Grundlage des Stand: 08.11.2018 «
§ 4 Abs. 2 BauGB setzte die Stadt den Behorden, Nachbargemeinden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange fiir Datei 4. Erganzung._Fesistelungsex. Bg_schlussvorlage zum FeStSte”ungs__bes‘:hluss der 4. Erganzung des
die Abgabe ihrer Stellungnahme eine Frist. Kothen - Flachennutzungsplanes der Stadt Kéthen (Anhalt)

(Anhalt), den ..... ANLAGE 1

Kéthen (Anhalt), den

Der Oberbiirgermeister
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1.  Vorbemerkungen und Geltungsbereich

1.1 Vorbemerkungen

Der  Aufstellungsbeschluss  zur  Einleitung der 35. ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT KOTHEN (ANHALT) wurde durch den Stadtrat der
Stadt Kéthen (Anhalt) am 22.05.2014 gefasst und im Amtsblatt der Stadt Kéthen (An-
halt) am 30.05.2014 ortsublich bekannt gemacht.

Dieser Beschluss basierte auf den Ergebnissen der STADTEBAULICHEN PLANUNG FUR
LOGISTIK, GEWERBE UND INDUSTRIE DER STADT KOTHEN (ANHALT) -
STANDORTALTERNATIVEN-PRUFUNG, welche ebenfalls am 22.05.2014 beschlossen wur-
de. In dieser stadtebaulichen Planung wurden insgesamt sechs Standorte entlang der
B 6n innerhalb des Stadtgebietes von Kéthen sowie ein Standort in der angrenzenden
Gemarkung GroBbadegast (Stadt Sudliches Anhalt) hinsichtlich ihrer Eignung zur
Ausweisung eines neuen Standortes fur Logistik, Gewerbe und Industrie gepriift. In-
nerhalb der Gemarkung Kéthen wurde als Vorzugsstandort die Flache Nr. 3a ermittelt.
Die mit der Nr. 6 bezeichnete Flache in der Gemarkung GroBbadegast wurde aufgrund
ihrer Lage auBerhalb des Stadtgebietes von Kéthen (Anhalt) zu diesem Zeitpunkt als
nicht umsetzbar verworfen. (Anlage 2)

In den anschlieBenden Verfahrensschritten nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BAUGB gin-
gen von verschiedenen Behdrden zur dargestellten Flache Nr. 3a geman o. g. Standor-
talternativenprifung negative Stellungnahmen ein, so dass die Umsetzung der Planung
nicht realistisch erschien. Auf der Grundlage mehrerer Beratungen unter Beteiligung
der Regionalen Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg, des Landrates
Anhalt-Bitterfeld, des Oberblrgermeisters der Stadt Kéthen (Anhalt), des Birgermeis-
ters der Stadt Sudliches Anhalt und Vertretern der beiden Stadtverwaltungen haben
sich die Stadte Kéthen (Anhalt) und Sadliches Anhalt daraufhin fir die Entwicklung der
Flache Nr. 6 als neuen Gewerbestandort entschieden. Die Flache wurde im Rahmen
einer Gebietsanderungsvereinbarung (Flachentausch) zwischen der Stadt Kéthen (An-
halt) und der Stadt Stdliches Anhalt in die Gemarkung von Kéthen Gbernommen.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalen Entwicklungsplanes fur die Planungs-
region Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg wurde diese Flache als ,Landesbedeutsamer In-
dustrie- und Gewerbestandort” dargestellt.

Zur Durchfuhrung der Bauleitplanung auf der Flache der Stadt Stdliches Anhalt (Ge-
markung GroBbadegast) wurden die Beschlusse der Stadtrdte der Stadt Sudliches
Anhalt und der Stadt Kéthen (Anhalt) zur Zweckvereinbarung am 02.12.2015 und am
10.12.2015 gefasst (genehmigt am 10.02.2016 durch die Kommunalaufsicht, rechts-
wirksam seit 10.03.2016).

Parallel dazu wurde auf der Grundlage der vorhergehenden Beschlisse der Stadtrate
der Stadt Kéthen (Anhalt) und der Stadt Stdliches Anhalt zum Flachentausch die Ge-

BURO FUR RAUMPLANUNG Barteichpromenade 31, 06366 Kéthen (Anhalt) 08.11.2018
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, e-mail: info@buero-raumplanung.de
A





Stadt Kéthen (Anhalt)
Begrundung Teil | zur 4. Erganzung des Flachennutzungsplanes - Feststellungsexemplar 6

bietsdnderungsvereinbarung auf den Weg gebracht. Die Gebietsanderungsvereinba-
rung ist abgeschlossen. Seit der Verdéffentlichung im Amtsblatt des Landkreises Anhalt-
Bitterfeld am 24.02.2018 ist diese rechtswirksam.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich nicht mehr um eine Anderung des beste-
henden Flachennutzungsplanes der Stadt Kéthen (Anhalt), wie es bei der Flache Nr.
3a der Fall gewesen ware. Da ein neues Gebiet zur Kéthener Gemeindeflache hinzu-
kommt, das bislang nicht im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes der Stadt
Kéthen (Anhalt) liegt, muss die Planung in 4. ERGANZUNG DES FLACHEN-
NUTZUNGSPLANES DER STADT KOTHEN (ANHALT) umbenannt werden.

Aus formellen Griinden wurde hinsichtlich des Verfahrensablaufes und zum
Zwecke der besseren Uberschaubarkeit des Verfahrens vom Stadtrat der Stadt
Koéthen (Anhalt) am 27.04.2017 die Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses zur
35. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES und die Aufstellung der
4. ERGANZUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT KOTHEN (ANHALT) be-
schlossen.

2.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 4. ERGANZUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT
KOTHEN (ANHALT) erstreckt sich in stddstlicher Ortsrandlage beiderseits der Bahntras-
se Kéthen-Halle. Im Norden wird es durch die B 6n und Osten durch die B 183 be-
grenzt.

Im Sdden verlauft der Geltungsbereich in Form einer gedachten gradlinigen Verlange-
rung der von GroBbadegast auf die B 183 treffenden ,HauptstraBe' in Richtung Sid-
westen. Diese sudliche Abgrenzung - wie auch die 6stliche Abgrenzung der Ergén-
zungsflache — markiert die neu gebildete Gemarkungsgrenze zwischen der Stadt Sud-
lichen Anhalt und der Stadt Kéthen (Anhalt).

Im Nordosten nahe der Auffahrt auf die B 6n und direkt an der B 183 befindet sich das
bebaute Grundstlck der StraBenmeisterei. Im Westen entlang der Bahnlinie zieht sich
von Norden Richtung Stiden auf etwa halber Lange ein Gehdlzstreifen. Der lberwie-
gende Teil der der Flache des Geltungsbereiches der 4. Ergédnzung wird zurzeit land-
wirtschaftlich genutzt.

Der nachfolgenden Abbildung ist die genaue Lage und Flachenabgrenzung des Plan-
gebietes zu entnehmen.

BURO FUR RAUMPLANUNG Barteichpromenade 31, 06366 Kothen (Anhalt) 08.11.2018
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, e-mail: info@buero-raumplanung.de
A





Stadt Kéthen (Anhalt)
Begrundung Teil | zur 4. Erganzung des Flachennutzungsplanes - Feststellungsexemplar 7

,Top. Karte M 1 : 10 000© GeoBasis-
$ -] DE/LVermGeo LSA, 2014/ A 18-311-2010-7"

Abb. 1: Geltungsbereich der 4. Ergédnzung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kéthen (Anhalt)
— unmafstablich

2. Planungserfordernis

2.1 Anlass der Planung

Mit der 4. ERGANZUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES soll das Planvorhaben zur spéte-
ren bauplanungsrechtlichen Entwicklung einer verkehrsgunstig gelegenen Flache fir
die Ansiedlung von groBflachigem Gewerbe, Industrie und Logistik vorbereitet werden.

Der Standort weist aufgrund der Lage suidlich der neu gebauten Ortsumfahrung
Kéthen-Ost (B 6n) eine hohe Lagegunst auf. Uber die 6stlich des Gebietes verlaufende
B 183 erfolgt Uber Zu- und Abfahrten die direkte Anbindung an die B 6n norddstlich des
Plangebietes. Uber die B 6n ist die BAB 14 im Westen und - nach Fertigstellung des
Abschnittes bis zur BAB 9 — ist auch diese Autobahn schnell erreichbar.

Mit der Realisierung dieser StraBenbaumaBnahme B 6n ergibt sich fir die Stadt
Kéthen (Anhalt) somit eine wesentliche Veranderung und deutliche Verbesserung der
Verkehrsinfrastruktur. Deshalb ist die Fertigstellung der B 6n insbesondere zur BAB 9
fir die Bedeutung der Stadt Kéthen (Anhalt) als Gewerbe- und Industriestandort von
hoéchster Bedeutung.

. . N
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Im Zusammenhang mit dem Bau der B 6n wurde im Vorfeld von der Regionalen Pla-
nungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg eine Studie - STRATEGIE ZUR
OPTIMIERUNG DER REGIONALEN WIRTSCHAFTS-EFFEKTE INFOLGE DER VERBESSERUNG
DER UBERREGIONALEN VERKEHRSANBINDUNG IN ANHALT-BITTERFELD-WITTENBERG - be-
auftragt. Das Institut der deutschen Wirtschaft Kéln Consult GmbH (IW Consult GmbH)
bewertet die wirtschaftlichen Chancen der Region, insbesondere der Stadt Kéthen
(Anhalt), durch die Verbesserung der Verkehrsanbindung an das Autobahnnetz als
sehr positiv. Die Studie legt u.a. dar:

S. 128: Vom Bau der B6n wird insbesondere der Standort Kéthen profitieren. Die ver-
besserte verkehrsinfrastrukturelle Anbindung an den (berregionalen Stral3enverkehr
(zur BAB 14 und BAB 9) wertet die bestehenden Flédchen, insbesondere das Gewerbe-
gebiet Kéthen-West und das Gewerbe- und Industriegebiet Kéthen-Ost, deutlich auf.
Dies fiihrt bei der Standortbewertung zu einer vélligen Neubewertung der Erreichbar-
keitskennziffern, was zu einer héheren Attraktivitit des Standortes fihrt. In diesem
Zusammenhang ist eine mdgliche Erweiterung des Gewerbegebietes Kéthen-West zu
prifen, um einer méglichen Nachfrage an diesem Standort begegnen zu kénnen.

S. 129: ...Die Ubrigen Fldchen, wozu auch der Standort Kéthen nach Fertigstellung der
Bé6n z&hlt, dirften insbesondere flir Unternehmen mit hohen Anforderungen an eine
gute verkehrstechnische ErschlieBung attraktiv sein. Hierzu z&hlt hauptséchlich der
Logistikbereich, der in dieser Studie gesondert betrachtet und herausgehoben wurde.

S. 109: ... Vor allem der Raum Kéthen wird voraussichtlich als Logistikstandort attrakti-
ver werden. Daf(ir spricht neben der direkten Anbindung an die neue Bundesstral3e
auch die Lage als Bahnknotenpunkt mit direkter Anbindung an den néchstgelegenen
Binnenhafen (Aken (Elbe)). Dieser Aspekt wird zukdnftig in Anbetracht der zunehmen-
den Verlagerung des Verkehrs von der StralBe hin zur Schiene und im Gdlterverkehr
auch zur Schifffahrt an Bedeutung gewinnen. Daneben ist auch eine gute Anbindung
an den Interkontinentalflughafen Halle/Leipzig (ber die BAB 14 bzw. die BAB 9 gege-
ben. Kéthen hat somit langfristig das Potenzial, sich zum logistischen Knotenpunkt in
der Region zu entwickeln, da es StraBBen-, Schienen-, Wasser- und Luftverkehrsnetze
miteinander verkndpfen kann... .

Das Ergebnis der Studie bestéatigt die Annahmen der Stadt Kéthen (Anhalt), dass die
Gewerbeflachen im Umfeld der B 6n zunehmend an wirtschaftlicher Bedeutung gewin-
nen werden. Allerdings ist festzustellen, dass nahezu alle bisher vorhandenen Gewer-
be- und Industriegebiete in Kéthen (Anhalt) Beschrankungen hinsichtlich der Nutzbar-
keit aufweisen, insbesondere der Larmschutz ist ein limitierender Faktor fur die Ansied-
lung von Unternehmen.

Aufgrund dieser Studie wurde nachfolgend 2014 eine stadtebauliche Planung als
Grundlage fir die Neuausweisung eines Standortes flir Gewerbe, Industrie und Logis-
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tik fir das Stadtgebiet - Standortalternativenprifung durch die Stadt Kéthen (Anhalt) in
Auftrag gegeben.

Im Ergebnis dieser Studie - STADTEBAULICHE PLANUNG FUR LOGISTIK, GEWERBE UND
INDUSTRIE DER STADT KOTHEN (ANHALT) - STANDORTALTERNATIVENPRUFUNG - wurde die
Flache Nr. 6, die sich seinerzeit auBerhalb der Gemarkung von Kéthen (Anhalt) be-
fand, als bestmdglicher Standort fir die Ansiedlung von Gewerbe von insgesamt 7
Uberpriften Flachen ermittelt. Die Flache weist in den Kriterienblécken ‘Flacheneigen-
schaften® (ausreichende FlachengrdBe), ‘Stadtebaulicher Kontext' (Fortfihrung der
vorhandenen Gewerbeachse ,Industrie- und Gewerbegebiet Kéthen-Ost* dstlich der
Bahnlinie, nérdlich der B 6n) und ‘Standortfaktor / Lagegunst® (unmittelbare Lage an
der Auf-/ Abfahrt von der B 183 auf die B 6n sowie vorhandene Gleisanbindung) die
gunstigste Einstufung auf.

Ein weiterer positiver Aspekt, der fir die Flache spricht, ist, dass Nutzungskonflikte
(keine schutzbedurftigen Nutzungen auf der Flache vorhanden, uneingeschrankte Nut-
zung mdoglich) so gut wie nicht vorhanden sind. Des Weiteren ist die Einhaltung ausrei-
chend groBer Pufferzonen gegenlber benachbarten, schutzwlrdigen Nutzungen ge-
wabhrleistet. So wird ein Abstand von 500 m zum Siedlungsraum (im Zusammenhang
bebaute Ortsteile geman § 34 BAUGB) sowie zu Wohngebieten geman §§ 3 und 4
BAUNVO ohne Probleme eingehalten. Eine Ausnahme stellt die Kleingartenanlage im
Sidosten der Flache nérdlich der ,HauptstraBe‘ nach GroBbadegast dar. Hier waren
bei einer spateren Gesamtnutzung der Flache flr Gewerbe u. U. eine entsprechende
Pufferzone bzw. sonstige immissionsschutzrechtliche MaBnahmen vorzuhalten. Derar-
tige Festsetzungen kdnnen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung getroffen
werden.

Die 0. g Abstande gehen Uber die empfohlenen Abstande gemafl Abstandsliste zum
Runderlass des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz vom 25.08.2015 — ABSTANDE ZWISCHEN INDUSTRIE- ODER
GEWERBEGEBIETEN UND WOHNGEBIETEN IM RAHMEN DER BAULEITPLANUNG UND
SONSTIGE FUR DEN IMMISSIONSSCHUTZ BEDEUTSAME ABSTANDE (ABSTANDSERLASS) hin-
aus. Es wird somit Wert darauf gelegt, dass die spéatere Entwicklung der Flache unein-
geschrankt und konfliktfrei realisierbar ist, auch wenn zu einem spéateren Zeitpunkt eine
Erweiterung des Standortes bzw. eine larmintensive Nutzung erfolgen sollte.

Die weiteren Aussagen (landschaftsékologische Bewertung) zur Flache Nr. 6 in der
Standortalternativenprifung kénnen im Rahmen der Umweltpriifung geman § 2 Abs. 4
und § 2 a BAUGB herangezogen werden. Naheres siehe hierzu in der Begrindung Teil
Il - Umnweltbericht.

Die Teilflache westlich der Bahnstrecke und die Bahnstrecke selbst werden in der
Planzeichnung der 4. Erganzung des Flachennutzungsplanes als Flache far die Land-
wirtschaft und Bahnanlage dargestellt. Die Darstellung dieser Teilflache ist erforderlich,
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da sie ebenfalls mit der Stadt Stdliches Anhalt getauscht wurde und demzufolge in den
Flachennutzungsplan der Stadt Kéthen (Anhalt) aufzunehmen ist.

Die Erganzung des Flachennutzungsplanes ist somit im vorgesehenen Umfang und
zum jetzigen Zeitpunkt aus Sicht der Stadt Kéthen (Anhalt) erforderlich, um das im Zu-
ge des Baus der B 6n stark verbesserte wirtschaftliche Entwicklungspotential zu nut-
zen, Flachen im Umfeld der B 6n fir die Ansiedlung von Logistikunternehmen attraktiv
zu machen und neue Arbeitsplatze zu schaffen. Die vorliegende Erganzung des Fla-
chennutzungsplanes als vorbereitende Bauleitplanung schafft hierfiir die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen.

2.2 Ziele der Planung

Ziel der Planung ist es, die stadtebaulichen Uberlegungen der Stadt Kéthen (Anhalt)
zur planungsrechtlichen Absicherung eines kinftigen Logistik-Industrie-Gewerbe-
standortes an der B 6n vorzubereiten. Die Bauleiplanung soll entsprechend § 1 Abs. 5
BAUGB eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung gewahrleisten. Im Rahmen der
Planung sind die privaten und 6ffentlichen Belange gemafi § 1 Abs. 7 BAUGB gegenei-
nander und untereinander abzuwiegen. Insbesondere sind bei der vorliegenden Pla-
nung folgende Belange zu berlicksichtigen:

- die Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, die die wirt-
schaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen miteinander in Einklang
bringt, eine menschenwirdige Umwelt sichert und die natirlichen Lebensgrund-
lagen schitzt und entwickelt,

- die Ansiedlung von Logistikunternehmen bzw. anderer stérender Industrie- und
Gewerbetriebe, die ansonsten in den schon vorhandenen Industrie- und Ge-
werbegebieten nicht angesiedelt werden kdnnen, in ausreichender Entfernung
von schutzwirdigen Nutzungen und damit die Verhinderung von Belastungen,

- die stadtebaulich sinnvolle Einordnung des Planungsgebietes in das Nutzungs-
geflge der Stadt, insbesondere zu schon vorhandenen Industrie- und Gewer-
begebieten,

- die gute Anbindung an Ubergeordnete Verkehrstrassen und die Vermeidung ei-
ner innerstadtischen Belastung durch zusatzliche Verkehrsstrome,

- die Schaffung der Rechtsgrundlagen fiir die zukinftige Nutzung des Plangebie-
tes und Realisierung der planungs- und bauplanungsrechtlichen Voraussetzun-
gen durch die Ausweisung eines Gebietes fur die Ansiedlung von Logistik, In-
dustrie und Gewerbe,

- die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Minimierung des Versiegelungsgrades
und der baulichen Verdichtung, die Anlage von Kompensationsflachen far
Pflanzen und Tiere der offenen Feldflur sowie Vorhaltung von Sichtschutzmaf3-
nahmen zur B 183 und zur Gartenanlage in GroBbadegast,
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- die Aufnahme der gesamten Tauschflache in den Flachennutzungsplan der
Stadt Kéthen (Anhalt).

Far die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und 1 a BAUGB wurde eine
Umweltprifung durchgeflihrt, in der die erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
im Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

2.3. Flachenbedarf

Im FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT KOTHEN (ANHALT) ist der Uberwiegende Gel-
tungsbereich des Plangebietes bisher nicht enthalten. Lediglich der auBere nordwestli-
che Bereich ist als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Im rechtswirksamen
FLACHEN-NUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE GROBBADEGAST (jetzt Ortschaft der Stadt Siid-
liches Anhalt) wird das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt (vgl.
Anlage 1).

Die nachfolgende Tabelle stellt die geplanten Darstellungen der 4. ERGANZUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES den derzeitigen Darstellungen in den Flachennutzungspla-
nen der Stadt Kéthen (Anhalt) sowie der Stadt Stdliches Anhalt (OT GroBbadegast)
gegeniber.

Darstellungen 4. Erganzung des Flachennutzungsplane
Flachennutzungsplanes Koéthen/ GroBbadegast
in ha in ha

Gewerbliche Bauflache 80,99 -
Bahnanlagen 1,60 1,60
Grilinflachen 13,64 -
Flache fir die Landwirtschaft 46,90 141,53
Gesamtflache in ha 143,13 143,13

Die FlachengrdBe der dargestellten gewerblichen Bauflache orientiert sind an der Dar-
stellung ,Landesbedeutsame Industrie- und Gewerbestandorte’ gemal REGIONALER
ENTWICKLUNGSPLAN FUR DIE PLANUNGSREGION ANHALT-BITTERFELD-WITTENBERG,
GEANDERTER 2. ENTWURF (2018). Dieser Standort dient der Vorhaltung fiir Gewerbean-
siedlungen mit einem groBen zusammenhangenden Flachenbedarf, der ansonsten
nicht im Stadtgebiet von Kéthen (Anhalt) gedeckt werden kann. Er wird fir Logistik und
Einzelvorhaben vorgehalten, die flachenintensiv sind bzw. gro3e zusammenhangende
Flache bendtigen. Fir herkémmliche Gewerbeansiedlungen haben die vorhandenen
Gewerbegebiete im Stadtgebiet weiterhin Prioritat.
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Die Entwicklung dieses Standortes wird schrittweise und erst mit konkreten und ver-
bindlichen Ansiedlungsanfragen erfolgen und ist somit nachfrage- bzw. bedarfsorien-
tiert. Die Darstellung im Flachennutzungsplan erfolgt vor dem Hintergrund, dass
schnell auf konkrete Ansiedlungswiinsche reagiert werden kann. Erst wenn eine An-
siedlung feststeht, erfolgt die Umsetzung mittels eines Bebauungsplanes (ggf. vorha-
benbezogener Bebauungsplan).

Diese Vorgehensweise entspricht dem Grundsatz des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden gemaf 1a Abs. 2 BAUGB.

Die stadtebauliche Begriindung flur die Darstellung als gewerbliche Bauflache ist dem
Kap. 5 ’Stadtebauliches Leitbild/ Standortdiskussion’ zu entnehmen, auf das an dieser
Stelle verwiesen wird.

3. Planungsrechtliche Vorgaben
3.1 Ubergeordnete Planungen

Die Erganzung des Flachennutzungsplanes zur planerischen Vorbereitung einer ge-
werblichen Bauflache muss gem. § 4 Abs. 1 RAUMORDNUNGSGESETZ (ROG) die Ziele
der Raumordnung beachten und die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung gem. § 4 Abs. 1 ROG berilcksichtigen.

Die vorliegende Planung ist auf Grund ihrer rdumlichen Ausdehnung raumbedeutsam
im Sinne von raumbeanspruchend und raumbeeinflussend.

Der LANDESENTWICKLUNGSPLAN 2010 DES LANDES SACHSEN-ANHALT (LEP LSA) ge-
man der durch die Landesregierung beschlossenen Verordnung vom 16.02.2011 (gul-
tig ab 12.03.2011) enthélt die landesbedeutsamen Ziele und Grundsétze der Raum-
ordnung, die der Entwicklung, Ordnung und Sicherung der nachhaltigen Raumentwick-
lung des Landes Sachsen-Anhalt zugrunde zu legen sind.

Flr das Plangebiet gelten folgende, im LEP LSA festgelegte Ziele (Z), Grundsatze (G)
und Erfordernisse der Raumordnung:

e Kobthen (Anhalt) wurde im LEP, Z37 die Funktion eines Mittelzentrums zugewie-
sen. Mittelzentren in Sachsen-Anhalt stellen unter dem Gesichtspunkt ricklau-
figer Einwohnerentwicklung und der sich andernden Altersstruktur im Land das
Rulckgrat fur die Sicherung der 6ffentlichen Daseinsvorsorge flr die Bevolke-
rung in allen Landesteilen dar.

e Im LEP 2010, Z58 ist festgelegt, dass der Standort ,Kéthen* Vorrangstandort
for landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflache ist. Im Grundsatz G48
wird ergadnzend ausgefihrt, dass Vorrangstandorte fir Industrie und Gewerbe
raumlich gesichert werden, um infrastrukturell gut erschlossene Standorte fir
Industrieansiedlungen vorzuhalten. Diese sind verkehrsgunstig gelegen. Hier
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sollen gezielt Unternehmen angesiedelt werden, die insbesondere auf Ver-
kehrsgunst angewiesen sind. Im Grundsatz G50 wird ergénzend festgehalten,
dass die Regionalplanung regional bedeutsame Standorte fir Industrie- und
Gewerbe im Regionalen Entwicklungsplan festlegen kann.

e Im LEP 2010, Z56 ist festgelegt, dass die NeuerschlieBung und Erweiterung
von Industrie- und Gewerbefldchen insbesondere an Zentralen Orten, Vorrang-
standorten, in Verdichtungs- und Wachstumsrdumen sowie an strategisch und
logistisch wichtigen Entwicklungsstandorten sicherzustellen ist. In der Begrin-
dung hierzu wird aufgefuhrt, dass Investoren vermehrt erwarten, dass neben
betriebsnotwendigen Flachen zugleich unmittelbar angrenzende Optionsflachen
zur Erweiterung bestehen. Dies kann zu Flachen Uber 30ha fUhren. An den
strategisch und logistisch wichtigen Entwicklungsstandorten sind somit groB3fla-
chige Gewerbe- bzw. Industriegebiete neu auszuweisen. Ergénzend wird in
Grundsatz G47 ausgeflhrt, dass die Entwicklung attraktiver Standortbedingun-
gen dazu fihren soll, dass Arbeitsplatze sowie Aus- und Weiterbildungsplatze
durch die Ansiedlung neuer und Erweiterung bestehender Betriebe gesichert
und geschaffen werden.

e Die am Ostrand des Geltungsbereiches der 4. Erganzung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Kéthen (Anhalt) verlaufende BundesstraBe B 183 Rich-
tung Bitterfeld ist im LEP 2010 als HauptverkehrsstraBe mit Landesbedeutung
dargestellt.

e Die mittig des Geltungsbereiches verlaufende Bahnstrecke ,Magdeburg-Leipzig
Messe Sud® ist im LEP 2010 als Uberregionale Schienenverbindung dargestellt.

e Die am Nordrand der Flache verlaufende, gréBtenteils realisierte, Richtung Os-
ten noch in Bau befindliche B 6n ist im LEP 2010 unter Z79 als geplante Uber-
regional bedeutsame HauptverkehrsstraBe ,Verlangerung der B 6n von der A
14 zur A 9 und Uber Sachsen-Anhalt hinaus“ als Uberregionale Verkehrsachse
in Richtung Osten dargestellt (Autobahn bzw. autobahn&hnliche Fernstral3e).

e Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Vorbehaltsgebietes flr die Landwirt-
schaft.

Basierend auf der Festsetzung von Kéthen (Anhalt) als Vorrangstandort fir landesbe-
deutsame Industrie- und Gewerbeflachen, der stark verbesserten verkehrsinfrastruktu-
rellen Anbindung an den Uberregionalen StraBenverkehr (zur BAB 14 und BAB 9) mit
Fertigstellung der B 6n sowie die direkt hindurchfiihrende Bahnlinie und die direkt an-
grenzende B 183 im Osten genieBt der Geltungsbereich der 4. ERGANZUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT KOTHEN (ANHALT) héchste Lagegunst und somit
Prioritat bei der Ausweisung als gewerbliche Bauflache. Aufgrund dieser Lagegunst ist
die Flache besonders geeignet flr groBe Logistikunternehmen. Die Zielsetzung Z60
~Erweiterung vor NeuerschlieBung® wirkt sich hier nicht einschrankend aus, da die noch
vorhandenen Erweiterungspotentiale in den bestehenden Industrie- und Gewerbege-
bieten fur flachenintensive Ansiedlungen zu klein sind und Uber eine schlechtere Ver-
kehrsanbindung verfligen. Der Standort des Geltungsbereiches der 4. ERGANZUNG DES
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FLACHENNUTZUNGSPLANES ist nicht nur fur produzierendes Gewerbe gedacht, sondern
soll vor allem fir die Ansiedlung von Logistikunternehmen und von sonstigen grof3fla-
chigen Industrie-Gewerbebetrieben entwickelt werden.

Die Vorrangstandorte fir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen werden
raumlich gesichert, um infrastrukturell gut erschlossene Standorte fir Industrieansied-
lungen vorzuhalten. Fir die mit einer erheblichen Flacheninanspruchnahme verbunde-
nen Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen sollen diese Standorte wegen ihrer
besonderen Lagegunst unter dem Gesichtspunkt eines effektiven Flachenmanage-
ments nicht zur Verfligung stehen (aus Begriindung zu LEP 2011, G 48).

Die vorliegende Planung entspricht daher den Zielen der Landesplanung und bertck-
sichtigt die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse bzw. steht diesen nicht entgegen.
Nach § 2 Abs. 4 LANDESENTWICKLUNGSGESETZ (LENTWG) sind Landkreise und kreis-
freie Stadte Trager der Regionalplanung. lhnen obliegt die Aufstellung, Anderung, Er-
ganzung und Fortschreibung der Regionalen Entwicklungsplanes und von Regionalen
Teilgebietsentwicklungsplanen. Kéthen (Anhalt) ist der Planungsregion Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg zugeordnet.

Der REGIONALE ENTWICKLUNGSPLAN FUR DIE PLANUNGSREGION ANHALT-BITTERFELD-
WITTENBERG (REP A-B-W 2006) wurde durch die Regionalversammlung am
07.10.2005 beschlossen, am 09.11.2005 durch die oberste Landesplanungsbehdrde
genehmigt und ist seit dem 24.12.2006 in Kraft.

Der REP A-B-W befindet sich auf Grundlage der Beschlussfassung durch die Regio-
nalversammlung am 20.09.2013 derzeit in der Neuaufstellung und tragt den Titel ,REP
A-B-W MIT DEN PLANINHALTEN ,RAUMSTRUKTUR, STANDORTPOTENZIALE, TECHNISCHE
INFRASTRUKTUR UND FREIRAUMSTRUKTUR®. Es existiert eine Beschlussfassung vom
14.09.2018 (REP A-B-W - BESCHLUSSFASSUNG 2018).

Der REP 2006, der REP - BESCHLUSSFASSUNG 2018 trifft bezliglich des Plangebietes
folgende Aussagen.

e Im REP A-B-W 2006 ist Kéthen (Anhalt) als landesbedeutsamer Schwerpunkt-
standort fur Industrie und Gewerbe dargestellt (REP A-B-W 2006 5.4.1.2 Z). Im
REP A-B-W — BESCHLUSSFASSUNG 2018 wird Kéthen als Vorrangstandort fir
landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen (Industriegebiet Kéthen-Ost)
ausgewiesen (REP A-B-W 2018 4.3.1 Z1). Dieser ist entsprechend dem Bedarf
weiterzuentwickeln. Beim Standort Kéthen handelt es sich um das Bestandsge-
biet ,Industriegebiet Kéthen Ost* sowie das geplante Gebiet ,an der B 6n“ der
Stadt Kéthen (Anhalt).
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Der Plangebiet befindet sich wie auch die westlich, nérdlich und sddlich an-
grenzenden Flachen laut REP A-B-W 2006 innerhalb des Vorbehaltsgebietes
Landwirtschaft Nr. 1 ,Gebiet um StaBfurt-Kéthen-Aschersleben® (REP A-B-W
2006 5.5.1.2 2).

Vorbehaltsgebiete ergénzen die Vorranggebiete um noch nicht endgultig abgewogene
Zielsetzungen. In den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fir die Landwirtschaft ist
den Belangen der Landwirtschaft als wesentlicher Wirtschaftsfaktor, Nahrungsprodu-
zent und Erhalter der Kulturlandschaft bei der Abwagung mit entgegenstehenden Be-
langen ein erhéhtes Gewicht beizumessen (LEP-LSA Punkt. 3.5.2)

Der Teilbereich des Plangebietes der westlich der Uberregionalen Schienenver-
bindung gelegen ist, befindet sich gemal REP A-B-W — BESCHLUSSFASSUNG
2018 innerhalb des Vorranggebietes flir die Landwirtschaft Il Gebiet um
Kéthen* geman Z 17 Nr. 1l

Der Teilbereich &stliche der Uberregionalen Schienenverbindung wird als in
Planung befindlicher landesbedeutsamer Industrie- und Gewerbestandort dar-
gestellt (REP A-B-W — BESCHLUSSFASSUNG 2018 4.3.3.3 G 5) und enthélt keine
Festsetzung mehr als Vobehaltsgebiet fir die Landwirtschaft. Der Standort
,Koéthen (Anhalt) an der B 6n (Planung)“ soll Uberwiegend flr Logistikansied-
lungen vorgehalten werden.

Die Flache dient der flachenhaften Konkretisierung des bereits vorhandenen
Vorrangstandortes fir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen
Kéthen (Anhalt) und soll nur im Bedarfsfall entwickelt werden. Parzellierungen
kleiner 10 ha sollen grundsétzlich ausgeschlossen werden, da in den bereits
vorhandenen Industrie- und Gewerbestandorten zunachst noch freie Flachen
zur Verfligung stehen und der Standort an der B 6n gezielt fir Ansiedlungen mit
mindestens 10 ha Flachenbedarf zur Verflgung gestellt werden soll. Ausnah-
men sind fUr Betriebe zulassig, die nach den Anforderungen des Immissions-
schutzes an anderer Stelle im Gemeindegebiet planungsrechtlich nicht zulassig
sind bzw. die auf die Standorteigenschaften des Gebietes angewiesen sind. Die
ErschlieBung des Plangebietes selbst erfolgt erst bei konkreter Investitions-/
Ansiedlungsabsicht.

Gem. Z 3 REP A-B-W — Beschlussfassung 2018 sind innerhalb der Vorrang-
standorte fir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen die bauleitpla-
nerische Festsetzung von Bauflachen fir Photovoltaikfreiflachenanlagen unzu-
lassig. Dartber hinaus ist im Falle der verbindlichen Bauleitplanung die Fest-
setzung der Gebietsart Gewerbe- bzw. Industriegebiet zulassig, wobei die Er-
richtung von raumbedeutsamen Photovoltaikfreiflachenanlagen als Gewerbebe-
triebe aller Art durch textliche Festsetzung auszuschlieBen ist.
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e Die am Ostrand der Flache verlaufende BundesstraBe B 183 Richtung Bitterfeld
ist im REP 2006 als HauptverkehrsstraBe mit Landesbedeutung (REP A-B-W
2006 5.8.2.3 Z), im REP A-B-W - BESCHLUSSFASSUNG 2018 als Uberregional
bedeutsame HauptverkehrsstraBe dargestellt

e Die den Anderungsbereich querende Bahnstrecke ,Magdeburg Hbf - Leipzig
Messe Sud® ist im REP 2006 als Schienenverkehr mit Landesbedeutung und im
REP A-B-W — BESCHLUSSFASSUNG 2018 als Uberregionale Schienenverbindung
dargestellt.

e Die am Nordrand der Flache verlaufende, inzwischen gréBtenteils realisierte,
Richtung Osten noch in Bau befindliche B 6n ist im REP A-B-W 2006 Bestand-
teil des ,Neubaus einer leistungsféhigen Nordharzverbindung (B 6n) von der A7
Uber Goslar zur A 14 bei Bernburg mit Verlangerung Uber Kéthen zur A 9/B 184
stdlich von Dessau mit dem Ziel der ErschlieBung des gesamten Nordharz-
raumes [...] sowie der Verbindung der Wirtschafts- und Fremdverkehrsregion
Harz mit West-/Norddeutschland und Mittel-/Ostdeutschland [...]. Dariber hin-
aus ist die B 6n als Uberregionale Verkehrsachse nach Osteuropa in Richtung
Polen vorzuhalten.“ (REP A-B-W 2006 5.8.2.2 Z Nr. 2b). Im REP A-B-W —
BESCHLUSSFASSUNG 2018 wird zur B 6n folgendes festgeschrieben: “Folgende
Neubauvorhaben des Bundesverkehrswegeplans sind insbesondere zu sichern:
[...] Verlangerung der B 6n von der A 14 zur A 9 und Uber Sachsen-Anhalt hin-
aus als Uberregionale Verkehrsachse in Richtung Osten (ab A 9 noch keine ge-
plante Trassenfiihrung)“ (REP A-B-W — BESCHLUSSFASSUNG 2018 4.3.3.2 Z 5).
Die Darstellung der Trasse erfolgt als Ulberregional bedeutsame Hauptver-
kehrsstral3e.

Im REP A-B-W Beschlussfassung 2018 befindet sich westlich des Plangebietes, in ca.
4 km Entfernung, der ,Sonderlandeplatz Kéthen (Anhalt)“ (Ziel 11) und in ca. 4 km Ent-
fernung, im Norden/Nordosten, liegt das Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines 6kolo-
gischen Verbundsystems ,Ziethe” (Grundsatz 6 Nr. 10).

Die im Rahmen der Bearbeitung der 4. Erganzung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Kdéthen (Anhalt) untersuchten externen AusgleichsmaBnahmen befinden sich
innerhalb des Vorbehaltsgebiets fir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems
LZiethe“, so dass die geplanten MaBnahmen den Erfordernissen der Raumordnung
entsprechen.

Im SACHLICHEN TEILPLAN ,DASEINSVORSORGE - AUSWEISUNG DER GRUNDZENTREN IN
DER PLANUNGSREGION ANHALT-BITTERFELD-WITTENBERG", beschlossen durch die Regi-
onalversammlung am 27.03.2014, genehmigt durch die oberste Landesplanungsbe-
hérde am 23.06.2014, wird laut Kap. 3.1.3.1 der im Zusammenhang bebaute Ortstell
als zentrales Siedlungsgebiet der Stadte einschlieBlich seiner Erweiterungen im Rah-
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men einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung festgelegt. Das Plangebiet befindet
sich auBerhalb der im Ziel 1 i. V. m. Beikarte A.2 im Anhang A des Sachlichen Teil-
plans ,Daseinsvorsorge - Ausweisung der Grundzentren in der Planungsregion Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg“ festgelegten raumlichen Abgrenzung des Mittelzentrums Kéthen
(Anhalt).

Im REP 2006 wurde das Plangebiet wie auch die angrenzenden Flachen als Bestand-
teil des Vorbehaltsgebietes fir Landwirtschaft Nr. 1 ,Gebiet um StaBfurt-Kéthen-
Aschersleben” dargestellt. Der Bau der B 6n war zu diesem Zeitpunkt im Bereich
Kéthen (Anhalt) noch nicht abgeschlossen. Das Plangebiet befand sich seinerzeit nicht
im Stadtgebiet von Koéthen (Anhalt). Ein planerischer Zugriff seitens der Stadt
Kéthen (Anhalt) war somit nicht gegeben. Diese Umstédnde ermdglichten trotz glinstiger
Lage und enormer Entwicklungsperspektiven der Flache aufgrund der zukinftigen An-
bindung an Uberregionale Verkehrstrassen im Zuge des Baus der B 6n bis dahin keine
Ausweisung als gewerbliche Bauflache, die fir die Ansiedlung von Logistikunterneh-
men erforderlich wére.

Nach Abschluss der BaumaBnahmen an der B 6n, der Ermittlung des Plangebietes als
Vorzugsstandort fir die Ansiedlung von Gewerbe, Industrie und Logistik im Rahmen
einer Standort-Alternativenprifung sowie nach Abschluss eines Flachentausches im
Rahmen einer Gebietsdnderungsvereinbarung und damit einhergehend die Ubernah-
me der Planungshoheit Gber das Plangebiet durch die Stadt Kéthen (Anhalt) zur Vorbe-
reitung der 4. ERGANZUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT KOTHEN (ANHALT)
sind die rechtlichen, inhaltlichen und planerischen Voraussetzungen zur Ausweisung
der Flache als gewerbliche Bauflache gegeben.

In enger Abstimmung mit der Regionalen Planungsbehérde wurde im Rahmen der
Neuaufstellung des REP dieser Entwicklung bzw. den veranderten Rahmenbedingun-
gen Rechnung getragen. Das Plangebiet ist nunmehr im REP A-B-W -
BESCHLUSSFASSUNG 2018 als landesbedeutsamer Industrie- und Gewerbestandort in
der kartografischen Darstellung festgeschrieben.

Die vorliegende Planung entspricht daher den Zielen der Regionalplanung und berlck-
sichtigt die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse bzw. steht diesen nicht entgegen.

3.2 Landschaftsplanung

Da der Geltungsbereich der 4. ERGANZUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES sich vor der
Gebietsédnderungsvereinbarung auBerhalb des Stadtgebietes befand, enthédlt der
LANDSCHAFTSPLAN KOTHEN (ANHALT) keine Aussagen zu dieser Flache. Fir die ehe-
mals eigenstandige Gemeinde GroBbadegast existiert kein Landschaftsplan.
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3.3  Bauleitplanerische Vorgaben
Flachennutzungsplanung

Im FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT KOTHEN (ANHALT) war der Uberwiegende Gel-
tungsbereich des Plangebietes bisher nicht enthalten. Lediglich der auBere nordwestli-
che Bereich ist als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Im Zuge der Gebietsande-
rungsvereinbarung mit der Stadt Stdliches Anhalt ist die Flache erst in das Gemeinde-
gebiet Kéthen (Anhalt) Ubergegangen. Im rechtswirksamen FLACHENNUTZUNGSPLAN
DER GEMEINDE GROBBADEGAST ist die Flache als Flache fir die Landwirtschaft darge-
stellt (siehe Anlage 1 ,Darstellungen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde GroBbadegast’). Die B 183 am 6stlichen Rand des Plangebiets wird hier als
uberortliche Verkehrsflache, die Bahnlinie als Bahnanlage dargestellt. Archdologische
Fundstellen bzw. Altlastenverdachtsflaiche sind laut FLACHENNUTZUNGSPLAN
GROBBADEGAST nicht vorhanden. Beidseitig entlang der B 183 sind Hauptversorgungs-
leitungen (Wasser) dargestellt.

3.4  Sonstige Planungen

Flurneuordnungsverfahren

Das Plangebiet liegt innerhalb des Flurbereinigungsverfahrens zur B 6n Kdéthen (Nr.
611-17K0O4056). Dieses Verfahren wurde im November 2006 angeordnet mit dem Ziel,
die Eigentumsverhéltnisse im Verfahrensgebiet neu zu ordnen. Laut Amt flr Landwirt-
schaft, Flurneuordnung und Forsten (ALFF) Anhalt (Stellungnahme zum Vorentwurf
der 4. Erganzung des Flachennutzungsplanes vom 02.10.2017) erschwert die Auswei-
sung der Flache als gewerbliche Bauflache das Erreichen der Ziele, vor allem die Zu-
sammenlegung von Eigentumsflachen, und beeintrachtigt die Bewirtschaftungsverhalt-
nisse. Mit der Anordnung des Verfahrens wurde flr das gesamte Gebiet eine Verénde-
rungssperre erlassen. Fir jede geplante Verdnderung ist demzufolge eine separate
Zustimmung nach § 34 FLURBEREINIGUNGSGESETZ (FLURBG) beim ALFF Anhalt zu be-
antragen. Die zukunftigen Investoren (Eigentimer) werden als Teilnehmer in das Ver-
fahren eintreten.

4. Bestandsaufnahme
41 Bestehende Nutzungen

Das Plangebiet befindet sich im AuBenbereich in stdéstlicher Ortsrandlage von
Kéthen (Anhalt). Es wird durch die Bahnstrecke Magdeburg-Leipzig Messe Sud zwei-
geteilt. Entlang der niveaugleichen Bahnlinie erstrecken sich etwa Uber die Halfte der
Strecke von Norden nach Suden kleine Baum- und Gehélzbesténde.
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Im Norden liegt die neu gebaute Trasse der B 6n und im Osten verlauft die B 183. Im
Nordosten befindet sich der StraBenknotenpunkt B 6n/ B 183 mit Zu- und Abfahrten.
Die Trasse der B 6n verlauft deutlich Gber dem Héhenniveau der Ubrigen Flache des
Plangebietes. Dadurch besteht keine direkte Sichtverbindung vom Plangebiet zum
Stadtgebiet. In unmittelbarer Nachbarschaft, direkt an der B 183, befindet sich inner-
halb des Plangebietes eine Lagerflache mit Hochsilo der StraBenmeisterei.

Das Plangebiet stellt sich ansonsten als reliefarme, ausgerdumte Ackerlandschaft dar.
Suadlich, éstlich und westlich der Umgebung des Plangebietes erstrecken sich weitere
groBraumige Ackerschlage bzw. Grinland.

Das nahe Umfeld stellt sich folgendermaf3en dar:

Westlich der Bahnlinie liegt in etwa 1km Entfernung der ehemalige Militarflugplatz mit
dem Sonderlandeplatz. Nérdlich der B 6n grenzt das Industrie- und Gewerbegebiet
Kéthen-Ost an. Daran anschlieBend erstreckt sich der Stadtkern von Kéthen. Ostlich
des Plangebietes, etwa 600m entfernt befindet sich die Ortschaft GroBbadegast. Sie
gehort zur Stadt Stdliches Anhalt.

Im Kreuzungsbereich der GroBbadegaster ,HauptstraBe’ mit der B 183 gibt es eine
Kleingartenanlage. In sutdlicher bzw. sudwestlicher Richtung in ca. 1km Entfernung
befinden sich die Ortslagen von Arensdorf und Baasdorf.

Das Plangebiet ist ca. 143,13 ha grof3.

Blick auf die Gleise der Bahnstrecke Magdeburg-Leipzig, die das Plangebiet quert mit Gehdlzen
am Bahndamm im Hintergrund
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Blick von Westen Uber den éstlichen Teil des Plangebietes; im Hintergrund befindet sich die
Ortslage von GroBbadegast

Blick auf den &stlichen Teil des Plangebietes von der B 6n; rechts im Bild ist die Bahnlinie mit
Gehdlzstreifen zu erkennen

. . N
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Blick auf die B 183 im Nordosten des Plangebietes; rehts ist die B 183; im Hintergrund die
B 6n, die in diesem Abschnitt auf einem Damm errichtet wurde

W

|.‘ll||.

I i

Das Foto zeigt den Lagerplatz der StraBenmeisterei an der B 183

. . N
BURO FUR RAUMPLANUNG  Barteichpromenade 31, 06366 Kéthen (Anhalt) 08.11.2018
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, e-mail: info@buero-raumplanung.de
N





Stadt Kéthen (Anhalt)
Begrundung Teil | zur 4. Erganzung des Flachennutzungsplanes - Feststellungsexemplar 22

Blick auf das Plangebiet von der B 183 Richtung Westen; rechts ist der Lagerplatz der Stra-
Benmeisterei; im Hintergrund verlduft die Bahnlinie

Blick von der B 183 in Richtung Siiden auf das Plangebiet

. . N
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Blick von der ,HauptstraBe‘ aus Richtung GroBbadegast zur Kreuzung mit der B 183; rechts im
Bild befindet sich die Kleingartenanlage in der Gemarkung GroBbadegast

Blick vom suddstlichen Eckpunkt des Plangebietes in Richtung Norden; im Hintergrund ist die
StraBenmeisterei und die B 6n zu erkennen, rechts auBBerhalb des Bildes verlauft die B 183
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Blick vom sudéstlichen Eckpunkt des Plangebietes Richtung Westen; im Hintergrund ist die
Bahnlinie mit Gehdlzen entlang des Bahndamms zu erkennen

4.2 Emissionen und Immissionen

Derzeit wirken von auBBen Belastungen auf das Plangebiet ein. Dies sind vor allem die
Verkehrsimmissionen von der B 183, von der B 6n sowie von der Bahnstrecke Magde-
burg — Leipzig Messe Sud. Darlber hinaus werden aufgrund der geplanten gewerbli-
chen Nutzung vom Gebiet selbst Emissionen ausgehen. Zum jetzigen Planungsstand
sind sie nicht bekannt und kénnen demzufolge auch nicht bewertet werden.

Als immissionsempfindliche Nutzung ist die vorhandene Kleingartenanlage anzusehen,
Wohnnutzungen sind im ndheren Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

Im Rahmen der zur Schaffung des Baurechts auf der Flache erforderlichen Bebau-
ungsplanverfahren werden die bestehenden und die zukinftigen Emissions- und Im-
missionssituationen ermittelt und bewertet. Die voraussichtlichen Auswirkungen auf
das Umfeld werden zudem im Rahmen einer Umweltprifung bewertet und geeignete
Minimierungs- bzw. AusgleichsmaBnahmen festgesetzt.

Larmbelastung

Aufgrund der im Norden verlaufenden B 6n, der B 183 im Osten sowie der Bahnlinie
bestehen auf der Flache des Plangebietes Larm-Vorbelastungen. Diese fiihren grund-
satzlich nicht zur Beeintrachtigung der beabsichtigten Ausweisung einer gewerblichen
Bauflache. Im Zuge einer spateren Ansiedlung von Betrieben und des damit neu ent-
stehenden Andienungsverkehrs (Bau neuer StraBen, ggf. auch Anbindung an die vor-
handene Bahnlinie) entstehen vielmehr Uber die Vorbelastungen hinaus zusatzliche
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Larmemissionen, die sich auf das Gebiet und das Umfeld negativ auswirken kénnten.
Aufgrund der Lage weit abseits sensibler Wohnnutzungen (Dérfer im Stden mehr als
1km entfernt / GroBbadegast im Osten 600m entfernt) und der Abschottungsfunktion
der B 6n im Norden sind keine negativen Auswirkungen auf Wohnnutzungen zu erwar-
ten. Zusatzlich kénnen mit Hilfe einer Durchgriinung des Plangebietes sowie Schaffung
gréBerer Grinzonen entlang der B 183, insbesondere auch im Bereich der Einmin-
dung der ,HauptstraBe‘ von GroBbadegast auf die B 183 (hier grenzt die Kleingartenan-
lage unmittelbar an), mégliche Beeintrachtigungen reduziert werden. Nach standiger
Rechtsprechung unterliegen Kleingartenanlagen dem Schutzstatus eines Mischgebie-
tes. Nachts bestehen keine Schutzanspriiche, da es hier planungsrechtlich untersagt
ist, einen dauerhaften Wohnsitz zu unterhalten. Gegebenenfalls sind Gliederungen,
Nutzungseinschrankungen und Abstande von Emittenten im Rahmen der Bebauungs-
planung zu regeln.

Insgesamt ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung empfehlenswert, eine
schalltechnische Untersuchung durchzufihren und eine Gerduschkontingentierung
vornehmen zu lassen.

Luftverschmutzung

Die Flache ist in ihrer jetzigen Nutzung (Landwirtschaft) durch das Einwirken von Luft-
schadstoffen resultierend aus den benachbarten, stark befahrenen StraBen belastet.
Bei Umsetzung des Planvorhabens entstehen zusétzliche Emissionen aufgrund des
sich ansiedelnden Gewerbes sowie des neu entstehenden Andienungsverkehrs.

Bodenbeeintrachtigung

Der Boden auf der Flache ist derzeit durch landwirtschaftlich bedingten Dinger- und
Pestizideinsatz belastet. Dariber hinaus kénnen Luftschadstoffe im Boden geldst wer-
den. Bei Umsetzung des Planvorhabens (gewerbliche Bauflache und Griinflachen) wird
eine Veranderung der Bodenstruktur durch Neuversiegelungen, aber auch durch Grin-
flachen, erfolgen.

Landschaftsbild / Visuelle Beeintrachtigungen

Derzeit weist das Landschaftsbild aufgrund der ebenen Reliefstruktur und der monoto-
nen Nutzung kaum visuelle Qualitat auf. Mit der Umsetzung des Vorhabens werden
infolge der Errichtung von Geb&uden und Verkehrswegen Veranderungen des Land-
schaftsbildes erfolgen, die zu einer negativen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
fihren. Durch BegrinungsmaBnahmen im Plangebiet kdnnen diese Auswirkungen
gemindert werden. Die vorliegende Planung trifft diesbezlgliche entsprechende Dar-
stellungen mittels Grinflachen im Randbereich des Plangebietes.
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4.3 Altlasten

Der Landkreis Anhalt-Bitterfeld, Umweltamt verflgt als zustédndige Behdrde Uber ein
flachendeckendes Kataster von altlastenverdachtigen Flachen und schadlichen Bo-
denveranderungen im Landkreis Anhalt-Bitterfeld. Fir den Geltungsbereich der 4.
ERGANZ-UNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES Liegen nach jetzigem Kenntnisstand keine
Hinweise dieser Art vor. Dem FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE GROBBADEGAST
ist zu entnehmen, dass sidwestlich des Plangebietes eine Altlastenverdachtsflache
(eh. Deponie) besteht. Dies hat jedoch keine Auswirkungen auf das Plangebiet selbst.

4.4 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes der 4. ERGANZUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER
STADT KOTHEN (ANHALT) befinden sich keine Baudenkmale gemas § 2 (2) DENKMSCHG
LSA. Ebenfalls sind keine archaologischen Fundstellen aus ur- und friihgeschichtlicher
Zeit bekannt.

4.5 Naturschutz

Im Plangebiet der 4. ERGANZUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT KOTHEN
(ANHALT) befinden sich keine Schutzgebiete.

Im raumlichen Geltungsbereich der Planerganzung befinden sich Schutzobjekte nach
dem Naturschutzrecht. Hierbei handelt es sich um geman § 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 8 des
NATURSCHUTZGESETZES DES LANDES SACHSEN-ANHALT (NATSCHG LSA) gesetzlich ge-
schitzte Heckenbestande an der Bahnlinie sowie um gemaB § 21 Abs. 1 Satz 1
NatSchG LSA gesetzlich geschiitzte Baumreihen am ,Arensdorfer Feldweg‘ im westli-
chen Teil des rdumlichen Geltungsbereiches.

5. Stadtebauliches Leitbild / Standortdiskussion

Im Kapitel 2.1 ,Anlass der Planung“ wurde schon ausfuhrlich auf die deutliche Verbes-
serung der Verkehrsinfrastruktur durch Realisierung der StraBenbaumaBnahme B 6n
eingegangen. Dies ist fur die Bedeutung der Stadt Kéthen (Anhalt) als Gewerbe- und
Industriestandort von héchster Bedeutung.

Im Zusammenhang mit dem Bau der B 6n bewertete das Institut der deutschen Wirt-
schaft Kéln Consult GmbH (IW Consult GmbH) im Rahmen einer Studie die wirtschaft-
lichen Chancen der Region, insbesondere der Stadt Kéthen (Anhalt), durch die Ver-
besserung der Verkehrsanbindung an das Autobahnnetz als sehr positiv.
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Wichtige Ergebnisse zu Kéthen (Anhalt) sind:

- Vom Bau der B 6n wird der Standort Kéthen generell profitieren.

- Die verbesserte verkehrsinfrastrukturelle Anbindung an den Uberregionalen
StraBenverkehr (zur BAB 14 und BAB 9) wertet das Gewerbegebiet Kéthen-
West und das Gewerbe- und Industriegebiet Kéthen-Ost deutlich auf.

- Flachen im Umfeld der B 6n sind insbesondere fur Unternehmen mit hohen An-
forderungen an eine gute verkehrstechnische ErschlieBung attraktiv. Hierzu
zahlt vor allem der Logistikbereich.

- Der Raum Kéthen wird voraussichtlich als Logistikstandort attraktiver werden.
Daflrr spricht neben der direkten Anbindung an die B 6n auch die Lage als
Bahnknotenpunkt mit direkter Anbindung an den nachstgelegenen Binnenhafen
(Aken (Elbe)) und die gute Anbindung an den Interkontinentalflughafen Hal-
le/Leipzig Uber die BAB 14 bzw. die BAB 9 gegeben. Kéthen (Anhalt) hat lang-
fristig das Potenzial, sich zum logistischen Knotenpunkt in der Region zu entwi-
ckeln, da es StraBen-, Schienen-, Wasser- und Luftverkehrsnetze miteinander
verknipfen kann.

Basierend auf den Ergebnissen dieser Studie sah die Stadt Kéthen (Anhalt) einen Pla-
nungsanlass fur die Erstellung einer ,, STADTEBAULICHEN PLANUNG FUR LOGISTIK,
GEWERBE, INDUSTRIE DER STADT KOTHEN (ANHALT) — STANDORTALTERNATIVEN-
PRUFUNG* als Grundlage fiir die Neuausweisung eines Standortes fir Logistik, Gewer-
be und Industrie im Stadtgebiet. Die Ergebnisse dieser Planung stellte seinerzeit die
Grundlage dar fir die 35. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT
KOTHEN (ANHALT) dar.

Die Vorgehensweise, Kriterien und Ergebnisse dieser Planung werden nachfolgend
zusammenfassend dargestellt.
Die Bearbeitung der stadtebaulichen Planung erfolgte in zwei Stufen:

1. Ermittlung von potenziellen Logistikstandorten und
2. Vergleichende Bewertung der einzelnen Standorte/ Flachen.

zu 1.

Vor der vergleichenden Bewertung einzelner Flachen wurde eine Auswahl potenzieller
Standorte fir Logistik, Gewerbe und Industrie nach (objektivierbaren) flachenhaften
Kriterien durchgefiihrt. Als Suchraum wurde ein Korridor entlang der B 6n definiert. Des
Weiteren werden zwei Abstandradien als Pufferzone zu schutzwirdigen Nutzungen
angenommen. Zum einen im Radius von 500 m zum Siedlungsraum (im Zusammen-
hang bebaute Ortsteile geman § 34 BAUGB) sowie Wohngebieten geman §§ 3 und 4
BAUNVO. Der geringere Abstand mit einem Radius von 300 m wird zu Wohnbebauung
im AuBenbereich geman § 35 BAUGB sowie zu Kleingartenanlagen eingehalten. Diese
Absténde gehen Uber die empfohlenen Abstande geman Abstandsliste hinaus. Es wird
Wert darauf gelegt, dass Standorte mdéglichst uneingeschrankt und konfliktfrei reali-
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sierbar sind, auch bei einer spateren Erweiterung des Standortes flr Logistik, Gewerbe
und Industrie bzw. einer intensiveres Nutzung.

Auf eine weitere Abschichtung mittels Tabu- und Restrikionsbereichen wurde verzich-
tet, weil die hierfir in Frage kommenden Gebiete, wie z. B. Naturschutzgebiete, Land-
schaftsschutzgebiete, NATURA 2000-Gebiete, FFH-Gebiete, Wald im Sinne des
Waldgesetzes, im Untersuchungsraum nicht vorkommen.

zZu 2.

Die in der ersten Bearbeitungsstufe ermittelten Potenzialflachen wurden anhand eines
Kriterienkataloges auf ihre Geeignetheit als Standort fir Logistik, Gewerbe und Indus-
trie untersucht. Die Bewertung erfolgte fir jeden Standort einzeln und gliedert sich
nach stadtebaulichen und landschaftsékologischen Kriterien.

Stidtebauliche Kriterien

Die Einzelkriterien wurden in sog. ‘Kriterienblocken’ zusammengefasst und erhielten
eine gemeinsame Bewertung. Als Planungsvorgaben wurden der Regionale Entwick-
lungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W), der Flachennutzungsplan und der
Landschaftsplan der Stadt Kéthen (Anhalt) ausgewertet.

Flacheneigenschaften

GréBe und Zuschnitt (mindestens 40ha, Zuschnitt kompakt und geometrisch)
Erweiterungsoptionen

Beschaffenheit und Topographie (mdglichst ebenes Gelande, hohe Versickerungsfa-
higkeit)

Stédtebaulicher Kontext

Nutzungsstruktur des Umfeldes (Konfliktpotentiale im Umfeld)
Agglomeration/Arrondierung (positive Effekte durch Verbund mit Bestandsflachen)
Sonstige Eignung (Eignung fiir andere Nutzungen / konkurrierende Anspriiche)

Lagegunst

Anbindung an B 6n (niveau- und kreuzungsfrei)

Gleisanschluss (mdglichst geringe Kosten verkehrliche/stadttechnische ErschlieBung)
ErschlieBungsaufwand

Nutzungskonflikte

Angrenzende schutzwirdige Nutzungen (Wohngebiete)
Altlasten/Arch&ologie/Kampfmittel (hoher Kostenaufwand fir Beseitigung)
Vorhandene Leitungen (Nutzungseinschrankung)
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Flachenverflgbarkeit
Anzahl privater und 6éffentlicher Eigentimer (mdéglichst gering)
Umsetzbarkeit (einschrédnkend sind bestehende Nutzungen)

Die Bewertung der stddtebaulichen Einzelkriterien erfolgt in den Einstufungen:

Einzelkriterien

+=geeignet | o=bedingtgeeignet | - = nicht geeignet

Die Einzelkriterien werden in sog. ‘Kriterienblécken® thematisch zusammengefasst und
erhalten eine gemeinsame Bewertung in den Kategorien

Kriterienblock

bedingt geeignet nicht geeignet

Wenn ein wesentliches Kriterium nicht erfullt ist, das eigentlich zum Ausschluss der
Flache fuhren wirde, wird dies hervorgehoben. Die Bewertung wird jedoch wegen der
besseren Vergleichbarkeit der potenziellen Flachen untereinander trotzdem fortgeflhrt.

Kriterienblock

Landschaftsékologische Kriterien

Auf allen Flachen besteht aufgrund der zu erwartenden hohen Versiegelung (z.B. GRZ
0,8) ein Eingriff in den Naturhaushalt, der erhebliche negative Auswirkungen auf die
nachfolgend aufgeflihrten Schutzglter besitzen und die durch geeignete MaBnahmen
ausgeglichen werden missen.

Die landschaftsékologische Bewertung unterscheidet sich im Vergleich zur stadtebauli-
chen Bewertung dadurch, dass die einzelnen Schutzglter zum einen hinsichtlich der
Bestandssituation (‘Bestand/ Bedeutung‘) bewertet wurden und zum anderen eine Ab-
schatzung hinsichtlich der Auswirkungen durch die Planung erfolgte.

Wichtiger Grundsatz bei der Beurteilung ist zudem, dass je natirlicher, strukturreicher
sich die Situation des Flachenbestandes und des Umfeldes vor der Nutzungsénderung
darstellt, desto geringer die Eignung der Flache als Standort fir eine Gewerbeansied-
lung ist.

- Schutzgut Mensch
(N&he zu schutzwirdigen Nutzungen / Ausstattung fir Erholung / Wertminde-
rung durch Nahe zu Gewerbe, Verkehrstrassen)
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Schutzgut Pflanzen/ Tiere
(Ausstattungsgrad der Flache und des Umfeldes mit Biotopstrukturen / Quanti-
tat und Qualitat)

- Schutzgut Boden
(Versiegelungsflache/ Fruchtbarkeit Boden)

- Schutzgut Wasser/ Grundwasser
(Versickerungsfahigkeit Boden / Abflussverhalten und Grundwasserneubil-
dungsrate / Oberflachengewasser)

- Schutzgut Klima/ Luft
(Frischlufterzeugung / Kleinklima / Vorbelastung durch B 6n)

- Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild
(Visueller Eindruck der Flache / Lage zu Gewerbe und Verkehrstrassen)

- Schutzgut Kultur- und Sachgter
(Vorhandensein von Altlasten / Kulturdenkmalern)

Die landschaftsékologische Bewertung mittels Einzelkriterien erfolgt in den Einstu-
fungen:

Einzelkriterien

g = gering | m = mittel | h = hoch

Diese Bewertungen werden bei der Beurteilung der Auswirkungen durch die Planung in
die folgenden Bewertungsstufen tberfuhrt:

Kriterienblock

erheblich negative
Auswirkungen

bedingt geeignet

Ergebnisse der Stadtebaulichen Planung fiir Logistik/Gewerbe/lIndustrie der
Stadt Kéthen (Anhalt)- Standortalternativenprifung

Insgesamt wurden in der Stadtebaulichen Planung 7 Standorte entlang der B 6n un-
tersucht. Hierbei handelt es sich um einheitlich ackerbaulich genutzte Flachen, die
randseits durch eine mehr oder weniger vorbelastete Nutzung durch Gewerbe und Er-
schlieBung gekennzeichnet sind.

Im Ergebnis der Untersuchung wurde ersichtlich, dass die Flachen gemaR den ausge-
wahlten Kriterien einen unterschiedlichen Grad der Eignung als Gewerbeflache aufwei-
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sen. Die Ergebnisse sind eindeutig und die Flachen werden als NICHT, BEDINGT,
GUT oder AM BESTEN geeignet klassifiziert.

Die Beurteilung der Einzelflachen ist im Folgenden aufgeflhrt.

Flache 1
nicht als Standort fiir Logistik/ Gewerbe/ Industrie geeignet, jedoch zur Erweite-
rung des Gewerbegebiets Ost gut geeignet

- Kriterium erforderliche Flachengré3e von mindestens 40ha nicht erfullt

- die Flache ist entsprechend den Ubrigen stadtebaulichen Kriterien gut geeignet,
lediglich die Flachenverflgbarkeit erhalt eine mittlere Wertung

- far die Schutzglter Pflanzen und Tiere, Geologie und Boden, Wasser sowie
Klima/ Luft ergeben sich erhebliche negative Auswirkungen

Flache 2
nicht als Standort fir Logistik/ Gewerbe/ Industrie geeignet, ist jedoch zur Erwei-
terung des Gewerbegebiets Ost gut geeignet

- Kriterium erforderliche FlachengréBe von mindestens 40ha nicht erfillt

- die Flache ist entsprechend den Ubrigen stadtebaulichen Kriterien geeignet bis
bedingt geeignet. Insbesondere der stadtebauliche Kontext und Nutzungskon-
flikte wird aufgrund moglicher Nachbarschaftskonflikte im Vergleich zur
Flache 1 ungunstiger beurteilt

- fOr alle Schutzglter ergeben sich bedingte (mittlere) Eignungen als Gewerbe-
gebiet

Flache 3a
am besten geeigneter Standort flir die Ansiedlung von Logistik/ Gewerbe-/ In-
dustrie im Stadtgebiet

- alle wesentlichen stadtebaulichen Kriterien erfullt
- flr alle Schutzgter ergeben sich im Durchschnitt bedingte (mittlere) Eignungen
als Gewerbegebiet

Flache 3b
als Standort fir die Ansiedlung von Logistik/ Gewerbe/ Industrie geeig-
net

- geringerer Erfullungsgrad der stadtebaulichen Kriterien als Flache 3a
- negativ: fehlende Arrondierung mit der bebauten Ortslage
- negativ: ungenligende Einfligung des Standortes in die vorhandene Nutzungs-

struktur
- far alle Schutzglter ergeben sich bedingte (mittlere) Eignungen als Gewerbe-
gebiet
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Flache 4
nicht als Standort fiir Logistik/ Gewerbe/ Industrie geeignet

- keine Anbindung an B 6n

- negativ: Kriterium stadtebaulicher Kontext nicht geeignet

- far alle Schutzglter ergeben sich bedingte (mittlere) Eignungen als Gewerbe-
gebiet bzw. erhebliche negative Auswirkungen

Flache 5
als Standort fir die Ansiedlung von Logistik/ Gewerbe/ Industrie geeig-
net

- hinsichtlich Flacheneigenschaften geeignet

- die Ubrigen stadtebauliche Kriterien nur bedingt geeignet, isolierter Standort

- far alle Schutzglter ergeben sich bedingte (mittlere) Eignungen als Gewerbe-
gebiet bzw. erhebliche negative Auswirkungen

Fléche 6
derzeit nicht als Standort fur Logistik/ Gewerbe/ Industrie geeignet

- hinsichtlich der stadtebaulichen Kriterien Flacheneigenschaften, stadtebaulicher
Kontext, Standortfaktor-Lagegunst und Nutzungskonflikte fir die Entwicklung
als Gewerbeflache gut geeignet

- hinsichtlich der stadtebaulichen Kriterien ,Flachenverflgbarkeit’ und ,Planungs-
vorgaben‘ nicht geeignet, da Lage nicht innerhalb des Gemeindegebietes der
Stadt Kéthen (Anhalt)

- far alle Schutzglter ergeben sich unproblematische bis bedingte (mittlere) Eig-
nungen als Gewerbegebiet.

Die Flache 6 weist zwar im Vergleich zur Flache 3a weitaus bessere Bewertungser-
gebnisse auf, einer Ausweisung standen jedoch im Jahre 2014 die negativen Bewer-
tungen hinsichtlich der Planungsvorgaben und der Flachenverflgbarkeit (Flache be-
fand sich nicht innerhalb des Gemeindegebietes der Stadt Kéthen (Anhalt), sondern
gehdrte zur Stadt Sidliches Anhalt) entgegen. Die Eingemeindung nach Kéthen (An-
halt) mit Hilfe eines Flachentausches erschien damals kurzfristig nicht umsetzbar, so
dass seitens der Stadt Kéthen (Anhalt) die Flache 3a als Vorzugsvariante priorisiert
wurde und der Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur 35. ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES bezogen auf diese Flache gefasst wurde.

Nachfolgend wird noch einmal zusammenfassend dargestellt, warum die Flache 6 am
besten fir die Ausweisung als Gewerbe-, Industrie- bzw. Logistikstandort geeignet und
hier diese hier stadtebaulich sinnvoll ist.

- Raumordnerische Vorgaben stehen dem Vorhaben auf der Flache nicht (mehr)
entgegen. Die Flache liegt nach Flachentausch und Gebietsanderungsverein-
barung innerhalb des Gemeindegebietes der Stadt Kéthen (Anhalt). Die Flache
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wird im REP - GEANDERTER 2. ENTWURF 2018 als Landesbedeutsamer Industrie-
und Gewerbestandort ausgewiesen.

- Die Flache ist mit 94,63ha fiir heutige Anspriche von Gewerbe-, Industrie- und
Logistikunternehmen ausreichend grof3.

- Die Flache ist eben und damit mit geringem Flachenaufbereitungsaufwand wirt-
schaftlich zu erschlieBen und zu bebauen. Sie ist ebenfalls kompakt und geo-
metrisch (quadratisch, rechteckig) zugeschnitten und erdffnet demzufolge
gréBtmdgliche Freiheit bei der Anordnung der Gebaude, Nebenanlagen sowie
des Freigelandes. Die Versickerungsfahigkeit ist aufgrund des Flurwasserab-
stands von mehr als 5m gunstig.

- Die Flache liegt mit Ausnahme der im Sldosten angrenzenden Kleingartenan-
lage abseits sensibler, schutzbedirftiger Wohnnutzungen. Somit ist von keinen
bzw. nur &uBerst geringen negativen Einwirkungen auf die benachbarten Nut-
zungen auszugehen. Zur Stadt Kéthen (Anhalt) bietet die héher gelegene Tras-
se der B 6n eine stadtebauliche bzw. visuelle Zasur. Der Damm schottet den
Siedlungsbereich ebenfalls gegen evtl. entstehende Larmemissionen aus dem
zuklnftigen Gewerbegebiet ab.

- Bei einer Entwicklung der Flache als Gewerbegebiet entstehen Agglomerati-
onseffekte. Nérdlich der B 6n erstreckt sich bereits das Industrie- und Gewer-
begebiet Kéthen - Ost. Zwischen diesem Gebiet und der Bahntrasse bestehen
noch Freiflichen (Acker), die fiir eine Erweiterung des Gebietes Kdthen-Ost
auch aufgrund der guten Anbindungsmdéglichkeit an die B 6n genutzt werden
kénnten und zu einer Aufwertung dieses Standortes fihren wirden. Gemein-
sam mit dem Gewerbebestand, den Erganzungspotenzialen und der neu dar-
gestellten gewerblichen Bauflache kénnte die schon bestehende Gewerbeach-
se Ostlich der Bahntrasse weiter fortgefiihrt, aufgefillt und von Norden und Si-
den an den Knotenpunkt der B 6n / B 183 herangefiihrt werden. Hierdurch ent-
stlinde eine gewerbliche Konzentration, die auch dazu fihrt, dass infrastruktu-
relle Einrichtungen gemeinsam genutzt werden. Dies entspricht dem Grundsatz
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

- Die Flache liegt direkt an der B 6n und der niveau- und kreuzungsfreien Auf-/
Abfahrt B 6n - B 183. Hierdurch weist sie eine hohe Lagegunst auf. Uber die
B 6n sind die BAB 14 und BAB 9 schnell zu erreichen. Ebenfalls direkt neben
der Flache verlauft eine Bahntrasse. Die Herstellung eines Gleisanschlusses
als direkter Anschluss an die Strecke 6403 Magdeburg-Leipzig Messe Sid ist
moglich. Zusétzlich kdnnte der vorhandene Guterbahnhof im Sudosten des
Stadtgebietes genutzt werden.

- Die Flache kann verkehrstechnisch, aber auch versorgungstechnisch (Wasser,
Abwasser, Strom, Gas, Telekom usw.) mit geringem Aufwand an das beste-
hende Netz angeschlossen werden, da in unmittelbarer Nachbarschaft, z.B.
entlang der B 183, schon wichtige Versorgungsleitungen verlaufen.

- Auf der Flache sind keine Altlasten, archaologische Denkmaéler, unter- oder
oberirdische Leitungen, Gebaude oder Einrichtungen bekannt, die gesichert,
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beseitigt oder verlegt werden muissten. Somit ist eine uneingeschrankte Nut-
zung der Flache ohne vorherige Beradumungen mdgich.

- Die Flache bis auf den Gehdlzbestand am &stlichen Rand der Bahntrasse kei-
nerlei Vegetation auf. Wertvolle Biotopstrukturen sind somit nicht vorhanden.
Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist nicht von schutzens-
werten Tierpopulationen auszugehen.

- Von einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes bzw. der Erholungsfunktion
ist aufgrund der Lage der Flache inmitten von ausgerdumten Ackerfluren nicht
auszugehen.

- Ausreichend groBBe und geeignete Flachen fir BegrinungsmaBnahmen sind
vorhanden.

Aus der Entwicklung der Flache als gewerbliche Bauflache ergeben sich aber auch
negative Aspekte. Es handelt sich um eine derzeit ackerwirtschaftlich genutzte Flache
mit hoher Fruchtbarkeit/ Bodenwertzahl. Bei einer Entwicklung als Gewerbestandort
wird der Landwirtschaft eine wertvolle Flache entzogen. Zudem gehért die Flache zu
einem groBraumigen Kaltluftentstehungsgebiet sidlich der Stadt, welches zur Be-/ Ent-
l0ftung des Stadtgebietes beitragt. Diese Funktion ist jedoch bereits aufgrund der Tras-
se der B 6n, die in diesem Abschnitt auf einem Damm verlauft, beeintrachtigt bzw. ge-
stort.

Entsprechend der im Umweltbericht durchgefiihrten Bodenfunktionsbewertung ergibt
sich fur das Plangebiet auf Grund der hohen Ertragsfahigkeit eine positive Bewertung.
Die B6den m Plangebiet unterliegen folglich einer hohen Schutzbedurftigkeit. Zu die-
sem Ergebnis k&me man aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung im Ubrigen auch
bei den Alternativstandorten.

Aus dem zuvor Dargestellten wird deutlich, dass die Darstellung der Flache als ge-
werbliche Bauflache aus stadtebaulichen, verkehrstechnischen und infrastrukturellen
Griinden an dieser Stelle im Stadtgebiet von Kéthen (Anhalt) gerechtfertigt und sinnvoll
ist. Die wirtschaftlichen Entwicklungschancen, verbunden mit der Schaffung neuer Ar-
beitsplatze, die sich aufgrund des Ausbaus der B 6n und damit der schnellen Anbin-
dung an das Autobahnnetz ergeben, werden somit genutzt. Zudem wird das im Osten
von Kéthen (Anhalt) schon vorhandene Gewerbe bandartig entlang der B 183 weiter
Richtung Suden fortgefihrt, was Agglomerationseffekte begulnstigt. Die Weiterentwick-
lung von Gewerbe erfolgt im Stdosten von Kéthen (Anhalt) abseits sensibler Wohnnut-
zungen und anderer schitzenswerter Funktionen, so dass es hier zu keinen Belastun-
gen und negativen Auswirkungen auf die Einwohner kommt. Das Gebiet beinhaltet
ausreichend Flachenpotenzial, um durch Be- und EingrinungsmafBnahmen eine Ein-
bettung des Gebietes in das landschaftliche Umfeld zu gewahrleisten.

BURO FUR RAUMPLANUNG Barteichpromenade 31, 06366 Kéthen (Anhalt) 08.11.2018
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, e-mail: info@buero-raumplanung.de
A





Stadt Kéthen (Anhalt)
Begrundung Teil | zur 4. Erganzung des Flachennutzungsplanes - Feststellungsexemplar 35

6. ErschlieBung

6.1 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets ist Uber die B 183 gegeben. Bei der Entwicklung der
Flache als Gewerbestandort ist die nach § 9 BUNDESFERNSTRABENGESETZ (FSTG) fest-
gelegte Bauverbotszone von 20m und die Baubeschréankungszone von 40m gemessen
vom auBeren befestigten Fahrbahnrand der B 6 und der B 183 einzuhalten.

Innerhalb des Gebietes ist der Bau von ErschlieBungsstraBen nétig, die Uber einen
zentralen Knotenpunkt auf die B 183 fihren missen. Hierbei ist zu beachten, dass
geman § 12 FStG ein neuer Knoten entsteht. Der Trager der StraBenbaulast der neu
hinzukommenden StraBBe hat die Kosten des neuen Knotenpunktes zu tragen. Eben-
falls sind die dabei entstehenden Mehrkosten fir die Unterhaltung zu erstatten. Fir den
Erhalt der Genehmigung zum Bau des neuen Knotenpunktes ist der Landesstra3en-
baubehérde eine vollstédndige Projektunterlage gemaB RE 2012 vorzulegen. Diese
bildet des Weiteren die Grundlage fiir die aufzustellende und abzuschlieBende Kreu-
zungsvereinbarung. Mit dem Bau des Knotenpunktes darf erst nach Abschluss der
Kreuzungsvereinbarung begonnen werden.

Hinsichtlich eines mdglichen Gleisanschlusses weist die Deutsche Bahn AG in ihrer
Stellungnahme vom 13.10.2017 darauf hin, dass dieser als direkter Anschluss aus den
Gleisen der Strecke 6403 Magdeburg Hbf — Leipzig Messe Stid mit vollstandiger siche-
rungstechnischer Ausristung im elektronischen Stellwerk herzustellen wéare. Dabei ist
mit entsprechenden Kosten fur die baulichen Anlagen wie auch flr die Einbindung in
das Stellwerk zu rechnen. Die Bedienung des Anschlusses unterliegt dann den Restrik-
tionen des Zugverkehrs der Strecke, sollte aber bei entsprechender sicherungstechni-
scher AusrUstung in Fahrplanfenstern auch tagsiber méglich sein. Bei entsprechender
Haufigkeit der Bedienung des Anschlusses ware eine abfahrbereite Fertigstellung der
Zige bereits im Anschluss zu empfehlen, um das ansonsten erforderliche haufige
Rangieren der Wagengruppen bei Empfang und Versand vom Bahnhof Kéthen in den
Anschluss und zurlick zu vermeiden.

Eine eisenbahntechnische ErschlieBung des Grundstiicks Uber ein bestehendes Bahn-
hofsgleis (infrage kdme das Gleis 117 — kinftig im ESTW Gleis 27 — zum Anschluss
Lipsia) wiirde die Kosten der sicherungstechnischen Einbindung in das ESTW sowie
den Rangieraufwand in der Bedienung des Anschlusses minimieren. Das Gleis endet
derzeit ca. in Héhe des Bahn-km 52,0 (die nérdliche Grundstiicksgrenze des geplanten
Gewerbegrundstlicks liegt im km 52,5). Allerdings ist zu beachten, dass die vor einigen
Jahren errichtete StraBenlberfihrung der B 6n keinen Raum bietet, das Gleis in den
vorhandenen Abmessungen unter der Briicke nach Stden zu verlangern. Die Kosten
fir die erforderliche neue StraBenlberfiihrung wiirden den Vorteil der geringen Kosten
im ESTW wohl Gbersteigen, ggf. sollten die méglichen Varianten aber im Rahmen einer
Studie gegenlber gestellt werden.
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Wenn die Herstellung eines Bahnanschlusses fiir das gesamte Gewerbegrundstiick
weiter verfolgt wird, wird seitens der Deutsche Bahn AG empfohlen, die Varianten und
die Aufgabenstellung mdéglichst kurzfristig mit der DB Netz AG abzustimmen. Es ist zu
beachten, dass nétige Softwarednderungen im elektronischen Stellwerk wie auch der
Bedarf an Sperrpausen zur Einrichtung und Einbindung des Anschlusses einen min-
destens 5-jahrigen Planungsvorlauf bendétigen.

Die Deutsche Bahn AG informiert mit Stellungnahme vom 04.10.2018 Uber die Priifung
der Anbindemdglichkeit des Plangebiets, mit dem Ziel der Entwicklung des Gewerbe-
und Industriegebietes an den Bahnhof Kéthen. Grundsétzlich besteht aus Sicht der DB
AG die Moglichkeit, das Plangebiet Gber einen neuen Gleisanschluss zu erschlie3en.
Aufgrund der Lage der neuen Anschlussweiche an den durchgehenden Hauptgleisen
der Strecke 6403 Magdeburg Hbf — Leipzig Messe Sid, hatte die Neuerrichtung star-
ken Einfluss auf die Kapazitat der Strecke. Aus diesem Grund bendtigt die DB AG fir
die Festlegung der Lage der Anschlussweiche sowie der notwendigen Ausristung mit
Sicherungstechnik, ein Betriebsprogramm des kiinftigen Anschlusses (Bedienungshau-
figkeit, Aufkommen an Wagen/Ziigen und Zeitpunkte der Bedienung). Die Planungs-
und Baukosten des Anschlusses sind vollstandig durch den Vorhabentréger zu tragen.
Die DB AG weist auf die Méglichkeit der Férderung durch den Bund Uber die Gleisan-
schlussférderung hin. AuBerdem laufen im Bahnhof Kdthen voraussichtlich bis zum
Jahr 2028 Bauarbeiten zur Erneuerung der Infrastruktur und deren Anpassung an die
kinftigen verkehrliche Anforderungen. Gegen Erstattung der anfallenden Kosten erklért
sich die DB AG dazu bereit, eine Machbarkeitsstudie bzw. Planungen fir den An-
schluss anzufertigen.

Das Eisenbahn-Bundesamt weist in seiner Stellungnahme vom 05.10.2018 darauf hin,
dass keine Flachen, die mit Bahnbetriebsanlagen belegt sind oder waren, Uberplant
werden durfen. In diesen Bereichen gilt gem. § 38 BAUGB ein Fachplanungsvorbehalt,
so dass die betroffenen Flachen einer kommunalen Planung bis zu einer ggf. durchge-
fihrten  Freistellung von Bahnbetriebszwecken nach § 23 ALLGEMEINES
EISENBAHNGESETZ (AEG) nicht zuganglich sind.

6.2  Wasserwirtschaftliche ErschlieBung

Trinkwasser

Das Plangebiet ist derzeit nicht an die Trinkwasserversorgung angeschlossen. Eine
konkrete Aussage zur Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser kann seitens der
MIDEWA GmbH erst nach erfolgter Bedarfsanmeldung erfolgen.

Die Trinkwasserversorgungsleitungen DN 250 PVC und DN 300 AZ sowie das dazu
parallel verlaufende Steuerkabel tangiert das Plangebiet. Die genaue Lage und Uber-
deckung der Leitungen sind zum Teil unbekannt. Eine Uberbauung der Versorgungslei-
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tungen wird mit Ausnahme neu zu errichtender ZufahrstraBen nicht gestattet. Bei
Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb der dargestellten Grinflachen ist ein Sicher-
heitsabstand von mindestens 2,50m zu den Trinkwasserleitungen einzuhalten.

Niederschlagswasser

Aus Grlinden der besseren Grundwasserneubildungsrate sollte das Regenwasser im
Plangebiet méglichst versickert werden. Auf Grund des sehr heterogenen Schichten-
aufbaus des Untergrundes (vgl. Landesbohrdatenbank) bzw. lberwiegen Geschiebe-
mergel (vgl. Lithofazier-Quartar- Blatt 2365-Dessau) ist eine Prifung der 6rtlichen Bo-
denverhaltnisse notwendig. Es sollen die Mdéglichkeiten einer gedrosselten zentralen
Ableitung mit Rickhaltung oder ggf. zentralen Versickerung untersucht werden, um die
notwendige Entsorgungssicherheit zu gewahrleisten.

GemaBR der Stellungnahme der unteren Wasserbehdérde des Landkreises Anhalt-
Bitterfeld vom 15.10.2018 ist die Versickerungseignung vor Ort vermutlich nicht gege-
ben. Oberflachennah stehen méchtige Schluff- und Tonschichten an und vor Konkreti-
sierung einzelner Bauvorhaben ist deshalb die Entsorgung des Niederschlagwassers
zu klaren. Es stehen darlber hinaus keine Oberflaichengewasser zur Einleitung zur
Verfligung. Deshalb sind Rickhaltungen einzuplanen bzw. abflussminimierende Maf3-
nahmen bei der Bauausfihrung zu berlcksichtigen (geringer Versiegelungsgrad,
Griindacher etc.).

Wird Niederschlagswasser von befestigten Flachen versickert oder in ein Oberflachen-
gewasser eingeleitet, stellt dies eine Gewasserbenutzung gemaB § 9
WASSERHAUSHALTSGESETZ (WHG) dar und bedarf geman § 8 WHG einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis. Diese erteilt die untere Wasserbehérde. Einzelheiten zu den Antrag-
stellungen sind den Internetseiten des Landkreises Anhalt-Bitterfeld “(suchen: Nieder-
schlagswasser) zu entnehmen.

Die mittleren Grundwasserstande liegen im Plangebiet bei ca. 79,0 m NN. Sollen im
Zuge konkreter Bauvorhaben WasserhaltungsmaBnahmen erforderlich werden, so ist
fir das Heben und Ableiten von Grundwasser im Vorfeld eine wasserrechtliche Erlaub-
nis bei der unteren Wasserbehérde (§§ 8, 9, 10 WHG) zu beantragen.

Abwasser

Zustandige abwasserbeseitigungspflichtige Kérperschaft flir das Plangebiet ist der Ab-
wasserverband Koéthen. Das Plangebiet ist derzeit nicht an ein Abwassernetz ange-
schlossen. Die ordnungsgemaBe Entsorgung von anfallendem Abwasser ist im Vorfeld
mit dem Verband zu klaren.

Im &stlichen StraBenseitenbereich entlang der B 183 verlduft eine Druckleitung (PEHD,
DN315). Das neu zu erschlieBende Gebiet kénnte Uber eine zuséatzliche Pumpstation
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an diese Druckleitung angeschlossen werden. Die Einleitung von Niederschlagswasser
wird nicht méglich sein.

6.3 Brandschutz

Die Stadt Koéthen (Anhalt) ist nach § 2 (1) und (2) Nr. 1 des BRANDSCHUTZ- UND
HILFELEISTUNGSGESETZES DES LANDES SACHSEN-ANHALT fir den abwehrenden Brand-
schutz und die Hilfeleistung in ihrem Gebiet zustandig und hat fir eine ausreichende
Léschwasserversorgung in ihrem Gebiet zu sorgen. Die Sicherstellung der Léschwas-
serversorgung kann bei ausreichender Dimensionierung durch die 6ffentliche Trink-
wasserversorgung (abhangige Léschwasserversorgung) oder durch unabhangige
Léschwasserversorgung gewahrleistet werden.

Als Einrichtungen kénnen dabei in Frage kommen:
a) natirliche Wasserentnahmestellen
- Flisse, Béche oder Seen
b) kiinstliche Wasserentnahmestellen
- Léschwasserteiche nach DIN 14210
- Léschwasserbrunnen nach DIN 14220
- Unterirdische Loschwasserbehalter nach DIN 14230

Der Nachweis der ausreichenden Léschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem
ortlich zustandigen Wasserversorgungsunternehmen zu flihren und der Brandschutz-
behdrde des Landkreises vorzulegen.

Die Versorgung mit Léschwasser sollte im Vorfeld geklart werden. Bei der Setzung
eines Brunnen ist dieser, vor der Instandsetzung, der unteren Wasserbehdrde anzu-
zeigen (§ 49 WHG). Ob das Grundwasser vor Ort (in Abhangigkeit der geologischen
Verhéltnisse) in ausreichendem Maf3 verflgbar ist, sollte zuvor durch Rammkernson-
dierung und ggf. Pumpversuche geklart werden.

Bei der verkehrstechnischen ErschlieBung des Gebietes sind zur Brandbekampfung
oder sonstiger feuerwehrtechnischer Einsatze ausreichend groBe 6ffentliche Verkehrs-
flachen vorzuhalten. StichstraBen sind weitestgehend zu vermeiden.

6.4 Energieversorgung/ Telekommunikation

Das Plangebiet ist derzeit nicht an die Energieversorgung angeschlossen. Eine Ver-
sorgung mit Elektroenergie kann durch die envia Mitteldeutsche Energie AG sicherge-
stellt werden.
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Im Bereich des Plangebietes befinden sich Energieversorgungsanlagen der envia Mit-
teldeutsche Energie AG. Zu den Versorgungsleitungen sind die festgelegten Abstande,
entsprechend dem einschlagigen Vorschriften- und Regelwerk zu beachten und einzu-
halten. Unterirdische Versorgungsanlagen sind grundsétzlich von Bepflanzungen, An-
schiittungen und Uberbauungen (z.B. Langsiiberbauung mit Borden) freizuhalten.

Ebenfalls erscheint der Anschluss an das Gasversorgungsnetz der Netzgesellschaft
mbH madglich.

Das Plangebiet ist derzeit nicht an die Telekommunikation angeschlossen. Die fern-
meldetechnische Versorgung kann jedoch durch Anschluss an das Leitungsnetz durch
die Deutsche Telekom AG gesichert werden.

6.5  Abfallbeseitigung

Fir das Plangebiet besteht derzeit keine Abfallentsorgung. Trager der Abfallbeseiti-
gung ist der Landkreis Anhalt-Bitterfeld. Die Entsorgung der anfallenden Abfélle erfolgt
durch den vom Landkreis beauftragten Dritten.

Anfallende Abfélle sind entsprechend des KREISLAUFWIRTSCHAFTSGESETZES - KRWG
einer ordnungsgemanen Entsorgung zuzuflhren.

Bezliglich der Deklaration, Analytik und Verwertung von mineralischen Abfallen
(Erdaushub, Bauschutt etc.) wird auf die TECHNISCHE REGELN DER BUNDE-/
LANDERARBEITSGEMEINSCHAFT ABFALL (LAGA), Anforderungen an die stoffliche Verwer-
tung von mineralischen Reststoffen / Abfallen, Merkblatt 20 verwiesen.

7. Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Hin-
weise

7.1 Altlasten

Altlasten sind nach jetzigem Stand innerhalb des Plangebietes nicht bekannt. Dem
Flachennutzungsplan der Gemeinde GroBBbadegast ist zu entnehmen, dass sudwest-
lich des Plangebietes eine Altlastenverdachtsflache (eh. Deponie) besteht. Diese hat
jedoch keine Auswirkungen auf das Plangebiet selbst.

7.2  Archaologische Fundstellen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich gem. § 2 DENKMSCHG LSA archaologische
Kulturdenkmale, darunter eine ur- und friihgeschichtliche Siedlung, ein Grabhlgel so-
wie Altfluren und -wege. Weitere archdologische Kulturdenkmale befinden sich im un-
mittelbaren Umfeld, hierzu z&hlen Siedlungen der Jungsteinzeit und des Mittelalters,
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darunter mehrere Wiistungen, ein bronzezeitlicher Hortfund, Grabhtgel, Brandbestat-
tungen aus der Bronzezeit, vorrémischen Eisenzeit, Kérperbestattungen aus der Jung-
steinzeit und des Mittelalters sowie ur- und friihgeschichtliche Befestigungen. Diese
genannten Fundstellen besitzen eine sehr hohe Qualitét und Integritat.

Das Plangebiet liegt darliber hinaus im Zwickel der Saalemindung in die Elbe und ist
damit insgesamt im hdchsten MafB3e als siedlungsgulinstig zu bewerten. Aus Sicht der
archéologischen Denkmalpflege besteht aufgrund der topographischen, naturrdumli-
chen und analogen Gegebenheiten vergleichbarer Siedlungsregionen ein begriindeter
Verdacht, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmale zu Tage treten. Zahlreiche Be-
obachtungen der letzten Jahre verdeutlichen ferner, dass aus Luftbildbefunden, Lese-
befunden usw. nicht alle archédologischen Kulturdenkmale bekannt sind, sondern viel-
mehr erstmals bei invasiven Eingriffen erkannt werden.

~Wer bei Arbeiten oder bei anderen MaBnahmen in der Erde oder im Wasser Sachen
oder Spuren von Sachen findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass
sie Kulturdenkmale sind (archaologische und bauarch&ologische Bodenfunde), hat
diese zu erhalten und der zusténdigen unteren Denkmalschutzbehdérde anzuzeigen.
Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu lassen und vor Gefahren fiir die Erhaltung der Bodenfunde zu schiit-
zen. Das Landesamt fur Archdologische Denkmalpflege und von ihm Beauftragte sind
berechtigt, die Fundstelle nach archaologischen Befunden zu untersuchen und Boden-
funde zu bergen” (§ 9 Abs. 3 DENKMSCHG LSA).

,Erd- und Bauarbeiten, bei denen zu vermuten ist, dass Kulturdenkmaler entdeckt wer-
den, bedlrfen der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde und sind recht-
zeitig anzuzeigen. Wenn die untere Denkmalschutzbehdérde nicht innerhalb von 4 Wo-
chen widerspricht, gilt die Genehmigung als erteilt.“ (§ 14 Abs. 2 DENKMSCHG LSA).
Notwendige Dokumentationen gem. § 14 Abs. 9 DENKMSCHG LSA sind durch den Vor-
habentrager abzusichern (Sekundéarerhaltung). Unter Einhaltung der genannten Krite-
rien steht einem Vorhaben aus archaologischer Sicht nichts entgegen.

Aus den Grinden des Schutzes der Kulturdenkmale und um Verzégerungen sowie
Behinderungen im Bauablauf durch Funde und Befunde auszuschlie3en, muss aus
facharchaologischer Sicht den BaumaBnahmen ein fachgerechtes und reprasentatives
Dokumentationsverfahren vorgeschaltet werden. Dieses ist gem. Runderlass der Obe-
ren Denkmalschutzbehérde LSA vom 06.03.2013 vom Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archdologie LSA durchzuflhren.

BURO FUR RAUMPLANUNG Barteichpromenade 31, 06366 Kéthen (Anhalt) 08.11.2018
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, e-mail: info@buero-raumplanung.de
A





Stadt Kéthen (Anhalt)
Begrundung Teil | zur 4. Erganzung des Flachennutzungsplanes - Feststellungsexemplar 41

7.3 Kampfmittel

Teilbereiche des Plangebietes sind als Kampfmittelverdachtsflache ausgewiesen. Auf-
grund des im Flachennutzungsplan weitrdumig erfassten Bereiches konnten jedoch
von der zustandigen Behdérde keine konkreten Aussagen zu den Kampfmittelverdachts-
flachen getatigt werden.

Sofern erdeingreifende MaBnahmen oder Tiefbauarbeiten in Einzelfallen geplant sind,
ist eine rechtzeitige Beteiligung des Landkreises Anhalt-Bitterfeld (Amt fir Brand-, Ka-
tastrophenschutz und Rettungsdienst) notwendig.

7.4 Wasserecht

Der geplante Bereich befindet sich weder innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes,
noch innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes. Oberflachengewésser sind im Plan-
gebiet ebenfalls nicht bekannt.

8. Verfahren
8.1  Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat in seiner Sitzung am 27.04.2017 gemaf
§ 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BAUGB die Aufstellung der 4. ERGANZUNG DES FLACHEN-
NUTZUNGSPLANES DER STADT KOTHEN (ANHALT) beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaB § 2 Abs. 1 BAUGB im Amtsblatt der Stadt
Kéthen (Anhalt) Nr. 5 am 26.05.2017 ortstblich bekannt gemacht.

8.2  Beteiligung der Offentlichkeit

Zur Darlegung und Erérterung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung wurde
am 06.06.2017 in Form einer Informationsveranstaltung eine frithzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BAUGB durchgefiihrt. AuBerdem wurde der Offent-
lichkeit vom 06.06.2017 bis einschlieBlich 20.06.2017 Gelegenheit zur AuBerung und
Erérterung gegeben.

Der Entwurf der 4. ERGANZUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES wurde gemafi § 3 Abs.
2 BAUGB mit Begriindung Teil | und Teil Il - Umweltbericht sowie den nach Einschéat-
zung der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
vom 08.10.2018 bis einschlieBlich 09.11.2018 6éffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der
Auslegung wurden ortstblich nach § 3 Abs. 2 BAUGB mit dem Hinweis bekannt ge-
macht, dass Anregungen wahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
Zuséatzlich wurden die Planunterlagen auf der Internetseite der Stadt Kéthen (Anhalt)
eingestellt.
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8.3  Beteiligung der Beh6rden

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, wurden frihzeitig gemai § 4 Abs. 1 BAUGB
an der Planung beteiligt. Sie wurden mit Schreiben vom 06.09.2017 zur AuBerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BAUGB aufgefordert.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden geman § 4 Abs. 2
BAUGB MIT Schreiben vom 01.09.2018 erneut beteiligt und gemai § 3 Abs. 2 BAUGB
von der offentlichen Auslegung benachrichtigt. Auf der Grundlage des § 4 Abs. 2
BAUGB setzt die Stadt den Behdrden, Nachbargemeinden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange fir die Abgabe ihrer Stellungnahme eine Frist.

8.4  Abwagungs- und Feststellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat in seiner Sitzung am.... . die eingegangen
Stellungsnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geprift und
die Abwagung beschlossen.

Von Burgern wurden keine Anregungen, Bedenken und/oder Hinweise vorgebracht.
Das Ergebnis wurde gem. § 3 Abs. 2 Satz 4 BAUGB mitgeteilt.

Die vorliegende Begrindung mit Umweltbericht ist Grundlage des Satzungsbeschlus-
ses vom.........

Stadt Kéthen,........c.coovviiiiinn.

Oberblirgermeister
Stadt Kéthen
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Anlagen:

Anlage 1 Darstellungen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
GroBbadegast)

Anlage 2 Karte zur stadtebaulichen Planung fir Logistik/Gewerbe/Industrie der Stadt
Kéthen (Anhalt) - Standortalternativenprifung (alle 7 Flachen)

Anlage 3 Karte zur stadtebaulichen Planung flr Logistik/Gewerbe/Industrie der Stadt
Kéthen (Anhalt) - Standortalternativenprifung (Bogen Flache 6))





Anlage 1 Blatt 1
zur Begriindung 4. Ergénzung des FNP der Stadt Kéthen (Anhalt)

MaRstab 1 : 5000

Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzung-
splan der Gemeinde GroRbadegast

: Kartengrundiagé:

. Auszug aus Tod. Karten 1 : 1 000
7 S Blatt Nr.: 42388W\ -

. Herausgeber Landesam‘t\fur ermessung und

Geoinformation-Sachsen-Anhalt \

: y _ . Erlaubnis zur Vervielféltigung efrteilt durch das Landesamt
- ," o : - fur Vermessung und Geolnfor atlon Sachsen-Anhalt

x am: 30.07.2008

Erlaubnis -Nr.: LVermGeo/ A9 46 2008 07






Anlage 1 Blatt 2
zur Begriindung 4. Ergénzung des FNP der Stadt Kéthen (Anhalt)

PLANZEICHENERKLARUNG

- Wohnbauflache

- Gemischte Bauflache

- Gewerbliche Bauflache
I:I Flachen fur den Gemeinbedarf

Einrichtungen:

Offentliche Verwaltung
Schule
Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

MOCQ30

Feuerwehr

Flachen fur den Gberdrtlichen Verkehr und fur die 6rtlichen Hauptverkehrszige

Hauptversorgungsleitungen

oberirdisch

[

il Bahnanlagen
———
—Oo—O—

unterirdisch

G =Gas
E = Elektrizitat
W = Wasser

I:I Griinflachen

hier:

Parkanlage
Dauerkleingarten
Sportplatz

Friedhof

o] 1) (OB b

Spielplatz

Wasserflachen

Flachen flr die Landwirtschaft

Flachen fur Wald

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

v D8 L

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Nachrichtliche Uberanhme:

|E| Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

Hinweise und Kennzeichnungen:

@ Archéologischer Fundplatz

Kennzeichnung der Lage, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind

@ Miilldeponie

Umgrenzung der Flachen, unter denen der Bergbau umgeht
oder die flr den Abbau von Mineralien bestimmt sind
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Vergleichende Bewertung: Standort/ Flache Nr. 6 FlachengréBe: ca. 81,3 ha
A L - -
\ Erlauterungen zur Bewertung
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|
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NN | i / Einzelkriterien
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= £ A - / e L 3 h bl h t
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Stédtebauliche Bewertung Landschaftsékologische Bewertung
Flache 6 befindet sich sidlich der B6n in unmittelbarer Nahe zur ,groBen ,, Abfahrt“, zwischen der B183 hutz B nd/ B n Auswirkunaen rch Planun
Beschreibung und der Bahnstrecke nach Halle; die Flache ist bis auf eine Teilfliche (Gelande der StraBenmeisterei) Schutzgut estand/ Bedeutung us ungen durc anung
unbebaut; sie liegt in der Gemarkung von GroBbadegast, im Stadtgebiet Stdliches Anhalt. Mensch intensiv genutzte Ackerflache in stidéstlicher g mégliche Beeintrachtigungen fiir die
— Ortsrandlage zwischen der Bahntrasse und nahegelegene Gartenanlage
Kriterien Bewertung der B 183 gelegen; unmittelbar stdlich an die
m n Trasse der B6n angrenzend mit zukiinftig
1) Flac!\enelgenschaf.ten durch eine direkte Anbindung an die Bén
- GroéBe und Zuschnitt - ca. 81,3 ha, bis auf 1.500 gm (StraBenmeisterei) fiir Gewerbe nutzbar erschlossen; nordostlich der Flache, an der B
- Erweiterungsoptionen - in Richtung Stiden 183, vereinzeltes Grundstuck der StraBen-
- Beschaffenheit und Topogra- | - ebenes Gelande, Untergrundverhaltnisse nicht bekannt meisterei; in stidostlicher Nahe befindet sich
hie eine Gartenanlage; ansonsten ausschlieBlich
P ackerbauliche Nutzung
Pflanzen und Tiere intensiv genutzte Ackerflache ohne weitere g ausreichende Ersatzlebensrdume in der
Biotopstrukturen; nur randseits der Bahntrasse n&heren Umgebung vorhanden
vereinzelt ausgepragte Gehdlzstruktur
Geologie/ Boden ebene, groBfléchig intensiv genutzte Ackerfla- h unwiederbringliche Veranderung der
che mit hochwertigen Béden; Bodenstruktur durch mégliche Neuver-
keine Altlastenverdachtsflache sieglung
Ill) Stadtebaulicher Kontext Wasser keine Oberflachengewasser g Beeintrachtigung des Grundwassers; m
- Nutzungsstruktur des Umfel- - nordlich B6n, dahinter Landwirtschaftsflache (pot. Gewerbeflache), westlich Bahnstrecke Erhqhung des Wasserabflusses und
. . . . g . Verringerung der Versickerung durch
des nach Halle, dahinter Landwirtschaftsflache; westlich und siidlich ebenfalls Landwirt- Neuversiegelung
schaftsflache; in 300 m Entfernung Kleingartenanlage Klima/ Luft groBflachig intensiv genutzte Ackerflache; m | kleinklimatische Beeintrachtigungen
- Agglomeration/ Arrondierung - Gewerbeachse 6stlich der Bahnlinie MD-Halle wird weitergefihrt und kann an den Ver- Kaltluftentstehungsgebiet durch Versieglung und Bebauung; mini-
kehrsknotenpunkt Bén/ B183 herangefiihrt werden, Aufwertung GE Ost mierende Auswirkungen durch Bén
- sonstige Eignung - landwirtschaftliche Nutzflache, Offenflache fiir Kaltluftschneise Landschaft/ die Trasse der zukiinftig nérdlich verlaufenden m allgemeine Verénderung des Land-
: B6n liegt deutlich Gber dem Niveau der Ubrigen schaftsbildes durch gewerbliche Bebau-
1) Starfdortfaktor/ ~ERERITEL ) ) . ) Landschaftsbild Flachen und verhindert eine direkte Sichtver- ung, verminderte Beeintrachtigung des
- Anbindung an Bén - unmittelbar an ,groe’ Abfahrt (niveau- und kreuzungsfrei) angebunden bindung zum Stadtbereich; das Landschafts- Landschaftsbildes durch Vorbelastung
- Gleisanschluss - Gleisanschluss liegt an bild ist daher vorbelastet der Bén
- ErschlieBungsaufwand - verkehrliche und technische ErschlieBung mit geringem Aufwand méglich, da in der Nahe Kultur- und Sachgiiter | nicht bekannt g
vorhanden
SbLEheE el . o Vermeidung/ Minderung Ausgleich Hinweise Bebauungsplan
- angrenzende schutzwiirdige - keine schutzbediirftigen Nutzungen betroffen
Nutzungen - uneingeschrénkte Nutzung méglich ® Anlage von Kompensationsflachen fur
- Altlasten, Archiologie, - nicht bekannt o . Pflanzen und Tiere der offenen Feldflur o geringe bauliche Verdichtung
Kampfmittel ® Minimierung des Versieglungsgrades ® zusétzliche SichtschutzmaBnahmen entlang | Grinfestset Gestalt
- vorhandene Leitungen - nicht bekannt ® Erhalt der vorhandenen Griinstrukturen ?eer:aislgg:: gelegenen B 183 und der Gar- dé?%iﬁdsfefégﬂin zur Gestaltung
VI) Flachenverfiigbarkeit
- Anzahl der privaten und - nicht bekannt; Flache gehért nicht zum Stadtgebiet Kéthen =
offentlichen Eigentiimer - Flachentausch mit Stadt Stdliches Anhalt erforderlich, kurzfristig nicht umsetzbar
- Umsetzbarkeit - keine Nutzungen ansassig, die ausgelagert werden missten +
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1. Einleitung
1.1 Ziele und Inhalte des Planes (Kurzdarstellung)

1.1.1 Wichtige Ziele des Planes

Ziel der Aufstellung der 4. ERGANZUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT KOTHEN
(ANHALT) ist es, die stéadtebauliche Zielstellung der Stadt Kéthen (Anhalt) zur planungsrechtli-
chen Absicherung eines kiinftigen Gewerbe, Industrie- und Logistikstandortes an der B 6n vor-
zubereiten. Bei der Umsetzung des geplanten Bauvorhabens soll entsprechend § 1 Abs. 5
BAUGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit ent-
sprechende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleistet werden. Im Rahmen der Planung sol-
len die privaten und offentlichen Belange gemaR § 1 Abs. 7 BAUGB gegeneinander und unter-
einander abgewogen werden. Insbesondere sind folgende Belange zu beriicksichtigen:

- die Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, die die wirtschaftlichen
und umweltschiutzenden Anforderungen miteinander in Einklang bringt, eine men-
schenwirdige Umwelt sichert und die natirlichen Lebensgrundlagen schiitzt und entwi-
ckelt

- die Ansiedlung von Logistikunternehmen bzw. anderer stérender Industrie- und Gewer-
betriebe, die ansonsten in den schon vorhandenen Industrie- und Gewerbegebieten
nicht angesiedelt werden koénnen, in ausreichender Entfernung von schutzwirdigen
Nutzungen und damit die Verhinderung von Belastungen

- die stddtebaulich sinnvolle Einordnung des Planungsgebietes in das Nutzungsgefiige
der Stadt, insbesondere zu schon vorhandenen Industrie- und Gewerbegebieten

- die gute Anbindung an uUbergeordnete Verkehrstrassen und die Vermeidung einer in-
nerstadtischen Belastung durch zuséatzliche Verkehrsstrome

- die Schaffung der Rechtsgrundlagen fiir die zukinftige Nutzung des Plangebietes und
Realisierung der planungs- und bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen durch die
Ausweisung eines Gebietes fir die Ansiedlung von Gewerbe, Industrie und Logistik

- die Belange des Umweltschutzes einschliel3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, inshesondere die Minimierung des Versiegelungsgrades und der bauli-
chen Verdichtung, die Anlage von Kompensationsflachen fur Pflanzen und Tiere der of-
fenen Feldflur sowie Vorhaltung von SichtschutzmaRnahmen zur B183 und zur Garten-
anlage in Grol3badegast.

- Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1 a BAUGB wird eine
Umweltprifung durchgefiihrt, in der die erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
im Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Der raumliche Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes umfasst eine Gesamtflache von
ca. 143,13 ha.
[im Detail siehe Begriindung Teil I]

1.1.2 Inhalte des Planes

Mit der 4. ERGANZUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT KOTHEN (ANHALT) sollen im
raumlichen Geltungsbereich eine gewerbliche Bauflache mit Grunflachen und eine Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt sowie eine Bahnanlage nachrichtlich ibernommen werden.

Der Geltungsbereich der Planung wird durch die bestehende Bahnlinie zwischen Kéthen und
Halle in eine 6stliche und eine westliche Teilflache zweigeteilt. Da sich die Nutzungsanderung
ausschlieBlich auf der 6stlichen Teilflache vollzieht und die derzeitige Nutzung der westlichen
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Teilflache als Flache fur die Landwirtschaft erhalten bleibt, beschrankt sich die Umweltpriifung
ausschlieRlich auf die dstlich gelegene Anderungsfléache.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieser Erganzungsflache wird die im westlichen
Randbereich bestehende Baumreihe als Grunflache dargestellt. Flr die Durchfihrung maglicher
interner Ausgleichsmafnahmen wird im nérdlichen, éstlichen und suidlichen Randbereich eben-
falls eine Grinflache (8§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BAUGB) dargestellt.

1.2 Ziele des Umweltschutzes und sonstiger fachlich  er Grundlagen

1.2.1 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und uUbergeordneten Planungen

Fachgesetze

In der nachstehenden Tabelle werden die in einschlagigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fir die Bauleitplanung von Bedeutung sind, dargestellt:

Tabelle 1: Ubersicht der Umweltschutzziele aus Fach  gesetzen und iibergeordneten
Planungen
Schutzgut Quelle Zielaussage
Tiere, Pflanzen Bundesnaturschutzgesetz Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes
und deren und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verant-
Lebensraume wortung fir die kinftigen Generationen im besiedelten und

unbesiedelten Bereich so zu schitzen, dass
die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts einschlielich der Regenerationsfahigkeit
und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der
Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, so-
weit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft.
Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind
entsprechend dem jeweiligen Geféhrdungsgrad insbesonde-
re lebensféhige Populationen wild lebender Tiere und Pflan-
zen einschlieBlich ihrer Lebensstétten zu erhalten und der
Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen
und Wiederbesiedlungen zu ermoglichen, Geféahrdungen
von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und
Arten entgegenzuwirken, Lebensgemeinschaften und Bioto-
pe mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten in
einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte
Landschaftsteile sollen der natirlichen Dynamik Uberlassen
bleiben.
Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts sind insbesondere wild lebende
Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre
Biotope und Lebensstétten auch im Hinblick auf ihre jeweili-
gen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten.
Richtlinie 92/43/EWG (Fauna- | ...Zur Wiederherstellung oder Wahrung eines gunstigen
Flora-Habitat-Richtlinie) Erhaltungszustandes der naturlichen Lebensrdume und der
Arten von gemeinschaftlichem Interesse sind besondere
Schutzgebiete auszuweisen, um nach einem genau festge-
legten Zeitplan ein zusammenh&ngendes européisches
okologisches Netz zu schaffen...
Projekte durfen nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung
der Erhaltungsziele ausgewiesener Schutzgebiete fiihren.
Richtlinie 79/409/EWG Ziel der Richtlinie ist es, samtliche wild lebenden Vogelarten,
(Vogelschutz-Richtlinie) die im européischen Gebiet der Mitgliedstaaten heimisch sind,
einschlieBlich ihrer Eier, Nester und Lebensrdume zu schit-
zen, zu bewirtschaften und zu regulieren und die Nutzung
dieser Arten zu regeln...
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Schutzgut Quelle Zielaussage
Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind insbesondere die

Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen.
Insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.
Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
in der Abwagung zu beriicksichtigen.
Boden Bundesbodenschutzgesetz Ziele des BBODSCHG sind der langfristige Schutz des Bo-
dens hinsichtlich seiner Funktion im Naturhaushalt, insbe-
sondere als Lebensgrundlage und Lebensraum fur Men-
schen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, Bestandteil
des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und Néahrstoffkreis-
laufen ,Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffli-
che Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und Stof-
fumwandlungseigenschaften (Grundwasserschutz), Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte, Standorte fir Rohstoffla-
gerstatten, fur land- und forstwirtschaftliche sowie sied-
lungsbezogene und offentliche Nutzungen. Weitere Ziele
sind: der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverén-
derungen, Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen
schéadlicher Bodenveranderungen, die Férderung der Sanie-
rung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten.
Ausfuhrungsgesetz des Landes | Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umge-
Sachsen-Anhalt zum Bundes- | gangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das
Bodenschutzgesetz notwendige MaR zu begrenzen. Vorrangig sind bereits
versiegelte, sanierte, baulich veranderte oder bebaute Fla-
chen wieder zu nutzen.
Bundesnaturschutzgesetz Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Natur-
haushalt erfillen kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte
Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsiegelung
nicht moglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Ent-
wicklung zu uberlassen.
Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden -
dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkei-
ten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begren-

zen.
Wasser Wasserhaushaltsgesetz, Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als
Wassergesetz fur das Land Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so

Sachsen-Anhalt zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und

im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen,
vermeidbare Beeintréachtigungen ihrer 6kologischen Funkti-
onen und der direkt von ihnen abhéngenden Landokosys-
teme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaus-
halt unterbleiben und damit insgesamt eine nachhaltige
Entwicklung gewahrleistet wird.

Bundesnaturschutzgesetz Meeres- und Binnengewasser sind vor Beeintrachtigungen
zu bewahren und ihre natirliche Selbstreinigungsfahigkeit
und Dynamik zu erhalten. Dies gilt insbesondere fur naturli-
che und naturnahe Gewaésser einschlie3lich ihrer Ufer, Auen
und sonstigen Rickhalteflachen. Fir den vorsorgenden
Grundwasserschutz sowie fir einen ausgeglichenen Nie-
derschlags-Abflusshaushalt ist auch durch MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen.
Klima und Luft Bundesnaturschutzgesetz Luft und Klima sind auch durch MaRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu schitzen. Dies gilt
insbesondere fir Flachen mit glinstiger lufthygienischer oder
klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsge-
biete oder Luftaustauschbahnen.
Bundesimmissionsschutzgesetz | Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter sind vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen. Dem Entste-
hen schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.
Landschaft Bundesnaturschutzgesetz Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedel-
ten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und,
soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass die Vielfalt,
Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
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Schutzgut Quelle Zielaussage

Grof3flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrau-
me sind vor weiterer Zerschneidung zu bewahren.

Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen ...
hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im
AuBenbereich.

Verkehrswege, Energieleitungen und &hnliche Vorhaben
sollen landschaftsgerecht gefuhrt, gestaltet und so gebin-
delt werden, dass die Zerschneidung und die Inanspruch-
nahme der Landschaft vermieden oder so gering wie mog-
lich gehalten werden.

Mensch Bundesnaturschutzgesetz Zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft sind nach
ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem
im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen
und zugénglich zu machen.

Bundesimmissionsschutzgesetz | Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter sind vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen.

Dem Entstehen schéadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzu-

beugen.
Kultur und sonsti- Bundesnaturschutzgesetz Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturland-
ge Sachglter schaften sind mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern

vor Verunstaltung, Zersiedlung und sonstigen Beeintréchti-
gungen zu bewahren.
Denkmalschutzgesetz des Es ist die Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege,
Landes Sachsen-Anhalt die Kulturdenkmale als Quellen und Zeugnisse menschli-
cher Geschichte und prégende Bestandteile der Kulturland-
schaft zu erhalten, zu pflegen und wissenschaftlich zu erfor-
schen. Der Schutz erstreckt sich auf die gesamte Substanz
eines Kulturdenkmals einschlieRlich seiner Umgebung,
soweit diese fir die Erhaltung, Wirkung, Erschlieung und
die wissenschaftliche Forschung von Bedeutung ist.
Wechselwirkungen Bundesnaturschutzgesetz Der Naturhaushalt ist in den raumlich abgrenzbaren Teilen

zwischen den seines Wirkungsgefiiges im Hinblick auf die pragenden
einzelnen Schutz- biologischen Funktionen, Stoff- und Energieflisse sowie
gltern landschaftlichen Strukturen zu schitzen.

Ubergeordnete Planungen und fachliche Grundlagen:

Die Ergénzung des Flachennutzungsplanes zur planerischen Vorbereitung einer gewerblichen
Bauflache muss gem. § 4 Abs. 1 ROG die Ziele der Raumordnung beachten und die Grundsét-
ze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung gem. § 4 Abs. 1 ROG berticksichtigen.

Die vorliegende Planung ist auf Grund ihrer raumlichen Ausdehnung raumbedeutsam im Sinne
von raumbeanspruchend und raumbeeinflussend.

Landesentwicklungsplan

Der LANDESENTWICKLUNGSPLAN 2010 DES LANDES SACHSEN-ANHALT (LEP LSA) gemalf der durch
die Landesregierung beschlossenen Verordnung vom 16.02.2011 (guiltig ab 12.03.2011) enthalt
die landesbedeutsamen Ziele und Grundséatze der Raumordnung, die der Entwicklung, Ordnung
und Sicherung der nachhaltigen Raumentwicklung des Landes Sachsen-Anhalt zugrunde zu
legen sind.

Fur das Plangebiet gelten folgende, im LEP LSA festgelegte Ziele (Z), Grundsatze (G) und Er-
fordernisse der Raumordnung:

e Koéthen (Anhalt) wurde im LEP, Z37 die Funktion eines Mittelzentrums zugewiesen. Mit-
telzentren in Sachsen-Anhalt stellen unter dem Gesichtspunkt rtcklaufiger Einwohne-
rentwicklung und der sich andernden Altersstruktur im Land das Rickgrat fir die Siche-
rung der 6ffentlichen Daseinsvorsorge fur die Bevolkerung in allen Landesteilen dar.

« Im LEP 2010, Z58 ist festgelegt, dass der Standort ,Kéthen* Vorrangstandort fir lan-
desbedeutsame Industrie- und Gewerbeflache ist. Im Grundsatz G48 wird ergénzend
ausgefihrt, dass Vorrangstandorte fur Industrie und Gewerbe rdumlich gesichert wer-
den, um infrastrukturell gut erschlossene Standorte fiir Industrieansiedlungen vorzuhal-
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ten. Diese sind verkehrsgiinstig gelegen. Hier sollen gezielt Unternehmen angesiedelt
werden, die inshesondere auf Verkehrsgunst angewiesen sind. Im Grundsatz G50 wird
erganzend festgehalten, dass die Regionalplanung regional bedeutsame Standorte fur
Industrie- und Gewerbe im REP festlegen kann.

* Im LEP 2010, Z56 ist festgelegt, dass die NeuerschlieRung und Erweiterung von Indust-
rie- und Gewerbeflachen insbesondere an zentralen Orten, Vorrangstandorten, in Ver-
dichtungs- und Wachstumsraumen sowie an strategisch und logistisch wichtigen Ent-
wicklungsstandorten sicherzustellen ist. In der Begriindung hierzu wird aufgefiihrt, dass
Investoren vermehrt erwarten, dass neben betriebsnotwendigen Flachen zugleich un-
mittelbar angrenzende Optionsflachen zur Erweiterung bestehen. Dies kann zu Flachen
Uber 30ha fiihren. An den strategisch und logistisch wichtigen Entwicklungsstandorten
sind somit grol3flachige Gewerbe- bzw. Industriegebiete neu auszuweisen. Ergédnzend
wird in Grundsatz G47 ausgefiihrt, dass die Entwicklung attraktiver Standortbedingun-
gen dazu fuhren soll, dass Arbeitsplatze sowie Aus- und Weiterbildungsplatze durch die
Ansiedlung neuer und Erweiterung bestehender Betriebe gesichert und geschaffen
werden.

« Die am Ostrand der Flache verlaufende BundesstralRe B 183 Richtung Bitterfeld ist im
LEP 2010 als Hauptverkehrsstral3e mit Landesbedeutung dargestellt.

» Die am Westrand der Flache verlaufende Bahnlinie ,Magdeburg-Halle* ist im LEP 2010
als tberregionale Schienenverbindung dargestellt.

» Die am Nordrand der Flache verlaufende, gré3tenteils realisierte, Richtung Osten noch
in Bau befindliche B 6n ist im LEP 2010 unter Z79 als geplante Uiberregional bedeutsa-
me Hauptverkehrsstral3e ,Verlangerung der B6n von der A 14 zur A9 und Uber Sach-
sen-Anhalt hinaus* als Gberregionale Verkehrsachse in Richtung Osten dargestellt (Au-
tobahn bzw. autobahnahnliche Fernstralle).

» Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fiur die Landwirtschaft.

Basierend auf der Festsetzung von Kéthen (Anhalt) als Vorrangstandort fur landesbedeutsame
Industrie- und Gewerbeflachen, der stark verbesserten verkehrsinfrastrukturellen Anbindung an
den uberregionalen StralRenverkehr (zur BAB 14 und BAB 9) nach Bau der B 6n sowie die di-
rekt angrenzende Bahnlinie im Westen und B 183 im Osten geniel3t der Geltungsbereich der
4. Erganzung des Flachennutzungsplanes hdchste Lagegunst und somit Prioritat bei der Aus-
weisung als gewerbliche Bauflache. Aufgrund dieser Lagegunst ist die Flache besonders ge-
eignet fur Logistikunternehmen. Die Zielsetzung Z60 ,Erweiterung vor NeuerschlieBung* wirkt
sich hier nicht einschrédnkend aus, da die noch vorhandenen Erweiterungspotentiale in den be-
stehenden Industrie- und Gewerbegebieten fir flachenintensive Ansiedlungen zu klein sind und
Uber eine schlechtere Verkehrsanbindung verfiigen. Der Standort des Geltungsbereiches der 4.
Ergédnzung des Flachennutzungsplanes ist nicht nur fir produzierendes Gewerbe gedacht, son-
dern soll vor allem fir die Ansiedlung von Logistikunternehmen und von sonstigen groR3flachi-
gen Gewerbebetrieben entwickelt werden.

Die vorliegende Planung entspricht daher den Zielen der Landesplanung und bertcksichtigt die
Grundsatze und sonstigen Erfordernisse bzw. steht diesen nicht entgegen.

Nach 8 2 Abs. 4 LANDESENTWICKLUNGSGESETZ (LENTWG) vom 23.04.2015 sind Landkreise und
kreisfreie Stadte Trager der Regionalplanung. Ihnen obliegt die Aufstellung, Anderung, Ergan-
zung und Fortschreibung der Regionalen Entwicklungsplanes und von Regionalen Teilgebiets-
entwicklungsplanen. Kéthen (Anhalt) ist der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg zuge-
ordnet.

. . N
BURO FUR RAUMPLANUNG  Barteichpromenade 31, 06369 Kéthen (Anhalt) 08.11.2018
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, e-mail: info@buero-raumplanung.de
A





Stadt Kéthen (Anhalt)
4. Erganzung des Flachennutzungsplanes
Begrundung Teil Il - Umweltbericht - Festsellungsexemplar 10

Regionalplanung

Der REGIONALE ENTWICKLUNGSPLAN FUR DIE PLANUNGSREGION ANHALT-BITTERFELD-WITTENBERG
(REP 2006) wurde durch die Regionalversammlung am 07.10.2005 beschlossen, am
09.11.2005 durch die oberste Landesplanungsbehdrde genehmigt und ist seit dem 24.12.2006
in Kraft.

Der REP A-B-W befindet sich auf Grundlage der Beschlussfassung durch die Regionalver-
sammlung am 20.09.2013 derzeit in der Neuaufstellung. Es existiert ein 2. Entwurf mit Stand
vom 14.07.2017 (REP - 2. ENTWURF 2017). Der Entwurf tragt den Titel ,REP MIT DEN
PLANINHALTEN ,RAUMSTRUKTUR, STANDORTPOTENZIALE, TECHNISCHE INFRASTRUKTUR UND
FREIRAUMSTRUKTUR". Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg hat in ihrer Sitzung am 30.05.2018 beschlossen, den Entwurf infolge von
Planadnderungen gegeniber dem 2. Entwurf erneut auszulegen (REP - GEANDERTER 2. ENTWURF
2018). Die Auslegungsfrist endet am 10.08.1018.

Der REP A-B-W 2006, der REP - 2. ENTWURF 2017 sowie der REP - GEANDERTER 2. ENTWURF
2018 trifft beziiglich des Plangebietes der 4. Ergédnzung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Kdthen (Anhalt) folgende Aussagen.

* Im REP 2006 ist Kéthen (Anhalt) als landesbedeutsamer Schwerpunktstandort fur In-
dustrie und Gewerbe dargestellt (REP 2006 5.4.1.2 Z). Im REP - 2. ENTWURF 2017 wird
Kdthen als Vorrangstandort fur landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen be-
statigt (4.3.1 Z1).

» Das Plangebiet befindet sich wie auch die westlich, nérdlich und sidlich angrenzenden
Flachen laut REP 2006 innerhalb des Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft Nr. 1 ,Gebiet
um Stal3furt-Kéthen-Aschersleben* (REP 2006 5.5.1.2 Z).

Vorbehaltsgebiete erganzen die Vorranggebiete um noch nicht endgiltig abgewogene
Zielsetzungen. In den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fir die Landwirtschaft ist den
Belangen der Landwirtschaft als wesentlicher Wirtschaftsfaktor, Nahrungsproduzent
und Erhalter der Kulturlandschaft bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen
ein erhdhtes Gewicht beizumessen (LEP-LSA Punkt. 3.5.2)

Das 0stliche Plangebiet befindet sich gemaR REP - 2. ENTWURF 2017 nicht mehr_in-
nerhalb des Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft Nr. 1 ,Gebiet um StaRfurt-Kéthen-
Aschersleben, wird jedoch von Flachen umgeben, die weiterhin innerhalb des Vorbe-
haltsgebietes liegen.

» Das Plangebiet wird nunmehr als in Planung befindlicher L andesbedeutsamer Industrie-
und Gewerbestandort dargestellt (REP - GEANDERTER 2. ENTWURF 2018 4.3.3.3 G)

Die Flache dient der flachenhaften Konkretisierung des bereits vorhandenen Vor-
rangstandortes fir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen Kéthen (Anhalt)
und soll nur im Bedarfsfall entwickelt werden.

» Die am Ostrand der Flache verlaufende BundesstraRe B 183 Richtung Bitterfeld ist im
REP 2006 als Hauptverkehrsstralle mit Landesbedeutung (REP 2006, 5.8.2.3 Z), im
REP - 2. ENTWURF 2017 als Uberregional bedeutsame Hauptverkehrsstrale dargestellt

« Die den Anderungsbereich querende Bahnstrecke ,Magdeburg-Leipzig Messe Sud" ist
im REP 2006 als Schienenverkehr mit Landesbedeutung, im REP - 2. ENTWURF als
Uberregionale Schienenverbindung dargestellt

» Die am Nordrand der Flache verlaufende, inzwischen grétenteils realisierte, Richtung
Osten noch in Bau befindliche B 6n ist im REP 2006 Bestandteil des ,Neubaus einer
leistungsfahigen Nordharzverbindung (B 6n) von der A7 lber Goslar zur A 14 bei Bern-
burg mit Verlangerung tber Kéthen zur A 9/B 184 sidlich von Dessau mit dem Ziel der
ErschlieBung des gesamten Nordharzraumes ... sowie der Verbindung der Region Harz
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mit West-/Norddeutschland sowie Mittel-/Ostdeutschland. ... Dartber hinaus ist die B 6n
als Uberregionale Verkehrsachse nach Osteuropa in Richtung Polen vorzuhalten.” (REP
2006 5.8.2.2 Z Nr. 2b). Im REP - 2. ENTWURF 2017 wird zur B 6n folgendes festge-
schrieben:*

Folgende Neubauvorhaben des Bundesverkehrswegeplans sind insbesondere zu si-
chern: ... Verlangerung der B 6n von der A 14 zur A9 und Uber Sachsen-Anhalt hinaus
als Uberregionale Verkehrsachse in Richtung Osten (ab A 9 noch keine geplante Tras-
senfuihrung)” (REP - 2. ENTWURF 2017, 4.3.3.2 Z6). Die Darstellung der Trasse erfolgt
als Uberregional bedeutsame Hauptverkehrsstral3e.

Nach Abschluss der BaumaRRnahmen an der B 6n, der Ermittlung des Plangebietes als Vor-
zugsstandort fur die Ansiedlung von Gewerbe, Industrie und Logistik im Rahmen einer Alterna-
tivenprifung sowie nach Abschluss der Gebietsdnderungsvereinbarung mit Flachentausch und
damit einhergehend die Ubernahme der Planungshoheit iiber das Plangebiet durch die Stadt
Kdthen (Anhalt) sind die inhaltlichen und planerischen Voraussetzungen zur Ausweisung der
Flache als gewerbliche Bauflache gegeben.

In enger Abstimmung mit der Regionalen Planungsbehérde wurde bei der Neuaufstellung des
REP dieser Entwicklung bzw. den veranderten Rahmenbedingungen Rechnung getragen. Das
Plangebiet ist nunmehr im REP - GEANDERTER 2. ENTWURF 2018 als Landesbedeutsamer Indust-
rie- und Gewerbestandort in der der kartografischen Darstellung festgeschrieben.

Im SACHLICHEN TEILPLAN ,DASEINSVORSORGE — AUSWEISUNG DER GRUNDZENTREN IN DER
PLANUNGSREGION ANHALT-BITTERFELD-WITTENBERG" wurde die rdumliche Abgrenzung des zent-
ralen Ortes vorgenommen. Das Plangebiet befindet sich au3erhalb dieser rdumlichen Abgren-
zung.

Die vorliegende Planung entspricht daher den Zielen der Regionalplanung und bertcksichtigt
die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse bzw. steht diesen nicht entgegen.

Flachennutzungsplan

Im FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT KOTHEN (ANHALT) war der Uberwiegende Geltungsbereich
des Plangebietes bisher nicht enthalten. Lediglich der auf3ere nordwestliche Bereich ist als Fla-
che fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Zuge der Gebietsénderungsvereinbarung mit der Stadt
Sudliches Anhalt ist die Flache in das Gemeindegebiet Kéthen (Anhalt) bergegangen.

Im rechtswirksamen FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE GRORBADEGAST ist die Flache als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt (siehe Anlage 1 ,Darstellungen im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Grof3badegast' in der Begriindung Teil | der 4. ERGANZUNG
DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT KOTHEN (ANHALT). Die B 183 am 06stlichen Rand des
Plangebiets wird hier als tberdrtliche Verkehrsflache, die Bahnlinie als Bahnanlage dargestellt.
Archéologische Fundstellen bzw. Altlastenverdachtsflache sind laut FLACHENNUTZUNGSPLAN
GRORBADEGAST nicht vorhanden. Beidseitig entlang der B 183 verlaufen Hauptwasser- bzw.
Abwasserleitungen.

Bebauungsplan

Rechtskraftige Bebauungsplane oder andere stadtebauliche Satzungen liegen fir das Plange-
biet nicht vor.
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Sonstige Planungen

Das Plangebiet liegt innerhalb des Flurbereinigungsverfahrens zur B 6n Kéthen KO4056. Die-
ses Verfahren wurde im November 2006 angeordnet mit dem Ziel, die Eigentumsverhaltnisse
im Verfahrensgebiet neu zu ordnen. Laut Amt fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten
(ALFF) Anhalt (Stellungnahme zum Entwurf der 4 Ergdnzung des Flachennutzungsplanes vom
02.10.2017) erschwert die Ausweisung der Flache als gewerbliche Bauflache massiv das Errei-
chen der Ziele, vor allem die Zusammenlegung von Eigentumsflachen, und beeintrachtigt die
Bewirtschaftungsverhéltnisse. Mit der Anordnung des Verfahrens wurde fur das gesamte Gebiet
eine Veranderungssperre erlassen. Fiur jede geplante Veranderung ist demzufolge eine separa-
te Zustimmung nach 8 34 FLURBEREINIGUNGSGESETZ (FLURBG) beim ALFF Anhalt zu beantra-
gen.

Landschaftsplan

Fur das Plangebiet liegt kein Landschaftsplan vor.

1.2.2 Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht

Das Plangebiet befindet sich in au3erhalb jedweder Schutzgebiete.

Im raumlichen Geltungsbereich der Planerganzung befinden sich Schutzobjekte nach dem Na-
turschutzrecht. Hierbei handelt es sich um gemaf § 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 8 des Naturschutzge-
setzes des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10. Dezember 2010 (GVBL LSA S.
569), gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 18. Dezember 2015 (GVBL. LSA S. 659), ge-
setzlich geschitzte Heckenbestdnde an der Bahnlinie sowie um gemaR § 21 Abs. 1 Satz 1
NatSchG LSA gesetzlich geschiitzte Baumreihen am Arensdorfer Feldweg im westlichen Teil
des raumlichen Geltungsbereich.

= Es kann eingeschatzt werden, dass aufgrund der raumlichen Distanz und dem Charakter
des Vorhabens projektbezogene Auswirkungen auf die Erhaltungsziele von Schutzgebieten
ausgeschlossen werden kdnnen, da weder funktionale noch raumliche Beziehungen zum Plan-
gebiet bestehen und bestehende Biotopbereiche vollstandig erhalten bleiben.

1.2.3 Sonstige fachliche Grundlagen

*  STADTEBAULICHEN PLANUNG FUR LOGISTIK, GEWERBE UND INDUSTRIE DER STADT KOTHEN
(ANHALT) — STANDORTALTERNATIVEN-PRUFUNG, Beschluss vom 22.05.2014.

In dieser stadtebaulichen Planung wurden insgesamt 6 Standorte entlang der B 6n inner-
halb des Stadtgebietes von Kéthen sowie 1 Standort in der angrenzenden Gemarkung
Grollbadegast (Stadt Sidliches Anhalt) hinsichtlich ihrer Eignung zur Ausweisung eines
neuen Standortes fur Logistik, Gewerbe und Industrie gepruft.

e Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung gemaf RICHTLINIE ZUR BEWERTUNG UND BILANZIERUNG VON
EINGRIFFEN IM LAND SACHSEN-ANHALT (BEWERTUNGSMODELL SACHSEN-ANHALT) sowie im ver-
bal- argumentativen Verfahren (siehe Abb. 2).

1.2.4 Kenntnislicken

Innerhalb des Geltungsbereichs des Flachennutzungsplanes bestehen Kenntnisliicken zu
einer Konversionsflache, die sich innerhalb der Ackerflache im westlichen Teilbereich, std-
lich des Arensdorfer Feldweges befindet und eine Grof3e von ca. 7.500ha aufweist. Hin-
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sichtlich der Biotopausstattung aus uberwiegend sukzessivem Gehdlzbestand von Wildobst
ist jedoch davon auszugehen, dass der Standort mind. 20 Jahre nicht mehr in Nutzung ist.
Die standortliche Lage und der Gebauderestbestand aus ehemaliger Garage, Technikhaus
und Aufenthaltsbereich mit Unterkellerung, sowie die Art der internen versiegelten Erschlie-
Bung lassen auf eine evtl. Verbindung mit dem nahegelegenen Flugplatz Kéthen Anhalt
bzw. einer militarischen Vornutzung schlie3en. Die Flache des Gebauderestbestandes wird
auf eine Flache von ca. 1000m?2 geschéatzt. Sonstige versiegelte Flachenbereiche, die sich
u.a. auch unter Tage befinden, kénnen auf Grund des Giberwuchernden Vegetationsbestan-
des nicht genau nachvollzogen werden, betragen jedoch schatzungsweise mind. 500m2.

GemalR mindlicher Auskunft vom Landkreis Anhalt-Bitterfeld ( Abt. Altlasten und Boden-
schutz, 06.11.2018) ist die Flache nicht im Altlastenkataster registriert. Gemaf einer miind-
lichen Aussage vom Amt fur Katastrophenschutz (LK ABI, 06.11.2018) kann der unbekann-
ten Konversionsflache eine militdrische Vornutzung zugeordnet werden. Des Weiteren han-
delt es sich bei dieser Flache um eine Kampfmittelverdachtsflache.

Zum sichtbaren Restbestand einer unbekannten
Konversionsflache innerhalb der westlichen
Planerweiterung zahlen neben versiegelten Boden-
flachen die abgebildeten Gebaudeteile (Garage,
Technikhaus und Aufenthaltsbereich.
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2. Auswirkungen auf die Schutzgiter des Naturhausha  Ites und der
Landschaft

2.1 Bestandssituation

Der Geltungsbereich der 4. ERGANZUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT
KOTHEN (ANHALT) wird durch die bestehende Bahnlinie Kéthen und Halle in eine 6stliche und
westliche Teilflache zweigeteilt. Da sich die Nutzungsanderung ausschlielich auf der dstlichen
Teilflache vollzieht und die derzeitige Nutzung der westlichen Teilflache als Flache fur die
Landwirtschaft, einschlie3lich aller bestehenden Biotopbereiche erhalten bleibt, wird im weiter-
fihrenden Text des Umweltberichtes ausschlieBlich auf die Anderungsflache eingegangen.

Die ostliche Anderungsflache erstreckt sich gemafR nachfolgender Bestandsiibersicht in stidost-
licher Ortsrandlage zwischen der Bahntrasse Kéthen-Halle im Westen und der B 183 im Osten.
Sie wird im Norden begrenzt durch die B 6n bzw. die Auf- und Abfahrt der B 183 auf die B 6n.
Im Suden endet der Geltungsbereich in Form einer gedachten gradlinigen Verlangerung der
von Grol3badegast auf die B 183 treffenden ,Hauptstrale' in Richtung Stidwesten bis zur Bahn-
linie. Im Nordosten nahe der Auffahrt auf die B 6n und direkt an der B 183 befindet sich das
bebaute Grundstick der StraRenmeisterei. Im Westen entlang der Bahnlinie zieht sich von Nor-
den Richtung Suden auf etwa halber Lange ein Gehdélzstreifen. Die westliche Begrenzung stellt
die Bahnlinie dar. Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Abbildung 1: Bestandsubersicht / Biotoptypen / Flac hennutzung

is}
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el Ostlicher Teilbereich
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VPZ versiegelter Platz
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Westlicher, unveranderter
Teilbereich (Planerganzung)

Bestand Baumn-Strauchhecke
§2 NatSchG LSA
Al Acker, intensiv

Bestand Baumreihen Acker, intensiv

§21NatSchGLSA

unbekannte Konversionsflache
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Blick von nordwestli-
cher Richtung auf das
Plangebiet (Standort:
B 6n).

2710412014

Blick von norddstlicher
Richtung auf das Plan-
gebiet (Standort:

B 183).

i Im Vordergrund mit

l ' Anbindung an die

"

& e Strale befindet sich
U . eine Flache der Stra-
Renmeisterei.

il

i

Blick von Nordwesten
nach Sudwesten auf
das Plangebiet.

Das Foto wurde vom
Boschungsbereich der
B6n aufgenommen
und zeigt die grof3fla-
chige Ackerflur mit
randseitigem Gehdlz-
streifen.

Am rechten Bildrand ist
die Bahntrasse er-
kennbar.
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Blick von Nordost nach
Sudost auf das Plan-
gebiet.

Das Foto zeigt die
Ostliche Geltungsbe-
reichsgrenze, die ent-
lang der B183 fuhrt.

Blick aus Richtung
Grol3badegast auf den
Kreuzungsbereich der
B183, der die sudostli-
che Plangebietsgrenze
markiert.

2.1.1 Pflanzen/ Biotoptypen

Im gesamten Plangebiet erfolgte am 27.04.2014, verifiziert am 24.01.2018 eine Aufnahme der
aktuellen Biotop- und Flachennutzungstypen.

Im Detail wurden folgende Biotop- und Flachennutzungstypen aufgenommen (CODE der Bio-
toptypenzuordnung nach SCHUBOLTH, J. (2010) KARTIERANLEITUNG ZUR KARTIERUNG
DER LEBENSRAUMTYPEN NACH ANHANG | DER RICHTLINIE 92/43/EWG (FFH-RL)-
KARTIEREINHEITEN DER LEBENSRAUMTYPEN UND NICHT-LEBENSRAUMTYPEN):
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. Intensiv genutzter Acker
CODE: Al
Der Gberwiegende Flachenanteil des Plangebietes wird als Acker intensiv genutzt.

Blick in stidwestliche
Richtung auf das Plan-
gebiet. Bis auf den ent-
lang der westlichen Gel-
tungsbereichsgrenze
entwickelten Gehdolzbe-
stand wird das Plange-
biet tberwiegend land-

wirtschaftlich genutzt.

. Unbefestigter Feldweg
CODE: VWB

Westlich der Bahntrasse durchquert mit dem Arensdorfer Feldweg ein teilbefestigter Weg
die grof3flachige Landwirtschaftsflache. Hierbei handelt es sich um eine ehemalige Wege-
verbindung nach Arensdorf.

o : : Die Abbildung zeigt in

sudostliche Richtung, auf
den Arensdorfer Feldweg,
durch den die Landwirt-
schaftsflache zweigeteilt
wird.

. Baumreihe

CODE: HRB

Wie bereits auf der vorherigen Abbildung ersichtlich, wird der Arensdorfer Feldweg inner-
halb der westlichen Planerganzung durch Baumreihen gesdumt, die ihrem Bestand nach
dem gesetzlichen Schutz nach § 21 NatSchG LSA unterliegen. Die ndrdliche Baumreihe
weist einen bis zur siiddstlich gelegenen Bahntrasse nahezu durchgehenden und regel-
maRigen Bestand, mit nur wenigen Licken auf. Im Baumbestand uberwiegen in abwech-
selnder Pflanzfolge Birke und Bergahorn sowie vereinzelt auch Eiche und Obstgehdlz. Die
Baumreihe sudlich des Feldweges besteht nur im vorderen Wegebereich nahe der K 2074
und ist, wie auf der nachfolgenden Abbildung zu erkennen, nicht durchgéangig vorhanden.
In diesem Baumbestand tiberwiegen Obstgehdlze.
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Das Foto wurde nahe der
Bahntrasse aufgenommen
und zeigt in nordwestli-
cher Richtung zur Kreis-
stralle K2074, auf den
nach 8§21 NatSchG LSA
geschutzten Biotopbe-
stand innerhalb der west-
lichen Planerganzung.
Hierbei handelt es sich
um eine nahezu durchge-
hende Baumreihe aus
Birken und Bergahorn.

. Baum-Strauchhecke

CODE: HHB

Beidseitig und entlang der bestehenden Bahntrasse bestehen linearer Gehélzbesténde,
die ihren Eigenschaften nach dem gesetzlichen Schutz nach § 22 NatSchG LSA unterlie-
gen. Der Heckenbestand 6stlich der Bahntrasse ist sehr lickenhaft ausgebildet und er-
streckt sich von Nord nach Sid auf einer Gesamtlange von ca. 770m. Im Heckenbestand
Uberwiegen Einzelgeholze der Weichselkirsche und im Unterwuchs dominieren Holunder,
verschiedene Wildrosen und Austrieb von Wildobstarten. Die Baum-Strauchhecke entlang
der westlichen Bahntrasse, innerhalb der Planergénzung, besteht wie auf der nachfolgen-
den Abbildung erkennbar, nahezu als geschlossener Heckenbestand. Das Hauptgerist
dieses Heckenbestandes wird durch eine Baumreihe aus tberwiegend Bergahorn und ver-
einzeltem Eschenahorn gebildet. Im artenreichen Unterwuchs, der teilweise mehrere Meter
machtig ist, dominieren Holunder, Heckenkirsche, WeiRdorn, Olweide, Feuerdorn, Spiere,
Wildrosen, Forsythie den Bestand.
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Das erste Foto zeigt in
Richtung Nordwesten auf
den dstlich der Bahntras-
se entwickelten Geholz-
altbestand.

Das mittlere Foto zeigt
eine kleine Gehdlzinsel
mit ausschlieBlicher Aus-
pragung von Holunder.

Linienférmig angeordnete
Altholzbestande der
Weichselkirsche sowie
vereinzelte Wildobstge-
holze bilden den Grund-
stock der 6stlich der
Bahntrasse entwickelten
Baum-Strauchhecke. Zu
den im Unterwuchs entwi-
ckelten Straucharten zah-
len der Holunder, Wildro-
sen sowie sukzessiver
Austrieb verschiedener
Wildobstarten zu den
dominanten Arten.

Auf der benachbarten
Abbildung ist eine der
Bestandsliicken der dstli-
chen Hecke erkennbar.
Eine im Zuge der Planung
vorgenommene Ergan-
zungspflanzung und eine
fortschreitende Gehdlzsol-
len zur Vervollstandigung
und Heckenschlusses
beitragen.
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Auf dem benachbarten
Foto ist der nach § 22
NatSchG LSA geschutzte
Heckenbestand westlich
der Bahnlinie abgebildet.
Innerhalb der geschlos-
senen und teilweise meh-
rere Meter machtigen
Baum-Strauchhecke do-
minieren der Bergahorn
innerhalb der Baum-
schicht und im Unter-
wuchs sind Holunder,
Heckenkirsche, Weil3-
dorn, Feuerdorn, Wildro-
sen, Olweide, Spiere etc.
ausgebildet.

Bewertung:
Die Bewertung erfolgt in einer 5-stufigen Skala anhand folgender Kriterien (nach BASTIAN,
1994):
- Artenreichtum/ Diversitat
- Seltenheit/ Gefahrdung
- Natirlichkeitsgrad der Vegetation
- Regenerationsfahigkeit/ Alter/ Entwicklungsdauer
- Bedeutung im Biotopverbund (Biotopgrof3e, Isolation, Vernetzung).
Tabelle 2: Bewertung des Teilschutzgutes Biotope/ P flanzen
Biotop-/ Nutzungstyp verbale Einschatzung Beurteilung/ Bewer-
tung (gesamt)
Acker, intensive Nutzung D|ver§|taUArtenre|chtum .
Naturlichkeitsgrad sehr gering
Bedeutung fur Biotopverbund
Gehélzbestand Baum- Mittlere bis hohe Diversitat e
Strauch-Hecke ( dstliche hc_)he Seltenrlllel.t / Altpestand
der Bahntrasse Anderungs- mittlerer Naturlichkeitsgrad
flache) geringe Bedeutung Biotopverbundele-
ment
Gehélzbestand Baum- Mittlere bis hohe Diversitat e
Strauch-Hecke ( westlich hc_)he Seltenrlllel.t / Altpestand
der Bahntrasse)gesetzlich mittlerer Natirlichkeitsgrad
geschitztes Biotop (8§21 mittlere Bedeutung Biotopverbundele-
NatSchG LSA)* ment
. Mittlere bis hohe Diversitét
Baumreihe ) .
hohe Seltenheit / Altbestand mittel-hoch
gesetzlich geschutztes mittlerer Naturlichkeitsgrad
Biotop (8§22 NatSchG LSA)* mittlere Bedeutung Biotopverbundele-
ment
Feldweg, unbefestigt* tellbefe.stlgt (geschottert) .
Artenreichtum sehr gering
Bedeutung fiir den Biotopverbund
Naturlichkeitsgrad
b
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* Die Nutzungsanderung vollzieht sich ausschlie3lich auf der dstlich der Bahntrasse gelegenen
Teilflache, so dass die bestehenden Nutzungen innerhalb der westlichen Teilflache unverandert
und erhalten bleiben. Dazu zahlen sowohl die Flache fir die Landwirtschaft als auch die beste-
henden geschiitzten Biotopbereiche.

2.1.2 Tiere

In Auswertung der naturrdumlichen Ausstattung des Plangebietes, deren BaumaflZnahmen sich
ausschlieBlich auf landwirtschaftlich genutzten Flachen vollziehen, wurden keine faunistischen
Erfassungen durchgefihrt.

Bewertung

Die Bewertung des Teilschutzgutes Tiere erfolgt anhand einer Einschatzung nachfolgender
Kriterien

— Schutz/ Gefahrdung von Arten

— Individuendichte wertgebender Arten

— Isolation/ Vernetzungsgrad des Lebensraumes

- Vollstandigkeit der Zénose.

Tabelle 3: Bewertung der Teilschutzgutes Tiere
Kriterium/ Funktion verbale Einschéatzung Beurteilung/ Bewertung
Schutz/Gefahrdung von | * Brutvog_elzgnose bestght wenn, danp Auf d?r bestehendgn
Arten ausschlielich aus Kleinvogelarten mit Ackerflache sehr gering
geringen Reviergréfen)
« Anteil gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 Im angrenzenden Bio-
BNatSchG streng geschiitzter Arten topbereich gegeben

(Heidelerche, Grauammer) bzw. im
Anhang | der Vogelschutzrichtlinie auf-
gefuhrter Arten (Heidelerche, Neunto-
ter) Weitere besonders oder streng ge-
schiitzte Arten anderer Artengruppen
werden nicht vermutet
e Arten mit hdchstem Schutzstatus Auf der bestehenden
Ackerflache eher un-
wahrscheinlich und da-
her sehr gering
Im angrenzenden Bio-
topbereich nicht auszu-
schliel3en

Individuendichte wertge-
bender Arten

« Hemerophile Arten (Kulturfolger, Aller-
weltsarten) mittel

e GroR¥flachige Ackerfluren besteht als sehr gering
inselartige und teilisolierte Flache, da
sie dreiseitig von Verkehrstrassen um-
gebenen ist

« vorhandene Gehélzstrukturen mit Ge- hoch
hélzsukzession dienen als Riickzugsort
fur gro3flachige Ackerflur, die ansons-
ten

. stark eingeschrankter Biotopverbund mittel
inmitten grof3flachiger Ackerschlage

Vernetzungsgrad des
Lebensraumes
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Kriterium/ Funktion verbale Einschatzung Beurteilung/ Bewertung
e Zoozodnose des Plangebietes Auf der bestehenden
Ackerflache sehr gering
Im angrenzenden Bio-
topbereich mittel

Vollstandigkeit der Zénose

2.1.3 Biologische Vielfalt

Begriffsbestimmung:
[Quelle: Art. 2 Abs. 2 der Biodiversitatskonvention; (Gesetz zu dem Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt vom 05.06.1992)]

Biologische Vielfalt: ,.... die Variabilitéat unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter ande-
rem Land-, Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie
gehoren; dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Arten und die Vielfalt der Okosys-
teme;"

Die nachfolgenden Aussagen zur biologischen Vielfalt (Biodiversitat) basieren auf einer allge-
meinen Einschéatzung der gegebenen Bestandssituation.

Daraus ist Folgendes abzuleiten:

» Das Plangebiet als intensiv landwirtschaftlich gepragter Standort ist als artenarm einzu-
schétzen.

» Die bhiologische Vielfalt ist auf Grund der Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flache
anthropogen geprégt und als sehr gering einzuschéatzen. Eine hdhere biologische Vielfalt ist
im Geholzrandbereich zu vermuten.

» Die Vielfalt zwischen den Arten und zwischen verschiedenen Biotoptypen ist aufgrund der
groi3flachig bestehenden Ackerflache mit nur vereinzeltem Gehdlzbestand als allgemein-
gering einzuschatzen. Des Weiteren besteht das Plangebiet als nahezu inselartige und teil-
isolierte Flache, da dieses bis auf die Sudseite von Verkehrstrassen (Bahntrasse, B 183,
B 6n) begrenzt wird und infolgedessen eine mdgliche Ansiedlung am Standort erheblich er-
schwert wird.

Ausgehend vom Vorgenannten wird deutlich, dass die biologische Vielfalt im Untersuchungsge-
biet vor dem Hintergrund eines sehr stark landwirtschaftlich gepragten Einflusses zu betrachten
und zu interpretieren ist. Im Ergebnis der intensiven Landbewirtschaftung und des einherge-
henden einseitigen Bewuchses kann eingeschéatzt werden, das innerhalb der ackerbaulich ge-
nutzten Flachen eher so genannte Allerweltsarten mit einer hohen 6kologischen Potenz anzu-
treffen sind. Innerhalb des westlichen Randbereiches mit entwickelter Gehdlzstruktur kann auf-
grund der Zunahme der biologischen Vielfalt auch die Zusammensetzung einzelner Arten variie-
ren.

2.1.4 Flache

GemalR § l1a Abs.2 BAUGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- und forstwirtschaftlich genutzten Boéden
ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt notwendiges MalR begrenzt
werden.

Der Geltungsbereich der 4. Ergdnzung des Flachennutzungsplanes umfasst eine Flache von
ca. 141,92 ha. Der Uberwiegende Teil der Flache (ca. 41,52 ha westlich der Bahnstrecke und
ca. 94,63 ha dstlich der Bahnstrecke) wird zurzeit als intensive Landwirtschaftsflache (Acker)
genutzt und ist unbebaut.
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Die Gleisanlagen der Eisenbahnstrecke 6403 Magdeburg Hbf — Leipzig Messe Sud nehmen
eine Flache von ca. 3,03 ha ein.

Im Geltungsbereich existieren zwei bebaute Flachen. Im westlichen Teil befindet sich eine
ehemals militéarisch genutzte Konversionsflache von ca. 3.400 .m2 im dstlichen Teil eine Flache
der StralRenmeisterei mit einer Flache von ca.1.500.mz.

Westlich und 6stlich der Bahntrasse befinden sich Baum — Strauch- Flachen (ca. 2,25 ha), wo-
bei die westliche Flache als Biotopflache nach dem NATSCHG LSA geschutzt ist.

2.1.5 Boden

Bestand

Entsprechend der naturraumlichen Gliederung Deutschlands nach MEYNEN, E./
SCHMITHUSEN, J. U. A. (1953) ist das Plangebiet der naturraumlichen Landschaftseinheit
.Kothener Ackerland“ zuzuordnen. Die Flache befindet sich im zentralen Bereich dieser Land-
schaftseinheit, welche im Norden vom ,Magdeburg-Wittenberger Elbtal und untere Mulde®, im
Osten von der ,Mosigkauer Heide" sowie im Stiden und Westen von der ,Fuhneniederung” be-
grenzt wird.

Die Einheit des Kéthener Ackerlandes ist als einheitliche und vorwiegend ebene Abtragungsfla-
che zu charakterisieren, die nur einzelne Erhebungen >100 m (Pilsenhthe, sudéstlich von Wiil-
knitz) aufweist.

Nutzungsbezogene Merkmale dieser Landschaftseinheit sind eine Armut an Strukturelementen
und eine groR3flachige intensive ackerbauliche Bodennutzung. Der Boden wird von &olischen
Sedimenten gepragt.

Der genetische Bodentyp Schwarzerde, teilweise degradiert zu Braunschwarzerde, ist Gberwie-
gend ausgepragt.

Die Bodenformen der L6R-Schwarzerde bzw. LOR-Braunschwarzerde sind als carbonat- und
nahrstoffreich einzustufen. Ferner besitzen sie einen ausgewogenen Bodenwasserhaushalt. Die
Bodeneigenschaften fihren zu einer bevorzugten Ackernutzung der Standorte.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.
Bewertung:
Zur Bewertung des Schutzgutes Boden werden folgende Bewertungskriterien herangezogen:

1. Biotisches Ertragspotential (das Vermdgen des Bodens, nachhaltig Biomasse zu erzeu-
gen), hier die Ergebnisse der Reichsbodenschatzung in Form von Ackerzahlen;

2. Mechanische Widerstandsfahigkeit des Bodens (Bodenerosionsgefahrdung gegentiber
Wind und Wasser);

3. Speicher- und Pufferkapazitat des Bodens;

4, Zustand (Beriicksichtigung von Vorbelastungen wie z. B. Bodenverdichtungen, Schad-
stoffanreicherung, mechanische Veranderungen des gewachsenen Bodens).
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Tabelle 4: Bewertung des Schutzgutes Boden
Funktion Beurteilung/ Bewertung (gesamt)
Biotisches Ertragspotential
gsp sehr hoch
Mechanische Widerstandsfahigkeit .
mittel
Speicher- und Pufferkapazitat .
mittel
Zustand .
mittel

Im Ergebnis der Bewertungsmatrix ergibt sich fur die Flache eine mittlere - hohe Wertigkeit
des Schutzgutes Boden.

2.1.6  Wasser
Bestand

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keinerlei Oberflachengewéasser
Das Plangebiet befindet sich auBerhalb eines Uberschwemmungsgebietes.
Das Plangebiet befindet sich auRerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes.

Der Grundwasserflurabstand betragt weniger als 5m.

Bewertung
Zur Bewertung des hier relevanten (Teil-)Schutzgutes Grundwasser Einschatzungen geman
nachfolgender Kriterien vorgenommen:
1. Grundwasserfunktionen
- Grundwasserneubildung
- Lebensraumfunktion firr die Schutzgiter Tiere und Pflanzen

2. Verschmutzungsempfindlichkeit

GemalR den vorherrschenden Bodenverhaltnissen mit saalekaltzeitlichem Geschiebemergel
unter der LéRauflage besteht ein relativ hoher Schutzgrad des Grundwassers gegeniber fla-
chenhaft eindringenden Schadstoffen. Die Grundwassergefahrdung ist damit als mittel bis ge-
ring einzustufen.

Belastungen des Grundwassers sind nicht bekannt.

Die Grundwasserempfindlichkeit wird als gering eingeschétzt.

Bedingt durch die geringe jahrliche Niederschlagssumme, das hohe Wasserspeichervermdgen
des Bodens und die hohe nutzungsbedingte Evapotranspirationsleistung ist die Grundwasser-
neubildungsrate &uf3erst gering.

Zusammenfassend wird dem Schutzgut Grundwasser auf der Flache eine mittlere bis hohe
Wertigkeit zugeordnet.
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2.1.7 Klima/ Luft

Bestand

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Rand des herzynischen Trockengebietes im Klimaraum des
ostdeutschen Binnenlandklimas.

Die lokalklima- und lufthygienischen Verhaltnisse des Plangebietes werden wesentlich von der
Geomorphologie, den Vegetationsstrukturen und Windverhéltnissen bestimmt. Die Landwirt-
schaftsflache im zentralen Plangebiet stellt einen so genannten Kaltluftkorridor mit einer hohen
bioklimatischen und klimameliorativen Funktion dar. Die seitlich des Plangebiets begrenzenden
Gehdlzbestande bilden hingegen eine Barriere fur die Kaltluftentstehung und weisen einen
diesbeziiglich geringen Funktionswert auf. Die Gehélzbestande sind hinsichtlich der Luftregene-
rationsfunktion von grof3er Bedeutung, da diese in Lage sind, staubférmige Verunreinigungen
der Luft zu binden.

Bewertung

Die Bewertung der im Folgenden betrachteten klimatischen und lufthygienischen Funktionen
basiert auf einer Einschatzung der Wirkungen von Raum- bzw. Klimastrukturtypen (fur Frisch-
luftbildung, Luftfilterung, Kaltluftentstehung, Luftaustausch/ Durchliftung, Kaltluftabfluss), der
Gelandemorphologie/ Relief (fur Kaltluftentstehung, Frisch- bzw. Kaltluftabfluss) sowie der Vor-
belastungen.

Tabelle 5: Bewertung des Schutzgutes Klima/ Luft

Funktion verbale Einschatzung Beurteilung/ Bewer-
tung (gesamt)

« hochwiichsige Geholzbestéande entlang
der Bahnstrecke wirken positiv auf Luftfil- hoch
tereigenschaften des Plangebietes

klimatische und lufthygieni-
sche Ausgleichsfunktionen

e sehr guter Luftaustausch im Plangebiet
durch grofRe Landwirtschaftsflachen

+ Geholzbestande im Plangebiet stellen mittel-hoch
klimarelevante Barrieren dar

» Landwirtschaftsflache wirkt als Schneise
und gewahrleistet Kaltluftdurchfluss im
Plangebiet

Kalt- und Frischluftbahnen/
Durchliftung

e Plangebiet und Umgebung sind wegen
Uberwiegend landwirtschaftlicher Nutzfla- hoch
chen von Bedeutung als Kaltluftentste-
hungsgebiet

Kaltluftentstehung

» Angrenzende Verkehrstrassen (B 6n, sehr hoch

Vorbelastungen
B 183 und Bahntrasse Halle-Magdeburg)

Im Ergebnis der vorherigen Bewertungsmatrix ergibt sich fur die Flache eine hohe klimatische
Wertigkeit des Schutzgutes. Auf Grund der standértlichen Lage der Flache mit tangierenden
Verkehrsflachen besteht eine sehr hohe Vorbelastung, wodurch sich die Zustandsbewertung
des Schutzgutes Klima/Luft deutlich verringert.

~ . N
BURO FUR RAUMPLANUNG  Barteichpromenade 31, 06369 Kéthen (Anhalt) 08.11.2018
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, e-mail: info@buero-raumplanung.de
A





Stadt Kéthen (Anhalt)
4. Erganzung des Flachennutzungsplanes
Begrundung Teil Il - Umweltbericht - Festsellungsexemplar 26

2.1.8 Landschaftsbild und Erholungseignung

Das Plangebiet befindet sich am siidostlichen Ortsrand der Stadt Kéthen (Anhalt) auf einer
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flache, die an ihrer westlichen Seite durch Gehdlz-
strukturen begrenzt wird.

An das Plangebiet grenzen bzw. zerschneiden stark frequentierte und tUberregional bedeutsame
Verkehrstrassen (B6n, B 183 und Bahntrasse Halle-Magdeburg). Insbesondere die B 6n, die
den Geltungsbereich im Norden tangiert, fihrt zu einer direkten Sichtverschattung des Sied-
lungsbereiches der Stadt Kéthen. Infolge der bestehenden Bahntrasse, wird im Bereich des
Plangebietes eine Uberquerung der B 6n erforderlich. Aus diesem Grund verlauft die Schnell-
stral3e oberhalb einer Béschung und somit deutlich Giber dem H6henniveau des Plangebietes.

Eine zusatzliche Sichtverschattung wird in einem Teilbereich des Plangebietes durch die lineare
Gehdlzentwicklung entlang der Bahntrasse gewabhrleistet.

Fur eine Erholungsneigung allgemein wahrnehmbarkeitsmindernde Faktoren sind:

e Lage der Flache im Siedlungsrandbereich

« Lage der Flache in unmittelbarer Angrenzung an dreiseitig bestehende Uberregional be-
deutsame und stark frequentierte Verkehrstrassen

« Lage der Flache ohne Anbindung an attraktive Flachen fur Erholung und Freizeitverbrin-

gung
Bei der Bewertung des Landschaftshildes ist das Umfeld mit in die Betrachtung einzubeziehen.
Die Bewertung des Landschaftsbildes richtet sich nach folgenden Kriterien:

- Eigenart

—  Strukturvielfalt

— Naturnéhe

— Erholungseignung.

Tabelle 6 Bewertung des Schutzgutes Landschaftsbild und Erholungseignung

Kriterium verbale Einschatzung Beurteilung/ Bewer-
tung (gesamt)

Die Eigenart des Gebietes ist vor allem durch
die (Uberwiegende grof3flachige landwirt-
schaftliche Nutzung gekennzeichnet.

Eine Ausnahme und fiir den Bereich land-
schaftspragend sind die lineare Gehdlzstruk- gering-mittel
turen entlang der Bahntrasse.

Die Ausstattung des lberwiegend aus Land-
wirtschaftsflache bestehenden Plangebietes
ist mit Ausnahme der seitlichen Biotopstruk-
turen eher unterdurchschnittlich.

Eigenart

Strukturgebende Elemente bilden die linea-
ren Gehdlzstrukturen entlang . Das Plange-
biet mit Uberwiegend intensiv genutzter gering-mittel
Ackerflache ist eher strukturarm ausgepragt.

Strukturvielfalt

Das Plangebiet besteht (berwiegend aus
landwirtschaftlich genutzter Flache. Trotz der
randseitigen  Biotopstrukturen  allgemein
strukturarme Flache ohne Wahrnehmung von gering
Naturnéhe/ Natirlichkeit. Zusétzlich bestehen
ein allgemein anthropogen Uberpréagter Cha-

Naturnahe/ Nattrlichkeit
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Kriterium verbale Einschatzung Beurteilung/ Bewer-
tung (gesamt)

rakter sowie eine Teilisolierung durch die
dreiseitige Angrenzung stark frequentierter
Verkehrstrassen.

Das Plangebiet befindet sich vollstandig
aulRerhalb von erholungswirksamen Land-
schaftsteilen. Die Zugénglichkeit der Flache sehr gering
fur die Offentlichkeit ist nicht gegeben.

Die benachbarte Kleingartenanlage hat auf-
grund der Nutzung eines beschrénkten Per-
sonenkreises eine eingeschrankte Erho-
lungsnutzung.

Erholungseignung

Zusammenfassend wird dem Schutzgut Landschaftsbild auf Grund der standértlichen Lage der
Flache eine sehr geringe Wertigkeit zugeordnet.

2.1.9 Mensch

Das Schutzgut "Mensch, seine Gesundheit und die Bevélkerung" umfasst samtliche Faktoren
der Umwelt, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden der innerhalb des Plangebiets
oder seines Wirkungsbereichs arbeitenden und wohnenden Menschen auswirken kdnnen. Hier-
zu zéhlen insbesondere

e der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne von 8§ 3 Abs. 1 BIMSCHG, d.h. vor
allem Immissionen, die nach Art, Ausmal3 oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft her-
beizufuhren;

» der Schutz vor Gefahren, die von Bodenverunreinigungen ausgehen;

« die durch den Bauleitplan erwarteten klimatischen Veranderungen, soweit sie sich auf die
Gesundheit und das Wohlbefinden der Menschen innerhalb des Plangebiets oder seines
Wirkungsbereichs auswirken;

» Beeintrachtigungen bestehender und geplanter Erholungsmdglichkeiten innerhalb des
Plangebiets oder seines Wirkungsbereichs.

Im Rahmen der Umweltpriifung geht es um die Veranderungen der Umweltfaktoren und die Art
und Weise, wie diese sich auf den "Menschen und seine Gesundheit" auswirken. Andere Fakto-
ren, die sich auf den Menschen und seine Gesundheit auswirken, insbesondere solche sozialer
oder 6konomischer Natur, kbnnen an anderer Stelle in der Begriindung zum Bauleitplan abge-
handelt werden, soweit sie fir die Abwagung von Bedeutung sind [BUNZEL; 2005].

Luftverunreinigungen

Das Plangebiet wird an drei Seiten von Uberregionalen und stark frequentierten Verkehrstras-
sen (B 6n, B 183 und Bahntrasse Halle-Magdeburg) tangiert. Von diesen angrenzenden Tras-
senbereichen ist eine Vorbelastung durch Luftverunreinigungen gegeben. Fur die im stdéstli-
chen Wirkungsbereich des Plangebiets befindliche Kleingartenanlage besteht dadurch eine
Vorbelastung.
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Larm

Das Plangebiet und die stdostlich angrenzende Kleingartenanlage unterliegen auch aufgrund
der bislang intensiven landwirtschaftlichen Nutzung einer Larmvorbelastung. Weitere Belastun-
gen gehen von zuvor benannten Verkehrstrassen aus.

Bodenverunreinigungen

Innerhalb des Plangebietes sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Kampfmittel

Teilbereiche des Plangebietes sind als Kampfmittelverdachtsflache ausgewiesen. Aufgrund des
im Flachennutzungsplan weitrdumig erfassten Bereiches konnten jedoch von der zusténdigen
Behorde keine konkreten Aussagen zu den Kampfmittelverdachtsflachen getatigt werden.

Sofern erdeingreifende MaRnahmen oder Tiefbauarbeiten in Einzelfallen geplant sind, ist eine
rechtzeitige Beteiligung des Landkreises Anhalt-Bitterfeld (Amt fur Brand-, Katastrophenschutz
und Rettungsdienst) notwendig.

Klimatische Belastungen

siehe Kapitel 2.1.6

Erholung

Aufgrund der standértlichen Lage und Ausstattung befinden sich innerhalb des Plangebietes
keine Erholungszielpunkte. Die entlang der Bahnstrecke bestehenden Biotopbereiche sind 6f-
fentlich nicht zugéanglich.

Bewertung:

Innerhalb des Plangebietes bestehen durch intensive landwirtschaftliche Bodennutzung Vorbe-
lastungen hinsichtlich Larm und Luftverunreinigungen. Zusatzliche Beeintrachtigungen beste-
hen durch die aufgefiihrten, angrenzenden Verkehrstrassen.

Zusammenfassend wird dem Schutzgut Mensch auf Grund der standortlichen Lage mit erhebli-
chen Vorbelastungen sowie der fehlenden Erholungsmoglichkeiten eine sehr geringe Wertig-
keit zugeordnet.

2.1.10 Kultur und Sachgiter

Im Geltungsbereich befinden sich archéologische Kulturdenkmale mit sehr hoher Qualitat und
Integritat.

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustand  es bei Nichtdurchfuh-
rung der Planung bezlglich der Schutzgiter des Natu rhaushaltes und der
Landschaft

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die einzelnen Schutzgiiter des Naturhaushaltes und
der Landschaft in ihrem derzeitigen Bestand und ihrer Auspragung erhalten.
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2.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustand  es bei Durchfihrung
der Planung bezlglich der Schutzgiter des Naturhaus  haltes und der
Landschaft

Mit Realisierung DER 4. ERGANZUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT KOTHEN (ANHALT)
und der Darstellung einer gewerblichen Bauflache andert sich der Charakter des Plangebietes.

Die nachfolgende Tabelle verdeutlicht die Anderungen der einzelnen Flachennutzungen:

Tabelle 7: Flachennutzungen

Flachennutzung Flache in m2 Flache in %
Bestand 946.300 100
Intensiv genutzte Ackerflache 933.250 98.6
Baum-Strauchhecke (770*15) 11.550 1,2
versiegelte Flache 1.500 0,2

Summe Bestand

Planung 946.300
Baum-Strauchhecke Bestand 11.550 1,2
versiegelte Flache, Bestand 1.500 0,2
Gewerbeflache, befestigte Flache, (GRZ=0,8 von

829.500 m?) 663.600 711

Gewerbliche Bauflache, unbefestigte Flache, Grin-
flachen (0,2 von 829.500 m?

165.900 17,8

Die Tabellenibersicht verdeutlicht, dass die bislang Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte
Flache durch die geplante Flachennutzungsanderung in eine Gewerbeflache nahezu vollstandig
beseitigt wird. Wie sich der Umweltzustand im Hinblick auf den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild entwickelt, wird nachfolgend durch die schutzgutbezogenen Prognosen abgeleitet
(Wirkungsprognose und Erheblichkeitsabschatzung).

2.3.1 Biotope, Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt

Die 4. ERGANZUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT KOTHEN (ANHALT) mit der zukiinfti-
gen Nutzung einer gewerblich genutzten Flache fihren mit Ausnahme der ausgebildeten Bio-
topstrukturen entlang der Bahnstrecke zu einer grundsétzlichen Anderung der Biotopausstat-
tung.

Durch die zukinftige Darstellung einer Gewerbeflache wird in der weiterfihrenden Planung die
Voraussetzung fir eine maximalmdogliche Bebauung erméglicht. Fir gewerblich genutzte Fla-
chen kodnnen bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 bis zu 80% bislang unbefestigter Bo-
denflachen vollstandig versiegelt werden. Diese Nutzungsanderung fihrt zur unwiederbringli-
chen Zerstérung von Lebensraum fir Flora und Fauna und stellt insbesondere fur die Bodenle-
bewesen und Insekten einen Eingriff in den Naturhaushalt dar.

Bei der Umsetzung der Planung werden die schitzenswerten Biotopbereiche entlang der west-
lichen Plangebietsgrenze durch die entsprechende Darstellung im Flachennutzungsplan voll-
standig erhalten.
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Auch wenn die Art des Gewerbes noch nicht feststeht ist davon auszugehen, dass bei einer
Flachenausnutzung von 80% unterschiedliche bau,- anlagen,- und betriebsbedingte Stérungen
zu erwarten sind, die sich auch nachteilig auf die Tierwelt angrenzender Biotope auswirken
kdnnen.

Entlang der randseitigen Plangebietsgrenzen sind zur optischen Abgrenzung der Gewerbefla-
che Sichtschutzpflanzungen geplant, die im bisher landwirtschaftlich genutzten Flachenbereich
eine Biotopaufwertung darstellen aber auch erganzend zur bereits vorhandenen Heckenstruktur
zur Forderung des Biotopverbundes beitragen soll. Auf Grund der geplanten Nutzung und der
standortlichen Lage kdnnen innerhalb des Geltungsbereiches geringe Verbesserungen der
Lebensraumentwicklung erfolgen. Im Vergleich der durch die Planung hervorgerufenen Ein-
griffsfolgen kann innerhalb des Geltungsbereiches nur einen minimalen Teilausgleich umgesetzt
werden.

= Zusammenfassung

Die Nutzungsanderung des Flachennutzungsplanes stellt fir den Teilbereich der landwirtschaft-
lich genutzten Flache einen Eingriff auf die Schutzgiter Biotope, Pflanzen, Tiere/ biologische
Vielfalt dar. Es wird eingeschatzt, dass mit der Realisierung der Vorgaben des Flachennut-
zungsplanes Eingriffe auf die Schutzguter vor Ort bestehen und auf Grund der geplanten Fla-
chengrélRe nicht ausgeglichen werden kénnen. Durch die Darstellung von Flachen fir die Um-
setzung geeigneter Ausgleichsmalinahmen kdnnen nachteilige Auswirkungen minimiert und
durch die Ausfiihrung andernorts erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiiter ausgeglichen
werden.

2.3.2  Flache

Durch die Umnutzung einer Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flache sind erhebliche,
negative Auswirkungen auf das Schutzgut Flache vorhersehbar. Infolge der Ausschépfung der
Obergrenze zum Mal3 der baulichen Nutzung kénnen bis zu 80% bislang unbefestigter Flache
vollstandig versiegelt und infolgedessen wertvolle Landwirtschaftsflache unwiederbringlich zer-
stort werden.

Von der Planung ausgespart und in seiner derzeitigen Nutzung erhalten wird der westliche Teil-
bereich des Vorhabengebietes.

Eingriffsminimierend wirkt sich die Erhaltung und Erganzung bestehender Biotopflachen aus.

Dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden kann nur dahingehend entsprochen
werden, dass die Flache im vergleichenden Ergebnis einer Standortalternativenpriifung als am
besten geeignete Flache herausgearbeitet wurde und andernorts die nachteiligen Auswirkun-
gen erheblich groRBer gewesen waren. Bei den Auswabhlkriterien wurden neben wirtschaftlichem
auch naturschutzfachlichem Aspekte verglichen und gegeneinander abgewogen.

Im Stadtgebiet von Kéthen (Anhalt) stehen nur in geringfligigem Umfang Rickbau- bzw. Entsie-
gelungsmaoglichkeiten zur Verfigung. In der verbindlichen Bauleitplanung besteht die Mdglich-
keit zur Minimierung des Eingriffs Festsetzungen zu treffen (z.B. Dach- und Fassadenbegri-
nung).

2.3.3  Boden

Die zukinftige Darstellung einer Gewerbeflache im Flachennutzungsplan fihrt auf der bislang
landwirtschaftlich genutzten Flache zu einer vollstandigen Veranderung des vorhandenen natir-
lichen bzw. anthropogenen Bodenprofils.
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Die Umsetzung der Planung beinhaltet fur den Grof3teil der Flache des Geltungsbereiches ei-
nen Eingriff in den Naturhaushalt. Fir die zukinftige gewerbliche Nutzung und einer maximal-
maoglichen GRZ von 0,8 wird eine Bebauung und Vollversieglung der Flache von bis zu 80%
ermoglicht.

Es ist davon auszugehen, dass die natirlichen Bodenfunktionen auf dieser Flache unwieder-
bringlich zerstért und in Folge der Versiegelung

» Biotisches Ertragspotential

» Speicherraum von Nahrstoffen

e  Filterung und Pufferung von Oberflachenwasser
* Lebensraum fur Pflanzen und Tiere

beseitigt bzw. nachteilig beeinflusst werden.

Eingriffsminimierend wirkt sich aus, dass die vorhandenen Biotopstrukturen beidseitig entlang
der Bahnstrecke in ihrem Bestand vollstandig erhalten bleiben. Dartber hinaus stellen die un-
bebauten Bereiche (20 % der Grundflache) im Vergleich zur derzeitigen landwirtschaftlichen
Nutzung eine Aufwertung fur Natur und Landschaft dar. Dieser Sachverhalt trifft in besonderem
Male auf die internen Ausgleichsmaflinahmen zu, da die urspriinglich intensiven landwirtschaft-
lichen Flachen erheblich aufgewertet werden.

= Zusammenfassung

Die Nutzungsanderung des Flachennutzungsplanes stellt fiir den Teilbereich der landwirtschaft-
lich genutzten Flache einen Eingriff des Schutzgutes Boden dar. Es wird eingeschétzt, dass mit
der Realisierung der Vorgaben des Flachennutzungsplanes Eingriffe auf die Schutzgiiter vor Ort
bestehen und auf Grund der geplanten FlachengréfRe nicht ausgeglichen werden kdnnen.
Durch die Darstellung von Flachen fur die Umsetzung geeigneter GriinmalRnahmen kénnen
nachteilige Auswirkungen vor Ort minimiert und durch die Ausfiihrung andernorts erhebliche
Auswirkungen auf die Schutzgiter ausgeglichen werden.

2.3.4 Wasser

Die Realisierung der Nutzungsanderung des Flachennutzungsplanes und die einhergehende
Versieglung bislang unbebauter Bodenflachen wirken sich auch unmittelbar auf den Wasser-
haushalt des Bodens aus.

Mit der Darstellung einer gewerblichen Bauflache werden die rechtlichen Voraussetzungen
einer grof3flachigen Versieglung geschaffen, die bei einer Gewerbeflache bis zu 80% betragen
kann. Die Vollversieglung bislang unbefestigter Bodenflache stellt einem erheblichen Eingriff in
den Bodenwasserhaushalt dar. Einerseits wird die natirliche und gleichmaRige Versickerung
von Oberflachenwdassern in die unteren Bodenschichten unwiederbringlich unterbunden. Ande-
rerseits wird das Abflussverhalten erheblich beeintrachtigt, was auf versiegelten Flachen zu
einer signifikanten Erhéhung des Oberflachenabflusses fiihrt. Dieser Tatsache sollte bei Umset-
zung der Planung durch abflussminimierende MalRnahmen sowie Vorkehrungen zum Regen-
rickhalt entgegengesteuert werden.

Die Nutzungsanderung als Gewerbestandort bedingt einen erhdhten Technik- und Gerateein-
satz, wodurch Beeintrachtigungen des Grundwassers nicht ausgeschlossen werden kdénnen.

Eingriffsminimierend wirkt sich aus, das die bestehenden Biotopstrukturen entlang der Bahn-
strecke in ihrem Bestand vollstandig erhalten bleiben. Dartiber hinaus stellen die unbebauten
Bereiche (20 % der Grundflache) im Vergleich zur derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung eine
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Aufwertung fur Natur und Landschaft dar. Dieser Sachverhalt trifft in besonderem Mal3e auf die
internen Ausgleichsmafinahmen zu, da die urspriinglich intensiven landwirtschaftlichen Flachen
durch randseitige Pflanzungen aufgewertet werden.

= Zusammenfassung

Die Nutzungsanderung des Flachennutzungsplanes stellt fiir den Teilbereich der landwirtschaft-
lich genutzten Flache einen Eingriff des Schutzgutes dar. Es wird eingeschétzt, dass mit der
Realisierung der Vorgaben des Flachennutzungsplanes Eingriffe auf die Schutzgiter vor Ort
bestehen. Die Darstellung von geeigneten Flachen fur die Umsetzung griinordnerischer MalR-
nahmen entlang der Plangebietsgrenze kénnen sich auf Grund der geplanten Grol3e der Fla-
chenversieglung nur eingriffsminimierend auf den Bodenwasserhaushalt am Standort auswir-
ken, aber einen Ausgleich des bestehenden Eingriffs nicht bewirken. Die Kompensation kann
nur durch die Darstellung zuséatzlicher, externer Kompensationsflachen erreicht werden.

2.3.5 Klima/ Luft

Die zuklnftige Darstellung einer Gewerbeflache im Flachennutzungsplankann sich auf der bis-
lang landwirtschaftlich genutzten Flache auch nachteilig auf das Schutzgut Klima/ Luft auswir-
ken.

Insbesondere die Landwirtschaftsflachen, die im Plangebiet und allgemein im Kdthener Umland
groR3flachig vorhanden sind, fungieren als so genannte Kaltluftentstehungsorte. Durch die Nut-
zungséanderung und einer moglichen Bebauung wird einerseits der wertvolle Kaltlufttransport
verringert. Andererseits sind lokalklimatische Veranderungen zu erwarten. Die Warmeabstrah-
lung versiegelter Flachen ist im Vergleich zu vegetationsbestandenen Oberflache deutlich ho-
her. Die Luft Gber einer befestigten Flache erwarmt sich bei Sonneneinstrahlung sehr schnell
und heizt sich auf, so dass es zur Ausbildung von Warmeinseln kommen kann. Durch aufstro-
mende Warmluft kann die Luftfeuchtigkeit verringert und somit ein trocken- warmes Luftpaket
entstehen, was sich wiederum auch auf die Lebensrdume verschiedener Tier- und Pflanzenar-
ten im Umfeld des Standortes auswirken kann.

Die randseitig des Plangebietes ausgepragten Gehdlzbestande werden durch die Planung nicht
bertihrt und bleiben in ihrem Bestand vollstdndig erhalten. Sowohl das Vorhandensein dieser
Altholzbestédnde als auch die zuséatzliche Entwicklung randseitiger Pflanzmalinahmen kénnen
sich eingriffsminimierend und aufgrund der staubfilternden Eigenschaften geringfiigig positiv auf
die kleinklimatischen Verhaltnisse auswirken.

= Zusammenfassung

Die Darstellung einer Gewerbeflache im Flachennutzungsplan kann fur den Teilbereich der
landwirtschaftlich genutzten Flache nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Luft/ Klima
nach sich ziehen. Es wird eingeschatzt, dass durch die Nutzungsanderung keine erheblichen
Auswirkungen auf dieses Schutzgut zu erwarten sind und die Darstellung randseitiger Flachen
fur die Umsetzung von GriinmalRnahmen sich eingriffsminimierend auswirken kénnen.

2.3.6 Landschaftsbild

Die Umsetzung der Planung fihrt auf der zuvor landwirtschaftlich genutzten Flache zu einer
vollstandigen und nachhaltigen Veranderung des Landschaftsbildes. Durch die Nutzungsande-
rung und der Darstellung einer Gewerbeflache im Flachennutzungsplan wird bei einer maximal
maglichen Bebauung die Voraussetzung geschaffen, bis zu 80% bislang unbefestigter Flachen
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vollflachig zu versiegeln und je nach Art der baulichen Nutzung mit Héhen von mind. 10m zu
bebauen, was auf der bisherigen Ebene der Landwirtschaftsflache zu einer deutlichen Verande-
rung der optischen Wahrnehmung fuhrt. Diese Verédnderung wird durch die standértliche Lage
des Plangebietes teilweise abgemildert. Einerseits erfolgt dies durch die nérdlich angrenzende
Trasse der B6n mit deutlich Gberhdhter Boschungskante. Dadurch wird das zukiinftige Gewer-
begebiet vom Stadtgebiet Koéthen aus teilweise sichtverschattet. Andererseits wird diese Wir-
kung von westlicher Seite durch die bestehende Heckenstruktur beginstigt. Die Nutzungsande-
rung mit einer veranderten, gewerblichen Ausstattung fihrt auf Grund fehlender Sichtverschat-
tungen entlang der sudlichen und 6stlichen Seite des zukinftigen Plangebietes zu Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes. Zur Minimierung der Wahrnehmung sind randseitig der zukinf-
tigen Gewerbeflache verschiedene Begriinungsmalnahmen geplant, die durch eine entspre-
chende Darstellung im Flachennutzungsplan vorbereitet wird.

= Zusammenfassung

Es wird eingeschétzt, dass durch die Nutzungsénderung und der Darstellung als Gewerbeflache
nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft bestehen. Eingriffsminimierend kann
sich die Entwicklung verschiedener Sichtschutzpflanzungen randseits der gewerblichen Baufla-
che auswirken, woflur im Flachennutzungsplan vorbereitend der spéateren Festsetzungen fir die
Umsetzung geeignete Flachen dargestellt werden.

2.3.7 __Mensch und seine Gesundheit

Immissionssituation: Die Entwicklung einer Gewerbeflache auf einer bislang landwirtschaftlich
genutzten Flache fiihrt durch die Zunahme der Nutzungsintensitat und Verkehrsbelastung zu
einer deutlichen Erh6hung bau- und anlagebedingter Larm-, Staub- und Abgasimmissionen. Die
Darstellung einer Gewerbeflache schafft die Voraussetzung der Ansiedlung unterschiedlicher
Gewerbebetriebe, die sich im Vergleich zur bisherigen Nutzung nachteilig auf das Schutzgut
auswirken kénnen, weil das Ausmald der jeweiligen Nutzung bislang noch unbekannten Ur-
sprungs ist.

Durch die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung bestehen infolge der saisonal bedingten Nut-
zung gewisse Vorbelastungen durch Larm-, Staub- und Abgasimmissionen.

Klimatische Belastungen: Mikroklimatisch fiihrt die Flachennutzungsplananderung zur nachteili-
gen Veréanderung. Durch die Darstellung einer Gewerbeflache und die mdgliche Umsetzung von
Bauflachen nahe der Ortsrandlage verschlechtern sich die bisherigen bioklimatischen und luft-
hygienischen Ausgleichsfunktionen, da die Landwirtschaftsflachen nicht mehr als Kaltluftprodu-
zenten agieren kénnen und im Gegenzug dazu vollversiegelte Bauflachen zur erhéhten Stan-
dorterwarmung beitragen.

Erholungseignung: MafRgebliche Auswirkungen auf die Erholungseignung ist durch die Fla-
chennutzungsplanénderung nicht zu erwarten, da die Flache auf Grund der bisherigen Nutzung
sowie Standortlage diesbeziglich nicht geeignet ist.

Erndhrung: Von erheblicher Auswirkung ist dahingegen der grof3flachige Entzug einer hochwer-
tigen Ertragsflache, die bislang der der Nahrungsmittelproduktion zur Verfligung steht.

= Zusammenfassung

Es wird eingeschatzt, dass durch die Darstellung einer gewerblichen Baufache im Flachennut-
zungsplan Beeintrdchtigungen gegeben sind. Der Entzug einer Flache fur die Nahrungsmittel-
produktion ist unwiederbringlich und kann nicht ausgeglichen werden. Die ansonsten nachteili-
gen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch und seine Gesundheit* kdnnen durch die Dar-
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stellung geeigneter Flachen fir die Umsetzung verschiedener Grinmaflinahmen minimiert und
ausgeglichen werden.

2.3.8  Kultur und Sachgiter

Im Geltungsbereich bestehen archdologische Kulturdenkmale, die durch die Planung beein-
trachtigt werden kénnen. Aus diesem Grund ist eine Kennzeichnung der Flachen mit archaolo-
gischen Fundstellen in der Planzeichnung dringend erforderlich.

= Zusammenfassung

Wenn den Baumal3nahmen der geplanten Flachennutzungsplananderung ein fachgerechtes
Dokumentationsverfahren vorgeschaltet wird, kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Im Gel-
tungsbereich bestehenden Kulturdenkmale ausgeschlossen werden.

3. Abhandlung der Eingriffsregelung nach 81a Abs. 3 BauGB

3.1 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerun g und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Der § 1 a Abs. 2 Nr. 2 BAUGB regelt die Berlicksichtigung der Vermeidung und des Ausgleichs
der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung. Nach § 8 Abs. 2
Satz 1 BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNATSCHG) ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidba-
re Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MalRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Durch die vorliegende 4. ERGANZUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT KOTHEN
(ANHALT) werden mit den Darstellungen fir eine ,Gewerbeflache* Mal3nahmen vorbereitet, de-
ren Durchfihrung den Eingriffstatbestand gemall § 8a BNATSCHG in Verbindung mit
§ la BAUGB erfillen. Die Darstellung einer Gewerbeflache ermoglicht die Voraussetzungen fir
die bauliche Nutzung und eine Neuversieglung bislang unbebauter, landwirtschaftlich genutzter
Flachen, was einen Eingriff in den Naturhaushalt darstellt und fiir die infolgedessen Kompensa-
tionsmaflRnahmen erforderlich werden.

Die Auswahl des Standortes erfolgte unter Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes
und der MaRRgabe eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, weshalb im Vorfeld der
Planung als minimale VermeidungsmafRnahme eine Standortalternativenprifung durchgefihrt
wurde (Kap.1.2.3). Im Ergebnis dieser Prifung Uberwiegen die positiven Aspekte fur die Flache
der vorliegenden Flachennutzungsplanung trotz der damit verbundenen Beseitigung und Uber-
bauung landwirtschaftlich sehr hochwertiger Nutzflachen.

Bei dem Vergleich der in der Standortalternativenpriifung untersuchten Flachen fur die gewerb-
liche Nutzung ist die Flache, die in der 4. ERGANZUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT
KOTHEN (ANHALT) als gewerbliche Bauflache dargestellt wird, die am besten geeignete. Die
Ortsrandlage der Flache sowie die bereits bestehenden bzw. vorbereiteten direkten Anbin-
dungsmadglichkeiten fihren zu einer vergleichsweise geringeren Belastung des innerstadtischen
Fahrzeugverkehrs, einschlie3lich der La&rm- und Staubbelastungen.

Zur Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft wird im Rahmen der Flachennutzungs-
planung entlang der westlichen Grenze des Plangebietes der bestehende Gehdlzbereich mit
Erhaltungsbindung dargestellt.
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Weitere MalRnahmen zur Minimierung und Vermeidung negativer Auswirkungen:

e Mdgliche Entwicklung zuséatzlicher Gehdlzpflanzungen durch die Darstellung randseiti-
ger MalRnahmeflachen als Pufferzonen, auf nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
entlang der gesamten Geltungsbereichsgrenze

* Minimierung von Neuversiegelungen auf ein unabdingbar notwendiges MalR zum
Schutz des Bodens

«  Uberprufung von Mdglichkeiten zur Durchfiihrung von Entsieglungsmafnahmen, bei-
spielsweise auf der Konversionsflache innerhalb des westlichen Geltungsbereiches.

»  Zur Beglnstigung der Abflussverhaltnisse des Niederschlagwassers sind bei der Bau-
ausfiihrung MafRnahmen zum Regenriickhalt und zur Abflussminimierung (z.B. eine
maximalmdgliche Verringerung des Versieglungsgrades zugunsten versickerungsfahi-
ger Grunflachen) vorzusehen.

» Durchfuhrung kleinklimatischer Verbesserungen durch Festsetzung von Dach- und
Fassadenbegriinungen

» Konkretisierung von Malinahmen zur Entsorgung des Niederschlagwassers vor Bau-
ausfuhrung.

»  Konkretisierung von MalBnahmen zur Versorgung des Léschwassers.

* Verwendung mineralischer, wasserdurchlassiger Schuttgiter bei dem Bau sonstiger
Befestigungsflachen anstelle einer Vollversiegelung zum Schutz des Bodens und des
Grundwassers.

* Zum besonderen Schutz des Bodens sind mit Beginn der Bautétigkeiten bzw. Boden-
bewegungen als auch wahrend der Anlagen- und Betriebsphase alle damit in Verbin-
dung stehenden gesetzlichen Bestimmungen und Vorschriften in der jeweils aktuellen
Fassung zwingend einzuhalten. Dazu zahlen insbesondere der Umgang und die Hand-
habung anfallender Abfélle.

3.2  Alternative Planungsmdglichkeiten

Wie bereits im Kapitel 1.2.3 ausgefihrt, erfolgte im Vorfeld der Planung gemeinsam mit dem
Vorhabentrager eine Uberpriifung alternativer Gewerbestandorte.

Bei dieser Flachenpriufung wurden sowohl die Lage, etwaige Nutzungskonflikte und die Fla-
chenverfliigbarkeit betrachtet. Insbesondere die glnstige Anbindung an die B 6n sowie an die
angrenzende Bahntrasse und der minimale ErschlieBungsaufwand verliefen im Flachenver-
gleich zugunsten des Plangebietes. Hinsichtlich bestehender Nutzungskonflikte kénnen als
positiv sowohl die Entfernung zum Stadtbereich Kéthen, als auch der Ausschluss betroffener
Schutzgebiete sowie von Altlasten und archéologischer Flachen aufgefihrt werden. Durch ei-
nen Flachentausch mit der Stadt Sudliches Anhalt und die Eingemeindung in das Gebiet der
Stadt Kéthen (Anhalt), ergeben sich im Flachenvergleich fur das Vorhabengebiet die besten
Voraussetzungen fur die Umsetzung der Planung.

Die nachfolgend aufgefuihrten Auswahlkriterien fuhrten zur letztendlichen Auswahl der Flache
der vorliegenden Flachennutzungsplanung:

»  kurzfristige Verfugbarkeit der Flache

« glnstige Lage mit Anbindung an die B 6n

e glnstige Lage mit Anbindung zur Bahntrasse Halle-Magdeburg
* mit gunstiger Erschlielung des Grundsticks,
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Die Flache des Geltungsbereiches der 4. ERGANZUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT
KOTHEN (ANHALT) entspricht den aufgeflihrten Kriterien und bietet optimale und eingriffsminimie-
rende Voraussetzungen fur die Ausfiihrung eines Gewerbegebietes. Ein alternativer Standort,
der den aufgefuhrten Kriterien entspricht und sich gleichzeitig nicht nachteiliger auf die Umwelt-
schutzglter auswirkt, ist im Stadtgebiet Kéthen nicht gegeben.

3.3 Flachenbilanzierung

Zur Ermittlung der Flachenbilanzierung wurde die RICHTLINIE UBER DIE BEWERTUNG UND
BILANZIERUNG VON EINGRIFFEN IM LAND SACHSEN-ANHALT herangezogen. Grundlage dieses Ver-
fahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen. Zur Ermittlung des Kompensations-
defizits erfolgt gemanR nachfolgender Tabelle 8 eine Erfassung sowohl fir die unmittelbar vor
dem Eingriff betroffenen Flachen (Bestand), als auch die Nutzungsanderungen der Flachen
nach der Planumsetzung (Planung).

Die nachfolgenden Ausfiihrungen zur Flachenbilanzierung kénnen auf der Ebene der Flachen-
nutzungsplanung nur als grobe Einschatzung dienen. Der Flachennutzungsplan bereitet die
Voraussetzungen der spéateren Nutzungen rechtlich vor (vorbereitender Bauleitplan) und be-
schrankt sich auf die Darstellung (nicht Festsetzung) der zukiinftigen, mdglichen Nutzungen.
Die auf dieser Ebene getroffenen Angaben zur Flachennutzung sind daher nicht konkret, so
dass eine Ermittlung des Kompensationsbedarfs auch fir den erfolgten Eingriff in den Natur-
haushalt erst mit Festsetzung auf der weiterfihrenden und vertiefenden Ebene der Bebauungs-
planung erfolgen kann.

Fur die geplante Gewerbeflache wird in Anlehnung zur Art der baulichen Nutzung eine maxi-
malmdgliche GRZ von 0,8 angenommen. Bestandteil der Flachenbilanzierung ist neben der
geplanten Nutzung auch die Festlegung geeigneter MaRnahmen zum Ausgleich bestehender
Eingriffsfolgen. Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung kénnen diese in Anlehnung an die
Bestandssituation standortlich bereits vorbereitend als Grinflachen fur naturschutzfachliche
MalRnahmen dargestellt werden. Die Héhe der jeweiligen 6kologischen Aufwertung einer Aus-
gleichsmalBhahme richtet sich jedoch nach der Art der Ausfihrung der GriinmalRnahme, die
detailliert erst in den grinordnerischen Festsetzungen im Rahmen des Bebauungsplanes aus-
gefuihrt und festgesetzt werden. So beschrankt sich auch die Aussagekraft etwaiger zukinftiger
Ausgleichsmaflinahmen alleinig auf die Darstellungsebene des Flachennutzungsplanes mit
standértlicher Zuordnung zukiinftiger GrinmafRnahmen. Die nachfolgende Flachenbilanzierung
geht einen Schritt weiter und beinhaltet bereits mégliche Ausfiihrungsbeispiele in Form der auf-
gefuihrten AusgleichsmalRnahmen, um das durch den Eingriff der Nutzungséanderung bestehen-
de Kompensationsdefizit einschatzen zu kénnen. Bereits ohne Flachenbilanzierung kann tber-
schlagig eingeschéatzt werden, dass mogliche Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Geltungs-
bereiches der 4. Erganzung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kéthen (Anhalt) nur begrenzt
zur Verfigung stehen und nicht ausreichen und auf Grund der Nutzungsénderung externe Aus-
gleichsflachen erforderlich werden.

. . N
BURO FUR RAUMPLANUNG  Barteichpromenade 31, 06369 Kéthen (Anhalt) 08.11.2018
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, e-mail: info@buero-raumplanung.de
A





Stadt Kéthen (Anhalt)
4. Erganzung des Flachennutzungsplanes

Begriindung Teil Il - Umweltbericht - Festsellungsexemplar 37
Tabelle 8: Flachenbilanzierung

. Flache in Biotopwert
Eingriffsbewertung Code m2 (WP/m2) Wertpunkte WP
Bestand 946.300
Intensiv genutzte Ackerflache Al 933.250 5 4.666.250
Baum-Strauchhecke (770m * HHB 11.550 20 231.000
15m)
versiegelte Flache VPZ 1.500 0 0
Summe Ist-Wert 4.897.250
Planung 946.300
versiegelte Flache, Bestand VPZ 1.500 0 0
Baum-Strauchhecke Bestand HHB 11.550 20 231.000
Gewerbliche Bauflache, befes-
tigte Flache, GRZ=0,8 von BD 663.600 0 0
829.500 m2
Gewerbeflache, —unbefestigte | ~qp | 165 900 7 1.161.300
Flache, Grunflachen

Der Bestand der Flachennutzung des Geltungsbereiches der 4. ERGANZUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT KOTHEN/ANHALT ist im oberen Tabellenabschnitt der Ta-
belle 8 nachvollziehbar. Die Veranderungen der aktuellen Planung des Flachennutzungsplanes
sind im unteren Tabellenabschnitt aufgefihrt.

Wie bereits ausgefiihrt, wird fur die zukilnftige Nutzungsadnderung und Darstellung einer Ge-
werbeflache eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 als MaR3gabe fiir eine maximal Gberbaubare
Flache (BD) angenommen. Die unbefestigten Flachen der zuklinftigen, zentralen Gewerbefla-
che werden als Scherrasenflachen (GSB) angenommen. Der bestehende randseitige Biotopbe-
reich (HHB) entlang der westlichen Plangebietsgrenze soll durch entsprechende Darstellung im
Flachennutzungsplan vollstdndig erhalten bleiben.

Gemal der Berechnung in Tabelle 8 wéare ein externer  Ausgleich in Hohe von 2.320.200
Wertpunkten erforderlich.
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3.4 Maflinahmen zum Ausgleich nicht vermeidbarer Beei  ntrachtigungen

3.4.1 Interne Ausgleichsmaf3inahmen

Auf der nachfolgenden Abbildung sind Ausfuhrungen fir randseitige Gestaltungs- und Grin-
malinahmen dargestellt. In der 4. Erganzung des Flachennutzungsplanes werden entlang der
gesamten Geltungsbereichsgrenze entsprechende Grinflachen als Pufferzone dargestellt. In
Tabelle 7 sind diese MalRnahmen schon erfasst. Innerhalb dieser Flachen kdnnen zusatzliche
Ausgleichsmaflinahmen fiir den Eingriff in den Naturhaushalt innerhalb des Geltungsbereiches
ausgefuhrt werden. Diese randseitigen GriinmafRnahmen dienen nicht nur dem Ausgleich, son-
dern tragen auch zur Aufwertung des Landschaftsbildes sowie der Sichtverschattung der ge-
planten Gewerbeflache bei.

Abbildung 2: Beispiele fiir interne Ausgleichsmaf3nah men

Grunstrefen mit
Entwasserungsmulde und
Baum-Strauchhecke

B 60

Unveranderter Teilbereich ‘iche Baufiiche

B estand Baum-Strauchhecke
§22 NatSchG LSA

B estand B aumreihen
§21NatSchGLSA

unbekannte Konversionsflache

Hierzu z&hlen beispielsweise, als minimale SichtschutzmalRnahme entlang des dstlichen Gel-
tungsbereiches, eine kombinierte Pflanzung aus Strauchhecke (HHA) und eine Baumreihe
(HRB). Letztere dient gleichzeitig der Vervollstandigung und Fortfiihrung des bereits vorhande-
nen StralRenbegleitgriins entlang der B 183. Des Weiteren kdnnen mehrreihige Heckenpflan-
zungen (HHB) entlang der Nord- und Sudseite als AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Gel-
tungsbereiches realisiert werden. Zur Beglinstigung des erhdhten Niederschlagabflusses sind
innerhalb des Geltungsbereiches insbesondere MalRhahmen zum Regenrickhalt, zur Versor-
gung mit Loschwasser und die Ausbildung zuséatzlicher Entwasserungsmulden erforderlich und
durchfihrbar.
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Die Biotopbewertung des Ist- und Planzustandes kann als Summe in den gleichnamigen Zeilen
nachvollzogen werden. Die Summe des Ist-Wertes kennzeichnet die Biotopwertigkeit des Istzu-
standes, die in diesem Fall mit 4.897.250 Wertpunkten (WP) deutlich ber der Summe des
Plan-Wertes 2.577.050 Wertpunkte liegt. Die sich daraus ergebende Differenz kennzeichnet
das sogenannte Kompensationsdefizit bzw. den theoretischen Eingriffswert, der durch das Vor-
haben, insbesondere durch den maximalen Grad der Versieglung (GRZ=0,8) erzielt wird.

Das ermittelte Kompensationsdefizit betragt trotz der innerhalb der Tabelle 8 aufgefuhrten Aus-
gleichsmalRnahmen (grine Markierung) 2.320.200 Wertpunkte . Infolge der begrenzten Fla-
chenverfliigbarkeit innerhalb des Gewerbegebietes missen zusatzliche externe Ausgleichs-
mafinahmen ausgefiihrt werden.

3.4.2 Externe AusgleichsmalRnahmen

Fur die Umsetzung zusatzlicher Ausgleichsmal3nahmen erfolgte in zwischen der Stadt
Koéthen (Koéthen) und der unteren Naturschutzbehérde eine gemeinsame Abstimmung lber
potentiell geeigneter Ausgleichsflachen.

Unter Beriicksichtigung des rechtswirksamen FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT KOTHEN
(ANHALT) und der fachlichen Grundlagen aus dem LANDSCHAFTSPLAN DER STADT KOTHEN,
ENTWURF (1997), hier insbesondere durch die Zielstellung moglicher Malnahmen zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft, ergeben sich innerhalb des Stadtgebietes Flachen mit 6kologi-
schem Aufwertungspotential entlang des Zietheverlaufs.

Die Ergebnisse der Uberpriifung dieser Flachen die fiir eine Nutzungsanderung zur Umsetzung
von AusgleichsmalBnahmen geeignet ist, werden nachfolgend zusammengefasst beschrieben.

Untersuchungsraum

Im Ergebnis von Beratungen, insbesondere mit der unteren Naturschutzbehodrde sowie der
Uberpriifung des Flachennutzungsplanes wurden als Untersuchungsraum Flachen entlang des
Zietheverlaufes von Grol3paschleben bis Zehringen fiir die potentielle Umsetzung von Aus-
gleichsmalBRnahmen festgelegt. (Anlage: Auszug aus dem Landschaftsplan und Auszug aus
dem Flachennutzungsplan der Stadt Kéthen (Anhalt))

i

GroBpaschlebenf)

Quelle: bing maps

Die Ziethe ist ein Fliegewasser Il Ordnung, die grabenartig den Stadtbereich Kéthen in West-
ostlicher Richtung durchquert und je nach randseitiger Nutzungen vielgestaltig ausgepragt ist.
Der stdliche Uferbereich der Ziethe ist im vorbezeichneten Abschnitt nahezu vollstandig mit
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Gehdlzen bestanden. Charakteristisch fur diese Geholzentwicklung sind einerseits uferbeglei-
tende Pappelaltbestdnde oder aber heimischer Laubmischbestand jeweilig angrenzender Wald-
flachen. Der ndordliche Uferbereich ist durch eine Uberwiegend intensive Landbewirtschaftung
bzw. Nutzung durch Kleingartenanlagen gekennzeichnet, die bis an den unmittelbaren B6-
schungsbereich der Ziethe heranreichen. Infolgedessen ist die Ziethe im Stadtbereich einerseits
durch die positive Wirkung der Gehdélze teilbeschattet. Andererseits unterliegt die Ziethe dieser
angrenzenden Nutzung, so dass infolge der grenznahen und sehr intensiv bewirtschafteten
Flachennutzung zunehmende Beeintrachtigungen des Gewassers bestehen.

Zur Verbesserung der Wasserqualitat wurden bereits im LANDSCHAFTSPLAN DER STADT KOTHEN,
Entwurf (1997) - Auszug siehe Anlage - nachfolgende, gezielte MalRnahmen entlang des
Zietheverlaufes sowie allgemeine EntwicklungsmafRnahmen von Natur und Landschaft zur Ver-
besserung des Biotopverbundes ausgefiihrt, die auch heute noch aktuell sind und als Grundla-
ge weiterer Planungen, wie auch der Ausfihrung moglicher Ausgleichsmalinahmen fur die
4. ERGANZUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT KOTHEN (ANHALT) herangezogen wur-
den.

Dem REGIONALEN ENTWICKLUNGSPLAN ANHALT-BITTERFELD-WITTENBERG (Oktober 2005) entspre-
chend, befinden sich die potentiellen Ausgleichsflachen innerhalb des Vorbehaltgebietes fir
den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems (Nr. 5 ,Ziethe®). (In dem in Aufstellung befind-
lichen Regionalen Entwicklungsplan (REP A-B-W vom 14.09.18, Beschl.-Nr. 06/2018) ist das
Vorbhaltgebiet mit Nr. 10 bezeichnet.)

Die ausgewahlten Flachen befinden sich im Bereich der Zietheaue und werden Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzt. Die Landwirtschaftsflachen entlang des Zietheauenbereiches gehd-
ren zu einem Flachenverbund, der im Rahmen einer Studie zur hydraulischen Situation entlang
der Ziethe untersucht wurde. Im Ergebnis wurde herausgearbeitet, dass sich fast alle Flachen
im unmittelbaren Uberschwemmungsbereich der Ziethe befinden, die bei regelméaRigen
Starkregenereignissen uberflutet werden kénnen. Sie sind daher fur die Durchfiihrung der po-
tentiellen Ausgleichsmaflinahmen zur Entwicklung eines natirlichen Zietheiliberflutungsgebietes
besonders geeignet, um u.a. so im Zietheunterlauf die Wohnbebauung im Stadtgebiet vor Uber-
schwemmung zu schiitzen. (SN Umweltamt Stadt Kéthen Anhalt, vom 26.10.2018)

Viele der Ackerflachen und auch die Gartensparte grenzen unmittelbar an die Boschung der
Ziethe an. Der gesetzlich vorgeschriebene Gewasserschonstreifen, der zum Schutz des Ge-
wassers vor Nahrstoff- und Pestzideintrag und der Erreichbarkeit des Gewassers zur Durchflh-
rung von maschinellen Unterhaltungsmaflinahmen dient, ist derzeit an vielen Stellen nicht vor-
handen.
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Tabelle 9: Auszug aus dem Landschaftsplan der Stadt Kdthen (Anhalt), Entwurf 1997

Nr. EntwicklungsmalRnahmen entlang der Ziethe - Auszug aus dem Landschaftsplan/ Entwicklungsplan siehe Anlage

SPE 10 Renaturierung der Ziethe in ihrem gesamten Verlauf durch das Gebiet der Stadt Kéthen

Abschnittsweise Aufweitung des Grabenbettes. Naturnahe Gestaltung der Boschungen (wechselnde, meist flache Boschungsneigungen). Stellenwei-
ses Anlegen von Grabentaschen. Einbringen von naturnahen Stromungshindernissen, soweit diese die hydraulische Funktion der Ziethe als Vorfluter
nicht beeintrachtigen (Moéglichkeiten hierfur sind zu prifen). Zulassung kleinerer, natirlicher Mdanderbildungen. Bei Brickenneubauten ist der unter
der Briicke verbleibende lichte Freiraum um mehrere Meter aufzuweiten (Anlage von nicht betonierten Bermen neben dem Flussbett). Dies ist zur
Verbesserung des Biotopverbundes entlang der Ziethe erforderlich. Die abschnittsweise als Uferrandbepflanzung vorhandenen Pappelreihen sind
sukzessive durch Pflanzung einheimischer, standortgerechter Gehdlze zu ersetzen (vorzugsweise Erlen, Weiden oder Stieleichen). Durch die Be-
pflanzung soll ein Wechsel von beschatteten und unbeschatteten Abschnitten entstehen. Herausnahme eines ca. 20m breiten Streifens beiderseits
der Grabenbdschung aus jeglicher Nutzung und Uberlassung des Streifens der Sukzession. Umwandlung von Acker in Extensivgriinland auf unmit-
telbar angrenzenden Flachen.

B 46 Sudlicher Ortsrand Zehringen
Erhalt der kleinparzelligen Acker-, Streuobst-, Garten- und Grinlandnutzung. Extensive Bewirtschaftung. Vélliger Verzicht auf Anwendung von che-
mischen Pflanzenschutzmitteln und Mineraldiinger. Entlang der Ziethe ist ein 20m breiter Streifen géanzlich aus der Nutzung herauszunehmen.

N 13 Kleingartenkolonie nérdlich des Ziethebusches

Prinzipiell ist die Kleingartennutzung zu erhalten. Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zur Zietheist jedoch in den Géarten die Dingung und die
Anwendung chemischer Pflanzenschutzmittel zu untersagen. Reduzierung der Kleingartenkolonie um einen ca. 10m breiten Streifen entlang der
Ziethe (Uferrandstreifen). Bepflanzung dieses Streifens mit standortgerechten, einheimischen Geholzen (Artenliste 2 und 3).

N 13, 19, | Umwandlung von Ackerflachen in Extensivgriinland innerhalb der vorgeschlagenen Grenzen des LSG Zietheaue. Zur Ersteinsaat des Griinlandes ist
20, 22, ausschlieRlich Saatgut lokaler Herkunft zu verwenden. Spaterer Umbruch und Neueinsaat soll nicht erfolgen. Extensive Mahd oder Beweidung. Auf
28 Mineraldiingung und die Anwendung von chemischen Pflanzenschutzmitteln ist im Hinblick auf die Nahe zur Ziethe zu verzichten. Bei Beweidung ist
der Viehbestand der tatsachlichen Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes anzupassen.

P 42 Guterseeweg
Anlegen einer GrolRbaumallee. Zu pflanzen sind einheimische, standortgerechte Arten. Auf keinen Fall dirfen Hybridpappeln, Robinien oder Nadel-
geholze gepflanzt werden.

P 48 Zietheaue sudlich Kraftverkehr
Umwandlung einer Ackerflache in einen naturnahen Auewaldbestand durch Aufforstung. Zu pflanzen sind Gehdlze der Artenliste 3. Die MalRhahme
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Nr. EntwicklungsmalRnahmen entlang der Ziethe - Auszug aus dem Landschaftsplan/ Entwicklungsplan siehe Anlage
tragt durch Schaffung neuer Lebensraume zur Verbesserung des Biotopverbundes entlang der Ziethe bei. Bei Erhalt vorhandener Wege kann die
entstehende Waldflache auch Funktionen der Naherholung Gbernehmen. Vor dem Hintergrund der Grundwasserproblematik ist ferner die Bedeutung
des Waldes zur Reaktivierung des natirlichen Retentionsvermdgens der Zietheniederung zu nennen. In unmittelbarer Nahe zur Stadt Ubernimmt die
entstehende Waldflache schlieRlich auch eine Funktion als lufthygienischer und klimatischer Ausgleichsraum.
BiotopverbundmalRnahmen
Lineare Mal3nahmen:
Flurgehdlzentwicklung
Laubbaumreihen/ Alleebepflanzung
(Erhalt, Neupflanzung
Sukzessive Ruckentwicklung von Pappelbestanden und Ersatz heimischer Arten
Erhaltung und Ergédnzung von Geholzstrukturen in der Ackerlandschaft und in angrenzenden Offenlandbereichen und Integration von Flurgehélzen
Kleinflachige/ punktuelle Strukturen:
Anlage von Pufferzonen im Bereich landw. Flachen
Siedlungseinbindung durch Gehdélzstrukturen
Verbesserung des Landschaftsbildes durch Ortsrandeingriinung, Einbindung in die Landschaft
Erhaltung von Kleingarten und gewachsenen Ortsrandern
Beseitigung von erheblichen Stérfaktoren innerhalb der Ortslagen im Sinne des Landschaftsbildes
B - N
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Ausgleichspotential

Nach Besichtigung der Flachen und In Anlehnung an die vorformulierten Entwicklungsziele aus
dem LANDSCHAFTSPLAN DER STADT KOTHEN (1997) lassen sich entlang des Zietheverlaufes fol-
gende mogliche Ausgleichsmaflinahmen zusammenfassen:

1. Extensivierung der Landwirtschaft zur Grinlandnutzung

2. Umwandlung intensiver Landwirtschaftsflache in Auewaldflachen

3. Entfernung und Ersatz abgangiger Pappelaltbestandes im Uferrandbereich durch Pflan-
zung von Weiden, Erlen, Eichen

4. Nutzungsfreie Pufferzonen entlang der Ziethe in einer Breite von mind. 20m

5. Nutzungsfreier Uferrandstreifen von mindestens 10m, im Bereich bestehender Kleingar-
tennutzungen

6. Verbesserung des Biotopverbundes durch die Schaffung kleinflachiger Gehdlzstruktu-
ren im Siedlungsrandbereich

7. Allee- und Einzelbaumpflanzungen zur Aufwertung des Landschaftsbildes

8. Flachenentsieglung bzw. Umnutzung ungenutzter Bausubstanz

Bestandsaufnahme und Aufwertungspotential

Nach Uberpriifung méglicher Kompensationsbereiche entlang des vorgenannten Zietheverlau-
fes wurden 6 Teilbereiche herausgearbeitet. Deren Bestand und deren Aufwertungspotential
wurde in den nachfolgenden Tabellen zusammengefasst.

Ubersicht westlicher Teilbereich
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Tabelle 10: Bestandsaufnahme und Aufwertungspotenti al

Teilflache Grole Bestandsaufnahme Entwicklung /
Aufwertungspotential

Flache 1 ca. 4.700m2 Pappelaltbestand === | Laubmischbestand

ostlich des ,Pasch- (ca. 470m x 10m)

lewwer Anger*, ca. 27.570m? Intensive Extensive Grunlandnut-

Grol3paschleben Landwirtschaft zung

Flache 1
Orthofoto

Flache 1

Blick von Nord
nach Sud auf den
uferbegleitenden
Pappelaltbestand
der Ziethe.

Im Bildzentrum
erstreckt sich die
intensive Landbe-
wirtschaftung mit
derzeitigem Raps-
bestand.
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Teilflache Grole Bestandsaufnahme Entwicklung /
Aufwertungspotential

Flache 2 23.948m2 Intensive Extensive Griinlandnutzung

bstlich der Landwirtschaft

.Maxdorfer Stral3e"

Flache 2
Orthofoto

Flache 2

Blick von Ost nach
West. Die Land-
wirtschaftsflache ist
derzeit mit Mais
bestellt. Die Gehdol-
zentwicklung ent-
lang des linken
Bildrandes  kenn-
zeichnet den Ver-
lauf der Ziethe.
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Teilflache Grole Bestandsaufnahme Entwicklung /
Aufwertungspotential
Flache 3 43.624m2 Intensive Landwirt- | Auewald / Feldgeholz

ostlich der ,Des-
sauer Stral3e*

schaft

Flache 3
Orthofoto

Flache 3

Blick vom sudli-
chen Zietheufer auf
die nordlich an-
grenzende, derzeit
mit Mais bestande-
ne Landwirtschafts-
flache.
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Teilflache Grole Bestandsaufna h- | Entwicklung /
me Aufwertungspotential
Flache 4 ca. 7.875m2 Kleingartennut- Gartenbrache

Kleingartenanlage
Néhe ,Dessauer
Straf3e"

(ca. 315m x 25m)

zung

Flache 4
Orthofoto

Flache 4

Blick vom sudli-
chen Zietheufer auf
die nordlich Bo-
schungsgrenze.
Unmittelbar an die
Uferkante erstreckt
sich der Bereich
der dortigen Klein-
gartenanlage, mit
Wildwuchs, aber
auch Ablagerungen
von Grunschnitt
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Teilflache Grole Bestandsaufnahme Entwicklung /
Aufwertungspotential
Flache 5 ca. 47.230m?2 Intensive Landwirt- Extensive Griinlandnutzung

Lutherweg stid-
westlich Porst

schaft

Flache 5
Orthofoto

Flache 5

Blick stidwestlich
von Porst auf das
Sudufer der Ziethe
mit dortigem Laub-
mischbestand. Die
rechte Bildseite
zeigt die bis an den
Bdschungsbereich
ragende intensive
Landbewirtschaf-
tung
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Nr. Teilflachen GroRRe /Lange | Bestandsaufna h- | Entwicklung

me /Aufwertungspotential
Flache 6 ca. 9.000m?2 Pappelaltbestand ===| Laubmischbestand

stiddstlich von

(ca. 900m x 10m)

Porst . . . .
ca. 108.580m2 Intensive Landwirt- Extensive Griinlandnutzung
schaft
Flache 6
Orthofoto
Flache 6

Zietheverlauf stid-
ostlich von Porst
mit Pappelaltbe-
stand entlang des
Sudufers, teilweise
abgangig.

Die intensive Land-
bewirtschaftung
erfolgt bis an den
Bdschungsbereich
der Ziethe.
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Tabelle 11: Gesamtibersicht externe AusgleichsmaBna  hmen Zietheverlauf
Externe Grofl3e*** Bestands- Entwicklung Aufwer- Gesamt
A.lijsglelchs- (Summe) aufnahme tung in Aufwer-
flachen Wertpunk- | tung
te (WP) * (Grobschat-
zung)
Nr. 1 und 13.700m?2 Pappelaltbe- Laubmischbe- 6 WP/m2 ** 82.200
Nr. 6 (beide stand stand
tiw.)
Nr. 2 und 5 207.328m? Intensive Extensive Grin- | 9 WP/m? 1.865.952
(beide Landwirt- landnutzung
komplett) schaft
Nr. 1 und
Nr. 6 (beide
teilw,)
Nr. 3 (kom- 43.624m?2 Intensive Auewald / Feld- | 9 WP/m2 392.616
plett) Landwirt- gehdlz
schaft
Nr. 4 (kom- 7.875m2 Kleingarten- Gartenbrache 8 WP/m?2 63.000
plett) nutzung
Summe 272.527m?2 2.403.768

*RICHTLINIE UBER DIE BEWERTUNG UND BILANZIERUNG VON EINGRIFFEN IM LAND SACHSEN-ANHALT

**Die Okologische Aufwertung wurde beispielhaft aufgefihrt eine grobe Einschéatzung fir den
erforderlichen Ausgleich der bestehenden Kompensationslast zu ermitteln.

***Die Flachenermittlung erfolgte mittels Luftbild und ist daher keine flachengetreue Angabe.

Das Ergebnis der vorherigen, Uberschlagigen Flachenbilanzierung bezieht sich auf eine Nut-
zungséanderung entlang des nérdlichen Uferbereiches, in einer gemal Flachennutzungsplan der
Stadt Koéthen (Anhalt) dargestellten Flachengrofle und den gemald LANDSCHAFTSPLAN DER
STADT KOTHEN vorgeschlagenen MaRnahmen.

Durch die Umsetzung der aufgefiihrten 6 AusgleichsmalRnahmen entlang der Ziethe kann ge-
mal der Uberschlagigen Flachenbilanz eine dkologische Aufwertung von ca. 2.403.768 Wert-
punkten erzielt werden.

Bei der Umsetzung der Ausgleichsmaflinahmen entlang der Ziethe sind die Wasserschutzrecht-
lichen Bestimmungen einzuhalten. Hierzu zahlt der Schutzabstand von 5m fir Wartungsmal-
nahmen entlang der Ziethe.

3.4.3 Ausgleichsbilanz (Auswertung)

Gemal der Bestandsaufnahme und allgemeinen Flacheniberprifung stehen fir die Umsetzung
des Flachennutzungsplanes und der daraus resultierenden Ausgleichslast sowohl interne als
auch externe Ausgleichsmdglichkeiten zur Verfigung.
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In der nachfolgenden Ubersicht sind die FlachengréRen der 6 externen Ausgleichsflachen und
das daraus resultierende naturschutzfachliche Aufwertungspotential zusammengefasst darge-
stellt.

Die ausgewahlten externen AusgleichsmalRnahmen entsprechen den im bereits bestehenden
Flachennutzungsplan der Stadt Kéthen (Anhalt) entlang der Ziethe dargestellten MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, die bisher noch keinem
Eingriff zugeordnet wurden.

Tabelle 12: Zusammenfassung der Ausgleichsbilanz

Bewertung Biotoptypen Bestand Bewertung Biotoptypen Aufwertung der unter-
(Ist- Zustand vor der Planung in- (Planzustand innerhalb suchten externen Aus-
nerhalb des Plangebietes) (in Wert- des Plangebietes) (WP) gleichsmdoglichkeiten (WP)
punkten (WP))

2.577.050 2.403.768

4.897.250 2.4.980.818

Mithilfe der im vorstehenden Grobkonzept untersuchten und dargestellten externen Aus-
gleichsmalRhahmen ist es moglich, den sich aus der aufgestellten Flachenbilanzierung (Tabelle
8) ergebenden Kompensationsbedarf, der sich durch die Umsetzung der 4. Ergdnzung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Kéthen (Anhalt) ergibt, zu decken. Aus oben stehender Ta-
belle 12 ist ersichtlich, dass mit Hilfe dieser externen Ausgleichsmalinahmen eine Kompensati-
on erreicht wird, die Uber das erforderliche MaR3 hinausgeht.

4. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich der Planung wird durch die bestehende Bahnlinie zwischen Kéthen und
Halle in eine dstliche und westliche Teilflache zweigeteilt. Da sich die Nutzungsanderung aus-
schlieBlich auf der dstlichen Teilflache vollzieht und die derzeitige Nutzung der westlichen Teil-
flache als Flache fiir die Landwirtschaft erhalten bleibt, beschrankt sich die Umweltprifung
ausschlieRlich auf die 6stlich gelegene Anderungsflache.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieser ostlichen Anderungsflaiche wird die im
westlichen Randbereich bestehende Baumreihe als Grinflache dargestellt. Fiir die Durchfiih-
rung maglicher interner AusgleichsmalRnahmen werden in den dbrigen Randbereichen dieser
Flachen ebenfalls Grinflachen dargestellit.

Im Rahmen der Umweltprifung erfolgten eine Bewertung der einzelnen Schutzgiter und eine
Gegendiberstellung der Auswirkungen der Nutzungsanderungen vor und nach Durchfihrung der
Planung.

Zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen in Natur und Landschaft wurden im Vorfeld der
Planung alternative Standorte Uberprift und bewertet, MaBnhahmen zur Minimierung und Ver-
meidung negativer Auswirkungen wurden aufgefihrt.
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Der durch die geplante Darstellung einer gewerblichen Bauflache verursachte Eingriff in den
Naturhaushalt soll aus naturschutzfachlichen und stadtebaulichen Griinden zu einem grofRen
Teil auf externen Flachen (auBerhalb des Plangebietes der 4. ERGANZUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT KOTHEN (ANHALT) erfolgen. Im Hinblick auf die Umsetzung
der erforderlichen AusgleichsmaRnahmen erfolgte eine Bestandserfassung und Uberpriifung
von insgesamt 6 Teilflachen noérdlich des Zietheverlaufes.

Zur Ermittlung des Kompensationsdefizits wurden in Anlehnung an die Bewertung und Bilanzie-
rung des Eingriffs gemal dem Bewertungsmodell von Sachsen-Anhalt eine Gberschlagige Fla-
chenbilanzierungen durchgefuhrt. Im Ergebnis der Bilanzierungen wurde herausgearbeitet,
dass es erst durch die Umsetzung grof3flachiger externer AusgleichsmaRnahmen (auRerhalb
des Geltungsbereiches der 4. ERGANZUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES) mdglich ist, das er-
hebliche Kompensationsdefizit von insgesamt ca. 2.320.200WP vollstandig auszugleichen.
Infolgedessen erfolgt mit der Planung der 4. ERGANZUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER
STADT KOTHEN (ANHALT) eine direkte Zuordnung der im FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT
KOTHEN (ANHALT) nordlich der Ziethe dargestellten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* als Ausgleichsmal3hahmen.

Das bedeutet, dass die im Umweltbericht ausgefiihrten méglichen nachteiligen Auswirkungen
fur Natur und Landschaft, die durch die 4. ERGANZUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT
KOTHEN (ANHALT) vorbereitet werden, durch die bereits im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan der Stadt Kéthen dargestellten und noch nicht realisierten Flachen fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vollstandig ausgeglichen
werden kdnnen.
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Auszug aus dem Landschaftsplan der Stadt Kéthen (An halt)/ Karte: Entwicklungsplan
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