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Betreff

11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Gewerbegelande Kdthen
Ost/Alte StralRe"
hier: Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages

Beratungsfolge

Nr. |Gremium Ist-Termin |Ergebnis
1]29.11.2018: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss 29.11.2018 |laut BV
2(04.12.2018: Hauptausschuss 04.12.2018 |laut BV
3113.12.2018: Stadtrat 13.12.2018 (laut BV

Beschlussentwurf

Der Stadtrat beschlie3t den Abschluss des Vertrages tber die stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Leistungen fur die Erarbeitung der 11. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 "Gewerbegelande Kdthen Ost/Alte Stral3e".,

Gesetzliche Grundlagen:
§ 11 BauGB



Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

Gemal 8 11 (1) Nr. 1 BauGB kann die Stadt Kéthen (Anhalt) die Ausarbeitung von
stadtebaulichen Planungen zur 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Gewerbegelande
Kdthen Ost/Alte StralRe" auf den Vertragspartner tbertragen, wenn hierflr ein
stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen wird.

Dieser Vertrag soll die stadtebaulichen sowie landschaftsplanerischen Leistungen des
Vertragspartners und der Stadt Kéthen (Anhalt) regeln, welche zur Erarbeitung der 11.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 erforderlich sind. Der Vertragspartner wird in diesem
offentlich-rechtlichen Vertrag zur Ubernahme der Kosten zur Erarbeitung des
Bebauungsplanes mit Ausnahme der der Stadt Kéthen (Anhalt) gesetzlich zugewiesenen
hoheitlichen Aufgaben (s. Teil Il § 5 des Vertrages) verpflichtet.
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STADTEBAULICHER VERTRAG

zur Aufstellung der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
»Gewerbegeldnde Kéthen-Ost / Alte StraRe*“
der Stadt Kéthen (Anhalt)

Die Stadt Kéthen (Anhalt), Marktstralle 1 — 3, 06366 Kéthen (Anhalt)
- nachfolgend Stadt genannt —,

vertreten durch den Oberbilrgermeister,
Herrn Bernd Hauschild

und der Salzgitter Mannesmann Stahlhandel GmbH mit Sitz in Disseldorf
— nachfolgend Vertragspartner genannt —,

vertreten durch die Geschaftsfihrer
Herrn Martin Walde und
Herrn Volker Schult

schlieen folgenden Vertrag Uber stadtebauliche und landschaftsplanerische
Leistungen fur die Erarbeitung der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
,Gewerbegeldnde Kéthen-Ost / Alte StralRe” der Stadt Kéthen (Anhalt) ab.
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I. Allgemeines

Der Vertragspartner, die Firma Salzgitter Mannesmann Stahlhandel GmbH
betreibt in der Friedrich Ebert StraRe 39 einen lagerhaltenden Stahlhandel
mit Anarbeitung und beabsichtigt eine Erweiterung des bestehenden Stan-
dortes in den Bebauungsplan 3 hinein. Es ist ein Hallenanbau an die beste-
hende Halle geplant.

Aufgrund der Festsetzungen der beiden Bebauungspléne Nr.3 und Nr.9 ist
eine zusammenhéangende Bebauung der beiden Gewerbeflachen, wie es der
logistische und technische Ablauf der Produktion erfordert, nicht méglich. Aus
diesem Grunde ist es erforderlich, sowohl den Bebauungsplan Nr. 3 als auch
den angrenzenden Randbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 zu andern, so
dass ein zusammenhangender Bauteppich entsteht.

Beide Anderungen werden verfahrenstechnisch zusammengefasst.

Mit der Anderung der Bebauungspléne sollen die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Erweiterung des Gewerbebetriebes geschaffen
werden.

Folgende Planungsziele werden angestrebt:

— Schaffung der Rechtsgrundlagen fur die Umstrukturierung dieses Gebie-
tes

— Realisierung der planungs- und baurechtlichen Voraussetzungen fir die
Schaffung einer groRflachigen Gewerbegebietsflache

— Anderung der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft entlang der westlichen Plangebiets-
grenze im Bebauungsplan Nr. 3 in ein Gewerbegebiet und dafir Bereit-
stellung der notwendigen Ausgleichsflachen fur die erforderlichen Aus-
gleichsmaRnahmen an anderer Stelle innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 3

— Aufhebung der Baugrenzen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3 und
im angrenzenden Bereich des Bebauungsplanes Nr. 9

— Anderung der festgesetzten Gebaudehéhe im angrenzenden Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 3 um 5,0 m auf 15,0 m analog der Festsetzung im
Bebauungsplan Nr. 9

— Minimierung von Neuversiegelungen auf das unabdingbar notwendige
Maf}

- Nicht versiegelte Fiachen sollen intensiv begriint werden; die begriinten
Flachen sollen miteinander vernetzt werden.

— Sicherung der verkehrstechnischen Anbindung und ErschlieBung des
Vorhabens. In diesem Zusammenhang soll die StraRenverkehrsflache im
Suden des Bebauungsplanes Nr. 3 (Quellendorfer StraRe) an den tat-
sachlichen StralRenverlauf angepasst und geandert werden.






Der Geltungsbereich der geplanten Anderung erstreckt sich auf zwei Ande-
rungsflachen (AF | und AF II).

Die AF | bezieht sich sowoh! auf das Plangebiet des Bebauungsplanes

Nr. 3 (GE 2, MaRnahmenflache und StraBenverkehrsflache) als auch auf das
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 (5 m breiter Streifen entlang der &stli-
chen Plangebietsgrenze).

Die AF | hat eine GréRe von ca. 5,26 ha.

Die AF Il setzt eine MaRnahmenflache fest, die in der AF | tberplant wird und
damit an dieser Stelle wegfallt. Das Ausgleichspotential der beiden MaRnah-
menflachen ist identisch. Zusatzlich wird in die AF Il der nicht Uberbaubare
Bereich des westlich angrenzenden Gewerbegebietes einbezogen und somit
der nicht iberbaubare Bereich von 10,0 m auf 5,0 m reduziert.

Die AF Il hat eine GréRe von ca. 1,04 ha.

Der Geltungsbereich der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 besteht
aus den Anderungsbereichen AF | und AF |l und ist in der Anlage 5 zur Anla-
ge A dargestellt.

Der Beschluss zur Aufstellung der 11. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 3 ,Gewerbegeldnde Kéthen-Ost / Alte StraRe” der Stadt Kéthen (Anhalt)
- Anlage A wurde in der Stadtratssitzung am 13.09.2018 gefasst und wurde
im Amtsblatt der Stadt Kéthen (Anhalt) am 28.09.2018 bekannt gemacht.

§ 1

Allgemeine Pflichten des Vertragspartners

(1)Die Leistungen, die zur Erarbeitung der Bebauungsplananderung er-
bracht werden, mussen den allgemeinen anerkannten Regeln der Pla-
nungstechnik, dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit und den éffentlich-
rechtlichen Bestimmungen (wie z.B. BauGB, BauNVO, BauO LSA,
PlanzV, BNatSchG, NatSchG LSA, DIN 18005 etc.) entsprechen.

(2) Der Vertragspartner hat seiner Planung nur die schriftlichen Aufgaben-
stellung der Stadt zu Grunde zu legen und etwaige Bedenken hiergegen
der Stadt unverziglich mitzuteilen; er hat seine Leistungen vor der end-
gultigen Planfassung mit der Stadt und den anderen fachlich Beteiligten
abzustimmen. Der Vertragspartner hat sich rechtzeitig zu vergewissern,
dass der Planung 6ffentlich-rechtliche Hindernisse und Bedenken nicht
entgegenstehen. Die Haftung des Vertragspartners fiir die Richtigkeit
und Vollstéandigkeit seiner Leistungen wird durch die Anerkennung oder
Zustimmung der Stadt nicht eingeschréankt.






(3)Der Vertragspartner hat die ihm Gbertragenen Leistungen im Einver-
nehmen mit der Stadt auf eigene Rechnung an ein qualifiziertes Pla-
nungsburo weiterzugeben.

(4) Das beauftragte qualifizierte Planungsburo wird die ihm Gbertragenen
Leistungen in Kooperation mit anderen Planungsburos, anderen
Fachingenieuren (z.B. Vermessungsingenieur, Erdbaulabor, Verkehrs-
planer, Landschaftsplaner etc.) erbringen und diese Leistungen koordi-
nieren. Fir die Auftragserteilung ist das Einvernehmen mit der Stadt
herzustellen.

(5)Anspriiche des Vertragspartners auf Grund bereits erbrachter Leistun-
gen gegen die Stadt, sind ausgeschlossen, und zwar auch dann, wenn
dieser Vertrag im Ubrigen nichtig sein sollte.

§2
Zusammenarbeit zwischen Stadt, Vertragspartner und anderen
fachlichen Behdrden

(1)Die Befugnisse der Stadt im Rahmen des Vertrages werden beziglich
der Aufstellung der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewer-
begeldnde Kéthen-Ost / Alte Strae” der Stadt Kéthen (Anhalt) von der
Abteilung Stadtentwickiung der Stadt wahrgenommen.

(2)Der Vertragspartner unterrichtet die Stadt rechtzeitig tber die Leistun-
gen, die ggf. andere an der Planung und Erflllung des Vertrages fach-
lich Beteiligte zu erbringen haben und tiber die mit diesen vereinbarten
Termine/ Fristen (z. B. spezielle Fachgutachten, Priifungen im Rahmen
von Verkehrsplanungen, Umweltvertraglichkeitsprifungen, Bodenunter-
suchungen).

(3) Der Vertragspartner erteilt den anderen fachlich Beteiligten Auskuntt,
gewahrt ihnen Einblick in seine Unterlagen und stellt die erforderlichen
Planungsunterlagen zur Verfuigung. Die Beitrdge der fachlich Beteiligten
sind von ihm zu koordinieren und in die Planungsunterlagen einzuarbei-
ten, soweit dies zur Erfullung dieses Vertrages notwendig ist.

(4)Die Stadt ist verpflichtet, dem Vertragspartner jederzeit samtliche Infor-
mationen zu geben, welche fir die Erfiillung des Vertrages notwendig
sind; sie wird Einsicht gewéhren in alle vorhandenen Plane und Texte
der laufenden und abgeschlossenen Planungsverfahren.






§3
Vertretung der Stadt durch den Vertragspartner

(1)Der Vertragspartner wird zur Wahrung der Rechte und Interessen der
Stadt im Rahmen der ihm entsprechend dem Vertrag tUibertragenen
Leistungen berechtigt und verpflichtet. Er hat die Stadt unverziglich
Uber Umsténde zu unterrichten, aus denen vorher nicht erkennbare, be-
sondere Anforderungen gegeniber der Erfullung des Auftrages fest-
stellbar sind.

(2)Finanzielle Verpflichtungen fur die Stadt darf der Vertragspartner nicht
eingehen. Dies gilt auch fur den Abschluss, die Anderung und Ergéan-
zung von Vertragen flr die Erflllung des Vertrages.

§4
Auskunftspflicht des Vertragspartners

Der Vertragspartner hat der Stadt Uber alle wichtigen Vorgange im Zu-
sammenhang mit den ihm entsprechend dieses Vertrages Ubertragenen
Planungsleistungen Auskunft zu erteilen.

§5

Herausgabeanspruch der Stadt

Die von dem Vertragspartner zur Erfullung des Vertrages fur die Stadt ge-
fertigten und beschafften sowie die ihm tberlassenen Unterlagen sind der
Stadt spatestens nach Erfullung des Auftrages auszuhandigen und werden
ihr Eigentum. Hierzu gehéren auch die vervielfaltigungsfahigen Originale
der erarbeiteten oder andere Planungsunterlagen. Ein Zurlckbehaltungs-
recht des Vertragspartners ist ausgeschlossen.

Die anzufertigende Planunterlage soll in dreifacher Ausfertigung farbig und
digital geliefert werden.

§6
Urheberrecht

(1)Die Stadt darf Unterlagen fur die im Vertrag genannten Planungsmaf-
nahmen ohne Mitwirkung des Vertragspartners nutzen und &ndern.

(2)Die Stadt hat das Recht zur Veréffentlichung der durch den Vertrags-
partner erarbeiteten Planungsunterlagen; bei Veréffentlichungen in






Fachzeitschriften nur unter Namensangabe des Vertragspartners und
der beteiligten sonstigen Planungsbiiros.

(3)Die Absétze (1) und (2) gelten auch, wenn das Vertragsverhéltnis vor-
zeitig endet.

§7

Kostenregelung

(1) Die Erarbeitung der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewer-
begelénde Kéthen-Ost / Alte StraBe” der Stadt Kéthen Anhalt) und evtl.
notwendiger Fachgutachten werden vom Vertragspartner getragen.

(2) Die Stadt tibernimmt die Kosten der Aufgaben, die ihr im Bauleitplanver-
fahren als hoheitliche Aufgaben gesetzlich zugewiesen sind (Teil Il § 5
dieses Vertrages).

(3) Die Kosten fur notwendige Uberarbeitungen der Unterlagen wahrend
der Planaufstellung hat der Vertragspartner zu Gbernehmen, es sei
denn, die notwendige Uberarbeitung ist durch die Stadt zu vertreten.

§8
Anspriiche bei Vertragskiindigung

Bei einer vorzeitigen Beendigung des Vertragsverhaltnisses bleiben An-
spriiche der Vertragsparteien aus Teil | §§ 4 — 6 unberihrt.

§9
Haftung und Verjahrung

(1) Gewahrleistungs- und Schadensersatzanspriiche der Stadt richten sich
nach den gesetzlichen Vorschriften.

(2)Die Anspruiche der Stadt aus diesem Vertrag verjahren in 5 Jahren, so-
fern nicht der Vertragspartner den Mangel arglistig verschwiegen hat.
Die Verjahrungsfrist beginnt mit der Ubergabe der Planunterlagen an die
Stadt. Fir Leistungen, welche danach noch zu erbringen sind, beginnt
die Verjahrung nach Ubergabe der letzten Leistung.






§ 10
Erfillungsort

Erfullungsort fur die Leistungen des Vertragspartners ist Kéthen (Anhalt).

§ 1
Sonstiges

Soweit dieser Vertrag nichts anderes bestimmt, gelten erganzend nach-
einander

a) Die Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure (HOAI) in der bei
Vertragsschluss geltenden Fassung,

b) Die Allgemeinen Vertragsbestimmungen fiir freiberuflich tatige Planer
(AVB),

c) Die Bestimmungen tUber den Werkvertrag (§§ 631ff. BGB).

Il. Einzelheiten

§1

Gegenstand des Vertrages

Gegenstand des Vertrages sind nachstehende stédtebauliche Leistungen
fur die Erarbeitung der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewer-
begeldnde Kéthen-Ost / Alte Strae” der Stadt Kéthen Anhalt)

§2

Grundlagen der PlanungsmaBnahme

(1) Der PlanungsmaRBnahme liegen vorab zu Grunde

a) Flachennutzungsplan der Stadt Kéthen (Anhalt),

b) Begrenzung des Bebauungsplangebietes, das Gebiet umfasst ei-
ne Flache von ca. 6,3 ha und besteht aus zwei Anderungsberei-
chen (AF | und AF II)

c) schriftlich formulierte, allgemeine Ziele und Zwecke der Planung,

d) Landschaftsplanentwurf

e) Bebauungsplane Nr.3 und Nr.9






(2)Entsprechend dem Planungs- und Verfahrensfortschritt wird die Stadt
nach Abstimmung mit dem Vertragspartner tUber Alternativisungen ent-
scheiden und ggf. weitere Angaben flir die Erfullung des Auftrages
-auch in terminlicher Art — machen.

§3

Leistungen des Vorhabentragers

(1)Die Stadt ubertragt dem Vertragspartner stadtebauliche Leistungen
nach § 19 HOAI in dem Umfang, wie sie im Teil Il, § 4 dieses Vertrages
beschrieben werden. Der Vertragspartner kann das Honorar fir die pla-
nerischen und erforderlichen gutachterliche Leistungen mit den von ihm
beauftragten Planungsblros frei vereinbaren.

(2)Der Vertragspartner ist verpflichtet, im Rahmen des Planungsvorhabens
weitere Leistungen zu den Bedingungen dieses Vertrages zu tiberneh-
men, wenn dies vereinbart wird. Bei der Ubertragung weiterer Leistun-
gen ist eine Vertragsergénzung erforderlich.

(3)Aus der stufen- und abschnittsweisen Beauftragung kann der Vertrags-
partner keinen Anspruch auf Honorar oder Schadensersatz ableiten.

(4)Planunterlage fiir die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ge-
werbegeldnde Kéthen-Ost / Alte StralRe” der Stadt Kéthen Anhalt) bildet
die aktuelle amtliche Liegenschaftskarte (ALK) im MaRstab 1:1.000.
Abweichende Maf3stabe sind mit der Stadt abzustimmen. Die Bereitstel-
lung der Planunterlagen sowie inhaltliche Komplettierung obliegt dem
Vertragspartner.

§4

Umfang der Leistungen des Vertragspartners

(1) Stadtebauliche Leistungen nach § 19 HOAI — Bebauungsplan —

Der Vertragspartner hat samtliche Grundleistungen gemaR Anlage 3 zu
§ 19 HOAI zu erbringen:

Leistungsphase 1- Vorentwurf fir die friihzeitigen Beteiligungen
Leistungsphase 2- Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung
Leistungsphase 3- Plan zur Beschlussfassung






Falls sich im Laufe der Bearbeitung herausstellt, dass Besondere Leis-
tungen gemal der Anlage 9 Nr.5 der HOAI erforderlich werden, sind
diese gesondert zu vereinbaren.

(2)Die im Absatz 1 genannten Leistungen sind terminlich parallel zu den
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrensschritten nach dem Baugesetz-
buch zu erbringen.

(3)Das Abwagungsmaterial aus der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-
gung ist von dem durch den Vertragspartner beauftragten Planungsbiiro
aufzubereiten und entsprechende Abwagungsvorschlage fir den Stadt-
rat zu unterbreiten. Die Unterlagen dafur sind in Zusammenarbeit mit
der Stadt vorzubereiten.

(4)Der Vertragspartner hat samtliche Vervielfaltigungen im Zusammenhang
mit der Beteiligung der Behérden, der Offentlichen Auslegung und der
Ausreichung der Entwurfsexemplare zur Beschlussfassung an die Mit-
glieder des Stadtrates zu erstellen.

§5
Leistungen der Stadt Kéthen (Anhalit)

Die Stadt erbringt folgende Leistungen oder lasst sie in ihrem Auftrag er-
bringen:

Leistungsphase 1- Vorentwurf fiir die friihzeitigen Beteiligungen

a) Festlegung des raumlichen Geltungsbereiches

b) Formulierung der zur Auftragserfillung zu beachtenden allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planungen unter Berilcksichtigung sonstiger 6rtli-
cher und tberértlicher Detailplanungen nach Vorbereitung durch den
Vertragspartner

c) Abstimmung mit den Amtern innerhalb der Verwaltung

d) Die Stadt Ubergibt dem Vertragspartner, soweit erforderlich, die in Teil Il
§ 2 (1) dieses Vertrages aufgeflihrten Unterlagen sowie eine Liste der
Trager 6ffentlicher Belange

e) Beschreiben der endgtiltigen Aufgabe nach Vorbereitung durch den Ver-
tragspartner

Leistungsphase 2- Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung
a) Durchfihrung der férmlichen Beteiligung der Behérden geman § 4 (2)

BauGB und der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB nach Vorbereitung
durch den Vertragspartner






(samtliche Vervielfaltigungen des Entwurfs fertigt der Vertragspartner
gemal Teil Il § 4 dieses Vertrages)

b) Fertigen der Beschlussvorlagen zu den Auslegungsbeschliissen fir den
Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss, den Hauptausschuss und
den Stadtrat sowie Teilnahme an den Sitzungen
(samtliche Vervielfaltigungen des Entwurfs fertigt der Vertragspartner
gemal Teil Il § 4 dieses Vertrages)

c) Vorbereitung und Durchfiihrung des Auslegungsverfahrens, soweit ho-
heitliche Tatigkeit

d) Beratung des Vertragspartners bei der Auswertung der hervorgebrach-
ten Bedenken und Anregungen aus der Behérdenbeteiligung und der
Offentlichkeitsbeteiligung

e) Fertigen der endgliltigen Fassung der Stellungnahme der Stadt zu Be-
denken und Anregungen nach Vorbereitung durch den Vertragspartner

f) Fertigen der Mitteilungen an die Burger und Behérden zum Beschluss
tber die Behandlung der Bedenken und Anregungen (Abwé&gungsbe-
schluss)

Leistungsphase 3- Plan zur Beschlussfassung

a) Fertigen der Beschlussvorlage fiir den Satzungsbeschluss und Teilnah-
me an den Sitzungen auf der Grundlage der vom Vertragspartner vorge-
legten Unterlagen
(samtliche Vervielfaltigungen des Satzungsexemplars fertigt der Ver-
tragspartner gemaR Teil Il § 4 dieses Vertrages)

b) Bekanntmachung der Satzung

c) Fertigen der Ausfertigung

§6

Termine

(1) Die Stadt ist berechtigt, dem Vertragspartner fr die von ihm zu erbrin-
genden Leistungen Fristen entsprechend dem Erfordernis nach dem je-
weiligen Fortschritt im Verfahren zu setzen. Die Durchsetzung des Bau-
leitplanverfahrens wird geman folgendem Zeitplan angestrebt:

13.09.2018 Aufstellungsbeschlussbeschluss durch den Stadt-
rat

25.05.2018 Bekanntmachung Aufstellung im Amtsblatt

10/ 2018 Erarbeitung des Vorentwurfs

06.11.2018 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

12/ 2018 Fruhzeitige Behdrdenbeteiligung

02/ 2019 Entwurfserarbeitung (einschl. Gutachten)

03/ 2019 Behoérdenbeteiligung






05/ 2019 Offenlagebeschluss im Stadtrat

06/ 2019 Bekanntmachung Offenlage im Amtsblatt
06/ 2019 Information der Behdérden Uber Offenlage
07/ 2019 Offenlage
(Mdéglichkeit der Genehmigung nach § 33 BauGB)
11/ 2019 Abwagungsbeschluss im Stadtrat
11/ 2019 Satzungsbeschluss im Stadtrat

Grundlage zur Einhaltung dieser Terminkette ist die fristgerechte
Abarbeitung der Aufgaben des Vertragspartners aus Teil Il § 4 dieses
Vertrages.

(2) Die Stadt wird nach Erfullung bzw. Vorlage der einzelnen vom Vertrags-
partner zu erbringenden Leistungen die ihr daraufhin obliegenden Auf-
gaben bzw. Verfahrensschritte kurzfristig erfillen bzw. einleiten.

lll. Schlussbestimmungen

§1

Beendigung des Vertragsverhiltnisses

1) Das Vertragsverhaltnis endet mit der ordnungsgemafen Erfullung der
Leistung. Der Vertrag kann nur aus wichtigen Griinden von den Ver-
tragsparteien unmittelbar zu vertretenden Griinden gekiindigt werden.
Die Kuindigung bedarf der Schriftform und muss begrindet werden.

2) Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn

a) die Stadt die Beschlussfassung tiber 11. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegelande Kéthen-Ost / Alte Stralle” der
Stadt Kéthen Anhalt) , die Einleitung und Durchftihrung des Ver-
fahrens zur Herbeiftihrung der Rechtskraft 11. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 3 ohne sachlichen Grund verzégert oder ver-
weigert (gemal § 1 (3) BauGB besteht kein Anspruch auf Aufstel-
lung eines Bauleitplanes),

b) der Vertragspartner die tbernommenen Aufgaben durch eigenes
Verschulden oder Verschulden des von ihm beauftragten Unter-
nehmens nicht erfillt.

c) wenn die Planung von Seiten des Vertragspartners nicht fortge-
fuhrt werden soll.

3) Im Falle der Kuindigung des Vertrages aus wichtigem Grund gemafR Ab-
satz 2 a) hat der Vertragspartner nur Anspruch auf Vergitung seiner er-






Sadtennuficre: Vartrag 11.A-BP 3-fikr Sianihanded Sabpitter

brachten Leistungen. Weitere Anspriiche kann der Vertragspartner ge-
gen die Stadt nicht geltend machen. Hat der Vertragspartner den Kundi-
gungsgrund zu vertreten (Absatz 2 b), so ersetzt er der Stadt den hier-
durch entstandenen Schaden.

§2

Rechtsnachfolge

Die Rechte und Pflichten des Vertragspartners aus diesem Vertrag sind im
Falle einer Gesamtrechtsnachfolge auch fur jeweilige Rechtsnachfolger

verbindlich.

§3

Schlussbestimmungen

1) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der
ubrigen Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien ver-
pflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die
dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entspre-

chen.

2) Vertragsénderungen oder -ergéanzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirk-
samkeit der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht.

3) Der Vertrag ist 2-fach ausgefertigt. Die Stadt und der Vertragspartner
erhalten je eine Ausfertigung.

Kéthen (Anhalt), den ................ Dusseldorf, den /12 /4 Fo%
/ / (

................................................. It .. 4}\

fur die Stadt /"fur den Vertragspartne®,__/
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Anlage A

Beschluss zur Aufstellung der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
»Gewerbegelinde Kothen-Ost / Alte StraRe* der Stadt Kéthen Anhalt)






Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage1-Vertrag.pdf


Anlage 1

Auszug aus den Bebauungsplanen Nr. 3 und Nr. 9
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Anlage 2

Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbegelande Kéthen Ost / Alte StraBe™
- Luftbild -

M: 1:2500 smmmn Darstellung des Geltungsbereiches der 11. Anderung AF | und AF Il

Orthophoto (DOP) 31.07.2018
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Anlage 3

~

- SALZGITTER
 MANNESMANN
s STAHLHANDEL

Stadt Kéthen (Anhalt)
Stadtentwicklung, Frau Jirsch
MarktstraRe 1-3

06366 Kothen (Anhalt)

Dusseldorf, 20.07.2018

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
»Gewerbegeldnde Kothen-Ost/ Alte StraRe” der Stadt Kéthen (Anhalt)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Firma Salzgitter Mannesmann Stahlhandel GmbH, geschiftsansissig in der Schwannstr. 12,
40476 Dusseldorf — mit der Niederlassung Kéthen Friedrich — Ebert — Str. 39 06366 K&then
(Anhalt), ist Eigentiimerin der Flurstiicke 191/2, 1/23 sowie 1019, Flur 1 und 29 in der Gemarkung

Kothen. Die Salzgitter Mannesmann Stahlhandel GmbH betreibt dort einen lagerhaltenden
Stahlhandel mit Anarbeitung.

Die Salzgitter Mannesmann Stahlhandel GmbH beabsichtigt, diesen Standort zu erweitern und

steht bzgl. der 6stlich an den Standort angrenzenden Flachen mit der Stadt und einem privaten
Gewerbetreibenden in Kaufverhandlungen.

Der jetzige Standort der Firma Salzgitter Mannesmann Stahlhandel GmbH befindet sich zwischen
der ,Hinsdorfer StraRe’ und der ,Gnetscher StraRe’, innerhalb des Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes (BPLanes) Nr. 9 ,Gelinde der ehemaligen Férderanlagen- und Kranbau Kéthen
GmbH".

Salzgitter Mannesmann Stahlhandel GmbH - SchwannstraBe 12 - 40476 Dusseldorf, Germany - Briefanschrift: Posﬁach go 0943 - 404q9 Diisseldors.
Germany - Telefon: 0211 4300-1 - Telefax: 0211 4300-90 - Sitz der Geselischatt: Disseldort - Registergericht: Am1ngench; Du:selij‘)r\'n‘ R:Vg‘sdterr:u:nme::

H . 2 u H i der - Jens Rojahn - Martin Walde - Internet:
HRB 39902 - USt.-IdNr.: DE811131456 - Steuer-Nr.: 23 51 200 00033 - Geschaftsfihrung: Volker Schult, Vorsitzen _
www.salzgitter-mannesmann-stahlhandel.de - Bankverbindungen: Commerzbank AG, Gladbeck, I.B.AN DE41 3608 0080 0707 2570 00, Swift-BIC DRESDEFF424
Commerzbank AG, Hannover, IBAN DE54 2508 0020 0109 6333 00, Swift-BIC DRESDEFF250 - Certified Company EN ISO 8001
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Sk Srtgrnoiimen der Seinsg

Die geplante Erweiterung liegt innerhalb des Geltungsbereiches des BPlanes Nr. 3
~Gewerbegelinde Kothen-Ost/ Alte StraRe”. Hieraus ergibt sich das Planungserfordernis.
Aufgrund der Festsetzungen dieser beiden Pléne ist eine zusammenhiéngende Bebauung der
beiden Gewerbefldchen, wie es der logistische und technische Ablauf der Produktion erfordert,
nicht moglich. Aus diesem Grunde ist es erforderlich, sowohl den Bebauungsplan Nr. 3 als auch

den Bebauungsplan Nr. 9 in Teilbereichen zu #ndern. Beide Anderungen werden
verfahrenstechnisch zusammengefasst.

Um das Vorhaben realisieren zu kénnen, sind folgende Planungsziele umzusetzen

- Anderung der Fliche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur

und Llandschaft entlang der westlichen Plangebietsgrenze im BPlan Nr. 3 in
Gewerbegebiet

- Aufhebung der Baugrenzen in diesem Bereich des BPlanes Nr. 3 und im angrenzenden
Bereich des BPlanes Nr. 9

- Aufstockung des MaRes der baulichen Nutzung und Anpassung an die max.
Gebdudehéhe von 15,0 m entsprechend BPlan Nr. 3

- Festsetzung einer Austauschflache fiir die iiberplante MaRnahmenfldche im Nordosten
des BPlanes Nr. 3.

Des Weiteren soll die StraRenverkehrsfldche im Siidwesten des BPlanes Nr. 3 gedndert werden.
Dieses Planungsziel resultiert nicht aus der o.g. Betriebserweiterung, sondern stellt eine
Anpassung an den tatsachlichen StraRenverlauf dar.

Der Geltungsbereich der geplanten Anderung erstreckt sich auf zwei Anderungsflichen (AF | und
AF 1l - vgl. Anlage).

Die Planungsziele und die Abgrenzung der Anderungsflichen wurden bereits von Vertretern der
Salzgitter Mannesmann Stahlhandel GmbH, Frau lirsch von der Abteilung Stadtentwicklung der
Stadt Kothen (Anhalt) sowie dem Planungsbiiro ,Biiro fiir Raumplanung - Heinrich Perk” erdrtert
und festgelegt.

Aus den 0.g. Griinden beantragen wir die Anderung der Bebauungspline Nr. 3 ,Gewerbegelinde
K6then-Ost/ Alte StraRe” der Stadt Kéthen (Anhalt) unter Einbeziehung einer Teilfliche des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Geldnde der ehemaligen Férderanlagen- und Kranbau Kéthen GmbH".

0 Skl

2

' X7 MANNESMANN
STAHLHANDEL
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« SALZGITTER
N 7 MANNESMANN
STAHLHANDEL

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Erweiterung des Gewerbebetriebes geschaffen werden.

Die Erarbeitung des Bauleitplanes wird von der Salzgitter Mannesmann Stahlhandel GmbH an ein
qualifiziertes Planungsbiro vergeben, so dass der Stadt K&then (Anhalt) iiber den iiblichen
Verwaltungsaufwand hinaus keine zusétzlichen Kosten entstehen.

Die Kosten der Umsetzung des Bebauungsplanes trigt die Salzgitter Mannesmann Stahlhandel
GmbH ebenfalls.

Sehr geehrte Damen und Herren, wir bitten Sie unseren Antrag wohlwollend zu priifen und dem
Stadtrat bzw. zusténdigen Fachausschiissen zur Beschlussfassung vorzulegen.

Fir Riickfragen stehen lhnen als Ansprechpartner Herr Zschuckelt unter der Telefon-Nr.: 0211
4300-368 oder Herr Berresheim unter der Telefon-Nr.: 0211 4300-538 zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Salzgitter Mannesmann Stahlhandel GmbH -_

Anlage: Liegenschaftskarte mit Darstellung des Geltungsbereichs der beantragten
Anderung (M = 1: 1.000)

Plan Konzept Ausbau SMSD Standort Kisthen

Kopie: Herr Walde GF SMSD
Herr Boczar BL SMSD
Herr Perk BfR
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Anlage 4

beabsichtigter Hallenanbau
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Erweiterung Halle 5 und 6

Salzgitter Mannesmann Stahlhandel GmbH

Friedrich-Ebert-Stralie 39, 06366 Kothen
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MANNESMANN 40476 Dusseldorf
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Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbegelande Kéthen Ost / Alte StraRe"

Anlage 5

Darstellung des Geltungsbereiches der 11. Anderung AF | und AF Il
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Anlage 6

Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Kéthen (Anhalt)
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Anlage zur Sitzungsvorlage
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Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberbirgermeister

Beschlussvorlage 2018109/1
Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium Sitzung am:
TOP:
Amt: Bereich 061 offentlich Vorlagen-Nr.:
C ) é_} o9 1 2018109/1

/ Az.: rstellt am: 31.07.2018

_111 18410 z E ik
Betreff

Bebauungsplan Nr. 3 ,Gewerbegelénde Kéthen-Ost/Alte Stralle*
hier: Aufstellungsbeschluss zur 11. Anderung des Bebauungsplanes und
Beschluss (iber die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Beratungsfolge

Nr.| Gremium st-Termin Ergebnis

30.08.2018: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss
04.09.2018: Hauptausschuss
13.09.2018: Stadtrat

W N —

Mitzeichnungspflicht

Person Unterschrift Datum

Frau Rauer

Beschlussentwurf

1. Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) beschliet, die 11. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.3 ,Gewerbegeldnde Kothen-Ost/Alte Strale” unter
Einbeziehung einer Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gelande der
ehemaligen Forderanlagen- und Kranbau Kéthen GmbH® fur den im Lageplan
vom 31.07.2018 - Anlage 5 - dargestellten Geltungsbereich, bestehend aus
zwei Anderungsbereichen AF | und AF Il, einzuleiten.

2. Zur Darlegung und Erdrterung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung wird

eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB in Form einer
Informationsveranstaltung mit anschlielender Aushéangung fur 14 Tage durchgefihrt.

Gesetzliche Grundlagen:
§§ 2 und ff BauGB






Darlegung des Sachverhalts / Begriindung

Der Bebauungsplan Nr. 3 ,Gewerbegeldnde Kéthen- Ost / Alte Strafse(BP 3) ist am
27.11.1992 in Kraft getreten und damit rechtsverbindlich.

Im Bebauungsplan ist das Baufeld der Gewerbegebietsfliche GE1 und GE 2 westlich der
Gnetscher Stralte mit einer Baugrenze im Abstand von 10 m zur &ffentlichen Verkehrsfléche
(Quellendorfer Strafe und zur Gnetscher Stralie) definiert. Die Grundflachenzahl (GRZ)
betragt 0,7, maximal ist eine Gebdudehdhe von 10 m zulassig. Entlang der westlichen
Plangebietsgrenze ist eine Ausgleichsflache mit einer Breite von 20 m festgesetzt.
Unmittelbar an diese Plangebietsgrenze grenzt der Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gelande der
ehemaligen Forderanlagen- und Kranbau Kéthen GmbH* an. - Anlage 1

Hier befindet sich der Standort der Salzgitter Mannesmann Stahlhandel GmbH.

Innerhalb des Gewerbegebietes GE2 ist im sudlichen Bereich die Firma Sachse Transporte
ansassig, ansonsten sind die festgesetzten Gewerbegebietsflachen entlang der Gnetscher
Stralle bis heute unbebaut.- Anlage 2

1. Anlass der Plananderung

Am 20.07.2018 stellte die Firma Salzgitter Mannesmann Stahlhandel GmbH einen Antrag
zur Anderung der Bebauungspldne Nr. 3 und 9. - Anlage 3

Die Firma betreibt in der Friedrich Ebert StralRe 39 einen lagerhaltenden Stahlhandel mit
Anarbeitung und beabsichtigt eine Erweiterung des bestehenden Standortes in den
Bebauungsplan 3 hinein. Es ist ein Hallenanbau an die bestehende Halle geplant. -
Anlage 4

Dazu steht die Firma in Grundstlickskaufverhandlungen mit der Stadt Kéthen und einem
privaten Eigentimer.

Die geplante Erweiterung ist nur mit einer Anderung der Bebauungsplane Nr.3 und Nr. 9
mdoglich. Hieraus ergibt sich das Planungserfordernis.

2. Ziele und Zwecke der Plandnderung

Aufgrund der Festsetzungen der beiden Bebauungsplane Nr. 3 und Nr.9 ist eine
zusammenhangende Bebauung der beiden Gewerbeflachen, wie es der logistische und
technische Ablauf der Produktion erfordert, nicht moglich. Aus diesem Grunde ist es
erforderlich, sowohl den Bebauungsplan Nr. 3 als auch den angrenzenden Randbereich des
Bebauungsplanes Nr. 9 zu &ndern, so dass ein zusammenhé&ngender Bauteppich entsteht.
Beide Anderungen werden verfahrenstechnisch zusammengefasst.

Mit der Anderung der Bebauungspléne sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Erweiterung des Gewerbebetriebes geschaffen werden.

Folgende Planungsziele werden angestrebt:

- Schaffung der Rechtsgrundlagen flr die Unmstrukturierung dieses Gebietes

- Realisierung der planungs- und baurechtlichen Voraussetzungen fiir die Schaffung einer
groR¥flachigen Gewerbegebietsflache

- Anderung der Flache fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft entlang der westlichen Plangebietsgrenze im Bebauungsplan Nr. 3 in
ein Gewerbegebiet und daflr Bereitstellung der notwendigen Ausgleichsfldchen fir die
erforderlichen AusgleichsmaRnahmen an anderer Stelle innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 3.

- Aufhebung der Baugrenzen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3 und im angrenzenden





Bereich des Bebauungsplanes Nr. 9

- Anderung der festgesetzten Gebdudehdhe im angrenzenden Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 3 um 5,0 m auf 15,0 m analog der Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 9

- Minimierung von Neuversiegelungen auf das unabdingbar notwendige Maf}
Nicht versiegelte Flachen sollen intensiv begriint werden; die begriinten Flachen
sollen miteinander vernetzt werden.

- Sicherung der verkehrstechnischen Anbindung und ErschlieBung des Vorhabens
In diesem Zusammenhang soll die StralRenverkehrsflache im Siden des Bebauungs-
planes Nr. 3 (Quellendorfer Straf3e) an den tatsachlichen StralRenverlauf angepasst
und geandert werden.

Der Geltungsbereich der geplanten Anderung erstreckt sich auf zwei Anderungsflachen
(AF Iund AF 1I).

Die AF | bezieht sich sowohl auf das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 (GE 2,
MafRnahmenflache und Strallenverkehrsflache) als auch auf das Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 9 (5 m breiter Streifen entlang der &stlichen Plangebietsgrenze).
Die AF | hat eine Gréfe von ca. 5,26 ha.

Die AF Il setzt eine MaRnahmenflache fest, die in der AF | Uberplant wird und damit an
dieser Stelle wegfallt. Das Ausgleichspotential der beiden MaRnahmenflachen ist identisch.
Zusatzlich wird in die AF Il der nicht Giberbaubare Bereich des westlich angrenzenden
Gewerbegebietes einbezogen und somit der nicht liberbaubare Bereich des
Gewerbegebietes von 10 m auf 5 m reduziert.

Die AF Il hat eine GrofRe von ca. 1,04 ha.

Der Geltungsbereich der 11. Arj_derung des Bebauungsplanes Nr.3 besteht aus den
Anderungsbereichen AF | und AF Il und ist in der Anlage 5 dargestellt.

3. frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB wird in Form einer
Informationsveranstaltung durchgefihrt. Im Anschluss an diese Informationsveranstaltung
wird der Offentlichkeit 14 Tage Gelegenheit zur Auf3erung und zur Erorterung der Planung
gegeben.

Die Termine werden rechtzeitig im Amtsblatt der Stadt Kéthen (Anhait) bekannt gemacht.

4. Vorbereitende Bauleitplanung

Entsprechend § 8 (3) BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Die Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan ist gegeben. - Anlage 6

5. Stadtebaulicher Vertrag

Fir die Erstellung der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 entstehen der Stadt
Kéthen (Anhalt) keine Kosten.

Alle Kosten im Zusammenhang mit der Planung tragt der Antragsteller. Dazu wird mit dem
Antragsteller ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen.





6. Bekanntmachung

Der Beschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen.,

Anlagen:

Anlage 1 - Auszug aus den Bebauungsplanen Nr. 3 und Nr. 9

Anlage 2 - Darstellung im Luftbild

Anlage 3 - Antrag zur Anderung des Bebauungsplanes vom 20.07.2018

Anlage 4 - beabsichtigter Hallenanbau ) i
Anlage 5 - Geltungsbereich der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 (AF | und AF 1)
Anlage 6 - Auszug aus dem FNP





Anlage zur Sitzungsvorlage
AnlageAAufstellungsbeschluss.pdf


