Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Beschlussvorlage 2016051/3
Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium Sitzung am: 21.04.2016
Stadtrat TOP: 28
Amt: Amt 65 offentlich Vorlagen-Nr.:
ja 2016051/3
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Betreff
BP 41 — Teil 1 — (erneuter) Offenlagebeschluss - Teil 1

Beratungsfolge

Nr. [Gremium Ist-Termin |Ergebnis
1]23.03.2016: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss 23.03.2016 |laut BV
2(12.04.2016: Hauptausschuss 12.04.2016 |laut BV
3121.04.2016: Stadtrat 21.04.2016 |laut BV

Beschlussentwurf

Zur Fortfihrung des Bebauungsplanverfahrens wird beschlossen:

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Am Hollandspeicher” - Teil 1,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen, den ortlichen
Bauvorschriften und den Hinweisen (Teil B) sowie die dazugehdrige Begrindung mit
Umweltbericht in der Fassung vom 03.03.2016 werden gebilligt und im Bau- und
Planungsamt der Stadtverwaltung Kéthen (Anhalt) nach § 4 a (3) BauGB erneut 6ffentlich
ausgelegt.

Gesetzliche Grundlagen:
88 4 ff BauGB



Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

1. Der Stadtrat der Stadt Kéthen hat in 6ffentlicher Sitzung am 6. Méarz 2003 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 "Am Hollandspeicher" beschlossen.

2. Die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 (1)
BauGB mit Schreiben vom 20. Marz 2003 von der Planung unterrichtet und zur
AuBerung aufgefordert.

3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurf fand in Form einer
Informationsveranstaltung am 19.04.2005, um 18 Uhr, statt. AnschlieRend wurde
den Birgern vom 20.04.2005 bis 03.05.2005 Gelegenheit zur AuRerung und
Erorterung gegeben.

4, Aufgrund der komplizierten Planungsproblematik wurden 3 Gutachten vergeben:
1. eine Altlasten- und Kriegsschadensuntersuchung
2. eine verkehrsteilraumliche Untersuchung
3. ein Grunordnungsplan

Auf der Grundlage des Vorentwurfes wurde unter entsprechender Berticksichtigung
der Auswertung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung, der Behdrdenbeteiligung
sowie der Ergebnisse der Gutachten der Planentwurf

ausgearbeitet sowie die Begriindung mit Umweltbericht erstellt.

5. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden geman § 4 (2)
BauGB mit Schreiben vom 04.05.2006 zur Stellungnahme aufgefordert. Die
Nachbargemeinden wurden gemaf § 2 (2) BauGB ebenfalls mit Schreiben vom
04.05.2006 in die Planung eingeschaltet.

6. Der Planentwurf sowie die dazugehdérige Begriindung mit Umweltbericht in der
Fassung vom 27.04.2006 wurden vom Stadtrat der Stadt Kéthen in 6ffentlicher
Sitzung am 08.06.2006 gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

7. Die offentliche Auslegung fand vom 03.07.2006 bis 04.08.2006 statt.
Die Behorden und TOB sowie die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
09.06.2006 nach § 3 (2) BauGB von der Offenlage benachrichtigt.

8. Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, der
Nachbargemeinden und die wahrend der Offentlichen Auslegung hervorgebrachten
Anregungen der Burger wurden entsprechend § 1 (7) BauGB abgewogen, der
Abwagungsbeschluss wurde gefasst.

Fur den damals geplanten Kreisverkehr wurde ein nicht mehr genutzter Gleiskdrper der
Deutschen Bahn in Anspruch genommen. Es handelte sich hierbei um ein noch nicht
stillgelegtes, gewidmetes Industriestammgleis, welches jedoch nach Prifung entbehrlich
war.

Um dieses Industriestammgleis Uberplanen zu kénnen, musste flr den entsprechenden
Teilbereich des Flurstiicks 1016 ein Antrag auf Freistellung von Bahnbetriebszwecken
gemal § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz an das Eisenbahnbundesamt gestellt werden.
Voraussetzung dafir war jedoch, dass das Industriestammgleis ordnungsgemar
abgebunden, stillgelegt und das Flurstiick entsprechend liegenschaftstechnisch geteilt
wurde. Erst wenn diese Vorraussetzungen erflillt sind, wird das Flurstiick aus der
Planungshoheit des Eisenbahnbundesamtes entlassen und in die Planungshoheit der Stadt
Kdthen Ubergehen.



Aufgrund der wider Erwarten langwierigen, komplizierten Verhandlungen mit der Deutschen
Bahn und dem Eisenbahnbundesamt wurde die Entscheidung getroffen, den
Geltungsbereich in zwei Bereiche zu teilen.

Teil 1 (nordlicher Teilbereich) beinhaltet die gewerblichen Bauflachen,

Teil 2 (sudwestlicher Teilbereich) beinhaltet hauptsachlich die Verkehrsflachen.

Damit wurde das Bauleitverfahren fiur den Bereich der gewerblichen Bauflachen nicht weiter
behindert. Das Verfahren fir den Teil 1 konnte weitergefiihrt werden. Plan, Begriindung und
Umweltbericht wurden entsprechend Uberarbeitet.

9. Zum gednderten Teil 1 des Bebauungsplanes wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 a (3) BauGB mit Schreiben vom 01.08.2008
zur Stellungnahme aufgefordert.

10. Der gednderte Planentwurf des Bebauungsplanes Nr. 41- Teil 1
sowie die dazugehdrige Begriindung mit Umweltbericht in der Fassung vom
07.07.2008 wurden vom Stadtrat gebilligt und erneut zur 6ffentlichen Auslegung nach
8§ 4a (3) BauGB bestimmt.

11. Die erneute offentliche Auslegung fand vom 06.10.2008 bis 07.11.2008 statt.
Die Behorden und TOB sowie die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
25.09.2008 nach § 4 a (3) BauGB von der Offenlage benachrichtigt.

Infolge der Planungen Prosigker Briicke und Knotenpunkt Lohmannstrafl3e/Leipziger StralRe
durch die Ubergeordnete Strallenbaubehérde kam es erneut zum Stillstand im Verfahren.
Mittlerweile liegen die Entwurfsplanungen der LSBB vor und sind in die Bebauungsplanung
eingearbeitet.

12. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach
8 4 a (3) BauGB mit Schreiben vom 14.08.2014 erneut um Stellungnahme
gebeten.

13. Der gednderte Planentwurf des Bebauungsplanes Nr. 41- Teil 1, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen, den ortlichen
Bauvorschriften und den Hinweisen (Teil B) - Anlage 1 - sowie die dazugehorige
Begriindung mit Umweltbericht - Anlage 2 - in der Fassung vom 03.03.2016 werden
gebilligt und erneut zur 6ffentlichen Auslegung nach § 4 a (3) BauGB wie folgt
bestimmt:

Offentliche Auslegung:
vom 06. Juni 2016 — 07. Juli 2016

wahrend folgender Dienstzeiten im Bau- und Planungsamt, Zimmer 114/2 (Frau
Jirsch) im Haus Kleine Wallstral3e, Aufgang 1 oder 2:

Montag: von 09.00 bis 12.00 Uhr
Dienstag: von 09.00 bis 12.30 Uhr und 13.30 - 18.00 Uhr
Mittwoch: von 09.00 bis 12.00 Uhr
Donnerstag: von 08.00 bis 12.30 Uhr und 13.30 - 17.00 Uhr

Freitag: von 09.00 bis 12.00 Uhr



Wahrend dieser Zeit kénnen Anregungen hervorgebracht werden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden nach § 4 a (3)
BauGB von der erneuten Offenlage benachrichtigt.

Die Nachbargemeinden werden tber die Offenlage informiert.

Der Beschluss wird entsprechend § 3 (2) BauGB ortsliblich bekannt gemacht.
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Anlage 1-BP41.pdf Anlage 2 Begriindung BP Nr. 41-1.pdf.pdf BP41-Anlage 1.pdf



TEIL A - PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 (1) Nr.1 BauGB)

@ Gewerbegebiet

§ 8 BauNVvO)

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen ( § 23 BauNVO )

2. MaB der baulichen Nutzung ( § 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
¥y GRZ 0,8 Grundflachenzahi
]

Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze

Hohe max. = 12,0 m maximale Hohe der baulichen Anlagen (Abs. 18 BauNVO)
== » = Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVvO)

3. Verkehrsflachen ( § 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

Stralenverkehrsflache

Stra3enbegrenzungslinie

Stralenverkehrsflache besondere Zweckbestimmung
hier P E = Private ErschlieBungsstrale

max.H=12,0m
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4. Grinfiichen ( § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

Private Griinflache

§. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen far
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ( § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Erhaltung von Baumen ( § 9 (1) Nr. 25b BauGB)
6. Sonstige Planzeichen ( § 2 (2) PlanzV )

H Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze ( § 9 (1) Nr. 4 BauGB )
Friaalet

R Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind ( gemaR § 9 (5) Nr. 3 BauGB )

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ( § 9 (7) BauGB )

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§§ 1(4), 16(5) BauNVO]
Oberleitungsmast der Deutschen Bahn
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STADT KOTHEN (ANHALT)
BEBAUUNGSPLAN NR. 41 -TEIL 1-
" Am Hollandspeicher "
-ENTWURF-

Mit 8x50=m:‘_uomamonc_._mm= und ortlichen Bauvorschriften Uber
die Gestaltung gemaR § 85 BauO LSA
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Offentliche Auslegung
2016 / A18-311-2010-7

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41 - Teil 1 "Am Hollandspeicher”
wurde ausgearbeitet von: Kerstin Jirsch

Stadtverwaltung Kthen (Anhalt)
gezeichnet von: Grit Kapuscinski | Bau- und Planungsamt
Wallstrasse 1-5

06366 Kothen (Anhalt)
Fassung vom 03.03.2016

| abejuy






PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3und des § 10 des Baugasetzbuches vom 27.08.1897
(BGBI. Nr. 61/97), gedndert am 24.06. 2004 durch das Europarechtsan-
passungsgesetz Bau (BGBI. 2004 Teil 1 Nr.31), in der derzeit giitigen Fassung,
sowie des § 90 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (Bau O LSA)

vom 20.12.2005 (GVBI. LSA Nr. 67, S. 769) in der zur Zeit glltigen Fassung

in Verbindung mit § 9 Abs. 4 Baugeseizbuch (BauGB) hat der Stadtrat, der
Stadt Kothen (Anhalt) den Bebauungsplan Nr. 41 - Tell 1 "Am Hollandspeicher”
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den nebenstehenden textlichen
Festselzungen (Teil B), als Satzung beschlossen und die Begrindung mit
Umweltbericht gebilligt.

Verfahrensvermerke

Der Stadiral der Stadt Kisthen (Anhalt) hat in seiner Silzung ari6.03.2003.... die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 "Am Hollandspeicher" beschiossen.

Der Aufsieliungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB i 5 der zur Zeit giltigen
Fassung am ...21.03.2003...... ortsublich bek g ht worden.

Kéthen (Anhalt), den ...

Der Oberbirgenmaister

Die Behorden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange sind geman § 4 (1 " BauGB
mil Schreiben vom ..20LAR.2005......... von der Planung unterrichtet und zur g
aufgefordert worden.

Kéthen (Anhait), den ...
Dma Oum_d:-mm::m_m_.g

Die fruhzeitige Offentiichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs, 1 Satz 1 BauGB ist in Form
einer Informationsveranstaitung am 13,04.2008..... durchgefihrt worden.
Anschliefiend wurde den Birgern vomn 20.04 2005 bis03.05.2005
zur Aulerung und Erdrterung gegeben.

Col Py

Kothen (Anhalt), den ....

Der Oberbirgermeistar

Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Balange sind gemaf § 4 (2) BauGB
mit Schreiben vom ..27,04,2008.... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Kathen (Anhait), den ...

Der Oberburgermeister

Der Stadtral der Sladt Kéthen (Anhailt) hat in seiner Sitzung am .08.068.2006. .. dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41 und der Begriindung mit Umnwaeltbericht zugestimmt
und die éffentliche Auslegung geméi § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 8ffentlichen Auslegung wurden am23,08.2008 . ... ortsiialich

bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung mit Umwaeltbericht haben
vom .03.07.2006...bis .04.08.2006.... gemaR § 3 Abs, 2 BauGB in der Stadtverwaltung
Kéthen (Anhalt), Planungsabteilung, Wallstraie 1 - 5 wihrend der Dienststunden zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Kéthen (Anhalt), den ....

Dm.. Ocm&c_dm_...:o.mﬁ_.

Der Stadtrat der Stadt Kothen (Anhalt) hal die hervorgebrachten Anregungen der Blrger
sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange in seine
Sitzung am .11.08.2008., gepriift, und den geénderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41
- Teil 1 und die geanderte Begrindung mit Umwettbericht gebiligt und zur emauten
offentlichen Auslegung bestimmi.

Der Entwurf des geanderten Bebauungsplanes - Teil 1 - und die geéinderte Begrindung mi
Umweltbericht haben vom06.10.2008.....bis 07.1.1.2008... .. gem&R § 4a Abs. 3 BauGB

in der Stadtverwaltung Kéthen (Anhalt), Planungsabteilung, WallstraRe 1 - 5 w2hrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Kaéthen (Anhalt), den ..

Der Oberbiirgermeister

Die Behdrden und sonstigen Trager dffenilicher Belange sind zum emeut gesnderten Entwug

des Bebauungsplanes Nr. 41 - Teil 1 gemaf § 4a (3) BauGB mit Schreiben vorhd_08.2074....4

zur Abgabe einer Stelungnahme aufgefordert worden,

Kothen {Anhalt), den . ...
Der Oberbiirgermeister

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat in seiner Sizung am ... dem
emeut gedandsrten Entwurf des Bebauungsplanes Nr, 41 - Teil 1 sowie der dazu-
geharigen Begrindung mit Umwellbericht zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
geman § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am...........couunee ortstiblich im Amnis-
blatt der Stadt Kéthen (Anhalt) bekannt mmz_mn:r

Der erneute Entwurf des Bebauungsplanes, sowie die dazugehérige Begriindung mit Um-
weltbericht haben vom . 1+ DIS .. ..geman § 3 (2) BauGB in

der Stadtverwaltung —Sz,.m: A>::m_c >Em._::u mﬁaﬁm:::@ wihrend der Dienst-
stunden zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Kothen (Anhalt), den .....

Der Oberblrgermeister

Der Stadtrat der Stadt Kothen (Anhalt) hat den Bebauungsplan Nr. 41 - Teil 1 nach Prifung
der Bedenken und Anregungen gemaf § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am..
als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen sowie die Begrindung mit c..:so_.zuo:n:. mo_u.z_mr

Kéthen (Anhalt), den ...

Die Satzung des Bebauungsplanes ist am ......c....cccouue. im Amisblatt Kéthen bekannt
gemachi worden,
Der Bebauungsplan isl damit am .................. in Kraft getreten,

Kéthen (Anhalt), den ...

Der Oberbirgermeister

Innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung der Satzung des Bebauungs-
planes Nr, 41 - Teil 1 sind eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
gemaR § 214 Abs, 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB und beachtliche Mangel des Ab~
wiagungsvorgangs gem. § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht gellend gemacht worden.

Kéthen (Anhait), den . ...

Der Oberbirgermeistar

Ausfertigung

Es wird hiermit bestatigt, dass der Bebauungsplan Nr. 41 - Teil 1 "Am Hollandspeicher”
nebst Begrundung in der Fassung vom dem Satzunc luss
des Stadtrates der Stadt Kéthen (Anhalt) am .......c..cccccvisineenn. 2U Grunde lag.

Kothen (Anhalt), den ...

Der Oberblrgermeister

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Textliche Festsetzungen gemiA § 9 (1) BaulB8
§1 Art dor haulichen Nutzung
:Z.woioaomow...a GE m:m» A):ao&:mmém..ﬁasiﬁo_as

nner )

Auf der Grundiage von § 1 (5) und (8) BauNVO wird festgesetzt, dass im

ogoaooogﬁmmiu:ﬁ_.lo Ogoaonou.!.ou-o_.; - 2uléissig sind.
Isbetri und betriebe mit Verkaufsfldchen fir

§<n§q§§<§§ga§§ wenn das angebotane

Sortiment ganz oder teilwaisa den Waren das nachfolgend aufgelistetan

innenstadirelevanten Sortiments zuzuordnen ist:

.\.... id H g l w. __u d levﬂno__w:\x!ﬂsﬁ C..._.oawﬂ._:_:cx

Musikalion/Schalipiatten, mo@:!.mﬂ&!aiuﬂ: Drogerie/Koametikartikel,

Foto/Optik, Sportartikel.

(2) Gewerbegebiet GE E (Ausschiuss von Einzethandel)
Auf der Grundiage von § 1 (5) und (8) BauNVO wird festgesstzt, dass im
Gewerbegebiet GE E nicht alle - Gewerbebetriebe aller Art - zuliissig sind.
Einzelhandel isl nur mit Waren zuldssig, die der jewsilige Betrieb selbst hersleilt,
ver- oder bearbeitet, repariert oder die im rdumiichen und betrieblichen
Zusammenhang mit dem Produkiions- oder Handwerksbetrieb stehen.

$2 Mad der baulichen Nutzung

(1) Héhe baulicher Anlagen
Die max, Hohe der baulichen Anlagen im GE Emis und GE E wird auf 12,0 m
baegrenzt. Der untere woncumv::_n fur die Gebdudehohenfestsetzung ist die
Oberkante der Fahrbahn der Erschlieung: mittig vor dem jeweiligen
Gebiude.
Der obere Bazugspunkt ist die Oberkante des Gebidudes (Traufe beim FD, First
beim SD).

Die max. Hohe der baulichen Anlagen gilt nicht fiir Immissionsschutzaniagen
(z. B. Schomsteine, Liftungsaniagen) und Naebenanlagen gemaf § 14 BauNVO
mit geringer Grundfldche (z. 8. Tinme, Masten und Siloanlagen). Fir derartige
Anlagen wird eine max. Hdhe von 30 m festgesetzt.

(2) Grundfidchenzahl
Eine Uberschreitung der fi
ist nicht zuldssig.

0 Grundfiachenzahi i. S. v. § 19 (4) BauNvO

Zweckbestimmung evm. sowie der Freihaltefidche Hir deren oneo:m.o Verbindung
sind Garagen und Steliplatze gema § 12 BauNVO sowie Nebenantagen
gemal § 14 BauNVO nicht zulissig.

Das Ermrichten von Werbeanl ) zur Eigenwerbung ist auf diesen nicht
gﬂ&ﬂ@:@iﬁ%ﬁ«%%lﬁ?%
(siehe drtliche Bauvorscivitt § 2).

§4 Zutshrten
Je Grundstiick ist nur eine Zufahrt mit einer max. Breite van 10 m zuldssig.
§ 3 Sriinordnerische Festsetmngen
{gomif § 9 (1) Nr. 15 und 25 BauGB)
(1) AMigameine Festsatzungen
1. Erhaktungsgebot fiir Gehdize
Die im Plan festg Gehdlzbestande sind zu erhalten.
Abgingige Gehdlze sind zu ersetzen.

2. Pflanzgebot fir Gehdlze

2.1 Fir samtliche Bepflanzungsmalnahmen gelten die Vorschriften der DIN 18915
(Hersteliung von Vegetationsschichten) und 18916 (Pflanzgruben). Weiterhin sind die
Qualitatsbestimmungen des Bundes Deutscher Baumschulen (BDB) in der Qualitst A
zu beachten,

2.2 Die Gehélzpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten, abgangige Gehbize sind durch
Nachpflanzungen bis 5 Jahre nach der Anlage zu ersatzen.

2.3 Der Wurzelbereich der Biume ist auf einer Fldche von mindestens 2,5 m x 2,5 m von
Uberbauung und Versiegelung freizuhalten. Zullissig sind Schotterracen, grolfugiges
Pfiaster, Rasengitiersteine und wassergebundene Decken.

2.4 Neu zu verlegende Leitungen sind entlang von vorhandenen Biumen aulerhalb des
Krenentraufenbereichs zu fihren. Muss in einem begnindeten Fall dieser Abstand
unterschritten werden, sind Schutzmafinahmen des Wurzelbereichs durch Wurzel-
vorhdnge zu ergreifen. Die Arbaiien im Wurzelbereich von verkandenen Biumien,
sowaeit nicht anders magiich, sind fir Leilungen durch Handschadhtung oder durch
Rahririgbsverfahren zuldssig.

Die DIN 18920 fiir Schachtarbeiten ist einzuhalien. Zu vorhandenen Gehdlzen ist ein
Abstand von mindestens 2,5 m einzuhalten. Eire Unterschreltung ist nur unter
Beachtung und Anwendung des RAS LG 4 zuldssig.

(2) Private Grinflichen (PG)

PG  Sichtschutzhecke

Auf der privaten Grinflache entlang der dstlichen Plangebietsgrenze ist

(i-V. mit der textichen Festsetzung § 5 (4) ) eine 5 m breite Sichtschutzhecke
aus standorttypischen Heistern und Strauchem gemaR Artenliste in der unten
angegebenen Mindestsortierung zu pflanzen.

Der Pflanzabstand der Gehdlze untereinander betragt 1 mx 2 m.

(3) Fliche zum Aapflanzen veu Biuvmea
StraRenbiume "An der Eisenbahn"
Im Zuge des Ausbaus der Strafie "An der Eisenbahn" sind auf der Fléche
zum Anpflanzen von Baumen auf der privaten Grundstiicksfléche Straenbiume
{Spitzahom, Acer platanoides) zu pflanzen.
Je 20 m Straflenfront ist ein Baum gemal! der unten angegebenen Mindestsortierung
zu pflanzen, jedoch mindestens je Grundstiick zwei Einzelbaume. Die Gehdize sind
in einern Abstand ven 3 Metam zum 4ueren Rand der Strallerverkehrsarlage
zu pflanzen.

(4) Sonstige Festsetzungen
1. Nicht Gberbaubare Grundstticksfidch
Die nicht Gberbaubaren Grundsticksfidchen sind zu 50 % als Rasen- bzw. Wiesen-

flachen anzulegen und/oder mit Stauden, Strauchemn zu bepflanzen, wobei die privaten
Griinfldchen PG 1 und PG 2 der lextlichen Festsetzung § 5 (2) angerechnet werden.

2. Stefiplatze
Steliplatze sind durch Fldchen, die zu bepflanzen sind, zu n__onms Je 12 Stelipliitze
ist ein Baum gema& Artenliste in der unten angegeb Aind ortierung zu pfianzen.

3. Mindestsortlerung Pflanzgut

Baume I. Ordn., Hochst. 3xv., 0B 16-18 cm StU StU = Stammumfang

Heister 3xv., 0.B. 180 -200 cmH. 3 xv= dreimal verpflanzt
Stréucher 2xv., 0B. 60-100cmH. 0.B. = ohne Ballen
4. Artenlisten
Biume: [elates] Striucher:
- Faldahom (Acer - (Sorbus - {Conjlus
= Hainbuche (Carpinus betulus) - Vogelkinche (Prunus n<_==: = <<o=Eu:. (Cratsagus monogyna)
= Esche (Fraxinus excelsior) - mn:!-ﬂvi (Populus nigre) =P
inde (Tilia pl A - (Prunus padus) =t i {(Lonicera
- Mel!n.i (Quercus robur) = Hainbuche (Carpinus betulus) - wn.._o:a {Prunus spinosa)
= Winterdinds (Tllla cordals) - Sandbirke (Bsiula pendula) - Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
- Roterle (Alnus glulinosa) - Feldrose (Rosa arvensis)
- Weide (Salix alba) - Heckenrosa (Rosa rubiginasa)

- Faulbaum (Rhamnus frangula)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
- Salweide (Salix caprea)

- Bruchweide (Salix fragilis)

- Z»:nlsinn (Salix triandra)

” Gem, Schneaball (Viburnum opulus)

B - Ortlichs Bauvorschrifien gemis § 85 Baul LSA L V. m. § 9 (4) BauGB
(Drittes Invostitl rielcht 'geg vem 20.12.2008)

§ 1 Werbeaniagen
(1) Oberbaubare Grundsticksfldche

Auf der iberbaubaren Grundstiicksfidche innerhalb der Gewerbegabiete

ist zur Vermeidung der stérenden Hiufung von Werbeanlagen pro Grundstiick nur
o.:o oBEEo:_no Waerbeanlagen zul#ssig.

i te laufende) Lichtwerbung und solche Anlagen, bei denen

die mw_oc.u_.::n ganz oder telweisa im Wachsel an- oder ausgeschaltet wird, sind
unzulassig.

(2) nicht iberbaubare Grundstiicksfliche entlang der festgesetzten
Strallenverkehrsfliiche
Auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfliche !Eo:u der festgesetzten
Staflenverkehrsfidchen sind Werbeand zur Fremd ung, z. B. fir
N:_loaon_o&o Q%o&oﬁo.: o%_. wo:weco nicht auf die mm.:oewmﬁ.s
W unzul

Werbeanlagen zur Eigenwerbung mit einer max. Hohe von 3 m und einer
max. Breite von 5 m sind zulassig.
§ 2 Puzsadonbogrinung

Groftfischige geschiossene Fassadenteile ab einer Linge von 10 m ohne Fenster-
und Tirdffmungen sind zu begrinen.

€ Hinweise

1. Denlomalschutx
Falis bei der Realisierung der geplanten Bebauung bei Bau- und Erdarbeiten
ur- oder friingeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, missen diese unverziglich
bei der zustindigen Denkmalschuzbehdrde gem. § 9 (3) des Denkmalschutzgesetzes des
Landes Sachsen-Anhalt vom 21.10.1801 in der zur Zeit giiltigen Fassung angezeigt werden.
Die Funde und Fundstellen sind bis zum Ahlauf einer Woche nach der Anzeige zu erhalten
und vor negativen Einwirkungen zu schitzen.
Erd- und Bauarbeiten, bei denen zu vermuten ist, dass Kulturdenkmale entdeckt
werden, bedirfen gemdl § 14 (2) Denkmalschutzgesetz LSA der Genehmigung
der Unteren Denkmalschutzbehdrde und sind rechizeitig anzuzeigen.
Wenn die Untere Denkmalschutzbehtrde nicht innerhalb von 4 Wochen widerspricht,
gil die Genehmigung als erteilt.

2. Boumschutzsatzung
Fir alle vorhandenen Biume gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Kéthen / Anhalt
vom 14.12.2000, zuletzt gedndart durch die 1. Anderungssatzung vom 25.10,2004.
Notwendige Baumfallungen sind entsprechend zu b gen und durch Nach-
Pflanzungen zu ersetzen.

3. Machbarschaftsgesetr

Die Regelungen des Nachbarschaftsgesetzes LSA vom 31.11.1997 sind bei allen
Pflanzungen zu beachten.

4 W ge- wnd Geolnt ationsgasetz
I Plangebiet befinden sich Grenzeinricungen sowie Vermessungsmarken des amflichen
Lagefestpunkifeldes. Auf die Regelungen die § 5 und § 22 des Vermessungs- und Geo-
informationsgesetzes Sachsen - Anhalt (VermGeoG LSA) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 15. September 2004, wonach der jenige ordnungswidrig handelt, der unbefugt
Grenz- und Vermessungsmarken einbringt, veréndert oder beseitigt, wird hingewiesen.

5. Kampfeittel
Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsflidche ausg
Somit ist hier vor Beginn von Tiefbauarbeiten oder sonstigen o_dm.:n—m;m:ao: MaBnahmen
eine Prifung auf eventuell vorhandene Kampfmittel erforderlich.
Der entsprechende Anirag auf Kampfmittelprafung ist beim Amt fiir Brand-, Katasirophen-
schutz und Rettungsdienst des Landkreises Anhait-Bitterfeld zu stellen.
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1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Am Hollandspeicher - Teil 1 befindet sich im
sldostlichen Stadtgebiet der Stadt Kéthen (Anhalt) in Nahe des Bahnhofs. Es umfasst
bei einer max. Ausdehnung von ca. 600 m (Nord- Stid) und ca. 250 m (Ost- West) eine
Flache von ca. 6,85 ha und wird folgendermafien begrenzt:

im Norden die Bahnhofstrasse

im Osten die Bahnlinien Magdeburg Hbf — Halle (Saale) - Leipzig
und Kéthen - Aschersleben

im Siiden die L 73(ehemals L 145) -Leipziger Stralte

im Westen das brachliegende Industriestammgleis

Der raumliche Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung Kéthen,
Flur 22: 25/13; 25/30; 25/33; 25/40; 25/41; 25/42; 25/43

26/2; 27, 28/2; 28/3; 28/4; 29;

30/1; 30/2; 30/3; 30/4; 30/5

31/2; 31/3; 31/4

32/3; 32/4

35/9; 356/11; 35/13; 35/14; 35/15; 35/16; 35/17; 35/18; 35/19; 35/20;

35/21; 35/22; 35/23; 35/24; 35/25; 35/26; 35/27; 35/28

36/1; 36/2

1022; 1023; 1024; 1025; teilweise1034
Der sudlichste Bereich des Flurstiicks 1025, eine Flache von ca. 970m? wird Gegen-
stand des Planfeststellungsverfahrens fir die StraBen-/ BriickenbaumaRnahme der Lan-
desstralenbaubehérde: L73 / BW 0003 Uber die DB AG Kéthen. Da sich die Planver-
fahren nicht Uberdecken sollen, wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ent-
sprechend angepasst und um diese Flache verkleinert.

Die genaue Lage und exakte Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Darstel-
lung in der Planzeichnung.

2. Planungserfordernis

21 Anlass und Erfordernis

Die Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, als verbindlicher Bauleitplan die bauliche und
sonstige Nutzung von Grundstiicken in seinem Geltungsbereich nach den MaRgaben
des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten (§ 1 (1, 2) BauGB). Er ist zu erarbei-
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ten, soweit es fir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 (3)
BauGB).

Das Plangebiet ist durch eine industriell-gewerbliche Nutzung gepragt, die sich mit der
einsetzenden Industrialisierung des 19. Jahrhunderts stetig entwickelte. Im wesentlichen
waren hier drei groRflachige Betriebe, wie die Maschinen —und EisengieRerei Dinglinger,
die Zuckerfabrik Holland sowie die Gasanstalt angesiedelt. Nach 1989 setzten haupt-
sachlich im nérdlichen Planbereich - am Busbahnhof sowie im siidlichen Planbereich-
an der Leipziger Strasse umfangreiche Rickbau- bzw. NeubaumaRnahmen ein und es
haben sich verschiedene neue Betriebe, wie ein Postzustellungszentrum, die Jet-
Tankstelle, eine KFZ - Werkstatt, ein Getrankemarkt, ein Drogeriemarkt, ein Lidl-
Einkaufsmarkt etc., angesiedelt. Die hiermit verbundene schleichende Umstrukturierung
dieses Gebietes zu einem Standort fur Einzelhandel deckt sich nicht mit den stadtebau-
lichen Uberlegungen der Stadt Kéthen (Anhalt).

Die Stadt Kéthen (Anhalt) verfiigt Gber ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept aus dem
Jahre 2006. Zur Erhaltung der Zentralitdt der Innenstadt und zur Sicherung der wohn-
gebietsnahen Versorgung wurden darin notwendige Versorgungszentren festgelegt und
gezielte Empfehlungen zu ihrer Weiterentwicklung getroffen. Im Fokus stehen hierbei
die Innenstadt und die Stadtteil- bzw. Nahversorgungszentren.

Daruber hinaus wurde festgestellt, dass in Kéthen (Anhalt) bereits eine vorbildliche fla-
chendeckende Nahversorgungsstruktur fir Angebote des kurzfristigen Bedarfsbereichs
(Lebensmittel- Discounter, Supermarkte und SB-Warenh&user) existiert. Innerhalb der
Siedlungsbereiche des Stadtgebietes sind mindestens ein, meistens jedoch mehrere
Nahversorgungseinrichtungen fuBlaufig erreichbar. Unter Versorgungsgesichtspunkten
ist somit im Lebensmittelbereich keine Erweiterung der Angebotsstruktur erforderlich.
Um derartige Fehlentwicklungen zu vermeiden, ist die Beplanung dieses Gebietes not-
wendig.

Des Weiteren soll die innere ErschlieBung des Plangebietes verbessert werden. Zurzeit
wird der nérdliche Teilbereich von wenigen Gewerbetreibenden genutzt. Teilweise ste-
hen Gebé&ude leer, werden nur noch restgenutzt, oder wurden bereits abgerissen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll eine geordnete ErschlieRung dieser
Grundsticke sichergestellt werden. Somit kann erreicht werden, dass nach Abgang von
Betrieben und dem Verkauf von einzelnen Parzellen die ErschlieBung von riickwértigen
Grundstticken auch in diesem Fall gesichert ist.

Die derzeitige verkehrliche Situation im Bereich Leipziger StraRe / Lohmannstrafie /
Prosigker KreisstraBe ist unzureichend ausgebaut und wird dem Verkehrsaufkommen
nicht gerecht. Die Vorfahrtsregelungen sind durch die Stralenflihrung nicht erkennbar.
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Aus den genannten Grunden ergibt sich der konkrete Planungsanlass fur die Stadt
Kéthen (Anhalt). Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat deshalb am 06.Marz 2003
den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 41 ,Am Hollandspeicher*

gefasst, mit dem urspriinglich sowohl die Verbesserung der verkehrlichen ErschlieRung
und Anbindung des Plangebietes als auch der Verkehrsfilhrung des Knotenpunktes
Leipziger StraRe / Lohmannstrale / Prosigker Kreisstrale erreicht werden sollte.

Aufgrund der; wider Erwarten komplizierten Verhandlungen mit der Deutschen Bahn
und dem Eisenbahnbundesamt wurde die Entscheidung zur Teilung des Geltungsbe-
reichs in zwei Bereiche getroffen.

Der Teil 1 (nérdlicher Teilbereich) beinhaltet hauptséchlich die gewerblichen Bau-
flichen und deren ErschlieBung, dieser wird hiermit fortgefiihrt.

Im Teil 2 soll dann hauptséachlich die verkehrliche Situation im Bereich Leipziger StraRe
/ LohmannstraRe / Prosigker KreisstraBe unter Inanspruchnahme von Fliachen der
Deutschen Bahn geregelt werden. Dies kann nur mit Einigung mit der Deutschen Bahn
AG und der LandesstralRenbaubehérde umgesetzt werden.

2.2 Ziel der Planung

Folgende Planungsziele werden mit der Aufstellung des Teil 1 des Bebauungsplanes
verfolgt:

e Schaffung der Rechtsgrundlagen fiir die Bebaubarkeit:

e Sicherung der Bau- und Nutzungsstruktur dieses traditionelien Gewerbe — und In-
dustriegebietes gegen eine weitergehende Verdnderung der Gebietscharakteristik,
insbesondere durch Handelseinrichtungen und der sich daraus ergebenden Gefihr-
dung auf die Entwicklung der Innenstadt

 Sicherung des bestehenden Einzelhandels zur wohnungsnahen Versorgung des
stidwestlich angrenzenden Stadtgebietes

» Verbesserung der verkehrstechnischen Anbindung und ErschlieBung des Plangebie-
tes

¢ Sicherung und Wahrung der schutzwiirdigen Interessen der potentiellen Nutzer des
Plangebietes bzw. Bewohner des angrenzenden Stadtgebietes, soweit erforderlich
durch verbindliche Festsetzungen und

* stadtebaulich sinnvolle Einordnung des Plangebietes in das Nutzungsgefiige der
Stadt Kéthen (Anhalt).
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3. Ubergeordnete Planungen

Bauleitplédne sind den Zielen der Raumordnung gemaR § 1 (4) BauGB anzupassen und
haben diese als raumbedeutsame Planungen offentlicher Stellen gemaR § 4 (1) Satz 1
Raumordnungsgesetz (ROG) zu beachten. Folgende Ubergeordnete Planungen, in de-
nen die Ziele der Raumordnung festgelegt sind, liegen derzeit vor:

- Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP LSA)

- Regionaler Entwicklungsplan Anhalt- Bitterfeld- Wittenberg (REP A-B-W).

3.1 Landesplanung

Die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP LSA) wurde am 14.12.2010 von der Landesregierung beschlossen. Mit seiner Ver-
offentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt fur das Land Sachsen-Anhalt am
12.03.2011 trat der Landesentwicklungsplan (LEP 2010) in Kraft.

Im LEP 2010, Z 37, ist Kéthen (Anhalt) als Mittelzentrum ausgewiesen. Mittelzentren
sind als Standorte fur gehobene Einrichtungen im wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen
und politischen Bereich und fur weitere private Dienstleistungen zu sichern und zu ent-
wickeln. Im sachlichen Teilplan ,Daseinsvorsorge-Ausweisung der Grundzentren in der
Planungsregion Anhalt- Bitterfeld- Wittenberg“ ist die Stadt Kéthen (Anhalt) ebenfalls als
Mittelzentrum ausgewiesen.

Im LEP 2010, Z 58, ist festgelegt, dass der Standort Kéthen (Anhalt) Vorrangstandort
fur landesbedeutsame Industrie- und Gewerbefldchen ist. Die Vorrangstandorte fiir In-
dustrie- und Gewerbeflachen sind infrastrukturell gut erschlossen und verkehrsgiinstig
gelegen.

Alle bestehenden Industrie- und Gewerbefidchen, insbesondere an Zentralen Orten,
haben eine besondere Bedeutung fur Unternehmensansiedlung und —entwicklung (LEP
10, Z 59)

Die Erweiterung dieser Gebiete liegt im &ffentlichen Interesse und hat Vorrang vor ande-
ren Nutzungen und der Neuansiedlung von Flachen (LEP 10, Z 60)

Um zusétzliche Flacheninanspruchnahmen zu vermeiden, soll vor einer Erweiterung
oder Neuausweisung von Industrie- und Gewerbeflachen an diesen Standorten auch die
Eignung von innerstadtischen Industriebrachen und anderer baulich vorgenutzter Brach-
flachen gepruft werden. (LEP 10, G 49)
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Eine Aktivierung von ungenutzten bebaubaren Flachen tragt auch zur Verbesserung der
Auslastung bestehender Infrastrukturen bei und vermeidet hohe Investitionskosten fiir
neue Baugebiete.

3.2 Regionaler Entwicklungsplan

Der Regionale Entwickiungsplan fir die Planungsregion Anhalt- Bitterfeld- Wittenberg
(REP A-B-W) wurde durch die Regionalversammlung am 07.10.2005 beschlossen und
ist seit dem 24.12.2006 in Kraft. GemaR § 2 der Verordnung (iber den Landesentwick-
lungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 14.12.2010 gelten die Regionalen Ent-
wicklungspléne der Planungsregionen fort, soweit sie den in dieser Verordnung festge-
legten Zielen der Raumordnung nicht widersprechen.

Der sachliche Teilplan ,Daseinsvorsorge-Ausweisung der Grundzentren in der Pla-
nungsregion Anhalt- Bitterfeld- Wittenberg® (STP-DV) vom 27.03.2014 ist am
26.07.2014 in Kraft getreten.

Der Regionale Entwicklungsplan hat die Aufgabe, zuklnftige Entwicklungsziele zu
bestimmen, unterschiedliche Anforderungen und Gegensitze in einem demokratischen
Abstimmungsprozess abzugleichen und den neuen Herausforderungen der gesell-
schaftlichen Entwicklung gerecht zu werden.

Im sachlichen Teilplan ,Daseinsvorsorge-Ausweisung der Grundzentren in der Pla-
nungsregion Anhalt- Bitterfeld- Wittenberg"“ ist die Stadt Kéthen (Anhalt) als Mittelzent-
rum ausgewiesen.

Fur das Plangebiet wurden in den genannten Raumordnungsplénen folgende Erforder-
nisse der Raumordnung bestimmt:

e Mittelzentrum ist der im Zusammenhang bebaute Ortsteil als zentrales Sied-
lungsgebiet der Stadt einschlieflich seiner Erweiterungen im Rahmen einer ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung in der Stadt Kéthen (Anhait) gem. Ziel 37
LEP-ST 2010

e Mittelzentren sind gemaR Ziel 37 LEP-ST 2010 als Standorte fir gehobene Ein-
richtungen im wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und politischen Bereich und
far weitere private Dienstleistungen zu sichern und zu entwickeln. Sie sind Ver-
knOpfungspunkte der &ffentlichen Nahverkehrsbedienung und sollen die Verbin-
dung zum regionalen und Uberregionalen Verkehr sichern.

o Die raumliche Abgrenzung des Mittelzentrums Koéthen (Anhalt) erfolgte in der
Beikarte A.2 STP DV.

e HauptverkehrsstraBe mit regionaler Bedeutung L 73 (ehemals L 145) gemaR
kartografischer Darstellung des REP A-B-W
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e Hauptverkehrsstrale mit Landesbedeutung B 185 gemaR kartografischer Dar-
stellung des REP A-B-W

e Schienenverbindungen fur den Fernverkehr Magdeburg- Kéthen- Halle sowie
Gusten- Kéthen geman kartografischer Darstellung des REP A-B-W

¢ Landesbedeutsamer Schwerpunktstandort fur Industrie und Gewerbe gem. Ziel
5.4.1.2 REP A-B-W

e Regional bedeutsamer Standort fur soziale und Bildungsinfrastruktur gem. Ziel
5.4.7.2 REP A-B-W

e Regional bedeutsamer Standort fiir Kultur- und Denkmalpflege Kéthen ( Anhalt)
gem. Grundsatz 5.4.8.2 REP A-B-W

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass die vorliegende Bebauungsplanung gemas § 1 (4)
BauGB den Zielen der Raumordnung angepasst ist.

3.3 Fldchennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind die Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Fur die Stadt Kéthen liegt ein genehmigter Flachennutzungsplan (Genehmi-
gung erteilt am 12.09.1995) vor. Darin ist der gesamte Bereich des Plangebietes als
gewerbliche Bauflache (G), von Bahnanlagen eingegrenzt, dargestellt (Anlage 1).

Im Osten verlaufen die Bahnlinien Magdeburg Hbf — Halle (Saale) - Leipzig und Kéthen
- Aschersleben, im Westen sind Anschlussgleise fir enemalige Betriebe dargestellt.
Sudwestlich sind nachrichtlich die LohmannstraRe/ Prosigker KreisstraRe ( L 73) als
Uberdrtliche Hauptverkehrsstrae Ubernommen, dahinter sind gemischte Bauflidchen
(M), eine Flache fur den Gemeinbedarf, hier: Schule sowie eine Kleingartenanlage dar-
gestellt.

Weiter &stlich hinter den Bahnlinien schlieRen sich die gewerblichen Bauflachen des
Bereichs Kéthen - Ost an.

Innerhalb des Plangebietes ist eine Altlastenverdachtsflache (ehemalige EisengieRerei)
gekennzeichnet.

Grundséatzlich wird festgestellt, dass sich der Bebauungsplan Nr. 41 “Am Hollandspei-
cher - Teil 1 gemaR § 8 (2) BauGB aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt entwickeln lasst.
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3.4 Bestehende Rechtsverhaltnisse

FUr das Plangebiet wird erstmalig ein Bebauungsplan aufgestellt. Fur den Geltungsbe-
reich besteht keine Innenbereichssatzung.

Vom 21.03.2003 bis zum 20.03.2007 galt fir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 41
‘Am Hollandspeicher” eine Veranderungssperre.

Bis zur Klarung weitreichender Probleme mit (ibergeordneten Behdérden ruhte das Be-
bauungsplanverfahren bis 2014.

Im Interesse der Sicherung der Planungsziele trat am 25.04.2014 eine Veranderungs-
sperre flr das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 41-Teil 1 fur weitere 2 Jahre in Kraft.

Seit dem 14.12.2000 gilt die Satzung Uber die Erhaltung, Pflege und den Schutz der
Baume (Baumschutzsatzung) zuletzt gedndert durch die 1. Anderungssatzung vom
25.10.2001, die ebenfalls fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 zum
Tragen kommt. Notwendige Baumféllungen sind entsprechend zu beantragen und
durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

Im Plangebiet gilt auRerdem die Heckenschutzsatzung (rechtskraftig seit 18.06.2004).

4, Bestandsaufnahme

4.1 Nutzungen im Plangebiet

Das Gebiet ist durch eine industriell-gewerbliche Nutzung gepragt, die sich mit der ein-
setzenden Industrialisierung des 19. Jahrhunderts stetig entwickelt hat.

Auf dem Gelande entstand 1850 der 1. Industriebetrieb von Kéthen, die Herzogliche
Maschinenbauanstalt, eine Eisenbahnreparaturwerkstatt.

Zurzeit wird das Plangebiet Uberwiegend gewerblich genutzt (Anlage 2). Teils handelt
es sich um altindustrielle Nutzungen, teils um neu angesiedelte Dienstleistungs- und
Einzelhandelsbetriebe. Vor allem im nérdlichen Plangebiet befinden sich leer stehende
und restgenutzte Gebaude, ehemalige Produktionsstatten mit Werkstatt, Blirogebdude
und Lagerhallen. Der Zustand dieser teilweise Uber Jahre ungenutzten Gebiude ist de-
solat, so dass gréRtenteils nur noch ein Abriss in Erwdgung gezogen werden kann. Auf
den Grundstiicken der Fa. Lacont Umwelttechnik GmbH ist der Abriss bereits erfolgt.

Im stdlichen Teil des Gewerbegebietes haben sich mischgebietstypische Gewerbebe-
triebe mit einem geringeren Stérgrad, hier: eine KFZ —Werkstatt, ein Autoglaser sowie
Einzelhandelsbetriebe (Lidl, Drogerie, Getrankemarkt, ...) neu angesiedelt.
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Das Gewerbegebiet wird stdwestlich durch ein nicht mehr genutztes Industriestamm-
gleisgleis begrenzt. Im stdlichen Bereich dahinter verlauft direkt die Landesstrale
L73.

Auf die naturrdumlichen Gegebenheiten wird im Umweltbericht und in der Begriindung
zum Grinordnungsplan ausfuhrlich eingegangen.

4.2 Nutzungen in der ndheren Umgebung

Das nédhere Umfeld ist auBer im Sidwesten fast ausschlieBlich durch industriell-
gewerbliche Nutzungen sowie Bahnanlagen gepragt.

Neben dem Busbahnhof befinden sich im Norden das Bahnhofsgeldnde, im Osten hinter
den Bahnanlagen verschiedene Betriebe (z. B. VKK Standardkessel) und das Gewerbe-
gebiet Ost, im Westen ebenfalls Gewerbeansiedlungen.

Im Westen, an der Bahnhofstrale, sowie hinter dem Platz Am Galgenberg befinden sich
mischgebietstypische Nutzungen mit Wohnungen, kleinere Gewerbebetriebe, eine teil-
weise umgenutzte Kirche und eine Tankstelle.

In der Lohmannstralle setzt sich diese gemischte Nutzung ebenfalls fort, neben Wohn-
bebauung, kleineren Gewerbebetrieben, einer Gaststéatte befindet sich hier auch eine
Berufsschule der Deutschen Bahn. In der Maxim-Gorki-Stra3e grenzt eine Kleingarten-
anlage an.

Stdwestlich begrenzt das nicht mehr genutzte Industriestammgleis den Teil 1 des Be-
bauungsplanes. Unmittelbar dahinter verlauft direkt die Landesstrale L 73 (Lohmann-
strasse/ Prosigker Kreisstrasse) welche im weiteren Verlauf mittels Briicke Uber die
Bahnlinien Magdeburg Hbf — Halle (Saale) - Leipzig und Kéthen- Aschersleben fiihrt und
dann o6stlich in die Bundesstrale B 183 mundet.

Die Flachen im sldwestlich angrenzenden Teil 2 des Bebauungsplanes sind hauptsach-
lich Verkehrsflachen, welche bereits seit Jahrzehnten Bestand haben und den dreiecki-
gen Platz Am Galgenberg umschlieRen.

4.3 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird derzeit Uber zwei Anbindungen — ,An der Eisenbahn* im Norden
und die Zufahrt an der Leipziger StraRe im Stden — verkehrlich erschlossen.

Die StralRe ,An der Eisenbahn” besitzt eine Lange von ca. 165 m und endet als Sack-
gasse ohne Wendemdéglichkeit. Derzeit wird der gesamte nérdliche Planbereich, und
damit der gesamte industrielle Altstandort tiber diese Strale erschlossen.
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Sowohl die Stralenbreite, der Ausbauzustand als auch der Abschluss dieser Stralle
entsprechen nicht den Gblichen Richtlinien bzw. den Empfehlungen fir die Anlage von
ErschlieBungsstraen EAE 85/95.

Die ErschlieBung des sudlichen Bereiches des Gewerbegebietes erfolgt unmittelbar im
Knotenbereich Prosigker Kreisstrae / Lohmannstrale / Leipziger Strale / Maxim-
Gorki-StralRe. Die L 73 verlauft an der siidwestlichen Geltungsbereichsgrenze des Teil 1
im Zuge der Lohmannstrae und der Prosigker Kreisstrale.

Mittels einer Zufahrt Uber das nicht mehr genutzte Industriestammgleisgleis wird das
Plangebiet stdlich erschlossen.

Die Verkehrssituation ist Gegenstand des Teils 2 des Bebauungsplanes und wird dort
umfangreich beschrieben.

4.4 Stadttechnische ErschlieBung

Da das Plangebiet weitgehend bebaut ist, und groRBe Teile einer Nutzung unterliegen,
kann davon ausgegangen werden, dass die stadttechnische ErschlieBung gesichert ist.

4.4.1. Wasserversorgung

Das Plangebiet ist an die &ffentliche Trinkwasserversorgung der MIDEWA angeschlos-
sen.

4.4.2. Abwasserentsorgung

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt gegenwartig durch den Abwasserverband
Kéthen im Mischsystem, wobei der Abwasserverband im Plangebiet Uber kein Leitungs-
system verfligt. Die Entwasserung erfolgt derzeit Uber private Leitungen, die Uber die
Anschlusspunkte Leipziger Strae (privates Hebewerk) und Uber den Bahnhofsvorplatz
das Abwasser in das zentrale Netz, das zur Kldranlage an der Maxdorfer StraRe fuhrt,
ableiten.

4.4.3. Elektroenergieversorgung

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsaniagen der envia M. Die Versorgung erfolgt
aus dem vorhandenen Mittelspannungsnetz.
Eine Trafostation befindet sich auf dem dreieckigen Platz am Galgenberg.

4.4.4. Gasversorgung

Das Plangebiet ist an die Gasversorgung der Kéthen Energie GmbH angeschlossen.
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Auf dem Grundstlck An der Eisenbahn 7 (Flurstiick 26/2) befindet sich zurzeit noch
eine Gasdruckreglerstation.

4.4.5. Fernmeldeversorgung

Die Fernmeldeversorgung des Plangebietes erfolgt Uber Telekommunikationslinien der
Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH.

4.5 Immissionssituation

Das Plangebiet hat keine direkte Nachbarschaft zur Wohnbebauung, sondern ist wie
unter Punkt 3.2. beschrieben, im Wesentlichen von Bahnaniagen und Gewerbe- und
Industriebetrieben umgeben.

Vom Grundsatz her gliedert sich der vorhandene Gewerbestandort in 2 Teilbereiche:
nordlich der altindustrielle Standort und sudlich der Bereich mit den Einkaufsmarkten
und KFZ- Werkstatten.

Im nérdlichen Teilbereich, der Gber die StralRe An der Eisenbahn verkehrlich erschlos-
sen wird, waren zum Teil solche Gewerbebetriebe (z. B. AD Guss,....) angesiedelt, die
wegen ihres Storgrades mit einer Wohnnutzung nicht vereinbar waren. Nur in diesem
Teilbereich wurde Gewerbeldrm produziert. Momentan ist der gréte Teilbereich unge-
nutzt und desolat. Da in der Nachbarschaft keine Wohnbauflachen vorhanden sind, er-
wuchsen hieraus auch keine Konflikte hinsichtlich des Immissionsschutzes.

Im siidlichen Teilbereich setzten bereits umfangreiche Riickbau- und NeubaumaRnah-
men ein. Hier befinden sich derzeit solche gewerblichen Nutzungen (LidI-Einkaufsmarkt,
Drogerie, Getrankemarkt, PIT- Stopp- Werkstatt), die auch im Mischgebiet zulassig
sind. Derartige Nutzungen entsprechen von ihrer Larmemission einem eingeschrankten
Gewerbegebiet (GE e). Diese neu angesiedelten Betriebe produzieren selbst keinen
Larm aus der gewerblichen Nutzung, sondern zu den Stérquellen zéhlen hauptséchlich
der verursachte KFZ- Verkehr, insbesondere in Form von Besucher-, Kunden- und An-
lieferverkehr. Auch diese Parkplatze grenzen nicht direkt an Wohnbebauung an, son-
dern an die Landesstralle L 73 bzw. den Grunbereich zwischen Leipziger Strale und
Lohmannstralle. Insofern ist von einer stadtebaulich sinnvollen Anordnung bzw. Staffe-
lung der Nutzungen auszugehen.

Die eigentliche Verkehrsbelastung der LandesstraBe L 73 ist relativ hoch. Die Loh-
mannstraflle wird mit ca. 11.900 KFZ/Tag, die Prosigker Kreisstrafle mit ca.

10.600 KFZ/Tag belastet. Der zusatzliche Verkehrslarm durch die gewerbliche Nutzung
des sudlichen Bereiches mit ca. 3.000 KFZ/Tag fallt hier aufgrund der starken Vorbelas-
tung nicht sonderlich ins Gewicht. Im Gegenteil ist die Anordnung von Einzelhandelsnut-
zungen an stark frequentierten Hauptverkehrs- und Sammelstraen aus Sicht des Im-
missionsschutzes sinnvoll. Derartige StralRen nehmen die zusétzlichen Verkehrsstrome
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besser auf, da diese Erhéhung im Vergleich z.B. zu einer Anliegerstrale prozentual
wesentlich geringer ausfalit und sich dies auf den Larmpegel wesentlich geringer aus-
wirkt.

Zum besseren Verstandnis sei an dieser Stelle auf folgende allgemeine Aussagen hin-
gewiesen: Eine Verdopplung bzw. Halbierung der Verkehrsstarke bewirkt eine Veréande-
rung des Mittelungspegels um 3 dB (A). Das Verkehrsaufkommen spielt keine Rolle. Die
Zunahme von 15 auf 30 Kfz bewirkt ebenso wie beispielsweise die Zunahme von 15.000
auf 30.000 Kfz eine Pegelerhdhung um 3 dB (A). Eine Pegeldifferenz von 3 dB (A) ist
vom menschlichen Ohr gerade wahrnehmbar. Die Verdopplung bzw. Halbierung der
Lautstarke entspricht einer Pegeldifferenz von etwa 10 dB (A) (Quelle: Fickert/Fieseler:
Baunutzungsverordnung, Kommentar, 8. Auflage 1995, § 15, Rn. 15.1).

Immissionskonflikte sind somit weder im nérdlichen noch im sudlichen Plangebiet zu
erwarten, da in direkter Nachbarschaft keine stéranfalligen Wohnnutzungen vorhanden
sind.

4.6 Altlasten

Der Landkreis Anhalt —Bitterfeld, Umweltamt verfligt als zustandige Behérde Uber ein

flachendeckendes Kataster von altlastenverdéchtigen Flachen und schédlichen Boden-

verdnderungen im Landkreis Anhalt- Bitterfeld. In diesem Kataster befinden sich im Gel-

tungsbereich des Bebauungsplangebietes folgende Altlastenverdachtsflachen (ALVF):

1. ALVF Nr.20525: Gaswerk Kéthen

2. ALVF Nr.20093: Maschinenfabrik / EisengieRerei Fa. Dinglinger

Diese Erfassung und Bewertung als Altlastverdachtsflache resultiert aus formalen nut-

zungsbedingten Verdachtsmomenten ohne Umsetzung weiterer Untersuchungsschritte.

Auf Grund der Branchenzuordnung 0590 (Rlstungsaltlast/ Schwermaschinenbau 1950 -

92) bzw. 5013 (Stahlbau, Metallverarbeitung; 1939 - 43) wurde der Standort in die Ge-

fahrdungsklasse 44 (belasteter Standort) eingestuft und die Bewertungszahl 71 (nach-

rangiger Handlungsbedarf) ermittelt. Zwischenzeitlich wurde die Flache aus dem Riis-

tungsverdacht entlassen und nicht mehr in der " Rustungsdatei " gefuhrt.

Neben der Registrierung o. g. Flachen im Altlastenkataster lagen bis 1990 keine weite-

ren Altlastverdachtsmomente vor. Im gesamten Bebauungsplangebiet wurden bi dato

keine Altlasterkundungen (Bohrungen, Boden-/ Grundwasseruntersuchungen etc.)

durchgefihrt.

Zwischenzeitlich liegen folgende 4 Untersuchungsberichte vor:

1.Untersuchungsbericht zur Feststellung der Kohlenwasserstoffkonzentration in Halle 1
und dem Lagerbereich Ol-Farb-Chemikalienlager der Maschinenfabrik und Eisen-
gielRerei vom 03.09.1991

2.Gutachten zu den Baugrund- und Griindungsverhaltnissen, LIDL-Markt Am Holland-
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speicher vom 04.05.2001

3.Historische Recherche zur Altlasten- und Kriegsschadenssituation zum BP 41 vom
30.03.2004 im Auftrag der Stadt Kéthen (Anhalt) zum BP 41

4 Bericht zur Orientierenden Erkundung von Flachen des BP 41 vom15.12.2005
im Auftrag der Stadt Kéthen (Anhalt) zum BP 41

Im Baugrundgutachten zum LIDL-Markt wurden bei den insgesamt 10 ausgefiihrten
Aufschlussen (Bohrungen mit 2 bis 8 m Tiefe) an Hand der organoleptischen Uberpri-
fung der Bodenproben keine Auffalligkeiten festgestellt, die einen aus der Vornutzung
(Zuckerfabrik) abgeleiteten Altlastverdacht bestatigt hatten. Analytische Untersuchun-
gen wurden dabei nicht vorgenommen.

Die Stadt Kéthen (Anhalt) hat fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgrund
der registrierten Verdachtsflachen eine Altlastenuntersuchung in Auftrag gegeben. In
der ersten Bearbeitungsphase erfolgte eine Historische Recherche zur Altlasten- und
Kriegsschadenssituation. In der zweiten Bearbeitungsphase wurde anhand dieser Ana-
lyse der weitere Untersuchungsbedarf abgeleitet mit dem Ziel, mégliche Gefahrdungen
durch Bodenbelastungen (schadliche Bodenveranderungen nach BBodSchG) im Hin-
blick auf die bestehende und geplante Nutzung auszuschlieen.

Insgesamt wurden an 3 Standorten 13 potentielle Verdachtsflachen - Anlage 3.1 —
ermittelt, wobei ein akuter Handlungsbedarf bzgl. einer Gefahrenabwehr jedoch nicht
abzuleiten war.

Da zu diesen Verdachtsflaichen bisher keine Untersuchungen vorlagen, wurde im Rah-
men der 2. Bearbeitungsphase geklart, ob sich der Verdacht dafir bestétigte oder ob er
ausgerdumt werden konnte.

Ubersicht der untersuchten altlastenrelevanten Teilbereiche

Teil- Anschrift |Flurstiick ehem. Nutzung (von- bis) aktuelle Nut-
berei- zung
che
1 An der 022- Gasanstalt (1862-1928) gewerblich (Si-
Eisenbahn | 00026/001 cherheits- und
! 022- Sitnélr(;\zhmen)
00026/002 | Technikstutzpunkt Stadtwerke/
022- MIDEWA (bis 2004)
00027/000
2 An der 022- Maschinenfabrik & EisengieRRe- | Nutzung aufge-
Eisenbahn [ 00036/002 rei Dinglinger (1859-1949) geben, brachlie-
13 VEB Maschinenfabrik und Ei- gsnd
sen-gieRerei Kéthen (1949-
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1989)
Lacont Umwelttechnik GmbH
(bis 2004)
3 An der 022- Zuckerfabrik Holland (1861- industriell (Gie-
Eisenbahn | 00031/004 1931) Rerei)
L 022- VEB Maschinenfabrik und Ei-
00032/004 sen-gieRerei Kéthen (1949-

1989)
GieBerei (seit 1989)

Insgesamt wurden 21 Kleinrammbohrungen (mit bis zu 5 m Tiefe) gesetzt und beprobt.
Zudem wurden 2 vorgefundene Grundwassermessstellen in die Untersuchungen einbe-
zogen — Anlage 3.2-.

Die durchgefuhrten Analysen bezogen sich auf die vermuteten standortrelevanten
Schadstoffe (BTEX, PAK, Schwermetalle, KW, EOX).

Zusammenfassend kann dazu folgendes ausgesagt werden:

Mit den vorgenommenen Untersuchungen der 13 Verdachtsflachen innerhalb der 3
Teilbereiche (Anlage 5.1) konnte der Altlastverdacht fur die Uberwiegende Anzahl der
Flachen ausgerdaumt werden. Die Darstellung und Bewertung der Untersuchungsbefun-
de (Punkt 7 des Berichts zur orientierenden Erkundung von Flachen des Bebauungs-
plangebietes BP 41) ist in der Anlage 3.3 enthalten.

Far die nachfolgend aufgefiihrten 10 Flachen konnte der Altlastverdacht ausgerdaumt
werden. Hier liegen keine schadlichen Bodenveranderungen oder sonstige Gefahren im
Sinne des BBodSchG vor und es ergeben sich keine Einschrankungen fir die geplante
Nutzung.

Flachen ohne Bestitigung des Altlastenverdachts

Verdachtsflachen Lage (Anschrift) Bewertung

VF1,2,5,6und7 Teilbereich 1 Altlastverdacht wurde nicht bestéatigt
(An der Eisenbahn 7)

VF 9 Teilbereich 2 Altlastverdacht wurde nicht bestétigt
(An der Eisenbahn 13)

VF 10, 11, 12 und 13 | Teilbereich 3 Altlastverdacht wurde nicht bestatigt
(An der Eisenbahn 14)

Bei 3 Flachen wurden dagegen relevante Schadstoffbelastungen nachgewiesen und der
Altlastverdacht bestéatigt.
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Flichen mit Bestédtigung des Altlastenverdachts

Verdachtsflachen Lage (Anschrift) Bewertung

VF 3, VF 4 Teilbereich 1 Altlastverdacht hat sich bestatigt
(An der Eisenbahn 7)

VF 8 Teilbereich 2 Altlastverdacht hat sich bestétigt
(An der Eisenbahn 13)

Die Bewertung dieser Flachen ergab nutzungsspezifisch (industriell-gewerbliche Nut-
zung) keine von der Bodenkontamination ausgehenden Gefahren (insbes. fir das
Schutzgut Mensch). Folglich leitet sich derzeit kein Erfordernis von Schutz- oder Be-
schrankungsmafnahmen (z.B. Nutzungseinschrankungen) bzw. SanierungsmaR-
nahmen ab.

Die Bodenbelastungen der VF 3, VF 4 und VF 8 stehen damit nicht generell der geplan-
ten industriell-gewerblichen Nutzung entgegen. Dennoch wurde empfohlen, diese Fla-
chen gemalR § 9 (5) Nr. 3 BauGB im Bebauungsplan als Flachen zu kennzeichnen,
deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind -Anlage 3.4-.
Damit wird fur die nachfolgenden Verfahren hinreichend auf die Bodenbelastungen und
die erforderliche Berlicksichtigung hingewiesen (Warn- und Informationsfunktion).

Bedingt durch die langjahrige industriell-gewerbliche Nutzung und der seit Jahren leer
stehenden und z. T. ungesicherten Gebadude muss innerhalb des Plangebietes neben
den ermittelten Bodenbelastungsflachen grundsatzlich mit weiteren Auffullungen und
lokal kleinrdumigen Bodenverunreinigungen gerechnet werden.

Bei organoleptischen Auffalligkeiten des Erdbodens ist die zustandige Behérde des
Landkreises Anhalt —Bitterfeld / Umweltamt, untere Bodenschutzbehérde geman §§ 2,3
des Bodenschutz-Ausfilhrungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt vom 02.04.2002 zu
informieren.

Bei Erdarbeiten ist zu beachten, dass die Entsorgung und der Wiedereinbau von Aus-
hubmaterialien den ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/ Abfallen* Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 i.
d. F. vom 05.11.2004 zu erfolgen haben.

Im néheren Umfeld des Plangebietes befinden sich 2 weitere Altlastenverdachtsflachen:
1. ALVF Nr.20569 : Tanklager Bahnhof Kéthen und

2. ALVF Nr.20380: Abstellplatz KOM

Auf der ALVF Nr. 20569, ehemaliges Tanklager auf dem Geldnde der Deutschen Bahn
AG zwischen der Bahnhofstralle und der westlichen Plangebietsgrenze wurde neben
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dem Anschlussgleis der ehemaligen Malzfabrik 2001 eine Detailuntersuchung durchge-
flhrt. Hier liegen - nutzungsbedingt durch Mineralkohlenwasserstoffe - relevante Belas-
tungen des Untergrundes (Boden und Grundwasser) vor.

Auf Grund der gréReren Entfernung ist jedoch eine Beeintréchtigung des Plangebiets
nicht wahrscheinlich.

Zur ALVF Nr. 20380, Abstellplatz KOM nérdlich des Plangebiets erfolgten nach aktuel-
lem Kenntnisstand keine naheren Untersuchungen. Auch hier werden Beeintrachtigun-
gen durch etwaige Bodenbelastungen dieser auBerhalb gelegenen Verdachtsflache
nicht fur wahrscheinlich erachtet.

Unabhéngig der Einschatzung der Altlastsituation wird unter Bezug auf die Historische
Recherche auf die bestehende grofflachige potentielle Kampfmittelgefahr im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes hingewiesen, die sich aus dem méglichen Vorhan-
densein von Bombenblindgéngern (aus mehrfachen allierten Luftangriffen des 2. Welt-
krieges) ergibt. In diesem Zusammenhang ist vor Aufnahme von Tiefbauarbeiten oder
sonstigen erdeingreifenden MaRnahmen eine Kampfmitteliberprifung (mittels Geo-
magnetik bzw. Georadar) oder baubegleitend zu TiefbaumaRnahmen (sog. Aushubkon-
trolle) erforderlich. Der entsprechende Antrag dazu ist bei der zustandigen Behérde des
Landkreises Anhalt —Bitterfeld / Amt fur Brand- und Katastrophenschutz und Rettungs-
dienst zu stellen.

4.7 Denkmalpflege

Innerhalb des Planungsgebietes sind keine Baudenkmale oder Denkmalbereiche vor-
handen. An der stidwestlichen Geltungsbereichsgrenze, um die Berufsschule der Deut-
schen Bahn ist im Flachennutzungsplan ein Bereich mit Bodenfunden aus frih- und
urgeschichtlicher Zeit dargestellt.

Dieser Bereich liegt auerhalb des Plangebietes. Daher bedarf es keiner ausfihrlichen
archaologischen Prospektion vor Beginn der BaumafBnahmen. Auf die Beachtung der
Hinweise auf der Planzeichnung zum Denkmalschutz, sowie unter Punkt 10 dieser Be-
grindung ist zu achten und hinzuwirken.

4.8 Bergbau

Im Bereich des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes ist dem Lan-
desamt fur Geologie und Bergwesen nichts tiber frilhere bergbauliche Arbeiten gemaR §
2 Bundesberggesetz (BBergG) bekannt. Mit Bergschaden oder anderen altbergbaube-
dingten Einwirkungen ist demnach nicht zu rechnen.
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Bergbauberechtigungen nach § 6 ff. BBergG sind im Bereich des Plangebietes nicht
erteilt worden.

Baubeschrankungsgebiete nach § 107 BBergG sind im Bereich des Plangebietes nicht
vorhanden.

4.9 Gewidsser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Gewasser |. und Il. Ordnung gemaR
Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA).

5. Stiadtebauliches Zielkonzept

Der Gewerbestandort des Bebauungsplanes 41 - Teil 1 ist gepragt durch altindustrielle
Nutzungen, die entweder leer stehend bzw. restgenutzt sind (GE E) oder zwischenzeitig
in Einzelhandelsnutzungen (GE EmiS) umgewandelt wurden. Dieser Nutzungsanderung
in einen Einzelhandelsstandort soll gegengesteuert werden, damit die innerstadtische
Einzelhandelsstruktur nicht geschadigt wird. Die Innenstadt wird durch Sanierungs- und
Erneuerungsmafnahmen aufgewertet und soll nicht in Konkurrenz zu weiteren Ein-
kaufszentren am Stadtrand stehen.

Die innere ErschlieBung des Gewerbestandortes erfolgt Uber zwei Anbindungen. Aus
Richtung Norden wird das Plangebiet tUber die Strale An der Eisenbahn, aus Richtung
Sud-Westen durch die private ErschlieBungsstraBe PE erschlossen. Die Strale An der
Eisenbahn muss in einer einem Gewerbegebiet angemessen Breite ausgebaut werden
und erhalt am Ende eine Wendemdoglichkeit. Die neu festgesetzte StraBenverkehrsfls-
che greift hierbei in die bestehende Gebaudesubstanz und Grundstiicksverhaltnisse ein.
Die vorliegende Planung geht davon aus, dass das Gewerbegebiet mittelfristig neu ge-
ordnet werden kann.

Um eine kleinteilige Parzellierung sicherzustellen, muss das Gebiet vollstandig er-
schlossen werden. Dies erfolgt Giber die StraBe An der Eisenbahn und Uber die private
Erschlieungsstralle PE. Um nach Bedarf auch die, am Ende der Wendeschleife tiefer
gelegenen Grundstiicke erschlieBen zu kénnen, wird die Option einer durchgéngigen
ErschlieBungsstralle von der Wendeschleife bis zum Kreisverkehr offen gelassen. Fur
den Bereich einer méglichen durchgangigen Verbindung wird eine nicht Gberbaubare
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Grundstucksflache festgesetzt, auf der konsequenter weise ebenfalls Garagen, Stell-
platze und Nebenanlagen ausgeschlossen werden.

Des weiteren soll die Verkehrsfiihrung im Kreuzungsbereich L 73, Maxim-Gorki-StraRe,
Leipziger StraRe und der Grundstiickszufahrt zum GE EmiS neu geordnet und sicherer
gestaltet werden. Urspringlich war geplant, anstatt des jetzt sehr untbersichtlichen
Kreuzungsbereiches einen Kreisverkehr zu errichten und die jetzige Verkehrsfiihrung
von der Leipziger StraRe kommend Uber die LohmannstraBe (Am Galgenberg) zu fih-
ren.

Fur die StraRenplanung wurde ein nicht mehr genutzter Gleiskérper der

Deutschen Bahn in Anspruch genommen. Um dieses Industriestammgleis Uberplanen
zu kénnen, wurde fir den entsprechenden Teilbereich des Flurstiicks 1016 ein Antrag
auf Freistellung von Bahnbetriecbszwecken gema § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz
an das Eisenbahnbundesamt gestellt.

Diese Verhandlungen waren sehr langwierig und sehr schwierig.

Inzwischen sind die betroffenen Flurstlicke der deutschen Bahn aus der Planungshoheit
des Eisenbahnbundesamtes entlassen. Es liegt ein Entwurf der LandesstraBenbaube-
hérde Sachsen- Anhalt zum grundhaften Ausbau des Knotenpunktes (L73, Bw0003)
vor, auf dessen Grundlage ein entsprechendes Planfeststellungsverfahren eingeleitet
werden wird.

Mit der Planfeststellung ware die Weiterfihrung des Teil 2 des Bebauungsplanes 41,
der die Verkehrsfihrung zum Inhalt hatte, nicht mehr notwendig.

6. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die einzelnen Festsetzungen im Bebauungsplan wurden getroffen, um einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung unter Berlicksichtigung der angrenzenden und vorhande-
nen Nutzungen Rechnung zu tragen. DarUber hinaus hélt die Stadt Kéthen (Anhalt) die
Festsetzungen fir geeignet, den in § 1 (5) BauGB genannten Anforderungen zu ent-
sprechen.

6.1 Verkehrsflachen und VerkehrserschlieBung

Im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 41 "Am Hollandspeicher" der Stadt Kéthen
soll die Verbesserung der verkehrlichen ErschlieBung und Anbindung des Plangebiets
sowie der Verkehrsfuhrung der im Plangebiet liegenden Knotenpunkte erreicht werden.
Aufgrund der komplizierten verkehrlichen Situation hat die Stadt Kéthen dazu eine ver-
kehrliche Untersuchung zu den Auswirkungen des B-Plans Nr. 41 ,Am Hollandspeicher"
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in Auftrag gegeben. Aufbauend auf dem Verkehrsentwicklungsplan, den Ergebnissen
aktueller Verkehrszahlungen im Planbereich sowie unter Berticksichtigung der geplan-
ten Bebauung wurde dabei das vorhandene als auch das zu erwartende Verkehrsauf-
kommen im Stralennetzbereich zwischen BahnhofstraRe und Prosigker KreisstraRe
ermittelt und dargestellt. Méglichkeiten zur Anbindung an das vorhandene Stralennetz
wurden aufgezeigt und in den Gremien (Fachausschisse) diskutiert.

Fur die Verbesserung der verkehrlichen ErschlieBung und Anbindung des Plangebiets
wurde zundchst die Knotenform Kreisverkehrsplatz gewahit.

Der vorliegende Entwurf der Landesstrallenbaubehérde Sachsen- Anhalt zum grundhaf-
ten Ausbau des Knotenpunktes (L73, Bw0003) sieht einen vierarmigen Knotenpunkt mit
Lichtsignalanlage vor, auf dessen Grundlage ein entsprechendes Planfeststellungsver-
fahren eingeleitet werden wird. Wahrend der StraRenbaumaRnahmen werden voriiber-
gehend angrenzende private Grundstlcksflachen benétigt.

Mit der Planfeststellung ware die Weiterfihrung des Bebauungsplanverfahrens fiir den
Teil 2 nicht mehr notwendig.

Die innere ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt tiber zwei Anbindungen.

Aus nérdlicher Richtung wird das Plangebiet Uber die Strale An der Eisenbahn, aus
sd- westlicher Richtung tUber den Kreisverkehr durch die private ErschlieBungsstrale
PE erschlossen.

Die StralRe An der Eisenbahn wird um ca.120 m nach Suden verléngert. Sie wird mit
einer Breite von 8,5 m festgesetzt, wobei ein einseitiger FuB- und Radweg mit 2,0 m
Breite integriert ist (Anlage 4).

Am Ende der StraRe ist die Errichtung einer Wendeschleife fur Lastziige gemaR EAE
85/95 vorgesehen. Die fur diesen Wendeanlagentyp 7 erforderlichen AusmaRe sind im
Bebauungsplan als StraBenverkehrsfliche festgesetzt. Uber diese StraRe soll sowohl
der Lieferverkehr als auch die zukiinftige ErschlieRung der bisher ungenutzten Fldchen
im mittleren Bereich des Plangebietes abgewickelt werden.

Fur die zuktnftigen Nutzer der Strale (u. a. Lastziige) ist diese Wendeanlage erforder-
lich, wenn Gefahrdungen flur andere Verkehrsteilnehmer vermieden werden sollen.
Dariiber hinaus wird aus Grinden der Verkehrssicherheit entlang der StralRenverkehrs-
flache eine nicht tberbaubare Grundstucksflache festgesetzt und die StraRenverkehrs-
flache im Wendebereich aufgeweitet.

Die neu festgesetzte StralRenverkehrsflache greift hierbei in die bestehende Gebaude-
substanz und Grundstiicksverhaltnisse ein. Die vorliegende Planung geht davon aus,
dass das Gewerbegebiet mittelfristig nicht in dieser Form durch einige wenige altindus-
triell gepréagte Betriebe genutzt wird, sondern neu geordnet wird, so dass entsprechende
Grundstlickskaufe getéatigt werden kénnen.
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Die sud- westliche Anbindung des Plangebietes erfolgt im Bereich der bestehenden Zu-
fahrt durch die private ErschlieBungsstraBe PE. Diese hat eine Lange von ca. 50 m
und endet mit einem Wendekreisradius von 8,0 m gemal EAE 85/95 (Wendeanlagen-
typ 5). Damit wird im Wesentlichen die vorhandene Situation einer einzigen gemeinsa-
men Grundstlickszufahrt fur drei bestehende Betriebe beibehalten b z w. wiederherge-
stellt. Sie endet an einer festgesetzten Flache fur Stellplatze, welche im Bedarfsfall zu-
sétzlich und risikolos als Wendemadglichkeit genutzt werden kénnte.

Die ErschlieBung des Gebietsinnern in diesem Teilbereich ist damit ausreichend gesi-
chert.

Nebenanlagen fur FuBganger und Radfahrer sind hier nicht geplant.

Fur den Fall, dass spéater je nach Bedarf doch eine kleinteilige Parzellierung erfolgen
soll, wird die Option einer durchgangigen ErschlieBungsstrale von der privaten Er-
schlieBungsstrale PE bis zur Wendeschleife offen gelassen. Fiir den Bereich einer
mdglichen durchgéngigen Verbindung wird eine nicht uberbaubare Grundstiicksflache
festgesetzt, auf der konsequenter weise ebenfalls Garagen, Stellplatze und Nebenania-
gen ausgeschlossen werden. Fir diesen Fall sind die Parameter der privaten Erschlie-
Bungsstralle PE ausreichend.

Die private ErschlieBungsstralle PE ist eine private Stralle. Es ist weder eine Gemein-
destralle noch soll sie 6ffentlich gewidmet werden. Die Stadt Kéthen (Anhalt) beabsich-
tigt weder, die Strale in ihrem jetzigen Ausbauzustand zu Ubernehmen, noch fir den
Fall einer Widmung ihr Einvernehmen herzustellen.

6.2 Art der baulichen Nutzung

Der Uberwiegende Bereich des Plangebietes wird als Gewerbegebiet gemaR
§ 8 BauNVO ausgewiesen. Diese Festsetzung entspricht der derzeitigen Nutzung.
Die Sicherung und Entwicklung der gewerblichen Nutzungen ist planerisches Ziel.

Um im Gewerbegebiet die angestrebte Gebietscharakteristik zu sichern, werden Fest-
setzungen bzgl. der Art der baulichen Nutzung getroffen. Da in einem Gewerbegebiet
Gewerbebetriebe aller Art zulassig sind, kénnen sich hier auch Einzelhandelsbetriebe
ansiedeln, sofern sie nicht gemaR § 11 (3) BauNVO in ein entsprechendes Sonderge-
biet gehéren. Wie eingangs erwahnt, haben sich an diesem Standort bereits Einzelhan-
delsbetriebe gegen den Planungswillen der Stadt Kéthen (Anhalt) angesiedelt.
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Laut der Einzelhandelsuntersuchung der Stadt Kéthen (Anhalt) (BBE - Unternehmens-
beratung GmbH, Situationsanalyse und Fortschreibung der Studie ‘Strukturuntersu-
chung und Zentrenplanung fur Ladengeschéfte in der Stadt Kéthen' von 1991/1995)
wurde durch Uberdimensionierte Einkaufszentren und groBflachige Fachmarkte (allein 3
Baumarkte) am Stadtrand eine disproportionale Entwicklung der Standortstruktur her-
vorgerufen.

Die Verkaufsflache des grof¥fidchigen Einzelhandels betragt insgesamt 31.000 gm, das
entspricht ca. 49 % des Verkaufsflachenbestandes. Fir eine funktions- und leistungsge-
rechte Angebots- und Standortstruktur wird allgemein jedoch nur ein Anteil von 15 - 25
% als notwendig und vertretbar erachtet.

Die Stadt Kéthen (Anhalt) verfugt seit 2006 Uber ein Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept, was u. a. diese Feststellungen weiter bestétigt. Zur Erhaltung der Zentralitat der
Innenstadt und zur Sicherung der wohngebietsnahen Versorgung wurden darin notwen-
dige Versorgungszentren festgelegt

Unter Zugrundelegung aller gutachterlichen Erkenntnisse zur Einzelhandelssituation und
-entwicklung in Kéthen (Anhalt) wurde eine dreistufige Zentrenhierarchie definiert. Als A-
Zentrum wurde die ,Altstadt”, als B-Zentrum das Stadtteilzentrum ,An der Risternbreite*
klassifiziert. Als C-Zentren fungieren die dezentralen groRflachigen Einkaufslagen ,Ge-
werbegebiet West" und ,Merziener Strale”.

Negative Auswirkungen auf die Entwicklung des innerstadtischen Zentrums sind laut der
0.g. Untersuchungen deshalb nicht auszuschlieBen und in Form von Investitionszuriick-
haltung und Leerstand nach wie vor festzustellen.

Aus diesem Grunde wurden folgende textliche Festsetzungen getroffen:

Im § 1 (1) Gewerbegebiet GE EmiS wurde Einzelhandel mit innerstadtrelevantem Sor-
timent ausgeschlossen.

Der Einzelhandel, der typischerweise einer stadtischen Integration bedarf, ist im Gewer-
begebiet GE EmiS somit nicht zuldssig. Der Ubrige Einzelhandel ist vorbehaltlich der
Regelungen des § 11 (3) BauNVO dagegen weiterhin zuldssig, so dass die verbrauchs-
nahe Versorgung der sudwestlich angrenzenden Grinderzeitquartiere der Leipziger
Stralle, FranzstralRe, Karlstralle, Luisenstrale, Ferdinand- Schulz- StraRe, ect. (Misch-
gebiete (Mi) gemaR § 6 BauNVO) gesichert ist.

Das innenstadtrelevante Sortiment setzt sich aus den in der textlichen Festsetzung auf-
gelisteten Warenklassen bzw. Warenarten zusammen. Dieses Sortiment ist auf den
Einzelfall der Kéthener Innenstadt (Kéthener Liste- Anlage 5) abgestimmt und wurde im
Einzelhandels- und Zentrenkonzept ermittelt.
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Im § 1 (2) Gewerbegebiet GE E wurde Einzelhandel generell ausgeschlossen.

Im nérdlichen Geltungsbereich, der durch altindustrielle Nutzung und einen hohen Ver-
siegelungsgrad sowie grovolumige Baukoérper gepragt ist, sind nicht alle — Gewerbebe-
triebe aller Art — zuléssig. Einzelhandel ist nur mit Waren zulassig, die der jeweilige Be-
trieb selbst herstellt, ver- oder bearbeitet, repariert oder die im raumlichen und betriebli-
chen Zusammenhang mit dem Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen.

Ziel der getroffenen Festsetzung ist es, nicht nur eine Schadigung des zentralen Ver-
sorgungsbereiches zu verhindern, sondern Gewerbegebiete flr produzierendes und
verarbeitendes Gewerbe bereitzuhalten. Ein Flachenverbrauch durch Einzelhandel, der
auch an einem anderen Standort zuléssig ist, soll verhindert werden.

Sofern ein Gewerbebetrieb seine vor Ort produzierten Waren teilweise und ganz an
Endverbraucher verauflern will, soll dies jedoch méglich sein. Der véllige Ausschluf® von
Einzelhandel kénnte hier zu nicht gewollten Harten fuhren. Deshalb sind Einzelhandels-
betriebe im Zusammenhang mit im Gebiet produzierenden und/oder verarbeitenden
Betrieben zuldssig, solange sie von der GréRenordnung her nicht in ein Sondergebiet
gemal § 11 BauNVO gehoren.

6.3 MaR der baulichen Nutzung

Als Grundflachenzahl (GRZ) wird der gemaR § 17 (1) BauNVO zulassige Hochstwert fiir
Gewerbebetriebe von 0,8 festgesetzt. Bei dieser Festsetzung steht eine méglichst gute
Ausnutzung der gewerblichen Grundstiicke im Vordergrund. Dass dieser Wert benétigt
wird, zeigt sich in der Auslastung der bebauten Grundstlicke, die z. T. Uber dieses MaR
hinaus versiegelt sind. Da gemaR § 1 BauGB mit Grund und Boden sparsam umzuge-
hen ist, sollen die Grundstlicke optimal nutzbar sein.

Die zuklnftige Bebauung im Plangebiet soll sich an den betrieblichen und technischen
Notwendigkeiten der Anforderungen orientieren.

Um unvertretbare Eingriffe in das Landschafts- und Ortsbild zu vermeiden, werden ma-
ximale Gebaudehdhen festgesetzt. Die Hochstwerte orientieren sich an den vorhande-
nen Gebaduden, deren Héhen nicht Uberschritten werden sollen. Im gesamten Plangebiet
ist eine max. Gebdudehthe von 12 m méglich. Der Planbereich grenzt an die Martins-
kirche und ist von daher bzgl. des Ortbildes mit einer erhéhten Sensibilitat zu beurteilen.

Die Hohe der baulichen Anlagen bezieht sich auf die Oberkante der fertig ausgebauten
Fahrbahn vor der jeweiligen Gebaudemitte. Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante
des Gebéaudes. Dies ist bei den méglichen Dachformen Flachdach die Traufe und beim
Satteldach der First. Die Einhaltung der Hoéhenbeschrankung durfte fur zukinftige Ge-
werbebetriebe keine Schwierigkeiten verursachen.
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Von dieser Héhenbeschrankung sind Immissionsschutzanlagen, wie Schornsteine und
Luftungsanlagen, sowie Nebenanlagen mit geringer Grundflache, wie Turme, Masten
und Siloanlagen ausgenommen. Fir die Funktionsfahigkeit solcher Anlagen kénnen
Héhen (ber 12 m nicht nur zweckmagig, sondern zwingend erforderlich sein. Fur derar-
tige Anlagen wird ein Héchstwert von 30 m festgesetzt.

Eine Zahl der Vollgeschosse, GeschoRflachenzahl oder Baumassenzahl wird nicht fest-
gesetzt. Zum einen wird aus Griinden der notwendig erachteten Nutzungsflexibilitat im
gewerblichen Bereich hierauf verzichtet. Zum anderen sind Vollgeschosse und Ge-
schossflachen keine sinnvollen MaRangaben im Gewerbe- und Industriebau. Durch die
GRZ und die Héhe der baulichen Anlagen ist das MaR der baulichen Nutzung geman
§16 (3) BauNVO eindeutig bestimmt.

6.4 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Eine Bauweise wird fir das Gewerbegebiet nicht festgesetzt. Vom Grundsatz her gilt
daher die offene Bauweise. Dies bedeutet, daR sich die Grenzabstinde aus der Bau-
ordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) ergeben. Weil sich die Baukérper in
Gewerbegebieten nach den betrieblichen Notwendigkeiten richten sollen, missen auch
Gebéaudeldngen von mehr als 50 m zuldssig sein. Dies wird durch die unbestimmte
Bauweise sichergestellt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung von
Baugrenzen definiert.

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stadtebauliche Ordnung (Ab-
stand der Baukdrper zum StralBenraum sowie zu Anpflanzungen) gewahrleistet werden.
Andererseits sind die von Baugrenzen umschlossenen Bauteppiche so bemessen, dass
ein gréRtmaogliches MaR an Gestaltungsfreiheit im Hinblick auf die Anordnung der Ge-
bdude auf den jeweiligen Grundstlicken verbleibt.

So wird zu vorhanden bzw. geplanten Strallen (6ffentliche, als auch private) eine 5 m
breite, nicht Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt, um eine sichere ErschlieBung
zu gewabhrleisten.

Um spéter eine Verbindung beider ErschlieBungsstrallen (Strale An der Eisenbahn und
PE) zu erméglichen, wird in Nord- Stid Richtung eine nicht Uberbaubare Grundstiicks-
flache mit einer Breite von 18 m festgesetzt.

Entlang der 5 m breiten 6stlichen Eingrinung zur vorhandenen Bahnanlage und der
stdlichen Eingrinung zum Briickenbauwerk wird eine Baugrenze von 3 m festgesetzt,
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damit betragt die nicht Gberbaubare Grundstiicksflache zur Bahnanlage sowie zur Bri-
ckenanlage insgesamt 8 m.

Um die Freihaltung dieser Bereiche sicherzustellen, werden in diesen nicht berbauba-
ren Grundstiicksflachen Garagen und Stellplatze sowie Nebenanlagen ausgeschlossen.
Lediglich die Errichtung von Werbeanlagen zur Eigenwerbung wird in rdumlich be-
schrankten Ausmaflen auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflichen entlang der
festgesetzten StraRenverkehrsflachen (im Abstand von 5 m) zugelassen (vgl. Pkt. 6.7
‘Ortliche Bauvorschriften’).

6.5 Griinordnerische Festsetzungen

Die im Bebauungsplan enthaltenen grinordnerischen Festsetzungen leiten sich aus
dem Griinordnungsplan - Anlage 7 ab. In der Begriindung zum GOP sind die einzelnen
Entwicklungsziele der festgesetzten Flachen und MaRnahmen ausfihrlich erlautert. Im
Teil 1 des Bebauungsplanes handelt sich um allgemeine Festsetzungen, Festsetzungen
innerhalb privater Griinflichen, eine Flache zum Anpflanzen von Biumen sowie um
sonstige Festsetzungen. Die auf den privaten Grundstiicken festgesetzten MaRnahmen
dienen nicht in erster Linie dem Ausgleich von neuen Eingriffen in Natur und Landschaft.
Da das Plangebiet bereits bebaut ist und somit ein Eingriff bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgte, ist hierfur gemaR § 1a (3) Satz 4 BauGB ein Ausgleich nicht er-
forderlich.

Die grunordnerischen Festsetzungen sind als MaRnahmen zur Aufwertung des Orts-
und Landschaftsbildes anzusehen und als solche ebenfalls gemaR § 1 (6) Nr. 5 und
§ 1a BauGB in die Abwagung einzubeziehen. Sie konzentrieren sich im Wesentlichen
auf die Gliederung und Ein- bzw. Begriinung des Plangebietes.

Die allgemeinen griinordnerischen Festsetzungen beziehen sich auf die Erhaltung
der in der Planzeichnung festgesetzten Gehdélze sowie Regelungen bei der Pflanzung
der Gehélze. So ist z.B. beim Pflanzen von StraRenbdumen auf die vorhandenen Ver-
sorgungsleitungen Rucksicht zu nehmen. Da im Bebauungsplan tUberwiegend keine
exakten Standorte festgesetzt sind und hinsichtlich der Baumarten eine Auswahlmég-
lichkeit gemaR Artenliste gegeben ist, verbleibt hier fur die Anordnung der StraRenbau-
me ein ausreichender Gestaltungsspielraum. Im Rahmen der Ausbauplanung werden
diese Mallnahmen mit den Versorgungstragern und StraRenbaulasttréagern abgestimmt.

Der Erhalt bzw. Schutz des Baumbestandes wird Uber die Baumschutzsatzung geregelt.
Baume sind demnach ab einem Stammumfang von 30 cm geschitzt. Das Entfernen
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von &lteren Baumen ist nach dieser Satzung zu beantragen. Besonders wertvolle Be-
stdnde sind darlber hinaus im Bebauungsplan gesondert als zu erhaltender Einzelbaum
festgesetzt.

Als Maflnahmen auf den privaten Griinflichen ist vor allem die Herstellung eines
Pflanzstreifens entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze bzw. entlang der Gleisanlage zu
nennen. Die Gleisanlage stellt eine stadtebauliche Zasur dar, die mittels einer Sicht-
schutzhecke gemindert werden soll. Neben der Pflanzung von GroRgriin im Stralen-
raum wird mit der Umsetzung dieser Malnahme eine wesentliche Verbesserung des
Ortsbildes und des Erscheinungsbildes des Gewerbestandortes erzielt.

Des Weiteren werden als sonstige griinordnerische Festsetzungen die Gestaltung
der nicht (berbaubaren Grundstuckflaichen und die Gliederung der Stellplatze durch
Baume geregelt. Hierdurch werden die Gliederung von groBflachig versiegelten Flachen
und die Begriinung von unbefestigten Flachen sichergestellt.

6.6 Stadttechnische ErschlieBung

Da das Plangebiet weitgehend bebaut ist, und groRe Teile einer Nutzung unterliegen,
kann davon ausgegangen werden, dass die stadttechnische ErschlieRung gesichert ist.

6.6.1 Wasserversorgung

Trinkwasser:

Far die Trinkwasserversorgung ist die MIDEWA mit Sitz in Kéthen (Anhalt) verantwort-
lich. Die wasserseitige ErschlieBung des stdlichen Plangebietes kann uber die beste-
hende Trinkwasserleitung entlang der LandesstraBe L 73 (Prosigker Kreisstra-
Re/Leipziger Stralle) erfolgen. Die wasserseitige ErschlieBung des nérdlichen Plange-
bietes erfolgt Uber die Strae An der Eisenbahn.

Bei einer Umnutzung vorhandener Grundstiicke ist durch den jeweiligen Investor in der
Planungsphase gemal BauGB die entsprechende Zustimmung der MIDEWA einzuho-
len.

Léschwasser:

Die Stadt Kéthen (Anhalt) hat nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 des Brandschutz- und Hilfeleis-
tungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt in der Fassung der Bekanntmachung vom
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07.06.2001 (GVBI. LSA S. 190), zuletzt geandert durch die Anlage laufende Nummer
181 zum vierten Rechtsbereinigungsgesetz vom 19.03.2002 (GVBI. LSA S. 130), fiir
eine ausreichende Léschwasserversorgung in inrem Gebiet Sorge zu tragen. Sie ist fir
den abwehrenden Brandschutz und Hilfeleistung zusténdig und hat dazu insbesondere
eine leistungsféhige Feuerwehr aufzustellen, auszuriisten und zu unterhalten. Entspre-
chend der Risikoanalyse der Stadt (Kéthen) und unter Beachtung der Realisierung der
Bauleitplanung ist die Ausristung und Ausstattung der Feuerwehr vorzunehmen und
ggf. bei Verédnderungen anzupassen.

Far die Ermittlung des Loschwasserbedarfs sind die Erste Wassersicherstellungsver-
ordnung vom 31.03.1970 (BGBI. Nr. 33/ 970 S. 357) und die Technischen Regeln des
Arbeitsblattes W 405 ,Bereitstellung von Loéschwasser durch die 6ffentliche Trinkwas-
serversorgung“ vom Juli 1978 des DVGW e.V. zu beachten.

Entsprechend den technischen Regeln des Arbeitsblattes W 405 betragt der nachzu-
weisende Grundschutz fur die vorgesehene Bebauung, durch Bereitstellung einer
Léschwassermenge von 800!/ min = 48 m?® fur mindestens 2 Stunden. GemaR der Stel-
lungnahme des ortlich zustandigen Trinkwasserversorgungsunternehmens (MIDEWA)
wird Trinkwasser fur Léschwasserzwecke nach Kénnen und Vermégen kostenlos zur
Verfugung gestellt. Es werden keine Maximalmengen garantiert, insbesondere nicht fur
Feuerléschzwecke.

In der unmittelbaren Néhe des Bebauungsplangebietes bzw. im Plangebiet stehen zur
Léschwasserentnahme mehrere Hydranten der MIDEWA innerhalb der éffentlichen Ver-
kehrsflachen An der Eisenbahn, Am Galgenberg, Leipziger Strae, Lohmannstralle mit
Nennweiten von 80 mm bis 200 mm und einem Mindestdruck von 1,5 bar zur Verfi-
gung. Der Léschwasserbedarf ist mit den zur Verfugung stehenden Hydranten abgesi-
chert.

Die Benutzung von Hydranten zur Entnahme von Trinkwasser im Brandfall wird toleriert,
ohne jedoch die Haftung fur die ordnungsgeméaBe Funktionsfahigkeit zu bernehmen.
Die Prifung der Eignung der Hydranten fur die Feuerléschvorhaltung erfolgt im Rahmen
der planméfigen Ortsnetzkontrolle auf einen, fir die Versorgung notwendigen Mindest-
druck von 1,5 bar.

Die Léschwasserentnahmestellen sind nach DIN 4066 gut sichtbar und dauerhaft zu
kennzeichnen. Sie sind freizuhalten und missen durch die Feuerwehr jederzeit unge-
hindert erreicht werden kénnen.

Entsprechend dem Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des Landes Sachsen — An-
halt verfugt die Stadt Kéthen (Anhalt) Uber eine leistungsfahige Feuerwehr.
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Als Ergédnzung zum Trinkwassernetz kommen zur Deckung des Léschwasserbedarfs
weitere Méglichkeiten (unabhéngige Léschwasserversorgung) in Betracht:

- Léschwasserteiche nach DIN 14210

- Léschwasserbrunnen nach DIN 14220

- unterirdische Léschwasserbehalter nach DIN 14230

Darlber hinaus kénnen die Léschfahrzeuge der FFW der Stadt Kéthen Wassermengen
von 2.000-2.400 | mit sich fuhren. Die Wassermengen der Léschfahrzeuge kénnen je-
doch aus einsatztechnischen Erwagungen nicht fur die Bereitstellung des Grundschut-
zes/Objektschutzes herangezogen werden.

Weitere Einzelheiten bezuglich der Standorte der Léschwasserentnahmestellen sowie
der Entnahme aus dem Versorgungsnetz (zentrale Wasserversorgung) oder anderen
Entnahmestellen (unabhangige Loéschwasserversorgung) sind mit dem Stadtwehrleiter
der Stadt Kéthen (Anhalt) und der Brandschutzbehérde des Landkreises abzustimmen.

Im Rahmen der Bebauung sind insbesondere die landesbaulichen Vorschriften fir Zu-
gange und Zufahrten auf den Grundstiicken fir den Einsatz der Feuerlésch- und Ret-
tungsgerate zu beachten. Zu den fur den Feuerwehreinsatz erforderlichen Flachen zah-

len die Zu- und Durchgénge, die Zu- und Durchfahrten und die Aufstell- und Bewe-
gungsflachen. Hierzu wird auf § 5 BauO LSAi. V. m. Nr. 5.1 VVBauO LSA hingewiesen.

6.6.2 Abwasserentsorgung
Zustandig fur die Entsorgung des Abwassers ist der Abwasserverband Kéthen (AVK).

Schmutzwasser:

Das anfallende Schmutzwasser der im Plangebiet bereits ansassigen und der geplanten
Gewerbebetriebe ist dem o6ffentlichen Schmutzwassersystem des Abwasserverbandes
Kéthen zuzufihren.

Das Plangebiet ist Uber private Leitungen, Uber die Anschlusspunkte Leipziger StralRe
(privates Hebewerk) und den Bahnhofsvorplatz an den Hauptmischwassersammler an-
geschlossen, der zum Klarwerk an der Maxdorfer StrafRe flihrt.

Innerhalb der geplanten ErschlieBungsstraBe An der Eisenbahn kann bei Bedarf das
zentrale offentliche Abwassernetz jederzeit erweitert werden.

Die Einleitbedingungen sind mit dem Kanalnetzbetreiber abzustimmen. Die Einleitung
des Schmutzwassers jedes einzelnen Unternehmens in die 6ffentlichen Schmutzwasse-

Bau- und Planungsamt - Jirsch 03.03.2016





Stadt Kéthen (Anhalt) Bebauungsplan Nr. 41-1“Am Hollandspeicher* 30

rableitungs- und -behandlungsanlagen ist mit dem AV Kéthen vertraglich zu regeln. Da-
bei sind die Vorgaben nach Satzungsrecht einzuhalten.

Niederschlagswasser:

Entsprechend § 151 (3) Nr. 1 Wassergesetz des Landes Sachsen- Anhalt (WG LSA) ist
das Niederschlagswasser, welches auf einem Grundstlick anfallt durch den Grund-
stickseigentumer zu beseitigen, sofern ein gesammeltes Fortleiten nicht angezeigt ist,
um eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiten.

Bei Nachweis, dass eine Versickerung nicht méglich ist bzw. bei vorhandenen Altlasten
priift der AV Kéthen im Einzelfall die Ableitung des Niederschlagswassers im Mischwas-
serkanal.

Die Bodenverhdltnisse sind im Plangebiet unter anderem aufgrund der regen Bautatig-
keit stark anthropogen uberformt, so dass sich die Beschaffenheit des Bodens beziiglich
der Versickerungsfahigkeit kleinteilig und differenziert darstelit. Somit kann mit zumutba-
rem Untersuchungsaufwand im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplanung keine
allgemeine Aussage zur Versickerung der Oberflachenwassers getroffen werden. Aus
diesem Grund wurde auf eine textliche Festsetzung, die eine dezentrale Versickerung
zwingend vorschreibt, verzichtet. Die Untersuchung der Bodenbeschaffenheit und damit
der Versickerungsfahigkeit kann nur in Kenntnis der geplanten Nutzung und BaumafR-
nahmen auf den Grundstiicken erfolgen.

Im Bereich des Plangebietes ist nach dem Geologischen Messtischblatt 4237 Uberwie-
gend ein mehrere Meter machtiger Geschiebemergel verbreitet.

Im Frahjahr oder in regenreichen Zeiten kann es dadurch zu Problemen bei der beab-
sichtigten Versickerung des Regenwassers auf den Grundstiicken kommen.

Fur den Bau und die Bemessung von Versickerungsanlagen auf Einzelgrundsticken gilt
das ATV Blatt A 138. Grundwasserabsenkungen missen von den zukiinftigen Bauher-
ren bei der Unteren Wasserbehdérde beantragt werden.

6.6.3 Energieversorgung

Die Energieversorgung wird durch die MITNETZ Strom Mitteldeutsche Netzgesellschaft
Strom mbH sichergestellt. Ein Ubersichtsplan mit Darstellung der Mittelspannungslei-
tungen ist in der Anlage 6 enthalten.

Die Versorgung mit Strom kann entsprechend dem Bedarf sichergestellt werden. Vor-
aussetzung hierfur ist die rechtzeitige Anmeldung.
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6.6.4 Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas kann von der Netzgesellschaft Kéthen
mbH sichergestellt werden. Die auf dem Grundstiick An der Eisenbahn 7 (Flur 22, Flur-
stlck 26/2) befindliche Gasdruckreglerstation wurde bereits zuriickgebaut. Ein entspre-
chender Ersatz ist auf einem benachbarten Grundstiick auBerhalb des Bebauungspla-
nes geplant.

6.6.5 Fernmeldeversorgung

Far die fernmeldetechnische Versorgung ist die Deutsche Telekom Netzproduktion
GmbH verantwortlich. Im Planungsgebiet befinden sich erdverlegte Fernmeldeanlagen.
Um den Bau von erforderlichen neuen Fernmeldeanlagen rechtzeitig zu sichern und die
Koordinierung mit anderen Leitungstragern zu erméglichen, wird der Deutschen Tele-
kom AG, Technik-Niederlassung Magdeburg, der Beginn und der Ablauf der Erschlie-
Bungsmalnahme so bald als méglich mitgeteilt.

6.6.6 Abfallbeseitigung

Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Kéthen (Anhalt). Die Entsorgung der fes-
ten Abfallstoffe wird zentral (iber ein vom Landkreis beauftragtes Unternehmen (Téns-
meier Entsorgung GmbH) durchgefiihrt. Die Abfallstoffe werden, soweit es sich um
Hausmull handelt, auf der zentralen Deponie ‘Scherbelberg’ in Kéthen (Anhalt) gesam-
melt und dann der Millverbrennung zugefuhrt.

Bei der VerkehrserschlieBung wird auf eine ausreichende Wendeméglichkeit fur Mull-
fahrzeuge geachtet. Die Stellplatze fur Wertstoffcontainer und Abfallbehaltnisse werden
in der Nahe der AbfahrstraBen eingerichtet.

6.7 Ortliche Bauvorschriften

6.7.1. Werbeanlagen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll das Errichten von Werbeanlagen einge-
schrankt werden. Aufgrund der gestellten Bauantrage hat sich gezeigt, daR ein beson-
derer Druck hinsichtlich des Aufstellens von GroRwerbetafeln herrscht. Die hiermit ver-
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bundenen negativen Auswirkungen auf das Ortsbild sollen durch értliche Bauvorschrift
zukunftig vermieden werden.

Das Aufstellen von Werbeanlagen auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache ent-
lang der festgesetzten StraBenverkehrsflachen wird deshalb eingeschrankt. Werbeanla-
gen sind nur noch an der Stétte der Leistung zulassig. Fremde Werbung, z.B. fir Zulie-
ferbetriebe oder sonstige nicht auf die Betriebsstatte hinweisende Werbeanlagen, ist
hier nicht mehr gestattet.

Es sind zwar Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO auf den nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen generell ausgeschlossen, die Méglichkeit zur Errichtung einer Werbean-
lage (zur Eigenwerbung) auf der nicht tUberbaubaren Grundstiicksfliche entlang der
festgesetzten Strallenverkehrsflachen (im Abstand von 5 m) wird jedoch aufgrund der
Zweckbestimmung des Gewerbegebietes eingeschrankt zugelassen. Werbeanlagen in
einer max. Héhe von 3 m und einer max. Breite von 5 m kénnen im nicht (iberbaubaren
Bereich aufgestellt werden.

Die Festsetzungen zu den Werbeanlagen orientieren sich an gleich gelagerten Festset-
zungen fur andere Gebiete der Stadt Kéthen, bleiben jedoch auf Grund des begrenzt
schutzenswerten Stadtbildes in diesem Gebiet auf wenige Festsetzungen beschrankt.
Damit wird in Bezug auf die Werbeanlagen ein duReres Erscheinungsbild gesichert, bei
dem die architektonische Qualitdt des Gewerbegebietes nicht beeintréchtigt wird.

6.7.2 Fassadenbegriinung

Fir groRflachige geschlossene Fassadenteile ab einer Lange von 10,0 m ohne Fenster
und Turéffnungen ist eine Fassadenbegriinung festgesetzt. Hierdurch wird nicht nur
eine gestalterische Aufwertung des Gebietes und eine bessere Einbindung der groRvo-
lumigen Gebédude erzielt, sondern eine fur den Naturhaushalt wertvolle MaRnahme um-
gesetzt.
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7. Umweltbericht

7.1 Inhalte und Ziele der Planung

7.1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 41 ,Am Hollandspeicher” Teil 1 soll zum einen
der schleichenden Umstrukturierung dieses industriell-gewerblich gepragten Gebietes
zu einem Einzelhandelsstandort gegengesteuert werden.

Zum anderen wird die verkehrstechnischen Anbindung und ErschlieRung des Plangebie-
tes neu geregelt und geordnet.

7.1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes 41 ,Am Hollandspeicher* Teil 1 liegt im
Sldosten der Stadt Kéthen (Anhalt) und umfasst eine Fldche von ca. 6,85 ha. Es er-
streckt sich in Nord-Sld-Richtung auf einer Lange von ca. 600 m und wird im Norden
durch das Gelande des Busbahnhofes sowie im Suden durch die Bricke der Landes-
stralle L 73 Uber die Gleisanlagen der Bahnlinien Magdeburg Hbf — Halle (Saale) - Leip-
zig und Kéthen - Aschersleben beschrankt.

In Ost- West- Richtung erstreckt sich der Geltungsbereich gréRtenteils zwischen den
Gleisanlagen der Bahnlinien Magdeburg Hbf — Halle (Saale) - Leipzig und Kéthen - A-
schersleben, die den Bebauungsplan im Osten begrenzen und einem Industriegleisan-
schluss, der im Westen des Planungsgebietes benachbarte Industrieanlagen erschliefit.
Die genaue Lage und exakte Abgrenzung des Plangebietes wird im Bebauungsplan
festgesetzt.

7.1.3 Ziele und Zwecke der Planung

Folgende Planungsziele werden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt:

e Schaffung der Rechtsgrundlagen fir die Bebaubarkeit;

e Sicherung der Bau- und Nutzungsstruktur dieses traditionellen Gewerbe — und In-
dustriegebietes gegen eine weitergehende Veranderung der Gebietscharakteristik,
insbesondere durch Handelseinrichtungen und der sich daraus ergebenden Gefahr-
dung auf die Entwicklung der Innenstadt

e Sicherung des bestehenden Einzelhandels zur wohnungsnahen Versorgung des
westlich angrenzenden Stadtgebietes
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e Verbesserung der verkehrstechnischen Anbindung und ErschlieBung des Plangebie-
tes

e Sicherung und Wahrung der schutzwiirdigen Interessen der potentiellen Nutzer des
Plangebietes bzw. Bewohner des angrenzenden Stadtgebietes, soweit erforderlich
durch verbindliche Festsetzungen und

o stadtebaulich sinnvolle Einordnung des Plangebietes in das Nutzungsgefiige der
Stadt Kéthen (Anhalt).

7.1.4 Kurzbeschreibung des stidtebaulichen Konzepts

Der Gewerbestandort nordlich der L 73 ist gepragt durch altindustrielle Nutzungen, die
entweder leerstehend bzw. restgenutzt sind (GE E) oder zwischenzeitig in Einzelhan-
delsnutzungen (GE EmiS) umgewandelt wurden. Dieser Nutzungsénderung in einen
Einzelhandelsstandort soll gegengesteuert werden, damit die innerstadtische Einzel-
handelsstruktur nicht geschadigt wird.

Die innere ErschlieBung des Gewerbestandortes erfolgt tiber zwei Anbindungen. Aus
Richtung Norden wird das Plangebiet Uber die StraBe An der Eisenbahn, aus Richtung
Sud-Westen durch die private ErschlieBungsstrale erschlossen.

Die vorliegende Planung geht davon aus, dass das Gewerbegebiet mittelfristig nicht in
dieser Form durch einige wenige altindustriell gepragte Betriebe genutzt wird, sondern
neu geordnet werden kann.

7.1.5 Zeichnerische und textliche Festsetzungen

Die oben beschriebene neue Verkehrsfuhrung ist mittels StraRenverkehrsflachen fest-
gesetzt.

Als Art der baulichen Nutzung ist ein Gewerbegebiet (GE) gemal § 8 BauNVO ausge-
wiesen, das sich in zwei unterschiedliche Nutzungsarten untergliedert. Das GE
EmiS schlieRt Einzelhandel mit innenstadtrelevantem Sortiment aus und das GE E
schlielt allgemein Einzelhandel aus. Als MafR der baulichen Nutzung ist eine Grundfla-
chenzahl von 0,8 festgesetzt. Die maximale Héhe der baulichen Anlagen ist auf 12,0 m
beschrankt. Hiervon ausgenommen sind Immissionsschutzanlagen sowie Nebenanla-
gen mit geringer Grundflache.

Eine Bauweise wird nicht vorgeschrieben und die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
sind mittels Baugrenzen einem Gewerbegebiet angemessen groRziigig festgesetzt.

Bei den grunordnerischen MaRnahmen handelt sich im Einzelnen um allgemeine Fest-
setzungen, Festsetzungen innerhalb privater Grunflachen, eine Flache zum Anpflanzen
von Baumen sowie um sonstige Festsetzungen. Die auf den privaten Grundstiicken
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festgesetzten MaRnahmen dienen nicht in erster Linie dem Ausgleich von neuen Eingrif-
fen in Natur und Landschaft. Da das Plangebiet bereits bebaut ist und somit ein Eingriff
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgte, ist hierfir gemaR § 1a Abs. 3 Satz 4
BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich.

Die griinordnerischen Festsetzungen sind als MaRnahmen zur Aufwertung des Orts-
und Landschaftsbildes anzusehen und als solche ebenfalls gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 5 und
§ 1a BauGB in die Abwagung einzubeziehen. Sie konzentrieren sich im Wesentlichen
auf die Gliederung und Ein- bzw. Begriinung des Plangebietes.

Uber értliche Bauvorschriften wird zum einen die Gestaltung der Dacher (Flachdach
oder geneigtes Satteldach mit einer max. Neigung von 30 Grad) geregelt und die Be-
griunung von grofflachig verschlossenen Fassadenteilen vorgeschrieben. Zum anderen
sind die Errichtung und die Ausgestaltung von Werbeanlagen nur eingeschrinkt még-
lich.

7.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplédnen fest-
gelegten und fiir die Planung relevanten Ziele des Um-
weltschutzes

7.21 Verbindliche Ziele des Umweltschutzes

7.21. Gesetzliche Rahmenbedingungen

Baugesetzbuch (BauGB)
Das BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 einschlieBlich seiner

nachfolgenden Anderungen regelt u. a. die Aufgaben der Bauleitplanung.

Insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, sind bei der Aufstellung zu beriicksichtigen (§1 (6) BauGB). Im
Einzelnen genannt werden u. a. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt. Umweltbezogene Auswir-
kungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt, auf
Kulturgiter und sonstige Sachguter sind ebenso zu beachten wie die Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes. § 2 BauGB schreibt fir alle
Bauleitplédne, mit Ausnahme vereinfachter Verfahren, die Durchfilhrung einer Umwelt-
prufung vor, in der die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen ermittelt werden. Die
Umweltprifung sowie die Beschreibung und Bewertung deren Ergebnisse sind Inhalt
dieses Umweltberichtes (§ 2a BauGB).
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Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz (UVPG)

Das ‘Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung’ (Stand 25.06.2005) soll bei be-
stimmten Vorhaben eine wirksame Umweltvorsorge sicherstellen, in dem die Auswir-
kungen auf die Umwelt friihzeitig und umfassend ermittelt, beschrieben und bewertet
werden.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen wird die UVP im Aufstellungsverfahren als Um-
weltprifung nach den Vorschriften des BauGB durchgefiihrt (§17 UVPG).

Da die Zielkonzeption des Bebauungsplanes eine Planung im ,Bestand“ vorsieht und
das Planungsgebiet sich im Innenbereich der Stadt Kéthen (Anhalt) befindet, sind keine
weiteren Prifungen hinsichtlich einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG
bzw. UVPG LSA erforderlich.

7.21.2 Planerische Vorgaben

Landesplanung und Regionaler Entwickiungsplan
Bauleitplédne sind den Zielen der Raumordnung gemaR § 1 (4) BauGB anzupassen und
haben diese als raumbedeutsame Planungen o&ffentlicher Stellen geméaR § 4 (1) Satz 1
Raumordnungsgesetz (ROG) zu beachten. Folgende Ubergeordnete Planungen, in de-
nen die Ziele der Raumordnung festgelegt sind, liegen derzeit vor:
- Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010)

in Kraft seit dem 12.03.2011
- Regionaler Entwicklungsplan Anhalt- Bitterfeld- Wittenberg (REP A-B-W)

in Kraft seit dem 24.12.2006

- sachlicher Teilplan ,Daseinsvorsorge-Ausweisung der Grundzentren in der Planungs
region Anhalt- Bitterfeld- Wittenberg“ (STP-DV) in Kraft seit dem 26.07.2014

Im LEP 2010, Z 37, ist Kéthen (Anhalt) als Mittelzentrum ausgewiesen. Mittelzentren
sind als Standorte fir gehobene Einrichtungen im wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen
und politischen Bereich und fur weitere private Dienstleistungen zu sichern und zu ent-
wickeln. Im sachlichen Teilplan ,Daseinsvorsorge-Ausweisung der Grundzentren in der
Planungsregion Anhalt- Bitterfeld- Wittenberg® ist die Stadt Kéthen (Anhalt) ebenfalls als
Mittelzentrum ausgewiesen.

Die zentralen Orte, hier: Mittelzentren sind entsprechend ihrer Funktion Schwerpunkte
fur die Bereitstellung von Flachen fur die Industrie- und Gewerbeansiedlung, zur Ver-
besserung der wirtschaftlichen Infrastruktur sowie der beruflichen Aus- und Fortbildung.
Fur das Planungsgebiet werden unmittelbar keine planungsrelevanten Aussagen getrof-
fen.
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Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Kéthen/Anhalt, Stand 06.10.1995, einschlieBlich der
rechtswirksamen Anderungen und Erganzungen, ist das Areal des Industriealtstandor-
tes als gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Das Gebiet ist zusétzlich als Flache ge-
kennzeichnet, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind.

An der westlichen Grenze dieses Areals sowie stidwestlich der zur Briicke hin anstei-
genden Stralenbdschung der Landesstrae L 73 sind Bahnanlagen dargestellt.

Die angrenzenden Stra3en sind als ,sonstige Uberortliche und értliche Hauptverkehrs-
straRen” ausgewiesen.

Westlich des Plangebietes ist eine Griinflache dargestellt.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Stadt Kéthen (Anhalt), Entwurf (1997), ist das Planungsgebiet
als gewerbliche Bauflache gekennzeichnet. Die angrenzende offentliche Griinfliche
~,Am Galgenberg“ ist zur Aufwertung des Siedlungsbildes zu erhalten und zu pflegen
(Nutzungsregelung N 10, Entwicklungskonzept). Sie ist als begriinter Platz ausgewie-
sen.

GemaR dem allgemeinen Leitbild des Landschaftsplanes sind fiir die einzelnen Schutz-
guter des Naturhaushaltes nachfolgende Erfordernisse zur Erhaltung und Verbesserung
der Funktionsfahigkeit von Natur und Landschaft im Gebiet der Stadt Kéthen vorgese-
hen:

e Profung der Entsiegelung und Rekultivierung von Béden auf ungenutzten Fla-
chen

e Sanierung von Altlasten im Boden
o Regenwasserversickerung vor Ort
e Minimierung der Neuversiegelung
e Erhalt, Sicherung und Erweiterung innerstadtischer Grinflachen

e Sicherung und Aufbau eines Biotopverbundsystems

Die raumlichen Schwerpunkte des Zielkonzeptes sehen fiir den Bereich Innenstadt fol-
gende Mallnahmen vor:

e Erhalt und dauerhafte Sicherung von innerstadtischen Griinflachen
e Verbesserung der Ausstattung mit StraBenbaumen

e Entsiegelung und Begrinung von Altstandorten

Bau- und Planungsamt - Jirsch 03.03.2016





Stadt Kéthen (Anhalt) Bebauungsplan Nr. 41-1“Am Hollandspeicher® 38

7.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

7.3.1 Bestandssituation

7.31.1 Umweltzustand und Merkmale des Untersuchungsgebietes

Mensch

Die Schutzgiuter des Naturhaushaltes als Lebensgrundlage des Menschen werden in
den nachfolgenden Kapiteln beschrieben.

Des Weiteren wird die derzeitige Immissionssituation des Plangebietes, die sich unmit-
telbar auf das Schutzgut Mensch auswirkt, betrachtet.

Es wird festgestellt, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zwar Gewerbebe-
triebe angesiedelt sind, die durch ihren hohen Stérgrad mit einer Wohnnutzung unver-
einbar sind, da jedoch in der direkten Nachbarschaft des Plangebietes keine Wohnbe-
bauung vorhanden ist, erwachsen hieraus diesbeziglich keine Konflikte.

Die eigentliche Verkehrsbelastung der LandesstralRe L 73 ist relativ hoch. Der zusatzli-
che Verkehrslarm durch die gewerbliche Nutzung fallt hier aufgrund der starken Vorbe-
lastung nicht sonderlich ins Gewicht. Im Gegenteil ist die Anordnung von Einzelhandels-
nutzungen an stark frequentierten Hauptverkehrs- und SammelstraRen aus Sicht des
Immissionsschutzes sinnvoll. Derartige StraBen nehmen die zusétzlichen Verkehrsstro-
me besser auf, da diese Erhéhung im Vergleich z.B. zu einer Anliegerstrale prozentual
wesentlich geringer ausfallt und sich dies auf den Larmpegel wesentlich geringer aus-
wirkt.

Immissionskonflikte aufgrund der Erhéhung des StralRenverkehrs sind somit ebenfalls
nicht zu erwarten, da in direkter Nachbarschaft keine stéranfalligen Wohnnutzungen
vorhanden sind.

Hinsichtlich einer Gefahrdung des Menschen durch die vorhandenen Bodenkontamina-
tionen kommt das erstellte Gutachten zu dem Schluss, dass derzeit durch die vorhan-
dene Versiegelung nutzungsspezifisch (industriell-gewerbliche Nutzung) keine Gefahren
von diesen Bodenkontaminationen fir das Schutzgut Mensch ausgehen.

Dennoch sind gemaR Gutachten weitere lokale Kontaminationen, die mit dem ausge-
fahrten Untersuchungsprogramm nicht nachgewiesen werden konnten, nicht auszu-
schlieRen.

AuBerdem weist das Gutachten auf die groRflachige potentielle Kampfmittelgefahr hin,
die sich aus dem méglichen Vorhandensein von Bombenblindgéngern ergibt.
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Tiere und Pflanzen

- Potentiell natiirliche Vegetation

In Abhéngigkeit von Klima, Boden und Wasserverhdltnissen lasst sich fur jeden Stand-
ort diejenige Waldgesellschaft angeben, welche sich einstellen wiirde, wenn der Einfluss
des Menschen nicht mehr gegeben ware.

Da der Boden im Planungsgebiet jedoch auf vielfdltige Weise anthropogen Uberpragt
ist, kann hier lediglich die Waldgesellschaft angegeben werden, die sich aufgrund der
urspriinglichen Bodengegebenheiten einstellen wiirde.

Als Potentiell Naturliche Vegetation der Kéthener Ebene, in der sich auch das Plange-
biet befindet, ware hier der Traubeneichen-Hainbuchen-Wald zu nennen.

- Heutige Vegetation

Das Untersuchungsgebiet besteht zu ca. 80 % aus befestigten Flachen, die keinen oder
nur einen sehr geringen 6kologischen Wert aufweisen. Infolge dessen finden sich nur
vereinzelt Vegetationsstrukturen, die sich vorwiegend als Ruderalfluren auf den brach-
liegenden Restflachen entwickelt haben und in unterschiedlichen Sukzessionsstadien
vorliegen. Teilweise sind diese Flachen bereits mit Pioniergehélzen wie Robinie, Birke,
Holunder und Pappel bestanden.

Die kleinflachig angelegten Beete und Rasenflaichen im neu gestalteten Bereich des

Einkaufsmarktes sind als weitere Grinstrukturen zu nennen.

- Tiere und Tierlebensrcume

Eine gesonderte Bestandsaufnahme der Fauna erfolgte nicht. Aufgrund der Lebens-
raumstruktur hat die Vorhabensflache nur eine untergeordnete Bedeutung fir die heimi-
sche Tierwelt. Vorkommen geféhrdeter Arten sind nicht zu erwarten.

Boden

Im Bereich des Untersuchungsgebietes ist ein mehrere Meter méachtiger Geschiebe-
mergel verbreitet, welcher Einlagerungen von sand- bzw. Kieslinsen unterschiedlicher
Ausbreitung und Machtigkeit aufweisen kann.

Die Bdden im Planungsgebiet sind anthropogen tberformt und erfillen kaum noch éko-
logische Bodenfunktionen. Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades von Gber

80 % weisen die Bdden einen gestérten Bodenwasserhaushalt auf. Der Naturlichkeits-
grad der Bodendecke ist gering oder bei Vollversiegelung nicht vorhanden.

Fur das Planungsgebiet wurde eine Altlastenuntersuchung durchgefuhrt. Es wurden
insgesamt an 3 Standorten 13 potentielle Verdachtsflachen ermittelt, wobei ein akuter
Handlungsbedarf bzgl. einer Gefahrenabwehr jedoch nicht abzuleiten war. Mit den vor-
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genommenen Untersuchungen konnte der Altlastverdacht fur die Gberwiegende Anzahl
der Flachen (fir 10 Flachen) ausgerdumt werden. Hier liegen keine schadlichen Boden-
veranderungen oder sonstige Gefahren im Sinne des BBodSchG vor und es ergeben
sich keine Einschrankungen fur die geplante Nutzung.

Bei 3 Flachen wurden dagegen relevante Schadstoffbelastungen nachgewiesen und der
Altlastverdacht bestéatigt. Die Bewertung dieser Flachen ergab nutzungsspezifisch (in-
dustriell-gewerbliche Nutzung) keine von der Bodenkontamination ausgehenden Gefah-
ren (insbes. fir das Schutzgut Mensch). Folglich leitet sich derzeit kein Erfordernis von
Schutz- oder BeschrankungsmaRnahmen (z.B. Nutzungseinschrankungen) bzw. Sanie-
rungsmafnahmen ab.

Die Bodenbelastungen der VF 3, VF 4 und VF 8 stehen damit nicht generell der geplan-
ten industriell-gewerblichen Nutzung entgegen. Dennoch wurde empfohlen, diese Fla-
chen gemafl § 9 (5) Nr. 3 BauGB im Bebauungsplan als Flachen zu kennzeichnen,
deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Damit wird fur die
nachfolgenden Verfahren hinreichend auf die Bodenbelastungen und die erforderliche
Beriicksichtigung hingewiesen (Warn- und Informationsfunktion).

Weitere lokale Kontaminationen, die mit dem ausgefuhrten Untersuchungsprogramm
nicht nachgewiesen werden konnten, sind nicht auszuschlieRen.

Aullerdem weist das Gutachten auf die grof¥flachige potentielle Kampfmittelgefahr hin,
die sich aus dem méglichen Vorhandensein von Bombenblindgangern ergibt.

Wasser

- Oberfldchenwasser

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kommen keine Oberflachen-
gewasser vor.

- Grundwasser

GemaR o. g. Landschaftsplan weist das Untersuchungsgebiet einen Grundwasserflur-
abstand zwischen zwei und vier Metern auf. Laut Stellungnahme des Landesamtes fir
Geologie und Bergwesen wurde in Altbohrungen der Grundwasserspiegel zwischen ein
und vier Meter unter Gelénde angetroffen. Aufgrund der Bindigkeit des vorhandenen
Bodens (Geschiebemergel) ist die Entstehung von Stauniasse bzw. schwebendem
Grundwasser méglich.

Fir gering- oder unversiegelten Flachen ergibt sich aufgrund des relativ geringen Ab-
standes zum oberen Grundwasserleiter ein potentieller Gefahrdungsgrad des Grund-
wassers gegenlber méglichen Schadstoffeintragen.
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Luft und Klima

Folgende Daten sind fiir das Planungsgebiet charakteristisch:

- Jahresmitteltemperatur: 8,5°C
- kaltester Monat : Januar
mit Mittelwert -0,6°C
- warmster Monat : Juli
mit Mittelwert 18.0 °C
Niederschlagsmenge (Jahressumme): 480 - 520 mm

Héhenlage unter 100 m . NN

Da das Planungsgebiet im Innenstadtgebiet liegt, kann gemaR o. g. Landschaftsplan als
Folge von Versiegelung, dichter Bebauung und der zusatzlichen Warmeabgabe aus
Industrie, Verkehr und Haushalten unter bestimmten Vorraussetzungen eine lokalklima-
tische positive Abweichung der Temperaturen von 3 - 5 Grad festgestellt werden. Man
spricht hier von dem Phanomen der stadtischen Warmeinsel. Das Gebiet hat somit eine
geringe Bedeutung fir die Kaltluftproduktion und den lokalklimatischen Ausgleich.
Weitere Vorbelastungen bestehen hinsichtlich der hohen Luftschadstoffe und der Larm-
immissionen der angrenzenden stark frequentierten Straen und Bahnanlagen.

Landschaft

Das Planungsgebiet befindet sich am Stadtrand der Stadt Kéthen (Anhalt), unweit der
Martinskirche, deren Kirchturm in der Kéthener Stadtsilhouette einen markanten Blick-
punkt bildet.

Das Ortsbild des Geltungsbereichs ist durch das in sich geschlossene, hauptsachlich
durch die Bebauung mit Gebduden und Hallen gepragte Areal des Gewerbegebietes
gekennzeichnet. Das Erscheinungsbild des nérdlichen Teilbereichs wird vorwiegend
durch die alten, teilweise in schlechtem Zustand befindlichen industriellen Gebiudefas-
saden und Mauern gepragt. Auf den verbliebenen Freiflachen haben sich im laufe der
Zeit Ruderalflichen mit Gehdlzen gebildet, die den ,verwilderten“ bzw. verwahrlosten
Eindruck des Gelandes verstarken.

Der sudliche Teilbereich des Plangebietes wird durch eine monoton und groRR wirkende
Parkflache des Einkaufsmarktes mit den dazugehorigen Gebauden gepragt. Eine Glie-
derung dieser Flache ist durch die fehlende bzw. karge Bepflanzung der Beete nur
schwer erkennbar. Dieser Eindruck wird dadurch verstarkt, dass keine Abgrenzung bzw.
Begrunung zur éstlich angrenzenden Bahnanlage gegeben ist.

Teilweise wird der Blick auf das Industrieareal durch vorgelagerte Vegetation z. B. auf
der Bahnbdschung eingeschrankt. Im Studwesten versperren die ansteigende Béschung
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des Bruckenbauwerkes sowie die Briicke selbst den Blick auf das dahinter liegende
Gelande. Insgesamt kann das Gewerbegebiet norddstlich von der héhergelegenen
L 73 gut eingesehen werden.

Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Planungsgebietes sind keine Baudenkmale oder Denkmalbereiche vor-
handen. Im weiteren Verlauf der Leipziger Stralle befindet sich die Martinskirche, im
Denkmalverzeichnis der Stadt aufgefthrt ist. Stidwestlich, auBerhalb des Geltungsbe-
reichs, um die Berufsschule der Deutschen Bahn ist im Flachennutzungsplan ein Be-
reich mit Bodenfunden aus friih- und urgeschichtlicher Zeit dargestellt.

Dieser Bereich liegt auRerhalb des Plangebietes. Daher bedarf es keiner ausfihrlichen
archéologischen Prospektion vor Beginn der Baumaflinahmen.

Eine Ausstattung des Planungsgebietes mit auRergewéhnlichen/besonderen Sachgu-
tern ist nicht gegeben.

Wechselwirkungen

Der Begriff ‘Wechselwirkungen’ beinhaltet eine ganzheitliche Betrachtung der land-
schaftsraumtypischen Zusammenhange als Erganzung zur sektoralen Betrachtungswei-
se einzelner Umweltmedien bzw. Schutzguter.

Innerhalb des Plangebietes sind die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
eingeschrankt, da hier der Einfluss des Menschen auf die biotischen und abiotischen
Elemente sehr hoch ist. Die Strukturen des Plangebietes bieten kaum natirliche Le-
bensrdume fur Flora und Fauna. Vernetzende Elemente mit Biotopen der weiteren Um-
gebung sind nicht vorhanden.

7.31.2 Zusammenfassende Bewertung der Bestandssituation

In der nachfolgenden Tabelle werden die vorhandenen Funktionen der oben beschrie-
benen Schutzguter bewertet.

Schutzgut Funktionen Wertung

Mensch Wohn- und Wohnumfeld nicht vorhanden
Erholungs- und Erlebnisraum keine Bedeutung

Tiere und Pflan- Biotopfunktion, geringe Bedeutung

zen Biotopvernetzung geringe Bedeutung
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Boden Biotopbildung / Lebensraum, geringe Bedeutung
Grundwasserschutz, keine Bedeutung
Grundwasserneubildung, keine Bedeutung
Trager der Wasser- u. Nahrstoffkreislaufe, keine Bedeutung
Abflussregulation, keine Bedeutung
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte keine Bedeutung

Wasser Grundwasserdargebot, keine Bedeutung

Abflussregulation von Oberflachengewas-
sern,
Lebensraum Oberflachengewéasser

nicht vorhanden
nicht vorhanden

Luft und Klima

Durchliftung,
Luftreinigung,
Waérmeregulation

geringe Bedeutung
geringe Bedeutung
geringe Bedeutung |

Landschaft

Landschaftsasthetik,
gliedernde und belebende Elemente

geringe Bedeutung
_geringe Bedeutung

Kultur und Sach-
guter

Stadtbildasthetik,

Auspragung historische Kulturlandschaft,
charakteristische Landschaftsbestandteile,
Bau- und Bodendenkmailer

geringe Bedeutung
keine Bedeutung
nicht vorhanden
nicht vorhanden

7.3.2

Prognose

7.3.21 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-

nung

Der heutige Umweltzustand ist im vorherigen Punkt detailliert beschrieben. Unter der
Annahme, dass die derzeitige Nutzung aufrecht erhalten wiirde, ist mit wesentlichen
Verénderungen in Bezug auf die einzelnen Schutzgiter nicht zu rechnen.

7.3.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mensch

Bei einer Umsetzung der Planung ist mit einer intensiveren Nutzung des Gebietes und
somit mit einer Zunahme der Larmimmissionen durch Gewerbe und Verkehr zu rech-
nen. Da in direkter Nachbarschaft jedoch keine stéranfallige Wohnnutzung vorhanden
ist, sind Immissionskonflikte in Bezug auf das Schutzgut Mensch jedoch nicht zu erwar-
ten.

Unter Berucksichtigung der planerischen Festsetzungen, insbesondere der griinordneri-
schen Festsetzungen, ist von einer Verbesserung der bestehenden visuellen Beein-
trachtigung im Planungsgebiet auszugehen.

Bau- und Planungsamt - Jirsch 03.03.2016





Stadt Kéthen (Anhalt) Bebauungsplan Nr. 41-1“Am Hollandspeicher* 44

Tiere und Pflanzen

Die vorhandenen Flachen werden durch die Planung nahezu vollstandig in Anspruch
genommen. Aufgrund der bereits vorhandenen sehr hohen Versiegelungsrate hat das
Gebiet fur den Biotop- und Artenschutz kaum Bedeutung, so dass erhebliche Beein-
trachtigungen der entsprechenden Funktionen nicht gegeben sind.

Boden

Naturliche Bodenstrukturen werden durch die Planung nicht beeintrachtigt, da der natur-
lich gewachsene Boden im Plangebiet groftenteils durch Auffullungen ersetzt wurde.

Bei einer Umsetzung der Planung wird ein zusatzlicher Flachenverbrauch vermieden, da
es sich um eine Planung ,im Bestand" handelt.

Wasser

Eine negative Veranderung der Grundwassergute durch die Planung ist nicht erkennbar.
Der Anteil an versiegelter Flache wird durch die Planung nicht erhéht. Oberflachenge-
wasser werden nicht beeintrachtigt.

Luft und Klima

Bei einer Umsetzung der Planung ist keine Anderung des Lokalklimas zu erwarten, da
es sich um eine Planung ,im Bestand“ handelt. Durch die Neuerrichtung von Gebauden
kann es zu einer Anderung der Durchliftung des Gebietes kommen. Die Frequentierung
des Gewerbegebietes und somit auch die Larm- und Abgasbelastung kann durch die
Neustrukturierung ansteigen.

Landschaft

Aufgrund der innerstadtischen Lage ist eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
nicht gegeben. Durch die heutige Nutzung des Areals und die umliegende Bebauung ist
die anthropogene Pragung bereits dominant. Charakterisierende Gehdlzstrukturen blei-
ben erhalten und werden neu geschaffen. Sie binden das Gebiet in die Umgebung ein.
Weitere Gestaltungsfestsetzungen zur Einbindung des Plangebietes sind der Begriin-
dung zu entnehmen.
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Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet selbst gibt es keine denkmalgeschiitzten Anlagen. Eine Ausstattung des
Planungsgebietes mit auergewshnlichen/besonderen Sachgiitern ist nicht gegeben.

Wechselwirkungen

Die wesentlichen vorhabensbedingten Umweltauswirkungen positiver sowie negativer
Seite sind bereits im Rahmen der schutzgutbezogenen Ausfiihrungen beschrieben.
Nachfolgend werden Auswirkungen auf die funktionalen Zusammenhange der betroffe-
nen Schutzgiter erlautert.

Positive Auswirkungen auf die Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiter unterein-
ander entstehen z.B. durch die Erhéhung der Durchgrinung/Eingriinung des Planungs-
gebietes.

Es erfolgt eine Reduzierung der vorhandenen visuellen Beeintrachtigungen, die sich
positiv auf die Erholungsfunktion und somit auf das Schutzgut Mensch auswirkt. Gleich-
zeitig werden aber auch neue Habitatstrukturen geschaffen, die die Artenvielfalt erhdhen
und sich somit positiv auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen auswirken.

Méoglicher Verlust oder Beeintrachtigung von Lebensrdaumen fur Flora und Fauna - ver-
ursacht durch eine starkere Frequentierung des Planungsgebietes - bedeutet immer
auch Beeintrachtigung der Erholungsfunktion fiir den Menschen.

In der Summe sind die Beeintrachtigungen der Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern aufgrund der prognostizierten Auswirkungen der Vorhaben sowie der ho-
hen Vorbelastung des betrachteten Bereiches von untergeordneter Bedeutung.

7.3.2.3 Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen

In der nachfolgenden Tabelle wird die Erheblichkeit der planbedingten Auswirkungen
auf die Teilfunktionen der jeweiligen Schutzgiter bewertet.

Schutzgut Planbedingte Beeintridchtigungen Wertung

Mensch Wohn- und Wohnumfeld nicht vorhanden
Gesundheit keine Beeintrachtigung
Erholungs- und Erlebnisraum keine Beeintrachtigung

Tiere und Biotopfunktion, geringe Beeintrachtigung

Pflanzen Biotopvernetzung keine Beeintrachtigung

Boden Biotopbildung / Lebensraum, keine Beeintrachtigung
Grundwasserschutz, keine Beeintrachtigung
Grundwasserneubildung, keine Beeintrachtigung
Trager der Wasser- u. Nahrstoffkreislaufe, | keine Beeintrachtigung
Abflussregulation, keine Beeintrachtigung
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte keine Beeintrachtigung
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Wasser Grundwassergiite, keine Beeintrachtigung
Abflussregulation von Oberflachengewas-
sern, nicht vorhanden
Lebensraum Oberflachengewéasser nicht vorhanden
Luft und Kli- | Durchliftung, keine Beeintrachtigung
ma Luftreinigung, keine Beeintrachtigung
Warmeregulation keine Beeintrachtigung
Landschaft Landschaftsasthetik, keine Beeintrachtigung
gliedernde und belebende Elemente keine Beeintrachtigung
Kultur und Stadtbildasthetik, keine Beeintrachtigung
Sachguter Auspragung historische Kulturlandschaft, nicht vorhanden
charakteristische Landschaftsbestandteile, | nicht vorhanden
Bau- und Bodendenkmaler nicht vorhanden
7.3.24 Vermeidung, Verminderung und Kompensation von Umweltauswir-

kungen

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Aus den vorstehend ermittelten Qualitaten und Empfindlichkeiten kénnen Ziele formu-
liert werden, die dazu geeignet sind, im Sinne der Umweltvorsorge die Leistungsfahig-
keit des Naturhaushalts zu sichern und negative Auswirkungen der Planung auf die je-
weiligen Schutzgiter zu vermeiden bzw. zu vermindern:

Mensch

Neben dem besseren physischen Wohlgefihl, welches den Menschen umgibt, bewirkt
das ‘Grin der Stadt’ die Stadtlandschaft lebendig zu gestalten und die Erlebniswirkung
durch vielfaltige Sinneseindriicke zu verbessern.

Die gestalterische Einbindung und funktionsgerechte Begriinung der Gewerbe- und
Freiflachen kann durch folgende MaBnahmen erreicht werden:

- Vertikal gegliederte Rahmenpflanzung aus standorttypischen Gehélzstreifen mit
Einzelbdumen, Baum- und Strauchgruppen, buchtigen Randern und artenreicher
Strauchschicht und Krautzone.

- durch Baume aufgelockerte groRrdumige Stellplatze, begriinte Fassaden

- vielgestaltige Freiflachen mit Wiesen, Geholzgruppen, Staudenbeeten und Was-
serflachen
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Tiere und Pflanzen

Die Neustrukturierung des Gewerbegebietes filhrt zum Verlust der Ruderalflachen und
zur Veranderung der Lebensbedingungen fir die Flora und Fauna.

Nachfolgende MaRnahmen dienen dazu neue (Teil-)Lebensraume zu schaffen und die
Habitatbedingungen fiir Tierarten urbaner Rdume zu verbessern.

- Ausweisung von Flachen fur die Entwicklung vielfaltig strukturierter, an stadtische
Umwelt- und Nutzungsanspriche angepasste, Freiflachen mit standorttypischen

Geholzen und Stauden.

- Herstellung von Griinverbindungen mit Einzelbdumen, Baumgruppen, Strauch-
und Krautschicht.

- Anlage begrinter Wandflachen
- Pflanzung von Einzelbdumen und Stralenbaumen
- Anpassung und Abstufung der Pflegeintensitat der Griin- und Freiflachen,

Férderung der naturlichen Vegetationsvielfalt unter Tolerierung und Ein-
beziehung von Wildpflanzen im Bereich der Pflanzflachen.

Boden, Wasser

Ziel ist es, auf Teilen der Flache die naturliche Bodenfunktion wiederherzustellen und
die 6kologischen Standortvoraussetzungen zu verbessern, zur Regelung des Wasser-
haushaltes und zum Ausgleich anthropogen bedingter Belastungen des Bioklimas.

Eine Versickerung des Niederschlagwassers Uber die belebte Bodenoberflache, die an-
gestrebt wird, kann erst ohne Einschrankung empfohlen werden, wenn gewahrleistet ist,
dass keine Schadstoffe ausgewaschen und in das Grundwasser infiltriert werden.

Die Wiederverwendung von Niederschlagwasser als Brauchwasser fir Bewdasserung,
Toilettenspllung etc., hilft die Trinkwasserressourcen zu schonen und verringert die
Belastung von Abwasserbehandlungsanlagen.

Luft und Klima

Im Hinblick auf die bestehende Klimabelastung des Stadtraums ist eine ausreichende
und wirkungsvolle Durchgriinung des Plangebietes geboten.
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- Minimierung des Anteils an versiegelten Flachen, funktionsgerechte Begriinung mit
standorttypischen Gehélzen

- Begrinung von Dachflachen, Wanden und Mauern
- Uberstellung von Parkplatzen mit grokronigen Laubbaumen

- Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, Erhéhung der produktiven
Verdunstung durch Pflanzen.

Landschaft

Durch die Uberplanung eines Altindustriestandortes wird der Zersiedelung der freien
Landschaft entgegengewirkt. Die Inanspruchnahme natiirlicher Lebensraume wird ver-
mieden. Technische Infrastruktur ist bereits vorhanden und der ErschlieRungsaufwand
kann hier auf ein Minimum reduziert werden.

MaRnahmen zum Ausgleich nicht vermeidbarer Eingriffe

Da das Plangebiet bereits bebaut ist und somit ein Eingriff bereits vor der planerischen
Entscheidung erfoigte, ist hierfur gemaf § 1a (3) Satz 5 BauGB ein Ausgleich nicht er-
forderlich.

Die grunordnerischen Festsetzungen sind als MaRnahmen zur Aufwertung des Orts-
und Landschaftsbildes unter dem Aspekt des Vorsorgeprinzips (Vermeidung, Verringe-
rung von méglichen Beeintrachtigungen) anzusehen und als solche gemaR § 1 (6) Nr. 5
und § 1a BauGB in die Abwagung einzubeziehen.

7.3.3 Prifung von Planungsalternativen

Das Plangebiet weist als Altindustriestandort erhebliche Standortvorteile auf. Zu nennen
ist hier die bereits vorhandene technische Infrastruktur sowie die Nahe zur Innenstadt.
Dartiber hinaus ist die Uberplanung dieses Standortes eine stadtebaulich sinnvolle In-
nenentwicklungsmaflnahme, mit der ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden si-
chergestellt werden kann.

Nach Auswertung unterschiedlicher Planungsalternativen bestehen keine entsprechen-
den Standort- und Planungsalternativen.
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74 Zusiatzliche Angaben

7.41 Methodik

Entsprechend den gesetzlichen Regelungen (§2 (4) BauGB) wurden die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen dieser Planung ermittelt, beschrieben und bewertet.
Die Vorgehensweise umfasst allgemein folgende Bearbeitungsstufen:

- Bestandsaufnahme, Kartieren und Bewerten des Plangebietes,

- Darstellen fachgesetzlicher Vorgaben, Programmatiken und fachlicher Stan-
dards,

- Auswerten vorliegender Fachgutachten und Informationsquellen zur Umweltsitu-
ation,

- Bewerten der ausgewerteten Quellen, Erarbeiten von Empfehlungen und Hin-
weisen zum Planverfahren, insbesondere hinsichtlich erforderlicher Festsetzun-
gen im Bebauungsplan.

Die Festlegung des Untersuchungsrahmens und des Detaillierungsgrades erfolgte auf
Grundlage der Anlage zu §§ 2 (4) und 2a BauGB. Die Abgrenzung des Untersuchungs-
raumes entspricht der Grenze des Bebauungsplangebietes Teil 1. Eine Ausdehnung
Uber die vorgenommene Abgrenzung hinaus ist aufgrund der vorliegenden Ergebnisse
nicht erforderlich. Zur Einschatzung der Altlastensituation wurde ein Gutachten beauf-
tragt. Nach Fertigstellung wurden die Ergebnisse in diesen Umweltbericht integriert. Die
Bestandserfassung der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der Richtlinie zur Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen
Anhalt) Gem. RdErl. Des MLU, MBV, Ml und MW vom 16.11.2004- 42.2-22302/2. Die
Bedeutung des Plangebietes fir die heimische Tierwelt wurde aufgrund der vorhande-
nen Lebensraumstruktur durch Analogieschluss ermittelt. Eine gesonderte Be-
standsaufnahme der Fauna erfolgte nicht.

7.4.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Bei der Erstellung dieses Umweltberichtes sind keine Unsicherheiten derart aufgetreten,
dass sich durch eine andere methodische Bearbeitung eine erheblich andere Beurtei-
lung der Umweltauswirkungen ergeben kénnte.

Die mit der Durchfiihrung der Planung verbundenen umweltbezogenen Wirkungen sind
in der Tendenz beschrieben.

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern kénnen nur generalisierend darge-
stellt werden. Die Auswirkungsverlagerungen und Sekundarauswirkungen zwischen und
innerhalb verschiedener Schutzgiter sind in ihrer addierenden, potenzierenden aber
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auch vermindernden oder aufhebenden Wirkung nur vom Grundsatz her und nicht quali-
tativ oder in GréRBenordnungen ermittelbar.

743 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen - Monitoring

Geman § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfihrung eines Bauleitplanes eintreten, um insbesondere unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen frilhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Auf diese Weise wird kontrolliert, ob die
im Umweltbericht aufgestellten Prognosen tatsachlich eingetreten sind und die vorgese-
henen Festsetzungen bzw. MalRnahmen realisiert wurden und ausreichend waren. Ne-
ben den nachfolgend aufgefilhrten Manahmen werden auch die Hinweise und Informa-
tionen der beteiligten Behérden zu Grunde gelegt.

744 Zusammenfassung der Ergebnisse

Das Plangebiet ,Am Hollandspeicher* - Teil 1 befindet sich im Innenstadtbereich der
Stadt Kéthen und umfasst eine Flache von ca. 6,85 ha.

Aufgrund der stark anthropogenen Pragung hat das Plangebiet fur den Naturhaushalt
nur untergeordnete Bedeutung. Vorkommen gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten sind
nicht zu erwarten.

Natirliche Bodenstrukturen sind nicht vorhanden, da der Boden grofRflachig aufgefulit
wurde. Da das Plangebiet bereits bebaut ist und somit ein Eingriff bereits vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgte, ist fur die Uberplanung des Gebietes gemaRl § 1a (3)
Satz 5 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich.

Die grunordnerischen Festsetzungen ergeben sich aus dem Vorsorgeprinzip (Vermei-
dung, Verringerung von méglichen Beeintrachtigungen) und werten das Ortsbild auf.
Gleichzeitig entstehen neue Habitatstrukturen und Lebensraume fur die Fauna der Sied-
lungsbereiche, die den Fortbestand zahlreicher spezialisierter Arten, die sich der urba-
nen Entwicklung angepasst haben, ermdéglicht.

Bau- und Bodendenkmadler sind nach heutigem Kenntnisstand nicht vorhanden.
Aufgrund der vorgenannten Ergebnisse sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwar-
ten, die einer Durchfihrung der durch diesen Bebauungsplan vorbereiteten BaumafR-
nahmen entgegenstehen.
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8. Rechtliche Auswirkungen fiir die Grundstiickseigentiimer

Mit der Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes werden keine enteignungsglei-
chen Eingriffe vorgenommen; ebenfalls haben die Festsetzungen des Bebauungsplanes
keine Entschadigungszahlungen der Stadt an die Grundstlckseigentimer zur Folge,
denn eine Entschadigung kann gemall § 42 BauGB nur dann erhoben werden, wenn
eine zuldssige Nutzung eines Grundstiickes aufgehoben oder geandert wird.

Das bisherige Baurecht erstreckte sich nach § 34 BauGB. Danach ist ein Vorhaben in-
nerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zuldssig, wenn es sich nach Art und
MalR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die Uberbaut
werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigt und die ErschlieRung gesi-
chert ist. Das Baurecht erstreckte sich somit hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung
auf die Zulassigkeit von Gewerbebetrieben und nicht auf die Zulassigkeit von groffla-
chigen Einzelhandelsbetrieben. Der Bebauungsplan schrankt somit die Art der baulichen
Nutzung nicht ein.

Ebenfalls wird das MaR der baulichen Nutzung durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes nicht eingeschrankt, da sie sich an den vorhandenen Nutzungen orientieren.
Als Grundflachenzahl wird 0,8 festgesetzt, dies ist gemaR § 17 BauNVO die
Obergrenze in einem Gewerbegebiet. Des Weiteren sind Uiberbaubare Grundstiicksfla-
chen festgesetzt, die ein Héchstmall an Gestaltungsfreiheit lassen, da lediglich entlang
von Stral’en und Grinflachen Bereiche von Bebauung freizuhalten sind.

Wie bereits oben erwahnt, sind die Stralenverkehrsflachen teilweise auf privaten
Grundstiicken festgesetzt.
Diese Eingriffe sind fir den betrieblichen Ablauf unwesentlich bzw. zumutbar.

Die StraRe An der Eisenbahn muss in einer einem Gewerbegebiet angemessen Breite
ausgebaut werden und erhalt am Ende eine Wendemdglichkeit. Die neu festgesetzte
Strallenverkehrsflache greift hierbei ebenfalls in private Grundsticke ein. Diese Er-
schlieBungsvariante kommt nur dann zum tragen, wenn das Gewerbegebiet neu geord-
net wird. Diese Neuordnung und die damit verbundene Umlegung soll mit den Grund-
stlckseigentiimern auf freiwilliger Basis erfolgen, ggf. besteht auch die Mdglichkeit einer
amtlichen Umlegung nach den §§ 45-84 BauGB. Eine Enteignung ist zum jetzigen Pla-
nungsstand nicht vorgesehen.
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Die auf den Privatgrundstiicken festgesetzten griinordnerischen Festsetzungen dienen
nicht in erster Linie dem Ausgleich von neuen Eingriffen in Natur und Landschaft gemaR
§ 8 BNatSchG, sondern sind als MaBnahmen zur Aufwertung des Orts- und Land-
schaftsbildes anzusehen. Diese Belange sind gemaR § 1(6) Nr.5 und § 1a BauGB in
die Abwagung einzubeziehen. Fur die festgesetzten Bepflanzungsmaflnahmen (private
Grunflachen, Flache zum Anpflanzen von Bdumen sowie sonstige Festsetzungen) sind
keine besonderen Aufwendungen notwendig, die Uber das bei ordnungsgemaRer Be-
wirtschaftung erforderliche MaRR hinausgehen oder verursachen keine wesentliche
Wertminderung des Grundstiickes. Somit sind auch fur die festgesetzten Bepflan-
zungsmafRnahmen im privaten Bereich keine Entschadigungsleistungen fallig

(vgl. § 41 ( 2) BauGB).

Die ausgelibten Nutzungen, die vor der Aufstellung des Bebauungsplanes ordnungs-
gemal genehmigt waren, genielen Bestandsschutz.

AbschlieBend wird nochmals darauf hingewiesen, dass bei der planerischen Entschei-
dung hinsichtlich der Festsetzungstiefe auf die besondere Situation im Plangebiet Ruck-
sicht genommen wurde. Die Festsetzungen gemal BauGB, BauNVO sowie BauO LSA
wurden bewul3t zuriickhaltend vorgenommen, da das Plangebiet gréRtenteils bebaut ist.
Es sollte ein moéglichst groer Handlungsspielraum fur die Grundsttckseigentlimer bzw.
Nutzer verbleiben. Die mit weiteren Festsetzungen verbundenen Einschrankungen der
Art und des Malles der baulichen Nutzungen sowie der Gestaltung sind nicht zwingend
erforderlich, um die beabsichtigten Planungsziele zu realisieren.

9. Planungsstatistik

|Gewerbegebiet GE EmiS " 1,25 ha 184 %

"Strafsenverkehrsfléche " 0,27 ha_" 40 %

Gewerbegebiet GE E " 495 ha 721 %
Private Grunflache " 0,31 ha " 45 %

|Straf3enverkehrsfléche bes. Zweckbestimmung " 0,07 ha l 1.0 %
|Gesamtfléiche " 6,85 ha " 100,0 % I
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10. Planverwirklichung

Bei der Verwirklichung der Planung durch Bauvorhaben sind folgende Hinweise zu be-
achten:

1. Denkmalschutz

Falls bei der Realisierung der geplanten Bebauung bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder
fruhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, missen diese unverziglich bei der
zustandigen Denkmalschutzbehérde gemall § 9 (3) des Denkmalschutzgesetzes des
Landes Sachsen-Anhalt vom 21.10.1991 in der zurzeit giitigen Fassung angezeigt wer-
den. Die Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige zu
erhalten und vor negativen Einwirkungen zu schitzen.

Erd- und Bauarbeiten, bei denen zu vermuten ist, dass Kulturdenkmale entdeckt wer-
den, bedurfen gemal § 14 (2) Denkmalschutzgesetz LSA der Genehmigung der Unte-
ren Denkmalschutzbehérde und sind rechtzeitig anzuzeigen. Wenn die Untere Denk-
malschutzbehérde nicht innerhalb von 4 Wochen widerspricht, gilt die Genehmigung als
erteilt.

3. Baumschutzsatzung
Fur alle vorhandenen Baume gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Kéthen / Anhalt vom
14.12.2000, zuletzt gedndert durch die 1. Anderungssatzung vom 25.10.2001.

Notwendige Baumféllungen sind entsprechend zu beantragen und durch Nachpflanzun-
gen zu ersetzen.

3. Nachbarschaftsgesetz

Die Regelungen des Nachbarschaftsgesetzes LSA vom 31.11.1997 sind bei allen Pflan-

zungen zu beachten.

4. Vermessungs- und Geoinformationsgesetz

Im Plangebiet befinden sich Grenzeinrichtungen sowie Vermessungsmarken des amtli-
chen Lagefestpunktfeldes. Auf die Regelungen die § 5 und § 22 des Vermessungs- und
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Geoinformationsgesetzes Sachsen- Anhalt (VermGeoG LSA) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. September 2004, wonach derjenige ordnungswidrig handelt, der
unbefugt Grenz- und Vermessungsmarken einbringt, verandert oder beseitigt , wird hin-
gewiesen.

5. Kampfmittel

Das Plangebiet ist als Kampmittelverdachtsflache ausgewiesen.

Somit ist vor Aufnahme von Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdeingreifenden MaRnah-
men eine KampfmittelUberprifung erforderlich. Der entsprechende Antrag dazu ist bei
der zustadndigen Behérde des Landkreises Anhalt —Bitterfeld / Amt flr Brand- und Ka-
tastrophenschutz und Rettungsdienst zu stellen.

11. Verfahren

11.1 Beteiligung der Offentlichkeit

Die Stadt Kéthen (Anhalt) hat gemaR § 3 (1) BauGB die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung in Form einer Informationsveranstaltung am 19.04.2005 éffentlich darge-
legt. Im Anschluss daran wurde der Offentlichkeit vom 20.04.2005 - 03.05.2005
Gelegenheit zur AuBerung und zur Erdrterung gegeben und die voraussichtlichen Aus-
wirkungen der Planung aufgezeigt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gem. § 3 (2) BauGB mit Begriindung und Um-
weltbericht, sowie den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegen-
den umweltbezogenen Stellungnahmen fur die Dauer eines Monats vom 03.07.2006 bis
04.08.2006 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden eine Woche vor-
her ortstblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wah-
rend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Nach Abwagung der o&ffentlichen und privaten Belange wurde der Bebauungsplan in
zwei Bereiche geteilt und entsprechend geandert.

Der Entwurf des gednderten Bebauungsplanes Teil 1 wurde geman § 4a (3) BauGB mit
Begrindung und Umweltbericht erneut fur die Dauer eines Monats vom 06.10.2008 bis
07.11.2008 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der erneuten o6ffentlichen Auslegung
wurden eine Woche vorher ortsublich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Beden-
ken und Anregungen wéhrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
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Der Entwurf des vorliegenden, nochmals geanderten Bebauungsplanes Teil 1 wird ge-
maR § 4a (3) BauGB mit Begriindung und Umweltbericht erneut fur die Dauer eines
Monats é6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung werden
eine Woche vorher ortstiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

11.2 Beteiligung der Behérden

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden frihzeitig geman

§ 4 (1) BauGB an der Planung beteiligt. Die Beteiligung gemaR § 4 (2) BauGB erfolgte
mit Schreiben vom 27.04.2006.

Die Beteiligung zum Entwurf des geénderten Bebauungsplanes Teil 1 nach § 4a (3)
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 11.09.2008 und nochmals mit Schreiben vom
14.08.2014.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden nach § 4a (3) BauGB
Uber die 6ffentliche Auslegung benachrichtigt.

11.3 Verfahrensvermerk
Der Entwurf des gednderten Bebauungsplanes Teil 1 hat zusammen mit der dazugehé-
rigen Begriindung und Umweltbericht in der Zeit vom .................... bis einschlielich

.................... in der Stadtverwaltung Kéthen (Anhalt), Bau- und Planungsamt, WallstraRe
1 -5, wahrend der Dienststunden zu jedermann Einsicht erneut 6ffentlich ausgelegen.

Kéthen (Anhalt), den ...........cccccocvvveeeeeeenennnn,

Oberburgermeister der Stadt Kéthen (Anhalt)
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Altlastensituation
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Stadt Kdthen (Anhalt) Bebauungsplan Nr. 41“Am Hollandspeicher” — Teil 1 ANLAGE 3. 3

Darstellung und Bewertung der Untersuchungsergebnisse
(Auszug aus Altlastengutachten, Seiten 19-28)

7. Darstellung und Bewertung der Untersuchungsbefunde

Im Folgenden werden fir die untersuchten 3 altlastverdachtigen Teilflachen
1) An der Eisenbahn 7 (Gelande ehem. Gasanstalt)

2) An der Eisenbahn 13 (Gelande ehem. Maschinenfabrik/ Lacont)

3) An der Eisenbahn 14 (GieRereigelande)

die Untersuchungsergebnisse beschrieben und bewertet.

Grundlage fur die Beurteilung der Altlastverdachtsflachen ist das
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)' sowie die Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV)2. Die Bewertung erfolgt nutzungsbezogen anhand
der in der BBodSchV festgelegten Wirkungspfade, wobei im vorliegenden Fall
ausschlieBlich die vorliegende und auch zukiinftig geplante Nutzung als Industrie-
und Gewerbeflachen heranzuziehen ist. Beriicksichtigt werden nach dem BBodSchG
zudem die in der BBodSchV genannten Priif-, Ma3nahmen- und Vorsorgewerte. Bei
einer Unterschreitung der Prifwerte gilt der Altlastverdacht insofern als ausgeraumt,
bei einer Uberschreitung sind entsprechende weiterfihrende Untersuchungen zur
abschlieRenden Gefahrenbeurteilung zu veranlassen.

Die Heranziehung der LAGA-Zuordnungswerte (LAGA M20) dient der Beurteilung
des Belastungsniveaus aus abfallrechtlicher Sicht bei méglichen baulichen Eingriffen
in den Untergrund und damit verbundenem Anfall von Bodenaushub.

1 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverunreinigungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG, v. 06.02.1998)

2 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) - Bundesgesetzblatt 1999, Teil | Nr.
36, Bonn, 12.07.1999
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7.1 Teilbereich 1 — An der Eisenbahn 7

Folgende Verdachtsflichen (VF) gemaR [U9] waren zu untersuchen:

Signa- | Bezeichnung Verdachtsmoment
tur Verunreinigung durch Ablagerung/ Zuriickgelassene
Leckagen/ Deponierung von Materialien nach
Handhabungsverluste Produktionsriick- Stillegung
(Stoffaustrag) wahrend | stdnden wahrend des
des Betriebes Betriebes
VF 1 ehem. X
Kohlenhaus/-
schuppen
VF 2 ehem. X
Retortenhaus
VF 3 ehem. Teergrube X X
VF 4 ehem. Reiniger- X
Ré&ume einschl.
Benzolwascher
VF 5§ ehem. Gasometer x*
VF 6 ehem. X
Kokslagerplatz
VF7 Gbrige X X
Betriebsflachen

Auf Basis der ausgefithrten 9 Bohrungen (KRB 1 bis 9) und den Analysen von 24 Boden-,
4 Bodenluft- und 2 Grundwasserproben kénnen folgende Aussagen getroffen werden:

s Nur bei zwei Verdachtsflachen (VF 3 + 4) waren erhdhte Schadstoffkonzentrationen
nachzuweisen. Bei den Ubrigen 5 Verdachtsflachen bestétigte sich der Altlastverdacht
nicht, da mit den Bodenuntersuchungen nur geringe Schadstoffgehalte feststelibar

waren.

= Die bei VF 3 und 4 ermittelten Bodenbelastungen umfassen im Wesentlichen die
Schadstoffe PAK, Cyanid, BTEX und z.T. die Schwermetalle Blei und Zink. Die
Befunde vor Ort (organoleptische Auffalligkeiten des Bohrgutes) und des Labors
lassen eine eindeutige Zuordnung der Kontamination zu der urspringlichen

Standortnutzung (ehem. Gasanstalt) zu.
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* Die Bohrung KRB 4 markiert den Standort der ehem. Gasreinigung bzw. des
Benzolwaschers. Hier ist davon auszugehen, dass Schadstoffe aus den damaligen
oberirdischen Produktionsanlagen in den Untergrund gelangten. Bei der Bohrung
KRB 7 handelt es sich um den Standort der ehem. Teergrube (unterirdisches
Betonbecken fur Abprodukt Teer). Die Bohrung ergab, dass an dieser Stelle bereits
Aushubarbeiten stattfanden (Zeitpunkt unbekannt), die sich vermutlich auf die
Aufnahme und Entsorgung des Inhaltes der Teergrube bezogen. Wie das
Bohrergebnis zeigt, wurde die Teergrube an sich offenbar im Untergrund belassen
(also nicht abgebrochen) und von der Sohle ab (2,9m u. GOK) mit Schotter verfillt.
Die hier festgestellten Belastungen des erbohrten Verfullmaterials durch PAK, Cyanid
und BTEX sind vermutlich auf mobilisierte Restbelastungen von den Wanden bzw.
der Sohle der noch vorhandenen Teergrube zurlckzufUhren. Inwiefern die
Schwermetallbelastungen (Blei, Zink) im Zusammenhang mit der friheren Nutzung
stehen ist fraglich; vermutlich sind diese an die Herkunft des Verfillmaterial
gebunden, denn die Ubrigen Aufschlisse ergaben keine adaquaten
Schwermetallgehalte.

Abb. 2: Verweis der auffilligen Bohrpunkte auf ehem. Nutzungsspezifik
e REg 1 3 } 30y E

—

e o 5
“llehe eergru
(Bereich KRB 7)
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= Die bis etwa 3m Tiefe (unter Gelénde) reichenden Belastungen liegen vollstandig
unter einer Oberflachenversiegelung (Pflaster, Beton, z.T. Schotter). Da benachbarte
Bohrungen (KRB 5 und 6) kaum bzw. geringere Belastungen ergaben, kann - unter
Berlicksichtigung der bekannten Lage der betreffenden Einrichtungen des ehem.
Gaswerkes - von einer relativ kleinflachigen, begrenzten Kontaminationsausbreitung

ausgegangen werden.

* Dafiir sprechen auch die Befunde der Bodenluft- und Grundwésseranalysen. Die
BTEX-Gehalte in der Bodenluft sind gering und auch im Grundwasser an den zwei
vorhandenen MeRstellen (die vermutlich in Kenntnis der Kontamination durch den
friheren Grundstiickseigentimer zur Kontrolle der Grundwasserbeschaffenheit
errichtet wurden) wurden nur geringe Schadstoffgehalte (PAK, Phenole, BTEX)

festgestelit.

7.2 Teilbereich 2 - An der Eisenbahn 13

Folgende Verdachtsflachen (VF) gemaf [U9] waren zu untersuchen:

Signa- | Bezeichnung Verdachtsmoment
ur Verunreinigung durch Ablagerung/ Zuriickgelassene
Leckagen/ Deponierung von Materialien nach
Handhabungsverluste | Produktionsriickstanden Stillegung

(Stoffaustrag) wahrend | wéahrend des Betriebes
des Betriebes

VF8 | Ol-/Gebinde- (x) x*
Lagerraum (nach
1980 7?)

VF9 [ehem. X X
Betriebsflachen

Fa. Dinglinger **

* - Entsprechende Alt-Gebinde (Fasser/ Behéltnisse) waren bei der Standortbegehung vorhanden

** - Relevanz im Zusammenhang mit Kriegsschdden und langjéhriger industrieller Nutzung
(unspezifischer Verdacht)
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Auf Basis der ausgefiihrten 4 Bohrungen (KRB 16 bis 19) und den Analysen von 7
Boden- und 2 Bodenluftproben kénnen folgende Aussagen getroffen werden:

= |m Bereich der VF 8 wurde bei einer von 2 Bohrungen eine_Bodenbelastung durch
MKW und PAK festgestellt.

« Die Bodenbelastung bei KRB 19 steht im Zusammenhang mit der friiheren Nutzung
des betreffenden Gebaudeabschnittes. Der Raum wurde jahrelang (seit etwa 1980)
als Lagerraum im wesentlichen fir Ol (Fasser und andere Gebinde) genutzt, die im
Zusammenhang mit der Aufgabe des Standortes in 2004 ordnungsgemaf’ entsorgt
wurden. Der FuBboden des Raumes ist deutlich sichtbar durch ausgetretenes Ol
verunreinigt. Zugleich sind offenbar in geringem MaBe Schadstoffe durch den
Betonfullboden in den darunterliegenden Erdboden gelangt. So sind die
vorgefundenen Belastungen in 0,4-0,7 m Tiefe durch MKW und PAK zu erklaren. Die
Untersuchung der weiteren Bodenprobe (0,7-1m) ergab bereits einen wesentlich
geringeren Schadstoffgehalt. Daraus und aus der begrenzten Belastungsquantitét der
Probe 0,4-0,7m ist zu schluRfolgern, dass der Betonfulboden weitgehend dicht war
(also die Schadstoffe zuriickgehalten hat) und/ bzw. das Ausmaf der Stoffaustritte in

dem Raum insgesamt relativ gering war.

= Aufgrund der Befunde der Bohrungen KRB 16 (keine Belastungen) und KRB 19 (nur
begrenzte Belastungen unterhalb des verunreinigten Betonfubodens) ist
einzuschatzen, dass die Bodenbelastung der VE_8 hinsichtlich Ausdehnung und

Belastungsintensitét nur einen geringen Umfang ausmacht.

= Bei den Bohrungen KRB 17 und 18, die im Bereich Bereich der ehem. Lackierei der
Fa. Lacont liegen und zugleich die ehem. Betriebsflache Dinglinger reprasentieren,
erbrachten die Boden- und Bodenluftanalysen keine Auffélligkeiten. Wie auch bei
KRB 16 sind keine erhéhten Schwermetall- und Kohlenwasserstoffgehalte feststellbar,
die auf Belastungen aus der jahrzehntelangen Nutzung (Metallbearbeitung)
zurickzufiihren gewesen wéren. Der Altlastenverdacht der Verdachtsfliche VF 9

bestétigte sich somit nicht.
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Folgende Verdachtsflachen (VF) geman [US] waren zu untersuchen:

Sig- Teilfliche/ Verdachtsmoment
natup {Bereich Verunreinigung durch Ablagerung/ Zuriickgelasse-
Leckagen/ Deponierung von ne Materialien
Handhabungsverluste | Produktionsriicksténden | nach Stillegung
(Stoffaustrag) wéhrend | wahrend des Betriebes
des Betriebes
VF 10 | Gielereisand-/ X X
Schiacken-Lager-
flache (nach 1990)
VF 11 | Garagen/ ehem. X
Waschplatz (nach
1949)
VF 12 | Ol-/Diesel-Lager- X
fliche (nach 1949)
VF 13 | AuRenbereich/ x* X

Freilagerflichen
(nach 1949) *

- Relevanz im Zusammenhang mit langjahriger industrieller Nutzung (unspezifischer Verdacht),
einschl. moglicher Stoffaustrdge aus den gegenwartig vorhandenen diffusen groRflachigen

Staubablagerungen

Auf Basis der ausgefiihrten 8 Bohrungen (KRB 10 bis 15 und 20, 21) und den Analysen

von 10 Bodenproben kénnen folgende Aussagen getroffen werden:

= Die Untersuchungen der 4 Verdachtsflachen ergaben insgesamt ein geringes
Belastungsniveau des Standortes. Die Verdachtsmomente bestéatigten sich nicht, d.h.

der Altlastenverdacht kann als ausgerdumt angesehen werden.

= Bei VF 11 (KRB 10, 11 und 21) sowie bei VF 12 (KRB 20) konnten keine erhéhten
Gehalte bzw. Belastungen durch organische Schadstoffe (MKW, EOX) ermittelt
werden. Aus der zuriickliegenden Nutzung resultieren demnach keine relevanten

Stoffeintrage in den Untergrund.
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= Die Untersuchung der VF 10/ 13 mit den KRB 12 bis 15 konnte nur im Fall der
Bohrung 15 eine geringfiigige Beeintrachtigung des Bodens durch die Schwermetalle
Blei und Zink im Bereich bis 0,5m unter Gelénde nachweisen. Offenbar konnten hier
in geringem MaRe Schwermetalle in den Boden eingetragen werden, da an dieser
Stelle (ehem. Prellbock des Anschlufigleises) - im Gegensatz zu den umliegenden
befestigten Flachen - keine Oberflachenversiegelung vorliegt. Moglich ist auch, dass
die Belastungen an das Auffiillmaterial gebunden sind und nicht unmittelbar auf den
GieRereibetrieb zurlickzufiihren sind. Bei den anderen 3 Bohrungen (KRB 12 bis 14)
sind alle untersuchten Proben unaufféllig, d.h. die Schwemetaligehalte und MKW-

sowie EOX-Werte sind gering.

= Die Prifwerte der BBodSchV wurden bei den Untersuchungen nicht Uberschritten.
Der Altlastenverdacht der Verdachtsflichen VF 10 bis 13 kann insgesamt als

ausgerdumt betrachtet werden.

= Hierbei wurde beriicksichtigt, dass die auf dem Gelénde grofRflachig abgelagerten
Produktionsreststoffe (Schlacken) zu keiner relevanten Kontamination des Bodens
fuhren kénnen, da das gesamte Areal durch Beton (ehem. Kranbahn, betonierte
Lagerfldchen etc.) versiegelt und somit geschitzt ist und die aus den Schlacken
eluierbaren Schadstoffgehalte erfahrungsgeméaf gering sind. Unabhéngig davon ist
einzuschitzen, dass die Schlacke-/GieRereisand-Ablagerungen abfallrechtlich rele-
vant sind und einer geeigneten Entsorgung zugefiihrt werden missen. Genauere
Aussagen wéren aber erst auf Basis von entsprechenden Deklarationsanalyssen
méglich, die nicht Gegenstand der vorliegenden Untersuchung waren.
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7.4 Fazit

Mit den vorgenommenen Untersuchungen verschiedener Verdachtsflachen innerhalb der
3 Teilbereiche konnte der Altlastverdacht fir die Uberwiegende Anzahl der Fléchen
ausgerdumt werden, da die ermittelten Schadstoffkonzentrationen im Boden gering sind
und die Prifwerte der BBodSchV nicht {iberschritten werden.

Far folgende 2 Flachen bestatigte sich der Altlastverdacht:
= \/F 3/4 im Bereich der ehem. Gasanstalt
= VF 8 im Bereich der ehem. Maschinenfabrik

Bei diesen Fldachen wurden relevant erhéhte Schadstoffgehalte (vorrangig PAK)
festgestellt, die z.T. die nutzungsspezifischen Prifwerte der BBodSchV (iberschreiten.

Im Folgenden erfolgt eine nutzungsbezogene Bewertung dieser kontaminierten Fldchen
(VF 3/4 und VF 8) fiir die vorliegende und zukiinftig geplante Nutzung als Industrie- und
Gewerbeflachen anhand der in der BBodSchV festgelegten Wirkungspfade.

7.5 Gefahrenbeurteilung der Flachen VF 3/4 und VF 8 (mit bestatigtem
Altlastverdacht)

Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze

Eine Nutzung mit Nutzpflanzen findet am Standort nicht statt. Der Wirkungspfad ist

insofern nicht relevant.

Wirkungspfad Boden-Mensch

Fir den Wirkungspfad Boden-Mensch liegen im Anhang 2, Ziffer 1.4 BBodSchV fir eine
Reihe von Parametern Priifwerte in Abhangigkeit von der Nutzung vor. Die vorliegenden
Priifwerte gelten fiir die direkte Aufnahme und beziehen sich auf die Konzentration in der
Trockenmasse im Feinboden. Fiir die Beurteilung relevant sind nur die obersten, fiir den
Wirkungspfad verfligbaren Bodenbereiche bis 0,35 m.

Eine gezielte Untersuchung dieses Wirkungspfades fand im Rahmen der orientierenden
Untersuchungen nicht statt, da einerseits eine weitgehende Oberfldchenversiegelung
bzw. Bebauung vorhanden ist und andererseits im Rahmen zukiinftiger Bodenarbeiten
mit entsprechenden Bodenbewegungen zu rechnen ist. Orientierend kénnen aber die aus
oberflachennahen Bereichen untersuchten Bodenproben herangezogen werden.
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Befindet sich oberhalb von Bodenkontaminationen eine vollsténdige Versiegelung (z. B.

durch Gebiude, Stralen, Wege) so gilt dieser Wirkungspfad als unterbrochen.

Die ermittelten Konzentrationen (iberschreiten bei den untersuchten Parametern z.T. die
Priifwerte der BBodSchV bezogen auf gewerblich-industrieile Nutzung. Die festgesteliten
Auffalligkeiten liegen dabei Uiberwiegend unterhalb von versiegelten Oberflachen, so dass
bei einer Beibehaltung des akiuellen Versiegelungsgrades keine Geféhrdung zu erwarten
ist. Bei zukiinftigen BaumafRnahmen ist jedoch eine mogliche bauzeitliche Exposition nicht
auszuschlieen und durch entsprechende MaRnahmen zu bertcksichtigen.

Wirkungspfad Boden-Bodenluft-Mensch

Die durchgefiihrten Untersuchungen zeigen keine erhdhten Konzentrationen fur BTEX
bzw. LHKW. Die Untersuchungen haben somit keine Hinweise auf das Vorliegen
méglicher Geféhrdungen Uber diesen Wirkungspfad ergeben. Eine Schadstoffmigration in
Gebaude/Kanile etc. und somit eine Gefdhrdung des Menschen kann ausgeschlossen

werden.

Wirkungspfad Boden-Grundwasser -

Die Abschéatzung fir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser ergibt fir die bei der
Untersuchung der Feststoffproben auffélligen Parameter (PAK sowie z.T. Cyanid, BTEX

und Schwermetalle), dass

» im Fall der VF 8 keine Grundwassergefshrdung zu erwarten ist, da die
Bodenbelastungen in lhrer Ausdehnung begrenzt sind, vollsténdig Uberbaut sind und

zudem oberhalb des Grundwasserspiegels liegen.

= im Fall der VF 3/4 eine Grundwassergeféhrdung nicht vollstdndig auszuschliel3en ist,
da die Bodenbelastungen bis in den Grundwasserbereich reichen und die Schadstoffe

dadurch mobilisiert werden kénnen.

Allerdings ergab die Untersuchung der vorhandenen Grundwassermefstellen nur sehr
geringe Schadstoffgehalte. Zudem handelt es sich bei den betroffenen Grundwasser um
Schichten-/Stauwasser innerhalb gering durchlassiger schiuffig-feinsandiger Horizonte,
die nur eine geringe Wasserwegsamkeit aufweisen und nicht in direkter hydraulischer
Verbindung zu dem relevanten tieferen pleistozénen GWL stehen. Die Wahrscheinlichkeit
einer weiterreichenden (groRflachigen) Schadstoffausbreitung Uber den Wasserpfad ist
daher nicht gegeben, zumal das Schadstoffnachlieferpotential aufgrund der eingestellten

Nutzung und begrenzten Belastungskubatur relativ gering ist.
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15.12.05/hen// Seite 28 von 30 Hallesches Dreieck 4/5 - 06188 Oppin

Tel. +49(0) 34604 315-0 - Fax +49 (0) 34604 315-54
whbi.oppin@wessling-gruppe.de

Abfallrechtliche Bewertung

Der gegebenenfalls bei zukiinftigen TiefbaumaRnahmen anfallende Bodenaushub ist als
Abfall anzusehen, der den Regelungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes

(KrW-/AbfG) unterliegt.

Nach den zur abfallrechtlichen Einstufung von Bodenaushub im Hinblick auf die
Verwertung i.A. herangezogenen "Technischen Regeln™ der Lénderarbeitsgemeinschaft
Abfall (LAGA) zur Verwertung von Boden- und Bauschutt ist der vorliegende Boden
teilweise in die LAGA-Zuordnungsklasse Z2/>Z2 einzustufen. Somit wére anfallender
Bodenaushub nicht uneingeschrankt verwertbar bzw. muf} entsorgt werden.

3 Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen -
Technische Regeln -, Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20,
06.11.1997
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Plan der Bodenbelastungsflachen
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StraBenquerschnitt — An der Eisenbahn

1 2.00 1 6.50 l
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,KOthener Liste” aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2006

Zentrenrelevante Sortimente
,Kothener Liste*

Apothekerwaren, Sanitatswaren, Reformwaren
Schnittblumen, zoologischer Bedarf

Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf

Zeitschriften, Blcher

Spielwaren, Bastelartikel

Oberbekleidung, Wasche, Kirschnerwaren, Wolle,
Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe, sonstige Textilien
Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Modewaren inkl.
Hite, Accessoires und Schirme, Orthopadiewaren
Sportbekieidung und —schuhe, Sportartikel
Unterhaltungs- und Haushaltselektronik,
Kleinelektronikgerate, Gerate der Telekommunikation,
Elektrogrofligerate

Musikalien, Ton- und Bildtrager

Computer, Bluroorganisationsmittel, Biro- und
Kommunikationstechnik (iberwiegend auf Privathaushalte
ausgerichtet)

Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehor
Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik, Kunstgewerbe,
Geschenkartikel, Antiquitaten

Fotogerate, Videokameras, Fotowaren

optische Waren, Hérgerateakustik

Uhren, Schmuck, Silberwaren

Fahrrader

Kiichenmdbel, Badeinrichtungen und -ausstattungen
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Mittelspannungsieitungen
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Griinordnungsplan

(Unterlagen sind nicht beigefiigt, sollten diese bendtigt werden bitte melden)

Bau- und Planungsamt - Jirsch 03.03.2018
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TEIL A - PLANZEICHNUNG
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Planfeststellungsverfahren

fiar StraBenbaumaBnahme der
Landesstralenbaubehérde:
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GE E
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 (1) Nr.1 BauGB)

@ Gewerbegebiet

§ 8 BauNVvO)

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen ( § 23 BauNVO )

2. MaB der baulichen Nutzung ( § 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
¥y GRZ 0,8 Grundflachenzahi
]

Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze

Hohe max. = 12,0 m maximale Hohe der baulichen Anlagen (Abs. 18 BauNVO)
== » = Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVvO)

3. Verkehrsflachen ( § 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

Stralenverkehrsflache

Stra3enbegrenzungslinie

Stralenverkehrsflache besondere Zweckbestimmung
hier P E = Private ErschlieBungsstrale

max.H=12,0m

BaN\\Ja“eNOS

R

4. Grinfiichen ( § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

Private Griinflache

§. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen far
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ( § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Erhaltung von Baumen ( § 9 (1) Nr. 25b BauGB)
6. Sonstige Planzeichen ( § 2 (2) PlanzV )

H Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze ( § 9 (1) Nr. 4 BauGB )
Friaalet

R Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind ( gemaR § 9 (5) Nr. 3 BauGB )

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ( § 9 (7) BauGB )

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§§ 1(4), 16(5) BauNVO]
Oberleitungsmast der Deutschen Bahn

StraenbaumaRnahme der Landesstralenbaubehérde:
L 73 / Bw 0003

IGE E

0.8

T

max.H =
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Liegerschafiskarts (ALKIS)
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Offentliche Auslegung
2016 / A18-311-2010-7

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41 - Teil 1 "Am Hollandspeicher”
wurde ausgearbeitet von: Kerstin Jirsch

Stadtverwaltung Kthen (Anhalt)
gezeichnet von: Grit Kapuscinski | Bau- und Planungsamt
Wallstrasse 1-5

06366 Kothen (Anhalt)
Fassung vom 03.03.2016
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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3und des § 10 des Baugasetzbuches vom 27.08.1897
(BGBI. Nr. 61/97), gedndert am 24.06. 2004 durch das Europarechtsan-
passungsgesetz Bau (BGBI. 2004 Teil 1 Nr.31), in der derzeit giitigen Fassung,
sowie des § 90 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (Bau O LSA)

vom 20.12.2005 (GVBI. LSA Nr. 67, S. 769) in der zur Zeit glltigen Fassung

in Verbindung mit § 9 Abs. 4 Baugeseizbuch (BauGB) hat der Stadtrat, der
Stadt Kothen (Anhalt) den Bebauungsplan Nr. 41 - Tell 1 "Am Hollandspeicher”
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den nebenstehenden textlichen
Festselzungen (Teil B), als Satzung beschlossen und die Begrindung mit
Umweltbericht gebilligt.

Verfahrensvermerke

Der Stadiral der Stadt Kisthen (Anhalt) hat in seiner Silzung ari6.03.2003.... die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 "Am Hollandspeicher" beschiossen.

Der Aufsieliungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB i 5 der zur Zeit giltigen
Fassung am ...21.03.2003...... ortsublich bek g ht worden.

Kéthen (Anhalt), den ...

Der Oberbirgenmaister

Die Behorden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange sind geman § 4 (1 " BauGB
mil Schreiben vom ..20LAR.2005......... von der Planung unterrichtet und zur g
aufgefordert worden.

Kéthen (Anhait), den ...
Dma Oum_d:-mm::m_m_.g

Die fruhzeitige Offentiichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs, 1 Satz 1 BauGB ist in Form
einer Informationsveranstaitung am 13,04.2008..... durchgefihrt worden.
Anschliefiend wurde den Birgern vomn 20.04 2005 bis03.05.2005
zur Aulerung und Erdrterung gegeben.

Col Py

Kothen (Anhalt), den ....

Der Oberbirgermeistar

Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Balange sind gemaf § 4 (2) BauGB
mit Schreiben vom ..27,04,2008.... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Kathen (Anhait), den ...

Der Oberburgermeister

Der Stadtral der Sladt Kéthen (Anhailt) hat in seiner Sitzung am .08.068.2006. .. dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41 und der Begriindung mit Umnwaeltbericht zugestimmt
und die éffentliche Auslegung geméi § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 8ffentlichen Auslegung wurden am23,08.2008 . ... ortsiialich

bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung mit Umwaeltbericht haben
vom .03.07.2006...bis .04.08.2006.... gemaR § 3 Abs, 2 BauGB in der Stadtverwaltung
Kéthen (Anhalt), Planungsabteilung, Wallstraie 1 - 5 wihrend der Dienststunden zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Kéthen (Anhalt), den ....

Dm.. Ocm&c_dm_...:o.mﬁ_.

Der Stadtrat der Stadt Kothen (Anhalt) hal die hervorgebrachten Anregungen der Blrger
sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange in seine
Sitzung am .11.08.2008., gepriift, und den geénderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41
- Teil 1 und die geanderte Begrindung mit Umwettbericht gebiligt und zur emauten
offentlichen Auslegung bestimmi.

Der Entwurf des geanderten Bebauungsplanes - Teil 1 - und die geéinderte Begrindung mi
Umweltbericht haben vom06.10.2008.....bis 07.1.1.2008... .. gem&R § 4a Abs. 3 BauGB

in der Stadtverwaltung Kéthen (Anhalt), Planungsabteilung, WallstraRe 1 - 5 w2hrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Kaéthen (Anhalt), den ..

Der Oberbiirgermeister

Die Behdrden und sonstigen Trager dffenilicher Belange sind zum emeut gesnderten Entwug

des Bebauungsplanes Nr. 41 - Teil 1 gemaf § 4a (3) BauGB mit Schreiben vorhd_08.2074....4

zur Abgabe einer Stelungnahme aufgefordert worden,

Kothen {Anhalt), den . ...
Der Oberbiirgermeister

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat in seiner Sizung am ... dem
emeut gedandsrten Entwurf des Bebauungsplanes Nr, 41 - Teil 1 sowie der dazu-
geharigen Begrindung mit Umwellbericht zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
geman § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am...........couunee ortstiblich im Amnis-
blatt der Stadt Kéthen (Anhalt) bekannt mmz_mn:r

Der erneute Entwurf des Bebauungsplanes, sowie die dazugehérige Begriindung mit Um-
weltbericht haben vom . 1+ DIS .. ..geman § 3 (2) BauGB in

der Stadtverwaltung —Sz,.m: A>::m_c >Em._::u mﬁaﬁm:::@ wihrend der Dienst-
stunden zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Kothen (Anhalt), den .....

Der Oberblrgermeister

Der Stadtrat der Stadt Kothen (Anhalt) hat den Bebauungsplan Nr. 41 - Teil 1 nach Prifung
der Bedenken und Anregungen gemaf § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am..
als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen sowie die Begrindung mit c..:so_.zuo:n:. mo_u.z_mr

Kéthen (Anhalt), den ...

Die Satzung des Bebauungsplanes ist am ......c....cccouue. im Amisblatt Kéthen bekannt
gemachi worden,
Der Bebauungsplan isl damit am .................. in Kraft getreten,

Kéthen (Anhalt), den ...

Der Oberbirgermeister

Innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung der Satzung des Bebauungs-
planes Nr, 41 - Teil 1 sind eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
gemaR § 214 Abs, 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB und beachtliche Mangel des Ab~
wiagungsvorgangs gem. § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht gellend gemacht worden.

Kéthen (Anhait), den . ...

Der Oberbirgermeistar

Ausfertigung

Es wird hiermit bestatigt, dass der Bebauungsplan Nr. 41 - Teil 1 "Am Hollandspeicher”
nebst Begrundung in der Fassung vom dem Satzunc luss
des Stadtrates der Stadt Kéthen (Anhalt) am .......c..cccccvisineenn. 2U Grunde lag.

Kothen (Anhalt), den ...

Der Oberblrgermeister

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Textliche Festsetzungen gemiA § 9 (1) BaulB8
§1 Art dor haulichen Nutzung
:Z.woioaomow...a GE m:m» A):ao&:mmém..ﬁasiﬁo_as

nner )

Auf der Grundiage von § 1 (5) und (8) BauNVO wird festgesetzt, dass im

ogoaooogﬁmmiu:ﬁ_.lo Ogoaonou.!.ou-o_.; - 2uléissig sind.
Isbetri und betriebe mit Verkaufsfldchen fir

§<n§q§§<§§ga§§ wenn das angebotane

Sortiment ganz oder teilwaisa den Waren das nachfolgend aufgelistetan

innenstadirelevanten Sortiments zuzuordnen ist:

.\.... id H g l w. __u d levﬂno__w:\x!ﬂsﬁ C..._.oawﬂ._:_:cx

Musikalion/Schalipiatten, mo@:!.mﬂ&!aiuﬂ: Drogerie/Koametikartikel,

Foto/Optik, Sportartikel.

(2) Gewerbegebiet GE E (Ausschiuss von Einzethandel)
Auf der Grundiage von § 1 (5) und (8) BauNVO wird festgesstzt, dass im
Gewerbegebiet GE E nicht alle - Gewerbebetriebe aller Art - zuliissig sind.
Einzelhandel isl nur mit Waren zuldssig, die der jewsilige Betrieb selbst hersleilt,
ver- oder bearbeitet, repariert oder die im rdumiichen und betrieblichen
Zusammenhang mit dem Produkiions- oder Handwerksbetrieb stehen.

$2 Mad der baulichen Nutzung

(1) Héhe baulicher Anlagen
Die max, Hohe der baulichen Anlagen im GE Emis und GE E wird auf 12,0 m
baegrenzt. Der untere woncumv::_n fur die Gebdudehohenfestsetzung ist die
Oberkante der Fahrbahn der Erschlieung: mittig vor dem jeweiligen
Gebiude.
Der obere Bazugspunkt ist die Oberkante des Gebidudes (Traufe beim FD, First
beim SD).

Die max. Hohe der baulichen Anlagen gilt nicht fiir Immissionsschutzaniagen
(z. B. Schomsteine, Liftungsaniagen) und Naebenanlagen gemaf § 14 BauNVO
mit geringer Grundfldche (z. 8. Tinme, Masten und Siloanlagen). Fir derartige
Anlagen wird eine max. Hdhe von 30 m festgesetzt.

(2) Grundfidchenzahl
Eine Uberschreitung der fi
ist nicht zuldssig.

0 Grundfiachenzahi i. S. v. § 19 (4) BauNvO

Zweckbestimmung evm. sowie der Freihaltefidche Hir deren oneo:m.o Verbindung
sind Garagen und Steliplatze gema § 12 BauNVO sowie Nebenantagen
gemal § 14 BauNVO nicht zulissig.

Das Ermrichten von Werbeanl ) zur Eigenwerbung ist auf diesen nicht
gﬂ&ﬂ@:@iﬁ%ﬁ«%%lﬁ?%
(siehe drtliche Bauvorscivitt § 2).

§4 Zutshrten
Je Grundstiick ist nur eine Zufahrt mit einer max. Breite van 10 m zuldssig.
§ 3 Sriinordnerische Festsetmngen
{gomif § 9 (1) Nr. 15 und 25 BauGB)
(1) AMigameine Festsatzungen
1. Erhaktungsgebot fiir Gehdize
Die im Plan festg Gehdlzbestande sind zu erhalten.
Abgingige Gehdlze sind zu ersetzen.

2. Pflanzgebot fir Gehdlze

2.1 Fir samtliche Bepflanzungsmalnahmen gelten die Vorschriften der DIN 18915
(Hersteliung von Vegetationsschichten) und 18916 (Pflanzgruben). Weiterhin sind die
Qualitatsbestimmungen des Bundes Deutscher Baumschulen (BDB) in der Qualitst A
zu beachten,

2.2 Die Gehélzpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten, abgangige Gehbize sind durch
Nachpflanzungen bis 5 Jahre nach der Anlage zu ersatzen.

2.3 Der Wurzelbereich der Biume ist auf einer Fldche von mindestens 2,5 m x 2,5 m von
Uberbauung und Versiegelung freizuhalten. Zullissig sind Schotterracen, grolfugiges
Pfiaster, Rasengitiersteine und wassergebundene Decken.

2.4 Neu zu verlegende Leitungen sind entlang von vorhandenen Biumen aulerhalb des
Krenentraufenbereichs zu fihren. Muss in einem begnindeten Fall dieser Abstand
unterschritten werden, sind Schutzmafinahmen des Wurzelbereichs durch Wurzel-
vorhdnge zu ergreifen. Die Arbaiien im Wurzelbereich von verkandenen Biumien,
sowaeit nicht anders magiich, sind fir Leilungen durch Handschadhtung oder durch
Rahririgbsverfahren zuldssig.

Die DIN 18920 fiir Schachtarbeiten ist einzuhalien. Zu vorhandenen Gehdlzen ist ein
Abstand von mindestens 2,5 m einzuhalten. Eire Unterschreltung ist nur unter
Beachtung und Anwendung des RAS LG 4 zuldssig.

(2) Private Grinflichen (PG)

PG  Sichtschutzhecke

Auf der privaten Grinflache entlang der dstlichen Plangebietsgrenze ist

(i-V. mit der textichen Festsetzung § 5 (4) ) eine 5 m breite Sichtschutzhecke
aus standorttypischen Heistern und Strauchem gemaR Artenliste in der unten
angegebenen Mindestsortierung zu pflanzen.

Der Pflanzabstand der Gehdlze untereinander betragt 1 mx 2 m.

(3) Fliche zum Aapflanzen veu Biuvmea
StraRenbiume "An der Eisenbahn"
Im Zuge des Ausbaus der Strafie "An der Eisenbahn" sind auf der Fléche
zum Anpflanzen von Baumen auf der privaten Grundstiicksfléche Straenbiume
{Spitzahom, Acer platanoides) zu pflanzen.
Je 20 m Straflenfront ist ein Baum gemal! der unten angegebenen Mindestsortierung
zu pflanzen, jedoch mindestens je Grundstiick zwei Einzelbaume. Die Gehdize sind
in einern Abstand ven 3 Metam zum 4ueren Rand der Strallerverkehrsarlage
zu pflanzen.

(4) Sonstige Festsetzungen
1. Nicht Gberbaubare Grundstticksfidch
Die nicht Gberbaubaren Grundsticksfidchen sind zu 50 % als Rasen- bzw. Wiesen-

flachen anzulegen und/oder mit Stauden, Strauchemn zu bepflanzen, wobei die privaten
Griinfldchen PG 1 und PG 2 der lextlichen Festsetzung § 5 (2) angerechnet werden.

2. Stefiplatze
Steliplatze sind durch Fldchen, die zu bepflanzen sind, zu n__onms Je 12 Stelipliitze
ist ein Baum gema& Artenliste in der unten angegeb Aind ortierung zu pfianzen.

3. Mindestsortlerung Pflanzgut

Baume I. Ordn., Hochst. 3xv., 0B 16-18 cm StU StU = Stammumfang

Heister 3xv., 0.B. 180 -200 cmH. 3 xv= dreimal verpflanzt
Stréucher 2xv., 0B. 60-100cmH. 0.B. = ohne Ballen
4. Artenlisten
Biume: [elates] Striucher:
- Faldahom (Acer - (Sorbus - {Conjlus
= Hainbuche (Carpinus betulus) - Vogelkinche (Prunus n<_==: = <<o=Eu:. (Cratsagus monogyna)
= Esche (Fraxinus excelsior) - mn:!-ﬂvi (Populus nigre) =P
inde (Tilia pl A - (Prunus padus) =t i {(Lonicera
- Mel!n.i (Quercus robur) = Hainbuche (Carpinus betulus) - wn.._o:a {Prunus spinosa)
= Winterdinds (Tllla cordals) - Sandbirke (Bsiula pendula) - Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
- Roterle (Alnus glulinosa) - Feldrose (Rosa arvensis)
- Weide (Salix alba) - Heckenrosa (Rosa rubiginasa)

- Faulbaum (Rhamnus frangula)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
- Salweide (Salix caprea)

- Bruchweide (Salix fragilis)

- Z»:nlsinn (Salix triandra)

” Gem, Schneaball (Viburnum opulus)

B - Ortlichs Bauvorschrifien gemis § 85 Baul LSA L V. m. § 9 (4) BauGB
(Drittes Invostitl rielcht 'geg vem 20.12.2008)

§ 1 Werbeaniagen
(1) Oberbaubare Grundsticksfldche

Auf der iberbaubaren Grundstiicksfidche innerhalb der Gewerbegabiete

ist zur Vermeidung der stérenden Hiufung von Werbeanlagen pro Grundstiick nur
o.:o oBEEo:_no Waerbeanlagen zul#ssig.

i te laufende) Lichtwerbung und solche Anlagen, bei denen

die mw_oc.u_.::n ganz oder telweisa im Wachsel an- oder ausgeschaltet wird, sind
unzulassig.

(2) nicht iberbaubare Grundstiicksfliche entlang der festgesetzten
Strallenverkehrsfliiche
Auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfliche !Eo:u der festgesetzten
Staflenverkehrsfidchen sind Werbeand zur Fremd ung, z. B. fir
N:_loaon_o&o Q%o&oﬁo.: o%_. wo:weco nicht auf die mm.:oewmﬁ.s
W unzul

Werbeanlagen zur Eigenwerbung mit einer max. Hohe von 3 m und einer
max. Breite von 5 m sind zulassig.
§ 2 Puzsadonbogrinung

Groftfischige geschiossene Fassadenteile ab einer Linge von 10 m ohne Fenster-
und Tirdffmungen sind zu begrinen.

€ Hinweise

1. Denlomalschutx
Falis bei der Realisierung der geplanten Bebauung bei Bau- und Erdarbeiten
ur- oder friingeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, missen diese unverziglich
bei der zustindigen Denkmalschuzbehdrde gem. § 9 (3) des Denkmalschutzgesetzes des
Landes Sachsen-Anhalt vom 21.10.1801 in der zur Zeit giiltigen Fassung angezeigt werden.
Die Funde und Fundstellen sind bis zum Ahlauf einer Woche nach der Anzeige zu erhalten
und vor negativen Einwirkungen zu schitzen.
Erd- und Bauarbeiten, bei denen zu vermuten ist, dass Kulturdenkmale entdeckt
werden, bedirfen gemdl § 14 (2) Denkmalschutzgesetz LSA der Genehmigung
der Unteren Denkmalschutzbehdrde und sind rechizeitig anzuzeigen.
Wenn die Untere Denkmalschutzbehtrde nicht innerhalb von 4 Wochen widerspricht,
gil die Genehmigung als erteilt.

2. Boumschutzsatzung
Fir alle vorhandenen Biume gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Kéthen / Anhalt
vom 14.12.2000, zuletzt gedndart durch die 1. Anderungssatzung vom 25.10,2004.
Notwendige Baumfallungen sind entsprechend zu b gen und durch Nach-
Pflanzungen zu ersetzen.

3. Machbarschaftsgesetr

Die Regelungen des Nachbarschaftsgesetzes LSA vom 31.11.1997 sind bei allen
Pflanzungen zu beachten.

4 W ge- wnd Geolnt ationsgasetz
I Plangebiet befinden sich Grenzeinricungen sowie Vermessungsmarken des amflichen
Lagefestpunkifeldes. Auf die Regelungen die § 5 und § 22 des Vermessungs- und Geo-
informationsgesetzes Sachsen - Anhalt (VermGeoG LSA) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 15. September 2004, wonach der jenige ordnungswidrig handelt, der unbefugt
Grenz- und Vermessungsmarken einbringt, veréndert oder beseitigt, wird hingewiesen.

5. Kampfeittel
Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsflidche ausg
Somit ist hier vor Beginn von Tiefbauarbeiten oder sonstigen o_dm.:n—m;m:ao: MaBnahmen
eine Prifung auf eventuell vorhandene Kampfmittel erforderlich.
Der entsprechende Anirag auf Kampfmittelprafung ist beim Amt fiir Brand-, Katasirophen-
schutz und Rettungsdienst des Landkreises Anhait-Bitterfeld zu stellen.
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