Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Beschlussvorlage 2016027/3
Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium Sitzung am: 25.02.2016
Stadtrat TOP: 28
Amt: Amt 65 offentlich Vorlagen-Nr.:
ja 2016027/3
Az.: erstellt am: 25.01.2016
Betreff

BP 41, Am Hollandspeicher* — Teil 1
hier: Satzung Uber die Verlangerung der Veranderungssperre

Beratungsfolge

Nr. [Gremium Ist-Termin |Ergebnis
1]10.02.2016: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss 10.02.2016 |laut BV
2(16.02.2016: Hauptausschuss 16.02.2016 |laut BV
3125.02.2016: Stadtrat 25.02.2016 |laut BV

Beschlussentwurf

Der Stadtrat der Stadt Kothen (Anhalt) beschliel3t die Satzung - Anlage 1 - Gber die
Verlangerung der Veranderungssperre fur das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 41
"Am Hollandspeicher - Teil 1 der Stadt Kothen (Anhalt).

Gesetzliche Grundlagen:
88§ 14 ff. BauGB /
88 8, 9 KVG LSA



Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

Die Veranderungssperre fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 "Am
Hollandspeicher" - Teil 1 ist mit Verdffentlichung im Amtsblatt Nr. 4 /2014 am
25.04.2014 in Kraft getreten. (Anlage A)

Die allgemeinen Voraussetzungen fur den Erlass der Veranderungssperre nach
8 14 (1) BauGB bestehen fort, so dass die Verlangerung der Verénderungssperre
gemal 8§ 17 (1) BauGB um ein Jahr moglich ist.

Zum Stand des Bebauungsplanes:

Die Bebauungsplanung wurde durch Probleme, die die Stadt Kéthen nicht zu
verantworten hat, immer wieder gestoppt. Dazu zahlten Probleme mit der Deutschen
Bahn, des Eisenbahnbundesamtes und der Gbergeordneten StralRenbaubehdrde.

Ein nicht mehr genutzter Gleiskdrper der Deutschen Bahn wurde in Anspruch
genommen. Bevor das Industriestammgleis ordnungsgemalf abgebunden, stillgelegt
und das Flurstiick entsprechend liegenschaftstechnisch geteilt werden konnte,
musste geman § 23, an das Eisenbahnbundesamt ein Antrag auf Freistellung von
Bahnbetriebszwecken gestellt werden.

Erst dann konnte das Flurstiick aus der Planungshoheit des
Eisenbahnbundesamtes entlassen werden und in die Planungshoheit der Stadt
Kdthen Ubergehen.

Weitere Schwerpunkte, die den Bebauungsplan tangieren, sind nach wie vor die
baulichen Veranderungen der Kreuzungsbereiche, die Briickenerneuerung Prosigker
StralRe und der Ausbau der nérdlichen Lohmannstral3e bis zur Luisenstrale als
gemeinsame Baumalinahme zwischen Land/Stadt/Versorgungstragern.

2015 legte die LSBB der Stadt einen Entwurf vor, der in einigen Punkten von der
Stadt Kothen als problematisch eingeschatzt wurde. Deshalb wurde angeregt, dass
die LSBB die von der Stadt als Vorzugslésung erarbeitete Kreisverkehrskonzeption
nochmals prufen sollte. Der Uberarbeitete Entwurf wird 2016 erwartet. Erst mit einem
hinreichend sicheren Planungsstand fur Briickenbauwerk und Stral3e ist es sinnvoll,
die Bebauungsplanung fortzufiihren.

Als né&chster Schritt soll der Uberarbeitete Planentwurf des Bebauungsplanes Nr. 41
- Teil 1 erneut zur 6ffentlichen Auslegung nach 8§ 4 a (3) BauGB bestimmt werden
und samtliche Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, der Nachbargemeinden und die hervorgebrachten Anregungen der Blrger
aus der offentlichen Auslegung nach 8 1 (7) BauGB abgewogen werden.

Zur Sicherung der beabsichtigten Planungsziele empfiehlt die Verwaltung, die
Satzung Uber die Verlangerung der Veranderungssperre um ein Jahr gemaf § 17
(1) BauGB zu fassen.

Die Inkraftsetzung soll mit Ver6ffentlichung im Amtsblatt Nr. 3 /2016 mit Datum vom
24.03.2016 erfolgen.






s

Anl.zu¥Yorlage 2016027 .pdf



Anlage 1

Satzung
iiber die Verlangerung
der Veranderungssperre fiir das Gebiet Bebauungsplan Nr. 41
»Am Hollandspeicher® — Teil 1

Aufgrund von §§ 16 und 17 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.09.2004, zuletzt geéndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015i. V. m.

§ 8 und 9 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)

I. d. F. vom 17.06.2014, beschlief3t der Stadtrat Kéthen die Verlangerung der am 25.04.2014
in Kraft getretenen Veranderungssperre fur das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 41

~Am Hollandspeicher* — Teil 1 als Satzung:

§1
Gegenstand der Satzung
Die am 25. 04.2014 in Kraft getretene Veranderungssperre fiir das Gebiet des

Bebauungsplanes Nr. 41 ,Am Hollandspeicher* — Teil 1 verdffentlicht im Amtsblatt Nr.4 /2014
der Stadt Kéthen (Anhalt) -Anlage A- wird um 1 Jahr verldngert.

§2

Inkrafttreten

Die Satzung Uber die Verldngerung der Veranderungssperre tritt mit der éffentlichen
Bekanntmachung nach § 16 BauGB in Kraft.

Anlage A - Satzung iiber die Veranderungssperre vom 25.04.2014





Anlage A
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Amtsblatt der Stadt Kéthen
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Nr. 4/2014 vom 25.04.2014

Offentliche Bekanntmachung

iitber den Erlass einer Verdnderungssperre

fiir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr, 41
»Am Hollandspeicher” - Teil 1 der Stadt Kéthen
(Anhalt)

Zur Sicherung des eingeleiteten Bebauungsplanverfahrens des Bebau-
ungsplanes Nr. 41 ,Am Hollandspeicher” - Teil 1 hat der Stadtrat der
Stadt Kéthen (Anhalt) am 10.04.2014 in 6ffentlicher Sitzung die nachfol-
gende Verdnderungssperre beschlossen:

Satzung iiber die Verianderungssperre fiir das
Gebiet Bebauungsplan Nr. 41 ,, Am Hollandspeicher*
—Teil 1

Aufgrund von § 14 des Baugesetzbuches (BauGB) 1. d. F der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
11.06.2013 i. V. m. § 4 ,Figener Wirkungskreis" und § 6 ,Satzungsgewalt”
der Gemeindeordnung flir das Land Sachsen-Anhalt (GO LSA) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 10.08.2009, zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 30.11.2011, beschlieBt der Stadtrat Kéthen folgende Verdn-
derungssperre als Satzung:

§1
Anordnung der Verinderungssperre

Zur Sicherung der Planung der im kiinftigen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 41 ,Am Hollandspeicher — Teil 1 wird eine Veranderungs-
sperre angeordnet.

§2
Riumlicher Geltungsbereich
der Verinderungssperre

1) Der rdumliche Geltungsbereich der Verinderungssperre ist begrenzt
durch:

im Norden: die BahnhofstraBe

im Osten: die Bahnlinien Magdeburg — Halle (Saale) — Leipzig

im Stiden: die L 145 (Leipziger StraBe)

im Westen: durch das brach liegende Industriestammgieis

2} Der rdumliche Geltungsbereich der Verinderungssperre umfasst fol-
gende Grundstiicke:

der Flur 22: 25/13; 25/30; 25/33; 25/40; 25/41; 25/42; 25/43

26/2; 27, 28/2; 28/3; 28/4

29; 30; 30/2; 30/3; 30/4; 30/5

31/2; 31/3; 31/4

32/3:32/4

35/9; 35/11; 35/13; 35/14; 35(15; 35/16; 35/17; 35/18; 35/19; 35/20;
35/21; 35/22; 35/23; 35/24, 35/25; 35/26; 35/27; 35/28

36/1; 36/2

1022, 1023; 1024, 1025

3] Fir den rdumiichen Geltungsbereich der Verinderungssperre ist der
Lageplan vom 31.01.2014 maBgebend.

§3
Inhalt und Rechtswirkungen
der Verdnderungssperre

1) Im raumlichen Geltungsbereich der Verénderungssperre diirfen:

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche
Anlagen nicht beseitigt werden.

2. Erhebliche oder wesentlich Wert steigernde Verénderungen von
Grundstiicken und baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht
genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht vor-
genommen werden.

2) Vorhaben, die vor dem Inkraftireten der Veridnderungssperre baurecht-

lich genehmigt worden sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach

MaBgabe des Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit deren

Ausfiihrung vor dem Inkrafttreten der Verdnderungssperre hitte begon-
nen werden diirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiihrung
einer bisher ausgeiibten Nutzung werden von der Veridnderungssperre
nicht beriihrt.

3) In Anwendung von § 14 Abs. 2 BauGB kann von der Verdnderungssper-
re eine Ausnahme zugelassen werden, wenn (berwiegende &ffentliche
Belange nicht entgegenstehen. Die Entscheidung hieriiber trifft die Bau-
genehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde.

§4
Inkrafttreten

Die Satzung Uber die Anordnung der Verénderungssperre tritt mit der
dffentlichen Bekanntmachung nach § 16 BauGB in Kraft.

§5
Geltungsdauer

Fir die Geltungsdauer der Verdnderungssperre ist § 17 BauGB mafge-
bend.

Die Satzung iiber die Verdnderungssperre fiir das Gebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 41" Am Hollandspeicher” - Teil 1 der Stadt Kéthen
(Anhalt) tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft,

Die Satzung Gber die Verinderungssperre kann bei der Stadtverwaltung
Kdthen (Anhalt), Abt. Stadtplanung, WallstraBe 1 bis 5, in Kthen {An-
halt), wahrend der dblichen Dienststunden von jedermann eingesehen
werden. Jedermann kann iber den Inhalt Auskunft verlangen.

Eine beachtliche Verletzung der in § 214 (1) Satz 1 Nr. 1-3 BauGB be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen
der Satzung ist nach 215 (1) Nr.1-3 unbeachtlich, wenn die Verletzung
der oben genannten Vorschriften nicht innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Stadt Kéthen (Anhalt) unter
Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhaltes geltend ge-
macht worden ist.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 18 (2) Satz 2 und 3 BauGB iiber
die Filligkeit etwaiger Entschidigungsanspriiche und des § 18 (3) BauGB
liber das Erloschen von Entschidigungsanspriichen wird hingewiesen.,
Der raumliche Geftungsbereich der Satzung iiber die Verdnderungssperre
ist in der Anlage 5 dargestellt.

Kéthen (Anhalt), den 15.04.2014
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Der Qberbiirgermeister

Karte siehe Seite 25





Anlage A

Amtsblatt der Stadt K6then

Anlage 5

Bebauungsplan Nr. 41 - Teil 1
"Am Hollandspeicher"

= == Geltungsbereich der Veréanderungssperre
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