Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Beschlussvorlage 2015153/3
Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium Sitzung am: 10.12.2015
Stadtrat TOP: 210
Amt: Amt 65 offentlich Vorlagen-Nr.:
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Az.: erstellt am: 22.10.2015
Betreff

Bebauungsplan Nr. 30 ,Wohngebiet Wilknitzer Straf3e” in Kothen(Anhalt)
hier: Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages

Beratungsfolge

Nr. [Gremium Ist-Termin |Ergebnis
1]11.11.2015: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss 11.11.2015 |laut BV
2(01.12.2015: Hauptausschuss 01.12.2015 |laut BV
3]10.12.2015: Stadtrat 10.12.2015 (laut BV

Beschlussentwurf

Der Stadtrat beschliel3t den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages gemafid § 11
Abs. 1 Nr. 1 BauGB fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Wohngebiet
Wilknitzer Straf3e” in Kéthen (Anhalt).

Gesetzliche Grundlagen:
§ 11 Baugesetzbuch (BauGB)



Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

Die Stadt Kéthen (Anhalt) kann gemaf § 11 (1) Nr. 1 BauGB stadtebauliche Vertrage
schlieBen. Gegenstand eines stadtebaulichen Vertrages kann u. a. die Ausarbeitung der
stadtebaulichen Planungen sein.

Der Stadtrat der Stadt Kéthen hat in seiner Sitzung am 10.09.2015 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Wohngebiet Wilknitzer Stral3e” in

Kothen (Anhalt) gefasst (Beschluss Nr. 2015/StR/08/006).

Der stadtebauliche Vertrag zur Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Wohngebiet
Wilknitzer Straf3e” in Kéthen (Anhalt) und zur Tragung der Planungskosten soll mit der
Eigentimerin der zu beplanenden Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 30, der Wohnungsgesellschaft Kéthen mbH (WGK), abgeschlossen werden.

Dieser Vertrag regelt die stadtebaulichen Leistungen der WGK und der Stadt Kéthen
(Anhalt), welche zur Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Wohngebiet Wilknitzer
Straf3e" in Kéthen (Anhalt) erforderlich sind.

Die WGK wird in diesem 6ffentlich- rechtlichen Vertrag zur Ubernahme der Aufgaben zur
Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Wohngebiet Wiilknitzer Straf3e" in

Kothen (Anhalt) mit Ausnahme der der Stadt Kéthen (Anhalt) gesetzlich zugewiesenen
hoheitlichen Aufgaben (Teil Il § 5 des stadtebaulichen Vertrages) verpflichtet.
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STADTEBAULICHER VERTRAG Bebauungsplan Nr. 30 ,Wohngebiet Wiilknitzer Strafie"

STADTEBAULICHER VERTRAG

zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30
»~Wohngebiet Wiilknitzer StraBe* in Kdthen (Anhalt)

Die Stadt Kéthen (Anhalt), MarktstraBe 1 — 3, 06366 Kéthen (Anhalt) — nachfolgend
Stadt genannt —,

vertreten durch den Stellvertreter des Oberbiirgermeisters, Herrn Alexander Frolow,

und

die Wohnungsgesellschaft Kéthen mbH, MarktstralRe 4, 06366 K&then (Anhalt)
nachfolgend WGK genannt —,

vertreten durch den Geschaftsfilhrer David Rieck

schlieRen folgenden Vertrag Uber stédtebauliche Leistungen fir die Erarbeitung des Bebau-
ungsplanes Nr. 30 ,Wohngebiet Wilknitzer Strae” in Kéthen (Anhalt) ab.
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l. Allgemeines

Fir das Gebiet der Gemarkung Kéthen, Flur 15, Flurstiicke 166/1, 166/4 und 166/3
auf dem ehemaligen Gewerbestandort "Knochenmiihle" soll ein Bebauungsplan auf-
gestellt werden.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Er-
richtung von ca. 18-20 Einfamilienhdusern geschaffen werden.

Die Grundstiicke befinden sich im Eigentum der WGK.

Die WGK will das Vorhaben realisieren und tibernimmt die Kosten der Bebauungs-
planung.

Durch den Bebauungsplan werden die planungs- und bauordnungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fur die Errichtung des Einfamilienhausgebietes geschaffen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist dem Lageplan in der Anlage zu die-
sem Vertrag zu entnehmen.

Die Vertragsparteien sind sich darliber einig, dass die Beauftragung mit der Erarbei-
tung eines Entwurfes zum Bebauungsplan durch die WGK ausschlieBlich dazu er-
folgt, um ihr technisch- fachliches Wissen und ihre organisatorischen Fahigkeiten in
Anspruch zu nehmen. Die Unabhangigkeit und Entscheidungsfreiheit der Stadt wah-
rend des gesamten Aufstellungsverfahrens, insbesondere im Hinblick auf die planeri-
sche Abwigung gemaR § 1 (7) Baugesetzbuch (BauGB), bleiben hiervon unberinhrt.

§1
Allgemeine Pflichten der WGK

(1) Die Leistungen, die zur Erarbeitung des Bebauungsplanes durch die WGK er-
bracht werden, miissen den allgemeinen anerkannten Regeln der Planungs-
technik, dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit und den &ffentlich-rechtlichen Be-
stimmungen entsprechen.

(2) Die WGK hat ihrer Planung nur die schriftliche Aufgabenstellung der Stadt zu
Grunde zu legen und etwaige Bedenken hiergegen der Stadt unverziiglich mit-
zuteilen; sie hat ihre Leistungen vor der endgiiltigen Planfassung mit der Stadt
und den anderen fachlich Beteiligten abzustimmen. Die WGK hat sich rechtzei-
tig zu vergewissern, dass der Planung offentlich- rechtliche Hindernisse und
Bedenken nicht entgegenstehen. Die Haftung der WGK fiir die Richtigkeit und
Volistandigkeit ihrer Leistungen wird durch die Anerkennung oder Zustimmung
der Stadt nicht eingeschrankt.

(3) Die WGK hat die ihr tibertragenen Leistungen auf eigene Rechnung an ein qua-
lifiziertes Planungsbiiro weiterzugeben. Die Auswahl des Planungsbiiros hat im
Einvernehmen mit der Stadt zu erfolgen.
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(4)

©)

3)

(4)

(1

(2)

Im Falle, dass das beauftragte qualifizierte Planungsbiiro die ihm Ubertragenen
Leistungen in Kooperation mit anderen Planungsbiiros, anderen Fachingenieu-
ren etc. erbringt, hat es diese Leistungen zu koordinieren. Fir die dazu erforder-
lichen Auftragserteilungen ist das Einvernehmen mit der Stadt herzustellen.

Anspriiche der WGK auf Grund bereits erbrachter Leistungen gegen die Stadt,
sind ausgeschlossen, und zwar auch dann, wenn dieser Vertrag im Ubrigen
nichtig sein sollte.

§2

Zusammenarbeit zwischen Stadt, WGK und anderen
fachlichen Beteiligten

Die Befugnisse der Stadt im Rahmen des Vertrages bezuglich der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Wohngebiet Willknitzer StraRe” in Kéthen (An-
halt) werden vom Dezernat 6 der Stadt wahrgenommen.

Die WGK unterrichtet die Stadt rechtzeitig (iber die Leistungen, die ggf. andere
an der Planung und Erfiillung des Vertrages fachlich Beteiligte zu erbringen
haben und Uber die mit diesen vereinbarten Termine / Fristen (z. B. spezielle
Fachgutachten).

Die WGK erteilt den anderen fachlich Beteiligten Auskunft, gewéahrt ihnen Ein-
blick in ihre Unterlagen und stellt die erforderlichen Planungsunterlagen zur
Verfugung. Die Beitrdge der fachlich Beteiligten sind von ihr zu koordinieren
und in die Planungsunterlagen einzuarbeiten, soweit dies zur Erfillung dieses
Vertrages notwendig ist.

Die Stadt ist verpflichtet, der WGK jederzeit sdmtliche Informationen zu geben,
welche fur die Erfullung des Vertrages notwendig sind; sie wird Einsicht ge-
wéhren in alle vorhandenen Pldane und Texte der laufenden und abgeschios-
senen Planungsverfahren.

§3
Vertretung der Stadt durch die WGK

Die WGK wird zur Wahrung der Rechte und Interessen der Stadt nur im Rah-
men der ihr entsprechend dem Vertrag libertragenen Leistungen berechtigt
und verpflichtet. Sie hat die Stadt unverziglich uber Umsténde zu unterrichten,
aus denen vorher nicht erkennbare, besondere Anforderungen gegeniiber der
Erfullung des Auftrages feststellbar sind.

Finanzielle Verpflichtungen fur die Stadt darf die WGK nicht eingehen. Dies gilt
auch fir den Abschluss, die Anderung und Erganzung von Vertragen fir die
Erflllung des Vertrages.
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§4
Auskunftspflicht der WGK

Die WGK hat der Stadt (iber alle wichtigen Vorgdnge im Zusammenhang mit den ihr
entsprechend dieses Vertrages Uibertragenen Planungsleistungen Auskunft zu ertei-
len.

§5

Herausgabeanspruch der Stadt

Die von der WGK zur Erfullung des Vertrages fiir die Stadt gefertigten und beschaff-
ten sowie die ihr iberlassenen Unterlagen sind der Stadt spatestens nach Erflillung
des Auftrages auszuhandigen und werden ihr Eigentum. Hierzu gehéren auch die
vervielfaltigungsfahigen Originale der erarbeiteten oder anderer Planungsunterlagen.
Ein Zurlickbehaltungsrecht der WGK ist ausgeschlossen. Die anzufertigenden Plan-
unterlagen sollen in dreifacher Ausfertigung geliefert werden, davon zweimal farbig
und einmal schwarzweil® sowie in digitaler Ausfiihrung.

§6
Urheberrecht

(1)  Die Stadt darf Unterlagen fiir die im Vertrag genannten PlanungsmafRnahmen
ohne Mitwirkung der WGK nutzen und &ndern.

(2) Die Stadt hat das Recht zur Veréffentlichung der durch das von der Vertrags-
partnerin beauftragte Planungsbiiro erarbeiteten Planungsunterlagen - bei
Veréffentlichungen in Fachzeitschriften nur unter Namensangabe der WGK
und der beteiligten sonstigen Planungsbiros.

(3) Die Abséatze (1) und (2) gelten auch, wenn das Vertragsverhéltnis vorzeitig
endet.

§7

Kostenregelung

(1)  Die Kosten der Erarbeitung der Bebauungsplan Nr. 30 ,Wohngebiet Wilknit-
zer StralBe“ und eventuell notwendiger Fachgutachten werden von der WGK
getragen, nach vorheriger Absprache mit der Stadt.

(2) Die Stadt tibernimmt die Kosten der Aufgaben, die ihr im Bauleitplanverfahren
als hoheitliche Aufgaben gesetzlich zugewiesen sind. (Im Teil I, §§ 14 und 15
dieses Vertrages ist Naheres erldutert.)
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(3)

Die Kosten fir notwendige Uberarbeitungen der Unterlagen wéhrend der
Planaufstellung fallen zu Lasten der WGK.

§8
Anspriiche bei Vertragskiindigung

Bei einer vorzeitigen Beendigung des Vertragsverhaltnisses bleiben Anspriiche der
Vertragsparteien aus Teil | §§ 4 — 6 dieses Vertrages unberiihrt.

(1)

(2)

(3)

§9
Haftung und Verjdhrung

Gewidhrleistungs- und Schadensersatzanspriiche der Stadt richten sich nach
den gesetzlichen Vorschriften. Fiir Schaden, die der WGK aus von der Stadt
zu vertretenden Uberschreitungen von vereinbarten Terminen entstehen, kann
die WGK keine Anspriiche an die Stadt ableiten.

Tritt der Bebauungsplan nicht in Kraft oder wird er rechtskraftig aufgehoben,
tragt die WGK die Kosten fiir die Ausarbeitung des Bebauungsplans und die
Kosten fur die Erstellung von Gutachten, die im Zusammenhang mit dem Be-
bauungsplanverfahren in Auftrag gegeben worden sind. Firr den Fall, dass der
Bebauungsplan nicht in Kraft tritt, sind Schadensersatzanspriiche jeglicher Art
der WGK gegen die Stadt ausgeschlossen.

Die Anspriiche der Stadt aus diesem Vertrag verjdhren in 5 Jahren, sofern
nicht die WGK den Mangel arglistig verschwiegen hat. Die Verjahrungsfrist be-
ginnt mit der Ubergabe der Planunteriagen an die Stadt. Fiir Leistungen, wel-
che danach noch zu erbringen sind, beginnt die Verjdhrung nach Ubergabe
der letzten Leistung.

§10
Erfiillungsort

Erfullungsort fir die Leistungen der WGK ist Kéthen (Anhalt).
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Il. Einzelheiten

§ 11
Gegenstand des Vertrages

Gegenstand des Vertrages sind nachstehende stadtebauliche Leistungen fiir die Er-
arbeitung des Bebauungsplans Nr.30 ,Wohngebiet Wilknitzer StraBe™ in
Kéthen (Anhalt).

§12
Grundlagen der Planungsmafinahme

Der Planungsmaf3nahme liegen vorab zu Grunde:

(1)

()

3

a) Begrenzung des Plangebietes, die Flache umfasst ca. 1,65 ha;
b) schriftlich formulierte, allgemeine Ziele und Zwecke der Planung,
c) Flachennutzungsplan der Stadt Kéthen (Anhalt).

§13
Leistungen der WGK

Die Stadt (ibertragt der WGK stadtebauliche Leistungen nach § 19 der Verord-
nung Uber die Honorare fiir Architekten und Ingenieure (HOAI) in dem Um-
fang, wie sie im Teil ll, § 14 dieses Vertrages beschrieben werden. Die WGK
kann das Honorar fiir die planerischen Leistungen mit dem von ihr beauftrag-
ten Planungsbiiro frei vereinbaren.

Die WGK ist verpflichtet, im Rahmen des Planungsvorhabens weitere Leistun-
gen zu den Bedingungen dieses Vertrages zu iibernehmen, wenn die Stadt sie
ihr Gbertragt (z. B. Fachgutachten). Bei der Ubertragung weiterer Leistungen
ist eine Vertragserganzung erforderlich. Aus der stufen- und abschnittsweisen
Beauftragung kann die WGK keinen Anspruch auf Honorar oder Schadenser-
satz ableiten.

Die Plangrundlage fiir den Bebauungsplan bildet die aktuelle amtliche Liegen-
schaftskarte im Maf3stab 1:1.000. Abweichende Malistabe sind mit der Stadt

abzustimmen.
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§14
Umfang der Leistungen der WGK

Die WGK hat fir die Erstellung des Bebauungsplanes séamtliche Grundleistungen
gemaf Anlage 3 zu § 19 HOAI:

* [eistungsphase 1 — Vorentwurf flir die friihzeitigen Beteiligungen,
» Leistungsphase 2 — Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung und
» Leistungsphase 3 — Plan zur Beschlussfassung

sowie die erforderlichen besonderen Leistungen gemaR der Anlage 9 Nr. 5 der HOAI
zu erbringen.

Das Abwé&gungsmaterial aus der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung ist von
dem durch die WGK beauftragten Planungsbiiro aufzubereiten und es sind Abwa-
gungsvorschlage fir den Stadtrat zu unterbreiten. Die Unterlagen dafiir sind in Zu-
sammenarbeit mit der Stadt vorzubereiten.

Die WGK wird séamtliche Vervielféltigungen im Zusammenhang mit den Beteiligungen
der Behérden, der &ffentlichen Auslegung und der Ausreichung der Entwurfsexemp-
lare an die Mitglieder des Stadtrats zu den Beschlussfassungen erstellen. Des Weite-
ren fallen alle Kosten im Zusammenhang mit Sonderdrucken des Amtsblattes der
Stadt Kéthen, die aus terminlichen Griinden notwendig werden, zu Lasten der WGK.

§15
Leistungen der Stadt

(1)  Die Stadt erbringt folgende Leistungen oder lasst sie in ihrem Auftrag erbrin-
gen:

zur Leistungsphase 1

= Festlegung des rdumlichen Geltungsbereiches,

= Formulierung der zur Auftragserfiilllung zu beachtenden allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planungen unter Beriicksichtigung sonstiger értlicher und
Uberértlicher Detailplanungen nach Vorbereitung durch die WGK,

s Abstimmung mit den Amtern innerhalb der Verwaltung,

» die Stadt GUbergibt der WGK die in § 12 dieses Vertrages aufgefiihrten Un-
terlagen sowie eine Liste der Trager &ffentlicher Belange,

= Beschreiben der endgultigen Aufgabe nach Vorbereitung durch die WGK,

* Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB,

* Durchfihrung der Beteiligung der Behérden nach § 4 (1) BauGB nach Vor-
bereitung durch die WGK,

zur Leistungsphase 2
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)

(1)

= Durchfiihrung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentli-
cher Belange, nach §4 (2) BauGB nach Vorbereitung durch die WGK
(sdmtliche Vervielfaltigungen fertigt die WGK gemafl § 14 des Vertrages),

= Teilnahme an Verhandlungen Uber problematische Stellungnahmen in
schwierigen Féllen, Beratung bei der Prifung und Auswertung der Stel-
lungnahmen,

s Fertigen der Beschlussvorlagen zu den Auslegungsbeschlissen fir die
Gremien des Stadtrates sowie Teilnahme an den Sitzungen (samtliche
Vervielfaltigungen fertigt die WGK gemal § 14 des Vertrages),

= Vorbereitung und Durchfiihrung hoheitlicher Aufgaben bei der 6ffentlichen
Auslegung,

» Beratung der WGK bei der Auswertung der im Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit abgegebenen Stellungnahmen und Einwendungen,

= Fertigen der endgiiltigen Fassung der Stellungnahme der Stadt zu Beden-
ken und Anregungen nach Vorbereitung durch die WGK,

* Fertigen der Mitteilungen an Birger und Trager 6ffentlicher Belange tber
den Beschluss iiber die Behandlung der Bedenken und Anregungen,

zur Leistungsphase 3

=  Fertigen der Beschlussvoriage fiir den Satzungsbeschluss und Teilnahme
an den Sitzungen auf der Grundlage der von der WGK vorgelegten Unter-
lagen,

= Bekanntmachung der Satzung.

Entsprechend dem Planungs- und Verfahrensfortschritt wird die Stadt nach
Abstimmung mit der WGK (ber Alternatividsungen entscheiden.

Die Stadt wird nach Erfiillung bzw. Vorlage der einzelnen von der WGK zu
erbringenden Leistungen die ihr daraufhin obliegenden Aufgaben bzw. Verfah-
rensschritte kurzfristig erfiillen bzw. einleiten.

lll. Schlussbestimmungen

§16
Beendigung des Vertragsverhiltnisses

Das Vertragsverhaltnis endet mit der ordnungsgemaflen Erfiillung der Leis-
tung. Der Vertrag kann nur aus wichtigen Griinden von den Vertragsparteien
unmittelbar zu vertretenden Grilnden gekiindigt werden. Die Kiindigung bedarf
der Schriftform und muss begriindet werden.

Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn
a) die Stadt die Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan, die Einleitung

und Durchfiihrung des Verfahrens zur Herbeifihrung der Rechtskraft des
Bebauungsplanes ohne sachlichen Grund verzégert oder verweigert (ge-
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3)

maR § 1 (3) BauGB besteht kein Anspruch auf Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes);

b) die WGK die Ubernommenen Aufgaben durch eigenes Verschulden oder
Verschulden des von ihr beauftragten Unternehmens nicht erfillit;

c) wenn die Planung von Seiten der WGK nicht fortgefiihrt werden soll.

Im Falle der Kiindigung des Vertrages aus wichtigem Grund gemal Absatz 2a
hat die WGK nur Anspruch auf Vergitung ihrer erbrachten Leistungen, soweit
diese fur die Stadt von Nutzen sind.

Weitere Anspriiche kann die WGK gegen die Stadt nicht geltend machen. Hat
die WGK den Kiindigungsgrund zu vertreten (Absatz 2b), so ersetzt sie der
Stadt den hierdurch entstandenen Schaden.

§17
Rechtsnachfolge

Die Rechte und Pflichten der WGK aus diesem Vertrag sind im Falle einer Rechts-
nachfolge auch fiir jeweilige Rechtsnachfolger der WGK verbindlich.

(1)

(3)

§18
Schlussbestimmungen

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der Gbri-
gen Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten
sich, unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und
Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

Vertragsdnderungen oder -erganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht.

Der Vertrag ist 2- fach ausgefertigt. Die Stadt und die WGK erhalten je eine
Ausfertigung.

I;:’

Kéthen (Anhalt), den ............... Kéthen (Anhalt), den A Lo S

........

1 06352
.................................................. marmtn:\ﬁ@s JKéthen(Anh.)
fur die Stadt Kéthen (Anhalt) fur die Woﬁ {cieaft Kéthen mbH

WohnunQaggllscgaft Kothen mbH
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Bebauungsplan Nr. 30 "Wohngebiet Wilknitzer Strale™
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Anlage zum Stadtebaulichen Vertrag
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