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Diana Eiternick 23.10.2015

Beschlussentwurf

Der Stadtrat beschließt den Abschluss eines städtebaulichen Vertrages gemäß § 11 Abs. 1 
Nr. 2 BauGB über die Sicherung und Durchführung von Maßnahmen zur Kompensation von 
nicht vermeidbaren Eingriffen in Natur und Landschaft nach § 1a Abs. 3 BauGB für den 
Geltungsbereich der 5. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 1 „Gewerbegebiet Dohndorf - 
Löbnitzer Kreuz“ in Köthen (Anhalt)

Gesetzliche Grundlagen:
§ 11 Baugesetzbuch (BauGB)



Darlegung des Sachverhalts / Begründung

Gemäß § 11 (1) Nr.2 BauGB kann die Gemeinde städtebauliche Verträge schließen. 
Gegenstand eines städtebaulichen Vertrages kann u. a. die Sicherung der mit der 
Bauleitplanung verfolgten Ziele, insbesondere die Durchführung des Ausgleichs im Sinne 
des § 1a Absatz 3 sein.
Der Stadtrat der Stadt Köthen hat in seiner Sitzung am 16.10.2014 auf Antrag der Firma 
Bergmann‘s Menü- & Partyservice GmbH, OT Löbnitz an der Linde, Ringstraße 4, 06369 
Köthen den Beschluss zur Aufstellung der 5. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 1 
„Gewerbegebiet Dohndorf- Löbnitzer Kreuz" in Köthen (Anhalt) - Ortsteil Löbnitz an der 
Linde gefasst (Beschluss Nr. 14/StR/03/003).

Entsprechend dem Aufstellungsbeschluss wurden der Entwurf der 5. Änderung des 
Bebauungsplanes Nr. 1 „Gewerbegebiet Dohndorf- Löbnitzer Kreuz" und die dazugehörige 
Begründung mit dem erforderlichen Umweltbericht ausgearbeitet und für den Beschluss zur 
Billigung und öffentlichen Auslegung vorbereitet.

Der städtebauliche Vertrag bezieht sich auf die Durchführung der ermittelten notwendigen, 
in der Bebauungsplanänderung festgesetzten Ausgleichsmaßnahmen.

Der dritte Vertragspartner ist Herr Johannes Kremer, in dessen Eigentum sich die Flächen 
im Änderungsbereich II des Bebauungsplanes befinden, auf denen die 
Ausgleichspflanzungen erfolgen sollen.

Verfahrensstand

Der Aufstellungsbeschluss 5. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 1 „Gewerbegebiet 
Dohndorf- Löbnitzer Kreuz" in Köthen (Anhalt) - Ortsteil Löbnitz an der Linde wurde am 
16.10.2014 vom Stadtrat gefasst (Beschluss Nr. 14/StR/03/003).
Die frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit fand in Form einer Informationsveranstaltung 
am 02.12.2014 statt. Vom 01.12. bis 12.12.14 wurde der Öffentlichkeit darüber hinaus 
Gelegenheit zur Äußerung und Erörterung gegeben. 
Die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die 
Planung berührt werden kann, sind gemäß § 4 (1) BauGB beteiligt worden.
Die daraufhin eingegangenen Stellungnahmen sind bei der Ausarbeitung des Entwurfs zum 
Bebauungsplan berücksichtigt worden.

Der Beschluss zur Billigung des Planentwurfes und zu dessen öffentlicher Auslegung nach § 
3(2) BauGB (Beschluss- Nr. 2015/StR/09/002) wurde am 15.10.2015 vom Stadtrat gefasst.

Die öffentliche Auslegung soll im Zeitraum vom 09.11. bis 04.12.2015 stattfinden.
Die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange werden gemäß § 4 (2) BauGB 
beteiligt.

Die Stadtverwaltung empfiehlt, den Beschluss zum Abschluss des städtebaulichen 
Vertrages der Stadt Köthen (Anhalt) mit den genannten Vertragspartnern zu fassen.
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STÄDTEBAULICHER VERTRAG 


GEMÄß § 11 ABS. 1 NR. 2 BAUGB 
 
ÜBER DIE SICHERUNG UND DURCHFÜHRUNG VON MAßNAHMEN ZUR KOMPENSA-
TION VON NICHT VERMEIDBAREN EINGRIFFEN IN NATUR UND LANDSCHAFT NACH 
§ 1A ABS. 3 BAUGB  
FÜR DEN GELTUNGSBEREICH DER 5. ÄNDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1 
„GEWERBEGEBIET DOHNDORF - LÖBNITZER KREUZ“ IN KÖTHEN (ANHALT) 
 
 
 
Die Stadt Köthen (Anhalt), Marktstraße 1 – 3, 06366 Köthen (Anhalt) – nachfolgend Stadt 
genannt –, 
 
 
vertreten durch den Stellvertreter des Oberbürgermeisters, Herrn Alexander Frolow, 
 
 
die Bergmann‘s Menü- & Partyservice GmbH, OT Löbnitz an der Linde, Ringstraße 4, 
06369 Köthen – nachfolgend Firma Bergmann genannt –, 
 
 
vertreten durch Boris Bergmann und Thomas Bergmann 
 
 
und 
 
 
Herrn Johannes Kremer, Blomacker 3, 46342 Velen, nachfolgend Herr Kremer genannt 
 
 
 
 
 
schließen folgenden städtebaulichen Vertrag ab. 



Paschkowski

Stempel
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Präambel 


 
Die Firma Bergmann beabsichtigt, sich an ihrem Standort im Gewerbegebiet in Löbnitz an 
der Linde (Ortsteil der Stadt Köthen (Anhalt) zu erweitern. Das Grundstück der Firma befin-
det sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 „Gewerbegebiet Dohndorf- Löbnit-
zer Kreuz" in Köthen (Anhalt) im Ortsteil Löbnitz an der Linde.  
Der Bebauungsplan Nr. 1 „Gewerbegebiet Dohndorf- Löbnitzer Kreuz" der damaligen Ge-
meinde Löbnitz an der Linde wurde rechtswirksam am 25.11.1992, die 4. Änderung des Be-
bauungsplanes ist rechtswirksam seit dem 10.01.2000. 
Durch die 5. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 1 „Dohndorf- Löbnitzer Kreuz“ werden die 
planungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen für die geplanten Erweiterungsab-
sichten der Firma Bergmann geschaffen. 
Von dieser Änderung sind zwei Bereiche des Ursprungsbebauungsplans betroffen, Ände-
rungsbereich I und Änderungsbereich II, das sind die Geltungsbereiche der 5. Änderung des 
Bebauungsplanes Nr. 1 „Gewerbegebiet Dohndorf- Löbnitzer Kreuz“ in Köthen (Anhalt), 
Ortsteil Löbnitz an der Linde.  
Für den mit der Bebauungsplanänderung einhergehenden Eingriff in Natur und Landschaft 
wurde eine Ausgleichsmaßnahme auf einer derzeit als Gewerbegebiet festgesetzten Fläche 
(Flurstücke 57/1 (tlw.), 58/4 (tlw.), 63/9 (tlw.) Flur 3, Gemarkung Löbnitz) festgesetzt (Ände-
rungsbereich II). Diese Grundstücke sind Eigentum des Herrn Kremer. 


Die räumliche Lage und exakte Abgrenzung der Änderungsbereiche I und II sind dem Teil A: 
Planzeichnung der 5. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 1 „Gewerbegebiet Dohndorf- 
Löbnitzer Kreuz" zu entnehmen, die Festsetzungen zur Ausgleichsmaßnahme sind darüber 
hinaus im Teil B: Textliche Festsetzungen, § 12 enthalten.  


Der vorliegende städtebauliche Vertrag bezieht sich auf die Durchführung und Sicherung der 
Ausgleichsmaßnahmen auf den genannten Grundstücken im Änderungsbereich II. 
 
 


§ 1 
Vertragszweck, Vertragsgegenstand 


 


(1) Der nachfolgende städtebauliche Vertrag dient der Sicherung und Durchführung von 
Maßnahmen zur Kompensation von nicht vermeidbaren Beeinträchtigungen der Leis-
tungsfähigkeit des Naturhaushaltes durch bauliche Vorhaben im Geltungsbereich der 
5. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 1 „Gewerbegebiet Dohndorf- Löbnitzer Kreuz"  
der Stadt Köthen (Anhalt) – Ortsteil Löbnitz an der Linde gemäß § 1a Abs. 3 BauGB. 


 
(2) Gegenstand des Vertrages sind die Sicherung und Durchführung der in der 


5. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 1 „Gewerbegebiet Dohndorf- Löbnitzer Kreuz" 
im Änderungsbereich II festgesetzten Maßnahmen zum Ausgleich des durch die 
Festsetzung zur Erweiterung des Gewerbegebietes im Gebiet des Änderungsberei-
ches I entstandenen Eingriffs. 


 
Das Gebiet des Änderungsbereiches II hat eine Größe von ca. 1.710 m² und setzt 
sich aus Teilflächen der Flurstücke 57/1, 58/4 und 63/9 der Flur 3 in der Gemarkung 
Löbnitz zusammen. Die Größe dieser Fläche beträgt ca. 1.710m².  
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§ 2 
Bestandteile des Vertrages 


 
Bestandteile des Vertrages sind  
 


a) die 5. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 1 „Gewerbegebiet Dohndorf- Löbnit-
zer Kreuz" der Stadt Köthen (Anhalt) – Ortsteil Löbnitz an der Linde bestehend 
aus 


 der Planzeichnung - Teil A mit den textlichen Festsetzungen - Teil B (Anla-
ge 1)  


und 


 der Begründung mit Umweltbericht inklusive der Anlagen „Ausgleichsbilan-
zierung“ und „Maßnahmeblatt“ (Anlage 2), 


 
b) Grundbuchauszüge der Grundstücke, auf denen die Ausgleichs- und Ersatz-


maßnahmen durchgeführt werden (Anlage 3). 
 
c) die Vertragserfüllungsbürgschaft als Nachweis zur Umsetzung der Ausgleichs-


maßnahmen (Anlage 4). 
 


 
§ 3 


Beschreibung des Vorhabens 
 


Durch die 5. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 1 „Gewerbegebiet Dohndorf- Löbnitzer 


Kreuz" der Stadt Köthen (Anhalt) – Ortsteil Löbnitz an der Linde wird im Gebiet des Ände-


rungsbereiches I im Vergleich zum Ursprungs- Bebauungsplan bzw. seiner rechtswirksamen 


Änderungen eine zusätzliche Bebauung ermöglicht und somit der bebaubare Grundstücks-


bereich erhöht. Um den Ausgleich dieses zusätzlichen Eingriffs in Natur und Landschaft ab-


zusichern, wird im Änderungsbereich II eine private Grünfläche festgesetzt, die eine struktu-


rierte Eingrünung mit einer Baum-Strauch-Hecke vorsieht. Der mit der Umsetzung der Pla-


nung verbundene Eingriff in Natur und Landschaft wird mittels der Ausgleichsmaßnahme 


kompensiert. 


 


 


§ 4 
Art und Umfang der Eingriffe und Ausgleichsmaßnahmen 


 


(1) Art und Umfang der aufgrund des Eingriffs zu erwartenden Beeinträchtigung der Leis-
tungsfähigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes und der daraus abzu-
leitende Kompensationsbedarf sind im Umweltbericht beschrieben. 


 
(2) Die Kompensationsmaßnahmen nach diesem Vertrag umfassen die in dem beigefüg-


ten Maßnahmeblatt, Anlage 3 der Begründung, Seite 1 - 4 getroffenen Festlegungen 
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§ 5 
Durchführungsverpflichtung 


 
(1) Die Firma Bergmann verpflichtet sich, nach Maßgabe der Bestimmungen über Art 


und Umfang laut § 4, die erforderliche Kompensationsmaßnahme auf ihre Kosten 
nach den Regelungen dieses Vertrages durchzuführen. 


 
(2) Die Firma Bergmann verpflichtet sich außerdem, die Ausgleichsmaßnahmen spätes-


tens in der übernächsten Pflanzperiode nach Rechtswirksamkeit der 5. Änderung des 
Bebauungsplanes Nr. 1 „Gewerbegebiet Dohndorf- Löbnitzer Kreuz" der Stadt Köthen 
(Anhalt) – Ortsteil Löbnitz an der Linde herzustellen. Die Maßnahme muss innerhalb 
von 12 Monaten fachgerecht ausgeführt werden.  


 
(3) Herr Kremer verpflichtet sich, die Grundstücksflächen im Änderungsbereich II gemäß 


den Festsetzungen der 5. Änderung des Bebauungsplanes für die vorgenannten 
Kompensationsmaßnahmen unentgeltlich zur Verfügung zu stellen sowie alle zur 
Durchführung der Ausgleichsmaßnahmen auf seinen Grundstücken im Änderungsbe-
reich II durch die Firma Bergmann oder gegebenenfalls ersatzweise durch die Stadt 
erforderlichen Arbeiten zu gestatten. 


 
(4) Herr Kremer hat aus der Erfüllung dieses Vertrages keine Kosten zu tragen. 
 
 


§ 6 
Abnahme 


 
(1) Die Firma Bergmann zeigt der Stadt die vertragsgemäße Durchführung der in § 4 


festgelegten Ausgleichsmaßnahme nach Fertigstellung an. Die Erledigung der Kom-
pensationsmaßnahme ist gemeinsam vor Ort zu überprüfen. Das Ergebnis ist zu pro-
tokollieren und von den Vertragspartnern zu unterzeichnen. 


(2) Werden bei der Abnahme Mängel festgestellt, so sind diese innerhalb eines Jahres 
vom Tage der gemeinsamen Abnahme an gerechnet, durch die Firma Bergmann zu 
beseitigen. 


(3) Wird die Abnahme wegen eines von der Firma Bergmann zu vertretenden Umstan-
des, insbesondere wegen von ihr zu vertretender Mängel in der Realisierung der Er-
satzmaßnahme abgelehnt, oder kommt es aus Gründen, welche die Firma Bergmann 
zu verantworten hat, nicht zu einer ordnungsgemäßen Abnahme, so trägt die Firma 
Bergmann alle der Stadt entstehenden Kosten für weiterhin erforderliche Abnahme-
handlungen. Gleiches gilt, wenn die im Vertrag genannte Ersatzmaßnahme nur teil-
weise abgenommen werden kann.  


 
 


§ 7 
Sanktionen, Wirksamwerden 


 
Sollte die Firma Bergmann die ihr gemäß den Festlegungen des § 4 dieses Vertrages oblie-
genden Kompensationsmaßnahmen gemäß dem § 5 (2) nicht oder nicht vollständig durch-
geführt haben, so ist die Stadt ohne weitere Mahnung berechtigt, die dann noch ausstehen-
den Kompensationsmaßnahmen nach § 5 (1) dieses Vertrages auf Kosten der Firma Berg-
mann selbst durchführen zu lassen. 
Zur Absicherung der Durchführung der Kompensationsmaßnahmen nach diesem Vertrag 
übergibt die Firma Bergmann vor der öffentlichen Auslegung des Planentwurfes zur 
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5. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 1 „Gewerbegebiet Dohndorf- Löbnitzer Kreuz" an die 
Stadt eine schriftliche, unwiderrufliche, unbedingte, unbefristete und selbstschuldnerische 
Bürgschaft eines im Inland zum Geschäftsbetrieb befugten Kreditinstitutes in Höhe von 
23.730,00 € (in Worten dreiundzwanzigtausendsiebenhundertdreißig Euro). (Die Summe 
bestimmt sich nach der Höhe der in der Ausgleichs- und Eingriffsbilanzierung ermittelten 
Kostenschätzung für die Kompensationsmaßnahmen nach diesem Vertrag.) 
Der Vertrag wird erst wirksam, wenn die Übergabe der Vertragserfüllungsbürgschaft erfolgt 
ist. 
 
 


§ 8 
Schlussbestimmungen 


 
Vertragsänderungen oder -ergänzungen bedürfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schrift-
form. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist dreifach ausgefertigt. Die Vertragspar-
teien erhalten jeweils ein Exemplar. 
 
Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berührt die Wirksamkeit der übrigen Regelun-
gen nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch solche 
zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entspre-
chen. 
 
Der Vertrag wird gültig mit seiner Unterzeichnung.  
 


 
 
Köthen (Anhalt), den.................... 
 
 
 
..................................................... 
 für die Stadt 
 


 
 
Köthen (Anhalt), den.................... 
 
 
 
..................................................... 
für die Firma Bergmann 


 
 
Köthen (Anhalt), den.................... 
 
 
 
..................................................... 
für Herrn Kremer 
 


 





Anlage zur Sitzungsvorlage
STÄDTEBAULICHER VERTRAG Kompensation 5 Änderung B-Plan1 Löbnitz.pdf


