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Bebauungsplan Nr. 4 "Gewerbe-, Misch- und Wohngebiet West" nach § 13
a BauGB hier: Aufstellungsbeschluss zur 8. Anderung des
Bebauungsplanes und Beschluss Uber die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung

Beratungsfolge

Nr. [Gremium Ist-Termin | Ergebnis
1]07.06.2018: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss 07.06.2018 |laut BV
2(19.06.2018: Hauptausschuss 19.06.2018 |laut BV
3128.06.2018: Stadtrat 28.06.2018 |laut BV

Mitzeichnungspflicht

Person Unterschrift Datum

Ina Rauer 30.05.2018

Beschlussentwurf

1. Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) beschlie3t, die 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 ,, Gewerbe-, Misch- und Wohngebiet West “ fir den im
Lageplan vom 18.05.2018 (Anlage 3) dargestellten Bereich der Lelitzer Stral3e im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB einzuleiten.

2. Zur Darlegung und Erérterung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Plananderung
wird eine friihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) BauGB in Form einer
Informationsveranstaltung durchgefiihrt. Im Anschluss an diese
Informationsveranstaltung wird der Offentlichkeit 14 Tage Gelegenheit zur
AuRerung und Erérterung der Planung gegeben.

3. Von einer Umweltprifung nach § 2 (4) und einem Umweltbericht nach § 2 a wird
gemal § 13 a (2) BauGB abgesehen.



Gesetzliche Grundlagen:
88 1, 2, 3 ff. BauGB



Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

Der Bebauungsplan Nr. 4 ,, Gewerbe-, Misch- und Wohngebiet West “ ist mit der
Veroffentlichung im Amtsblatt 12/1995 am 22.12.1995 in Kraft getreten.

Im Bebauungsplan Nr. 4 ist das Plangebiet als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Versorgungsanlage Heizkraftwerk und einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt -
Anlage 1.

Das Plangebiet liegt in der Lelitzer Stral3e 27 b auf dem ruckwartigen Grundsttick der Firma
Kdthen Energie GmbH und hat eine Flache von ca. 0,77 ha. Es wird begrenzt im Norden
durch das Wohngebiet der Lineburger StralRe, im Westen durch einen Ful3- und Radweg,
dahinter liegt das Wohngebiet West, im Siden durch die Gewerbeflachen eines Autohauses
und im Osten durch die Betriebsflachen der Firma Kéthen Energie GmbH.

Der genaue Geltungsbereich ist der Anlage 3 zu entnehmen. Das Plangebiet ist etwa zur
Halfte mit Nebengebauden (Betriebsgaragen und deren Zufahrten) bebaut, ansonsten ist es
begriint, siehe dazu Anlage 4 - Luftbild.

Es befindet sich vollstandig im Eigentum der Firma Kéthen Energie GmbH.
1. Anlass der Plananderung

Am 22.02.2018 stellte die Firma Kothen Energie GmbH einen Antrag zur Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 fur eine Teilflache ihres Grundstiickes Lelitzer Stral3e 27 b.

Die hintere an die Wohnbebauung angrenzende Grundsticksflache ist seit vielen Jahren
ungenutzt und wird fur die weitere Betriebsentwicklung nicht mehr bendtigt.

Die Firma Kéthen Energie GmbH beabsichtigt, auf dieser Flache ein attraktives und
energetisch fortschrittiches Wohnquartier zu entwickeln - Anlage 2.

2. Ziele und Zwecke der Plandnderung

Mit der Bebauungsplananderung soll die als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Versorgungsanlage Heizkraftwerk festgesetzte Teilfliche zu einem Allgemeinen Wohngebiet
(WA) gemar § 4 BauNVO entwickelt werden.

Folgende Planungsziele werden angestrebt:

- Schaffung der Rechtsgrundlage fur die Errichtung eines Wohngebietes auf einer
Plangebietsflache von ca. 0,77 ha,

- Sicherung der verkehrstechnischen Anbindung und ErschlieRung des Vorhabens,

- Berucksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse gemaf § 1 (6) Ziffer 1 BauGB

- Berucksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung bei Vermeidung einseitiger
Bevolkerungsstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung gemani
8 1 (6) ziffer 2 BauGB,

- Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gemaf § 1 (6) Ziffer 7 BauGB,

- Berucksichtigung der ‘Bodenschutzklausel’ des § 1 a (2) BauGB, wonach mit Grund
und Boden sparsam umzugehen ist

- Minimierung von Neuversiegelungen auf das unabdingbar notwendige Mal3

3. Vorbereitende Bauleitplanung

Im Flachennutzungsplan der Stadt Kéthen (Anhalt) ist die Flache der 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 als Flache fur Versorgungsanlagen, hier: Fernwarme - Anlage 5 -



dargestellt.
Die Darstellung der Nutzungsart im Flachennutzungsplan (rechtswirksam seit 06.10.1995)
entspricht in diesem Bereich der damals angedachten Nutzungserweiterung.

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 hat die Entwicklung eines Allgemeinen
Wohngebietes zum Ziel, insofern widerspricht diese Festsetzung zunéachst der Darstellung
des Flachennutzungsplanes.

Bei der 8. Anderung handelt es sich um eine sehr kleine Flache im Gesamtzusammenhang
des Flachennutzungsplanes der Stadt Kéthen.

Von der Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes wird jedoch nicht abgewichen.

Da die unmittelbare Umgebung als Wohnbauflache dargestellt ist, der Flachennutzungsplan
nicht parzellenscharf ist und hier die Grenze zwischen Wohnbauflache und
Versorgungsflache lediglich verschoben wird, kann von einer geringfligigen vertretbaren
Abweichung von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes und damit von einer
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan gemali § 8 (2) BauGB ausgegangen werden.

Es ist vorgesehen, die Darstellung des Flachennutzungsplanes zu gegebener Zeit der
tatsachlichen Situation anzupassen.

4. beschleunigtes Verfahren

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren gemali § 13 a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt werden. Dies ist mdglich, wenn der
Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung, der Nachverdichtung oder anderer
Mafnahmen der Innenentwicklung dient. Im vorliegenden Fall handelt es sich um einen
Bebauungsplan nach § 13 a (1) Nr. 1, weil weniger als 20.000 m2 Grundflache im Sinne des
§ 19 (2) BauNVO festgesetzt werden.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Schutzgiter nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB
bestehen nicht.

Von einer Umweltprifung nach § 2 (4) und einem Umweltbericht nach 8§ 2 a wird geman §
13 a (2) Nr. 1 BauGB abgesehen.

Gemal 8 13 a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a (3) Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich ist damit nicht erforderlich.

GemanR § 13 a (3) Nr.2 soll eine friithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach & 3 (1) BauGB in
Form einer Informationsveranstaltung durchgefiihrt werden. Im Anschluss an diese
Informationsveranstaltung wird der Offentlichkeit 14 Tage Gelegenheit zur AuRerung und zur
Erorterung der Planung gegeben.

Die Termine werden rechtzeitig im Amtsblatt der Stadt Kéthen (Anhalt) bekannt gemacht.

5. Kosten

Fur die Erstellung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Gewerbe-, Misch- und
Wohngebiet West “ entstehen der Stadt Kéthen (Anhalt) keine Kosten.

Alle Kosten im Zusammenhang mit der Planung tragt der Antragsteller. Dazu wird mit dem
Antragsteller ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen.

6. Bekanntmachung

Der Beschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen (8 2 (1) Satz 2 BauGB).
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Anlage 1
N Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 4
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

FuBnote an Symbolen oder Abkilrzungen in der Zeichnung weisen auf
textliche Eintragungen (Festsetzungen, Hinweise, nachrichtliche
ibernahmen) hin. Vermafungen in der Lage und Hohe sind metrisch
festgelegt.

}4--5-7->{ Das Ma3 gilt nur an der im Plan angegebenen Stelle
*__ Sfﬁv* Die Linien laufen zueinander parallel
— Eine planungsrechtliche Linie fdllt mit elner

A anderen zusammen. Die Begleitlinie (nicht

lagerichtig) ist mit einem Pfeil gekennzeichnet
® o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
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M
[ Gewerbegebiet (§ 8 BauNV0)
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b (BE . |
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1 Sonstige Sondergebiete (§ 11 BaulVvo)
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F S0
e |
|[ zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNvo)
als Hochstgrenze (§ 17(4) BauNvo)
0.4 Grundfliachenzah!l (§ 19 BaulNve;
12 GeschopBflachenzahl (§ 20 BauNvVO)
TH=80 Traufhéhe Lin m

Bauweise Uberbaubare Grundstiicksfliache, Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9(1) 2 BauGB)

o offene Bauweise (§ 22(2) BauNVg)

Q abweichende Bauweise (§ 22(4) BauNvQ)
(siehe auch textliche Festsetzungen)
tiberbaubare Grundstiicksfliche, bestimmz durca

Baugrenzen (§ 23(3) BaulNvVo)

Dachformen und Dachneigungen

GN geneigtes Dach
{Ortliche Bauvorschrift gemdd § 12 und 33
20.07.1990)
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vom

18.05.2018
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Verkehrsflachen

4

(§ 9(1)11 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie (auch gegeniber
Verkehrsilidchen bescnderer Iwecxb

Versorgungs
Abfallentsc
Ablagerungen

Grinflachen (§ 9(1;15 BauGe
Spielplatz

Parkanlage

Bereiche mit Bodenfunden aus (nachrichtliche
ur- und frithgeschichtlicher Zeit Ubernahme )

Umgrenzung ven Flachen fi
den Hochwasserschu und
Wasserabflusses (§ 9(1)13

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anla
Vorkehrungen zum Schutz vor schdadlichen U
einwirkunge im Sinne des Bundesimmesslons-
schutzgesetzes (§ 9(1,24 BauGB

Ungrenzung von Fldchen mit Bindungen Iir
Bepflanzungen (§ 9(1)}25b BauGB)

Hauptverscrgungsleitungen, oberirdisch
(5 9(1)1l3 BauGB,

Transformacor

hen Geltungsbereiches des
lanes (§ 9(7) BauGB

Topographischer Lagepunkt: TP 4236 ( nachrichtliche
Ubernahme )

18.05.2018
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< Kathen Energie

MVV Energie Gruppe

Anlage 2

EINGANG

E:It'rze nr E?;Eie;?bgs%s Kothen %‘ame: Carola ROQOSCh
e 13 FEB. 2018 Telefon: 03496 5055-12
Stadt Kéthen (Anhalt) Telefax: 03496 5055-20
Bau- und Planungsamt £ E-Mail:  ¢c.rogosch@koethenergie.de
Marktstral3e 1-3 Stadt Kéthen ( ‘nha!t)
06366 Kothen (Anhalt) Datum:  22.02.2018

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Gewerbe-, Misch- und
Wohngebiet West“ der Stadt Kéthen (Anhalt)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Kdthen Energie GmbH ist Eigentiimerin des Grundstiicks Lelitzer Stralke Nr. 27 b,
Flurstlicke 401/23, 405/65 und 405/86 1071, Flur 26 in der Gemarkung Kothen.

Der in der Anlage gekennzeichnete Bereich des Firmengelandes wird (iberwiegend nicht
betrieblich genutzt und soll somit einer anderen Nutzung zugefiihrt werden. Es ist geplant,
ein attraktives und energetisch fortschrittliches Wohnquartier zu entwickeln. Zum
derzeitigen Planungsstand liegt weder ein stidtebaulicher Entwurf vor noch sind
stadtebauliche Parameter zum MaR der baulichen Nutzung bekannt. Die Moglichkeiten
der inhaltlichen Festsetzungen werden im Laufe des Verfahrens und der Bearbeitung des
Anderungsentwurfes gepriift.

Das Teilgebiet befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Gewerbe-,
Misch- und Wohngebiet West" der Stadt Kéthen (Anhalt). Im Bebauungsplan ist dieser
Bereich als sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO festgesetzt. Um die o.g.
Planungsziele zu realisieren ist es daher erforderlich, diesen in der Anlage
gekennzeichneten Teilbereich in ein allgemeines Wohngebiet gemal § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu &ndern. Aus den o.g. Griinden wird die
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,,Gewerbe-, Misch- und Wohngebiet West
beantragt. Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Wohngebietes geschaffen werden.

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes umfasst Teilbereiche der
Flurstiicke 405/65 und hat eine GesamtgroRe von ca. 7.700 m2.

Die Erarbeitung des Bauleitplanes wird von der Kéthen Energie GmbH an ein
qualifiziertes Planungsbiiro vergeben, so dass der Stadt Kéthen (Anhalt) lber den
Ublichen Verwaltungsaufwand hinaus keine zusatzlichen Kosten entstehen.

Geschiftsfihrer: Falk Hawig Kéthen Energie GmbH

Sitz: Kéthen - Handelsregister Stendal - Nr. HRB 10893 « Steuer-Nr.: 116/110/00571 Lelitzer StraRe 27 b + 06366 Kéthen

USt-IdNr.: DE 139879688 Telefon: 03496 5055-0 - Telefax: 03496 5055-20
Kreissparkasse Anhalt-Bitterfeld - BLZ 800 537 22 - Konto 302 011 854 E-Mail: kontakt@koethenergie.de

IBAN DE72 8005 3722 0302 0118 54 ' BIC NOLADE21BTF Internet: www koethenergie.de
Commerzbank Kéthen - BLZ 800 400 00 « Konto 606 090 900
IBAN DE30 8004 0000 0606 0909 00 : BIC COBADEFFXXX
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Die Kosten der Umsetzung des Bebauungsplanes trdgt die Koéthen Energie GmbH
ebenfalls.

Wir bitten, den Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Gewerbe-, Misch- und
Wohngebiet West* wohlwollend zu prifen und dem Stadtrat bzw. zustidndigen
Fachausschussen zur Beschlussfassung vorzulegen.

FUr Rickfragen stehen Ihnen als Ansprechpartnern Frau Rogosch (Telefon: 03496 50 55
12) oder Frau Kerstin Heiduczek (Telefon 03496 50 55 36) zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Kéthen Energie GmbH

’
/ K{/(/\, 6

Falk Hawi drola Rogosch
Geschaftsfiihrer aufmannische Leiterin
Anlage: Liegenschaftskarte mit Darstellung des Geltungsbereichs der beantragten

Anderung (M = 1: 1.000)
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Anlage 4

Bebauungsplan Nr. 4 "Gewerbe-, Misch- und Wohngebiet West"
- Luftbild -

mmmm Grenze des Bebauungsplanes Nr. 4

smmms  Darstellung des Anderungsbereiches

Orthophoto (DOP) 18.05.2018
©Geobasis-DE/LVermGeo LSA,

2018/ A18-311-2010-7
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Anlage 5

Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Kéthen (Anhalt)

2018 / A18-311-2010-7

Topographische Karte (DTK) 18.05.2018
©Geobasis-DE/LVermGeo LSA,
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