Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Beschlussvorlage 2018018/2
Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium Sitzung am: 22.02.2018
Bau-, Sanierungs- und TOP: 24
Umweltausschuss
Amt: Bereich 061 offentlich Vorlagen-Nr.:
ja 2018018/2
Az.: erstellt am: 02.02.2018
Betreff
Bebauungsplan Nr. 1 "Gewerbegebiet Dohndorf - Lobnitzer Kreuz" —
Ortsteil Lobnitz an der Linde in Kdthen (Anhalt)
hier: Befreiung von der Festsetzung zur Art der Nutzung
Beratungsfolge
Nr. [Gremium Ist-Termin |Ergebnis
1]19.02.2018: Ortschaftsrat Lobnitz an der Linde 19.02.2018 |laut BV
2 (22.02.2018: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss 22.02.2018 |laut BV/laut BV

Beschlussentwurf

Der Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss beschliel3t, die fur das Vorhaben auf den
Grundstiicken in Kéthen (Anhalt), Gemarkung Lobnitz, Flur 3, Flurstiicke, 61/3, 63/3 und

1017, hier speziell das Flurstiick 61/3 betreffend, beantragte Befreiung von der Festsetzung

zur Art der Nutzung — Mischgebiet (gemafl 8 6 BauNVO) — im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes zu erteilen.

Gesetzliche Grundlagen:
88 31 (2), Baugesetzbuch (BauGB),

88 1, 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

8 66 Bauordnung des Landes Sachsen- Anhalt(BauO LSA),

8 6 (9) Hauptsatzung der Stadt Kéthen

(Anhalt)




Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

Fur das sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Dohndorf-
Lobnitzer Kreuz" — Ortsteil Lobnitz an der Linde in Kéthen (Anhalt) geplante Vorhaben
L,Errichtung / Erweiterung der Uberdachung eines Gewerbebetriebes (GroRkiiche) auf den
Grundsttcken in der Gemarkung Loébnitz, Flur 3, Flurstiicke 1017, 61/3, 63/3, wurde ein
Antrag auf Befreiung von einer Festsetzung des Bebauungsplanes bei der Stadtverwaltung
eingereicht (Anlage 1 — Auszug aus dem Befreiungsantrag).

Der Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewerbegebiet Dohndorf- Lobnitzer Kreuz* — Ortsteil Lobnitz an
der Linde in Kéthen (Anhalt) ist rechtswirksam seit dem 25.11.1992, die 4. Anderung ist
rechtswirksam seit 10.01.2000 und die 5. Anderung des Bebauungsplanes, deren
Geltungsbereich das 0. g. Vorhaben hauptsachlich betrifft, ist rechtswirksam seit 30.09.2016
(Anlage 2 — Lage des Vorhabens im Geltungsbereich des Bebauungsplanes).

Die Satzung des Bebauungsplanes inklusive dessen Anderungen ist im vorliegenden Fall in
Verbindung mit anderen rechtlichen Vorschriften die Rechtsgrundlage fur die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des geplanten Vorhabens.

Der Antragsteller begehrt die Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplans zur Art
der Nutzung zur Errichtung einer Uberdachung.

Im Bebauungsplan (5. Anderung) ist das Gebiet, in dem sich der groRte Teil des Vorhabens
befindet, gemafl Baunutzungsverordnung (BauNVO) als Gewerbegebiet (GE) — konkret GE,
— festgesetzt.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes erfolgte auf Antrag des dort angesiedelten
Unternehmens — welches jetzt auch die Befreiung beantragt — um diesem Erweiterungen der
gewerblichen Bauflache am vorhandenen Standort zu ermdglichen.

In den vorliegenden Bauantragsunterlagen sind die Grenze des Anderungsbereiches der

5. Anderung des Bebauungsplanes und die Gebietsgrenze des festgesetzten Gewerbe-
gebietes GE) nicht beachtet worden.

Ein Teil der geplanten Uberdachung (nordwestliche Ecke) befindet sich gemaR den
Darstellungen

in den eingereichten Unterlagen auRerhalb des Geltungsbereiches der 5. Anderung des
Bebauungsplanes und somit nicht mehr im Gewerbegebiet, sondern im festgesetzten
Mischgebiet

(Anlage 3, Auszug aus der 5. Anderung des Bebauungsplanes, Anlage 4, Auszug aus dem
Ursprungsbebauungsplan / der 4. Anderung des Bebauungsplanes).

Der Verfasser des Bauantrages wurde von Seiten der Stadtverwaltung auf die Widerspriche
hingewiesen und aufgefordert, die Planung gemal den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zu andern.

Dieser brachte den Einwand vor, dass das Baumaterial bereits geliefert worden sei und er
beantragte deshalb im Namen der Bauherren die vorliegende Befreiung von der
Festsetzung des Bebauungsplanes fir die Abweichung.

Ein Teil des geplanten Vorhabens (der geplanten Uberdachung 5,91 gm) befindet sich laut
den Bauunterlagen in geringfligigem Mal auBerhalb des Anderungsbereiches der 5.
Anderung des Bebauungsplanes. Das Grundstiick Flurstiick 61/3 (7,16 gm) wird hiermit
unzulassigerweise dem Gewerbegrundstiick zugeordnet, es befindet sich aber im
Mischgebiet Ml,.

Fur das Teilgebiet Ml, sind folgende textliche Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen
worden:

11 Innerhalb der Mischgebiete gem. § 6 BauNVO Abs. 1 sind sowohl Wohnen als auch
nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe méglich. Zulassig sind nach Abs. 2:



- Wohngebaude,

- Geschafts- und Burogebaude,

- Sonstige Gewerbebetriebe, Vergniigungsstatten,

- Einzelhandel, Schank- und Speisewirtschaften, Beherbergungsstatten,
- Verwaltung,

- Gartenbaubetriebe, Tankstellen.

Die Vorschrift des 8 6 Mischgebiete der Baunutzungsverordnung (BauNVO) lautet:

) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

2) Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Burogebaude,

3 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des
Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

ok

©o N

3) Ausnahmsweise kdnnen Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3
Nummer 2 aul3erhalb der in Absatz 2 Nummer 8 bezeichneten Teile des
Gebiets zugelassen werden.

Ein Gewerbebetrieb, wie der vorhandene des Antragstellers (Grof3kiiche), ist hinsichtlich
seiner Emissionen kein mischgebietstypischer sonstiger Gewerbebetrieb. Im Rahmen des
Verfahrens der 5. Bebauungsplandnderung wurde der Immissionsschutz der vorhandenen
Wohnnutzung in der an den Bebauungsplan im Norden angrenzenden Ortslage L6bnitz an
der Linde geprift und in die Abwagung einbezogen.

Gemal 31 (2) BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes befreit werden,
wenn die Grundziige der Planung nicht berihrt werden und

1. Grinde des Wohls der Allgemeinheit, einschliel3lich des Bedarfs zur Unterbringung von
Flichtlingen oder Asylbegehrenden, die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfuhrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
fuhren wirde

und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den

offentlichen Belangen vereinbar ist.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind getroffen worden, um einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung unter Berlicksichtigung der angrenzenden Nutzungen



Rechnung zu tragen.

Der § 31 (2) BauGB verlangt, dass bei einer Abweichung von den Festsetzungen die
Grundzlge der Planung nicht berthrt werden durfen.

In der Regel gehort die festgesetzte Nutzungsart zu den Grundzigen der Planung eines
Bebauungsplanes.

Im Allgemeinen scheiden daher Abweichungen, die die Festsetzungen zur Art der Nutzung
betreffen, bei der Erteilung von Befreiungen aus, da sie die die Grundkonzeption des
Bebauungsplanes berihren.

Es wird jedoch eingeschétzt, dass die Befreiung nicht zu einer anderen Pragung des
gesamten Plangebietes fihren wirde, die Gefahr des ,Kippens des Gebietes* besteht durch
die Umsetzung des geplanten Vorhabens nicht.

Im Gegenteil ware sogar eine kinftige ,Umplanung” — Bebauungsplananderung — fur das
Gebiet des im Bebauungsplan festgesetzten Mischgebietes Ml, in ein eingeschranktes
Gewerbegebiet denkbar. Damit ware es mdglich, der Tatsache Rechnung zu tragen, dass
ein Mischgebiet an dieser Stelle schwer bzw. gar nicht realisierbar ist.

(Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Dohndorf- Lobnitzer Kreuz* ist inklusive seiner

4. Anderung, in deren Zuge bereits das benachbarte Mischgebiet Ml in ein

Gewerbegebiet (GE,;) umgewandelt wurde, von der seinerzeit noch selbstandigen
Gemeinde Lobnitz an der Linde aufgestellt worden.)

.Befreiungen kdnnen ... nur in Betracht kommen, wenn durch sie von Festsetzungen
abgewichen werden soll, die das jeweilige Planungskonzept nicht tragen, oder wenn die
Abweichung von Festsetzungen, die fur die Grundziige der Planung maR3geblich sind,
nicht ins Gewicht fallen.” (Ernst Zinkahn Bielenberg Krautzberger BauGB Kommentar)

Gemal den oben dargestellten Sachverhalten, kann, gestiitzt auf den zweiten Halbsatz
dieses Zitates, davon ausgegangen werden, dass die beantragte Abweichung von der
Festsetzung der Art der Nutzung fur die Grundzlge des Bebauungsplanes nicht ins Gewicht
fallt und die Grundziige der Planung in dem speziellen Fall dieses geplanten Vorhabens
somit geman § 31 (2) BauGB nicht betroffen sind.

Die Abweichung von der Art der Nutzung greift in dem vorliegenden Fall nicht wesentlich
in das Interessengeflecht der Planung ein.

Es ist nicht zu erwarten, dass durch eine Befreiung von der Festsetzung von der Art der
Nutzung fur dieses Vorhaben auf diesem einen, kleinen Grundstiick Spannungen in die
Umgebung hineingetragen werden oder Nutzungskonflikte im Gebiet bzw. in der Umgebung
entstehen.

Im Rahmen des Prifverfahrens des Antrages liegt der Stadtverwaltung eine Stellungnahme
des Landkreises Anhalt- Bitterfeld (Umweltamt) zum Vorhaben vor. Darin wird dargelegt,
dass aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Einwé&nde zum Vorhaben bestehen. Es
werden lediglich Auflagen fir die Zeit der Bautatigkeiten formuliert, welche in den
Baugenehmigungsbescheid aufzunehmen wéren.

Die Vorschrift des § 31 (2) BauGB verlangt weiterhin, dass eine der dort unter Nr. 1 bis 3
aufgefuhrten Befreiungsvoraussetzungen erfiillt sein muss und dass die Abweichung auch
unter Wiurdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar
ist.

Unstrittig ist im vorliegenden Fall, dass die in Nr. 1 genannten Voraussetzungen im
vorliegenden Fall nicht gegeben sind.



Das Kriterium unter Nr. 2 kann jedoch zu Gunsten der Befreiung ausgelegt werden: die
Abweichung ist stadtebaulich vertretbar.

Somit ist nunmehr abschlie3end nur noch zu bewerten, ob die Abweichung auch unter
Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

8 Wirdigung nachbarlicher Interessen:

Nachbarschitzende Festsetzungen haben im Interessengeflecht eines
Bebauungsplanes eine zentrale Bedeutung. Die Interessen des Bauherrn und der
Nachbarn sind nach Maf3staben des Rucksichtsnahmegebotes abzuwéagen. Eine
Befreiung ware ausgeschlossen, wenn das Vorhaben in seine Umgebung
stadtebauliche Spannungen hineintragt.

Es wurde bereits oben erwahnt, dass eine immissionsschutzrechtliche Stellungnahme
des Umweltamtes der Landkreisverwaltung vorliegt.

Es ist nicht davon auszugehen, dass nachbarliche Interessen beeintrachtigt
werden.

§ Offentliche Belange:

»In wesentlichen Teilen ist die Frage nach der Vereinbarkeit mit den 6éffentlichen
Belangen schon in den speziellen Voraussetzungen des “Nichtberlhrtseins der
Grundzuge der Planung” und in den Anforderungen der einzelnen
Befreiungstatbestande enthalten...” ,Zu den 6ffentlichen Belangen gehéren die in § 1
Abs. 6 (BauGB) bezeichneten sowie alle im Zusammenhang mit den
stadtebaurechtlichen Anforderungen an die Bauleitplanung heranzuziehenden Belange.
(Ernst Zinkahn Bielenberg Krautzberger BauGB Kommentar)

Infolge der Umsetzung des beantragten Vorhabens ist nicht von einer
Beeintrachtigung der 6ffentlichen Belange auszugehen.

Fazit:

Die Voraussetzungen gemalf der Vorschrift des § 31 Abs. 2 BauGB sind zur Erteilung
der Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplanes zur Art der Nutzung sind im
vorliegenden Fall gegeben.

Die Verwaltung empfiehlt dem Ausschuss, den Beschluss gemalf dem
Beschlussentwurf zu fassen und damit der Befreiung zuzustimmen.



Anlagel-AuszugBefreiungsantrag.pdf AnlageZ-DarstellunglLage.pdf

Anlage3-AuszugB-Plan.pdf Anlaged-AuszugUrsprungs-B-Plan.pdf



1 £OL-GL
_ ........
| i R o LLOZ ED¥T
v e
| ~mwELN | ]
i om | i s
I
ONNNYIJSONNSINHANID
_ uo|deboy

153 Bunyoopuaqq) Bunisyemy

6212/928r0 101

"
wze..mna risua.s.

DSUOH C.0QINBabU| 4“ '

._ 3 - - |. .I..__J.__ ; ﬂl ulle = rxmnmxm:mau
Lucrosy i NS _ _4 [ __ | _ _ 7I|Iw|a _ i _, _ i :___ Lol
i |1} Tzos :f : | oune 7
[ .»...p...: _ :___ _ _ 1 _ W Pt e —
i =5 — auamxumﬁtwe £/e8 i m_ _ . T I = I .:..l_.lL.w-I . | _m .
—— - .WMW e ’ ) ¢ N4 g I*I _ _ "_ Ali 7 .; A_ 8l _ RCE
A -m me__ T T e m __ a | _ :___ :__
— I .__ ONNHOYC3SY A * | 1_ 7 _ LA
Bun3yonayag iy o i __“ _ :______ __.:..o«n..:__ T g a_ das L ﬁ _. AR .E ; m .
_— - _ _ _ __ ____ _____._ “. Ly _ 1 [ i : * ____ : M
il | L ITIVH B il
Bunjtartassenqy I _ I __ __ .m_ I _ ! 7 7‘ ‘ | _ . W )
Jassemuabay —— ' M_,I_(VK _ _ s | ._|1_ T \ | ; 7 , _ J " _ 7 | _m |
30N3031 Htun LA ___ _;_‘ ,._
47 TG Tl ; T T _____:__E _
/ I __ oNAHovaxadn | i A _L!_ nvaNy | | : ONNHOYOYZEN | _ .
,JI!MLM&;E:_gkﬁfﬁ._gi:iffiéiz L T
N m-o:_u'l....f. ..J'A%.hlu..m_.:m_ll /19 ¥
I il

ANLAGE 1

zur Beschlussvorlage

(ohne Mafistab)

Auszug aus dem Befreiungsantrag





Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage1-AuszugBefreiungsantrag.pdf
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ANLAGE 2

zur Beschlussvorlage

Darstellung der Lage des Vorhabens im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.1
,Gewerbegebiet Dohndorf- Lobnitzer Kreuz* — Ortsteil Lobnitz an der Linde in
Koéthen (Anhalt)






Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage2-DarstellungLage.pdf
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O Lage des betroffenen Flurstiickes 61/3
ANLAGE 3

zur Beschlussvorlage

Auszug aus der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbegebiet Dohndorf-

Lobnitzer Kreuz® — Ortsteil Lébnitz an der Linde in Kéthen (Anhalt)





Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage3-AuszugB-Plan.pdf
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Lage des betroffenen Flurstiicks 61/3

ANLAGE 4

zur Beschlussvorlage

Auszug aus dem Ursprungsbebauungsplan / 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

,Gewerbegebiet Dohndorf- Lobnitzer Kreuz® — Ortsteil Lobnitz an der Linde in

K6then (Anhalt)





Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage4-AuszugUrsprungs-B-Plan.pdf


