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Mitzeichnungspflicht

Person Unterschrift Datum

Ina Rauer 11.09.2017

Beschlussentwurf

Der Stadtrat beschliel3t den Bebauungsplan Nr. 30 ,Wohngebiet Wiilknitzer Strafl3e” in
Kdthen (Anhalt), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Fest-
setzungen (Teil B) in der Fassung vom 28.08.2017, gemaf § 10 BauGBi.V. m. 8§ 8
KVG LSA als Satzung.

Die dazugehérige Begrindung in der Fassung vom 28.08.2017 wird gebilligt.

Gesetzliche Grundlagen:
8 10 Baugesetzbuch (BauGB)
88 5, 8, 45 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)



Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

Der Stadtrat der Stadt Kéthen hat in seiner Sitzung am 10.09.2015 (Beschluss Nr.:
2015/StR/08/006) die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Wohngebiet Wilknitzer
Stral3e" in Kéthen (Anhalt) beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Wohngebiet Wilknitzer StraRe” in Kdthen
(Anhalt) mit der dazugehorigen Begriindung wurde am 27.04.2017 vom Stadtrat der Stadt
Kdthen (Anhalt) gebilligt, und die 6ffentliche Auslegung geméanR § 3 (2) BauGB wurde
beschlossen (Beschluss Nr. 17/StR/18/003). Die 6ffentliche Auslegung fand vom 06. 06. bis
07.07. 2017 statt. Die Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geman
8 4 (2) BauGB um Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Wohngebiet
Wiilknitzer Straf3e” in Kéthen (Anhalt) gebeten.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden keine Stellungnahmen von Birgern
abgegeben.

Die Abwagung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
erfolgte (Abwagungsbeschluss des Stadtrates).

Infolge der Abwagung ergab sich keine Anderung des gemanR § 3 (2) BauGB offenge-
legenen Planentwurfes des Bebauungsplanes. Eine erneute Offentlichkeitsbeteiligung war
deshalb nicht erforderlich.

Die Verwaltung schlagt vor, den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 30
»Wohngebiet Wilknitzer Strae” in Kéthen (Anhalt), bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) in der Fassung vom
28.08.2017 (Anlage 1), entsprechend dem Beschlussentwurf zu fassen sowie die
dazugehorige Begrindung in der Fassung vom 28.08.2017 (Anlage 2) zu billigen.



.

AMLAGE 1 Satzungsbeschluss Planzeichnung.pdf

yy

ANLAGE 2 Satzungsbeschluss Begriindung 1l.pdf
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Planzeichenerklarung

@ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

GRZ 0,4 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf (§ 20 BauNVO)
OK Oberkante
o] offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO)
ﬁ nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

mmamems Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich

vew Bereich ohne Ein-, Ausfahrten und Zugange (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Grunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
private Grinflache

== mm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Teil B:

Textliche Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung

(1) Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BAUNVO)
Die gemaR § 4 Abs. 3 BAUNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht zuldssig. Rechts-
grundlage hierfir ist § 1 Abs. 6 Nr. 1 BAUNVO.

(2) Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BAUGB)
Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohnungen zuléssig.

§ 2 MaB der baulichen Nutzung

(1) Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BAUNVO)
Als maximale Héhe baulicher Anlagen (Oberkante) wird 8,0 m festgesetzt.
Als unterer Bezugspunkt wird die mittlere Hohe der inneren ErschlieBungsstraBe vor der jeweiligen Grundstiicksmitte
festgesetzt.

(2) Grundflachenzahl (§ 19 BAUNVO)
Die Grundflachenzahl betragt 0,4

(8) Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf (§ 20 BAUNVO)
Es werden 2 Vollgeschosse als maximal zuldssig festgesetzt.

§ 3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(1) Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 2 BAUNVO)
Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig.

(2) Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 5 BAUNVO)
Generell kdnnen im Plangebiet gemaf § 23 Abs. 5 BAUNVO auf den nicht Gberbaubaren Grundstlickflachen Neben-
anlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BAUNVO und sonstige baulichen Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Ab-
standsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, zugelassen werden. Es gilt folgende Ausnahme.
Fir die nicht lberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,
'Verkehrsberuhigter Bereich’ sind als Nebenanlagen ausschlieBlich Stellplatze, Zugéange und Zufahrten zu den Baugrund-
stlicken sowie Einfriedungen zulassig.

§ 4 Verkehrsflachen

Bereich ohne Ein-, Ausfahrten und Zugénge (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BAUGB)
Innerhalb des Baugebietes sind fir die durch Planzeichen festgesetzten Baugrundstiicke keine Ein- und Ausfahrten auch
in Form von Toren, Tlren und sonstigen Zugangen an die bzw. zur Wilknitzer StraBe zuléssig.

§ 5 ImmissionsschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BAUGB)

(1) Grundrissorientierung
Zum Schutz vor Larm muss in Wohngebauden entlang der Wilknitzer StraBe mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohn-
ungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen mussen mindestens zwei Aufenthaltsrdume mit den Fenstern
zu der von der Wilknitzer StraBe abgewandten Gebaudeseite orientiert sein.

(2)Schallddmmung der AuBenbauteile
In den Teilen des Plangebiets, die gemaf Schalltechnischer Untersuchung der Fichtner Water & Transportation GmbH vom
Januar 2017 AuBenldrmpegeln ausgesetzt sind, die dem Larmpegelbereich Il und héher nach DIN 4109 — Schallschutz im
Hochbau (Ausgabe Juli 2016) entsprechen, missen die Umfassungsbauteile von Gebauden mit Aufenthaltsraumen be-
wertete Luftschallddmm-MaBe (R’'w,res) aufweisen, die geméan DIN 4109 (Ausg. Juli 2016) je nach Raumart (differenziert
nach sonstigen Aufenthaltsrdumen und Schlafrdumen/ Kinderzimmern) fir den Larmpegelbereich erforderlich sind.

(3) Belliftung von Schlafrdumen
Schlafraume (auch Kinderzimmer) an Fassaden, die AuBBenldrmpegeln ausgesetzt sind, die mindestens Larmpegelbereich
Il nach DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau (Ausgabe Juli 2016) entsprechen und die nicht (iber Fenster auf einer larm-
abgewandten Gebaudeseite verfligen, sind mit einer schallgedammten mechanischen Liftungsanlage mit einer Mindest-
luftwechselrate von 20 m3h auszustatten oder es missen im Hinblick auf Schallschutz und BelGftung gleichwertige
MaBnahmen bautechnischer Art durchgefiihrt werden. Die Schallddmmanforderungen geman textlicher Festsetzung (vgl.
Abschnitt 4.3.3 der Schalltechnischen Untersuchung) miissen auch bei Aufrechterhaltung des Mindestluftwechsels einge-
halten werden.
Auf die schallgedammten Lifter kann verzichtet werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass in Schlafraumen durch
geeignete bauliche SchallschutzmaBnahmen (z. B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten) ein Innenraumpegel bei teilge-
6ffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht liberschritten wird.

§ 6 Griinordnerische Festsetzungen:
(1) Private Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BAUGB) - Heckenpflanzung

Innerhalb der privaten Grinflache ist in einer Gesamtbreite von 3,00m die Pflanzung einer zweireihigen Strauchhecke aus
heimischen Laubgehdlzen nachfolgender Pflanzqualitét vorzunehmen.

Laubgehdlze als Straucher, 2xv., ohne Ballen, mit einer Mindestgré3e von 60cm -100cm.

Die Pflanzdichte betragt 1 Strauch/m2.

Die Strauchhecke ist mit einem Reihenversatz von 0,5 auszufiihren.

Innerhalb der privaten Grinflache ist die Integration von Einfriedungen bis zu 2,5 m H6he zulassig.

Die Pflanzungen sind spéatestens zw6lf Monate nach Baubeginnanzeige fachgerecht auszufihren.

Bei der Pflanzung der Hecke sind die einschlagigen Abstandsregelungen zu beachten.

Die MaBnahme umfasst neben der Geholzpflanzung, deren Unterhaltung und den dauerhaften Erhalt. Bei Abgang der
Geholze sind entsprechend der Heckenschutzsatzung der Stadt Kéthen (Anhalt) Ersatzpflanzungen zu tatigen.

(2) Anpflanzungen auf den Grundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BAUGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind auf jedem Grundstiick mindestens zwei heimische Einzelgehdlze nachfolgender Pflanz-
qualitat zu pflanzen.

Laubgehélze als Hochstamm (HS) mind. StU = 10/12cm.

Die Pflanzungen sind spatestens zwolf Monate nach Baubeginnanzeige fachgerecht auszufiihren.

Bei der Pflanzung der Einzelgehdlze sind die einschlagigen Abstandsregelungen zu beachten.

Die MaBnahme umfasst neben der Gehdlzpflanzung deren Unterhaltung und den dauerhaften Erhalt. Bei Abgang der
Geholze sind entsprechend der Baumschutzsatzung der Stadt Kéthen (Anhalt) Ersatzpflanzungen zu tatigen.

Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalschutz

Das Plangebiet ist als archdologisches Kulturdenkmal ausgewiesen. Es handelt sich um einen Siedlungsansatz, der in der
Jungsteinzeit, der Bronzezeit und im Mittelalter genutzt worden ist. Daher bedirfen Erdarbeiten im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes gemani § 14 DENKMSCHG LSA einer Genehmigung durch die untere Denkmalschutzbehérde.

Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes war im Altlastenkataster des Landkreises unter Nr. 20434 eine
Altlastenverdachtsflache (ALVF) registriert.

Im Ergebnis der durchgefihrten und dokumentierten Untersuchungen und MaBnahmen zum Geb&audeabbruch, zur Tief-
enenttrimmerung, zum Bodenaushub sowie zur Verflllung mit kontaminationsfreiem Bodenmaterial wurde der Standort
geman Schreiben des Landkreises Anhalt-Bitterfeld, Umweltamt, SG Abfallwirtschaft, Bodenschutz und Chemikalienrecht
vom 16.12.2016 als altlastenfrei eingestuft.

Infolgedessen wird das Grundstiick aus dem Altlastenverdacht entlassen und im Kataster des Landkreises als sanierte
Flache archiviert.

Wasserrecht

Das Plangebiet befindet sich im Abstrom des Flugplatzes Kéthen und fiir das Grundwasser liegt voraussichtlich eine
Belastung mit LHKW vor (siehe Verdéffentlichung des Umweltamtes im Amtsblatt des Landkreises Anhalt-Bitterfeld vom
30.04.2015).

Aus diesem Grund wird von Seiten der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld in der Stellungnahme
vom 21.12.2015 empfohlen, auf eine Grundwassernutzung zu verzichten.

Larmschutz

Die Verkehrslarmsituation wird durch den StraBenverkehr in den umgebenden StraBen (Wilknitzer Strae und
Heinrich-Heine-StraBe) sowie den Schienenverkehr der Strecke Kéthen- Aschersleben gepragt. Diese Auswirkungen
wurden in einer Schalltechnischen Untersuchung ermittelt. Im Plangebiet werden die Orientierungswerte der DIN 18005 —
Schallschutz im Stadtebau fiir allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts) vor allem im Umfeld der

Waulknitzer StraBe Uberschritten. Dort ergeben sich Beurteilungspegel von 54 bis 65 dB(A) am Tag sowie von 48 bis 56 dB(A)

in der Nacht. Nahere Angaben sind der Anlage 3 ,Schalltechnischen Untersuchung’ der Begriindung zum Bebauungsplan zu
entnehmen.

Die Festsetzungen des § 5 ,ImmissionsschutzmaBnahmen’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BAUGB) basieren auf den Empfehlungen
des Schalltechnischen Gutachten.

Baumschutz- und Heckenschutzsatzung

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes gelten die Satzung der Stadt Kéthen (Anhalt) Giber die Erhaltung,
Pflege und den Schutz der Baume (Baumschutzsatzung) sowie die Satzung der Stadt Kéthen (Anhalt) Gber die Erhaltung,
Pflege und den Schutz der Hecken (Heckenschutzsatzung). Die Satzungen sind zu beachten.
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Stadt Kéthen (Anhalt)
Bebauungsplan Nr. 30 ,Wohngebiet Wiilknitzer StraBe™

- Satzungsexemplar -5-

1. Planungserfordernis und Ziele der Planung
11 Planerfordernis

Gemal § 1 (3) BAUGESETZBUCH (BAUGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzu-
stellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist.

Gegenwartig verflugt die Stadt Kéthen (Anhalt) kaum Uber Reserven an bauleitplane-
risch verbindlich gesicherten Einfamilienhausgrundstiicken. Fir das Stadtgebiet von
Kdthen (Anhalt) werden derartige Baugrundstiicke nachgefragt. Der Bebauungsplan
soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die Errichtung von Einfamilienh&du-
sern schaffen und die Nachfrage kurzfristig abdecken.

Planungsanlass des Bebauungsplanverfahrens ist das konkrete Bauvorhaben der
Wohnungsgesellschaft Kéthen mbH (WGK), im Plangebiet die ErschlieBung fur 18 bis
20 Einzelgrundstiicke zwischen ca. 680 gm und bis zu ca. 1.000 gm (derzeitiger Pla-
nungsstand 19 Baugrundstucke) zu realisieren. Die WGK tritt als Erschliel3ungstrager
auf und wird die Baugrundstticke vermarkten.

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat in seiner Sitzung am 10.09.2015 Uber die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Wohngebiet Wilknitzer Straf3e* beraten und
einen Aufstellungsbeschluss gefasst.

1.2 Ziele der Planung

Bei der Umsetzung des geplanten Bauvorhabens soll gemaR § 1 Abs. 5 BAUGB eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entspre-
chende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet werden. Im Rahmen der Planung
sollen die privaten und 6ffentlichen Belange gemal § 1 Abs. 7 BAUGB gegeneinander
und untereinander abgewogen werden.

Insbesondere sind folgende Belange zu beriicksichtigen:

- Schaffung der Rechtsgrundlage fur die Errichtung eines Wohngebietes,

- Sicherung der verkehrstechnischen Anbindung und ErschlieBung des Vorhabens,

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemaf
8 1 (6) Zziffer 1 BAUGB,

- die Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung bei Vermeidung einseitiger Bevolkerungs-
strukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung gemanR § 1 (6) Zif-
fer 2 BAUGB,

- Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Ge-
staltung des Orts- und Landschaftsbildes gemafR § 1 (6) Ziffer 4 BAUGB,

- die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gemal § 1 (6) Ziffer 7 BAUGB,

- die ‘Bodenschutzklausel’ des § 1 a (2) BAUGB, wonach mit Grund und Boden
sparsam umzugehen ist,

- Minimierung von Neuversiegelungen auf das unabdingbar notwendige Mal3.
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Es soll insbesondere der Bedarf an Baugebieten zur Schaffung von Wohneigentum in
Form von Eigenheimen befriedigt werden.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist im vorgesehenen Umfang und zum jetzigen
Zeitpunkt erforderlich, um die Umsetzung des Planungsziels verbindlich festzusetzen
und die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fuir das Vorhaben zu schaffen.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal § 13a
BAUuGB aufgestellt. Hiernach kann ein Bebauungsplan, der der Wiedernutzbarma-
chung, der Nachverdichtung oder anderer Malnahmen der Innenentwicklung dient, im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Im vorliegenden Fall handelt es sich um
einen Bebauungsplan nach Abs. 1 Nr. 1, weil weniger als 20.000 m2 Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 BAUNVO festgesetzt werden.

Im beschleunigten Verfahren kann u.a. von der friihzeitigen Unterrichtung und Erorte-
rung nach 8 3 Abs. 1 BAUGB und § 4 Abs. 1 BAUGB abgesehen werden und eine Um-
weltprifung bzw. ein Umweltbericht ist nicht erforderlich.

Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BAUGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 BAUGB vor
der planerische Entscheidung erfolgt oder zulédssig. Ein Ausgleich ist damit nicht erfor-
derlich.

2. Angaben zum Plangebiet

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes und die Lage des Plan-
gebietes sind der unten stehenden Ubersichtskarte zu entnehmen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Wohngebiet Wilknitzer Straf3e” der
Stadt Kéthen (Anhalt) befindet sich

- innerhalb der bebauten Ortslage, sidwestlich der Innerstadt von Kéthen (Anhalt)
- sudlich der ,Heinrich-Heine-Straf3e'

- westlich der Wiulknitzer Straf3e‘.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Gréfl3e von ca. 1,67 ha und um-
fasst die Flurstiicke:

1059 bis 1063, 1065 bis 1070, 1072 bis 1082 und 1085 der Flur 15 in der Gemarkung
Kothen.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die Wilknitzer StraRe’ und die ,Hein-
rich-Heine-StralRe’.

Eigentimerin der Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die WGK.
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Abbildung 1:Lage des Plangebietes

3. Ubergeordnete und sonstige Planungen
3.1 Landesplanung

Der LANDESENTWICKLUNGSPLAN 2010 DES LANDES SACHSEN-ANHALT (LEP LSA) ge-
maf der durch die Landesregierung beschlossenen Verordnung vom 16.02.2011 (gul-
tig ab 12.03.11) enthalt die landesbedeutsamen Ziele und Grundséatze der Raumord-
nung, die der Entwicklung, Ordnung und Sicherung der nachhaltigen Raumentwicklung
des Landes Sachsen-Anhalt zugrunde zu legen sind. Fir das Plangebiet sind relevant:

- Mittelzentrum entlang der Uberregionalen Entwicklungsachse von européischer
Bedeutung zwischen Magdeburg und Halle sowie entlang der Uberregionalen Ent-
wicklungsachse von Bundes- und Landesbedeutung zwischen Bernburg und Des-
sau-Rof3lau

- Vorrangstandort fur landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen

- Uberregional bedeutsame Hauptverkehrsstraen (B 183, B 185, L 145 und B6n -
Planung) und die Bahnstrecken Magdeburg — Halle und Dessau-Rol3lau — Bern-
burg als Uberregionale Schienenverbindung

Fur das Plangebiet selbst und die unmittelbar angrenzenden Flachen trifft der LEP LSA
keine flachenkonkreten Aussagen.

In Ziel 37 Nr. 7 des LEP LSA wird Kéthen (Anhalt) als Mittelzentrum festgelegt. Mittel-
zentrum ist hierbei der im Zusammenhang bebaute Ortsteil als zentrales Siedlungsge-
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biet der Stadt einschliel3lich seiner Erweiterungen im Rahmen einer geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung. Der zentrale Ort wird durch die Regionalplanung im Einver-
nehmen mit den Stadten rdumlich abgegrenzt.

Entsprechend Grundsatz 12 LEP (2010) sollen in der Siedlungsstruktur des Landes
Sachsen-Anhalt gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise und
Identitat der Bevolkerung pragende Strukturen unter Bertcksichtigung der stadtebauli-
chen Erfordernisse und der Erhaltung siedlungsnaher Freiraume entwickelt werden.

Im Weiteren wurden dahingehend Vorgaben festgelegt, dass eine ungegliederte Sied-
lungsstruktur zu vermeiden (Ziel 22 LEP 2010) und die Siedlungsentwicklung mit den
Erfordernissen einer gunstigen VerkehrserschlieRung abzustimmen (Ziel 23 LEP 2010)
ist.

Gemal Ziel 28 LEP 2010 sind die zentralen Orte entsprechend ihrer Zentralitatsstufe
unter anderem als Wohnstandorte zu entwickeln.

3.2 Regionalplanung

Der REGIONALE ENTWICKLUNGSPLAN FUR DIE PLANUNGSREGION ANHALT-BITTERFELD-
WITTENBERG (REP A-B-W)wurde durch die Regionalversammlung am 07.10.2005 be-
schlossen, am 09.11.2005 durch die oberste Landesplanungsbehérde genehmigt und
ist seit dem 24.12.2006 in Kraft.

Allgemein wird die Stadt Kothen (Anhalt) als Wissenschaftszentrum/ Bestand, als
Standort fur Kultur und Denkmalpflege/ Bestand sowie als Schwerpunktstandort fiir
Industrie und Gewerbe/ Bestand ausgewiesen.

Gemal kartografischer Darstellung wird das Plangebiet selbst als zum Siedlungsraum
gehdrig dargestellt; die sudlich des Plangebietes verlaufende ,Wilknitzer Strafl3e’ (L
145) wird als Straf3e mit regionaler Bedeutung ausgewiesen.

Im Sachlichen Teilplan ,Daseinsvorsorge - Ausweisung der Grundzentren in der Pla-
nungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg", beschlossen durch die Regionalversamm-
lung am 27.03.2014, genehmigt durch die oberste Landesplanungsbehérde am
23.06.2014, wird der Stadt Kothen (Anhalt) die zentralortliche Funktion eines Mittel-
zentrums zugewiesen. Mittelzentrum ist laut Kap. 3.1.3.1 der im Zusammenhang be-
baute Ortsteil als zentrales Siedlungsgebiet der Stadte einschlie3lich seiner Erweite-
rungen im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Das Plangebiet
befindet sich innerhalb der im Ziel 1 i.V.m. Beikarte A.2 im Anhang A des Sachlichen
Teilplans ,Daseinsvorsorge - Ausweisung der Grundzentren in der Planungsregion
Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg” festgelegten raumlichen Abgrenzung des Mittelzentrums
Kdthen (Anhalt).

Entsprechend Ziel 4 STP ,Dasein" sind zur Verringerung der Inanspruchnahme von
Grund und Boden sowie zur Verbesserung der Auslastung der vorhandenen Infrastruk-
tur fir WohnneubaumaBnahmen die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung
(Baulandreserven, Brachflachen und leer stehende Bausubstanz) in den Siedlungsge-
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bieten zu nutzen. Es sind flachensparende Siedlungs- und ErschieBungsformen zu nut-
zen.

Das geplante Vorhaben entspricht grundsatzlich den Vorgaben des LEP 2010 sowie
des REP A-B-W.

Da das Plangebiet inmitten bestehender Wohnbebauung liegt und im Weiteren (ber
das vorhandene StraBennetz, welches bereits iber die Ver- und Entsorgung erforderli-
che Medien verfugt, erschlossen werden soll, wird diesen Vorgaben und Zielen gemaB
Stellungnahme der unteren Landesentwicklungsbehérde vom 21.12.2016 Rechnung
getragen.

In Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung sind als sonstige Erfordernisse der
Raumordnung gemdaB § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen o&ffentlicher Stellen, Entscheidungen o&ffentlicher Stellen Uber die Zuldssig-
keit raumbedeutsamer Planungen und MaBnahmen anderer o6ffentlicher Stellen oder
von Personen des Privatrechts, die der Planfeststellung oder der Genehmigung mit der
Rechtwirkung der Planfeststellung bediirfen, gemaB § 4 Abs. 1 ROG in Abwagungs-
oder Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen.

In der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg befinden sich derzeit folgende
Raumordnungsplane in Aufstellung:

1. Sachlicher Teilplan ,Nutzung der Windenergie in der Planungsregion Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg“ (STP Wind vom 27.05.2016, Beschluss Nr. 05/2016)

2. Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg mit den Planinhalten ,Raumstruktur, Standortpotenziale, technische
Infrastruktur und Freiraumstruktur* (REP A-B-W 1. Entwurf vom 27.05.2016,
Beschluss-Nr. 03/2016)

Gemal der Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg vom 06.06.2017 sind Belange der in Aufstellung befindlichen Ziele der
Raumordnung durch die Planung nicht berthrt.

3.3 Flachennutzungsplan

Der FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT KOTHEN (ANHALT)stellt als vorbereitender Bau-
leitplan fur das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebauli-
chen Entwicklung ergebende Art der baulichen Nutzung nach den voraussehbaren
Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dar. Im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan wird fiir das Plangebiet selbst als auch fir die unmittelbar angrenzenden
Flachen eine Wohnbauflache dargestellt. Der tiberwiegende Bereich des Plangebietes
ist Uberlagernd als Bereiche mit Bodenfunden aus ur- und friihgeschichtlicher Zeit ge-
kennzeichnet.

Die vorliegende Bebauungsplanung entspricht den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes und lasst sich gemal 8 8 (2) BAUGB aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickeln.
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3.4 Landschaftsplanung

Der LANDSCHAFTSPLAN DER STADT KOTHEN, ENTWURF (1997) trifft Aussagen zur Be-
standssituation der einzelnen Schutzgiter von Natur und Landschaft und leitet eine
landschaftsplanerische Zielkonzeption ab, die in konkrete schutzgutbezogene Pflege-
und EntwicklungsmafRnahmen mundet. Gemal Karte 9 ,Entwicklungsplan‘ werden das
Plangebiet und die unmittelbare Umgebung als Wohnbauflache dargestellt, konkrete
MalRnahmen werden nicht abgeleitet.

Entlang der Willknitzer Stral3e, die sudlich und 6stlich an das Plangebiet anschliel3t, ist
als Maflinahme der Erhalt der Allee dargestellt. Fur die westlich angrenzende ehemali-
ge Deponie Mobiuskiete ist eine Sicherungsvorkehrung festgelegt, die besagt, dass zur
genauen Eingrenzung des Gefahrdungspotentials weitergehende Untersuchungen
vorzunehmen sind.

4. Stadtebauliche Bestandsaufnahme
4.1 Nutzungen und Baubestand im Plangebiet und in der Umgebung

Das Plangebiet ist aufgrund seiner vormaligen gewerblichen Nutzungen (in der Vor-
kriegs- und Kriegszeit als Leimfabrik und anschliel3end bis 1990 als Maschinenpark fir
Landtechnik der LPG Baasdorf mit dazugehdrigen Lager-, Sozial- und Blrobereichen)
ein so genannter Konversionsstandort. Charakteristisch fur den langjahrig ungenutzten
Gewerbestandort war bei Planungsbeginn ein Gebduderestbestand aus ehemaligen
Werkstatten, Birogebauden, Schuppen, Garagen, Lagerflichen und einer Betan-
kungsanlage. Des Weiteren war das Gelande durch Uberwiegend ruderalisierte Grin-
flachen gekennzeichnet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich sidlich der Innenstadt von
Kothen (Anhalt) und schlief3t unmittelbar im Stidosten an die \Wulknitzer Straf3e* und im
Norden an die ,Heinrich-Heine-Stral3e' an. Nordlich der ,Heinrich-Heine-Stral3e' haben
sich Wohnnutzungen etabliert, im Nordosten Mehrfamilienhéduser und im Nordwesten
Einfamilienh&user.

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlauft eine ca. 4m hohe Bdschung zu ei-
ner ehemaligen Kiesgrube. In der teilverfiillten Senke befindet sich ein grof3flachiger
Garagenkomplex.

Auf der gegeniberliegenden Seite der Woilknitzer StrafRe’ erstreckt sich ebenfalls
Wohngebiet mit Einfamilienhausbebauung. Im weiteren Verlauf in Richtung Ortsaus-
gang befindet sich das Gelande der Kleingartensparte ,Hohenkdthen™ e.V.
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Blick von der ,Wilknit-
zer StraBe' Richtung
Ortsausgang von
Kdéthen. Am rechten
Bildrand verlauft die
sudostliche Plange-
bietsgrenze. Auf der
gegeniiberliegenden
StraBenseite befinden
sich Einfamilienhauser.

Datum: Mai 2015

Die infolge der langjahrigen Nutzungsaufgabe fortgeschrittene Gehélzsukzession ver-
hinderte vielerorts, insbesondere entlang der stddstlichen Plangebietsgrenze, die freie
Sicht auf die noch vorhandenen Gebauderestbesténde. Dies ist auf den folgenden Fo-
tos (Aufnahmedatum: Mai 2015)zu erkennen.

Blick nach Norden auf
den nordostlichen Gel-
tungsbereich, dessen
Grenze hinter dem
Baumbestand der ,Wiil-
knitzer StraBBe' verlauft.
Die Garagen befinden
sich innerhalb des Plan-
gebietes. Im Hinter-
grund sind die angren-
zenden Wohnbldcke zu
erkennen.

Datum: Mai 2015

.. . X
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Blick von der ,Wiilknit-
zer StraBe' auf die sud-
liche Plangebietsgrenze.
Im Hintergrund zwi-
schen sukzessiver Ge-
hélzentwicklung befin-
det sich der Gebau-
derestbestand.

Datum: Mai 2015

Die Aufnahme wurde
innerhalb des Plange-
bietes aufgenommen
und zeigt einen Teil des
Gebauderestbestandes
des vormaligen Gewer-
bestandortes.

Datum: Mai 2015

Der Anteil oberirdisch erkennbarer, versiegelter und teilversiegelter Flachen betrug zu
Planungsbeginn ca. 5.000m2. Den Hauptanteil dieser Versieglungsflachen nahmen die
Gebéaude und -restbestande ein, die seit der ausbleibenden Nutzung einem mehr oder
weniger starkem Verfall unterlagen und teilweise nur noch als Ruinen bestanden.

B ) N
BURO FUR RAUMPLANUNG  Bérteichpromenade 31, 06369 Kéthen (Anhalt) 28.08.2017
EIPLOMINGENIEUH HEINRICH PERK Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, E-mail: info@buero-raumplanung.de





Stadt Kéthen (Anhalt)
Bebauungsplan Nr. 30 ,Wohngebiet Wiilknitzer StraBe™

- Satzungsexemplar -13 -

Gebauderestbestand
innerhalb des Plange-
bietes mit starken
Verfallserscheinungen.

Datum: Mai 2015

Die Versieglungsflachen mit ehemaligen Wirtschaftsgebduden und Lagerflachen kon-
zentrierten sich insbesondere auf die 6stlichen und zentralen Flachen innerhalb des
Geltungsbereichs. Alle Ubrigen Flachen bestanden als ruderalisierte Grunflachen mit
sukzessivem Gehdlzbestand unterschiedlicher Auspragung und Altersklasse. Das
Plangebiet hatte urspriinglich ein Gefalle von Nordosten in Richtung ,Wiulknitzer Stra-
Be' mit einer Gesamthdhe von ca. 2m.

33 hende Freiflache in-

' nerhalb des Geltungs-
bereiches. Neben den
bestehenden ruderali-
sierten Grinflachen
sind Gehdlzbestande
unterschiedler Zusam-
mensetzung und Al-
tersstufe erkennbar.

af. ‘ 4 "4 | | Blick auf eine beste-

Datum: Mai 2015

Die vorhandenen Geb&aude und -restbestande sowie baulichen Anlagen wurden zwi-
schenzeitlich abgerissen, das Gelande berdumt und von Altlasten befreit. Im Anschluss
daran erfolgt die verkehrliche und stadttechnische ErschlieBung des Plangebietes flr
die Errichtung von Einfamilienh&usern.

. . X
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Das Foto wurde im
Siidwesten des Plan-
gebietes aufgenom-
men und gibt das der-
zeitige Erscheinungs-
bild des Gebietes wie-
der. Die Flache ist be-
raumt und Planum
geschoben. Rechts im
Bild ist die ,Wlknitzer
StraBe' zu erkennen.

Datum: Marz 2017

Dieses Foto wurde
ebenfalls vom Standort
im Slidwesten aufge-
nommen und zeigt den
westlichen Teilbereich
des Plangebietes. Le-
diglich im Randbereich
befindet sich noch Be-
wuchs und GroBgrin.

Datum: Marz 2017

4.2 Immissionssituation

Fur das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans wurde eine SCHALLTECHNISCHE
UNTERSUCHUNG zur Ermittlung und Bewertung der Larmeinwirkungen durch die an-
grenzenden Verkehrswege von der Fichtner Water & Transportation GmbH durchge-
fuhrt. Es wurden Immissionen, die auf das Plangebiet einwirken, sowie die Anderungen
der Larmsituation in der Nachbarschaft betrachtet. Aus den Ergebnissen werden Emp-
fehlungen zu LarmschutzmaRnahmen abgeleitet und die Grundlagen zur Ubernahme
in den Bebauungsplan zusammengestellt. Das Gutachten ist der Begriindung als Anla-
ge (siehe Anlage 3 ,Schalltechnische Untersuchung’) beigefligt. Die wesentlichen Er-
gebnisse werden in diesem Kapitel zusammengefasst.

.. . X
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Die Verkehrsdaten des Analyse-Falls wurden dem VERKEHRSENTWICKLUNGSPLAN DER
STADT KOTHEN (2010) entnommen. Die Daten fir die Gesamt-Kfz auf der ,Wilknitzer
Stral3e* und der ,Heinrich-Heine-StralRe’ sowie der B 6n wurden dabei dem Modell fur
den Netzfall 2 mit der 1. Ausbaustufe der B 6n fur das Jahr 2020 enthommen. Die Tag-
/Nachtverteilung resultiert aus einer Zahlung aus dem Jahre 2016, die der UBER-
SCHLAGIGEN IMMISSIONSSCHUTZPROGNOSE - WOHNGEBIET WULKNITZER STRARE (2016)
zugrunde lag.

Sudlich des Plangebietes verlaufen die Gleise der Strecke Kdthen-Aschersleben. Die
Schallleistungspegel dieser Bahnstrecke wurden nach den Angaben der Deutschen
Bahn AG von 2016 fir die derzeitige und die zukinftige Situation im Jahr 2025 ermit-
telt. Da sich aus den Zugbelegungsdaten fur das Jahr 2016 leicht héhere Schallleis-
tungspegel ergeben und eine kurzfristige Realisierung der Planung angestrebt wird,
wurde die Larmsituation anhand der Zugbelegung fir 2016 ermittelt.

Im Folgenden wird die Zusammenfassung des Gutachtens wiedergeben.

.FUr die Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohngebiet Wilknitzer Straf3e* war zu un-
tersuchen, welchen Larmeinwirkungen das Plangebiet kiinftig ausgesetzt sein wird und
welche LarmschutzmalRnahmen erforderlich sind. Dabei wurden der Stral3en- und
Schienenverkehrslarm beriicksichtigt. Zudem sollte auch die Anderung der Larmsitua-
tion in der Nachbarschaft durch eine Realisierung der Planungen ermittelt werden.

Die Verkehrslarmsituation wird durch den Stral3enverkehr in den umgebenden Stral3en
(,Wiulknitzer StraRe‘ und ,Heinrich-Heine-StralRe’) sowie den Schienenverkehr der Stre-
cke Kothen- Aschersleben gepragt. Weitere Verkehrslarmeinwirkungen entstehen
durch die sudlich des Stadtgebietes verlaufende BundesstralRe B 6n sowie die geringer
belastete Martin-, Kreuz-und Albertstral3e.

Fur die Nachbarschaft des Plangebiets zeigen die Ergebnisse, dass durch eine Reali-
sierung der Planungen nur geringfiigige Anderungen der Larmsituation von maximal
0,6 dB(A) zu erwarten sind. Diese stellen keine wesentlichen Anderungen der Larmbe-
lastungen dar.

Im Plangebiet werden die Orientierungswerte der DIN 18005 — Schallschutz im Stad-
tebau fur allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts) vor allem im
Umfeld der Wilknitzer Stral3e Uberschritten. Dort ergeben sich Beurteilungspegel von
54 bis 65 dB(A) am Tag sowie von 48 bis 56 dB(A) in der Nacht. An larmabgewandten
West- und Nordwestseiten im Plangebiet werden zumindest am Tag, teilweise auch in
der Nacht, weitgehend die Orientierungswerte eingehalten.

An weiter von der Wilknitzer StralRe* entfernten sowie an teilweise abgeschirmten Sei-
tenfassaden zeigen sich (iberwiegend geringere Uberschreitungen der Orientierungs-
werte fUr allgemeine Wohngebiete von meist bis zu 5 dB(A).
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Aus den Gebaudelarmkarten fir eine beispielhafte Bebauung des Plangebiets ist abzu-
lesen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete vor
allem am Tag teilweise eingehalten werden. Bereits durch die Eigenabschirmung der
Gebaude sowie die Abstdnde zu den umgebenden Verkehrswegen ist auch ohne
LarmschutzmalRnahmen in Teilbereichen des Plangebiets eine mit der geplanten Nut-
zung vertragliche Larmsituation zu erwarten.

Zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurden sowohl aktive als
auch passive Larmschutzmalnahmen geprift. Die Prifung einer Larmschutzwand von
2,5 m bzw. 4,0 m Hohe ergab keinen vollstdndigen Schutz fur das Plangebiet. Aus der
Abwagung mit anderen Aspekten (Stadtbild, Sicht, Wirtschaftlichkeit) werden in Ab-
stimmung mit der Stadt und dem Auftraggeber stattdessen passive Larmschutzmal3-
nahmen vorgeschlagen.

Hierbei wurden fur das gesamte Plangebiet die Larmpegelbereiche nach DIN 4109 er-
mittelt und dargestellt. Auf dieser Basis kann die Schalldammung der Umfassungsbau-
teile geplanter Gebaude je nach Lage im Plangebiet dimensioniert werden.

Daneben wird eine Vorgabe zur Grundrissorientierung empfohlen. Hiermit soll erreicht
werden, dass mdglichst viele Aufenthaltsraume - insbesondere Schlafrdume — in [arm-
abgewandten Fassadenabschnitten entstehen. Fir SchlafrAume (auch Kinderzimmer),
sollte zudem eine Mdglichkeit zu schallgedammten Belliftung vorgesehen werden.
Auch fir AuRenwohnbereiche ist ab Larmpegelbereich IV ein baulicher Larmschutz zu
empfehlen. Entsprechende Festsetzungsvorschlage sind in Abschnitt 4.3 zusammen-
gestellt.”

4.3 Altlasten

Auf Anfrage der WGK erfolgte mit Datum vom 13.10.2015 eine schriftliche Auskunft
des Umweltamtes, untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld zu
Altlastenverdachtsflachen und schadlichen Bodenveranderungen fur die Flurstiicke des
Plangebietes. Hierin wird fur die ehemaligen Flurstiicke 166/1 und 166/4 der Flur 15 in
der Gemarkung Koéthen der Altlastenverdacht bestétigt. Unter der Nr. 20434 und der
Bezeichnung ,Polygraph 1l / ehem. LPG- Technikstutzpunkt* war seinerzeit eine Alt-
lastverdachtsflache im Altlastenkataster des Landkreises registriert.

Im Ergebnis der durchgefihrten und dokumentierten Untersuchungen und MalRhahmen
zum Gebéaudeabbruch, zur Tiefenenttrimmerung, zum Bodenaushub sowie zur Verfil-
lung mit kontaminationsfreiem Bodenmaterial wurde der Standort gema&R Schreiben
des Landkreises Anhalt-Bitterfeld, Umweltamt, SG Abfallwirtschaft, Bodenschutz und
Chemikalienrecht vom 16.12.2016 als altlastenfrei eingestuft. Die schriftliche Aussage
ist als Anlage (Anlage 2) dieser Begrindung beigefugt.
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Infolgedessen werden die ehemaligen Flursticke 166/1 und 166/4 Flur 15 Gemarkung
Kothen aus dem Altlastenverdacht entlassen und im Kataster des Landkreises als sa-
nierte Flache archiviert.

Nach Auftrag einer ca. 0,3 m machtigen Kulturbodenschicht kann das Gelande ohne
Einschrankung z.B. als Kinderspielplatz, Wohngebiet oder Park- und Freizeitanlage
genutzt werden. Beim Auftrag der genannten abschlieRenden Kulturbodenschicht ist zu
beachten, dass diese die Vorsorgewerte gemafR Anhang 2 Punkt 4 BBodSchV einhélt.

4.4 Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich laut Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehdrde
keine Baudenkmale gemal} 8§ 2 Abs. 2 Ziffer 1 und 2 DENKMSCHG LSA. Es ist jedoch
als archéaologisches Kulturdenkmal ausgewiesen. Es handelt sich um einen Siedlungs-
platz, der in der Jungsteinzeit, der Bronzezeit und im Mittelalter genutzt worden ist.

4.5  Verkehrliche und stadttechnische Erschliel3ung

Das Plangebiet schlie3t im Suden an die \Waiilknitzer Stral3e' und im Osten an die
,Heinrich-Heine-StralRe‘ an. Die innere ErschlieBung und die stadttechnische Erschlie-
Bung des Plangebietes wurden planungsseitig parallel zu diesem Bebauungsplanver-
fahren erstellt.

Brandschutz/ Loschwasser:

Die MIDEWA GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 14.08.2017 darauf hin, das ge-
mafl dem BRANDSCHUTZ- UND HILFELEISTUNGSGESETZ DES LANDES SACHSEN-ANHALT
(BRANDSCHUTZGESETZ- BRSCHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Juni
2001 der abweichende Brandschutz weiterhin den Stadten und Gemeinden obliegt. Die
Hydranten auf unserem Versorgungsnetz sind technische Hydranten und dienen nur zu
technischen Zwecken (z.B. zur Netzspulung oder Entliftung des Trinkwassernetzes).
Die MIDEWA GmbH stellt nach Kénnen und Vermdgen Trinkwasser zum Loschwas-
serzweck und toleriert die Entnahme aus den technischen Hydranten, Ubernimmt je-
doch keine Garantie, dass diese Menge kontinuierlich bereitgestellt werden kann. Haf-
tungsanspriiche sind somit ausgeschlossen.

Die Messung an den fir Sie wichtigen Stellen ergab folgende Ergebnisse:

Nr. Lage Tag der Ruhedruck | Entnahmemenge bei
Messung 1,5 bar Restdruck
23024 | Heinrich-Heine-Str. 21 08.08.2017 15 62,4 m3h
SK fir Knochenmuhle
23021 | Heinrich-Heine-Str. 21 08.08.2017 15 61,8 m3h
Knochenmiuhle, Endhyd-
rant
17264 | Wilknitzer Str./ Albert- 08.08.2017 15 63,0 m3h
stralle
BURO FUR RAUMPLANUNG Barteichpromenade 31, 06369 Kothen (Anhait 28.08.2017

EIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, E-mail: info@buero-raumplanung.de






Stadt Kéthen (Anhalt)
Bebauungsplan Nr. 30 ,Wohngebiet Wiilknitzer StraBe™

- Satzungsexemplar -18 -

23022 | Heinrich-Heine-Str. 21 08.08.2017 15 61,8 m3h
Knochenmiihle Hydrant
im Knotenpunkt

17324 | Heinrich-Heine-Str. 29 08.08.2017 15 67,8 m¥h

17160 | MartinstraRe Einmiin- 08.08.2017 15 60,0 m3h
dung Wilknitzer Stral3e

Jede Messung wurde separat durchgefiihrt. Das tageszeitlich bedingte unterschiedli-
che Abnahmeverhalten der Kunden, Rohrbruch, Stromunterbrechung, Behélterniveau
usw. haben direkten Einfluss auf diese Daten. Eine Erh6hung der Enthahmemengen
durch reine Addition der Einzelentnahmemengen ist nicht nachgewiesen und sollte
unterbleiben, da eine Messung bei gleichzeitiger Offnung mehrerer Hydranten nicht
erfolgte.

Trotz der einschrankenden Hinweise der MIDEWA GmbH wird davon ausgegangen,
dass aufgrund der gemessenen Wassermengen an den Hydranten der Nachweis der
geforderten Loschwassermenge erbracht ist.

Im Rahmen der Erschlieungsplanung sind innerhalb der festgesetzten inneren Er-
schlieBungsstral3e drei Standorte fur Hydranten vorgesehen.

5. Angaben zu Natur und Landschaft
5.1 Umweltauswirkungen/ Eingriff und Kompensation

Nach 8§ 14 BUNDESNATURSCHUTZGESETZ und nach NATURSCHUTZGESETZ LAND SACH-
SEN-ANHALT sind Eingriffe in Natur und Landschaft Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Laut 8 15 BUNDESNATURSCHUTZGESETZ ist der Verursacher eines solchen Eingriffs ver-
pflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
bzw. unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder in sonstiger Weise
zu kompensieren (Ersatzmafinahmen).

Gemal § la BAUGB "Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz" Abs. 2 gilt der
Grundsatz eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden. Zur
Vermeidung einer zusatzlichen Flacheninanspruchnahme fir bauliche Nutzungen, sol-
len alle Entwicklungsmoglichkeiten der Gemeinde ausgeschopft werden. Hierzu zéhlen
insbesondere die Wiedernutzbarmachung von Flachen, eine Nachverdichtung und an-
dere MalRhahmen zur Innenentwicklung, um zusatzliche Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal3 zu begrenzen.
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Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 30 "Wohngebiet Wilknitzer Strale” der Stadt
Kdthen (Anhalt) erfullt die Voraussetzungen fur die Durchfiihrung des beschleunigten
Verfahrens fir Bebauungsplane der Innenentwicklung nach 8§ 13a Abs. 1 BAUGB.
Abweichend von der oben beschriebenen Vorgehensweise der Abhandlung der Ein-
griffsregelung ist fur Bebauungspléane der Innenentwicklung ein Ausgleich fir Eingriffe
in Natur und Landschaft, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu er-
warten sind, nicht erforderlich. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BAUGB gelten diese Eingriffe
als im Sinne des 8§ 1la Abs. 3 Satz 6BAUGB bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig.

Alle sonstigen naturschutzrechtlichen Anforderungen bleiben erhalten und sind, sofern
einschlagig, im Einzelfall anzuwenden. Hierzu zéhlen die Pflicht zur Vermeidung von
Eingriffen, arten-, biotop- und baumschutzrechtliche Verpflichtungen.

5.2 Bestandsaufnahme/ Kurzcharakteristik des Gebiet es

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, insbesondere im dstlichen
und zentralen Bereich, befanden sich zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme (Mai
2015) infolge der vorherigen gewerblichen Nutzung tUberwiegend Gebauderestbestan-
de und verschiedene Versieglungsflachen. Die unbefestigten Flachen bestanden als
ruderalisierte Grinflachen. Entlang der sidlichen und der westlichen Grundstucks-
grenze war abschnittsweis ein linienformiger Einzelbaumbestand aus Uberwiegend
heimischen Laubgehtlzen ausgebildet. Zwischen diesem Einzelbaumbestand, insbe-
sondere aber auch im Bereich des Gebauderestbestandes, hatte sich aufgrund der
langjahrig ausbleibenden Nutzung ein sukzessiver Geholzbestand aus tberwiegend
Ahorn, Birken, Robinien unterschiedlicher Auspragung und Altersstufen entwickelt. Die
nachfolgenden Abbildungen geben einen kurzen Uberblick des damaligen Bestandes
(Mai 2015) innerhalb des Plangebietes.

Die Abbildung zeigt ei-
nen Teilbereich des Ge-
baudebestandes, in die-
sem Fall eine ehemalige
Lagerhalle, die sich im
Norden des Geltungsbe-
reiches befindet.

Datum: Mai 2015
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Die Abbildung zeigt das
Obergeschoss eines Ge-
baudes, in dem ehemals
Buro- und SozialrAume
untergebracht waren.
Auf Grund der langjahri-
gen Nutzungsaufgabe
unterliegen die Gebaude
sehr starken Verfallser-
scheinungen.

Datum: Mai 2015

Die Abbildung zeigt die
ehemalige Tankstelle, die
sich im Westen des Gel-
tungsbereiches befindet.
Die Tankstelle ist im Ver-
gleich zur ubrigen Gebau-
desubstanz des Geltungs-
bereiches in einem guten
baulichen Zustand. Die
Flachen um das Gebé&ude
sind tberwiegend nicht
versiegelt.

Datum: Mai 2015

Neben dem Gebauderest-
bestand bestehen inner-
halb des Geltungsberei-
ches weitere Versieg-
lungsflachen. Diese Abbil-
dung zeigt eine Rampe,
die sich an einem ehema-
ligen Wirtschaftsgebaude
befindet. Bis auf die vor-
dere Ansicht ist das Ubrige
Plateau durch Geholzsuk-
zession Uberwuchert.

Datum: Mai 2015

. . h
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Diese versiegelte Flache
e befindet sich unmittelbar
o an der nordwestlichen
Grundstiicksflache, im
Randbereich der dortigen
Bdschung. Derartige Fla-
chen sind auch anderen-
orts im Geltungsbereich
vorhanden und zahlen
héchstwahrscheinlich zu
einer ehemaligen Stell-
platzflache.

Datum: Mai 2015

Diese Abbildung zeigt
beispielhaft die sich zwi-
schen dem Gebéauderest-
bestand entwickelte Ge-
hélzsukzession, in diesem
Fall aus Uberwiegend
Spitzahorn.

Datum: Mai 2015

Diese Abbildung zeigt bei-
spielhaft den Bestand der
sudlichen Plangebietsgren-
ze mit einer z.T. dichten
Geholzentwicklung. In die-
sem Teilbereich haben sich
zwischen den linienhaft
bestehenden Linden, die in
dunkelgriiner Farbung so-
wohl am linken und rechten
Bildrand erkennbar wer-
den, durch Sukzession
weitere Gehdlze etabliert.

Datum: Mai 2015

. . N
BURO FUR RAUMPLANUNG  Bérteichpromenade 31, 06369 Kéthen (Anhalt) 28.08.2017
EIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, E-mail: info@buero-raumplanung.de





Stadt Kéthen (Anhalt)
Bebauungsplan Nr. 30 ,Wohngebiet Wiilknitzer StraBe™

- Satzungsexemplar -22 -

g . Diese Abbildung wurde von
\ der westlichen Grund-
stiicksgrenze aus fotogra-
fiert und zeigt den @stlich
gelegenen Gebauderest-
bestand mit stark ausge-
pragter Gehoélzsukzession.
Die unbebauten Flachen
bestehen insbesondere im
westlichen Teilbereich, wie
im Vordergrund zu erken-
nen, aus ruderalisierter
Grinlandbrache.

Datum: Mai 2015

5.3  Zu erwartende Auswirkungen durch die Planung

Mit der Durchfiihrung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Wohngebiet Wilknitzer Straf3e*
vollzieht sich die Umnutzung einer ehemals gewerblich genutzten Fléche in ein Wohn-
gebiet mit Einfamilienhausbebauung.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes verfolgen die Zielstellung, eine aufgelockerte
und durchgrinte Bebauung sicherzustellen. Zur Vermeidung und Minimierung maogli-
cher negativer Beeintrachtigungen werden innerhalb des Wohngebietes Einschrankun-
gen der Art der baulichen Nutzung vorgenommen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,4 festgesetzt. Unter Einbeziehung der Uber-
schreitungsregelung nach § 19 Abs. 4 BAUNVO ist somit ein maximaler Anteil von be-
festigten Flachen von 60% mdglich.

Positive Auswirkungen auf die allgemeinen Bodenverhéltnisse, insbesondere auf das
Abflussverhalten der Niederschlage, hat die vollstandige Entsieglung des Gebau-
derestbestandes und sonstiger Versieglungsflachen.

Die Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes fihrt zu einer vollstdndigen
Veranderung der Biotopausstattung. In Vorbereitung auf die geplanten Abriss- und
Beraumungsarbeiten wurde die Féallung von insgesamt 54 Baumen im Plangebiet be-
antragt. Die Baumfallgenehmigung vom 04.09.2015 erfolgte gemaR 88 2, 3 und 7 der
SATZUNG DER STADT KOTHEN UBER DIE ERHALTUNG, PFLEGE UND DEN SCHUTZ DER BAU-
ME (BAUMSCHUTZSATZUNG) mit der Bedingung und Auflage, dass 96 Stiick Ersatzpflan-
zungen als standortgerechte Laubbaume auf einem Grundstiick der WGK vorzuneh-
men sind.

- ) N
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5.4  Artenschutzrechtliche Beurteilung

Wie bereits dargelegt, ist bei der Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten
Verfahren ein Ausgleich/Ersatz der Eingriffe in Natur und Landschaft nicht erforderlich.
Unabhéngig hiervon sind jedoch die Biotopschutzbestimmungen und die artenschutz-
rechtlichen Verbote zu beachten.

Der gesamte Geltungsbereich bestand zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme als ein-
gefriedete Flache. Aufgrund der innerdrtlichen Lage im Siedlungsbereich der Stadt
Kdthen (Anhalt)und der vorherigen anthropogenen Beanspruchung des Plangebietes
konnte die Ansiedlung von Grof3sdugern weitestgehend ausgeschlossen werden.

Die ausgebildeten Geholzstrukturen, die in groBerem Umfang im Plangebiet ausge-
pragt waren, erfullten aufgrund ihrer Auspragung in Alter und Grol3e bedeutende Le-
bensraumfunktionen, insbesondere fir die Avifauna. Infolge der Aufgabe der in Kap.
4.1 benannten historischen Nutzungen sowie der ausbleibenden Pflege hatte bereits
eine Ruderalisierung und Sukzession des bestehenden Vegetationsbestandes einge-
setzt.

Aufgrund der erfolgten Abriss- und Beraumungsarbeiten war es nicht vermeidbar, dass
auch ein Grof3teil des Geholzbestandes entfernt werden musste, was insbesondere fir
die Avifauna einen Lebensraumverlust zur Folge hatte.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Vogelarten auf die in der unmittelbaren
Néhe gegebenen alternativen Nistmoglichkeiten ausgewichen sind. Zur Minimierung
negativer Beeintrachtigungen der Avifauna erfolgte eine Uberpriifung des Geholzbe-
standes hinsichtlich bestehender Nester bzw. Horste.

Da die Fallung der Baume sowie der Abriss der Geb&ude und die Berdumung des Ge-
landes innerhalb des fir die Fauna stérungsfreien Zeitraumes vollzogen wurden, wur-
den zusatzliche nachteilige Beeintrachtigungen weitestgehend minimiert.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Fledermausen, fur die sich innerhalb of-
fener Gebaudebereiche geeignete Nistmdglichkeiten ergeben kénnten, erfolgte eine
Begehung des damals vorhandenen Geb&audebestandes. Durch die z.T. sehr starke
Baufalligkeit (siehe vorherige Abbildungen) einzelner Gebauderestbestande bestand
eine beschrénkte Zuganglichkeit. In den begehbaren Gebaudekomplexen konnten kei-
nerlei Spuren von Fledermausen nachgewiesen werden.

Aufgrund der Lage innerhalb eines Siedlungsbereiches und der im Anschluss der Be-
raumungsmafnahmen noch vorhandenen Biotopausstattung ist mit Auswirkungen auf
weitere Arten- und Lebensgemeinschaften im Plangebiet durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes nicht zu rechnen.

Zusammenfassend wird eingeschéatzt, dass die im Geltungsbereich vorkommenden
Pflanzen- und Tierarten eine hohe 6kologische Potenz aufweisen und somit in der La-
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ge sind, sich kurzfristig auf verandernde Umweltfaktoren einzustellen und die in der un-
mittelbaren Umgebung vorhandenen Ersatzlebensrdume zu finden.

Die nachfolgend aufgefiihrten MalRhahmen, die teilweise bereits vorgenommen wur-
den, andererseits bei der Umsetzung der Bebauungsplanung Berticksichtigung finden
sollten, dienen der Vermeidung und Minimierung der durch die Planung hervorgerufe-
nen schadlichen Umweltauswirkungen.

5.5 MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung schad licher Umweltaus-
wirkungen

Da zwischen dem 1. Mérz bis 30. September gemal3 § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNATSCHG Fall-
und Rodungsverbot besteht, wird zum Schutz der bestehenden Flora und Fauna drin-
gend empfohlen, die genehmigte Baumfallung sowie den Geb&udeabriss und die Be-
raumung des Gelandes aul3erhalb dieses Zeitraumes vorzunehmen.

Vor Ausfuhrung der Baumfallarbeiten wurde der Gehdlzbestand nochmals auf das
Vorhandensein von Nestern und Horsten Uberpruft.

Vor Ausfiuihrung der Abrissarbeiten wurde der gefahrlos zugangliche Gebaudebestand
auf das Vorhandensein von Fledermausen tberpruft.

In der Phase der Bauausfihrung sind die von der Baumféllgenehmigung ausgeschlos-
senen und erhaltungswirdigen solitiren Gehdlzbesténde vor schadigenden Einfllissen,
wie Bodenverdichtung, Beschadigung des Wurzelwerkes und der Rinde zu schitzen.

Im Anschluss an die grof¥flachige Beraumung des Plangebietes ist der verbliebene
Geholzbestand mit den Zielen des stadtebaulichen Konzeptes, im Hinblick auf Erhal-
tungswurdigkeit als Sichtschutz, z.B. entlang der \Wilknitzer Straf3e' bzw. als Bo6-
schungsschutz entlang der westlichen Plangebietsgrenze zu tberpriufen. Des Weiteren
soll in diesem Zusammenhang Uberpruft werden, ob und in welchem Umfang die ge-
mafl Baumfallgenehmigung der Stadt Kéthen (Anhalt) geforderten Ersatzpflanzungen
innerhalb des zukinftigen Wohngebietes ausgefuhrt werden kénnen.

Im Hinblick auf die zukiinftige Wohnnutzung unterliegen die Bodenarbeiten, insbeson-
dere der Bereich um die ehemalige Tankstelle, aufgrund der nachgewiesenen Boden-
verunreinigungen einer besonderen Berucksichtigung. Die anstehenden Rickbaumald-
nahmen sowie erdeingreifende Maflinahmen sollten ingenieurtechnisch begleitet wer-
den (siehe Stellungnahme LK ABi, Untere Bodenschutzbehérde, 13.10.2015).

Die Entsorgung und der Wiedereinbau von Aushubmaterialien haben entsprechend
den gesetzlich geltenden Anforderungen an die stoffliche Verwertung von Reststoffen
und Abfallen zu erfolgen (siehe Stellungnahme LK ABI, Untere Bodenschutzbehorde,
13.10.2015).
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