Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Beschlussvorlage 2017074/3
Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium Sitzung am: 22.06.2017
Stadtrat TOP: 28
Amt: Amt 65 offentlich Vorlagen-Nr.:
ja 2017074/3
Az.: erstellt am: 09.05.2017
Betreff

7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.1/8.2 "Beiderseits Merziener
Strafe"
hier: Billigung des Planentwurfs und dazugehotrige Begrindung ohne
Umweltbericht sowie Beschluss uber die 6ffentliche
Auslegung gemal § 13 (2) BauGB i. V. m. § 3 (2) BauGB
- Offenlagebeschluss -

Beratungsfolge

Nr. |Gremium Ist-Termin |Ergebnis
1]01.06.2017: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss 01.06.2017 |laut BV
2(13.06.2017: Hauptausschuss 13.06.2017 |laut BV
3122.06.2017: Stadtrat 22.06.2017 |laut BV

Beschlussentwurf

Der Entwurf der 7.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.1/ 8.2 ,Beiderseits Merziener
Stral3e”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen
(Teil B) sowie die dazugehdrige Begrindung ohne Umweltbericht in der Fassung vom
05.05.2017 werden gebilligt und im Bau- und Planungsamt der Stadtverwaltung Kdthen
(Anhalt) gemalR § 13 (2) Nr.2 BauGB nach § 3 (2) BauGB fiir die Dauer eines Monats
offentlich ausgelegt.

Gesetzliche Grundlagen:
§ 13 (2) BauGB



Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

1. Der Stadtrat der Stadt Kéthen hat in 6ffentlicher Sitzung am 16.06.2016 die
Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.1/8.2 ,Beiderseits Merziener
Stral3e" im vereinfachten Verfahren gemal § 13 BauGB beschlossen.

Die Firma EURONICS LUX- Team beabsichtigt die Erweiterung ihres bestehenden
Elektrofachmarktes mit Werkstatt- und Servicebereichen und einer Verkaufsflache von ca.
800 m2. Dazu soll der bestehende Elektrofachmarkt aus der Weintraubenstral3e in die
Merziener Strafl3e 20 verlagert werden. Das Grundstiick liegt im Bebauungsplan Nr. 8.1/8.2
und ist dort als Ml 2 festgesetzt. Per Textlicher Festsetzung ist Einzelhandel generell
ausgeschlossen. Deshalb stellte die Firma einen Antrag zur Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8.1/ 8.2.

Laut Einzelhandels- und Zentrenkonzept (Beschluss STR -22.02.2007) ist die
Elektrobranche (Unterhaltungs- und Haushaltselektronik, Elektrogrof3gerate) einerseits
innenstadtrelevanter Einzelhandel, andererseits in der Stadt Kéthen unterreprasentiert.
Mit der Bebauungsplananderung wird fur die Mischgebietsflache Mi 2 die textliche
Festsetzung Nr.1.1.1 geéndert, so dass der nach § 6 BauNVO allgemein zuléssige
Einzelhandel nicht generell ausgeschlossen und das geplante Vorhaben zulassig wird.

2. Auf eine friihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 (1) und § 4 (1) BauGB
wurde gemaR § 13 (2) BauGB verzichtet.

3. Von einer Umweltprifung nach § 2 (4) und einem Umweltbericht nach § 2a BauGB
wurde gemal § 13 (2) BauGB abgesehen.

4. Der vorliegende Planentwurf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
Textlichen Festsetzungen (Teil B) - Anlage 1 - sowie die dazugehdérige Begriindung ohne
Umweltbericht - Anlage 2 - in der Fassung vom 05.05.2017 werden gebilligt und zur
offentlichen Auslegung gemaf 8§ 13 (2) Nr.2 BauGB nach § 3 (2) BauGB wie folgt
bestimmt:

Offentliche Auslegung:
vom 07.08.2017 bis einschlief3lich 08.09.2017

wahrend folgender Dienstzeiten in der Abt. Stadtplanung, Zimmer 114/2 (Frau Jirsch),
im Haus Wallstral3e 1 - 5, Eingange 1 oder 2:

Montag 9:00 bis 12:00 Uhr

Dienstag 9:00 bis 12:30 Uhr und 13:30 Uhr bis 18:00 Uhr
Mittwoch 9:00 bis 12:00 Uhr

Donnerstag 8:00 bis 12:30 und 13:30 Uhr bis 17:00 Uhr
Freitag 9:00 bis 12:00 Uhr

Wahrend dieser Zeit kénnen Anregungen hervorgebracht werden.
Es wird darauf hingewiesen, dass gemaf § 13 (3) BauGB von einer Umweltprifung
und einem Umweltbericht abgesehen wird.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden geman § 13 (2)

Nr. 3 BauGB nach § 4 (2) BauGB zur Stellungnahme aufgefordert und von der
Offenlage benachrichtigt. Die Nachbargemeinden werden ebenfalls um Stellungnahme
gebeten und Uber die Offenlage informiert.

Der Beschluss wird entsprechend § 3 (2) BauGB ortsliblich bekannt gemacht.






"X X

Anlage 1-7.A 8.1-8.2-PZ.pdf Anlage 2-7. A. BP 8.1-8.2-Begriindung.pdf



Tell A:

Planzeichnung

. _ Anlage 1
Teil B: Textliche Festsetzungen
1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 Abs.

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
1.1.1 Art der baulichen Nutzung

1 BauGB

Mischgebiet Ml 2 (§ 6 BauNVO)

(1) Auf der Grundlage von § 1 (5) und (9) BauNVO wird festgesetzt, dass im Mischgebiet

MI 2 nicht alle Einzelhandelsbetriebe zuléssig sind. Es gilt folgende Regelung:

- Einzelhandelsbetriebe ohne innenstadtrelevantes Sortiment entsprechend der Kéthener Liste sind allgemein zuléssig.

- Von den Einzelhandelsbetrieben mit innenstadtrelevantem Sortiment laut Kéthener Liste geméaR geltenden Einzel-
handels- und Zentrenkonzept fir die Kreisstadt Kéthen (Anhalt) sind Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Hauptsorti-
menten zuléssig:
- Unterhaltungs-, Haus-, Heimelektronik
- Computer-, Biiro- und Kommunikationstechnik,

wenn sie mit Prasentation, Service-, Reparatur- und Dienstleistungen verbunden sind.

Als erganzende Nebensortimente sind Musikalien- und Fotowaren zuléssig.

(2) Die Festsetzungen zum Ausschluss von Vergnugungsstéatten bleiben erhalten
Textliche Festsetzung (Punkt Nr. 1.1.1 des Ursprungsbebauungsplanes)

Alle anderen textlichen Festsetzungen des Ursprungs- Bebauungsplanes Nr. 8.1/ 8.2 "Beiderseits Merziener
StraBe" der Stadt Kéthen (Anhalt), rechtskréaftig seit dem 28.06.2002, bleiben bestehen.
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Begriindung zur 7. Anderung des Bebauungsplanes N8 2. ,Beiderseits Merziener Strale*
Entwurf - Auslegungsexemplar - 2
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06366 Kothen (Anhalt)
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Entwurf - Auslegungsexemplar - 3
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Entwurf - Auslegungsexemplar - 4

1. Planungserfordernis und Ziele der Planung
1.1  Anlass der Planung

Mit Schreiben vom 23.11.2015 stellte die Firma EWNRCS LUX-Team GmbH einen
Antrag zur Anderung desEBAUUNGSPLANESS8.1/ 8.2 ,BEIDERSEITS DERMERZIENER
STRARE* DER STADT KOTHEN (ANHALT) mit der Zielstellung, im Anderungsbereich die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir diecliduing eines Elektronikfachmark-
tes zu schaffen. Die Firma mit derzeitigem Sitzlén Weintraubenstrall3e 27 in Kdthen
(Anhalt) beabsichtigt eine Erweiterung des bestdaenElektrofachmarktes mit Ser-
vice- und Werkstattbereichen und einer Verkaufsigéeon max. 800 m2. Dazu soll der
bestehende Elektrofachmarkt in der Weintraubenstmaftlie Merziener Straf3e Nr. 20
verlagert werden.

Die derzeit rechtskraftigen Festsetzungen des Refgmplanes Nr. 8.1/ 8.2, insbeson-
dere der Ausschlusses von Einzelhandel, stehergdpranten Vorhaben entgegen. Um
dem geplanten Ansiedlungswunsch an dieser Stelentgprechen, ist somit die Ande-
rung des rechtskraftigen Bebauungsplanes erfoctierli

In diesem Zusammenhang ist ebenfalls die Uberpmimer Flache fir Versorgungs-
anlagen, die nicht mehr benétigt wird, vorgeselemies die Anderung einer Baulinie in
eine Baugrenze, um eine gro3ere Baufreiheit furksmmhmarkt zu gewahrleisten.

1.2  Ziele der Planung

Mit der vorliegenden 7. Anderung des BebauungsglaNe 81/ 8.2 ,Beiderseits

Merziener StraRe” der Stadt Kéthen (Anhalt) soli® planungs- und baurechtlichen
Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines Einzelésnioh der Elektrobranche (Voll-

sortimenter) ermdglicht werden.

Bei der Umsetzung der geadnderten stadtebaulichesrléffungen der Stadt Kéthen
(Anhalt) soll entsprechend 8§ 1 Abs. BUB5B eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entspradeesozialgerechte Bodennutzung
gewahrleistet werden.

Hierzu sollen die unterschiedliche Betroffenheitausgearbeitet sowie die 6ffentlichen
und privaten Belange gemal 8 1 Abs. AUBB gegeneinander und untereinander ab-
gewogen werden. Die in besonderer Weise abzuwageBelange sind:

» die Beriicksichtigung der vorhandenen Nutzungen indekungsgebiet und in
der Nachbarschaft unter Einbeziehung ihrer Entwiogsmaoglichkeiten

= die Berucksichtigung der Belange der Wirtschafighathrer mittelstandischen
Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Vgusay der Bevolkerung,

= der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbé&itzen,

Barteichpromenade 31, 06369 Kéthen (Anhalt) 05.05.2017
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, e-mafb@buero-raumplanung.de
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Stadt Kéthen (Anhalt)
Begriindung zur 7. Anderung des Bebauungsplanes N8 2. ,Beiderseits Merziener Strale*
Entwurf - Auslegungsexemplar - 5

= die Bericksichtigung der allgemeinen Anforderungengesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse

= die Beriucksichtigung der Erhaltung, Erneuerungtdfawicklung, Anpassung
und der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhgl und Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche

= die Berucksichtigung der Belange der Baukultur soder Gestaltung des Orts-
bildes

= die Bericksichtigung der Belange des Umweltschu&eschliellich des Natur-
schutzes und der Landespflege

= die Berucksichtigung des sparsamen Umgangs mitdsuad Boden, die Verrin-
gerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flafihelpauliche Nutzungen,
der Wiedernutzbarmachung von Flachen

= die Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungea dandschaftsbildes so-
wie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Nadwshaltes.

2.  Angaben zum Plangebiet

2.1 Lage und Abgrenzung des Anderungsgebietes

Der Anderungsbereich der vorliegenden 7. AnderurgyBebauungsplanes Nr. 8.1/ 8.2
.Beiderseits Merziener StralRe" der Stadt Kéthenh@t) liegt innerhalb des Geltungs-
bereichs dieses Bebauungsplanes und hat eine @odl3ea. 0,36 ha. Er erstreckt sich
auf die Flurstiicke 43/6, 44/2 und 45/3 (alle teitgg Flur 5 der Gemarkung Koéthen
und wird wie folgt begrenzt:

- im Norden von Teilflachen der o0.g. Flurstiicke (ims&hluss Flurstiick 48/6)

- im Osten vom Flurstiick 45/2 (Zufahrt Kaufland),

- im Suden von den Flurstiicken 43/5, 44/1, 45/1 (Feddentlang der Merziener
Stral3e) und

- im Westen vom Flurstiick 43/4.

2.2  Bestehende Rechtsverhéaltnisse
Fur den Anderungsbereich besteht ein rechtskrafBgéauungsplan
= Bebauungsplan Nr. 8.1/ 8.2 ,Beiderseits Merziengal®" der Stadt Kéthen
(Anhalt), rechtskraftig seit dem 28.06.2002.

Dieser Bebauungsplan wurde wiederholt geandert kawvurden verschiedene Ande-
rungsverfahren eingeleitet.
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Es handelt sich um die

= 1. Anderung, rechtskréftig seit dem 19.03.2004 -0A

= 2. Anderung, rechtskréftig seit dem 28.04.2006ut(hand)

= 3. Anderung, Aufstellungsbeschluss vom 02.06.2086fgehoben mit Bekannt-
machung vom 28.03.2013

= 4. Anderung, Verfahren wurde nicht eingeleitet

» 5. Anderung, Aufstellungsbeschluss vom 14.03.203&Hahren soll nicht fort-
gefuhrt werden

= 6. Anderung mit Erweiterung des raumlichen Geltinegsiches - ostlich Porster
Weg und nordlich Merziener Stral3e, rechtskraftig2&09.2014.

Die rechtskraftigen Anderungen (1., 2. und 6. Aodg) beriihren nicht den Geltungs-
bereich der vorliegenden Planung, so dass fir didegende Planung weiterhin die
Festsetzungen des Ursprungs- Bebauungsplanes neal@igehd.

Mit Rechtskraft der vorliegenden 7. Anderung debd@mingsplanes Nr. 8.1/ 8.2 treten
die entgegenstehenden Festsetzungen des UrspBelgauungsplanes im Anderungs-
bereich auf3er Kraft. Die Ubrigen FestsetzungenBadmuungsplanes Nr. 8.1/ 8.2 blei-
ben bestehen und werden durch die 7. Anderung elealtBingsplanes Nr. 8.1/ 8.2 nicht
beruhrt.

Eine entsprechende Festsetzung ist in der Planagighenthalten.
Als planungsrechtliche Grundlage sind bei der Aalfghg insbesondere zu beachten:

* RAUMORDNUNGSGESETZ(ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), tatle
geéandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 312009 (BGBI. | S. 2585)

» BAUGESETzBUCHI.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BG8I.2414),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vOri(®2015 (BGBI. | S. 1722)

=  BAUNUTZUNGSVERORDNUNG(BAUNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert dukctikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

=  PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 (PLAN-ZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetams 22.07. 2011 (BGBI. | S.
1509).

Daneben wirken sich zahlreiche Fachgesetze, wiea eftlas BINDESIMMISSIONS-
SCHUTZGESETZ das [ENKMALSCHUTZGESETZ DESLANDES SACHSEN-ANHALT oder das
NACHBARSCHAFTSGESETZSACHSEN-ANHALT, direkt auf die Planung aus und sind zu
beachten.
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Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahrem@? 8 13 BUGB aufgestellt.
Die Anwendung dieses Verfahrens ist moglich, wearchl die Anderung oder Ergan-
zung eines Bauleitplans die Grundzuge der Planighg beriihrt werden und

- Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht aurchfihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zuraS&Tz UBER DIEUMWELTVER-
TRAGLICHKEITSPRUFUNG oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbsreit
oder begrundet wird und

- keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung @eg il Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b BAuGB genannten Schutzgtter bestehen.

Diese Bedingungen sind im vorliegenden Fall erfullt

Im vereinfachten Verfahren kann u.a. von der fritigen Unterrichtung und Erorte-
rung nach 8 3 Abs. 1A GBund § 4 Abs. 1 BUGB abgesehen werden und eine Um-
weltprifung bzw. ein Umweltbericht ist nicht erfertich.

Gemal 8 1 Abs. 88/ GB gelten die Vorschriften desaBGB uber die Aufstellung von
Bauleitplanen auch fur inre Anderung und Erganzung.

3.  Ubergeordnete und sonstige Planungen

3.1 Landesplanung

Der L ANDESENTWICKLUNGSPLAN 2010 DES L ANDES SACHSEN-ANHALT (LEP LSA)
gemal der durch die Landesregierung beschlossesremadviung vom 16.02.2011 (gul-
tig ab 12.03.2011) enthalt die landesbedeutsamele Zind Grundséatze der Raumord-
nung, die der Entwicklung, Ordnung und Sicherungrdehhaltigen Raumentwicklung
des Landes Sachsen-Anhalt zugrunde zu legen sind.

- Mittelzentrum entlang der Uberregionalen Entwickjsachse von européaischer
Bedeutung zwischen Magdeburg und Halle sowie egtlder Uberregionalen
Entwicklungsachse von Bundes- und Landesbedeutwgglzen Bernburg und
Dessau-Rol3lau

- Vorrangstandort fur landesbedeutsame Industrid-Gewerbeflachen

- Uberregional bedeutsame HauptverkehrsstraRe®3BB. 185, L 145 und B6n -
Planung) und die Bahnstrecken Magdeburg — Hallelessau-RolR3lau — Bern-
burg als tberregionale Schienenverbindung

Fur das Plangebiet und die unmittelbar angrenzehrttehen trifft der LEP LSA keine
flachenkonkreten Aussagen.

Aufgrund der Inhalte der Anderung, die die Grundziger Planung nicht beriihren,
sowie der GroRe des Anderungsgebietes wird davegegangen, dass die vorliegende
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Plananderung nicht raumbedeutsam im Sinne von reangpruchend oder raumbeein-
flussend ist.

3.2 Regionalplanung

Der REGIONALE ENTWICKLUNGSPLAN FUR DIE PLANUNGSREGION ANHALT -
BITTERFELD -WITTENBERG (REP A-B-W) wurde durch die Regionalversammlung am
07.10.2005 beschlossen, am 09.11.2005 durch diestebleandesplanungsbehdrde ge-
nehmigt und ist seit dem 24.12.2006 in Kraft. D&PRA-B-W trifft bezuglich der vor-
liegenden Planung folgende Aussagen:

Allgemein wird die Stadt Kéthen (Anhalt) als Wissehaftszentrum/ Bestand und als
Standort fur Kultur und Denkmalpflege/ Bestand auggsen.

Gemal kartografischer Darstellung wird das Plarejed®lbst als Schwerpunktstandort
fur Industrie und Gewerbe/ Bestand und die sudiicgrenzende ,Merziener Stralie* als
Stral3e mit regionaler Bedeutung/ Bestand dargestell

Der REP A-B-W befindet sich auf Grundlage der Bassdfassung durch die Regional-
versammlung am 20.09.2013 derzeit in der Neualdsigl Es existiert ein 1. Entwurf
mit Stand vom 27.05.2016. Der Entwurf tragt derelTIREP A-B-W mit den Planin-
halten "RAUMSTRUKTUR, STANDORTPOTENTIALE , TECHNISCHE |NFRASTRUKTUR
UND FREIRAUMSTRUKTUR , 1. ENTWURF" . In diesem Entwurf wird die ,Merziener Stra-
Re' keine raumordnerisch bedeutsame Funktion mageviesen. Der sudlich angren-
zende Schwerpunktstandort fur Industrie und GeweBkstand wird nun als landesbe-
deutsamer Industrie- und Gewerbestandort - Bestaagewiesen.

Im SACHLICHEN TEILPLAN ,D ASEINSVORSORGE - AUSWEISUNG DER GRUNDZENTREN

IN DER PLANUNGSREGION ANHALT -BITTERFELD -WITTENBERG “, beschlossen durch
die Regionalversammlung am 27.03.2014, genehmigthddie oberste Landespla-
nungsbehérde am 23.06.2014, wird der Stadt KétAehdlt) die zentralortliche Funk-
tion eines Mittelzentrums zugewiesen. Mittelzentrisinlaut Kap. 3.1.3.1 der im Zu-
sammenhang bebaute Ortsteil als zentrales Siedjabgd der Stadte einschlief3lich
seiner Erweiterungen im Rahmen einer geordnetatieftaulichen Entwicklung. Das
Plangebiet befindet sich innerhalb der im Ziel\L.m. Beikarte A.2 im Anhang A des
Sachlichen Teilplans ,Daseinsvorsorge - Ausweisdeg Grundzentren in der Pla-
nungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg“ festgeiegy raumlichen Abgrenzung des
Mittelzentrums Kdthen (Anhalt).

Das geplante Vorhaben entspricht grundsatzlichviegaben des REP A-B-W.
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3.3 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Baldgitptellt fir das gesamte Gemein-
degebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebanl Entwicklung ergebende Art der
Nutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen deei@ée in den Grundzigen dar.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stathid€d(Anhalt) ist das Plangebiet
der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.1/ 8e2dgBseits Merziener StraRe“ als
gemischte Bauflache dargestellt.

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.1/ 8e2d@seits Merziener StralRe* wird
gemall § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsiglerstadt Kéthen (Anhalt)
entwickelt.

3.4  Landschaftsplanung

Im LANDSCHAFTSPLAN DERSTADT KOTHEN (ANHALT), ENTWURF (1997),Karte 9 ,Ent-
wicklungsplan’ ist sowohl das Planungsgebiet sedibstauch die unmittelbar westlich
und nordlich angrenzenden Flachen als gemischtéid®hen dargestellt. Ostlich und
sudlich sind eine Sonderbauflache bzw. eine gewbdBauflache ausgewiesen.
Nachfolgende Nutzungsregelungen (N) und Sicherwnggsihrungen (S) werden fir die
angrenzenden Flachen vorgeschlagen:

N 46 ,Ostlich Feuerwehriibungsplatz*

Beraumung einer derzeit gewerblich genutzten FlaEmesiegelung, Bodenlockerung
und Rekultivierung. Nachnutzung als 6ffentliche @léiche in Abh&ngigkeit von einer
gegebenenfalls erforderlichen AltlastensanierunljerAativ ist eine Aufforstung der
Flache vorzusehen.

S 7 ,Feuerwehribungsplatz*

Sperrung der Wasserfassungen in den angrenzenaamg&itenanlagen. Regelmaliige
Uberwachung des Grundwassers im Abstrom und deséh&asn den angrenzenden
Drainagegréaben.

S 8 ,Deponie Ziegelei*
Erarbeitung und Umsetzung eines Sicherungskonzéiptee Deponie. Uberwachung
des Grundwasserabstroms im Zusammenhang mit S 7.

Als Mafinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick von Boden, Natur und
Landschaft (SPE) wird genannt:

SPE 20 ,Ziegeleiteich Klepzig*“:

Schutz und Entwicklung des Gewassers und eineu@theecke Uberwiegend einheimi-
scher Arten. Erhalt des Rohrichtstreifens am Nambd Ostufer des Teiches. Bepflan-
zung der Brachflache 0Ostlich des Ziegelteiches Bammen und Strauchern einheimi-
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scher, standortgerechter Arten (Artenliste 5). NAawuchs- und Entwicklungspflege
ist das Gehdlz der Sukzession zu Uberlassen. Rfignzon GroRbdumen (Artenliste 5)
am sudlichen und westlichen Ufer des Teiches atbt@&rschattung zwischen dem
Einkaufszentrum und der freien Landschaft. Erhall @flege der Baume. Erhalt und
Pflege der Strauchhecke nordlich des Teiches Ngghpflanzung von Strauchern.

Aus diesen Darstellungen des Entwicklungsplanesetasich im Rahmen der vorlie-
genden Bebauungsplanédnderung keine konkreten Mafgmaableiten.

Gemald dem allgemeinen Leitbild deSNDSCHAFTSPLANES DERSTADT KOTHEN (AN-
HALT), ENTWURF (1997) sind flr die einzelnen Schutzgiter des NMatushaltes nach-
folgende Erfordernisse zur Erhaltung und Verbessgrder Funktionsfahigkeit von
Natur und Landschaft im Gebiet der Stadt Kéthergesehen:

« Prifung der Entsiegelung und Rekultivierung von &dcuf ungenutzten Fla-
chen

« Sanierung von Altlasten im Boden

+ Regenwasserversickerung vor Ort

« Minimierung der Neuversiegelung

« Erhalt, Sicherung und Erweiterung innerstadtischmflachen

+ Sicherung und Aufbau eines Biotopverbundsystems.

Diese allgemeinen Empfehlungen wurden im RahmenAdéstellung des Ursprungs-

Bebauungsplanes beachtet und umgesetzt. Da mitatéegenden 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8./ 8.2 im Vergleich zum Unsgsy Bebauungsplan keine neuen
bzw. zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschatdtbereitet werden, sind ebenfalls
keine Flachen oder MaRnahmen flir den Ausgleichrafbch und werden somit nicht

festgesetzt.

3.5Bebauungsplanung

Fur das Plangebiet der vorliegenden Anderung existin rechtskraftiger Bebauungs-
plan (Bebauungsplan Nr. 8.1/ 8.2 ,Beiderseits Maver StralRe” der Stadt Kéthen (An-
halt).
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Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte des Katasteramtes

Kéthen

Gemeinde: Kothen (Anhalt), Stadt
Gemarkung: Kothen

Flur: 5, 27, 28 (teilweise)
Mafstab: 1:1000

Stand der Planunterlage (Monat, Jahr)

Oktober 2001
Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Ver-
breitung durch das Katasteramt:
Kothen
am: 28.02.2002
Aktenzeichen: A1-517-02

7l
i
¢

W
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In der folgenden Ubersicht sind die bisherigen $&tgtingen den geplanten Festsetzun-
gen des Anderungsgebietes gegeniibergestellt.

Anderungsgebiet bisherige Festsetzungen im B-Plan Nr. 8.1/ 8.; Festsetzungen der 7. Anderung des B-Planes
.Beiderseits Merziener StraBe“ der Stadt Nr. 8.1/ 8.2 ,Beiderseits Merziener Strale" der
Kaéthen (Anhalt) Stadt Kéthen (Anhalt) -

Flurstiicke 43/6, 44/2 MI mit Nutzungseinschréankungen MI mit Nutzungseinschrankungen

und 45/3 (alle teil-
weise) FIur(5 Gemar- (Ausschluss. Einzelhandel u. VergnigungsstagEinzelhandel zulassig mit Ausnahme innenstadtre-

kung Kothen ten) Ie_vantem Sortiment geméiB__ modifizigrter .Kothener
Liste" u. Ausschluss Vergnugungsstatten)
(ca. 3.450 m?)

GRZ =06 GRz=06

GFZ=12 GFz=12

Zahl der Vollgeschosse = II Zahl der Vollgeschosse = Il

Versorgungsflache Abfall Mi
2'
Gesamtflache: (ca.150 m?)
ca. 3.600 m? Baugrenzen und Baulinie Baugrenzen (ausschlieRlich)

Des Weiteren liegt das Anderungsgebiet innerhaitGadenze des Eingriffsteilgebietes
TG 3.

. R N
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Westlich des Anderungsgebiets ist eine offentli@rénflache mit der Zweckbestim-
mung ,Parkanlage’ und einer Stral3enverkehrsflacbsomderer Zweckbestimmung
,FuR-/ Radweg' festgesetzt. Textlich ist fur die®areich festgesetzt, dass die vorhan-
denen Baume und die Wegeverbindung zwischen ,MeeziStral3e‘ und den Kleingéar-
ten im Nordwesten zu erhalten sind.

Nordlich des Plangebiets ist eine Flache fur Birgamund fur die Erhaltung von B&u-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen fedige®ie vorhanden Baume und
Straucher sind zu erhalten und bei Abgang entsprethachzupflanzen.

Im Osten grenzt eine StraRenverkehrsflache an deeringsbereich, dahinter er-
streckt sich der Geltungsbereich des Vorhaben-EnsdhlieBungsplanes Nr. 11 ,Ein-
kaufszentrum Merziener Straf3e”.

Sudlich tangiert das Anderungsgebiet die festges@&@tralenverkehrsflache (Merzien-
er Straf3e') und dahinter ist ein Gewerbegebiet 25testgesetzt.

Das Planungserfordernis der Planaufstellung restdtiseinerzeit aus dem planerischen
Leitsatz eine geordnete stadtebauliche Entwickinregnem Gebiet sicherzustellen, das
durch eine komplizierte Nutzungsstruktur mit Wohn&ewerbe und grof3flachigem
Einzelhandel geprégt ist. Weitere Ziele sind diesweisung erganzender/ abgerundeter
Gewerbe- und Wohnbauflachen sowie eine besserenfduabg des sudlich angrenzen-
den Gewerbegebietes an die ,Merziener Stral3e' diiefrestsetzung einer neuen Ver-
kehrsverbindung.

In der Begriindung zum Bebauungsplan werden untpr Kglnhalte der Planung*“ fur
das Teilgebiet MI 2 folgende Ausfiihrungen gemacht.

Ml 2 Die Festsetzung des Teilgebietes als Misclegedrfolgte mit dem Ziel,
das vorhandene Flachenpotential zwischen sondetgehind mischge-
bietstypischer Nutzung im Osten und Westen und geygebietstypischer
Nutzung sudlich der Merziener Stral3e mit einer lwkegiglich vertragli-
chen Art der Nutzung auszuftillen und somit einechal im stadtebauli-
chen Geflige zu schliel3en.

Grund- und Geschol3flachenzahl (GRZ 0,6, GFZ 1,23peechen dem
Hochstmald nach § 17 BauNVO und erlauben eine \wafdcche Nutzung
der Flache.

Die festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse (Z =otigntiert sich an der
vorhandenen Bebauung der Umgebung.

Die festgesetzten Nutzungsbeschrankungen (Vergmsgtitten und Ein-
zelhandel werden ausgeschlossen) sollen die Engalter Eigenart des
Gebietes gewahrleisten und erzielen im stadtebeniicZusammenhang
eine konsequente Nutzungsgliederung zwischen eieaelleilgebieten
und bewusst eine Ordnung im Gesamtstadtgebiet.
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3.6  Sonstige Planungen
Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Aufgrund der gehobenen zentraldrtlichen Wertigkeit die Stadt Kéthen (Anhalt) fur
die eigene Bevolkerung und das Umland wichtige depsngsfunktionen zu erfillen.
Vor diesem Hintergrund wurde einNZELHANDEL- UND ZENTRENKONZEPT FUR DIE
KREISSTADT KOTHEN (ANHALT) (2006) erstellt, das sowohl als strategische dheis
dungsgrundlage fur investive MalRBnhahmen zur StarldesyyVersorgungsstandortes als
auch fur die Bewertung von Ansiedlungsbegehren imzéthandel dienen soll.

Fur das Stadtgebiet wird ein dreistufiges Zentreakpt abgeleitet:

=  A-Zentrum ,Altstadt”

= B-Zentrum , An der Rusternbreite®

= C-Zentrum ,Gewerbegebiet West" und ,Merziener Sgfald
Das Anderungsgebiet grenzt unmittelbar im Ostexlas1C-Zentrum ,Merziener Stra-
3e* an.
Es wird eine zentrenrelevante Sortimentsliste étfiener Liste* vorgeschlagen, welche
im Stadtgebiet zukinftig ausschlieZlich im A- undZg&ntrum angesiedelt werden soll-
te.

. Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk, Reformwaren

Drogeriewaren (inki. Wasch- und Putzmittel), Parfimeriewaren, Kosmetika, Apothekenwa-
ren, Sanitdtswaren

Schnittblumen, zoologischer Bedarf

Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf

Zeitschriften, Biicher

Spielwaren, Bastelartikel

Oberbekleidung, Wésche, Kirschnerwaren, Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe, sons-

tige Textilien

= Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Modewaren inkl. Hiite, Accessoires und Schirme,
Orthopédiewaren

" Sportbekleidung und -schuhe, Sportartikel

. Unterhaltungs- und Haushaltselektronik, Kleinelektronikgerate, Gerate der Telekommunika-

tion, ElektrogroRgeréte
= Musikalien, Ton- und Bildtréager
Computer, Biiroorganisationsmittel, Biro- und Kommunikationstechnik (iiberwiegend auf
Privathaushalte ausgerichtet)
Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehér
Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Antiquitaten
Fotogeréte, Videokameras, Fotowaren
optische Waren, Horgerédteakustik
Uhren, Schmuck, Silberwaren
Fahrréader
Kuchenmdébel, Badeinrichtungen und -ausstattung
Quelle: GMA-Vorschlag
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Die Warengruppen

= Unterhaltungs- und Haushaltselektronik, Kleinelekikgerate, Gerate der Tele-
kommunikation, Elektrogro3gerate

= Musikalien, Ton- und Bildtrager

= Computer, Buroorganisationsmittel, Buro- und Komikationstechnik (tberwie-
gend auf Privathaushalte ausgerichtet)

= [Fotogerate, Videokameras, Fotowaren

entsprechen dem Sortiment, das im geplanten Elektewhmarkt vertrieben werden
soll.

Im Brachen- und Standortkonzept fur Koéthen (Anh@igbelle 15: ,Empfehlungen zur
Weiterentwicklung der Branchen- und Betriebstypendstr in Kdéthen (Anhalt)) wird
fur die Gruppe ,Elektrowaren® eine unterdurchsctiiche Flachenausstattung, Fehlen
eines fuhrenden Filialisten im Bereich der Fuligérmee und daher ein Erganzungsbe-
darf analysiert. Als Empfehlung wird hieraus abdetedass ein mittelflachiger Fach-
markt in der Innenstadt anzusiedeln ist.

Die im Rahmen der Erstellung des Konzeptes durc¢igtsf Erhebung des Einzelhan-
dels erfolgte im Juli/ August 2006. In der Zwischeit hat es vielfaltige Veradnderungen
im Besatz des Einzelhandels in der Kéthener Inaeihgfegeben. Bzgl. der o.g. Waren-
gruppe ,Elektrowaren®, die hauptsachlich dem geiglarElektrofachmarkt zugeordnet
werden kann, sind derzeit in der Koéthener Innendtdiglich zwei kleine Ladenge-
schafte ansassig. Es handelt sich hierbei um estl@dt fur Rundfunk/ TV und Unter-
haltungselektronik am ,Marktplatz’ und ein GescHhéit Haushaltsgerate in der [Klei-
nen Wallstral3e'.

4, Stadtebauliche Bestandsaufnahme
4.1  Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke im Geltungsbereich der 7. Anderuag Bebauungsplanes Nr. 8.1/ 8.2
.Beiderseits Merziener Straf3e” sind in Privateigemtund fir das geplante Vorhaben
verfiigbar. Die erworbene GrundstiicksgroRe geht dbar Anderungsbereich hinaus.
Fur diese Grundstiicksteilflache ist eine Anderueg chtskraftigen Festsetzungen
nicht erforderlich.

4.2  Nutzungen im Plangebiet und in der Umgebung

Das Plangebiet ist unbebaut und tGberwiegend uregetsi Die Flache ist als Rasen
bzw. Wiese ausgebildet, im rtickwéartigen nordoséiciBereich befinden sich eine Bir-
ke und ein Obstbaum (Pyrus). Mittig des Gebietgein Fundamentreste im Boden.
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Der Geltungsbereich der 7.
Anderung des BPlanes Nr. 8.1
8.2.bereich von der ,Merziener
Stral3e' aus fotografiert.

Im Hintergrund ist das Ein-
kaufszentrum mit den davor
ausgewiesenen Kunden-
Parkplatzen zu erkennen.

Datum: Mérz 2017

In der Mitte des Plangebietes
befinden sich noch Fundament
reche im Erdreich.

Ansonsten ist das Plangebiet
unbebaut und nicht versiegelt.

Datum: Marz 2017

Im Norden erstreckt sich eine frei gewachsene Gélegke mit einzelnen Baumen.

Entlang der Hecke ist ein Trampelpfad ausgebildatter der Hecke erstreckt sich das
Gelande eines Motorsportclubs. Hier befinden siena@en und Werkstattgebaude so-
wie eine gepflasterte Flache mit einer aus Altredbgesteckten Fahrstrecke.

Ostlich an den Anderungsbereich schliel3t unmittetti@ ZufahrtstraRe zum Einkaufs-
zentrum ,Merziener Stral3te’ an. Auf der gegenlibgdnden Stral3enseite befinden sich
die Kunden-Parkplatze des Centers.

Im Suden tangiert die ,Merziener StraBe‘ das Andgsgebiet. Im Anschluss daran
befinden sich ein ALDI-Markt, Wohnh&user sowie gevliehe Nutzungen.

Im Westen verlauft ein Ful3-/ Radweg mit begleiteriskeauchhecke, dahinter befindet
sich ein Anhangervertrieb/ -verleih und Wohnbebauun

. . X
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Links im Bild ist die frei wach-
sende Baum-/ Strauchhecke z
erkennen.

Entlang der Hecke verlauft ein
Trampelpfad, der vom Ein-
kaufszentrum zum Rad-/ Ful3-
weg flhrt.

Datum: Mérz 2017

Das Foto zeigt das Motorsport
gelande aus westlicher Rich-
tung fotografiert.

Die rechts im Bild zu sehendel
Garagen und Werkstatten lie-
gen unmittelbar hinter der
Baum-/ Strauchhecke.

Datum: Marz 2017

Auf diesem Foto ist die im Os-
ten an das Plangebiet angren-
zende Zufahrtsstraflle zu sehe

Rechts davon befinden sich di

Kundenparkplatze des Ein-
kaufszentrums.

Datum: Mérz 2017
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Auf dem Foto ist der westlich
des Plangebietes verlaufende
Ful3-/ Radweg zu sehen. Weg;
begleitend verlauft eine Hecke|

Im Hintergrund verlauft die
,Merziener Stral3e‘ und auf der
anderen Stral3enseite ist ein
ALDI-Markt.

Datum: Marz 2017

4.3 Immissionssituation

Vom Plangebiet gehen nach Realisierung des Baulersaaufgrund des Kunden- und
Anlieferverkehrs Immissionen aus. Die nachstgelegeschutzbedurftigen Wohnnut-

zungen befinden sich westlich an den Anderungstiemsigrenzend und auf der gegen-
Uberliegenden Straf3enseite. Diese WohnbebauungeénnsiBebauungsplanes Nr. 8.1/
8.2 als Mischgebiet gemal? 8 6 BauNVO festgesetdthaben demzufolge einen die-

sem Gebietstypus zugeordneten Schutzstatus.

Die sich durch die vorliegende Plandnderung vorelgh einstellende zusatzliche
Verkehrsbelastung wird im Verhéltnis zu den bergiggebenen Verkehrsbelastungen
als gering eingeschatzt. Insgesamt entspricht gjidagte Nutzung einer fir ein Misch-
gebiet typischen Larmsituation. Aus immissionssetadhtlicher Sicht ist die durch die
Plananderung verursachte zusatzliche Belastungmaghlassigen.

Von den angrenzenden Nutzungen gehen ebenfallssEmés auf das Anderungsge-
biet ein. Dies sind hauptsachlich Immissionen auigrdes StralRenverkehrs, aber auch
Verkehrslarm des angrenzenden MotorsportsclubsgBidante Nutzung ist gegeniber
diesen Immissionen nicht empfindlich, sie wird irell@udeinnern ausgeibt und ist so-
mit weitestgehend vor diesen Immissionen geschitzt.

4.4  Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die ,Merziener StralReCldsssen. Aufgrund der Linksabbie-
gespur in der ,Merziener StraRe' ist ein Einbiegeih das Grundstiick des Anderungs-
gebietes nur als Rechtsabbieger maoglich. Gleichktsfly das Herausfahren vom

Grundstiick. Auch hier kann sich ausschliel3lich aohter Fahrtrichtung eingeordnet
werden.

Aufgrund dieser Einschrankung ist eine zusatzliehgchlieBung Uber die vorhandene
ZufahrtsstraBe zum Kaufland-Parkplatz (Flurstiick¥Sinnvoll. Das Flursttick befin-
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det sich in Privateigentum und ist nicht gewidnt&he Anbindung erfordert die Zu-
stimmung der Eigentiimerin. Die Zufahrt ist im Belwagsplan als Stral3enverkehrsfla-
che festgesetzt.

4.5 Ver- und Entsorgung

Im Plangebiet liegen Wasser- und AbwasserkanaleStmdt Kothen (Anhalt) an. Die
Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsyste

Eine Versorgung mit Gas kann Uber das Versorgungster Kothen Energie Netz
GmbH erfolgen.

Sowohl ein Strom- als auch ein Anschluss mit Telkwnikationslinien sind im Plan-
gebiet mdglich.

4.6 Denkmalschutz

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale vorhandenaroké&ologische Fundstellen be-
kannt.

4.7  Altlasten

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes.Nr82 wurde durch die Ingeni-
eurgesellschaft fir Bauwesen und Umwelttechnik niiithen eine H5TORISCHEER-
KUNDUNG (2000) aller Altstandorte im Plangebiet vorgenommen

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung stk kAltlastenverdachtsflachen
bekannt. Nordwestlich des Plangebietes befindétdie Altlastenflache ,Deponie Feu-
erwehribungsplatz”. Es handelt sich um ein Resttheich Tonabbau fir die ehemalige
Ziegelei, welches verfillt und Uberdeckt wurde.

Bei organoleptischen Aufféalligkeiten des Erdbodestgias Umweltamt, untere Boden-
schutzbehdrde, zu informieren (88 2,3 des Bodenzehusfihrungsgesetzes des Lan-
des Sachsen-Anhalt (BodSchAG) vom 02.April 20021 & fallendem Erdaushub hat
der Wiedereinbau und die Entsorgung von Erdaushtgpeechend der ,Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Redfen/ Abféllen”, Mitteilung der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ikassung vom 05.11.2004 i.V. mit
Teil 1i.d.F. vom 06.11.2003, zu erfolgen.
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5. Stadtebauliche Zielkonzeption

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes ésfolgdem Hintergrund, das Bau-
vorhaben der Firma EURONICS LUX-Team GmbH auf deslé@de der Merziener

Stral3e Nr. 20 bauplanungsrechtlich zu erméglici@eplant ist ein Elektrofachmarkt

mit Service- und Werkstattbereichen und einer Vigidfgiche von max. 800 m2. Wei-
terhin ist vorgesehen, Prasentationsraume und,Sbgwrooms* vorzuhalten, in denen
z.B. hochwertige Musik- und TV-Anlagen vorgefuhrengen kdnnen. Ebenfalls ist eine
Ausstellung von Kichengeraten vorgesehen, die Auddochveranstaltungen angebo-
ten werden sollen. Des Weiteren sind Raumlichkeifeischulungen u. a. geplant.

Zur Umsetzung dieses Konzepts soll der bestehetal@ér&achmarkt von der Wein-
traubenstralRe in die Merziener Stral3e Nr. 20 aaggelwerden.

Das geplante Vorhaben ist tblicher Weise in eineracMyebiet nach § 6 ®ANVO
generell zul&ssig, im vorliegenden Fall jedoch awig eines Ausschlusses von Einzel-
handel nicht zulassig. Zur Begriindung fur diesezNigseinschrankung wird im Text-
teil zum Bebauungsplan ausgefuihrt, dass die Ermltler Eigenart des Gebietes ge-
wahrleistet werden und im stadtebaulichen Zusamamemheine konsequente Nut-
zungsgliederung zwischen einzelnen Teilgebieten hedusst eine Ordnung im Ge-
samtstadtgebiet erzielt werden soll.

Von dieser Zielstellung wurde bereits im Rahmen réatisierten 1. und 2. Anderung
des Bebauungsplanes abgewichen. Mit der AnsiedlongALDI und Autoland wurde
die im Ursprungs- Bebauungsplan avisierte Zielstgjlder Erhaltung der Eigenart des
Gebietes aufgegeben. Eine konsequente Nutzungsgliegl wurde nicht umgesetzt, die
ursprungliche Zielstellung ist daher obsolet.

In der Regel lasst sich ein Ausschluss von Einzelaadamit begriinden, dass negative
Auswirkungen auf die Handelsstruktur des sanielneenstadtgebietes vermieden wer-
den sollen. Fir die Unterschutzstellung der in@eitstchen Strukturen ist jedoch nicht
ein genereller Ausschluss von Einzelhandel erfdiddersondern lediglich der Aus-
schluss des sog. innenstadtrelevanten Sortiments.

Die in dem HENZELHANDEL- UND ZENTRENKONZEPT FUR DIEKREISSTADTKOTHEN (AN-
HALT) (2006) zusammengetragene ,Kothener Liste* entBprhicht dem aktuellen
Stand der einzelnen Branchen des Einzelhandel®rrKdthener Innenstadt. Derzeit
sind im Innenstadtgebiet nur zwei Geschafte andekiedie das Sortiment des geplan-
ten Elektrofachmarktes vertreiben.

Um negative Auswirkungen auf die Handelsstrukturveumeiden werden inhaltlich
zwei Einschrdnkungen vorgenommen:

1. Der Ausschluss des Einzelhandels bleibt im Wesdrah auf das innenstadtre-
levante Sortiment bestehen. Die ,Kdthener Listefdwnodifiziert und es wer-
den lediglich die Warengruppen gestrichen, die onkketen Fall am Standort
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vertrieben werden sollen. Dadurch wird sicherglstghss sich auch bei einer
ggf. spateren Nutzungsénderung des Elektrofachemrkéine Auswirkungen
auf andere Branchen des innenstadtrelevanten Smtsnergeben konnen.

Die Auswirkungen fur die vorhandene Handelsstrukiarden durch die Modi-

fizierung der ,Kothener Liste* minimiert. Wenn ulb@upt ist ein sehr geringer
Kreis von Einzelhandlern in der Innenstadt betrofiéu bedenken ist in diesem
Zusammenhang, dass es sich nicht um die Neuansgeeéiner grof3en Einzel-
handelskette handelt, sondern um eine Geschafigegting und Erweiterung
eines bereits bestehenden Einzelhandelsgeschaftederzeitig bereits gegebe-
nen Standortnachteile in der ,Weintraubenstral3ehléchte Erreichbarkeit fur
Kunden, eingeschrankte Anlieferung von Neuware flindReparaturgerate, kei-
ne ausreichende Verkaufsflache, kein ausreicheRt&zangebot fur Werkstat-
ten, Prasentationen, Schulungen u. a.) kbnnterhcdeine Neuansiedlung in der
Innenstadt (Ful3gdngerzone) nicht kompensiert werden Gegenteil sie wir-

den noch verstarkt.

2. Die Grolenordnung des Elektrofachmarktes bewedt &ic einem fir ein
Mischgebiet zulassigen Wert fur Einzelhandelseltingen (Verkaufsflache
von 800 m?).

In der Innenstadt von Kéthen (Anhalt) ist kein geeites Objekt verfugbar, das die er-
forderlichen Standortfaktoren erfullt. Der Standarter ,Merziener Stral3e‘ erfullt die-
se jedoch in besonderem Mal3e. Er bietet ausreicR&xid fur eine ansprechende Pra-
sentation der Waren, fur die Erweiterung des Serwiid Werkstattbereichs sowie der
sonstigen geplanten Raumlichkeiten und ist mit édav sehr gut erreichbar. Insbeson-
dere fur die Reparatur von Elektrogeraten kanmimittelbarer Nahe zum Werkstattbe-
reich eine kundenfreundliche Anlieferzone geschmaiferden.

Das Grundstlck in der ,Merziener Stral3e’ steht daiiren zum Verkauf und konnte mit
den derzeit geltenden Nutzungseinschrankungen aernarktet werden. Mit der vor-

liegenden Anderung des Bebauungsplanes werden Hesennisse beseitigt und die
Flache einer geordneten Entwicklung zugefihrt.

Das Gebiet ist bereits erschlossen und bietet mbhered Platz fir das geplante Vorha-
ben. Aufgrund der besseren Auslastung der vorhamderirastruktur erfolgt insgesamt
ein schonender Umgang mit Grund und Boden und eo¥dmpete stadtebauliche Ent-
wicklung bleibt gewabhrt.

Ebenfalls sind mit der geplanten Ansiedlung keioestigen negativen Auswirkungen

verbunden. Der Fachmarkt verursacht keine Emisseijodee Uber den Stérungsgrad

eines in einem Mischgebiet zulassigen Gewerbelbesi@inausgehen. Ebenso fiigt sich
die geplante Nutzung in die vorhandene Nutzungsstruer Umgebung ein und wertet

bei entsprechender Gestaltung das Stadtbild aerdiesponierten Standort auf.
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6.  Festsetzungen im Anderungsgebiet
6.1  Artder baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird auf Grund des unter Kap. 1rgelagten Planerfordernisses und

der im Kap. 2.2 dargelegten Ziele der Planung witeals Mischgebiet gemal § 6
BAUNVO festgesetzt.

Aus den im Kap. ,Stadtebauliches Konzept' dargeegbrinden erfolgt fiir den Ande-
rungsbereich eine separate textliche Festsetzungutéissigkeit von speziellen Einzel-
handelsbetrieben und zur maximalen GréRRe der Vés#ache.

Festsetzung:

Mischgebiet MI 2 (§ 6 BUNVO)

(1) Auf der Grundlage von 8 1 Abs. 5 und Abs. 9 BY® wird festgesetzt, dass im

MischgebietMi 2 nicht alle Einzelhandelsbetriebe zulassig sindgiEgolgende
Regelung:

- Einzelhandel ohne innenstadtrelevantesi8ent entsprechend der ,,Kéthener
Liste” gemanR geltendem Einzelhandels- und Zektmerept fir die Kreisstadt
Kdthen (Anhalt) sind allgemein zulassig.

- Von den Einzelhandelsbetrieben mit innadiselevantem Sortiment entspre-

chend der ,Kéthener Liste" sind Einzelhandelskeét mit folgenden Hauptsorti-
menten zulassig:

* Unterhaltungs-, Haus- und Heimelektronik
* Computer, Buro- und Kommunikationstechnik

wenn sie mit Prasentation, Service-, Reparaitu Dienstleistungen verbunden
sind.

Als ergdnzende Nebensortimente sind Musikalieh Fotowaren Ton- und
Bildtrager

(2) Die Festsetzung zum Ausschluss von Vergnigtéigss bleibt erhalten.
(Textliche Festsetzung Nr. 1.1.1 des Ursprungs-aBabhgsplanes).

Die Ubrigen Festsetzungen zur Art der baulicherztthg des Ursprungs- Bebauungs-
planes, einschliel3lich des Ausschlusses von Vergmigstatten, bleiben bestehen.
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6.2 Mal der baulichen Nutzung

Die im Ursprungs- Bebauungsplan betroffen Festsgizn zum MalR der baulichen
Nutzung bleiben unverandert. Es gelten weiterhin

- eine maximale Grundflachenzahl von 0,6
- eine maximale Zahl der Vollgeschosse von I
- eine maximale Geschossflachenzahl von 1,2.

6.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Fur das Anderungsgebiet wird im Ursprungs- Bebaspiam keine Bauweise festge-
setzt. Vom Grundsatz her gilt hier die offene BaseeDies bedeutet, dass sich die
Grenzabstédnde aus deABRDNUNG DESLANDES SACHSEN-ANHALT (BAUO LSA) er-
geben. Diese planerische Vorgabe wird weiterhibddgalten.

In einem Teilabschnitt entlang der ,Merziener S¢¢aidird im Ursprungs- Bebauungs-
plan eine Baulinie, ansonsten werden Baugrenzége®estzt. Die Festsetzung der Bau-
linie, auf der zwingend das Geb&ude errichtet werdass, wird im Ursprungs- Bebau-
ungsplan nicht ndher begrindet und kann an dids#te &us stadtebaulicher Sicht nicht
nachvollzogen werden. Ein einheitlicher Abstand historischen Bebauung zur ,Mer-
ziener Stral3e’ ist nicht gegeben. Ebenfalls wuidedbs angrenzende Einkaufscenter
keine entsprechende stral3enbegleitende BebauuhgiemtaDamit ist im gesamten
Umfeld des Plangebiets keine einheitliche Bauflggdgeben und von den vorhandenen
Gebauden geht fur den StralRenraum keine raumbgdéhkung aus.

Aus diesem Grund werden fiir den Anderungsbereiohedtiich Baugrenzen festge-
setzt, die einen ausreichenden Gestaltungsspielfaumie Errichtung des Gebaudes
und der baulichen Anlagen erméglichen.

7. Technische Erschliel3ung
8.1  Verkehrserschlielung

Das Plangebiet wird tber die vorhandenen Zufahateder ,Merziener Stral3e* (L 136)
erschlossen. Geplante Anbindungen an diese Stra@emst der Landesstral3enbaube-
horde Sachsen-Anhalt, Regionalbereich Ost in DeRsddlau abzustimmen.

7.2  Wasserwirtschaftliche Erschliel3ung/ Brandschutz

Das Plangebiet kann an das bestehende Wasser- lmmdsfernetz der Stadt Kothen
(Anhalt) angeschlossen werden. Die Entwasserun@ Begebietes erfolgt gegenwartig
im Trennsystem.
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Laut Aussage der MIDEWA GmbH stellt diese grundsiizkein Loschwasser zur
Verfigung. Die Wasserlieferung erfolgt nach Konnem Vermdgen und es werden
seitens der MIDEWA keine Maximalmengen garantigspesondere nicht fur Losch-
zwecke. Als Erganzung zum Trinkwassernetz kommerDeekung des Loschbedarfes
erganzend in Betracht:

Als Einrichtungen kénnen dabei in Frage kommen:

a) natdrliche Wasserentnahmestellen - Fllisse,8adbar Seen

b) kunstliche Wasserentnahmestellen - Loschwasslegte nach DIN 14210
- Léschwasserbrunnen nach DIN 14220
- Unterirdische L6sch-
wasserbehalter nach DIN 14230

Fur die Ermittlung des Loschwasserbedarfs ist dieEWassersicherstellungsverord-
nung vom 31.03.1970 (BGBI.l 1970 Nr. 33 S. 357) winel Technischen Regeln des
Arbeitsblattes W 405 ,Bereitstellung von Loschwaisderch die 6ffentliche Trinkwas-

serversorgung“ vom Juli 1978 des DVGW e. V. zu héat. Der Objektschutz ist der
Uber den Grundschutz hinausgehende objektbezogesed€hutz, fur Objekte mit

erhohtem Brandrisiko, fur Objekte mit erhbhtem Beesirisiko und fur sonstige Ein-

zelobjekte.

Nach Abschnitt 4.1 des Arbeitsblattes W 405 wird ldéschwasserbedarf fiir den Ob-
jektschutz von der Behorde, die fiur den Brandschkustandig ist, festgestellt. Hierzu
ist eine Abstimmung mit dem Brandschutzprifer daadkreises Anhalt-Bitterfeld er-
forderlich.

Der Nachweis der ausreichenden Loschwasservergprgtimn Abstimmung mit dem
ortlich zustadndigen Wasserversorgungsunternehmeiilwen und der Brandschutzbe-
horde des Landkreises vorzulegen.

Im Rahmen der Bebauung sind insbesondere die lbadeschtlichen Vorschriften flr
Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken flrkesatz der Feuerldsch- und Ret-
tungsgerate zu beachten.

7.3 Energieversorgung/ Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgtaudie MITNETZ Strom. Eine aus-
reichende Versorgung kann sichergestellt werdeneinel Fernmeldeversorgung kann
ebenfalls erfolgen.
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7.4  Abfallbeseitigung

Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Atiatterfeld. Die Entsorgung der
festen Abfallstoffe wird zentral Uber ein vom Langik beauftragtes Unternehmen
durchgefuhrt.

Eine separate Versorgungsflache fur Mullbehéltentainer ist nicht mehr festgesetzt.
Auf dem Grundstick ist ausreichend Platz fur eiS&andplatz vorhanden, so dass eine
ordnungsgemalie Entsorgung durch Millfahrzeuge otogit.

8. Planungsstatistik

Art der Nutzung Flaﬁr;e o
Mischgebiet 0,36 h4g
Gesamtflache 0,36 ha|

0. Verfahren

Die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wirdngaR § 13 Abs. 1A&GB im ver-
einfachten Verfahren durchgefuhrt. Somit wird var &tihzeitigen Unterrichtung und
Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.AUBB abgesehen. Die Beteiligung der Of-
fentlichkeit erfolgt durch Auslegung nach § 3 ABsBAUGB. Die Behotrden und sons-
tigen Trager Offentlicher Belange werden von deteBigung der Offentlichkeit be-
nachrichtigt und nach § 4 Abs. 2BGB beteiligt.

9.1  Beteiligung der Offentlichkeit
Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplane8Nr8.2 ,Beiderseits Merziener

Stral3e” wird gemafld 8 3 Abs. 2BGB mit Begrindung vom . . bis eirlsdb-
lich . . oOffentlich ausgelegt. OrtcuDauer der Auslegung werden am
im Amtsblatt der Stadt Kéthen (Anhaib). nach 8§ 3 Abs. 2ABGB mit

dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wdtdeser Auslegungsfrist vor-
gebracht werden kénnen.
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9.2  Beteiligung der Behorden

Die Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. &sBB wird durchgefuhrt, indem den
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher BelangeSchreiben vom ... . ... .2017
der Entwurfs der 7. Anderung des Bebauungsplane8Mi8.2 ,Beiderseits Merziener
Stral3e” - Auslegungsexemplar zur Stellungnahmesalgekt wird.

Es wird davon ausgegangen, dass die von der Plaperidprten Belange ohne frih-
zeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungaimsreichendem MafRe ermittelt und
zutreffend bewertet werden koénnen.

9.3 Verfahrensvermerk

Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplane8Nr8.2 ,Beiderseits Merziener
Stral3e* hat zusammen mit der dazugehdrigen Begrignduder Zeit vom

bis einschlief3lich . . offentlichder Stadtverwaltung Kéthen (Anhalt), Stadt-
planungsabteilung, WallstraR3e 1-5, wéhrend der fdmmiten zu jedermanns Einsicht
Offentlich ausgelegen.

Die vorliegende Begriindung war Grundlage des Sgshaschlusses vom

Kdthen (Anhalt), ......ccccceeeiiiiiiinnne.

Oberbiurgermeister
der Stadt Kothen (Anhalt)
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BAUORDNUNG SACHSEN-ANHALT (BAUuO LSA),i.d.F. der Bekanntmachung vom 10.
September 2013, zuletzt geadndert durch Artikeld8@esetzes vom 17.06.2014
(GVBI. LSA S. 288, 341)

BEBAUUNGSPLAN NR. 8.1/ 8.2 ,BEIDERSEITS MERZIENERSTRARE STADT KOTHEN (AN-
HALT) vOM 11.04.2002, in Kraft getreten am 28.06.2002, erswbdurch ads ar-
chitekturbiro dietmar sauer, Kéthen

BODENSCHUTZ IN DER RAUMLICHENPLANUNG, BERICHTE DESLANDESAMTES FURUM-
WELTSCHUTZ SACHSEN-ANHALT, HEFT 29/1998UND EMPFEHLUNGEN ZUM BoO-
DENSCHUTZ IN DERBAULEITPLANUNG, MINISTERIUM FUR LANDWIRTSCHAFT UND
UMWELT DES LANDES SACHSEN-ANHALT, Zugriff Gber http://www.lau-st.de in
Fachbereich 2 unter Bodenschutz/ Altlasten bei @oahgaben, Fachartikel

BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZ BIMSCHG, in der Fassung der Bekanntmachung
vom 26.09.2002 (BGBI | 02, S. 3830) zuletzt gedndearch Artikel 2 des Ge-
setzes am 24.02.2012 (BGBI I S. 212)

BUNDESNATURSCHUTZGESETZABNATSCHG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zu-
letzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vor@208012 (BGBI. | S. 148)

DENKMALSCHUTZGESETZ DESLANDES SACHSEN-ANHALT - DENKMSCHG LSA - vom
21.10.199)GVBL. LSA S.368), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2005 (GVBI. LSA S. 769, 801)

ERNST, ZINKAHN, BIELENBERG, KRAUTZBERGER BAUGESETZBUCH LOSEBLATT KOM-
MENTAR, 98. Auflage 2011, C.H. Beck

ERSTE ALLGEMEINE VERWALTUNGSVORSCHRIFT ZUM BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZ
GESETZ- TECHNISCHEANLEITUNG ZUR REINHALTUNG DER LUFT (TA-LUFT) vom
24.07.2002 (GemMBI. S. 511)

FICKERT, HANS, Carl Prof. Dr./ Fieseler, Herbert, Dipl.-Ing.: Bautzungsverordnung —
Kommentar, 11. Auflage, 2008, Verlag W. Kohlhammer

FLACHENNUTZUNGSPLAN DERSTADT KOTHEN (ANHALT), in der zurzeitechtswirksamen
Fassung, einschlie3lich aller Anderungen und iExgégen, erarbeitet durch
div. Planungsburos
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GESETZ UBER DENLANDESENTWICKLUNGSPLAN DESLANDES SACHSEN-ANHALT - LEP-
LSA-vom 23.08.1999, GVBI. LSA Nr. 28 vom 26.08.199284, zuletzt ge-
andert durch 3. Gesetz Uiber den LEP-LSA vom 1500862GVBI. LSA S. 550

GESETZ UBER DIE UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG - UVPG — vom 24.02.2010
(BGBI. I. S. 94), zuletzt geandert durch Artiketl@s Gesetzes vom 30.11.2016
(BGBI. | S. 2749)

GRUNORDNUNGSPLAN ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 8.1/ 8.2 ,BEIDERSEITS MERZIENER
STRARE STADT KOTHEN (ANHALT) vOM MAI 1997, erarbeitet durch ads architek-
turbiiro dietmar sauer, Kéthen

HISTORISCHEERKUNDUNG (2000),erstellt durch die Ingenieurgesellschaft fur Bawsves
und Umwelttechnik, Kothen

LANDESENTWICKLUNGSGESETZ(LENTWG) vom 23.04.2015, seit 01.07.2015 in Kraft
(GVBI. LSA 2015, 170)

LANDSCHAFTSPLAN DERSTADT KOTHEN, ENTWURF (1997), erarbeitet durch Umwelt-
vorhaben Moller & Darmer GmbH, Buro fir Landschaléung, Berlin

MITTEILUNG DER LANDERARBEITSGEMEINSCHAFTABFALL —LAGA — Nr. 20 in der Fas-
sung vom 05.11.2004 i.V.m. Teil I in der Fassunghv@6.11.2003

NATURSCHUTZGESETZ DES.ANDES SACHSEN-ANHALT (NATSCHG) vom 10.12.2010 in
der zur Zeit gultigen Fassung (GVBI. LSA 2010 966

RAUMORDNUNGSGESETZ- ROG- vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedhder
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BG8I.2585)

REGIONALER ENTWICKLUNGSPLAN FUR DIE PLANUNGSREGION ANHALT-BITTERFELD-
WITTENBERG vom 07.10.2005, in Kraft seit 24.12.2006

REGIONALER ENTWICKLUNGSPLAN FUR DIE PLANUNGSREGION ANHALT - BITTERFELD -
WITTENBERG MIT DEN PLANINHALTEN RAUMSTRUKTUR, STANDORTPOTENZIALE,
TECHNISCHE INFRASTRUKTUR UND FREIRAUMSTRUKTUR, 1. ENTWURF, beschlos-
sen durch die Regionalversammlung am 27.05.2016

SACHLICHER TEILPLAN ,WINDENERGIENUTZUNG IN DER PLANUNGSREGION ANHALT-
BITTERFELD-WITTENBERG' vom 29.11.2012, in Kraft getreten am 23.02.2013

(am 21.102015 durch das OVG Magdeburg fur unwirkegktért — die in die in
Aufstellung befindlichen Ziele des Sachlichen Teifs ,Nutzung der Wind-
energie in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeldfberg”, 2. Entwurf vom
10.11.2015 sind als unbenannte o6ffentlicher Belaagh 8§ 35 Abs. 3 Satz 1
BauGB zu berlcksichtigén

SACHLICHER TEILPLAN ,DASEINSVORSORGE - AUSWEISUNG DER GRUNDZENTREN IN DER PLA-
NUNGSREGION ANHALT-BITTERFELD-WITTENBERG" beschlossen durch die Regional-
versammlung am 27.03.2014, genehmigt durch diestdérandesplanungsbe-
horde am 23.06.2014, in Kraft getreten am 26.04201
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SATZUNG DER STADT KOTHEN UBER DIE ERHALTUNG, PFLEGE UND DEN SCHUTZ DER
BAUME (BAUMSCHUTZSATZUNG) vom 14.12.2000zuletzt gedndert durch die 1.
Anderungssatzung zur Satzung der Stadt KéthendibeErhaltung, Pflege und
den Schutz der Baume (Baumschutzsatzung) vom 2800.

SATZUNG DER STADT KOTHEN (ANHALT) UBER DIE ERHALTUNG, PFLEGE UND DEN
SCHUTZ DERHECKEN (HECKENSCHUTZSATZUNG vom 27.05.2005, zuletzt gean-
dert durch die 1. Anderungssatzung zur Satzungthet Kothen (Anhalt) tber
die Erhaltung, Pflege und den Schutz der HeckertKeteschutzsatzung) vom
19.06.2004

Schwier, Volker Prof. Dr.-Ing: Handbuch der Bebagsplan-Festsetzungen, Verlag
C.H. Beck, Minchen 2002

SECHSTE ALLGEMEINE VERWALTUNGSVORSCHRIFT ZUM BUNDES-IMMISSIONS-
SCHUTZGESETZ - TECHNISCHE ANLEITUNG ZUM SCHUTZ GEGEN LARM (TA-
LARM) vom 26.08.1998 (GemMBI. S. 503)

UMWELTSCHADENSGESET2vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 666), zuletzt geandéutch
Art. 14 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S5258

VERORDNUNG UBER DENSCHUTZ DES BAUM- UND HECKENBESTANDES IM LANDKREIS
KOTHEN (ANHALT) vom 09. August 1994 (Amtsblatt des Landkreises Knth
(Anhalt) Nr. 16/ 94)

VERORDNUNG UBER DENLANDESENTWICKLUNGSPLAN DESLANDES SACHSEN-ANHALT
2010 - LEP-LSA - vom 16. Februar 2011 (GVBI. LSA S. 160), gultig ab
12.03.2011

VERORDNUNG UBER DIEAUSARBEITUNG DERBAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES
PLANINHALTS (PLANZEICHENVERORDNUNG 1990- PLANZV 90)vom 18. Dezem-
ber 1990 (BGBI. Il 213-1-6)
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Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage 2-7. Ä. BP 8.1-8.2-Begründung.pdf


