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Betreff

4. Ergänzung / 35. Änderung des Flächennutzungsplanes der Stadt Köthen 
(Anhalt) 

Beratungsfolge

Nr. Gremium Ist-Termin Ergebnis

1 
2 
3

06.04.2017: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss 
18.04.2017: Hauptausschuss 
27.04.2017: Stadtrat

06.04.2017 
18.04.2017 
27.04.2017

laut BV 
laut BV 
laut BV

Beschlussentwurf

1. Der Stadtrat der Stadt Köthen (Anhalt) fasst folgenden Beschluss: 

             - Aufhebung des Beschlusses Nr. 2 vom 14.04.2014
               (Beschluss-Nr. 14/StR/31/001) zur Einleitung des Verfahrens zur 
               35. Änderung des Flächennutzungsplanes der Stadt Köthen (Anhalt) und
             - Aufstellung der 4. Ergänzung des Flächennutzungsplanes der Stadt 
               Köthen  (Anhalt)

2. Der Stadtrat der Stadt Köthen (Anhalt) billigt den Vorentwurf zur 
4. Ergänzung des Flächennutzungsplanes der Stadt Köthen (Anhalt)

             vom 14.03.2017.

Gesetzliche Grundlagen:

§§ 1 bis 7 Baugesetzbuch (BauGB)
§§ 5, 8, 45 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt



Darlegung des Sachverhalts / Begründung

Der Stadtrat der Stadt Köthen (Anhalt) hat am 22.05.2014 (Beschluss-Nr. 14/StR/31/001) 
die städtebauliche Planung für Logistik / Gewerbe / Industrie der Stadt Köthen (Anhalt) – 
Standortalternativenprüfung – Stand 17. April 2014 gebilligt 
(Anlage 1, Beschlusstext vom 22.05.2014).
Aufgrund der Standortalternativenprüfung erwies sich, dass die Potentialfläche Nr. 6 die 
bestgeeignete Fläche ist (Anlage 5). Begründung zum Vorentwurf, dort Anlage 2, Karte 
Standortalternativenprüfung (alle 7 Flächen).

Der Situation Rechnung tragend, dass die Fläche 6 keine Gemeindefläche der Stadt Köthen 
(Anhalt) ist, sondern zur Stadt Südliches Anhalt gehört, hat der Stadtrat der Stadt Köthen 
(Anhalt) in derselben Sitzung (dieselbe Beschluss-Nummer) auf der Grundlage dieser 
Standortalternativenprüfung beschlossen, die 35. Änderung des Flächennutzungsplanes der 
Stadt Köthen (Anhalt) zur Entwicklung einer Fläche für Logistik / Gewerbe / Industrie für den 
Bereich der Fläche 3a der Standortalternativenprüfung einzuleiten.

Auf der Grundlage mehrerer Beratungen unter Beteiligung des Landrates, der Regionalen 
Planungsgemeinschaft, des Oberbürgermeisters der Stadt Köthen (Anhalt), des 
Bürgermeisters der Stadt Südliches Anhalt und Vertretern der beiden Stadtverwaltungen 
kristallisierte sich heraus, dass der Standort an der Prosigker Kreisstraße (Potenzialfläche 6) 
mit seiner Fläche von ca. 98 ha (noch zur Stadt Südliches Anhalt gehörend) der am besten 
geeignete Standort ist. Im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalen Entwicklungsplanes 
für die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg wurde die Fläche Nr. 6 als regional 
bedeutsamer Standort für Industrie und Gewerbe sowie regional bedeutsamer 
Vorrangstandort für Logistik dargestellt. 

Zur Durchführung der Bauleitplanung auf der Fläche der Stadt Südliches Anhalt 
(Gemarkung Großbadegast) wurden die Beschlüsse der Stadträte der Stadt Südliches 
Anhalt und der Stadt Köthen (Anhalt) zur Zweckvereinbarung am 02.12.2015 und am 
10.12.2015 gefasst (genehmigt am 10.02.2016 durch die Kommunalaufsicht, 
rechtswirksam seit 10.03.2016).

Parallel dazu wurde auf der Grundlage der vorhergehenden Beschlüsse der Stadträte der 
Stadt Köthen (Anhalt) und der Stadt Südliches Anhalt zum Flächentausch die 
Gebietsänderungsvereinbarung auf den Weg gebracht.

Die Gebietsänderungsvereinbarung ist bisher noch nicht geschlossen worden 
(Anlage 2, Chronologie zur Städtebaulichen Planung eines Logistik- / Gewerbe- / 
Industriestandortes und zum Flächentausch).

Auf der Grundlage der Zweckvereinbarung ist die Flächennutzungsplanung (vorbereitende 
Bauleitplanung) für die Tauschfläche I (Äquivalent zur Potenzialfläche 6 der 
Stadtortanalyse) in der Gemarkung Großbadegast durch die Stadtverwaltung 
vorangetrieben worden (Anlage 3, Übersichtsplan Tauschflächen I und II)
Das mit der Erarbeitung der 35. Änderung des Flächennutzungsplanes gemäß alter 
Beschlusslage bereits beauftragte Büro hat den Vorentwurf zur Ergänzung des 
Flächennutzungsplanes der Stadt (Köthen) für die Tauschfläche I fertiggestellt (Vorentwurf 
vom 14.03.2017). 

Aufgrund dessen, dass es sich bei vorliegendem Plan nicht mehr um eine Änderung des 
bestehenden Flächennutzungsplanes der Stadt Köthen (Anhalt) handelt, wie es bei 
Neubeplanung der Fläche 3a der Fall gewesen wäre, sondern um eine Ergänzung,da ein 
neues Gebiet zur Köthener Gemeindefläche hinzukommt, muss der Plan zur besseren 



Verständlichkeit in 4. Ergänzung des Flächennutzungsplanes der Stadt Köthen 
(Anhalt)umbenannt werden.

Flächennutzungspläne und Flächennutzungsplanänderungen sind durch die höhere 
Verwaltungsbehörde zu genehmigen (§ 6(1) BauGB).

Aus formellen Gründen hinsichtlich des Verfahrensablaufes und zum Zwecke der 
besseren Überschaubarkeit des Verfahrens empfiehlt die Stadtverwaltung dem 
Stadtrat die Aufhebung des Beschlusses Nr. 2 vom 14.04.2014 (Beschluss-Nr. 
14/StR/31/001) und Neufassung des Aufstellungsbeschlusses – Beschlussentwurf 
Nr. 1.

Nach Prüfung der Unterlagen legt die Stadtverwaltung den Vorentwurf vom 14.03.2017 
dem Stadtrat der Stadt Köthen (Anhalt) vor und empfiehlt, den Beschluss zur 
Billigung des Vorentwurfes zur 4. Ergänzung des Flächennutzungsplanes der Stadt 
Köthen (Anhalt) zu fassen – Beschlussentwurf Nr. 2 (Anlage 4, 4. Ergänzung des 
Flächennutzungsplanes der Stadt Köthen (Anhalt), Planzeichnung (Vorentwurf vom 
14.03.2017) , Anlage 5 Begründung, Vorentwurf (vom 14.03.2017) zur 4. Ergänzung des 
Flächennutzungsplanes der Stadt Köthen (Anhalt)).

Die Beschlüsse werden öffentlich bekannt gemacht.

Im regulären Verfahrensablauf der Bauleitplanung folgen nun die frühzeitige Beteiligung der 
Öffentlichkeit nach § 3(1) BauGB und die frühzeitige Beteiligung der Behörden nach § 4(1) 
BauGB.

Die sich aus diesen Beteiligungen ergebenden Hinweise werden abgewogen und bei der 
Bearbeitung des Flächennutzungsplanentwurfes entsprechend gewürdigt.

Im Anschluss daran wird der Entwurf vom Stadtrat der Stadt Köthen (Anhalt) gebilligt und 
zur öffentlichen Auslegung bestimmt.




















Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage 1 Beschluss vom 22.05.2004.pdf
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  ANLAGE 2 
                                       zur Beschlussvorlage 4. Ergänzung des Flächennutzungsplanes 


CHRONOLOGIE  
 


 STANDORTALTERNATIVENPRÜFUNG Logistik / Gewerbe / Industrie, 


 35. ÄNDERUNG des Flächennutzungsplanes der Stadt Köthen (Anhalt) 


 FLÄCHENTAUSCH 
 


 
 Informationsvorlage im Stadtrat der Stadt Köthen (Anhalt) zur Entwicklung der 


Gewerbegebiete 27.02.2014 (im Auftrag des Stadtrates erarbeitete die Stadt-
verwaltung eine umfangreiche Vorlage zur Entwicklung von Gewerbegebieten 
und Neuansiedelung von Unternehmen). 


 
 Mit einem Stadtplanungsbüro wurde eine Standortalternativenprüfung für poten-


tielle Logistikstandorte bzw. Logistik / Gewerbe / Industriestandorte für die Stadt 
Köthen (Anhalt) mit Anbindung an die B6n durchgeführt und dem Stadtrat (BSU) 
vorgestellt. 27.03. 2014 


 
 Am 22.05.2014 Beschlüsse des Stadtrates der Stadt Köthen (Anhalt): 


 


 Billigung der Städtebaulichen Planung für Logistik / Gewerbe / Industrie 
der Stadt Köthen (Anhalt) – Standortalternativenprüfung (vom 17.April 
2014),  


 Aufstellungsbeschluss zur 35. Änderung des Flächennutzungsplanes 
der Stadt Köthen (Anhalt). 


 
 Im Rahmen der Standortalternativenprüfung ergab sich, dass der Standort an 


der Prosigker Kreisstraße mit seiner Fläche von ca. 98 ha, welche zurzeit noch 
zur Stadt Südliches Anhalt gehört, der am meisten geeignete und in raumordne-
rischer Hinsicht einzig realisierbare Standort ist. 


 
 Auf der Grundlage mehrerer Gespräche wurden am 01.12.2014 in einer Bera-


tung beim Landrat mit der Regionalen Planungsgemeinschaft, dem Oberbür-
germeister der Stadt Köthen (Anhalt), dem Bürgermeister der Stadt Südliches 
Anhalt und Vertretern der beiden Stadtverwaltungen die Prämissen für einen 
Flächentausch besprochen.  


 
 Daraufhin wurden von der Stadtverwaltung Köthen (Anhalt) nach bestimmten 


Kriterien Tauschflächen ausgewählt und am 07.01.2015 wurde der Vorschlag 
mit den ausgewählten Tauschflächen A bis E an die Stadt Südliches Anhalt ge-
sandt. In der Gemarkung Großbadegast liegende Flächen waren aus Sicht der 
Stadtverwaltung Köthen in Hinsicht auf verschiedene Auswahlkriterien nicht gut 
geeignet und wurden deshalb vorerst nicht angeboten. 


 
 Am 15.01.2015 wurde von Seiten der Stadt Südliches Anhalt darum gebeten, 


nochmals zu prüfen, in welchem Umfang Tauschflächen in der Gemarkung 
Großbadegast angeboten werden könnten. 


 
 So wurden zusätzlich die Tauschflächen F und G in die Betrachtung einbezogen 


(mit dem bekannten Nachteil, dass in der Fläche G zwei Bürger wohnen). Der 
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Stadt Südliches Anhalt wurde am 20.02.2015 eine ausführliche detaillierte Auf-
schlüsselung aller sieben in Frage kommenden Tauschflächen mit Darstellung 
der einzelnen Flurstücke und deren Flächeninhalten sowie einer Erläuterung der 
Besonderheiten und der Vor- und Nachteile für eine Entscheidungsfindung 
durch deren Stadtrat zugesendet. 


  
 Mit Schreiben vom 07.05.2015 wurde dem Oberbürgermeister der Stadt 


Köthen (Anhalt) durch die Stadt Südliches Anhalt mitgeteilt, dass deren Stadtrat 
dem Flächentausch zugestimmt und sich für die Flächen F, G, und E entschie-
den habe, sowie, dass im Vorfeld bis zum Abschluss der Gebietsänderungsver-
einbarung die Planungshoheit für die Fläche I an die Stadt Köthen abgegeben 
werde. 


 
 Am 02.07.2015 fasste der Stadtrat der Stadt Köthen (Anhalt) den gleichlauten-


den Beschluss zum Flächentausch. 
 
 Die Beschlüsse der Stadträte der Stadt Südliches Anhalt und der Stadt 


Köthen (Anhalt) zur Zweckvereinbarung zur Durchführung der Bauleitpla-
nung wurden gefasst am 02.12.2015 und am 10.12.2015 (genehmigt am 
10.02.2016 durch die Kommunalaufsicht, rechtswirksam seit 10.03.2016). 


 
 Parallel dazu wurde auf der Grundlage der vorhergehenden Beschlüsse der 


Stadträte der Stadt Köthen (Anhalt) und der Stadt Südliches Anhalt zum Flä-
chentausch die Gebietsänderungsvereinbarung auf den Weg gebracht. 


 
 Zur Gebietsänderungsvereinbarung wurde durch den Stadtrat der Stadt 


Köthen (Anhalt) am 15.10.2015 die Durchführung einer Bürgeranhörung be-
schlossen, diese fand am 13.03.2016 statt. 


 
 Die Bürgeranhörung wurde von der Stadt Köthen (Anhalt) abgewogen und der 


Stadtrat der Stadt Köthen (Anhalt) fasste am 21.04.2016 den Beschluss zur Ge-
bietsänderungsvereinbarung. 


 
 Am 29.06.2016 stimmte der Stadtrat der Stadt Südliches Anhalt dieser Gebiets-


änderungsvereinbarung überraschend nicht zu.Der Grund für die Ablehnung 
des Gebietsänderungsvertrages durch den Stadtrat der Stadt Südliches Anhalt 
war nun – obwohl diese Tatsache bereits bei den vorhergehenden Beschluss-
fassungen zu den einzelnen Tauschflächen bekannt war – dass die beiden Ein-
wohner, die auf der Tauschfläche „G“ wohnen, nicht zur Stadt Südliches Anhalt 
überwechseln wollen. 


 
 Der Stadtrat der Stadt Köthen (Anhalt) hob daraufhin am 27.10.2016 seinen Be-


schluss zur Gebietsänderungsvereinbarung wieder auf. 
 
 Von der Stadt Köthen (Anhalt) wurde daraufhin eine Änderung der Tauschfläche 


„G“ vorgeschlagen. Dieser Änderungsvorschlag beinhaltet, dass die Fläche „G“ 
in drei Teile gesplittet wird und dass aufgrund dieses Zuschnittes die zwei Bür-
ger Einwohner der Stadt Köthen (Anhalt) bleiben können. Allerdings reduziert 
sich dadurch die Fläche, die der Gemarkung Großbadegast zugeordnet werden 
kann, da bei dieser Teilung der direkte Flächenzusammenhang zur Gemar-
kungsfläche der Gemarkung Großbadegast nur noch bei der Teilfläche 1 herge-
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stellt werden kann, und die Teilflächen 2 und 3 müssen der Gemarkung Reupzig 
zugeordnet werden. 


 
 Der Änderungsvorschlag der Fläche „G“ wurde von der Stadtverwaltung 


Köthen (Anhalt) am 17.11.2016 der Stadt Südliches Anhalt zur Entscheidung 
übersandt. 


 
 Am 25.01.2017 wurde der Stadtverwaltung Köthen (Anhalt) von der Stadtverwal-


tung Südliches Anhalt mitgeteilt, dass der Ortschaftsrat Großbadegast (Stadt 
Südliches Anhalt) am 09.02.2017 über den Flächentausch beraten wolle. 


 
 Am 15.02.2017 fand eine Beratung in der Stadt Südliches Anhalt zur Problema-


tik „Gebietsänderungsvereinbarung“ statt, an der der Oberbürgermeister der 
Stadt Köthen (Anhalt), der Bürgermeister der Stadt Südliches Anhalt und Vertre-
ter der Stadtverwaltungen teilnahmen. 


 
 Auf der Grundlage der Zweckvereinbarung wird zurzeit das Verfahren der vorbe-


reitende Bauleitplanung – Flächennutzungsplanung für die Fläche I vorbereitet. 
 
 
Nach der anstehenden endgültigen Entscheidung über den Flächentausch muss die 
Gebietsänderungsvereinbarung durch beide Stadträte beschlossen werden und zur 
Genehmigung eingereicht werden. 
 
           Stand 14.03.2017 


---------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 





Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage 2 Chronologie.pdf




 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


Übersichtsplan Gewerbe-/ Logistik-/ Industriestandort am Knoten B 6 n / B 183 in der 
Gemarkung Großbadegast 


               Anlage3 
                                                             zur Beschlussvorlage 4. Ergänzung des Flächennutzungsplanes 


Tauschfläche I 
    98,19 ha 
 


Tauschfläche II 


 
Gewerbe- Logistik- Industriestandort 


   





Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage 3 Übersichtsplan Tauschflächen I u. II.PDF
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B Ü R O   F Ü R   R A U M P L A N U N G
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK


Raumordnung     Bauleitplanung     Städtebau
Dorferneuerung       Landschaftsplanung


Stand: 14.03.2017


Datei: 4. Ergänzung_Entwurf


Maßstab  1 : 5 000


Stadt Köthen (Anhalt)


4. Ergänzung des Flächennutzungs-


planes der Stadt Köthen (Anhalt) 
− Vorentwurf −


ÜBERSICHTSKARTE Maßstab 1 : 25 000


Anlage 4


Kartengrundlage:


"Top. Karte M 1: 10 000© GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2014
 / A18-311-2010-7"


zur Beschlussvorlage 4. Ergänzung FNP
Blatt 1







PLANZEICHENERKLÄRUNG


Gewerbegebiet (§ 8 Abs. 1 und 2 BauNVO)


Grenze des räumlichen Geltungsbereiches


GE


Grünfläche (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)


(§ 9 Abs. 7 BauGB)


Anlage 4
zur Beschlussvorlage 4. Ergänzung FNP


Blatt 2





Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage 4 Planzeichnung Einzelblätter.pdf
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Stadt Köthen (Anhalt)   


Begründung zur 4. Ergänzung des Flächennutzungsplanes - Vorentwurf  - 2 
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  Tel: 03496-40 37  0, Fax: 03496-40 37 20, e-mail: info@buero-raumplanung.de  
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Stadt Köthen (Anhalt)   


Begründung zur 4. Ergänzung des Flächennutzungsplanes - Vorentwurf  - 3 
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  Tel: 03496-40 37  0, Fax: 03496-40 37 20, e-mail: info@buero-raumplanung.de  
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Maßstab 1 : 5 000


Anlage 1 Blatt 1


zur Begründung 4. Ergänzung des FNP der Stadt Köthen (Anhalt)







Sozialen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen


Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen


Grünflächen


Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die örtlichen Hauptverkehrszüge


Wohnbaufläche


Flächen für den Gemeinbedarf


Gewerbliche Baufläche


Gemischte Baufläche


Feuerwehr


Öffentliche Verwaltung


Einrichtungen:


Schule


Dauerkleingärten


Friedhof


Sportplatz


Parkanlage


Grenze des räumlichen Geltungsbereiches


belastet sind
Kennzeichnung der Lage, deren Böden erheblich mit umweltgefährdenden Stoffen 


Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur
Pflege  und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft


Flächen für die Landwirtschaft


Wasserflächen


Bahnanlagen


Flächen für Wald


G   = Gas


Hauptversorgungsleitungen


unterirdisch


E   = Elektrizität


oberirdisch


hier:


M


PLANZEICHENERKLÄRUNG


Nachrichtliche Überanhme:


Hinweise und Kennzeichnungen:


Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen


Mülldeponie


Spielplatz


W  = Wasser


oder die für den Abbau von Mineralien bestimmt sind
Umgrenzung der Flächen, unter denen der Bergbau umgeht


Archäologischer Fundplatz


W


M


G


D


Anlage 1 Blatt 2
zur Begründung 4. Ergänzung des FNP der Stadt Köthen (Anhalt)







������������������������	�
�����������
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK


Raumordnung     Bauleitplanung     Städtebau
Dorferneuerung       Landschaftsplanung


Stand: 30.04.2014


Datei: 140430 Poten-


Maßstab  1 : 25 000


Städtebauliche Planung für 


Logistik/ Gewerbe/ Industrie


Ermittlung von 
potenziellen Logistikstandorten


Legende


   300m Abstandsradius zu 


             Kleingartenanlagen, Wohnen


             im Außenbeich 


             500m Abstandsradius zu     


             Wohngebieten


Suchraum


Potenzialflächen


Potenzialflächen


außerhalb des Stadtgebietes


             Stadtgebietsgrenze


zialflächen


Anlage 2
zur Begründung 4. Ergänzung des FNP der Stadt Köthen (Anhalt)







 


 Städtebauliche Planung für Logistik/ Gewerbe/ Industrie der Stadt Köthen (Anhalt) 
 


 Vergleichende Bewertung: Standort/ Fläche Nr. 6 Flächengröße: ca. 81,3 ha 
 
 


    
 
  


 Städtebauliche Bewertung  Landschaftsökologische Bewertung 
 
 


Beschreibung 
Fläche 6 befindet sich südlich der B6n in unmittelbarer Nähe zur „großen „ Abfahrt“, zwischen der B183 
und der Bahnstrecke nach Halle; die Fläche ist bis auf eine Teilfläche (Gelände der Straßenmeisterei) 
unbebaut; sie liegt in der Gemarkung von Großbadegast, im Stadtgebiet Südliches Anhalt.  


Kriterien Bewertung  


I) Flächeneigenschaften   
- Größe und Zuschnitt - ca. 81,3 ha, bis auf 1.500 qm (Straßenmeisterei) für Gewerbe nutzbar + 


- Erweiterungsoptionen - in Richtung Süden + 


- Beschaffenheit und Topogra-


phie 


- ebenes Gelände, Untergrundverhältnisse nicht bekannt + 


II) Planungsvorgaben   
- REP A-B-W - Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft; keine Änderung REP möglich da Fläche nicht zum Mit-


telzentrum Köthen gehört 
- 


- FNP - keine Planungshoheit, da außerhalb des Stadtgebietes Köthen - 
- LP - kein LP vorhanden - 
III) Städtebaulicher Kontext   
- Nutzungsstruktur des Umfel-


des 


- nördlich B6n, dahinter Landwirtschaftsfläche (pot. Gewerbefläche), westlich Bahnstrecke 
nach Halle, dahinter Landwirtschaftsfläche; westlich und südlich ebenfalls Landwirt-
schaftsfläche; in 300 m Entfernung Kleingartenanlage 


+ 


- Agglomeration/ Arrondierung - Gewerbeachse östlich der Bahnlinie MD-Halle wird weitergeführt und kann an den Ver-
kehrsknotenpunkt B6n/ B183 herangeführt werden, Aufwertung GE Ost 


+ 


- sonstige Eignung - landwirtschaftliche Nutzfläche, Offenfläche für Kaltluftschneise - 


IV) Standortfaktor/ Lagegunst   
- Anbindung an B6n - unmittelbar an ‚große’ Abfahrt (niveau- und kreuzungsfrei) angebunden + 


- Gleisanschluss  - Gleisanschluss liegt an  + 


- Erschließungsaufwand - verkehrliche und technische Erschließung mit geringem Aufwand möglich, da in der Nähe 
vorhanden 


+ 


V) Nutzungskonflikte   
- angrenzende schutzwürdige 


Nutzungen  


- keine schutzbedürftigen Nutzungen betroffen 
- uneingeschränkte Nutzung möglich 


+ 


- Altlasten, Archäologie, 


Kampfmittel 


- nicht bekannt + 


- vorhandene Leitungen - nicht bekannt + 


VI) Flächenverfügbarkeit   
- Anzahl der privaten und 


öffentlichen Eigentümer 


- nicht bekannt; Fläche gehört nicht zum Stadtgebiet Köthen 
- Flächentausch mit Stadt Südliches Anhalt erforderlich, kurzfristig nicht umsetzbar 


- 


- Umsetzbarkeit - keine Nutzungen ansässig, die ausgelagert werden müssten + 


 


Schutzgut Bestand/ Bedeutung Auswirkungen durch Planung 


Mensch intensiv genutzte Ackerfläche in südöstlicher 
Ortsrandlage zwischen der Bahntrasse und 
der B 183 gelegen; unmittelbar südlich an die 
Trasse der B6n angrenzend mit zukünftig 
durch eine direkte Anbindung an die B6n 
erschlossen; nordöstlich der Fläche, an der B 
183, vereinzeltes Grundstück der Straßen-
meisterei;  in südöstlicher Nähe befindet sich  
eine Gartenanlage; ansonsten ausschließlich 
ackerbauliche Nutzung 


g mögliche Beeinträchtigungen für die 
nahegelegene Gartenanlage 
 


g 


Pflanzen und Tiere intensiv genutzte Ackerfläche ohne weitere 
Biotopstrukturen; nur randseits der Bahntrasse 
vereinzelt ausgeprägte Gehölzstruktur  


g ausreichende Ersatzlebensräume in der 
näheren Umgebung vorhanden 


g 


Geologie/ Boden ebene, großflächig intensiv genutzte Ackerflä-
che mit hochwertigen Böden; 
keine Altlastenverdachtsfläche 


h unwiederbringliche Veränderung der 
Bodenstruktur durch mögliche Neuver-
sieglung 


h 


Wasser keine Oberflächengewässer g Beeinträchtigung des Grundwassers; 
Erhöhung  des Wasserabflusses und 
Verringerung der Versickerung durch 
Neuversiegelung 


m 


Klima/ Luft großflächig intensiv genutzte Ackerfläche; 
Kaltluftentstehungsgebiet 
 


m kleinklimatische Beeinträchtigungen 
durch Versieglung und Bebauung; mini-
mierende Auswirkungen durch B6n 


g 


Landschaft/ 
Landschaftsbild 


die Trasse der zukünftig nördlich verlaufenden 
B6n liegt deutlich über dem Niveau der übrigen 
Flächen und verhindert eine direkte  Sichtver-
bindung zum Stadtbereich; das Landschafts-
bild ist daher vorbelastet  


m allgemeine Veränderung des Land-
schaftsbildes durch gewerbliche Bebau-
ung, verminderte Beeinträchtigung des 
Landschaftsbildes durch Vorbelastung 
der B6n  


m 


Kultur- und Sachgüter nicht bekannt g  g 


Vermeidung/ Minderung Ausgleich Hinweise Bebauungsplan 


• Minimierung des Versieglungsgrades 


• Erhalt der vorhandenen Grünstrukturen 


• Anlage von Kompensationsflächen für 
Pflanzen und Tiere der offenen Feldflur 


• zusätzliche Sichtschutzmaßnahmen entlang 
der östlich gelegenen B 183 und der Gar-
tenanlage 


 


• geringe bauliche Verdichtung 


• Grünfestsetzungen zur Gestaltung 
der Randbereiche 


 


Erläuterungen zur Bewertung 


Städtebauliche Bewertung 


Einzelkriterien 


+ = geeignet o = bedingt geeignet - = nicht geeignet 


Kriterienblock 


geeignet bedingt geeignet nicht geeignet 


wesentliches Kriterium nicht erfüllt 


Landschaftsökologische Bewertung 


Einzelkriterien 


g = gering m = mittel h = hoch 


Kriterienblock 


unproblematisch bedingt geeignet 
erheblich negative 


Auswirkungen 


 


Anlage 3 


zur Begründung 4. Ergänzung des FNP der Stadt Köthen (Anhalt) 





Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage 5  Begründung mit Anlagen 4. Ergänzung FNP.pdf


