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Datum

Ina Rauer

17.10.2016

Beschlussentwurf

Der Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss beschliel3t, die auf dem Grundstiick in Kéthen

(Anhalt), Flur 1, Flurstiick 1071, Quellendorfer StralRe 1, beantragte Befreiung von der
Festsetzung zur Art der Nutzung — Gewerbegebiet (gemal § 8 BauNVO) — im

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gelande der ehemaligen Férderanlagen- und

Kranbau GmbH" in Kéthen (Anhalt) mit der Auflage zum Larmschutz zu erteilen.

Gesetzliche Grundlagen:

88 31 (2), 246 (10) Baugesetzbuch (BauGB),
88 1 (6), 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

8 66 Bauordnung des Landes Sachsen- Anhalt(BauO LSA),

8 6 (9) Hauptsatzung der Stadt Kéthen (Anhalt)







Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

Fur das sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gelande der ehemaligen
Forderanlagen- und Kranbau GmbH" in Kéthen (Anhalt) befindende Grundsttick Flur 1,
Flurstiick 1071, Quellendorfer StraRe 1 in Kéthen (Anhalt) wurde ein Antrag auf Befreiung
von einer Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gelande der ehemaligen
Forderanlagen- und Kranbau GmbH" in Kéthen (Anhalt) bei der Stadtverwaltung eingereicht
(Anlage 1 — Ausziige aus dem Befreiungsantrag).

Der Bebauungsplan Nr. 9 ,Geldnde der ehemaligen Férderanlagen- und Kranbau GmbH" in
Kothen (Anhalt) ist rechtswirksam seit dem 19.03.2004 (Anlage 2 — Lage des Vorhabens im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9) und ist im vorliegenden Fall in Verbindung mit
anderen rechtlichen Vorschriften die Rechtsgrundlage fir die bauplanungsrechtliche
Zulassigkeit des geplanten Vorhabens.

Der Antragsteller — der Landkreis Anhalt- Bitterfeld — begehrt die Befreiung von der
Festsetzung des Bebauungsplans zur Art der Nutzung zur Errichtung einer Einrichtung zur
Kinderbetreuung fir unbegleitete minderjahrige Auslander.

Im o . g. Bebauungsplan ist das Gebiet, in dem sich das Vorhaben befindet, geman
Baunutzungsverordnung (BauNVO) als Gewerbegebiet (GE) — konkret Teilgebiet GE 11 —
festgesetzt. Fir das Teilgebiet GE 11 sind folgende textliche Festsetzungen im
Bebauungsplan getroffen worden:

1.1.3 GE - Teilgebiete gemaR § 8 BauNVO

In den Teilgebieten TG 6 bis TG 11 sind gemaf3 § 1 (6) BNVO Nutzungen nach §
8 (3) Nr. 3 (Vergniigungsstatten) BauNVO nicht Bestandteil dieser Satzung.
Unzulassig ist die Errichtung von Einzelhandelsbetrieben.

Die Vorschrift des 8§ 8 Gewerbegebiete BauNVO lautet:

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben.

(2) Zulassig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,

2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen,

4 Anlagen fir sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. Vergnigungsstatten.

Gemal § 31 (1) Baugesetzbuch BauGB kénnen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes solche Ausnahmen zugelassen werden, die in dem Bebauungsplan nach
Art und Umfang ausdrticklich vorgesehen sind.

Im Jahre 2014 wurde eine neue Regelung in das BauGB aufgenommen:



§ 246 (10) BauGB:

Bis zum 31. Dezember 2019 kann in Gewerbegebieten (8 8 der Baunutzungsverordnung,
auch in Verbindung mit § 34 Absatz 2) fir Aufnahmeeinrichtungen,
Gemeinschaftsunterkiinfte oder sonstige Unterkiinfte flr Flichtlinge oder Asylbegehrende
von den Festsetzungen des Bebauungsplans befreit werden, wenn an dem Standort
Anlagen flir soziale Zwecke als Ausnahme zugelassen werden kdnnen oder allgemein
zulassig sind und die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit
offentlichen Belangen vereinbar ist. § 36 gilt entsprechend.

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um eine Nutzungsanderung eines
Burogebaudes in eine Einrichtung zur Kinderbetreuung fir unbegleitete minderjahrige
Auslander und damit offensichtlich um Fluchtlinge im Sinne des § 246 (10) BauGB.

Einrichtungen fir Kinderheime unbegleiteter Auslander — wie im vorliegenden Fall — sind
hinsichtlich der Nutzungsart baurechtlich als Anlage fur soziale Zwecke einzuordnen —
jedoch mit dem Zusatz, dass hier It. Bauantrag und Aussage des Landreises — nicht nur
vorubergehend — gewohnt wird.

Die Nutzungsart Anlage fir soziale Zwecke muss dementsprechend differenziert
betrachtet werden.

Anlage fir soziale Zwecke waren im Gewerbegebiet gemar § 8 BauNVO
ausnahmsweise zulassig. Die ausnahmsweise Zulassigkeit misste jedoch im
Bebauungsplan ausdricklich geregelt sein (§ 31 (1) BauGB).

Die zusatzliche Vorschrift des § 246 (10) BauGB eroéffnet jetzt jedoch die Mdglichkeit bis
2019, die Zulassigkeit dieser Nutzungen als Befreiung zu behandeln.

Voraussetzung ist jedoch u. a., dass die Nutzung Anlage flr soziale Zwecke im
Bebauungsplan nicht ausdricklich ausgeschlossen wird.

Im Bebauungsplan Nr. 9 wurde fiir dieses Gebiet, in dem das Vorhaben geplant ist, die
Nutzung Anlage fir soziale Zwecke nicht ausdricklich ausgeschlossen.

Somit ware zu prufen, ob diese ausnahmsweise Zulassigkeit gegeben ware.

Gemal 31 (2) BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes befreit werden,
wenn die Grundziige der Planung nicht berlihrt werden und

1. Grinde des Wohls der Allgemeinheit, einschlie3lich des Bedarfs zur Unterbringung
von Fluchtlingen oder Asylbegehrenden, die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfuhrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
fuhren wirde

und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

Der Antragsteller begriindet den Antrag auf Abweichung von der festgesetzten Nutzungsart
damit, dass der Landkreis die Aufgabe habe, die Betreuung kurzfristig abzusichern. Durch
die Gebaudebeschaffenheit des urspriinglichen Burogebaudes seien die Voraussetzungen
einer kurzfristigen Realisierung gegeben.



Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind getroffen worden, um einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung unter Berlicksichtigung der angrenzenden Nutzungen
Rechnung zu tragen.

Der § 31 (2) BauGB verlangt, dass bei einer Abweichung von den Festsetzungen die
Grundzlge der Planung nicht berthrt werden durfen.

In der Regel gehort die festgesetzte Nutzungsart zu den Grundzigen der Planung eines
Bebauungsplanes.

Im Allgemeinen scheiden daher Abweichungen, die die Festsetzungen zur Art der Nutzung
betreffen, bei der Erteilung von Befreiungen aus, da sie die die Grundkonzeption des
Bebauungsplanes berihren.

In dem vorliegenden Fall handelt es sich um eine spezifische Nutzung, fir die der
Gesetzgeber den veranderten gesellschaftlichen Anforderungen entsprechend zusatzliche
Regelungen geschaffen hat.

Die Stadt Kéthen (Anhalt) hat sich in Zusammenarbeit mit dem Landkreis um Lésungen zur
Unterbringung von Asylbewerbern bemuiht. Dabei wurde u. a. dieser Standort ins Auge
gefasst und MalRnahmen, wie zum Beispiel ein Eigentumswechsel, eingeleitet.

Im Bebauungsplan Nr. 9 wurde fiir dieses Gebiet, in dem das Vorhaben geplant ist, die
Nutzung Anlage fir soziale Zwecke nicht ausdriicklich ausgeschlossen, wie oben bereits
erwahnt. Somit ware zu prifen, ob diese ausnahmsweise Zulassigkeit gegeben ware. Es ist
davon auszugehen, dass durch die Verankerung einer ausnahmsweisen Zulassigkeit von
Anlagen flir soziale Zwecke in diesem Teil des Bebauungsplanes das Grundgertist des
Planes und seine Leitideen nicht tangiert wirden.

Die Befreiung wirde nicht zu einer anderen Pragung des gesamten Plangebietes flhren, die
Gefahr des ,Kippens des Gebietes" besteht durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens
nicht.

.Befreiungen kdnnen ... nur in Betracht kommen, wenn durch sie von Festsetzungen
abgewichen werden soll, die das jeweilige Planungskonzept nicht tragen, oder wenn die
Abweichung von Festsetzungen, die fur die Grundziige der Planung maR3geblich sind,
nicht ins Gewicht fallen.” (Ernst Zinkahn Bielenberg Krautzberger BauGB Kommentar)
Gemal den oben dargestellten Sachverhalten, kann, gestiitzt auf den zweiten Halbsatz
dieses Zitates, davon ausgegangen werden, dass die beantragte Abweichung von der
Festsetzung der Art der Nutzung fur die Grundzlge des Bebauungsplanes Nr. 9 nicht ins
Gewicht fallt und die Grundzilge der Planung in dem speziellen Fall dieses geplanten
Vorhabens somit gemalf3 § 31 (2) BauGB nicht betroffen sind.

Die Abweichung von der Art der Nutzung greift in dem vorliegenden Fall nicht wesentlich
in das Interessengeflecht der Planung ein.

Die Situation, die bei dem geplanten Vorhaben vorliegt, ist darliber hinaus ein atypischer
Einzelfall.

Es ist nicht davon auszugehen, dass es eine Vielzahl gleichgelagerter Félle in diesem
Gebiet geben kénnte. Es ist auch nicht zu erwarten, dass durch eine Befreiung von der
Festsetzung von der Art der Nutzung fir dieses Vorhaben auf diesem einen, besonderen
Grundstiick Spannungen in die Umgebung hineingetragen werden oder Nutzungskonflikte
im Gebiet entstehen.

Die Vorschrift des 8§ 31 (2) BauGB verlangt weiterhin, dass eine der dort unter Nr. 1 bis 3
aufgefuhrten Befreiungsvoraussetzungen erfiillt sein muss und dass die Abweichung auch
unter Wiurdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar
ist.

Unstrittig ist im vorliegenden Fall, dass Nummer 1 erflllt ist. Das heif3t, dass Griinde des



Wohls der Allgemeinheit, einschlieRlich des Bedarfs zur Unterbringung von
Fluchtlingen oder Asylbegehrenden, die Befreiung erfordern.

Klar gestellt ist seit Inkrafttreten des Fluchtlingsunterbringungsmal3hahmengesetzes,
dass der Bedarf zur Unterbringung von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden das 6ffentliche
Interesse begriindet.

Zur Wahrnehmung des offentlichen Interesses ist es geboten, mit Hilfe der Befreiung das
Vorhaben an der vorgesehenen Stelle zu verwirklichen.

Da das Kriterium unter Nr. 1 § 31 (2) BauGB zu Gunsten der Befreiung ausgelegt werden
kann, ist nunmehr nur noch von Belang, ob die Abweichung auch unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

§ Wairdigung nachbarlicher Interessen:

Nachbarschitzende Festsetzungen haben im Interessengeflecht eines
Bebauungsplanes eine zentrale Bedeutung. Die Interessen des Bauherrn und der
Nachbarn sind nach Maf3staben des Rucksichtsnahmegebotes abzuwéagen. Eine
Befreiung ware ausgeschlossen, wenn das Vorhaben in seine Umgebung
stadtebauliche Spannungen hineintragt.

Es wird eingeschétzt, dass die derzeit vorhandenen Nutzungen im Umfeld des
Grundstiickes sich nicht wesentlich stérend auf die geplante Nutzung auswirken.
Andererseits ist aufgrund der Lage des geplanten Vorhabens innerhalb des
Bebauungsplanes nicht damit zu rechnen, dass benachbarte Nutzungen infolge der
Genehmigung der beantragten Nutzung mit Einschréankungen fir ihren Bestand und ihre
Entwicklung rechnen mussten (zumindest ist dieser Aspekt derzeit nicht absehbar).

Jedoch muss Uber das vom BauGB § 246 (10) vorgegebene Jahr 2019 hinweg dafir
Sorge getragen werden, dass die Planungsziele der Stadt Kéthen (Anhalt) fur dieses
Gebiet und dessen Umgebung mittels einer Bebauungsplanédnderung gesichert werden
mussen.

Im Vorfeld der Antragstellung wurde zwischen der Stadt Kéthen (Anhalt) und dem
Landkreis abgestimmt, das die Genehmigung bis 2019 erteilt wird und bei Fortsetzung
der Nutzung Uber diesen Zeitpunkt hinaus, eine Bebauungsplananderung durch
Beantragung durch den Landkreis erfolgen muss.

§ Offentliche Belange:

Als offentlicher Belang ist die Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse zu bertcksichtigen.
Eine Unvereinbarkeit mit 6ffentlichen Belangen wére ausgeschlossen, wenn die
Bewohner voraussichtlich gesundheitsgefahrdenden Immissionen ausgesetzt sind.

Bei der Nahe des Gebaudes, welches umgenutzt werden soll, zur Hauptverkehrsstralle
Am Hollander Weg (Bundesstralie B 183) ist aufgrund des dort vorhandenen starken
Verkehrsaufkommens mit hoher Larmbelastung zu rechnen. Aus vorhandenen
Larmkartierungen ist ablesbar, dass von Larmpegelwerten von Uber 55 bis 60 dB (A)
nachts an der Westseite des Gebaudes auszugehen ist.

Darlber hinaus befindet sich ebenfalls westlich des geplanten Vorhabens auf3erhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 9 ein Gewerbe- bzw. Industriebetrieb
(VKK Kesselbau Kéthen GmbH), in welchem auch im Schichtbetrieb gearbeitet wird. Die
von dort ausgehenden Emissionen kénnen zurzeit nicht abgeschatzt werden.

Diese Ausgangssituation ware auch bei einer Anderung des Bebauungsplanes
hinsichtlich der Nutzungsart zu beriicksichtigen und abzuwagen.

Das heifdt fir den vorliegenden Fall, dass die Zulassung der Befreiung verknipft werden



muss mit der Auflage, dieser gegebenen Larmsituation Rechnung zu tragen. Das
koénnte u. a. dadurch erfolgen, dass samtliche Schlafraume auf der Ostseite des
Gebaudes anzuordnen sind, oder ein aktiver Larmschutz (Larmschutzwand) errichtet

wird.

Die Voraussetzungen der Anwendung sowie die Anforderungen des § 31 Absatz 2
BauGB sind somit in dem vorliegenden Fall derzeit nicht umfassend erfillt.

Die Verwaltung ist zu der Ansicht gelangt, dass dem Antrag auf Befreiung mit
Auflage zum Larmschutz stattgegeben werden kann und empfiehlt dem Ausschuss,
den Beschluss gemal dem Beschlussentwurf zu fassen.

(Die Sachdarstellung stitzt sich auf: Ernst Zinkahn Bielenberg Krautzberger Kommentar
zum BauGB, einen Aufsatz von RD Dr. Alfred Scheidler, 2015 und auf Hinweise zur
bauplanungsrechtlichen Beurteilung von Standorten fir Unterktnfte von Flichtlingen und
Asylbegehrenden in den verschiedenen Gebietskulissen der Fachkommission Stadtebau
vom Dezember 2015.)
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Anlage 4
{zu Nummer 1 Buchst d)

An die untere Bauaufsichtsbehorde Aktenzeichen der Genehmigungsbehérde

{bei Ausnahme oder Befreiung nach § 31 BauGB Gber die Gemeinde)
Stadt Kéthen (Anhalt) Eingangsstempel der Genehmigungsbehérde
MarktstralRe 1-3 "
06366 Kothen (Anhalt) Eingang Bauordnungsamt

Datun: M

Antrag auf Abweichung / Ausnahme / Befreiung

1. Bavherr(in) / Bavherrengemeinschaft

Name, Yormaome

Landkreis Anhalt-Bitterfeld

Telefon {mit Yorwahl) Fax (mit Yorwahl) E-Mail-Adresse

03496-600 03496-601098 post@anhalt-bitterfeld.de
StraBe, Hausnummer, PLZ, Ort

Am Flugplatz 1, 06366 Kéthen

: v B amer(in ] '
R o o Ko [nei
Verireter(in} der Bauherrengameinschaft: Name, Yorneme
Schulze, Uwe
Telefon (mit Yorwahl) Fax {mit Yorwahl) E-Mail-Adresse
03496-600 03496-601098 post@anhalt-bitterfeld.de
StroBe, Hausnummer, PLZ, Ort ]
Am Flugplatz 1, 06366 K&then

Bei iu'ris_ﬁscf{a_n Personen ist der Nachweis der Veﬁrelu?gémﬁéh;r beizufigen.

2. Genaue Bezeichnung des Vorhabens
Angoben zum Bauvorhoben

Umnutzung Biirogeb&ude zur Kinderbetreuung

3. Baugrundstiick

Gemeinde Gemeindetail
Koéthen

StraBe, Haus-Nr Gemarkung
Quellendorfer Stralke 1 Kdthen
Flur Flurstiick

1 1071

4. Abweichung / Befreiung / Ausnahme

Fur das oben genannté Bauvorhaben wird eine
D Abweichung nach § 66 BauO LSA von den bauordnungsrechtlichen Anforderungen :

I:I Ausnahme nach § 31 BauGB von den Befreiung nach § 31 BauGB von den D Ausnahme von Rege-
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen: bauplanungsrechtlichen Festsetzungen: lungen der BauNVO:

Die beplante Flache des B-Planes 9 ist als Gewerbe- und Industriegebiet ausgewiesen.
Es wird darum gebeten, fiir den beplanten Bereich eine Mischgebietsnutzung zuzulassen.

Ausziige aus dem Befreiungsantrag und dem Bauantrag

ANLAGE 1/ Blatt1
zur Beschlussvorlage Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 9





5. Begrindung (ggf. Anlage beifiigen)

Der Landkreis Anhalt-Bitterfeld hat die Aufgabe, die Betreuung von UMA’s (unbegleitete minderjahrige Austander)
abzusichern.

Um diese Aufgabe kurzfristig realisieren zu kénnen, ist geplant das vorhandene Biirogeb&ude fiir
Betreuungszwecke umzunutzen, da durch die Gebdudebeschaffenheit die Voraussetzungen gegeben

sind und es kurzfristig fir diesen Zweck umgebaut werden kann.

Der Lageplan mit der Kennzeichnung der geplanten Fiiche fiir die die Befreiung beantragt ist liegt diesem
Schreiben bei.

6. Beteiligte Nachbarn nach § 62 Bau©O LSA

Name, Yorname
—l Bauvorlagen
unterschrieben

a ) Strafle, Hausnummer, PLZ, Orf
. ] schrifttich
_I zugestimmt

Flursttick

Mama, Yarnamo

_I Bauvoriagen
unterschrieben

b ) StraBe, Hausnummer, PLZ, Ont
) —l schriftlich

_zugestimmt

Flurstiock

Name, Vorname

_l Bauvorlagen
unterschrieben

c ) StraBe, Hausnummer, PLZ, Ort
. schrifilich
zugestimmt

Flurstock

Name, Yorname

Bauvorlagen
unterschrieben

]

Strafle, Hausnummer, PLZ, Ori

d.)

Flurstiick

Datum, Unterschrift Bagherr{in)’
-
e

ANLAGE 1/8Blatt 2






4. Allgemeine Angaben

Vorhaben: Umnutzung Biirogebaude zur Kinderbetreuung
Standort: 06366 Kothen (Anhalt), Quellendorfer Straflle 1

Bauherr: Landkreis Anhalt-Bitterfeld - Am Flugplatz 1, 06366 Kéthen (Anhalt)

Durch den Landkreis ist geplant das vorhandene Birogebdude als Betreuungs-
einrichtung fur Kinder und Jugendliche umzunutzen.

Das Geb&ude wurde vor ca. 8 Jahren komplett saniert, so dass durch die Umnut-
zung keine statisch konstruktiven Eingriffe in die Bausubstanz erfolgen.

Es ist lediglich vorgesehen, nichtragende Trennwénde einzubauen und Tur6ff-
nungen in nichttragenden Wanden zu schaffen.

An der Bauhllle erfolgen keine Veranderungen.

Durch die Umnutzung sollen folgende Betreuungsgruppen fur unbegleitete min-
derjahrige Auslander (UMA) geschaffen werden:

Wohngruppe 1 6 Kinder weiblich:  Dusche
weiblich/mannlich WC
Waschbecken
méannlich: Dusche
WC
Waschbecken
Wohngruppe 2 6 Kinder weiblich: Badewanne
weiblich/mannlich Dusche
WwC
Waschbecken
méannlich: Dusche
WG
Waschbecken
Wohngruppe 3 5 Jugendliche 2 Waschbecken
maéannlich 2WC
1 Urinal
1 Dusche

Dartber hinaus wird im EG ein ambulanter Betreuungsbereich einschliel3lich
Verwaltung geschaffen.
Das EG ist barrierefrei zuganglich.

Gemal B-Plan 9 handelt es sich um ein Gewerbe-Industriegebiet. Fir die ge-
plante Nutzung als Kinderbetreuungseinrichtung wird mit dem Bauantrag ein ent-
sprechender Befreiungsantrag von der Einhaltung der Festsetzungen des B-
Planes gestelit.

ANLAGE 1 /Blatt 3





Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage 1.pdf


Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 9 ,, Gelande der ehemaligen
Forderanlagen- und Kranbau Kéthen GmbH*

ANLAGE 2/ Biait1

zur Beschlussvorlage Befreiung von der Festsetzung des Bebauungspianes Nr. 9





Textliche FestsetzungenTeil B

Es gilt die BauNVO0 in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. I, S. 132)

. Planungsrechtliche Festsetzungen

10
11
111

1.2

113

114

115

Art der baulichen Nutzung (8 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)
Zuldssige Nutzungsarten
Ml - Teilgebiete gemanl § 6 BauNVO0

Im Teilgebiet TG1 sind gemaR § 1{5) BauNV0 Nutzungen nach § 6 {2) Nr. 3
{Einzelhandelsbetriebe) Nr 4, Nr 5 (Anlagen fur sportliche Zwecke), Nr 7 und
Nr 8 BauNVO nicht zuldssig.

tm TG 1 sind gemal § 1 () BauNVO Nutzungen nach § 6 [3]) [Vergnugungs-
statten) BauNVO nicht Bestandteil dieser Satzung.

GEe - Teilgebiete geman § 8 BauNVO

In den Teilgebieten TG 2 bis TG 5 sind gemaf} § 1 (5) BauNV0 Nutzungen nach

§ 8 (2) Nr 1{Lagerplatze) und Nr 3 (Tankstetlen) BauNVQ nicht zulassig

Gemdn § 1(6) BauNVQ sind Nutzungen nach § 8 {3) Nr. 3 {Vergniigungsstatten)
BauNVO nicht Bestandteil dieser Satzung

In den Teilgebeten 2 bis 5 sind enfsprechend § 8 (2} Nr 1 Gewerbebetriebe aller Art
zugelassen, soweit sie gemaf § 1(4) Nr. 2 BauNVQ eingeschrankt mischgebietstypi-
schen Charakter besitzen und das angrenzende Umfeld nicht wesenthich stéren

Unzulssig ist die Errichtung von Einzelhandelsbetrieben.
GE - Teitgebiete gemdn § 8 BauNVO

In den Tellgebieten TG 6 bis TG 11 sind geman § 1{6)} BauNV0 Nutzungen nach
§ 8 {3) Nr. 3 (Vargnigungsstatten) BauNVO nicht Bestandteil dieser Satzung.

Unzulassiq ist die Errichtung van Einzelhandelsbetrieben.

Gl - Teilgebiete gemif} § 3 BauNVO

Einzelhandelsbetriebe sind unzulassig.
SO - Teilgebiet gem3n § 11 BauNVO

Im Teitgebiet 17 sind entsprechend § 11{3) Nr 2 grof3flachige Einzelhandelsbetriebe
der Hauptwarengruppen:

- Gartenbereich

- Baustoffe o

- Holz
- Fertigelemente

- Sanitar/Fliesen

- Freizeit/Wahnen

- Eisenwaren/Werkzauge/Elektrowerkzeuge
- Malerartikel

- Elektro

zulassig

Auf der Grundlage des § 11{2) BauNVD wird festgesetzt, dafd die nachfolgend auf-
gelisteten innenstadtralevanten Sortimente nicht zutassig sind
Lebensmittel/GenuBmittal, Baklaidung, Schuhe, Lederwaren, Glas/Porzellan/Keramik,
Uhren/Schmuck, Geschenkarfikel/Dekorationsartikel, Spielwaran, Rundfunk/Fernsaher
Unterhaliungselektromk, Musikalien/€D/Schallplatten, Bucher/Schraibwaren, Dragerie
Kasmetikarhkel, Foto/Ophik, Sportartikal, Bastaln/Floristik
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PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der bautichen Nutzong (§3(1) Nr.1 BauGB)

2 "‘ Miscgebint

aingeschrinistes Gewerbegebiet
(39 BauNvO i.V.m. §1 (%) BauNvO)

Gewerbegebiet
{98 BauNv0)

Indus trisgebiet
{§9 BauNvOl

811 13} BauNv0)
Sondergebiet "Grofiflichiger Einzelhandel - Baumarkt”

Fliche fir Versorgungsaniagen-
Zwaciebestimmung:
Eit-Versorgung
2. Maf3 der baulichen Nutzung (89 (1) Nr.1 BauGB, §16 BauNVO0)
06 Grunefiiehenzahl
1,2 GeschoBflschenzahl
) Zanl der Vollgeachesse, Hichsigrenze
h =¥0m Hiha bawlicher Anlagen in .....m iiber einem Bezugspunkt
Uber Ober- als Hikchstmall
kante
Stralle
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen {89 (1) Nr.2 bauGB, §§22, 23 BauNVO)
0 of fane Bauweide

LN Baugrenze
== Bavlinie
L, Flachen fur den Bbergrttichen Verkehr und fir die drtlichen
Hauptverkehrsziige {85 {2) Nr.3, & BauGB)

| SRe—

5. Verkehrsflachen (§9 (1) Nr. 11 und (6) BayGB)

T

6. Griinflachen (§9 (1) Nr. 15 und i6) BauGB)

R
sffentliche At private
Griinfldche Grinflache

s @ Zweckbestimmung:
° Park

B % Vorbehalisflache fir
StraBenverkehrsfliche " % Knotenpunktausbau
B183 / Hollanderweg
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1. Planungen, Nutzungsregetungen, Malinahmen und Flachen fir
Mafinghmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Enfwicklung von
Natur und Landschaft (49 (1) Nr.20, 25 und (6) BauGB)

11, Umgrenzung ven Fldthen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pilege
und zur Entwickiung var Katur und Landschaft

129 (%) Nr.28 und 18] BaulB)
tvgl Pit. 6.5 der fextiichan Festsefzungen)

7.2, Appfianzen von Biumen, Striuehern und sonstigen
Bapfianzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen
ond fir de Erhattung von-Rivmen, Striucharn und
sonstigen Bapflanzongen sowie von Gewdssern
9% {1 Re. 25 wive: (6} DaubB)
fvgl. Pkt. 6.5. dur Fauftichen Fesfset2ungen)

@  Erveituny ven Biumen 9511 Nr.25b BauGB)

- Baumgruppe

esso AnpHanzung ven Laubbiumen als Baumreihe (§3{1INr.253 BauGB}

Umgrenzung vea Plichen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern
uyng sonstigen Bapflanzungen 89 (1) Nr.25 2 BauGB)

Umgranzung ven:Fliachen mit Bindungen fijr Bepflanzungen und fiir
die Erhabtung ver Biumen, Striuehern und sonstigen Bepflanzungen
sowia von Gewdssern {88 (- Nr25 b BauGB)

Kennpaichnung der Eingritfstsilgebiete

- Kennzeickmung der Ausgisichsflachen

e == Grunze der Eingrifisteiigebiete IETG 1 - 8)

-— - Grenas-der Ausgieichsflichen (Flache A - ()

8. Sonstige Planzeichen (§2 {2} PlanzV)
R X R Umgranzuhg der Fiithen, derern Boden erheblich mit umwalt-
gefahrdendsn Stoffen slastet sind,
(85 {5)- Nt 3 und [8) BauGB)
Grenze des raunlithen Geltungsbereiches des Bébauungsplanes

Bereiche mil Bodanfunden aus ur- und frithgeschichtlicher Zeit
(5 2(2) PlanzV)

Abgremzung unfarsehiedlicher Nutzungen (88 1(4), 16(5} BauNvO}

Richtfunktrasse der Deutschen Telekom AG

Aufhebung einer Einmundung
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