Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Beschlussvorlage 2016107/1

Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium Sitzung am: 07.09.2016
Bau-, Sanierungs- und TOP: 210
Umweltausschuss

Amt: Amt 60 offentlich Vorlagen-Nr.:
ja 2016107/1
Az.: erstellt am: 12.08.2016
Betreff

Neubau Burogebaude in Kéthen (Anhalt), Brauhausplatz 6

Beratungsfolge

Nr. [Gremium Ist-Termin | Ergebnis

1]07.09.2016: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss 07.09.2016 |laut BV

Mitzeichnungspflicht

Person Unterschrift Datum

Ina Rauer 30.08.2016

Beschlussentwurf

Der Bau-, Sanierung- und Umweltausschuss beschlief3t, dem Vorhaben ,Neubau
Birogebaude" am Standort Brauhausplatz 6 in Kéthen (Anhalt) entsprechend § 34 BauGB
planungsrechtlich zuzustimmen.

Gesetzliche Grundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB)



Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

Derzeit liegt dem Bauverwaltungs- und Bauordnungsamt der Stadt Kéthen (Anhalt) der
Bauantrag zum Vorhaben ,Neubau Birogebaude” auf den Flurstiicken 149 und 1152 der
Flur 12 in der Gemarkung Kéthen u. a. zur planungsrechtlichen Beurteilung vor.

Der geplante Neubau orientiert sich an der ehemals vorhandenen Bebauung zum
Brauhausplatz (zweigeschossig mit ausgebautem Satteldach; Firsththe 11,30 m). Hofseitig
ist eine Dreigeschossigkeit durch ein einhiiftig angehobenes Dach vorgesehen. Der
Seitenfligel zur Burgstral3e ist analog gestaltet, weist aber aus Gliederungsgriinden eine
geringere Firsthéhe (10,90 m) auf. Zwischen der Giebelflache des Vorderhauses und der
Fassade des Seitenfliigels wird ein Versatz angeordnet. Die geplante Teilunterkellerung des
Gebaudes ist gegenilber der Strae und Nachbarbebauung zuriickgesetzt und nimmt
technische Funktionen auf. Fir die Ausreichende Belichtung des Dachgeschosses sind
straRenseitig Gauben und liegende Dachfenster angeordnet. Durch die Antragstellerin ist
vorgesehen, das Gebaude in den drei Geschossen als Biroflachen (Steuerberatung und
Rechtsanwaltskanzlei) inklusive erforderlicher Nebenraume zu nutzen. Im hinteren Bereich
werden weiterhin insgesamt 13 Pkw-Stellplatze und ein Mull-/Abstellplatz geschaffen.

Da sich das Vorhaben innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (so
genannter unbeplanter Innenbereich) befindet, richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit allein nach § 34 BauGB.

Gemald § 34 BauGB ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich hinsichtlich der Art und des
Mafes der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Uberbaubaren Grundsticksflache in
die Eigenart der naheren Umgebung einfligt. Weiterhin dirfen die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse sowie auch das Ortsbild nicht gestort werden. Auch muss die
ErschlieBung gesichert sein.

Das hier zu beurteilende Vorhaben ist in der beantragten Form planungsrechtlich zulassig,
da die geplante Blronutzung hier allgemein zulassig ist und sich die Gestaltung des
Baukorpers dem aus der nédheren Umgebung zu entnehmenden Rahmen anpasst.
Beeintrachtigungen des Ortsbildes sowie der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
erfolgen nicht. Ebenso ist die ErschlieBung des Vorhabens hier zweifelsfrei gesichert.

Da das Vorhaben nach § 34 BauGB zulassig ist, ist der Errichtung des Birogebédudes am
Standort Brauhausplatz in Kéthen (Anhalt) planungsrechtlich zuzustimmen.

Das Vorhaben befindet sich im formlich festgelegten Sanierungsgebiet der Stadt Kéthen
(Anhalt) und weiterhin im gultigem Gestaltungssatzungsgebiet ,Burgstral3e bis Ritterstraf3e.
Bereits in der Sitzung des Bau-Sanierungs- und Umweltausschusses am 10.02.2016 wurde
das Vorhaben behandelt. Hier wurden einzelne Ausnahmen und Abweichungen vom
stadtebaulichen Rahmenplan und den Regelungen der Gestaltungssatzung bestétigt. Die
entsprechende Genehmigung ist mit Datum vom 25.02.2016 erteilt worden.

Der jetzt vorliegende Bauantrag entspricht im Wesentlichen den bereits im Februar 2016
bestétigten Planungen. Durch einen vermehrten Platzbedarf wurde lediglich die
Gebaudelange in der Burgstralle um ca. 0,90 m vergréRert. Um die Fassade ausgewogen
Zu gestalten, ist hier ein zusatzliches Fenster im Erd- und Obergeschoss angeordnet (vorher
je Geschoss 5 Fenster jetzt 6 Fenster siehe Siidansicht). Diese Anderung ist
satzungskonform und bedarf damit keiner erneuten Beschlussfassung.
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2T saceonAnhat emgey o omeen - Ausaug
Wilermiss  opo.von-Guericke-Stralte 15, 39104 Magdeburg G.eObaSISInformatlonssVStem
Liegenschaftskataster (darstellende Angaben)
| Standort: Elisabethstrafte 15, 06847 Dessau-Roltlau Darstellung 1:1000
Flurstick: 149 Gemeinde: Kbdthen (Anhalt), Stadt Erstelit am 15.06.2016
Flur: 12 Kreis: Anhalt-Bitterfeld Aktualitat der Daten: 14.06.2016
Gemarkung: Kdéthen
5737819

00850.2¢

U2vs0L2e

5737549

MaRstab; 1:1000 Troromedte——=20 3 poier
Diaeser Auszug ist gesetziich geschutzt, Es geiten die Nutzungshedingungen fur die Daten der Landesvermessung,

des Liegenschaftskatasters, des Gaobasisinformationssystems und der Grundstlickswertermittiung des
Landesamtes fir Vermessung und Gacinformation Sachsen-Anhalt (LVarmGeo).
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