Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Beschlussvorlage 2016103/4
Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium Sitzung am: 07.09.2016
Bau-, Sanierungs- und TOP: 25
Umweltausschuss
Amt: Amt 65 offentlich Vorlagen-Nr.:
ja 2016103/4
Az.: erstellt am: 02.08.2016
Betreff
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Gewerbegebiet Dohndorf-
Lobnitzer Kreuz" in Kéthen (Anhalt) - Ortsteil Lobnitz an der Linde
hier: Satzungsbeschluss
Beratungsfolge
Nr. [Gremium Ist-Termin |Ergebnis
1]22.08.2016: Ortschaftsrat Lobnitz an der Linde 22.08.2016 | zuriickgestellt
2(30.08.2016: Hauptausschuss 30.08.2016 |kein Beschluss
305.09.2016: Ortschaftsrat Lébnitz an der Linde 05.09.2016 |[laut BV
4107.09.2016: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss 07.09.2016 |laut BV
5108.09.2016: Stadtrat 08.09.2016 |[laut BV

Beschlussentwurf

Der Stadtrat beschlieRt die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbegebiet

Dohndorf- Lobnitzer Kreuz" in Kothen (Anhalt) - Ortsteil Lobnitz an der Linde, bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) in der Fassung vom
13.07.2016, nach § 10 BauGB i. V. m. § 8 KVG LSA als Satzung.
Die dazugehoérige Begrindung in der Fassung vom 13.07.2016 mit Umweltbericht wird

gebilligt.

- Satzungsbeschluss —

Gesetzliche Grundlagen:
88 2, 3 Baugesetzbuch (BauGB)

88 5, 8, 45 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)




Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

1. Inhalte der Planung

Der Stadtrat der Stadt Kéthen hat in seiner Sitzung am 16.10.2014 (Beschluss Nr.
14/StR/03/003) die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
.Gewerbegebiet Dohndorf- Lobnitzer Kreuz" in Kéthen (Anhalt) - Ortsteil L6bnitz an der
Linde beschlossen.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbegebiet Dohndorf-
Loébnitzer Kreuz" in Kéthen (Anhalt) - Ortsteil Lobnitz an der Linde mit der dazugehdérigen
Begriindung wurde am 15.10.2015 vom Stadtrat der Stadt Kéthen gebilligt und zur
offentlichen Auslegung bestimmt (Beschluss Nr. 2015/StR/09/006). Die offentliche
Auslegung wurde vom 09. 11. bis 07.12. 2015 in der Stadtverwaltung Kéthen durchgefihrt.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden keine Anregungen durch die Offentlichkeit
hervorgebracht.

Die Abwagung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
erfolgte (Abwagungsbeschluss).

Der vorliegende Planentwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbegebiet
Dohndorf- Lébnitzer Kreuz" in Kéthen (Anhalt) - Ortsteil Lébnitz an der Linde, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) in der Fassung vom
13.07.2016 (Anlage 1) sowie die Begriindung mit Umweltbericht in der Fassung vom
13.07.2016 (Anlage 2) sind entsprechend dem Abwagungsbeschluss korrigiert worden.

Die Verwaltung schlagt vor, den Satzungsbeschluss entsprechend dem Beschlussentwurf
zu fassen.



X "X

Anlage 1 - Planzeichnung.pdf Anlage 2 - Begriindung.pdf
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5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
- SATZUNGS-
EXEMPLAR -

"Gewerbegebiet Dohndorf - Lébnitzer
Kreuz", der Stadt Kéthen (Anhalt)
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Planzeichenerklarung

GemaR Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Inhaltes (Planzeichen-
verordnung - Planz V) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO)

GRZ 0,7 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

] Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 20 BauNVO)

GFZ 1,0 Geschossflichenzahl (§ 20 BauNVQ)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
m-mwrm Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
4. Fldchen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

D Versorgungsanlage: Elektrizitat

5. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

A

FEan)

Granflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
private Grunflache

6. Matnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung-der-Maltnahme zur-Pflege von-Boden,-Natur-und-Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1, Nr. 25b BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

]L" L_'[ Mit Geh-, Fahrradfahr-, und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
][ (§9Abs.1Nr.21BauGB)

hier:
<|> Leitungsrecht
@ Geh- und Fahrradfahrrecht

<3> Geh-, Fahrradfahr- und Leitungsrecht

M mm mm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage 1 - Planzeichnung.pdf


Stadt Kothen (Anhalt)

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
,,Gewerbegebiet Dohndorf- Lobnitzer Kreuz*

Begriindung mit Umweltbericht

- Satzungsexemplar

Stand: 13.07.2016

Birteichpromenade 31

06366 Kothen (Anhalt)

Tel: 03496/ 40370 EIF’LOMINGENIEUR HEINRICH PERK
Fax: 03496/ 40 37 20 Raumordnung - Bauleitplanung - Stadtebau
info@buero-raumplanung.de Dorferneuerung - Landschaftsplanung

Anlage 2





Stadt K6then (Anhalt)

Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Dohndorf- Lobnitzer Kreuz*
- Satzungsexemplar nach § 10 BauGB

Auftraggeber:

Auftragnehmer:

Bearbeitung:

Planungsstand:

Bergmann’s Menii- & Partyservice GmbH
Ringstrafle 4
06366 Kothen (Anhalt), OT Lobnitz a.d. Linde

k|
BURD FUR RAUMPIANUNG
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK
[N

Raumordnung - Bauleitplanung - Stadtebau
Dorferneuerung - Landschaftsplanung

Birteichpromenade 31

06366 Kothen (Anhalt)

Tel: 03496/ 40 37 0, Fax: 03496/ 40 37 20
E-Mail: info@buero-raumplanung.de

Heinrich Perk, Dipl.-Ing. Raumplanung
Kathrin Papenroth, Dipl.-Ing. (FH) Landespflege
Angelika Boas, Techn. Mitarbeiterin

Satzungsexemplar

13.07.2016

Birteichpromenade 31, 06369 Kéthen (Anhalt)
Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, e-mail: info@buero-raumplanung.de

13.07.2016





Stadt Kothen (Anhalt)
Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Dohndorf- Lobnitzer Kreuz*

- Satzungsexemplar nach § 10 BauGB 3
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1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich der vorliegenden 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1. ,,Gewer-
begebiet Dohndorf- Lobnitzer Kreuz“ der Stadt Kéthen (Anhalt) besteht aus zwei Ande-
rungsbereichen. Der Anderungsbereich I umfasst das Gewerbegrundstiick der Firma
Bergmann‘s Menii- & Partyservice GmbH (Flurstiick 63/3 Flur 3 in der Gemarkung L6b-
nitz) und die unmittelbar angrenzenden Teilflichen nordlich der ,Ringstrafle® (Flurstiicke
63/12, 63/14 - beide tlw. - der Flur 3 in der Gemarkung L&bnitz).

Die Anderungsfliche II (Flurstiicke 1011, 1013 und 1015 - alle tlw. - der Flur 3 in der
Gemarkung Lobnitz) befindet sich weiter stidlich inmitten des Gewerbegebietes.

Im grofriumigen stadtstrukturellen Zusammenhang liegt das Gewerbegebiet Dohndorf-
Lobnitzer Kreuz siidlich der bebauten Ortslage von Lébnitz an der Linde und westlich der
K 2086, die weiter nordlich an die L 148 anbindet.

2. Erfordernis der Planung
2.1 Planerfordernis

Das Grundstiick der Firma Bergmann‘s Menii- & Partyservice GmbH befindet sich im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Dohndorf- L&bnitzer
Kreuz" der Stadt Kéthen (Anhalt) im Ortsteil Lobnitz an der Linde.

Bauliche Erweiterungsmdglichkeiten des Betriebes sind auf dem zur Verfligung stehen-
den Grundstiick kaum noch méglich. Zum einen ist die im Bebauungsplan ,,Gewerbege-
biet Dohndorf- Lobnitzer Kreuz" festgesetzte hdchstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,8 weitestgehend ausgeschopft. Zum anderen stehen die angrenzend festgesetzten
6ffentlichen Griin- und Schutzflichen einer gewerblichen Nutzung entgegen.

Der Planungsanlass flir die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Gewerbegebiet
Dohndorf- Lébnitzer Kreuz" der Stadt Kothen (Anhalt) ergibt sich aufgrund des Erweite-
rungsbedarfs der Firma Bergmann‘s Menii- & Partyservice GmbH in Lébnitz an der Lin-
de (Anderungsbereich I). Der hiermit verbundene Eingriff in Natur und Landschaft wird
mittels der AusgleichsmaBnahme (Anderungsfliche IT) kompensiert.

Die Firma Bergmann‘s Menii- & Partyservice GmbH hat mit Datum vom 04.08.2014 bei
der Stadt (K&then) einen Antrag zur Anderung des o. g. Bebauungsplanes gestellt.

Des Weiteren wurde von der Firma ein Antrag auf Kauf der in Rede stehenden Grundstii-
cke beim Zweckverband- Gewerbegebiet ,,Um die Dorfstitte* gestellt. Die Verbandsver-
sammlung des Zweckverbandes- Gewerbegebiet ,,Um die Dorfstitte” stimmte in ihrer
Sitzung am 04.11.2014 dem Verkauf der o.g. anteiligen Flachen zu.
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2.2 Ziele der Planung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die planungs- und baurechtlichen Vo-
raussetzungen fiir die geplanten Erweiterungsabsichten der Bergmann‘s Menii- & Party-
service GmbH geschaffen.

Ziele der Planung sind insbesondere:
- die Schaffung der planungs- und baurechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweite-
rung eines bestehenden Gewerbebetriebes
- die Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhiltnisse

- die Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege

- die Entwicklung von geeigneten AusgleichsmafBnahmen und Sicherung der hier-
fiir erforderlichen Ausgleichsflichen

- die Beriicksichtigung der Belange der Wirtschaft und
- der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplétzen.

Die Anderung des Bebauungsplanes schafft die Rechtsgrundlage fiir die Erweiterung
eines bestehenden Gewerbebetriebes. Aufgrund der besseren Auslastung der vorhandenen
Infrastruktur erfolgt insgesamt ein schonender Umgang mit Grund und Boden und die
geordnete stiadtebauliche Entwicklung bleibt gewahrt.

Fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine Um-
weltpriifung durchgefiihrt, in der die erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Bei der Umsetzung der geidnderten stidtebaulichen Uberlegungen der Stadt Kothen (An-
halt) soll entsprechend § 1 Abs. 5 BAUGB eine nachhaltige stiddtebauliche Entwicklung
und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung ge-

wihrleistet werden.

Hierzu soll die unterschiedliche Betroffenheit herausgearbeitet sowie die 6ffentlichen und
privaten Belange gemidl3 § 1 Abs. 7 BAUGB gegeneinander und untereinander abgewogen
werden.

2.3 Bestehende Rechtsverhiltnisse

Fiir den Geltungsbereich der vorliegenden Planung existiert ein rechtskriftiger Bebau-
ungsplan. Es handelt sich um den Bebauungsplan Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Dohndorf-
Lobnitzer Kreuz“ der ehemals eigenstdndigen Gemeinde Lbnitz an der Linde - jetzt
Ortsteil der Stadt Kothen (Anhalt).

 ERY EdE g ' Vit Bdrteichpromenade 31, 06369 Kothen (Anhalt) 13.07.2016
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, e-mail: info@buero-raumplanung.de
N





Stadt Kéthen (Anhalt)
Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Dohndorf- Lobnitzer Kreuz*
- Satzungsexemplar nach § 10 BauGB 7

Mit Rechtswirksamkeit der 5. Anderung des Bebauungsplanes treten die Festsetzungen
des bisher bestehenden Bebauungsplanes (Ursprungs-Bebauungsplan) in den Anderungs-
bereichen auBer Kraft. Die iibrigen Festsetzungen des Ursprungs-Bebauungsplanes (ein-
schlieBlich der rechtswirksamen Anderungen) bleiben bestehen und sind von der 5. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 1 nicht beriihrt.

Als planungsrechtliche Grundlage sind bei der Aufstellung insbesondere zu beachten:
- RAUMORDNUNGSGESETZ (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I S. 2986), zuletzt
gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585)

- BAUGESETZBUCH i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. I S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2014 (BGBI. I S. 954)

- BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. I S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI.1S. 1548)

- PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 (PLAN-ZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S.

58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07. 2011 (BGBI. I S.
1509).

Daneben wirken sich zahlreiche Fachgesetze, wie etwa das BUNDESIMMISSIONSSCHUTZ-
GESETZ, das BUNDESNATURSCHUTZGESETZ und NATURSCHUTZGESETZ DES LANDES SACH-
SEN-ANHALT, die BAUORDNUNG SACHSEN-ANHALT oder das NACHBARSCHAFTSGESETZ
SACHSEN-ANHALT direkt auf die Planung aus und sind zu beachten.

GemiB § 1 Abs. 8 BAUGB gelten die Vorschriften des BAUGB iiber die Aufstellung von
Bauleitplinen auch fiir ihre Anderung und Ergénzung.

2.4. Riumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplaninderung besteht aus zwei Ande-
rungsbereichen. Der Anderungsbereich 1 umfasst das Gewerbegrundstiick der Firma
Bergmann‘s Menii- & Partyservice GmbH (Flurstiick 63/3 Flur 3 in der Gemarkung Lob-
nitz) und die unmittelbar angrenzenden Teilflichen (Flurstiicke 63/12, 63/14 - beide tlw. -

der Flur 3 in der Gemarkung Lobnitz) und hat eine Grofle von ca. 4.989m? Dieser Gel-
tungsbereich erstreckt sich auf das derzeitige Firmengeldnde sowie die geplanten Erwei-
terungsfldchen.

Der Anderungsbereich II setzt sich aus Teilflichen der Flurstiicke 1011, 1013 und 1015
der Flur 3 in der Gemarkung Lobnitz zusammen. Die Grofle dieser Fliche betrigt ca.
1.710m2. Innerhalb dieses Anderungsbereiches erfolgt der Ausgleich des im Anderungs-
bereich I verursachten Eingriffs in Natur und Landschaft.

Der Geltungsbereich des Anderungsbereiches I wurde nach dem Aufstellungsbeschluss
gedndert. Das Gewerbegrundstiick der Firma Bergmann‘s Menii- & Partyservice GmbH
wurde nachtréiglich in den Anderungsbereich I einbezogen, um fiir das gesamte neu zu
bildende Gewerbegrundstiick eine einheitliche GRZ von 0,7 festzusetzen. Dieses Maf der
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baulichen Nutzung ist nach Abzug der Flichen fiir MaBnahmen zur Pflege von Boden,
Natur und Landschaft sowie der Flichen zum Erhalt von Biumen, Striuchern und sonsti-
gen Bepflanzungen der maximal realisierbare Wert fiir die iiberbaubare Grundfliche.

3. Ubergeordnete und sonstige Planungen
3.1 Landesplanung

Der LANDESENTWICKLUNGSPLAN 2010 DES LANDES SACHSEN-ANHALT (LEP LSA) ge-
mdf der durch die Landesregierung beschlossenen Verordnung vom 16.02.11 (giiltig ab
12.03.11) enthalt die landesbedeutsamen Ziele und Grundsitze der Raumordnung, die der
Entwicklung, Ordnung und Sicherung der nachhaltigen Raumentwicklung des Landes
Sachsen-Anhalt zugrunde zu legen sind.

Gemal § 3 Nr. 6 RAUMORDNUNGSGESETZ (ROG) sind raumbedeutsame Planungen und
Mafinahmen Planungen einschlieflich der Raumordnungspline, Vorhaben und sonstige
MaBnahmen, durch die Raum in Anspruch genommen oder die rdumliche Entwicklung
oder Funktion eines Gebietes beeinflusst wird, einschlieBlich des Einsatzes der hierfiir
vorgesehenen 6ffentlichen Finanzmittel.

Die vorliegende Bebauungsplaninderung ist aufgrund ihrer GroBe und der inhaltlichen
Festsetzungen nicht raumbedeutsam im Sinne von raumbeanspruchend oder raumbeein-
flussend. Eine landesplanerische Abstimmung ist demzufolge nicht erforderlich.

Fiir das Plangebiet selbst werden im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-
Anhalt (LEP 2010) einschlielich deren zeichnerischer Darstellungen, keine dem Vorha-
ben entgegenstehende Festlegungen in Form von Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten ge-
troffen.

Geméf Ziel 37 LEP 2010 ist K6then (Anhalt) als Mittelzentrum festgelegt. Mittelzentrum
ist jeweils der im Zusammenhang bebaute Ortsteil als zentrales Siedlungsgebiet der Stadt
einschlieBlich seiner Erweiterungen im Rahmen einer geordneten stidtebaulichen Ent-
wicklung. Der Zentrale Ort wurde durch die Regionalplanung im Einvernehmen mit den
Stadten rdumlich abgegrenzt. Das Plangebiet selbst liegt auBerhalb dieser Abgrenzung.

Gemal Ziel 26 LEP 2010 ist in den tibrigen Orten (ohne zentralortliche Funktion) die
stddtebauliche Entwicklung auf die Eigenentwicklung auszurichten. In der zugehorigen
Begriindung wird ausgefiihrt, dass fiir eine eigenverantwortliche Aufgabenwahmehmung
jeder Gemeinde — auch wenn sie keine zentralértliche Funktion wahrnimmt — im Rahmen
ihrer Weiterentwicklung zu ermdglichen ist, die gewachsenen Strukturen zu erhalten und
angemessen, bezogen auf die ortlichen Bediirfnisse, weiterzuentwickeln. Eigenentwick-
lung ist hierbei die fiir den Bauflichenbedarf zu Grunde zu legende Entwicklung einer
Gemeinde, die sich aus den Anspriichen der ortsanséssigen Gewerbebetricbe ergibt. Ent-
sprechend Ziel 55 LEP 2010 sind an allen Wirtschaftsstandorten infrastrukturelle Voraus-
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setzungen zu schaffen, die eine Positionierung im Standortwettbewerb ermdglichen. In-
dustrie- und Gewerbestandorte sind bedarfsgerecht zu entwickeln.

Alle Industrie- und Gewerbeflichen, insbesondere an zentralen Orten, haben eine Bedeu-
tung fiir Unternehmensansiedlung und -entwicklung (Ziel 59 LEP 2010).
Die Erweiterung dieser Gebiete liegt im 6ffentlichen Interesse und hat Vorrang vor ande-
ren Nutzungen und der NeuerschlieBung von Flichen (Ziel 60 LEP 2010).
Des Weiteren soll gemdB Grundsatz 47 LEP 2010 die Entwicklung attraktiver Standort-
bedingungen dazu fiihren, dass Arbeitsplitze sowie Aus- und Weiterbildungsplitze durch
die Ansiedlung neuer und die Erweiterung bestehender Betriebe gesichert und geschaffen
werden.

Mit dem geplanten Vorhaben wird den o.g. Vorgaben des LEP 2010 Rechnung getragen.

3.2  Regionalplanung

Der REGIONALE ENTWICKLUNGSPLAN FUR DIE PLANUNGSREGION ANHALT-BITTERFELD-
WITTENBERG (REP A-B-W) wurde durch die Regionalversammlung am 07.10.2005 be-
schlossen, am 09.11.2005 durch die oberste Landesplanungsbehorde genehmigt und ist
seit dem 24.12.2006 in Kraft. Der REP A-B-W) trifft beziiglich der vorliegenden Planung
folgende Aussagen:

- Allgemein wird die Stadt Kothen (Anhalt) als Wissenschaftszentrum/ Bestand, als
Standort fiir Kultur und Denkmalpflege/ Bestand sowie als Schwerpunktstandort
fiir Industrie und Gewerbe/ Bestand ausgewiesen.

- Das Gewerbegebiet und die Ortslage von Lobnitz an der Linde werden von dem
Vorranggebiet fiir die Landwirtschaft Nr. I ,Gebiet um Staf3furt- Kothen- Aschers-
leben‘ umschlossen (die Anderungsbereiche selbst befinden sich auBerhalb des
Vorranggebietes), siidlich verlduft die 1.148 als StraBe mit regionaler Bedeutung.

Im SACHLICHEN TEILPLANS ,, DASEINSVORSORGE - AUSWEISUNG DER GRUNDZENTREN IN
DER PLANUNGSREGION ANHALT-BITTERFELD-WITTENBERG" beschlossen durch die Regi-
onalversammlung am 27.03.2014, genehmigt durch die oberste Landesplanungsbehorde
am 23.06.2014, erfolgte die Festlegung der rdumlichen Abgrenzung des zentralen Ortes
in Ziel 1 i.V.m. Beikarte A.2 STP Dasein. Das Plangebiet befindet sich aullerhalb dieser
rdumlichen Abgrenzung des Mittelzentrums K&then (Anhalt).

Das geplante Vorhaben entspricht grundsitzlich den Vorgaben des REP A-B-W bzw. es
werden aufgrund der vorliegenden Planung keine raumordnerische Belange bertihrt.
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3.3  Flichennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt fiir das gesamte Gemein-
degebiet die sich aus der beabsichtigten stidtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Nutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dar.

Lobnitz an der Linde verfiigte bis zur Eingemeindung in die Stadt Kéthen (Anhalt) zum
01.01.2004 nicht iiber einen Flichennutzungsplan. Die 3. Ergénzung des Flichennut-
zungsplanes der Stadt Kéthen (Anhalt) - Ortsteil Lobnitz an der Linde wurde am
28.09.2007 rechtswirksam.

Topographische Karte (DTK)@ Geobasis-DE/
Wy = oy LVermGeo LSA 2014/ A 18-311-2010-7

Gewarbe

Maf3stab: unmafstiblich

Abb. 1: Auszug aus dem rechtswirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Kéthen (An-
halt)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Dohndorf-
Lobnitzer Kreuz" in Lobnitz an der Linde ist dort als ,,Gewerbliche Baufliche* (G) dar-
gestellt.
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Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Dohndorf- Lgbnitzer
Kreuz" wird aus der 3. Ergéinzung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kéthen (Anhalt)
- Ortsteil Lobnitz an der Linde entwickelt.

3.4 Landschaftsplanung

Der LANDSCHAFTSPLAN VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT ZIETHETAL (1999) trifft das Pla-
nungsgebiet betreffend folgende Aussagen:

Allgemeine Malnahmen

- Die groBen Schldge (der Ackerfliachen), vor allem die windexponierten Bereiche,
sollen durch Geholzstrukturen aufgewertet werden. [Pkt. 4.1.4/S. 95]

- Anlage eines Netzes von Flurgehélzen mit standortgerechten Baum- und Strauch-
arten ist insbesondere im Bereich der ausgerdumten Feldflur zu fordern [ebenda]

- Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen sind in einem rdumlichen und funktionalen
Zusammenhang zu entwickeln [ebenda]

- Schwerpunktbereiche fiir die Pflege und zum Erhalt von Natur und Landschaft
[Pkt. 4.2.2 /8. 106]

- Alleen v.a. mit Obstbdumen (hier der Feldweg zwischen Dohndorf und Lébnitz)

- Neuanpflanzung von Gehdlzen und Gebiisch (hier Anpflanzung Feldgehdlz)

- Schwerpunktbereiche zur Entwicklung von Natur und Landschaft [Pkt. 4.2.3]

- Ackerland: Extensivierung oder Anpflanzung von Hecken und Feldgeholzen.

MafBnahmen Lbnitz

- Windschutzhecken nérdlich von Lobnitz

- Umwandlung von Acker in Griinland im Tal des Tauchgrabens

- Umwandlung von Acker in Griinland zwischen Ortslage, ,,Tremnitzer Mark®™ und
L 148

- Griinlandstreifen am Grabensystem zwischen Lébnitz und Kleinwiilknitz

- Beptlanzung von Grében

- Feldweg von Lobnitz nach Kleinwiilknitz einseitige Heckenanpflanzung

Karte: Biotopverbund

- Aufwertung Biotopverbund nordlich und westlich der Ortslage von Lbnitz

Karte: Pflege und Entwicklung

- Feldweg zwischen Dohndorf und Lobnitz: Erhalt, Pflege, Ersatzpflanzung
(Diese MaBnahme wurde bereits als Ausgleichsmalinahme realisiert)
- L 148: Pflanzung Obstbaumreihe.
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Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Dohndorf- Lébnitzer Kreuz®
- Satzungsexemplar nach § 10 BauGB 12

3.5 Bebauungsplanung

Fiir das Plangebiet existiert ein rechtskriftiger Bebauungsplan

- BEBAUUNGSPLAN NR. 1 ,,GEWERBEGEBIET DOHNDORF- LOBNITZER KREUZ“ DER
STADT KOTHEN (ANHALT), ORTSTEIL LOBNITZ AN DER LINDE, genehmigt
17.11.1992, rechtskriftig seit dem 25.11.1992.

Dieser Bebauungsplan wurde mehrmals geéindert, es handelt sich um

- 1. Anderung: 14.10.1993 (Beschluss 2/10/93)
Dachform im Mischgebiet: Satteldach 6° - 65°
Dachform im Gewerbegebiet: Satteldach 6° - 65°

- 2. Anderung: 27.10.1994 (Beschluss 17/03/94)
Punkt 4.2 Einfriedung max. Hohe
zu seitlichen Grundstiicken 1,50 m
zu 6ffentlichen Grundstiicken 2,50 m.

- 3. Anderung: 28.02.1996 (Beschluss 54/9/96)
Folgende Mischgebiete werden als Gewerbegebiete ausgewiesen
MI 3 wird GE 7

MI 4 wird GE g

- 4. Anderung: 18.02.1998
Anderung der Bauweise und der Zahl der Vollgeschosse sowie GRZ und GFZ

fur
0,8 2,0
GE 3
g 111
0,8 2.0
GEg
g I1I

Die Festsetzungen der 1., 2. und 3. Anderung beriihren den Geltungsbereich der vorlie-
genden Planung, so dass fiir den Anderungsbereich I ein Gewerbegebiet gemiB § 8
BAUNVO, als zuldssige Dachform ein Satteldach mit 6 Grad bis 65 Grad sowie Einfrie-
dungen mit einer maximalen Héhe von 1,50m zu seitlichen Grundstiicken und von 2,50m
zu offentlichen Grundstiicken festgesetzt ist.

Der Anderungsbereich T umfasst das als GE 7 festgesetzte Gebiet sowie die westlich,
nordlich und ostlich daran angrenzenden o6ffentlichen Griin- und Schutzflichen. Die
hochstzuldssige Grundflichenzahl (GRZ) betrégt 0,8. Der Anderungsbereich II ist eben-
falls als Gewerbegebiet festgesetzt.
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Abb. 2: Auszug aus dem Ursprungs-Bebauungsplan 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
1 ,,Gewerbegebiet Dohndorf- Lébnitzer Kreuz“ mit Darstellung des Anderungsbe-
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Abb. 3: Festsetzungen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Dohn-
dorf- Lobnitzer Kreuz* Anderungsbereich I
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Abb. 4: Auszug aus dem Ursprungs-Bebauungsplan 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
1 ,,Gewerbegebiet Dohndorf- Lobnitzer Kreuz* mit Darstellung des Anderungsbe-
reiches II
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Abb. 5: Festsetzungen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Dohn-
dorf- Lobnitzer Kreuz** Anderungsbereich II
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Gegeniiberstellung der Festsetzungen in den Anderungsbereichen I und II:

Plangebiet bisherige Festsetzungen im B-Plan Nr. 1 ,,Ge- geplante Fesisetzungen in der 5. Anderung des
werbegebiet Dohndorf- Libnitzer Kreuz® der B-Planes Nr. 1 ,Gewerbegebiet Dohndorf-
Stadt Kdthen (Anhalt) Lbnitzer Kreuz® der Stadt Kéthen (Anhalt)-
AnderungsgebietI ~ GE, GRZ=10,8 GE, GRZ=0,7
(4.989 m?) GFZ=1,0 GFZ= 1,0
Zahl der Vollgeschosse =11 Zahl der Vollgeschosse = II
Bauweise = offen Bauweise = offen
Baugrenzen Baugrenzen
offentliche Griin- und Schutzflichen Mafnahmen zur Pflege von Boden, Natur und
Landschaft
StraBenverkehrsfliche

Flichen fiir die Erhaltung von Béumen, Striu-
chern und sonstigen Bepflanzungen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flichen

Anderungsgebiet II  GE, GRZ 0,8 private Griinfliche
(1.710 m?) GFZ 1,0
Zahl der Vollgeschosse = II/

Bauweise = offen

4, Stidtebauliche Bestandsaufnahme
4.1  Nutzungen und Baubestand

Der Anderungsbereich I wird iiberwiegend von der Bergmann’'s Menii- & Partyservice
GmbH als GroBkiiche, Kiihl- und Lagerriume, Anliefer- und Beladezone (iiberdacht),
Verwaltung/ Biiro, Sozial- und Aufenthaltsrdume, Stellplétze fiir Firmenfahrzeuge (befes-
tigt) und Mitarbeiter (unbefestigt) gewerblich genutzt (siche nachfolgende Fotos).
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Im westlichen Randbereich verlduft eine StraBe, die die ,Ringstrafie* mit der ,TalstraBe
verbindet. Entlang dieser Strae und zwischen dem Gewerbegrundstiick erstreckt sich ein
Griinstreifen. Im vorderen Bereich, von der ,RingstraBe* aus betrachtet, steht eine Tra-
fostation (Foto oben links).

Im Norden befindet sich ebenfalls ein Griinstreifen, dahinter verliuft ein Rad- und FuB-
weg. Entlang der nérdlichen Anderungsbereichsgrenze befindet sich eine Rasenfliche,
die bis in den Boschungsbereich des Grabens reicht (siehe Foto oben rechts).
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Im 6stlichen Plangebiet befindet sich eine geschotterte Stellflache fiir Pkw (siehe Foto
oben links). Im weiteren Verlauf schlieBt sich eine Ruderalfléche, ein Rad- und FuBiweg
sowie ein Griinstreifen an (siehe Foto oben rechts).

Der Anderungsbereich II liegt innerhalb
eines gewerblichen Baugrundstiickes, st
zur Zeit ungenutzt und liegt brach.

4.2  Angrenzende Nutzungen

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen:

Westlich des Anderungsbereiches I
befindet sich die ehemalige Kliranla-
ge des Gewerbegebietes, die zurzeit
als Regenriickhaltebecken und Losch-
wasserteich genutzt wird.

Das Grundstiick ist von der Strafle
kaum einsehbar.

Entlang der nérdlichen Plangebiets-
grenze verlduft der Tauchgraben (be-
findet sich auBerhalb des Anderungs-
bereiches I). Der Boschungsbereich ist
vom Plangebiet aus zugénglich.
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Zwischen dem Anderungsbereich I
und der bebauten Ortslage befinden
sich gartnerisch - im Sinne von Nutz-
garten mit Kleintierhaltung (kleine
Hiihnerstille mit Freigehege) - ge-
nutzte Flachen.

Siidlich grenzt die ,RingstraBe an den
Anderungsbereich 1. Der Strafie ge-
geniiberliegend befindet sich ein Ge-
werbebetrieb (Lobnitzer Verfor-
mungstechnik GmbH) und ein noch
freies Gewerbegrundstiick. Im Hinter-
grund ist das Betonwerk Anhalt zu
erkennen, dessen Hallen erstrecken
sich bis an die §stliche Plangebiets-
grenze.

Der Anderungsbereich II ist von gewerblich genutzten Flichen umgeben. Im Westen
schlieft der Anderungsbereich an den Griinstreifen an, der das gesamte Gewerbegebiet
umfasst und eingriint.

4.3 Immissionssituation

In Anlehnung an § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz sind bei raumbedeutsamen Pla-
nungen, die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flichen einander so zuzuordnen,
dass schddliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfillen i.S. des Artikels 3
Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die
ausschlieBlich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete, sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

Vom Anderungsbereich I selbst gehen Emissionen auf die benachbarten Nutzungen aus.
Nordlich des Anderungsbereiches I befinden sich die nichstgelegenen Wohnnutzungen.
Gemaf Darstellung im Flichennutzungsplan handelt es sich um eine gemischte Baufli-
che, aus der sich ein Misch- oder Dorfgebiet entwickeln lisst. Aufgrund der tatsichlich
ausgeiibten Nutzungen wird von einem Dorfgebiet gem4B § 5 BAUNVO ausgegangen.
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Ostlich, westlich und siidlich des Anderungsbereiches I sind keine schutzbediirftigen
Nutzungen (Regenriickhaltebecken/ Loschwasserteich und Gewerbebetriebe) vorhande-
nen.

Um einen angemessenen Schutz vor Lirmbelastungen gewdihrleisten zu konnen, sollen
gemif Ziffer 1.1 der DIN 18005/ Teil 1 folgende Orientierungswerte nicht tiberschritten
werden.

Dorfgebiet  tags 60 dB(A) nachts 50/ 45 dB(A)D

1)  der niedrigere Nachtwert gilt fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlirm, der héhere Wert fiir Gerdusche, die
durch den 6ffentlichen Verkehr hervorgerufen werden.

Zwar wird das gesamte Teilgebiet GE7 als Gewerbegebiet iiberplant, die vorhandenen
Griinbereiche im Norden und Osten werden jedoch tiberlagernd als Maflnahmen zur Pfle-
ge von Boden, Natur und Landschaft sowie als Fldche fiir die Erhaltung von Bédumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Der vorhandene Griinstreifen und
die Wiese entlang des Grabens bleiben somit trotz Uberplanung erhalten. Aufgrund der
Festsetzungen kénnen in diesem Bereich keine baulichen Anlagen errichtet und ebenfalls
kann hier keine gewerbliche Nutzung ausgelibt werden.

Die gewerbliche Nutzung riickt somit nicht ndher an die Wohnhéduser in der Talstraf3e Nr.
1, 3 und 5 heran. Lediglich nordwestlich des Anderungsgebietes ergibt sich eine Ver-
schiebung der gewerblichen Nutzung zum Wohnhaus Talstra8e Nr. 7 von derzeit ca. 70m
Abstand auf neu 62m.

Eine zusitzliche wesentliche Beeintrichtigung ist durch die Bebauungsplandnderung
nicht zu erwarten und es kann davon ausgegangen werden, dass die o.g. Orientierungs-
werte auch bei Umsetzung der vorliegenden Planung eingehalten werden.

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes wird die Verkehrssituation geén-
dert. Der Abschnitt der ,Talstrale‘, der sich im Plangebiet befindet und an die ,Ringstra-
Be‘ anbindet, wird als Gewerbegebiet iiberplant und ist nicht mehr fiir den 6ffentlichen
Verkehr nutzbar. Hierdurch werden die bisherigen Verkehrsbeziehungen zwischen dem
Gewerbegebiet und der Ortslage von Lébnitz an der Linde reduziert. Durch diese Maf3-
nahme ergibt sich insbesondere fiir die Anwohner der ,Talstralle eine geringere Belas-
tung durch Verkehrsldirm und somit eine Verbesserung der Verkehrsldrmsituation.

Durch textliche Festsetzung wird sichergestellt, dass ebenfalls die Fahrzeuge der Berg-
mann’s Menii- & Partyservice GmbH die ,TalstraBe‘ nicht als Ausfahrtsstra3e nutzen
diirfen.

Vom Anderungsbereich II gehen zukiinftig keine Emissionen mehr auf die benachbarten
Nutzungen aus. Im Gegenteil, aufgrund der Bepflanzungsmalinahme stellt sich langfristig
eine larm- und staubmindernde Wirkung fiir die angrenzenden Nutzungen ein.
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44  Verkehrliche Erschliefung

Der Anderungsbereich I wird iiber vorhandene Zufahrten an die ,Ringstrafle‘ angebun-
den. Des Weiteren befindet sich eine Stra3e innerhalb des Anderungsbereiches I, der die
,Ringstrafle* mit der ,TalstraBBe‘ verbindet. Die StraBe stellt eine direkte Verbindung vom
Gewerbegebiet in die Ortslage von Lobnitz an der Linde dar. Die Verbindung wird nicht
hiufig frequentiert und ist weder fiir die ErschlieBung des Gewerbebetriebes noch des
Regenriickhaltebeckens/ Loschwasserteiches erforderlich.

Dieser Straenabschnitt ist nicht gewidmet und in Eigentum des Zweckverbandes Ge-
werbegebiet ,,Um die Dorfstitte*.

Fiir FuBginger und Fahrradfahrer ist ein Weg vorhanden, der von der Talstrale aus ent-
lang der nordlichen Grundstiicksgrenze verlduft und dann rechtwinklig abknickend ent-
lang der 6stlichen Grenze auf die ,RingstraBe‘ fiihrt.

4.5  Ver- und Entsorgung
Das Plangebiet ist an das bestehende Wasser- und Abwassernetz angeschlossen.
Strom, Gas und Telekommunikation liegen ebenfalls im Gewerbegebiet an und sind im

derzeitigen Zustand ebenfalls fiir die geplante Erweiterung des Gewerbebetriebes ausrei-
chend.

Im Siidwesten des Anderungsbereiches I befindet sich eine Trafostation.

Nach erfolgter Anderung des Bebauungsplanes liegt diese Station dann innerhalb des
Gewerbegebietes und auf Privatgeldnde. Die Zuginglichkeit von der ,RingstraBe‘ aus
bleibt weiterhin gewahrt.

Unterhalb der Strafle im Plangebiet befinden sich folgende ErschlieBungsanlagen:

- Trinkwasserleitung der MIDEWA GmbH
- Loschwasserleitung der Stadt Kothen (Anhalt)
- Abwasserleitung des AZV Ziethetal.

4.6 Denkmalschutz

In den Geltungsbereichen der Bebauungsplanidnderung sind keine Baudenkmale vorhan-
den und/ oder archéologische Fundstellen bekannt.

4.7  Altlasten/ Kampfmittel

In den Geltungsbereichen der vorliegenden Bebauungsplaninderung sind keine Altlas-
tenverdachtsflichen bekannt.

Bei organoleptischen Auffilligkeiten des Erdbodens ist das Umweltamt, untere Boden-
schutzbehorde, zu informieren (§§ 2,3 des BODENSCHUTZ-AUSFUHRUNGSGESETZES DES
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LANDES SACHSEN-ANHALT (BODSCHAG) vom 02.April 2002). Bei anfallendem Erdaus-
hub hat der Wiedereinbau und die Entsorgung von Erdaushub entsprechend der ,,ANFOR-
DERUNGEN AN DIE STOFFLICHE VERWERTUNG VON MINERALISCHEN RESTSTOFFEN/ ABFAL-
LEN“, Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 i.d. Fassung vom
05.11.2004 i.V. mit Teil I i.d.F. vom 06.11.2003, zu erfolgen.

Die betreffende Fliche wurde vom Amt fiir Brand- und Katastrophenschutz anhand der
zurzeit vorliegenden Unterlagen (Belastungskarten) und Erkenntnisse iiberpriift. Erkennt-
nisse iiber die Belastung mit Kampfmitteln konnten anhand dieser Unterlagen nicht ge-
wonnen werden, eine weitere Priifung wird fiir nicht erforderlich gehalten.. Trotzdem
wird darauf hingewiesen, dass Kampfmittelfunde jeglicher Art niemals ganz ausgeschlos-
sen werden kdnnen.

5. Stiidtebauliche Zielkonzeption

Aufgrund der erforderlich werdenden Erweiterung der Firma Bergmann‘s Mentii- & Par-
tyservice GmbH wird fiir den Anderungsbereich I als Art der baulichen Nutzung ein Ge-
werbegebiet gemifl § 8 BAUNVO festgesetzt. Die baulichen Erweiterungen miissen auf-
grund der innerbetrieblichen Produktionsabldufe und der damit einhergehenden logisti-
schen Erforderisse im Westen des Anderungsbereiches I erfolgen. Diese Abldufe sind
nicht mehr zu verindern und somit alternativlos.

Die in diesem Bereich derzeit vorhandenen und im Ursprungs-Bebauungsplan festgesetz-
ten Griin- und Strafenverkehrsflichen werden daher als Gewerbegebiet iiberplant. Die
iiberwiegend vorhandenen Griinstrukturen im Norden und Osten des Anderungsbereiches
I werden damit als Gewerbegebiet iiberplant. Diese Fliche wird jedoch als Malinahme
zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft bzw. als Fliche flir die Erhaltung von Béu-
men, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt und somit iiberwiegend im
Bestand gesichert.

Die Festsetzung der ehemaligen Griinfliche als Baugebietsfliche erfolgt vor dem Ilinter-
grund, dass dieser Flichenanteil in die Ermittlung der zuldssigen Grundfldche einbezogen
wird. Die Baufliche (GE) wird vergroBert, durch entsprechende griinordnerische Festset-
zungen erfolgt jedoch trotzdem die iiberwiegende Sicherung der wertvollen Griinstruktu-
ren. Die relative GRZ wird von bislang 0,8 auf 0,7 reduziert, die absolute FlichengrofBe
der zu iiberbauende Grundfldache wird jedoch erhoht.

Die direkte Anbindung der ,Talstrae‘ an die ,Ringstrafie’ wird aufgehoben und die Stra-
Benverkehrsfliche dem Gewerbegebiet zugeordnet. Die Verbindung wird nicht héufig
frequentiert und ist weder fiir die ErschlieBung des Gewerbegebietes noch des Regen-
riickhaltebeckens/ Loschwasserteiches erforderlich.

Die Benutzung des vorhandenen FuB- und Radweges durch die Offentlichkeit und die
Sicherung der vorhandenen unterirdischen Versorgungsleitungen im Straflenabschnitt der

G
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,Talstrae‘ werden tiber mit Geh-. Fahrradfahr- und Leitungsrechten zu belastende Fli-
chen abgesichert.

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie der {iberbaubaren
Grundstiickflachen werden aus dem Ursprungs-Bebauungsplan iibernommen.

Fiir den Anderungsbereich Il wird eine private Griinfliche festgesetzt. Sie dient dem
Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft, der mit den ge#nderten Festsetzungen
im Anderungsbereich I verbunden ist. Die Griinfliche schliefit an die vorhandene Eingrii-
nung des Gewerbestandortes an (Biotopverbund) und dient dariiber hinaus als Erosions-,
Larm- und Staubschutzmafinahme fiir die angrenzenden Nutzungen.

6. Begriindung der Festsetzungen
6.1  Artder baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Anderungsbereiches I wird aufgrund des unter Kap. 1.1 darge-
legten Planerfordernisses und der im Kap. 2.2 dargelegten Ziele der Planung als Gewer-
begebiet gemil § 8 BAUNVO festgesetzt.

Textliche Festsetzung:

§ 1 Gewerbegebiet (§ 8 BAUNVO)

Innerhalb der Gewerbegebiete G 7 gem. § 8 BauNVO Abs. 1 sind nur nicht erheblich
belistigende Betriebe zulissig.

Nach Abs. 2 sind diese:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und Lagerplitze, 6ffentliche Betriebe

- Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebédude

- Tankstellen, Sportanlagen

Ausnahmen nach Abs. 3 kénnen zugelassen werden:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber, -leiter

=kirchliche; kulturette; soziale und gesundheitliche Anlagen und Vergniigungsstitten — |

Dieser Festsetzung wird aus dem Ursprungs-Bebauungsplan iibernommen. Es werden
keine gemdfl § 8 BAUNVO allgemein oder ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausge-
schlossen.

6.2 Maf} der baulichen Nutzung

Gemil § 16 Abs. 2 BAUNVO kann das MaB der baulichen Nutzung bestimmt werden
durch Festsetzungen der Grundflichenzahl (GRZ) oder der GroBe der Grundflichen der
baulichen Anlagen, der Geschossflichenzahl oder der GroBe der Geschossfliche, der
Baumassenzahl oder der Baumasse, der Zahl der Vollgeschosse und der Hohe der bauli-

wUwy Sk Birteichpromenade 31, 06369 Kothen (Anhalt) 13.07.2016

DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, e-mail: info@buero-raumplanung.de
[N






Stadt Kéthen (Anhalt)
Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Gewerbegebicet Dohndorf- Lobnitzer Kreuz*
- Satzungsexemplar nach § 10 BauGB 23

chen Anlagen. Im Rahmen der vorliegenden Planung werden im Anderungsbereich I fiir
die Parameter GRZ, Zahl der Vollgeschosse und Geschossflachenzahl Festsetzungen ge-
troffen.

Textliche Festsetzung:

§ 2 Grundflidchenzahl (§ 19 BAUNVO)

Die zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) betrigt 0,7.

Abweichende Regelung nach § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO:

Bei Uberschreiten der GRZ ist eine zusitzliche Dach- bzw. Fassadenbegriinung erforder-
lich (1m? iiberschrittene GRZ erfordert 2m? zusitzliche Bepflanzung).

Die festgesetzte GRZ von 0,7 entspricht dem Anteil der Grundstiicksflidche, die maximal
fiir bauliche Anlagen zur Verfligung steht.

Nachfolgend aufgefiihrte Festsetzungen werden inhaltlich unveréndert (ggfs. mit gering-
fiigigen Anderungen in der Formulierung) aus dem Ursprungs-Bebauungsplan bzw. den
rechtswirksamen Anderungen iibernommen.

Textliche Festsetzung:

§ 3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1| BAUNVO)

Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird mit IT als Hochstmal festgelegt

Textliche Festsetzung:

§ 4 Geschossflachenzahl (§ 20 Abs. 2-4 BAUNVO)

Die zuldssige Geschossflaichenzahl betréigt 1,0.

Festsetzungen nach § 20 Abs. 3 BauNVO:

Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlieBlich Treppenrdumen
sind mitzurechnen.

6.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Textliche Festsetzung:

§ 5 Bauweise (§ 22 BAUNVO)

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt.
Es konnen Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen in einer maximalen Lange von
50 m errichtet werden.

Die Festsetzungen zur Bauweise werden fiir den Anderungsbereich inhaltlich unveréndert
aus dem Ursprungs-Bebauungsplan bzw. den rechtswirksamen Anderungen iibernom-
men.
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Textliche Festsetzung:

§ 6 Uberbaubare Grundstiicksfléichen (§ 23 Abs. 1 BAUNVO)

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen ergeben sich aus dem Teil A: Planzeichnung des

Bebauungsplanes.
Die iiberbaubare Grundstiicksfliche wird nach § 23 BauNVO Abs. 3 durch die Baugrenze
bestimmt. Gebadude und Gebiudeteile diirfen diese nicht iiberschreiten.

Die Baugrenzen gelten auch fiir unterirdische bauliche Anlagen.

Mittels einer Baugrenze werden die iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen festgelegt. Die Baugrenze zur 6ffentlichen Verkehrsfliche verlduft entlang der
siidlichen Anderungsbereichsgrenze. Diese Flucht wurde bereits im Ursprungs-
Bebauungsplan festgesetzt. Die 6stliche Baugrenze wird ebenfalls entsprechend des Ur-
sprungs-Bebauungsplanes beibehalten. Im Norden wird sie an die neuen Verhiltnisse
angepasst, d.h. sie verlduft entlang der festgesetzten Fliche fiir die Erhaltung von Béu-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen. Im Westen wird die Baugrenze bis an die
Grenze des Anderungsbereiches gelegt, um hier eine maximale Bebaubarkeit des Grund-
stlickes sicherzustellen.

Textliche Festsetzung:

§ 7 Nicht iiberbaubare Grundstiicksfléichen (§ 23 Abs. 5 BAUNVO)

Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind weder Garagen gem. § 12
BauNVO Abs. 6 noch Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO Abs. 4 zugelassen - mit Aus-
nahme von Einfriedungen.

Stellplétze fiir bewegliche Abfallbehilter sind zu iiberdachen. Der Grenzabstand gem.
den geltenden Vorschriften der Kreis- und Gemeindesatzungen fiir die Abfallbeseitigung
ist einzuhalten.

Die Festsetzung ,,Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen* entspricht inhaltlich der Fest-

setzung ,,Stellplétze und Garagen® aus dem Ursprungs-Bebauungsplan und wird lediglich
mit einer anderen Uberschrift versehen.

Dartiber hinaus werden zusitzliche Festsetzungen getroffen, die ausschlieBlich fiir die
Anderungsbereiche I und II gelten. Es handelt sich im Einzelnen um folgende Festset-
zungen:

Textliche Festsetzung:

§ 8 Anschluss anderer Flidchen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BAUGB)

Die ErschlieBung des GE 7 ist ausschlieSlich iiber die RingstraBe zulissig.
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Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass die ErschlieBung ausschlieBlich tiber die
bereits existierenden Zufahrten erfolgt. Es wird somit ausgeschlossen, dass fiir die Be-
triebsfahrzeuge der Firma Bergmann’s Menii- & Partyservice GmbH eine , riickwirtige*
Ausfahrt iiber die ,TalstraBe‘ mdglich ist. Diese Festsetzung dient dem Lirmschutz der
Anlieger der Talstraf3e.

Textliche Festsetzung:

§ 9 MafB3nahme zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BAUGB)

Die in der Planzeichnung fiir MaBinahmen zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzte Wiese ist durch extensive PflegemaBnahmen zu erhalten. Das Schnittgut so-
wie anfallendes Laub ist im Zusammenhang mit den Mihgiingen vollstdndig von der Fla-
che zu entfernen.

Trotz der Uberplanung der 6ffentlichen Griin- und Schutzfldchen als Gewerbegebiet wird
mit dieser Festsetzung die bestehende Wiese und deren extensive Pflege gesichert.

Textliche Festsetzung:

§ 10 Fldchen fiir die Erhaltung von Biumen. Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§
9 Abs. 1 Nr. 25 b BAUGB)

Die in der Planzeichnung als Erhaltung von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflan-
zungen festgesetzte Baum- Strauchhecke sowie Einzelgehélze sind zu erhalten.

Die Erhaltungsbindung gilt fiir die in der Planzeichnung entsprechend festgesetzte Baum-
und Strauchhecke sowie die Einzelgehélze. Diese Festsetzung sieht fiir den vorhandenen
Geholzbestand den vollstdndigen Erhalt vor.

Textliche Festsetzung:

§ 11 Geh-, Fahrradfahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BAUGB)

Die mit@ und<3> gekennzeichneten Flachen werden als Leitungsrecht zugunsten fol-
gender ErschlieBungstriger festgesetzt:

- MIDEWA GmbH / Trinkwasser

- Stadt Kéthen (Anhalt) / Loschwasser

- AZV Ziethetal / Schmutzwasser.

Die mit Leitungsrechten belasteten Flichen diirfen nicht mit Geb&uden oder Gebédudetei-
len iiberbaut werden. Flichenversiegelungen sind ausschlielich in wassergebundener
und/ oder Pflasterbauweise zuléssig.

Auf den mit und @ gekennzeichneten Flachen ist ein Geh- und Fahrradfahrrecht
zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Dieses Recht schliet die Zuginglichkeit fiir die
Unterhaltung des an den Anderungsbereich angrenzenden Grabens mit ein.
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Die Eintragung des Geh- und Fahrradfahrrechtes ist erforderlich, um die 6ffentliche Zu-
ganglichkeit und Benutzung des Geh- und Fahrradweges trotz der Privatisierung der
Grundstiicksflachen zu erhalten.

Die Eintragung der Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstriger bzw. der Stadt
Kéthen (Anhalt) sind ebenfalls erforderlich, um die Leitungen im Bestand zu sichern und
eine Uberbauung mit Gebiuden zu verhindern.

64 Private Griinfliéiche

Durch die Planung wird im Vergleich zum Ursprungs-Bebauungsplan bzw. seiner
rechtswirksamen Anderungen eine zusitzliche Bebauung ermdglicht und somit der be-
baubare Grundstiicksbereich erhdht. Um den Ausgleich dieses zusitzlichen Eingriffs in
Natur und Landschaft abzusichern, wird im Anderungsbereich II eine private Griinfliche
festgesetzt, die eine strukturierte Eingriinung mit einer Baum-Strauch-Hecke vorsieht.

Textliche Festsetzung:

§ 12 Private Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Als AusgleichsmaBinahme fiir den geplanten Eingriff der Gewerbegebietserweiterung im
ﬁndemngsbereich I'ist auf der privaten Griinfliche, auf einer Gesamtlinge von 190m,
eine durchgéngige vierreihige Baum-Strauch-Hecke zu pflanzen. Der Abstand von der
Grundstiicksgrenze bis zur ersten Pflanzreihe betréigt 3,0m. Der Reihenabstand der Pflan-
zung betrégt jeweils 1,5m. Der Pflanzstreifen der Baum-Strauch-Hecke hat eine Gesamt-
breite von 9,0m. Der Pflanzabstand der Straucher und Heister betréigt untereinander 1,5m.

Pflanzung Straucher:

Die einzelnen Strauchreihen werden mit einem Reihenversatz von 0,75m ausgefiihrt. Die
Heckenstriaucher miissen eine Pflanzqualitit von mind. 2xv., 0.B., Mindesthéhe 60-
100cm aufweisen. Es werden insgesamt 436 Straucher gepflanzt. Bei der Auswahl der
Straucher sind mind. 6 Arten der in der nachfolgend aufgefiihrten Pflanzenliste heimi-
scher Laubgehoélzarten zu verwenden. Die Pflanzung der Striucher erfolgt in Gruppen
von mind. 4 Stiick / Art.

Artenauswahl Striaucher

Cornus sanguinea - Hartriegel Rosa canina - Hundsrose
Corylus avellana - Strauchhasel Crataegus monogyna - Weif3dorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen Ligustrum vulgare - Liguster

Prunus spinosa - Schlehe Viburnum opolus - Schneeball

Pflanzung Heister:

Bei der Ausfiihrung der Strauchpflanzung wird im Abstand von jeweils 12,0m je Reihe
ein zusétzlicher Heister gepflanzt. Die Pflanzung der Heister erfolgt mit einem Reihen-
versatz von 3,0m. Die Heister miissen eine Pflanzqualitit von mind. 2xv., 0.B. Mindest-

S UND e K PR RUR Birteichpromenade 31, 06369 Kdthen (Anhalt) 13.07.2016
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, e-mail: info@buero-raumplanung.de
| N





Stadt Kéthen (Anhalt)
Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Dohndorf- Lbnitzer Kreuz*
- Satzungsexemplar nach § 10 BauGB 27

héhe 100-125¢m aufweisen. Es werden insgesamt 64 Heister der nachfolgend aufge-
fiihrten Pflanzenliste heimischer Laubgehélzarten gepflanzt. Die Pflanzung der Heister
erfolgt zu gleichen Anteilen in Gruppen von 4 Stiick / je Art.

Artenauswahl Heister

Acer pseudoplatanus - Feldahorn
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus padus - Traubenkirsche

Zum Schutz vor Wildverbiss ist die gesamte Pflanzung iiber einen Zeitraum von 5 Jahren
durch einen Wildschutzzaun oder sonstige geeignete Mafinahmen zu schiitzen.

Die im Anderungsbereich II festgesetzte Pflanzmafinahme, die in Form einer mehrreihi-
gen Baum- Strauchhecke ausgefiihrt wird, ist geeignet, die in Folge der durch die Festset-
zungen im Anderungsbereich I verursachten nachteiligen Auswirkungen auszugleichen.
Die Ausfiihrungsdetails dieser Ausgleichsmafnahme sind im Mafnahmeblatt als Anlage
3 dieser Begriindung aufgefiihrt.

6.5  Ortliche Bauvorschriften

Mit der Novellierung der BAUORDNUNG DES LANDES SACHSEN-ANHALT VOM 20.12.2005
hat der Gesetzgeber die Geltungsdauer von ortlichen Bauvorschriften auf den Zeitraum
von fiinf Jahren befristet, nach Ablauf dieser Frist treten diese somit auller Kraft. Die
Gemeinde kann die Weitergeltung der ortlichen Bauvorschriften fiir jeweils fiinf Jahre
bestimmen, wenn die Voraussetzungen nach § 85 Abs. 1 BAUO LSA fortbestehen. Diese
Regelung gilt nicht nur fiir neue, sondern ebenfalls zum Zeitpunkt der Novelle bereits
wirksame ortliche Bauvorschriften.

Die Option der Weitergeltung hat die Stadt Kéthen (Anhalt) nicht wahrgenommen, so
dass im vorliegenden Fall die drtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Ge-

werbegebiet Dohndorf- Lébnitzer Kreuz™ nicht mehr wirksam sind.

Es ist ebenfalls nicht beabsichtigt, die drtlichen Bauvorschriften fiir die Anderungsberei-
che der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes wieder in Kraft zu setzen bzw. eine
neue Ortliche Bauvorschrift zu erlassen.

1 ]
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6.6  Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Wasserrecht

Im Norden tangiert der Tauchgraben den Anderungsbereich I. Siidlich des Grabens
3/1/1/3 ist ein Gewisserrandstreifen von b = 5 m Breite zum Zweck der Unterhaltung von
Bebauung freizuhalten.

GemiB § 52 (1) WG LSA umfasst die Unterhaltung eines Gewissers dessen Reinigung,
Réumung und Pflege. Zustindig hierfiir sind gemiB § 54 (1) WG LSA die Unterhal-
tungsverbénde, hier der UHV Westliche Fuhne/ Ziethe. Zur Umsetzung der maschinellen
Unterhaltung benétigt der Verband eine Arbeitsbreite von b = 5 m. Eigentiimer und An-
lieger haben bzgl. der Unterhaltung verschiedene Duldungspflichten (z.B. Befahren zu-
lassen, Aushub einebnen lassen) (§ 41 WHG i.V.m § 66 WG LSA). Wird die Unterhal-
tung in irgendeiner Weise erschwert, z.B. durch bauliche Anlagen, sind dem Verband die
Mehrkosten zu ersetzten. GemaB § 38 (3) WHG kann die zustindige Behorde innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile Gewdasserrandstreifen mit einer angemessenen
Breite festsetzten. Gemaf § 11, 12 WG LSA ist dies die untere Wasserbehorde.

Des Weiteren ist die VERORDNUNG UBER DIE UNTERHALTUNG UND SCHAU DER GEWASSER
2. ORDNUNG IM LANDKREIS ANHALT-BITTERFELD zu beachten.

Denkmalschutz

Bei geplanten Baumafnahmen besteht die Moglichkeit, dass bisher unbekannte archéolo-
gische Denkmale entdeckt oder angeschnitten werden. Nach § 9 Abs. 3 des DENKMAL-
SCHUTZGESETZES LSA sind Befunde mit Merkmalen eines Kulturdenkmals ,,bis zum Ab-
lauf einer Woche nach der Anzeige unverindert zu belassen”. Eine wissenschaftliche
Untersuchung durch das Landesamt fiir archéologische Denkmalpflege ist zu ermdgli-
chen.

Fiir bekannte oder vermutete archiologische Bodenfunde besteht gemiB § 14 (2) DENK-
MSCHG LSA eine Genehmigungspflicht.

Grenzeinrichtungen/ -marken

Es wird darauf hingewiesen, dass sich innerhalb der Anderungsbereiche Grenzeinrich-
tungen befinden, welche gegebenenfalls durch zukiinftige Bautitigkeit zerstort werden
konnten.

In diesem Zusammenhang wird auf die Regelung nach § 5 und § 22 der VERMESSUNGS-
UND GEOINFORMATIONSGESETZES SACHSEN-ANHALT (VERMGEOG LSA) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. September 2004 (GVBL. LSA S. 716) verwiesen, wonach
derjenige ordnungswidrig handelt, der unbefugt Grenzmarken einbringt, veréindert oder
beseitigt.
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Insofern hat der fiir die Baumafnahme verantwortliche Tréiger gegebenenfalls dafiir zu
sorgen, dass die erforderlichen Arbeiten zur Sicherung bzw. Wiederherstellung der
Grenzmarken durch eine nach § 1 des o0.a. Gesetzes befugte Stelle durchgefiihrt werden.

Bei der Erstellung von Ausschreibungsunterlagen ist aufzunehmen, dass der fiir die Bau-
mafBnahme verantwortliche Triger dafiir zu sorgen hat, dass im Falle der Gefihrdung von
Grenzmarken rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten die erforderliche Sicherung durch-
gefiihrt wird.

Abfallrecht

Bei BaumafBnahmen anfallende Abfille sind einer ordnungsgeméfen Entsorgung (Ver-
wertung oder Beseitigung) zuzufiihren.

Beziiglich der Deklaration, Analytik und Verwertung von mineralischen Abfillen (Bau-
schutt/ StraBenaufbruch, Erdaushub/ Baggergut etc.), die bei kiinftigen Baumafnahmen
anfallen und verwertet werden sollen, wird auf die TECHNISCHEN REGELN DER BUND-/
LANDERARBEITSGEMEINSCHAFT ABFALL (LAGA) Merkblatt 20 hingewiesen. In Sachsen-
Anhalt ist die Fassung vom 05.11.2004 der LAGA Merkblatt 20, Teil II (Verwertung von
Bodenmaterial), Teil III (Probenahme und Analytik) sowie Anlage 3 (Gleichwertige
Bauweisen und Abdichtungssysteme) in den abfall- und bodenschutzrechtlichen Vollzug
eingefiihrt worden. Weiterhin ist Teil I (Alligemeiner Teil) der Fassung der LAGA Merk-
blatt 20 vom 06.11.2003 zu vollziehen.

Die Bewertung von ggf. anfallendem Bauschutt erfolgt entsprechend der Fassung der
LAGA Merkblatt 20 vom 06.11.1997.

Sollte zur Verfiillung von Baugruben bzw. zur Geldnderegulierung Bodenaushub einge-
setzt werden, hat dieser die Zuordnungswerte der Einbauklasse 0 der LAGA Merkblatt 20
vom 05.11.2004 einzuhalten. Beim Einbau in technischen Bauwerken ist eine Verwer-
tung bis zur Einbauklasse Z 2 mdoglich (unter definierten technischen Sicherungsmaf-
nahmen).

Der Einsatz Bodenaushub > Z 0 und von Bauschutt zu technischen Zwecken ist nur in
Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehdrde und der unteren Abfallbehorde zulés-
sig.

Falls die Befestigung von Zufahrten bzw. der straBennahen Grundstiicksfldche vorgese-
hen ist, ist bei der Verwendung von mineralischen Abfillen (Recycling-Material) darauf
zu achten, dass die Zuordnungswerte Z 1.1 der LAGA Merkblatt 20 in der Fassung vom
06.11.1997 eingehalten werden.

Weiterhin wird vorsorglich auf die Abfallentsorgungsatzung des Landkreises Anhalt-
Bitterfeld in der jeweils giiltigen Fassung verwiesen.

Fiir die abfallrechtliche Uberwachung ist gemif3 § 32 Absatz 1 des ABFALLGESETZES DES
LANDES SACHSEN-ANHALT (ABFG LSA vom 01.02.2010, GVBI. LSA S. 44, in der der-
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zeit giiltigen Fassung) der Landkreis Anhalt-Bitterfeld als untere Abfallbehdrde zustin-
dig.

Stidtische Satzungen

Bei der Umsetzung der Festsetzungen der vorliegenden 5. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Dohndorf- Lobnitzer Kreuz* der Stadt Kothen (Anhalt) ist die
SATZUNG DER STADT KOTHEN (ANHALT) UBER DIE ERHALTUNG, PFLEGE UND DEN SCHUTZ
DER BAUME (BAUMSCHUTZSATZUNG) sowie die SATZUNG DER STADT KOTHEN (ANHALT)
UBER DIE ERHALTUNG, PFLEGE UND DEN SCHUTZ DER HECKEN (HECKENSCHUTZSATZUNG)
zu beachten.

7. Umweltbericht

7.1  Einleitung
7.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung

Die sich unmittelbar im Norden und Westen an das Gewerbegrundstiick der Firma Berg-
mann’s Menii- & Partyservice GmbH angrenzenden Griin-, Schutz- und Verkehrsflichen
sollen im Rahmen der Bebauungsplaninderung in ein Gewerbegebiet gedndert werden
(Anderungsbereich I).

Die iiberwiegende Anzahl der Baume und Strducher werden als zu erhaltend festgesetzt.
Lediglich einige wenige Bdume und Straucher im westlichen und nordwestlichen Ande-
rungsbereich werden entfernt. Der Bereich entlang der nordlichen Plangebietsgrenze ist
als Wiese zu erhalten und zu pflegen.

Der nordlich und dstlich vorhandene Weg, der sich durch die Griinfliche zieht, soll fiir
die Offentlichkeit weiterhin nutzbar sein. Hier wird eine mit einem Wegerecht zu belas-
tende Fliche zugunsten der Offentlichkeit festgesetzt.

Die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung 4ndern sich im Vergleich zur beste-
henden Festsetzung des Ursprungs-Bebauungsplanes. Die GRZ wird von urspriinglich 0,8
auf 0,7 festgesetzt, die anderen Festsetzungen bleiben unverindert (GFZ = 1,0; Z = II;
offene Bauweise).

Die Strafienverkehrsfliche im Anderungsbereich I ist derzeit nicht als Sffentliche Stra-
Benverkehrsfliche gewidmet. Sie wird nach In-Kraft-Treten der Anderung des Bebau-
ungsplanes fiir die Offentlichkeit nicht mehr durchgiingig befahrbar sein — nur noch aus
Richtung Ortslage bis zum Geh- und Fahrradweg.

Fir den mit dieser Anderung einhergehenden Eingriff in Natur und Landschaft ist die
Festsetzung einer AusgleichsmaBnahme erforderlich. Auf einer derzeit im rechtswirksa-
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men Bebauungsplan als Gewerbegebiet festgesetzten Fliche wird aus diesem Grunde
eine private Griinfliche festgesetzt (Anderungsbereich II).

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die planungs- und bauordnungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir die geplanten Erweiterungsabsichten der Bergmann‘s Menii-
& Partyservice GmbH geschaffen. Aufgrund der besseren Auslastung der vorhandenen
Infrastruktur erfolgt insgesamt ein schonender Umgang mit Grund und Boden und die
geordnete stidtebauliche Entwicklung bleibt gewahrt.

Fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BAUGB wird eine Um-
weltpriifung durchgefiihrt, in der die erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

7.1.2 Kurzbeschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Lobnitz an der Linde und umfasst einerseits die
Fliache des Gewerbegrundstiicks der Firma Bergmann’s Menii-& Partyservice GmbH, mit
einer Grofle von 5.904m? sowie die erforderliche Flachenerweiterung des Firmenareals
mit einer GesamtgréBe von 4.989m? (Anderungsfliche I).

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1. ,,Gewerbegebiet Dohndorf- Libnitzer
Kreuz“ beinhaltet andererseits die Ausgleichsfliche mit einer Gesamtgréfie von 1.710m?
(Anderungsfliche II)

Die sich unmittelbar an das Gewerbegebiet anschliefenden Griin- und Verkehrsflachen
dienen der Flichenerweiterung und sollen im Rahmen der Bebauungsplanung zukiinftig
ebenfalls einer gewerblichen Nutzung unterzogen werden.

Blick auf den westlichen
Teilbereich des Firmen-
grundstiicks der Fa. Berg-
mann’s Menii- und Partyer-
vice GmbH.

Der westlich der Zaunanlage
befindliche und iiberwiegend
aus alten Pappeln und Ahorn
bestehende Altbaumbestand
markiert einen Teilbereich
der geplanten Firmenerweite-
rung innerhalb der Ande-
rungsfliche I.
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Blick auf den nordlichen
Teilbereich der Anderungs-
fléiche I. Unmittelbar hinter
der Zaunanlage, im Bereich
des sichtbaren Strauchbe-
standes aus {iberwiegend
heimischen Laubgeholzen,
vollzieht sich die nordliche
Flachenerweiterung des Fir-
mengeldndes.

Blick von Norden nach Sii-
den, auf die innerhalb des
Anderungsbereiches I be-
stehende, nicht 6ffentliche
Strafienverkehrsfliche.

Sie wird nach Rechtswirk-
samkeit der Anderung des
Bebauungsplanes fiir die Of-
fentlichkeit nicht mehr be-
fahrbar sein.

Der sichtbare Geholzbestand
aus Uberwiegend sukzessiv
entstandener Esche und Ahorn
schlieft westlich an die beste-

hende, nicht 6ffentliche Ver-
kehrsfliche an und wird im
Zuge der Erweiterung des Fir-
mengelidndes der Fa. Berg-
mann Menii- & Partyservice
GmbH vollstandig entfernt.
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Der sichtbare Geholzbestand
aus {iberwiegend Pappelaltbe-
stand und Ahorn schlief3t un-
mittelbar westlich an das Fir-
mengeldnde der Fa. Bergmann
Menii- & Partyservice GmbH.
In diesem Bereich vollzieht
sich die westliche Erweiterung
des Gewerbegebietes, in deren
Zuge der Geholzbestand voll-
stindig entfernt werden muss.

Blick von Nordwesten auf den
Teilbereich der Erweiterungs-
flache innerhalb der Ande-
rungsfliche I. Der sichtbare
Geholzbestand und der sich
nordlich an das Firmengeldn-
de der Fa. Bergmann Menii- &
Partyservice GmbH anschlie-
Bende FuBBweg sowie die Ra-
senflache bleiben auch nach
der Planung in ihrer Nutzung
erhalten.

Blick von Norden nach Stiden,
entlang der Ostlichen Grenze
der geplanten Firmenerweite-
rung der Anderungsfliche 1.
Der im linken Bildrand sicht-
bare Geholzbestand bleibt
vollstindig erhalten. Auf der
rechten Seite des Weges
schlieBt mit einer bislang un-
bebauten, ruderalisierten Fl4-
che das bestehende Gewerbe-
gebiet der Fa. Bergmann Me-
nii-& Partyservice GmbH an.
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Blick von Osten nach Westen
auf den Teilbereich der Ande-
rungsfliche I. Sowohl die
sichtbare Baumreihe als auch
der Heckenstreifen entlang der
Einfriedung der Fa. Bergmann
Menii- & Partyservice GmbH
liegen auflerhalb des Gel-
tungsbereiches und bleiben
auch nach der Planung in ihrer
Nutzung erhalten.

Blick von Stiden nach Norden
auf den Anderungsbereich
II. Die bislang unbefestigte
Fliche ist im Ursprungs- Be-
bauungsplan als Gewerbege-
biet festgesetzt. In Ostwest-
ausrichtung wird die geplante
Ausgleichspflanzung in Form
einer mehrreihigen Hecken-
pflanzung durchgefiihrt.

7.1.3 Darstellung der in einschligigen Fachgesetzen und Fachpliinen festgelegten

Ziele des Umweltschutzes

Gesetzliche Planungsvorgaben

Baugesetzbuch

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes miissen die nachfolgenden in Gesetzen

formulierten Ziele Beriicksichtigung finden:

Die Bauleitpline sollen eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegen-
tiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der All-
gemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewihrleisten. Sie sollen dazu beitra-
gen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz,
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sowie die stidtebauliche Gestaltung und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu
erhalten und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 BAUGB).

Bei der Aufstellung der Bauleitpline sind insbesondere zu beriicksichtigen:

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und die Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr.1 BAUGB);

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetztes,

¢) umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgii-
ter,

¢) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfillen und Abwissern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plédnen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der
Europdischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht iiberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben a, c und d, (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BAUGB),

die Belange der Wirtschaft § 1 Abs.6 Nr. 8 a) BauGB) sowie der Erhal-
tung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen (§ 1 Abs.6 Nr. 8 c)
BAUGB).

Bei der Aufstellung der Bauleitpliine sind 6ffentliche und private Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwigen ((§ 1 Abs. 7 BAUGB).

Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden (§ 1a BAUGB).

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Menschen auch in Verantwortung fiir die zukiinftigen Generationen in besiedelten und
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unbesiedelten Bereichen so zu schiitzen, zu pflegen zu entwickeln und, soweit erforder-
lich, wiederherzustellen, dass

die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts,
die Regenerationsfihigkeit und nachhaltige Nutzungsfihigkeit der Natur-
giiter,

die Tiere- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstitten und Le-
bensriume sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft

auf Dauer gesichert sind (§ 1 BNATSCHG).

Bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Fléchen einander so zuzuordnen, dass schidliche Umwelteinwirkungen auf
die ausschlieBlich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden (§ 50 BIMSCHG).

Landschaftsplan

Die fiir die vorliegende Planung relevanten Inhalte des LANDSCHAFTSPLANES FUR DIE
VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT ZIETHETAL (1999) sind in Kap. 3.4 ,Landschaftsplanung®
aufgefiihrt. Mit Ausnahme des nordlich an den Geltungsbereich angrenzenden Grabens,
werden flir das unmittelbare Plangebiet im Landschaftsplan keine Aussagen getroffen.
GemiB den Darstellungen der Ubersichtskarte zur Pflege und Entwicklung, besteht eine
Empfehlung, den Gewisserlauf zur endgiiltigen Ausweisung als geschiitzter Landschafts-
bestandteil zu sichern.

7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

7.2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen durch die Planung

Naturrdumliche Einordnung des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Dohn-
dorf- Lobnitzer Kreuz“ der Stadt Kéthen (Anhalt) liegt in der Ortschaft Lébnitz an der
Linde, die sich westlich von Kéthen befindet. Der Anderungsbereich I umfasst einerseits
den bereits gewerblich genutzten Grundstiicksbereich der Fa. Bergmann's Menii- & Par-
tyservice GmbH als auch die sich unmittelbar daran anschlieBenden Flichen, die durch
offentliche Griinflichen mit bestehenden Rasen- und Gehélzfldchen und Verkehrsflichen
gekennzeichnet sind.

Das Gewerbegrundstiick der Fa. Bergmann’s Menii- & Partyservice GmbH besteht bis
auf eine unbefestigte Parkplatzfliche und einem weiteren unbefestigten und bereits rude-
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ralisierten Teilbereich ausschliefllich aus versiegelten Flichen. Das gesamte Grundstiick
wird allseits durch den Bestand an Griinflichen abgegrenzt.

Im Westen schlieBt unmittelbar an die Einfriedungsgrenze eine groBere Geholzflache, die
durch eine Verkehrsfliche zweigeteilt wird. Wohingegen sich unmittelbar hinter der Ein-
friedungsgrenze des Firmengelidndes ein Altbestand aus iiberwiegend Pappeln, Ahorn
sowie heimischen Striuchern entwickelt hat, besteht die westlich der Strale ausgeprégte
Geholzfliche aus iiberwiegend sukzessiv entwickelter Esche, Ahorn sowie vereinzelten,
heimischen Striuchem. Zu Gunsten der Gewerbebetriebserweiterung vollzieht sich in
diesem Teilbereich eine Nutzungsinderung, die eine Beseitigung des Gehdlzbestandes in
groerem Umfang erfordert.

Der nérdlich des Gewerbegrundstiicks verlaufende FuBweg trennt den vorhandenen Alt-
holzbestand aus Laubgehdlzen von einer groBflichig bestehenden Rasenfliche mit zwei
Einzelgehdlzen, die sich bis zum bestehenden Graben (Tauchgraben) erstreckt. Dieser
FuBweg fiihrt weiter entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze bis zur ,Ringstrafle‘ und
wird einerseits durch Altholzbestand und andererseits durch die ruderalisierte Fliche in-
nerhalb des bestehenden Gewerbegrundstiicks begrenzt.

Parallel und unmittelbar an das Gewerbegrundstiick der Fa. Bergmann's Menii- & Party-
service GmbH angrenzend verlduft mit der ,Ringstraf3e® die siidliche Grenze des Plange-
bietes. Die entlang der Strafie ausgebildeten Einzelgeholze sowie die entlang der Zaunan-
lage ausgeprigte Heckenstruktur befinden sich aullerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes und werden durch die Planung nicht beeintréchtigt.

Entsprechend dem LANDSCHAFTSPLAN FUR DIE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT ZIETHETAL
(1999) z#hlt das Planungsgebiet zur Landschaftseinheit "Kéthener Ackerland”.

Die Stadt Koéthen (Anhalt) befindet sich im zentralen Bereich dieser Landschaftseinheit,
welche im Norden vom ,,Magdeburg-Wittenberger Elbtal und untere Mulde®, im Osten
von der ,,Mosigkauer Heide* sowie im Siiden und Westen von der ,,Fuhneniederung®
begrenzt wird.

Die Einheit des Kothener Ackerlandes ist als einheitliche und vorwiegend ebene Abtra-
gungsfliche mit vereinzelten Erhebungen zu charakterisieren.

Nutzungsbezogene Merkmale dieser Landschaftseinheit sind eine Armut an Strukturele-
menten und eine groBfldchige intensive ackerbauliche Bodennutzung.

Schutzgut Boden

Naturrdumlich ist das Plangebiet der Kéthener Ebene zuzuordnen. Als Teil des Mittel-
deutschen Schwarzerdegebietes bildet die K6thener Ackerebene die stidostliche Fortset-
zung der Magdeburger Bérde. Diese Ackerebene stellt eine ausgerdumte, strukturarme
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und intensiv genutzte Landschaft dar. GroBere Geholzbestinde und Wald sind nur auf
den wenigen, landwirtschaftlich nicht oder kaum nutzbaren Restflichen anzutreffen.

Die Boden im Anderungsbereich I sind anthropogen vorgeprigt und durch die gewerbli-
che Nutzung der Fa. Bergmann's Menii- & Partyservice groBflichig voll- bzw. teilversie-
gelt. Die Fliche der Firmenerweiterung ist bis auf zwei Verkehrsflichen unbefestigt und
bestehen als 6ffentliche Griinflichen.

Die Fliche im Anderungsbereich II ist im Bebauungsplan Nr. 1 , Dohndorf- Lbnitzer
Kreuz® als Gewerbefliche festgesetzt und soll im Zuge der Anderungsplanung als private
Griinflache festgesetzt werden.

Bewertung
Zur Bewertung des Schutzgutes Boden werden folgende Bewertungskriterien herangezo-

gen:
* Biotisches Ertragspotential (das Vermdgen des Bodens, nachhaltig Biomasse zu
erzeugen), hier die Ergebnisse der Reichsbodenschétzung in Form von Ackerzah-

len

® Mechanische Widerstandsfihigkeit des Bodens (Bodenerosionsgefihrdung ge-
geniiber Wind und Wasser)

e Speicher- und Pufferkapazitit des Bodens

® Zustand (Beriicksichtigung von Vorbelastungen, wie z. B. Bodenverdichtungen,
Schadstoffanreicherung, mechanische Verinderungen des gewachsenen Bodens).

Die geplante 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Dohndorf-Lébnitzer Kreuz®, mit
dem Ziel der Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebietes fiihrt u.a. zur nachfolgend
verdnderten Festsetzung der Art und des MaBes der baulichen Nutzung und hat somit
auch Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.

Die Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt entsprechend den bisherigen Festsetzun-
gen im Ursprungs-Bebauungsplan.

Dort ist ein Teilbereich in der GroBe von 5.904m? der Anderungsfliche I als Gewerbege-
biet einer Grundfléchenzahl von GRZ=0,8 festgesetzt. Fiir die Erweiterung der Fa. Berg-
mann’s Menii- & Partyservice wird eine zusétzliche Fliche von insgesamt 4.989m? beno-
tigt.

Im Anderungsbereich I verbleiben abziiglich bestehender Griin- und Gehdolzflichen 70%
als maximal mogliche Versiegelungsfliche, so dass in der vorliegenden 5. Anderung des
Bebauungsplanes eine GRZ=0,7 festgesetzt wird.
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Tabelle 1:Ubersicht der Anderungsbereiche der 5. Anderung des Bebauungsplanes

Flichengrifie | Festsetzung Geplante Festsetzung
inm* B-Plan Nr. 1 ,Dohndorf- | 5.Anderung B-Plan Nr. 1
Lébnitzer Kreuz* “Dohndorf-Lobnitzer Kreuz*
Anderungs | 5904 | Gewerbegebiet GRZ=0,8) | Gewerbegebiet (GRZ=0,7)
bereich 1
Offentliche Griin-/ Gewerbegebiet (GRZ=0,7)
Schutzfliche
4.989 Verkehrsfliche Gewerbegebiet (GRZ=0,7)
10.893
Anderungs-
bereich II 1.710 Gewerbegebiet (GRZ=0,8) Private Griinfliche
(Ausgleichs-
fléiche)

Siehe auch Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung Anlage 2

Der im Ursprungs-Bebauungsplan derzeit als 6ffentliche Griinfliche und festgesetzte
Teilbereich der Anderungsfliche I wird im Rahmen der Planung in ein Gewerbegebiet
gedndert. Zur Erweiterung des Gewerbebetriebes Fa. Bergmann’s Menii- & Partyservice
GmbH miissen Teilbereiche der westlich und nérdlich angrenzenden Gehdlzbestinde
beseitigt werden. Dies stellt einen Eingriff in den Naturhaushalt dar, der die vorhandene
Bodenstruktur an diesen Standorten nachteilig beeintrichtigt.

Auch wenn im Vergleich zu den bisherigen Festsetzungen im bestehenden Bebauungs-
plan Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Dohndorf- Lobnitzer Kreuz“ die Grundflichenzahl von ur-
spriinglich GRZ=0,8 auf 0,7 verringert wird, vergroéfert sich durch die Erweiterung des
Gewerbegebietes insgesamt die absolute Grundfliche und somit der Flichenanteil der
maximal versiegelbaren Grundstiicksfliche. Diese Anderung fiihrt zu nachteiligen Aus-
wirkungen auf die allgemeine Speicher- und Pufferkapazitit des Bodens. Durch die Ver-
ringerung der verbleibenden unbefestigten Flichen steht zukiinftig weniger Boden bzw.,

Lebensraum fiir die Besiedlung von Flora und Fauna zur Verfligung.

Schlussfolgernd ergibt sich fiir das Schutzgut Boden innerhalb des Anderungsbereiches I
eine Verschlechterung im Vergleich zur Ursprungsplanung.

Grundlage der fiir den Anderungsbereich II bestehenden Nutzungen sind die Festsetzun-
gen des Ursprungs- Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Dohndorf-Lébnitzer Kreuz®.
Auf der Fliche, die im Ursprungs-Bebauungsplan als Gewerbegebiet mit einer GRZ=0,8
festgesetzt ist, wird die Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt durch geeignete
MaBnahmen umgesetzt. Im Zuge der Planung wird der Anderungsbereich II als private
Griinflache festgesetzt. Diese Planinderung fiithrt im Vergleich zur bestehenden Festset-
zung des Bebauungsplanes zur Verbesserung der Bodenstruktur.
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Gesamtbewertung:

Die 5. Anderungsplanung des Bebauungsplanes Nr. 1 stellt in Folge einer partiellen Ge-
holzbeseitigung im Anderungsbereich I einem Eingriff in den Naturhaushalt dar. Durch
die geplante Gewerbegebietserweiterung erhdht sich trotz der Festsetzung einer verrin-
gerten GRZ von 0,7 die bebaubare Fliche. Die Erweiterung des Gewerbegebietes ist mit
nachteiligen Auswirkungen auf dieses Schutzgut verbunden, da der Anteil unbefestigter
Bodenstruktur verringert und unwiederbringlich zerstért wird. Die Nutzungsénderung im
Anderungsbereich II fiihrt im Vergleich zur bestehenden Festsetzung des Bebauungspla-
nes zur Verbesserung der Bodenverhiltnisse.

Schutzgut Wasser
Bestand
Im Untersuchungsgebiet selbst befinden sich keine Oberflichengewisser.

Unmittelbar nérdlich des Anderungsbereiches I verlduft der Tauchgraben in Ost-West-
Richtung.

Am Ortsrand von Dohndorf verlduft der Horngraben in der gleichnamigen Talaue, wel-
che als Landschaftsschutzgebiet geschiitzt ist.

Die GrundwasserflieBrichtung ist groBraumig auf das Niveau des Horngrabens, d. h. nach
Weststidwest, gerichtet.

Bewertung
Bewertungskriterien bilden hierbei vor allem die Grundwasserneubildungsrate und die

Grundwasserempfindlichkeit, letztere bestimmt durch die Grundwassergefihrdung und
eventuelle Belastungen des Grundwassers.

Der Geschiitztheitsgrad des Grundwassers ist standortlich sehr unterschiedlich und hiingt
von der Art und Michtigkeit der Uberdeckung des Grundwasserleiters ab. Der saalekalt-
zeitliche Geschiebemergel unter der LoBauflage bedingt einen relativ hohen Schutzgrad
des Grundwassers gegeniiber flichenhaft eindringenden Schadstoffen. Die Grundwasser-
gefdhrdung ist damit als mittel bis gering einzustufen.

Belastungen des Grundwassers sind nicht bekannt.

Bedingt durch die geringe jahrliche Niederschlagssumme, das hohe Wasserspeicher-
vermdgen des Bodens und die hohe nutzungsbedingte Evapotranspirationsleistung ist die
Grundwasserneubildungsrate duflerst gering.

Die geplante Anderung der Festsetzungen im Anderungsbereich I hat auch Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser.

Wie bereits beim Schutzgut Boden ausgefiihrt, ergibt sich in Folge der Gewerbege-
bietserweiterung eine Verschlechterung fiir den Naturhaushalt, da sich mit der Vergrofie-
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rung der Gewerbegebietsfliche auch der Anteil der bebaubaren Fliche erhoht und dass
ein reduzierter Anteil gewachsener Bodenfliche fiir den natiirlichen Wasserabfluss und
somit fiir die Grundwassemeubildungsrate zur Verfligung steht.

Der Anderungsbereich II wird in der 5. Anderung des Bebauungsplanes als private Griin-
fliche festgesetzt. Diese Planéinderung fiihrt im Vergleich zur bestehenden Festsetzung
des Bebauungsplanes zur Verbesserung des Schutzgutes Wasser.

Gesamtbewertung:

In Folge der Festsetzungen der 5. Anderungsplanung des B-Plan 1 ,,Gewerbegebiet
Dohndorf- Lbnitzer Kreuz* ergeben sich auch Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.
Die Geholzentfernung und VergroBerung der absoluten Versieglungsfliche im Ande-
rungsbereich I stellen einen Eingriff in den Naturhaushalt dar. Dieser Eingriff in das
Schutzgut Wasser wird durch die Festsetzung einer Griinfliche im Anderungsfléche II
kompensiert.

Schutzgut Klima/ Luft
Bestand

Das Gebiet um die Stadt Kothen (Anhalt) wird dem Ostlichen Rand des herzynischen
Trockengebietes im Klimaraum des ostdeutschen Binnenlandklimas zugeordnet.

Der subkontinentale Klimacharakter ist von einer geringen jéhrlichen Niederschlagsmen-
ge und von einem ausgesprochenen Sommermaximum der Niederschldge (hoher Anteil
konvektiver Starkniederschlige in Form von Schauern und Gewittern) geprigt. GeméR
LANDSCHAFTSPLAN FUR DIE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT ZIETHETAL (1999) liegt die
mittlere jdhrliche Niederschlagshohe unter 500 mm. Die Region zéhlt damit zu den tro-
ckensten Landschaften Mitteleuropas.

Das Jahresmittel der Lufttemperatur betrdgt ca. 8,5 °Celsius. Das Mittel des kéltesten
Monats Januar schwankt um den Gefrierpunkt, die mittlere Lufttemperatur im wérmsten
Monat Juli betrégt ca. 18 °Celsius.

Bewertung

Durch die Art und Weise der Bebauung, deren Dichte und Versieglungsgrad wird der
Strahlungs- und Wirmehaushalt innerhalb eines Ballungsgebietes beeinflusst. Je grofer
der Versieglungsgrad, desto groBer die bodennahe Erwirmung. Auf natiirlicher Boden-
flache kann sich durch die bestehende Vegetation und deren Verdunstungsleistung die
Luft wieder schneller abkiihlen.

Die geplante Nutzungsinderung im Anderungsbereich I, die sich angrenzend an ein be-
reits bestehendes Gewerbegebiet mit groBflichig versiegelten Fldchen anschlief3t, spielt
auf Grund der geringen Flichengrdfe und im Hinblick auf die allgemeine Frisch- und
Kaltluftentstehung eine untergeordnete Rolle.
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Die vorgenommenen Festsetzungen der 5. Anderungen im Bebauungsplan Nr.1 ,,Gewer-
begebiet Dohndorf- Lobnitzer Kreuz“ kénnen sich, wenn auch nur geringfiigig negativ
auf die kleinklimatischen Bedingungen im unmittelbaren Plangebietes auswirken.

Die Beseitigung von Geholzbestinden sowie die VergroBerung des Anteils versiegelbarer
Flichen konnen im Anderungsbereich T auch zu nachteiligen Auswirkungen kleinklimati-
scher Bedingungen fiihren, da sich befestigte Flichen im Vergleich bewachsener Boden-
flache schneller autheizen.

Der umgekehrte Effekt fiir das Schutzgut Klima/ Luft tritt durch die geéinderten Festset-
zungen im Anderungsbereich II auf. Die geplante Bepflanzung wirkt sich positiv auf das
Kleinklima aus.

Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen
Bestand Flora

Die geplante Erweiterungsfliche innerhalb der Anderungsfliche I schlieBt unmittelbar
westlich, noérdlich und 6stlich an das bestehende Gewerbegrundstiick der Firma Fa.
Bergmann’s Menii- & Partyservice GmbH. Diese Teilfléichen sind im Bebauungsplan Nr.
1 ,,Gewerbegebiet Dohndorf- Lébnitzer Kreuz*“ mit Ausnahme zweier Verkehrsflichen
als offentliche Griin- und Schutzflichen festgesetzt.

Auf Grund der geringen Grofle der Erweiterungsflache und der bestehenden Nutzungen
wurden keine detaillierten Untersuchungen der Flora vorgenommen. Es erfolgte eine Be-
standsaufnahme gemif den Biotoptypen nach dem BEWERTUNGSMODELL VON SACHSEN-
ANHALT. Die Ermittlung und Bewertung der Biotoptypen fiir die Eingriffs-und Aus-
gleichsbilanzierung erfolgt entsprechend der fiir das Land Sachsen-Anhalt giiltigen Richt-
linie und ist nachfolgend in Tabelle 2 dargestellt.

Tabelle 2: Biotoptypen im Untersuchungsgebiet (Ist-Zustand)

Code

otoptypen Anderungsfidche | m?

Bestand (Ausgangssituation B-Plan)

Gewerbegebiet GRZ =0,8, vollversiegelte Flache 4.723 VPZ
Gewerbegebiet unbebaut 1.181 GSB
StraBenverkehrsflachen (Stralle, Wege), vollversiegelte Flache 815 VSC
offentliches Griin Bdume, Striucher, Baum-Strauch-Hecke 2.324 HHB
offentliches Griin Rasen 1.850 GSB
Summe Ist-Wert 10.893

Zur Bestandsermittlung wurde gemif den Inhalten der Tabelle 2 die Ausgangssituation
geméB Bebauungsplan Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Dohndorf- Lébnitzer Kreuz“ herangezogen.
Zur Erweiterung des bereits bestehenden Gewerbegebietes (5.904m?) zihlen die rot mar-
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kierten Fliachen des Anderungsbereiches I, mit den Straenverkehrsflichen sowie die
offentlichen Griinflichen mit einer Gesamtflache von 4.989m?.

Wie bereits zuvor unter Kapitel 7.1.2 beschrieben, schliefit unmittelbar an die bestehende
Einfriedung des Firmengeldndes, an drei Seiten ein linearer mehrjahriger Geholzbestand
heimischer Laubbaum- und Straucharten unterschiedlicher Arten- und Alterszusammen-
setzung an. Charakteristisch fiir den Geholzbestand entlang der westlichen Einfriedungs-
grenze des Firmengelindes sind insbesondere die Altbestinde von Pappel und vereinzel-
tem Ahorn sowie einer artenarmen Zusammensetzung heimischer Straucher im Unter-
wuchs. Weiter westlich und parallel der dort verlaufenden Verkehrsfliche erstreckt sich
ein weiterer Gehdlzsaum aus {iberwiegend sukzessivem Austrieb junger Eschen und ver-
einzeltem Ahorn sowie weniger Arten heimischer Straucher. Entlang der nordlichen und
ostlichen Einfriedungsgrenze besteht ein relativ dichter Altholzbestand, der durch die
Ergiinzung weiterer Baum- und Straucharten umfangreicher strukturiert ist.

Der Anderungsbereich II ist unbebaut und liegt brach. Gehdlze, Straucher oder andere
Bepflanzungen befinden sich auf der Fliche.

GemiB dem LANDSCHAFTSPLAN FUR DIE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT ZIETHETAL
(1999) befinden sich im Geltungsbereich keine geschiitzten Biotope.

Bestand Fauna
Eine gesonderte faunistische Untersuchung wurde nicht durchgefiihrt.

Der Anderungsbereich I schlieBt unmittelbar an die stark verdichteten bzw. versiegelten
Flichen des Gewerbegrundstiicks der Fa. Bergmann's Menii- & Partyservice GmbH.
Diese und die bestehenden Verkehrsflichen im unmittelbaren Geltungsbereich unterlie-
gen einer starken anthropogenen Vorbelastung, die nur eingeschrénkten Lebensraum fiir
Tierarten bieten.

Obwohl es sich bei dem Anderungsbereich II um Brachland handelt, trifft die Aussage
des eingeschriinkten Lebensraumes fiir Tierarten ebenfalls auf diesen Bereich zu.

Bewertung

Die Bewertung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere einschlieBlich ihrer Lebensrdume
erfolgt anhand folgender Bewertungskriterien:

e Natiirlichkeit der Vegetation

e Regenerationsvermdgen und Ersetzbarkeit

e Arten- und Strukturvielfalt (Diversitét);

e Seltenheit/ Gefihrdung von Arten und Biotopen
e Biotopgrofie

¢ Biotopverbund bzw. Isolationsgrad.
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Auf Grund der Lage des Anderungsbereiches innerhalb der bebauten Ortschaft mit beste-
hender und umgebenden gewerblicher Nutzung ist der allgemeine Grad der Natiirlichkeit
der Vegetation als gering einzuschdtzen. Die vorhandenen Freiflichen bestehen aus 6f-
fentlichem Griin- und Verkehrsflichen, die einer regelmiBigen Frequentierung mit ein-
hergehender Teilstérung unterliegen, so dass ein Vorkommen seltener bzw. gefiihrdeter
Arten an Flora und Fauna nicht vermutet wird.

Die geplante Nutzungsinderung des bisherigen Anderungsbereiches I von 6ffentlichen
Griinflichen zur Festsetzung eines Gewerbegebietes hat auch Auswirkungen auf die
Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und Biotope.

Im Vergleich zur vorherigen Festsetzung erhéht sich mit der VergroBerung der Gewerbe-
gebietsflache auch der Flichenanteil einer mdglichen Bebauung. Im Ergebnis der 5. An-
derungsplanung steht daher zukiinftig weniger unversiegelte Bodenfliche als Lebensraum
fir die Ansiedlung von Pflanzen und Tieren zur Verfiigung.

Einen Eingriff in den Naturhaushalt mit moglichen nachteiligen Auswirkungen ergeben
sich durch die Nutzungsinderung der westlich und nérdlich an das Gewerbegrundstiick
der Fa. Bergmann's Menii- & Partyservice GmbH angrenzenden Geholzfliche. Auch
wenn es sich bei der Geholzfliche einerseits nur um Pappelaltbestinde und andererseits
um liberwiegend sukzessivem Jungaustrieb von Eschen und Ahorn handelt, sind mit der
Beseitigung bestehender Geholzstrukturen negativen Auswirkungen auf den Naturhaus-
halt verbunden, die fiir die Flora und Fauna einen unwiederbringlichen Lebensraumver-
lust zur Folge haben.

Fiir den bislang als Gewerbegebiet genutzten Anderungsbereich II ergeben sich fiir Flora
und Fauna durch die Nutzungsinderung in eine ,private Griinfliche“ neue Lebens-
raummdglichkeiten und damit im Vergleich zur bestechenden Festsetzung im Bebauungs-
plan verbesserte Lebensbedingungen.

Gesamtbewertung:

Gemil der vorhergehenden Beschreibung der Bestandssituation ist der Natiirlichkeits-
grad der Vegetation innerhalb des Geltungsbereiches der 5. Anderungsplanung des B-
Plan Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Dohndorf- L&bnitzer Kreuz* ist als gering einzuschitzen. Die
im Geltungsbereich ausgeprigte und gleichzeitig von der Planung betroffene Vegetation
ist verhdltnismaBig artenarm, nicht selten, nicht besonders geschiitzt und anthropogenen
Ursprungs und daher leicht ersetzbar. Der iiberwiegende Teil vorhandener Griinstruktu-
ren bleibt in seiner Nutzung und Struktur unverindert und erhalten.
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Schutzgut Landschaft
Bestand

Die Anderungsgebiete befinden sich innerhalb der Ortslage Lobnitz an der Linde und
sind entsprechend LANDSCHAFTSPLAN FUR DIE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT ZIETHETAL
(1999) der naturrdumlichen Einheit ,,K6thener Ackerland” zuzuordnen.

Charakteristisch fiir diesen Landschaftsbereich sind groBfldchige Ebenen mit nur wenigen
und vereinzelten Erhebungen, die kaum eine Hohe von iiber 100m aufweisen. Land-
schaftselemente wie Geholze, FlieB- oder Stillgewisser sind duflerst selten. Die Ortsla-
gen, insbesondere die visuell wahmehmbaren Ortsrandstrukturen, sind die dominanten
landschaftsbildpragenden Elemente.

Das , Ko6thener Ackerland® zahlt zum ,,Mitteldeutschen Schwarzerdegebiet und wird im
Norden durch das Elbtal und die untere Mulde begrenzt. Die ostliche Grenze bildet die
Mosigkauer Heide und die siidliche Grenze die Fuhneniederung, im Westen grenzt das
nordéstliche Harzvorland an.

Bewertung

Die Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt nach den Kriterien
e Strukturvielfalt,

e Eigenart,
¢ Naturnidhe und
¢ (landschaftsgebundene) Erholungseignung.

Aufgrund der geringen FlichengroBe und der Lage innerhalb der bebauten Ortslage von
Lébnitz an der Linde und der damit verbundenen iiberwiegend anthropogenen Nutzung
auf teilbebauter und insgesamt strukturarmer Fliche, mit einem geringem Mal3 an Eigen-
art, Naturnshe und Erholungseignung, ist die Wertigkeit dieses Schutzgutes als insgesamt
gering einzuschitzen.

Dennoch ergeben sich fiir die geplante Erweiterungsfliche (Anderungsbereich I) mit der
zukiinftigen Nutzung als ,,Gewerbegebiet“ auch Auswirkungen auf dieses Schutzgut.

Die Teilflichen fiir die Erweiterung des Gewerbegebietes im Anderungsbereich 1 sind
innerhalb des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Dohndorf-
Lbnitzer Kreuz* einerseits als Verkehrsflichen und andererseits als &ffentliche Griin-
und Schutzflichen festgesetzt. Durch die Flichenerweiterung des Gewerbegrundstiicks
der Fa. Bergmann's Menii- & Partyservice GmbH wird entlang der westlichen und im
geringen MaB auch entlang der nordwestlichen Einfriedungsgrenze ein bestehender Ge-
hélzsaum geringer Strukturvielfalt, Eigenart und Naturndhe entfernt, was optische Aus-
wirkungen auf das bisherige Erscheinungsbild des Geltungsbereiches zur Folge hat.
Durch den verbleibenden und allseits ausgeprigten und in seiner Artenzusammensetzung
reicher strukturierten Gehdlzsaum, kann die gegebene Sichtschutzfunktion trotz der Ge-
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holzentfernung zur angrenzenden Ortschaft auch weiterhin gewahrt werden. Die Beein-
trédchtigung des Landschaftsbildes innerhalb der innerdrtlichen Lage ist daher als verhilt-
nisméBig gering einzuschitzen.

Mit der geplanten Heckenpflanzung im Anderungsbereich IT wird das zusammenhéngen-
de Gewerbegebiet strukturiert und aufgelockert. Die gewerblich genutzten Zweckgebiude
und baulichen Anlagen werden zum Teil sichtverschattet und eingegriint, so dass eine
positive Wirkung fiir das Landschaftsbild entsteht.

Gesamtbewertung

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 mit den Festsetzungen eines ,,Gewerbege-
biet* (Anderungsbereich I) und einer »privaten Griinflache* (Anderungsbereich IT) stellt
im Vergleich der vorherigen Nutzungen keine wesentliche Verschlechterung des Land-
schaftsbildes dar. Durch die Entnahme von Pappelaltbestinden und relativ strukturarmer
Gehdlzsukzession geht eine Verdnderung des allgemeinen Erscheinungsbildes von stat-
ten. An die geholzfreien Teilbereiche schlieBen jedoch bestehende, reicher strukturierte
Geholzbestinde, durch die eine Sichtschutzfunktion zur angrenzenden Ortschaft auch
weiterhin gewahrt bleiben kann.

Durch die Sichtschutzpflanzung im Anderungsbereich II entsteht eine positive Wirkung
fiir das Landschaftsbild.

Schutzgut Mensch
Vorbemerkung:

Das Schutzgut "Mensch, seine Gesundheit und die Bevélkerung" umfasst simtliche Fak-
toren der Umwelt, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden der innerhalb des
Plangebiets oder seines Wirkungsbereichs arbeitenden und wohnenden Menschen aus-
wirken konnen. Hierzu zihlen insbesondere

e der Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne von § 3 Abs. 1 BIm-

SCHG, d.h. vor allem Immissionen, die nach Art, AusmaB oder Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die All-
gemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren

e der Schutz vor Gefahren, die von Bodenverunreinigungen ausgehen

e die zu erwartenden klimatischen Verdnderungen, soweit sie sich auf die Gesund-
heit und das Wohlbefinden der Menschen innerhalb des Plangebiets oder seines
Wirkungsbereichs auswirken

* Beeintrichtigungen bestehender und geplanter Erholungsméglichkeiten innerhalb
des Anderungsgebictes oder seiner Wirkungsbereiche.
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Bestand

Immissionssituation:

Bei der Beurteilung der Immissionssituation ist insbesondere die Larmbelastung sowie
die Belastung durch Staub und Abgase durch bereits bestehende Gewerbebetriebe im
Geltungsbereich zu beachten.

Bodenverunreinigungen/ Altlasten:
Altlastenverdachtsflichen sind fiir den Geltungsbereich nicht bekannt.

Klimatische Belastungen:
Klimatische Belastungen spielen auf Grund der geringen FlichengréBe eine untergeord-
nete Rolle

Erholungseignung:

Der Geltungsbereich der 5.Anderung des Bebauungsplanes liegt am Rande der bebauten
Ortslage von Lébnitz an der Linde, im unmittelbar angrenzenden Bereich des Gewerbe-
betriebes der Fa. Bergmann's Menii- & Partyservice. Die Verkehrsflichen und &ffentli-
chen Griinflichen innerhalb des Geltungsbereiches werden durch die Einwohner regel-
miBig frequentiert, eignen sich jedoch auf Grund der Lage nur bedingt als Erholungsfla-
che und liegen fernab von méglichen Sehenswiirdigkeiten und Schutzgebieten.

Auf Grund der Lage des Anderungsbereich I, innerhalb des bestehenden Gewerbegebie-
tes und einer privaten Griinfliche (Anderungsbereich II) ist die Erholungsneigung im
Geltungsbereich als sehr gering einzustufen.

Bewertung

Die 5. Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Dohn-
dorf- Lobnitzer Kreuz“ hat keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.
Mit nachteiligen Beeintrichtigungen, die Gesundheit, das Wohlbefinden und die Erho-

lungsfunktion betreffend; konnen-weitestgehend-ausgeschlossen-werden.

Wie in Kap. 4.3 ,,Immissionssituation beschrieben, ist durch die Anderung im Ande-
rungsbereich 1 der Bebauungsplaninderung eine zusitzliche wesentliche Beeintrichti-
gung nicht zu erwarten und es kann davon ausgegangen werden, dass die Orientierungs-
werte der DIN 18005 auch bei Umsetzung der vorliegenden Planung eingehalten werden.

Fiir die nérdlich angrenzende Wohnbebauung konnen sich im Vergleich zur bestehenden
Festsetzung Verbesserungen der Verkehrslarmsituation ergeben, da die im westlichen
Geltungsbereich vorhandene StraBe zugunsten der Firmenerweiterung aufgehoben wird.
Die im Geltungsbereich vorhandenen FuBwege bleiben auch nach der Nutzungsinderung
weiterhin 6ffentlich zugénglich.

Die geidnderten Festsetzungen des Teilbereiches II haben auf die Lirmsituation keine
Auswirkungen. Jedoch ist aufgrund der abschirmenden Wirkung gegeniiber Staubent-
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wicklungen, z.B. auf dem Gelinde des Abfallentsorgungsbetriebes, fiir die angrenzende
Wohnnutzung von einer positiven Wirkung auszugehen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Bestand

Innerhalb des Anderungsgebietes befinden sich keine obertégig sichtbaren Bau- und Kul-
turdenkmadler.

Bewertung

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Dohndorf- Libnitzer
Kreuz“ werden der Anderungsbereich I zukiinftig als Gewerbegebiet und der Anderungs-
bereich II als private Griinfliche festgesetzt. Durch diese Nutzungsinderungen ergeben
sich keine nachteiligen Auswirkungen auf dieses Schutzgut.

7.2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fir die Bewertung der Umweltsituation des Plangebietes ist nicht der momentane Ist-
Zustand mafigebend, sondern sind die Festsetzungen zur Art und zum MaB der baulichen
Nutzung innerhalb des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Dohndorf-
Lobnitzer Kreuz“ ausschlaggebend. Fiir den Anderungsbereich I werden Griin- und
Schutzfldchen als Gewerbegebiet und die Grundflichenzahl (GRZ) von 0,8 auf 0,7 fest-
gesetzt. Die Plandnderung hat zur Folge, dass sich trotz Verringerung der GRZ der Anteil
versiegelbarer Fliche im Anderungsbereich I erhht, da das Gewerbegebiet in seiner Ge-
samtfldche erweitert wird. Diese Gewerbegebietserweiterung mit einhergehender Erho-
hung des Flichenanteils fiir befestigte Flichen fiihren zu nachteiligen Auswirkungen auf
den allgemeinen Umweltzustand.

Auch wenn sich, wie bereits in den vorherigen Ausfiihrungen der einzelnen Schutzgiiter
beschrieben, im Anderungsbereich I im Vergleich zur vorherigen Nutzung als 6ffentliche
Griinflichen durch die Nutzungsinderungen nachteilige Auswirkungen auf einzelne
Schutzgiiter ergeben konnen, erfolgt bei Umsetzung der Bebauungsplaninderung durch
die Festsetzung einer Ausgleichspflanzung im Anderungsbereich Il sowie der aufgefiihr-
ten Biotopbewertung eine vollstindige Kompensation des bestehenden Eingriffs in den
Naturhaushalt.

Mit der Umsetzung der 5. Anderung des o.g. Bebauungsplanes wird trotz der Erweiterung
des Gewerbegebietes auf bislang vorhandene Griinflichen dem allgemeinen Grundsatz
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprochen. Innerhalb des Geltungsbe-
reiches und in der angrenzenden Umgebung befinden sich bereits bebaute und gewerblich
genutzte Fldchen. Um dem Bedarf an Gewerbeflichen am unmittelbaren Gewerbegrund-
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stiick gerecht zu werden, wurden bereits alle Flachenreserven ausgeschopft. Eine Gewer-
beerweiterung an einem entfernteren Standort scheidet aus technologischen und logisti-
schen Griinden aus. Die unmittelbar angrenzende Erweiterungsfléche steht einerseits zur
Verfligung und ist in Folge der derzeitigen Nutzungen teilweise bereits anthropogen vor-
belastet. Fiir die unumgéngliche Beseitigung eines Gehdlzbestandes und dem damit ver-
bundenen, unvermeidbaren Eingriff in den Naturhaushalt, kann an geeigneter Stelle eine
sinnvolle AusgleichsmaBinahme in Form einer Sichtschutzpflanzung im Anderungsbe-
reich II ausgefiihrt werden. Die Pflanzung einer mehrreihigen Baum-Strauchhecke, die
auf bisher als Gewerbegebiet festgesetzter Fliche ausgefiihrt wird, wirkt sich zusitzlich
positiv sowohl auf das Allgemeinwohl als auch auf das Landschaftsbild aus.

Der Geltungsbereich ist entsprechend seiner Grofe und Ausstattung fiir eine Erweiterung
des Gewerbegebietes geeignet. Die verinderten Festsetzungen zur Art und zum MaB der
baulichen Nutzung stellen einen Eingriff in den Naturhaushalt dar. Die Festsetzung einer
Ausgleichspflanzung im Anderungsbereich II ist gemdB den Ergebnissen der Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung geeignet, den bestehenden Eingriff auf die Schutzgiiter voll-
stdndig zu kompensieren.

Bei Nicht-Durchfithrung der Planung bleibt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
mit den bisherigen und bereits beschriebenen Festsetzungen bestehen.

7.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Der § 1 a Abs. 2 Nr. 2 BAUGB regelt die Beriicksichtigung der Vermeidung und des
Ausgleichs der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung.
Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNATSCHG) ist der Verursacher
eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft
zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrichtigungen innerhalb einer zu bestimmen-
den Frist durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen,
soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege er-
forderlich ist.

Durch die vorliegende Bebauungsplanidnderung werden mit den geéinderten Festsetzun-
gen fiir ein ,,Gewerbegebiet” im Anderungsbereich I MaBinahmen vorbereitet, deren
Durchfiihrung den Eingriffstatbestand gemil § 8a BNATSCHG in Verbindung mit § 1 a
BAUGB erfiillen.

Die nachfolgende Auflistung umfasst die Maflnahmen zur Vermeidung und Verminde-
rung sowie zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter.
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Vermeidungs- und MinimierungsmaSnahmen

1. Standortauswahl
Schutzgut: Boden, Wasser, Klima, Luft, Kultur- und Sachgiiter, Mensch
Maximal mégliche Ausschépfung vorhandener und bereits vorbelasteter Flichen
innerhalb des bestehenden Gewerbegebietes, so dass andernorts keine wertvolle
Bodenfldche in Anspruch genommen werden muss.
Biindelung und Optimierung von Produktionsprozessen und méglichen Emissio-

nen zur Abwehr nachteiliger Auswirkungen.

2. Reduzierung der Grundflichenzahl ( GRZ)
Schutzgut: Boden, Wasser, Flora und Fauna
Ermittlung und Festsetzung des Versiegelungsgrades anhand bestehender Griin-
und Gehdlzstrukturen auf GRZ=0,7. Verzicht auf eine maximale Ausschopfung
des Versieglungsgrades auf GRZ= 0,8 zugunsten bestehender Griin- und Geholz-

flichen.

3. Beschrinkung der Geschossflichenzahl (GFZ)
Schutzgut: Landschaftsbild
Festsetzung einer zuldssigen GFZ von maximal 1,0 zur Wahrung des typischen
Ortsbildcharakters.

4. Nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen
Schutzgut: Boden, Wasser, Flora und Fauna
Sicherung der Erhaltung von bestehenden Griin- und Gehélzflichen innerhalb des
festgesetzten Gewerbegebietes.

5. Ausschluss Straennutzung
Schutzgut: Mensch
~ Reduzierung des Verkehrsaufkommens und damit der Lirmbelastung fiir die-an

grenzende Wohnbebauung durch den Ausschluss der Nutzung der vorhandenen
StraBe und Festsetzung der ausschlieBlichen ErschlieBung iiber die Ringstral3e.

6. Sicherung des Istzustandes "Wiese'
Schutzgut: Boden, Wasser, Flora und Fauna
Sicherung des Istzustandes durch Festsetzung von PflegemaBnahmen fiir die be-
stehende Wiesenfliche.
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7. Beschrinkung Geholzentnahme
Schutzeut: Flora und Fauna, Landschaft, Mensch

Beschrinkung der Gehdlzentnahme auf ein maximal notwendiges Maf3 und vor-
rangig in Teilbereichen mit sukzessiver Gehdlzentwicklung und struktur- und ar-
tenarmer Zusammensetzung (Pappelaltbestand).

Gewihrleistung zusammenhéngender Griin- und Gehélzstrukturen zur Vermei-
dung von Inselbiotopen.

8. Erhalt des Geholzbestandes
Schutzgut: Flora und Fauna, Landschaft, Mensch
Festsetzungen der Erhaltung von Einzelgeholzen und des strukturreichen Geholz-
bestandes, zur Gewihrleistung der Sichtschutzwirkung zur angrenzenden Wohn-
bebauung.

Ausgleichsmafinahmen

Um dem Bedarf einer notwendigen Flichenerweiterung gerecht zu werden, ist es im Zuge
der 5. Anderung des Bebauungsplanes unvermeidbar, einen Teil des westlich und nérd-
lich der Einfriedungsgrenze des Gewerbegrundstiicks der Fa. Bergmann’s Menii- & Par-
tyservice GmbH bestehenden Geholzbestandes vollstindig zu entfernen.

Dieser unvermeidbare Eingriff in den Naturhaushalt ist durch geeignete Maflnahmen des
Naturschutzes auszugleichen.

Die Ausgleichsmafinahme fiir den unvermeidbaren Eingriff im Anderungsbereich I kann
nicht unmittelbar vor Ort verwirklicht werden, so dass flir die geplante Pflanzmafinahme
eine geeignete Fliche als "private Griinfliche” im Anderungsbereich II festgesetzt wurde.

Die Festsetzung der AusgleichsmaBnahme ist im Kap. 6.4 beschrieben und beinhaltet die
Entwicklung einer 190m langen, linearen, mehrreihigen Heckenpflanzung aus heimi-
schen Baum- und Straucharten. Die Ausgleichspflanzung wirkt sich als Sichtschutzpflan-

zung insbesondere positiv auf das Landschaftsbild-aus:tm-Vergleich zur-bisherigen Fest=———
setzung als Gewerbegebiet, mit moglicher Bebauung, vollzieht sich durch die Nutzungs-

dnderung und Festsetzung einer privaten Griinfliche eine allgemeine Aufwertung der

Flache, durch die neue Lebensraummoglichkeiten fiir Flora und Fauna geschaffen werden

konnen.

Die Heckenpflanzung im Anderungsgebiet II ist geeignet, die in Folge der Festsetzungen
hinsichtlich der baulichen Nutzung im Anderungsgebiete I ergebenden nachteiligen Aus-
wirkungen vollstdndig zu kompensieren.
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7.2.4 Anderweitige/ alternative Planungsméglichkeiten

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes resultiert aus dem vorhandenen Begeh-
ren der Fa. Bergmann's Menii- & Partyservice GmbH, die an das Gewerbegrundstiick
angrenzenden Flichen innerhalb des Anderungsbereiches I zum Zweck einer Erweiterung
ihres Betriebes in ein ,,Gewerbegebiet” zu dndern. Die geplante Flichenerweiterung des
bestehenden Gewerbebetriebes in unmittelbar angrenzender Umgebung ist aus technolo-
gischen und logistischen Griinden anzustreben und auf Grund bereits vorhandener Er-
schlieBung auch sinnvoll und alternativlos.

Das Grundstiick der Fa. Bergmann's Menii- & Partyservice ist im derzeitig rechtswirk-
samen Bebauungsplan Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Dohndorf- Lébnitzer Kreuz* als Gewerbe-
gebiet festgesetzt. Die angrenzenden Flichen sind in diesem Bebauungsplan iiberwiegend
als offentliche Griin- und Schutzflichen festgesetzt. Die gesamte Anderungsfliche I mit
den teilweise vorhandenen Verkehrsflichen unterliegt einer anthropogenen Vorbelastung.

Fiir die vorliegende 5. Anderungsplanung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,»Gewerbegebiet
Dohndorf-Lobnitzer Kreuz“ gibt es keine anderweitige bzw. alternative Planungsmdg-
lichkeit. Des Weiteren wird mit der Umsetzung der Planung dem Grundsatz nach einem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden entsprochen, weil die bereits vorhandene Inf-
rastruktur besser ausgelastet wird.

7.3  Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltpriifung/ Fléichenbilanzierung

Bestandteil der Umweltpriifung ist die Bewertung des Eingriffs mittels Eingriffs- und

Ausgleichsbilanzierung nach dem BEWERTUNGSMODELL VON SACHSEN-ANHALT

(Tabelle ,,Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung® - Anlage 2).

Fiir die Bewertung der Umweltsituation der Anderungsbereiche sind nicht der momenta-
ne Zustand mafigebend, sondern die Festsetzungen innerhalb des rechtswirksamen Be-
bauungsplanes Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Dohndorf-Lobnitzer Kreuz®, wonach die Ande-
rungstldche 1 als Gewerbegebiet und die Bereiche der geplanten Firmenerweiterung als
6ffentliche Griinfldche und Verkehrsfliche festgesetzt sind.

Die naturschutzfachliche Bewertung erfordert eine Biotoptypzuordnung, die entspre-
chend dem Bewertungsmodell von Sachsen-Anhalt vorgenommen wird.

Im oberen Tabellenabschnitt (Anlage 2) wurde der Bestand gemif3 dem bestehenden Be-
bauungsplan aufgefiihrt. Der iiberwiegende Teil des Untersuchungsbereiches wird durch
das bestehende Gewerbegrundstiick der Fa. Bergmann’'s Menii- & Partyservice GmbH
eingenommen. Diese gewerblich genutzte Fliche ist urspriinglich mit einer GRZ von 0,8
festgesetzt. Neben einer unbebauten Gewerbefliche sind in diesem Tabellenabschnitt die
Flichen des Anderungsbereiches I aufgefiihrt (rote Markierung), die derzeit als 6ffentli-
che Griinflichen und Verkehrsflidchen festgesetzt und genutzt werden und eine Gesamt-
grofie von 4.989m? ergeben.
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Im zweiten Teilabschnitt der Tabelle wurde die Eingriffsbewertung der geplanten Ande-
rung aufgefiihrt. Entsprechend der geplanten Festsetzung gilt fiir den Anderungsbereich I
eine maximal mogliche Grundflichenzahl von GRZ=0,7. Die verbleibenden 30% der
Gewerbegebietsfliche sind bestehende Griin- und Gehdolzflichen, deren Nutzung unver-
andert bleiben soll. Die Sicherung der bestehenden Wiese wird durch die Festsetzung der
Pflege gewihrleistet und fiir den Gehglzbestand (Baum-Strauchhecke und Einzelbdume)
wird im Zuge der Planung eine Erhaltungsbindung festgesetzt. Die Wertminderung des
Biotopbestandes ist auf die Geholzbeseitigung eines Teilbereiches entlang der westlichen
und nérdlichen Einfriedungsgrenze zuriickzufiihren. Dieser Eingriff in den Naturhaushalt
muss durch geeignete MaBnahmen ausgeglichen werden, was im unteren Tabellenab-
schnitt in Form der Ausgleichsbewertung aufgefiihrt ist. Dieser Teilabschnitt kennzeich-
net die Fliche des Anderungsbereiches II mit einer GesamtgroBSe von 1.710m?.

Der durch die Anderungsplanung hervorgerufene naturschutzfachliche Eingriff in Natur
und Landschaft ist durch geeignete Ausgleichsmafnahmen zu kompensieren. Mit der
Pflanzung einer mehrreihigen und ca. 190m langen Baum-Strauchhecke kann der Eingriff
vollstindig ausgeglichen werden (siehe Anlage 3).

In der Summe Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung (Anlage 2) steht ein positiver Kom-
pensationswert von 2.635 WP, der besagt, dass die Festsetzungen der 5. Anderungspla-
nung des Bebauungsplanes ausreichen, den dadurch verursachten Eingriff in den Natur-
haushalt auszugleichen.

7.4  Beschreibung der geplanten Maflnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen

Durch die Festsetzungen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Gewerbegebiet

Dohndorf- Lobnitzer Kreuz konnen die nachteiligen Auswirkungen auf den Naturhaus-

halt vollstindig ausgeglichen werden. Voraussetzung dafiir ist, dass die Umsetzung der

Festsetzungen entsprechend iiberwacht bzw. tiberpriift werden muss.

Nach Ablauf von zwei Jahren nach In-Kraft-Treten der 5. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 1 wird gemiB § 4 ¢ BAUGB eine Uberwachung der Auswirkungen der Planung
(sog. ,Monitoring’) und u.a. die Durchfilhrung der griinordnerischen Festsetzungen
durchgefiihrt. Dazu werden die eventuell inzwischen nach § 4 Abs. 3 BAUGB eingegan-
genen Stellungnahmen gepriift. Unabhiéingig davon werden die zusténdigen Fachbehdrden
angeschrieben und zur Stellungnahme aufgefordert. Grundlage der Abfrage ist der Um-
weltbericht. Die Stellungnahmen werden ausgewertet und falls sich unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen ergeben, werden entsprechende Mafinahmen zur Abhilfe er-
griffen.
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7.5  Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die sich unmittelbar im Norden und Westen an das Gewerbegrundstiick der Firma Berg-
mann’s Menii- & Partyservice GmbH angrenzenden Griin-, Schutz- und Verkehrsflichen
sollen im Rahmen der Bebauungsplandnderung in ein Gewerbegebiet gesindert und einer
gewerblichen Nutzung unterzogen werden (Anderungsbereich I).

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die planungs- und bauordnungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir die geplanten Erweiterungsabsichten der Bergmann‘s Menii-
& Partyservice GmbH geschaffen. Aufgrund der besseren Auslastung der vorhandenen
Infrastruktur sowie die Nutzung bereits versiegelter Flichen erfolgt insgesamt ein scho-
nender Umgang mit Grund und Boden und die geordnete stédtebauliche Entwicklung
bleibt gewahrt.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BAUGB wurde eine
Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
im Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Zur Minimierung des Eingriffs wurde zugunsten der bestehenden Griin- und Geholzfli-
chen eine Grundflichenzahl von maximal GRZ=0,7 festgesetzt. Dadurch kann der iiber-
wiegende Anteil des Geholzbestandes innerhalb der Gewerbegebietserweiterung erhalten
und entsprechend festgesetzt werden. Die vorhandene Wiese entlang der nordlichen
Plangebietsgrenze wird durch eine PflegemaBnahme im Bestand gesichert.

In Folge der Erweiterung des Gewerbebetriebes ist es erforderlich, die im westlichen und
nordwestlichen Anderungsbereich I entwickelten Gehdlzbestinde vollstidndig zu entfer-
nen. Auch wenn es sich hierbei vergleichsweise um artenarme Gehélzbestinde, wie ins-
besondere Pappelaltbestinde und sukzessiven Geholzaustrieb handelt, stellt deren Besei-
tigung einen unwiederbringlichen Eingriff in den Naturhaushalt dar.

Fiir den mit dieser Anderung einhergehenden Eingriff in Natur und Landschaft ist die
Festsetzung einer Ausgleichsmafinahme erforderlich. Auf einer derzeit im rechtswirksa-
men Bebauungsplan als Gewerbegebiet festgesetzten Fliche auBerhalb der Gewerbege-

bietserweiterung, wird aus diesem Grunde eine private Griinfliche festgesetzt (Ande-
rungsbereich II).

Auf Grund der Festsetzung zur Erhaltung der {iberwiegenden Griinstrukturen im Ande-
rungsbereich I sowie der Festsetzung einer mehrreihigen Baum-Strauchhecke im Ande-
rungsbereich II ergibt sich in der Summe fiir die Natur und Landschaft eine ausgegliche-
ne Gesamtbilanz. Der bestehende Eingriff in den Naturhaushalt kann in Folge der Fest-
setzungen der 5.Anderungsplanung des B-Plan Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Dohndorf- Lbnit-
zer Kreuz® und der vorliegenden Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung (Anlage 2) durch
die Ausfiihrung einer Ausgleichsmanahme im Anderungsbereich IT vollstindig kompen-
siert werden.
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8. Technische Erschliefung
8.1  VerkehrserschlieBung

Die verkehrstechnische Erschliefung des Anderungsbereiches I erfolgt iiber zwei Zufahr-
ten an die ,Ringstrafie‘, die sich im nordlich angrenzenden Gewerbegebiet Dohndorf-
Lobnitzer Kreuz befindet. Die ,Ringstrafle® ist an die K 2086 angebunden und diese wie-
derum an die L 148, so dass die iiberortliche Verkehrsanbindung gewihrleistet ist.

Fiir den Anderungsbereich II ist keine ErschlieBung erforderlich.

8.2  Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
Trinkwasser
Die Trinkwasserversorgung der Stadt Kéthen (Anhalt) wird Uiber das Leitungsnetz der

MIDEWA GmbH sichergestellt. Das Plangebiet ist an die vorhandene Leitung in der
Ringstrafle im Gewerbegebiet Dohndorf- Lébnitzer Kreuz angeschlossen.

Abwasser

Der Abwasserzweckverband Ziethetal ist fiir die Entsorgung des anfallenden Abwassers
in den Gemarkung L&bnitz an der Linde zustindig. Der Ubergabepunkt an das zentrale
Schmutzwassersystem des Verbandes befindet sich in der ,Ringstralle im Gewerbegebiet
Dohndorf- Lobnitzer Kreuz.

Niederschlagswasser

Der Gewerbebetrieb im Anderungsbereich II ist an das westlich angrenzende Regenriick-
haltebecken angeschlossen.

8.3 Brandschutz

Die Gemeinden haben nach § 2 (2) Nr. 1 des BRANDSCHUTZ- UND HILFELEISTUNGSGE-
SETZES DES LANDES SACHSEN-ANHALT fiir eine ausreichende Loschwasserversorgung in

ihrem Gebiet Sorge zu tragen. Die Gemeinde ist fiir den abwehrenden Brandschutz und
Hilfeleistung zustidndig und hat dazu insbesondere eine leistungsfihige Feuerwehr aufzu-
stellen, auszuriisten und zu unterhalten. Entsprechend der Risikoanalyse der Gemeinde
und unter Beachtung der Realisierung der Bauleitplanung ist die Ausriistung und Ausstat-
tung der Feuerwehr vorzunehmen und ggf. bei Verdnderungen anzupassen.

Fiir die Ermittlung des Loschwasserbedarfs sind die ERSTE WASSERSICHERSTELLUNGS-
VERORDNUNG VOM 31.03.1970 (BGBI. Nr. 33/ 970 S. 357) und die technischen Regeln
des Arbeitsblattes W 405 , Bereitstellung von Lischwasser durch die 6ffentliche Trink-
wasserversorgung® vom Juli 1978 des DVGW e.V. zu beachten.

Qiign
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Entsprechend den technischen Regeln des Arbeitsblattes W 405 betriigt der nachzuwei-
sende Grundschutz fiir die vorgesehene Bebauung, durch Bereitstellung einer Loschwas-
sermenge von 16001/ min = 96 m? fiir mindestens 2 Stunden.

Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist nach Aussage des ,,Zweckverbandes-
Gewerbegebiet ,,Um die Dorfstitte” gegeben. Im Gewerbegebiet wurde eine Ringleitung
installiert, die vom Loschwasserteich gespeist wird. Es ist vertraglich gebunden, dass
Wasser aus dem Regenwasserteich in den Loschwasserteich gepumpt und dies regelmi-
Big kontrolliert wird.

Im Rahmen der Bebauung sind insbesondere die landesbaulichen Vorschriften fiir Zu-
gidnge und Zufahrten auf den Grundstiicken fiir den Einsatz der Feuerlosch- und Ret-
tungsgerite zu beachten. Zu den fiir den Feuerwehreinsatz erforderlichen Flichen zihlen
die Zu- und Durchgénge, die Zu- und Durchfahrten und die Aufstell- und Bewegungsfli-
chen. Hierzu wird auf § 5 BAUORDNUNG SACHSEN-ANHALT (BAUO LSA) L.V.M. NR. 5.1
BAUO LSA hingewiesen. Fiir die Anordnung und Ausbildung gilt die als Technische
Baubestimmung eingefiihrte RICHTLINIE UBER FLACHEN FUR DIE FEUERWEHR AUF
GRUNDSTUCKEN VOM Mai 2000 (MBI. LSA Nr. 41/2001, S. 840).

8.4  Energieversorgung/ Telekommunikation

Ein Anschluss an das elektrische Stromversorgungsnetz der enviaM sowie an das 6ffent-
liche Telekommunikationsnetz ist vorhanden.

8.5  Abfallbeseitigung

Tréger der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Anhalt-Bitterfeld. Die Entsorgung der
festen Abfallstoffe wird zentral iiber ein vom Landkreis beauftragtes Unternehmen
durchgefiihrt.

8.6 —Unterirdische Versorgungsleitungen
Innerhalb des Anderungsbereiches I im StraBenabschnitt der ,TalstraBe* verlaufen fol-
gende Leitungen:

Trinkwasserleitung der MIDEWA GmbH
Loschwasserleitung der Stadt Kéthen (Anhalt)
Schmutzwasserleitung des AZV Ziethetal.

Zur Sicherung dieses Leitungsbestandes wird im Zuge der Anderung des Bebauungspla-
nes ein Leitungsrecht zugunsten der Erschlieungstriger festgesetzt.

Im Rahmen der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BAUGB erging von Seiten des Ab-
wasserzweckverbandes ,,Ziethetal“ der Hinweis, dass die Abwasserleitung einschlieBlich
einer Abstandsfliche von 2 m als Schutzzone nicht iiberbaut werden darf und dass fiir das
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aus Teilen der Flurstiicke 63/12 und 63/14 der Flur 3 der Gemarkung Lobnitz neu zu bil-
dende Flurstiick ein Leitungsrecht im Grundbuch einzutragen ist.

9. Planungsstatistik

Art der Nutzung Flﬁ;:li;e ]
Gewerbegebiet 1,09 ha
iiberlagernd mit Fliachen fiir MaBBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur | 0,16 ha

und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Fliachen fiir Erhaltung von Baumen, Strau-

chern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. | 0,16 ha

1, Nr. 25b BauGB)
private Griinfldche 0,17 ha
Gesamtfliche 1,26 ha

10. Verfahren

10.1 Beteiligung der Offentlichkeit

Fiir die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Dohndorf- Lobnitzer
Kreuz* wurde am 02.12.2014 in Form einer Informationsveranstaltung eine frithzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BAUGB durchgefiihrt. Auerdem wurde der
Offentlichkeit vom 01.12.2014 bis zum 12.12.2014 Gelegenheit zur AuBerung und Erdt-
terung gegeben.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Dohndorf-
Lobnitzer Kreuz* wurde gemiB § 3 (2) BAUGB mit Begriindung und Umweltbericht so-

~ -wie den nach Einschitzung der Stadt wesentlichen, bereits vorlicgenden umweltbezoge
nen Stellungnahmen vom 09.11.2015 bis einschlieBlich 07.12.2015 &6ffentlich ausgelegt.
Ort und Dauer der Auslegung werden am 30.10.2015 im Amtsblatt der Stadt Kéthen
(Anhalt) Nr. 10/2015 nach § 3 (2) BAUGB mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass An-
regungen wihrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen.

10.2 Beteiligung der Behorden

Die Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung beriihrt werden kann, wurden frithzeitig gemifl § 4 Abs. 1 BAUGB an der
Planung beteiligt.
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Die Behorden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange wurden gemiB § 4 Abs. 2
BAUGB mit Schreiben vom 13.11.2015 erneut beteiligt und gemi § 3 Abs. 2 BAUGB
von der Offentlichen Auslegung benachrichtigt. Auf der Grundlage des § 4 Abs. 2
BAUGB setzte die Stadt den Behorden, Nachbargemeinden und sonstigen Trégern offent-
licher Belange fiir die Abgabe ihrer Stellungnahme eine Frist.

10.3 Verfahrensvermerk

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Dohndorf-
Lobnitzer Kreuz* hat zusammen mit der dazugehérigen Begriindung mit Umweltbericht
in der Zeit vom 09.11.2015 bis einschlieBlich 07.12.2015 &ffentlich in der Stadtverwal-
tung Kothen (Anhalt), Bau- und Planungsamt, WallstraBe 1-5, wihrend der Dienstzeiten
zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die vorliegende Begriindung mit Umweltbericht ist Grundlage des Satzungsbeschlusses
vom ............

Kothen (Anhalt), .........ccoovveveverinennnn.

Oberbiirgermeister
der Stadt Kéthen (Anhalt)
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ANLAGE 3 5. Anderung zum B-Plan Nr. 1 ,Gewerbegebiet Dohndorf-Lébnitzer Kreuz"
- AusgleichsmaBnahme -

1
MASSNAHMENBLATT
"Pflanhzung einer Baum-Strauchhecke"
Lage: Flurstiicke (teilweise) 57/1,58/4,63/9 Flur 3
Gemarkung: 3 MaBnahme: Pflanzung einer Baum-Strauchhecke

Derzeitiger Bestand:
Als Gewerbegebiet festgesetzte Flache des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1
~.Gewerbegebiet Dohndorf-Lébnitzer Kreuz®

Darstellung von Eingriff und Konflikt

Durch die Erweiterung wird fir die Teilflichen des Geltungsbereiches ein einheitliches
Baurecht geschaffen und zukiinftig weitere bauliche Erweiterungs- und Modernisie-
rungsmaBnahmen zuldssig. Mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,7 kénnen
derzeit bestehende Griinflachen zusétzlich versiegelt werden. Diese mdglichen Boden-
versiegelungen stellen einen Eingriff in den Naturhaushalt dar und mussen durch ent-
sprechende MaBnahmen des Naturschutzes ausgeglichen werden. Zur Kompensation
dieses Eingriffs wird sldlich des bestehenden B-Plangebietes die Pflanzung einer
Baum-Strauchhecke ausgefiihrt.

X ausgeglichen (0 ausgeglichen i.V.m. O nicht ausgleich-
bar
X Ausgleichs- O Ersatz- O Gestaltungs- {0 Vermeidungs-
maflnahme maflnahme mafnahme mafnahme
Trégerschaft: O offentlich X privat Flache: ca.1.710 m?

Landespflegerische MaRnahme:

Zum Ausgleich des Eingriffs in den Naturhaushalt soll innerhalb des Geltungsbereichs
des bestehenden B-Planes Dohndorf-Lobnitzer Kreuz, im stdlichen Bereich einer bisher
bestehenden Gewerbegebietsflache des Plangebietes auf einer Lange von 190m eine
Baum-Strauchhecke gepflanzt werden.

Die Ausgleichsflache mit einer GesamtgréBe von 1.710m2 befindet sich am siidlichen
Rand der Flurstiicke (teilweise) 57/1, 58/4, 63/9, der Flur 3, der Gemarkung L&bnitz.

Bei der Ermittlung des Eingriffstatbestandes wurde die Bestandssituation des beste-
henden B-Plan Dohndorf-Lébnitzer Kreuz herangezogen. Die Nutzungen der einzelnen

q
AR vl @Aty Barteichpromenade 31, 06369 Kéthen (Anhalt) 13.07.2016
E'PLOMlNGtN'EUH HEINRICH PERK Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, e-mail: info@buero-raumplanung.de










ANLAGE 3 5. Anderung zum B-Plan Nr. 1 ,Gewerbegebiet Dohndorf-Lébnitzer Kreuz"
- AusgleichsmaBnahme -

Flachen vor und nach der Erweiterung des B-Plangebietes kdnnen der beigefiigten Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung (Anlage 2) entnommen werden.

Die Fldche der AusgleichsmaBnahme ist bisher als Gewerbegebiet, mit einer Grundfla-
chenzahl von 0,8 festgesetzt. Auf einer Lange von 190m und einer Breite von 9,0m soll
eine vierreihige Baum-Strauchhecke gepflanzt werden.

Durch die Anlage von Heckenstrukturen werden lebensraum- als auch landschafts-
raumgliedernde Strukturelemente geschaffen. Sie libernehmen eine biotopverbindende
Funktion und werden fiir zahlreiche Tiere zum Lebensraum sowie zum Nahrungs- und
Bruthabitat. Die Auswahl des Pflanzstandortes markiert gleichzeitig die zukinftigen
Grundstiicksgrenzen der Fa. Domitz und der Fa. Kraemer. Die Pflanzung einer mehrrei-
higen Baum-Strauchhecke an diesem Standort ist sinnvoll, da durch diesen Sichtschutz
bestehende, negative Auswirkungen zum angrenzenden Recyclingunternehmen der Fa.
Kramer minimiert werden kénnen. Gleichzeitig dient die mehrreihige Sichtschutzhecke
der Reduzierung nachteiliger Lérm- und Staubemissionen.

Durch die Umsetzung und dauerhafte Erhaltung der Heckenstruktur kann davon aus-
gegangen werden, dass die durch die Erweiterung des B-Planes zu erwartenden Ein-
griffe in Natur und Landschaft ausgeglichen werden. (Dies kann auch durch die beige-
fugte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung belegt werden, bei der nach dem Bewer-
tungsmodell von Sachsen-Anhalt ein positiver Kompensationswert ermittelt wurde.)

Festsetzung Baum-Strauchhecke:

Auf der als “private Griinflache” festgesetzten Fléche innerhalb des Anderungsberei-
ches |l sind folgende griinordnerischen Manahmen umzusetzen: Zur optischen Ab-
grenzung ist geman der Planzeichnung, auf einer Gesamtlange von 190m, eine durch-
géngige vierreihige Baum-Strauchhecke zu pflanzen.

Der Reihenabstand der Pflanzung betragt jeweils 1,5m. Der Pflanzstreifen der Baum-
Strauchhecke hat eine Gesamtbreite von 9,0m. Der Pflanzabstand der Straucher und
Heister untereinander betrdgt 1,5m. Die einzelnen Strauchreihen werden mit einem
Reihenversatz von 0,75m ausgeflhrt. Im Abstand von jeweils 12,0m wird je Reihe ein
zusétzlicher Heister gepflanzt. Die Pflanzung der Heister erfolgt mit einem Reihenver-
satz von 3,0m. (siehe nachfolgende Abbildung zur Ausflihrung)

Es werden insgesamt 436 Heckenstrducher gepflanzt. Diese missen eine Pflanzquali-
tat von mind. 2xv,. 0.B., Mindesthéhe 60cm -100cm aufweisen.

Es werden 64 Heister gepflanzt. Diese missen eine Pflanzqualitdt von mind. 2xv.,0.B.,
Mindesthdéhe 100 - 125¢cm aufweisen.
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ANLAGE 3 5. Anderung zum B-Plan Nr. 1 ,Gewerbegebiet Dohndorf-Lébnitzer Kreuz"
- AusgleichsmaBnahme -

Zum Schutz vor Wildverbiss ist die gesamte Pflanzung Uber einen Zeitraum von 5 Jah-
ren durch einem Wildschutzzaun zu schitzen. Die Ausfihrung der ersten Pflanzreihe
erfolgt mit einem Mindestabstand von 1,5m von der Grundstlicksgrenze.

Die Pflanzung ist durch einen Zaun vollstdndig zu schitzen. Sollten die Grundstiicke
bereits Uber eine Zaunanlage mit gleichwertiger Schutzfunktion verfiigen, sind zuséatzli-
che Wildverbissschutzmaf3nahmen entbehrlich.

Die Pflanzungen sind spétestens in der auf die Beendigung des Bauvorhabens folgen-
den Pflanzperiode, in der Regel im Zeitraum vom 01. Oktober bis 30. April, auszufiih-
ren. Die Pflege der anzupflanzenden Gehélze ist auf Dauer sicherzustellen. Fir Ge-
hélzausfalle ist umgehend Ersatz zu pflanzen.

Der Abschluss der Pflanzarbeiten ist der zustandigen Behdrde unaufgefordert schrift-

lich anzuzeigen.
Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht gestattet.

Artenauswahl Bdume: Pflanzung zu gleichen Anteilen, in Gruppen von jeweils 4
Stuck/Art

Acer pseudoplatanus Feldahorn
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Carpinus betulus Hainbuche

Artenauswahl Straucher: Pflanzung von mind. 6 Arten, in Gruppen von jeweils 4 Stiick/

ie Art

Cornus sanguinea Hartriegel
Rosa canina Hunds-Rose
Corylus avellana Strauchhasel
Crataegus monogyna Weilldorn
Euonymus europaeus  Pfaffenhttchen
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Viburnum opolus Schneeball

k]
GUHRG FOR RATMPLUANEEY  Barteichpromenade 31, 06369 Kothen (Anhalt) 13.07.2016
E'PLOMlNGENlEUR HEINRICH PERK Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, e-mail: info@buero-raumplanung.de










89.0m

ANLAGE 3

5. Anderung zum B-Plan Nr. 1 ,Gewerbegebiet Dohndorf-Lobnitzer Kreuz"
- AusgleichsmaBnahme -

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Gewerbegebiet Dohndorf-Lébnitzer Kreuz"
Ausfiihrung der AusgleichsmaRBnahme, Gesamtlange 190m (Ausschnitt)
Gesamtlange 190m, Pflanzschema / Ausschnitt

Abstand 1,5m 0,75m 12,0 m 3.0m Zaun
1,5m Reihe 1
1,5m Reihe 2
1,5m

1.5m

1.5m

- 0o . P NP 0o . Re!he 3
o . = = = = = oo , = @ Reihe 4
Zaun

Strauch
436 Stuck /2xv , 0 B 60-100cm

Artenauswahl Straucher
Pllanzung von mind B verschiedencn Atten

Pllanzung in Gruppen von ming 4 Stuckd e Art
Comug sangunen Haririege:!

Corylus svellinn Strauchhanet
Crataegus monogyns  Waikdom

Eunymus varopueus  Plaffashittchen

Liggustrarm vulgsre Liguster
Prunus spincsa Schiehe
Viburmum ppalas Schheebalt
Rasa canina Hungs-Rnss

Heister J
64 Stuck/ 2xv . 0 B , 100-125¢cm

Adenguswahl Helster'

Pfianzung zu glechen Anteller
Plianzing i Gruppen von 4 Stuckd (e Art
Acer pseudoplatanus  Feldahom

Sorbus nucuparia Vaogalbeens
Caminus brbiius Hainbuche
Prunus padus Traubenkirsche
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