Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Beschlussvorlage 2021134/2
Dezernat: OB aktuelles Gremium Sitzung am: 21.09.2021
Stadtrat TOP: 2.20
Amt: Amt 10 offentlich Vorlagen-Nr.:
ja 2021134/2
Az.: erstellt am: 18.08.2021
Betreff
Anderung des Erbbaurechtsvertrag mit dem FC Eintracht

Beratungsfolge

Nr. [Gremium Ist-Termin |Ergebnis
1]31.08.2021: Hauptausschuss 31.08.2021 |laut BV
2(21.09.2021: Stadtrat 21.09.2021 |laut BV

Beschlussentwurf

Der Stadtrat beschliet den Erbbaurechtsvertrag Ur.-Nr. K1211/1996 vom 27.08.1996,
sowie den Ubertragungsvertrag Ur.-Nr. K1830/2000 vom 24.10.2000 zum Grundstiick
Jurgenweg, Gemarkung Koéthen, Flur 16, Flurstick 295 dahingehend in einer
Nachtragsurkunde zu andern, dass der Erbbauzins im Zeitraum vom 01.09.2021 bis
31.08.2031 weiterhin 0 € betragt.

Gesetzliche Grundlagen:
KVG LSA



Darlegung des Sachverhalts / Begrindung
Mit Datum vom 27.08.1996 wurde zwischen der Stadt Kéthen (Anhalt) und dem VL Kéthen
ein Erbbaurechtsvertrag unter der Ur.-Nr. K1211/1996 geschlossen.

Hier wurde vereinbart, dass das Erbbaugrundstiick Gemarkung Kéthen, Flur 16,
Flurstiick 295 mit einer Grof3e von 26.945 m2 als Sportstatte ab dem 01.09.1996 vom
FC Eintracht genutzt werden kann. Das darauf vereinbarte Erbbaurecht wurde mit
einer Dauer von 66 Jahren festgeschrieben. Der Erbbauzins wurde wie folgt
gestaffelt:

Erste 5 Nutzungsjahre = kein Erbbauzins

6. Bis 10. Nutzungsjahr = 2% des Verkehrswertes

ab dem 10. Nutzungsjahr = 3% des Verkehrswertes

Der Verkehrswert wurde mit 640.000 DM festgeschrieben.
Mit Ubertragungsvertrag

Mit Datum vom 04.02.2002 wurde die 1. Anderung des Vertrages unter der Ur.-Nr.
K149/2002 geschlossen.

Hier wurde die Staffelung des Erbbauzinses wie folgt neu gestaffelt:
Erste 10 Nutzungsjahre = kein Erbbauzins

11. bis 15. Nutzungsjahr = 2% des Verkehrswertes

ab dem 16. Nutzungsjahr = 3% des Verkehrswertes

Der Verkehrswert wurde mit 327.266,80 € festgeschrieben.

Mit Datum vom 16.08.2007 und 23.08.2007 wurde zwischen der Stadt Kothen (Anhalt) und
dem FC Eintracht Kéthen die 2. Anderung, sowie eine Korrektur dieser unter der Ur.-Nr.
K1344/2007 und K1393/2007 geschlossen.

Hier wurde die Staffelung des Erbbauzinses wie folgt neu gestaffelt:
Erste 25 Nutzungsjahre = kein Erbbauzins

ab dem 36. Nutzungsjahr = 2% des Verkehrswertes

Der Verkehrswert wurde nicht geandert.

Mit der letzten notariellen Vertragsanderung Ur.-Nr. K1344/2007 und K1393/2007 wurde die
Zinsfreistellung somit bis zum 31.08.2021 beschlossen und ab dem 01.09.2021 wird die
Entrichtung des vereinbarten Erbbauzinses i.H.v. 2% des Verkehrswertes, mithin 6.545,33
€, fallig.

Mit Datum vom 02.08.2021 beantragt der Vorstand des FC Eintracht Kéthen die Befreiung
von den Erbbauzinsen flr die restliche Laufzeit, also eine Verlangerung der bisherigen
Befreiung von 25 Jahre auf insgesamt 66 Jahre fir die Dauer des Erbbaurechtsvertrages.

Finanzielle Auswirkungen

Im Laufe der nachsten 41 Jahre bis zum Ende des Erbbaurechtsvertrages entgehen der
Stadt Kéthen (Anhalt) damit Einnahmen i.H.v. 268.358,53 €. Diese Summe setzt sich
zusammen aus dem ursprunglich vereinbarten jahrlichen Erbbauzins i.H.v. 6.545,33 € und
der verbleibenden Laufzeit von 41 Jahren.

Empfehlung der Verwaltung



Um sowohl dem Grundgedanken des Erbbaurechts als auch dem Begehren des
Sportvereins Rechnung zu tragen, wird empfohlen den Erbbauzins fir weitere 10 Jahre
auszusetzen. Eine weitere Befreiung kann sodann erneut beantragt und geprift werden. Die
(finanzielle) Situation des Sportvereins kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht fir die nachsten 41
Jahre bestimmt werden, so dass eine Befreiung fir den Erbbauzins fir die gesamte Dauer
der Laufzeit nicht festgeschrieben werden kann. Durch die Befreiung um weitere 10 Jahre
entgehen der Stadt Kéthen Einnahmen i.H.v. 65.453,30 €.

Dieser Einnahmeausfall muss in Verbindung mit den Betriebskostenzuschiissen durch Amt
40 ganzheitlich betrachtet werden. Der Erbbauzins wirde zu den berticksichtigungsfahigen
Kosten zahlen und im Rahmen der Betriebskostenzuschisse gegebenenfalls teilweise durch
stadtische Zuschusse refinanziert werden.

Zustandigkeit fur die Entscheidung

Fur die Entscheidung, den Erbbauzins weiterhin auszusetzen, ist gemaf § 45 (2) Nr. 7 KVG
LSA der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) zustandig.

Ortschaftsbelange sind von der Entscheidung nicht betroffen.
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FC Eintracht Kothen
Jiirgenweg 32
06366 Kothen

Tel.: 015751601651
E-mail: eintrachtkoethen@web.de
www.fceintrachtkoethen.de

Stadtverwaltung Kéthen EING ANG
z.H. des Oberbiirgermeisters
Herrn Hauschild 06. AUG. 2021
Marktstr. 1- 2 A 7 N66 67
06366 Kéthen ]\Q lSlddt Kotnhen (Anhalt)
(bt o' LA
A [ U
Thr Zeichen, Ihre Nachricht Unser Zeichen, unsere Nachricht Telefon Datum
FCE 015751601651 02.08..2021

Antrag auf Erlass des Erbbauzinses zum Ubertragungsvertrag UR-Nr. K 1.830/2000 vom
24.10.2000 sowie zur Vertragsanderung UR-Nr. K 149/2002

Erbbaurechtsvertrag Sportplatz ,,Jiirgenweg“ Kéthen, Flur 16 Flurstiick 295/2

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,

zum 31.12.2021 lauft unsere Erbbauzinsbefreiung fiir die obg. Vertrdge aus. Fiir dieses
damalige Entgegenkommen der Stadt Kéthen méchten wir uns als Vorstand des FC Ein-
tracht Kéthen nocheinmal recht herzlich bedanken.

Gleichzeitig mdchten wir Sie bzw. die Stadt Kéthen bitten uns eine erneute Befreiung
des Erbbauzinses zu gewéahren.

Unser Verein hat sich als Ziel gesetzt die Nachwuchsarbeit in den Vordergrund zu
stellen, um dort fiir die Zukunft des Vereines geriistet zu sein. Unsere Nachwuchsabtei-
lung wird von Jahr zu Jahr gréRer was natiirlich mit immer gréReren Kosten verbunden
ist. In diesem Jahr melden wir insgesamt 16 Mannschaften, darunter 13 Nachwuchs-
mannschaften, fiir den Ligabetrieb an.

Des weiteren stehen groRere Reparaturarbeiten an den Gebduden an, so zum Beispiel
muss eine Wand unseres Vereinsgebaudes trocken gelegt werden und ein Teil unseres
Daches ist undicht.

Unsere Heizung ist in die Jahre gekommen und auch hier steht in naher Zukunft ein
Austausch an.





FC Eintracht Kéthen
Jiirgenweg 32
06366 Kéthen

Tel.: 015751601651
E-mail: eintrachtkoethen@web.de
www.fceintrachtkoethen.de

In den letzten 3 Jahren haben wir fiir die Gestaltung und Werterhaltung unseres Sport-
geldndes sehr viel investiert und es gibt fiir die nichsten Jahre weitere Pldne. Nur ein
Beispiel dafiir ist, dass wir dringend Umkleiderdume bendtigen. Zurzeit haben wir fiir 16
Mannschaften 4 Umkleideriume was natiirlich viel zu wenig ist.

Hier ist eventuell geplant dieses Problem mit Containern zu I6sen.

Dies sind nur einige Beispiele, wo uns in nachster Zeit gréRere Kosten entstehen wer-
den.

Der Erbbauzins in Hohe von 6.544,54 Euro im Jahr wiére fiir uns auf Grund der kommen-
den Herausforderungen in den niachsten Jahren eine riesige Last und wiirde mit Sicher-
heit auf Kosten unserer 16 Mannschaften gehen.

Ohne die Unterstiitzung der Stadt Kéthen, welche uns den gréBten Teil der
Betriebskosten stelit und den vielen fleiRigen Sponsoren ist ein so groBer Verein wie
unserer nicht am Leben zu halten.

Aus all diesen Griinden und fiir eine erfolgreiche Zukunft des FC Eintracht Kéthen e.V.
mit all seinen Mitgliedern bitten wir Sie und den Stadtrat der Stadt Kéthen uns fiir die
gesamte Laufzeit des Erbbauvertrages von den Erbbauzinsen zu befreien.

Mit freundlich GriiRen
~/:’/
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'Igrg;:en Hendrich
Prasident FC Eintracht Kéthen e.V.

FC Eintracht

Kbthen e.V.
e/ Jurgenweg 32
€/ 06366 Kothen
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Reglpubhicie Rkechrifs

Nummer 1 3 § 3 der Urkundenrolle fur 2007

Verhandelt

zu Kéthen am 23.08.2007

Vor mir, der unterzeichnenden Notarin

Angelika Kerber

in 06366 Kothen, PoststraRe 6

erschienen heute:

1.

Frau Petra Juris,,

geboren am 26.06.1951,

geschaftsansassig in 06366 Kéthen, Marktstr. 1-3, ,

handelnd fir die Stadt K&then, die Vollmacht des Oberbiirgerméisters vom

07.08.2007 ist dieser Urkunde in beglaubigter Abschrift beigefigt,

Herr Hans-Peter Badelt,
geboren am 10.09.1944,
geschéftsanséssig in 06366 Koéthen, Jirgenweg 32,

Frau Heike Wache geb. Sohn,
geboren am 01.08.1959,
geschéftsansadssig in 06366 Koéthen, Jirgenweg 32,

samtlich der Notarin persénlich bekannt,

Herr Badelt und Frau Wache geben ihre Erklarungen als Vorstandsmitglieder fiir den
FC Eintracht Kéthen e. V. mit Sitz in Kéthen. Ein beglaubigter Auszug aus dem Ver-

einsregister wird nachgereicht.
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Die Beteiligten erkléren mit dem Ersuchen um Beurkundung folgendes

1. Wir haben am 16.08.2007 vor der amtierenden Notarin URNr. 1344/2007 einen
Vertrag Uber eine Inhaltsdnderung hinsichtlich des Erbbauzinses geschlossen.

2. Wir stellen hiermit klar, dass der Erbbauzins fiir die ersten 25 Jahre der Nutzung
0,00 € und ab dem 26. Nutzungsjahr 2 % des Verkehrswertes betragt.
Dies ist von Anfang an so beabsichtigt gewesen, insofern handelt es sich bei dem
Zeitraum von 35 Jahren in der Urkunde vom 16.08.2007 um einen Formulierungs-

fehler.

3. Ziffer 3. der vorgenannten Urkunde wird dementsprechend wie folgt geédndert:

3. Die Beteiligten sind sich tiber folgende Inhaltsanderung hinsichtlich des Erb-

bauzinses einig:

Der Erbbauzins betragt fur.die ersten-25 Jahre der Nutzung 0,00 € und-ab-dem
26. Nutzungsjahr 2 % des Verkehrswertes.

Der Verkehrswert betragt 327.226,80 €. Die BezugsgroRe andert sich nicht.

4. Alle tibrigen Bestimmungen des Vertrages vom 16.08.2007 bleiben von dieser
Vertragsénderung unberiihrt und gelten im vollen Umfang weiter.

Von dieser Urkunde erhalten:

begl. Abschriften

- das Finanzamt - Grunderwerbsteuerstelle

- die Beteiligten

- das Grundbuchamt

- Kreissparkasse Kéthen mit Bitte um Zustimmung.

Die Niederschrift wurde den Erschienenen von der Notarin vorgelesen, von ihnen
genehmigt und unterschrieben:; :
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Beglaubigte Abschrift

Amtsgericht Stendal

' Vereinsregister
Scharnhorststr. 40
39576 Stendal

/

FC Eintracht Kéthen e.V.
VR 33373

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Eintragung in das Register melden wiran;

1. Die Mitgliederversammiung vom 07.06.2006 hat zum Vorstand bestellt:

 Vorsitzender: Dieter Baumgarten
o Stellvertretender Vorsitzender: Heike Wache
o Stellvertretender Vorsitzender: Peter Bédelt

2. Herr Dieter Baumgarten ist am 18.04.2007 aus dem Vorstand ausgeschieden.

Durch Beschluss der Mitgliederversammlung vom 28.11.2007 wurde zum Vor-
stand bestellt:

o \Vorsitzender: Peter Badelt
o Stellvertretender Vorsitzender: Heike Wache
* Stellvertretender Vorsitzender: Hagen Baethe

In der Anlage werden die Protokolle der Mitgliederversammilungen vom 07.06.2006
und 28.11.2007 nebst Anwesenheitslisten tberreicht.

Die Zustelladresse des Vereins lautet: FC Eintracht Kéthene.V., Jirgenweg 32.
06366 Kéthen.

Kéthen, den 16. April 2008
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URNr. © 8 1 /2008 der Notarin Angelika Kerber mit Amtssitz in Kéthen

Vorstehende, vor mir vollzogene Unterschriften

1. des Herrn Hans-Peter Badelt,
geboren am 10.09.1944,

wohnhaft in 06366 Kéthen, Plotzkauer Ring 15

2. der Frau Heike Wache geb. Sohn,
geboren am 01.08.1959,

wohnhaft in 06366 Kéthen, Mendelssohnstr. 37

beide ausgewiesen durch Bundespersonalausweis

werden hiermit beglaubigt.

Ksthen, den 16. April 2008

Vorste t'ue;}:;h._-*. { U
stimmt mit ¢ *r
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