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21.09.2021 |laut BV

Mitzeichnungspflicht

Person

Unterschrift

Datum

Ina Rauer

17.08.2021

Beschlussentwurf

1. Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) beschlie3t, die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.19 ,Lange StraRe“ flir den im Lageplan vom 27.07.2021
dargestellten Geltungsbereich, bestehend aus 2 Anderungsbereichen - Anlage 1 -
im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB einzuleiten.

2. Eine friihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 (1) und § 4 (1) BauGB
erfolgt geman § 13 a (2) Nr.1 BauGB nicht.

3. Von einer Umweltprifung nach § 2 (4) und einem Umweltbericht nach § 2 a wird
gemal § 13 a (2) Nr.1 BauGB abgesehen.




Gesetzliche Grundlagen:
§ 13 a BauGB



Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

Der Bebauungsplan Nr. 19 ,Lange StralRe" ist am 20.06.2003 in Kraft getreten und seitdem
rechtsverbindlich.

Im Bebauungsplan sind im Quartiersinneren eine Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung - offentliche Parkflache sowie 6ffentliche Griinflichen mit den
Zweckbestimmungen Verkehrsgriin und Spielplatz - festgesetzt. Im westlichen Bereich
befinden sich mehrere ruindse Gebaude. Der Bebauungsplan ist in diesem Bereich bis
heute nicht umgesetzt.

1. Anlass der Plananderung

Am 28.05.2021 stellte die Wohnungsgesellschaft Kéthen mbH (WGK) einen Antrag auf
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Lange StraRe* (Anlage 3).

Die WGK mdchte auf den Flurstiicken 1114 und 244 der Flur 18 zwei Mehrfamilienhauser
errichten. Die ErschlieBung soll Giber die Lange Stral3e erfolgen, die entsprechenden
Grundstiicke konnte die WGK erwerben. Dazu ist es erforderlich, die vorhandenen, ruinésen
Gebaude und baulichen Anlagen abzureif3en, das Areal zu berdumen und ggf. von
vorhandenen Altlasten zu befreien.

Das geplante Vorhaben ist nur mit einer Anderung des Bebauungsplanes Nr.19 maglich.
Hieraus ergibt sich das Planungserfordernis.

2. Ziele und Zwecke der Plandnderung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung von Wohnh&usern geschaffen werden. Die Erschliel3ung
soll iber die Lange Stral3e erfolgen, eine zuséatzliche FuRwegverbindung zur Bernburger
Stral3e ist vorgesehen.

Aus stadtebaulicher Sicht soll das vorhandene dstlich angrenzende Wohngeb&ude in den
Geltungsbereich einbezogen werden.

Weiterhin soll die Grinflache am Magdeburger Turm (Teilgebiet TG 6) in die
Bebauungsplananderung einbezogen und als innerstadtische Griinfliche dauerhaft
gesichert werden.

Folgende Planungsziele werden angestrebt:

- Schaffung der Rechtsgrundlage fiir die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes
(WA) und eines ruhigen innerstadtischen Wohnquartiers

- Sicherung der verkehrstechnischen Anbindung und ErschlieRung des Vorhabens uber die
Lange Stral3e mittels einer StichstralRe

- Schaffung der fu3laufigen Durchléassigkeit zur Bernburger Stral3e

- dauerhafte Sicherung der 6ffentlichen Grunflache am Magdeburger Turm und damit

Aufwer-
tung des bestehenden Homoopathie-Pfades

- Minimierung von Neuversiegelungen auf das unabdingbar notwendige Mal3

- Beseitigung der Konversionsflache und Wiedernutzbarmachung der Flache im Sinne der
Brachflachenrevitalisierung,

- Erhaltung und Entwicklung des Ortsbildes

- Sicherung der Wohnbedirfnisse der Bevolkerung und die Schaffung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen,



3. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des BP 19 ,Lange StralRe* erstreckt sich auf zwei
Anderungsflachen. Die 1. Anderungsflache (Bauflache) umfasst die Flurstiicke 237, 244,
1077, 1079- 1083, 1114, sowie Teile der Flurstiicke 240/2 und 1099 der Flur 18 der
Gemarkung Kdthen.

Die 2. Anderungsflache (Griinflache) umfasst die Flurstiicke 1/1 bis 6/1 der Flur 12 der
Gemarkung Kdthen.

Der genaue Geltungsbereich ist in Anlage 1 (Luftbild) und Anlage 2 (Auszug aus dem BP
19) dargestellt. Die Plangebietsgréf3e betragt insgesamt ca. 9.120 m2.

4. Beschleunigtes Verfahren gemal3 8 13 a BauGB

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 soll im beschleunigten Verfahren gemaR § 13
a BauGB durchgefuhrt werden. Dies ist nur zuléssig fur Bebauungsplane der
Innenentwicklung, wenn diese der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der
Nachverdichtung oder anderen MaRnahmen der Innenentwicklung dienen und die zulassige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder die festgesetzte Grol3e weniger als
20.000 m2 betragt. Diese Voraussetzungen sind gegeben.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Schutzgiter nach 8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB
bestehen nicht.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 (1) und 8§ 4 (1) BauGB wird
gemaR § 13 a (2) Nr.1 BauGB abgesehen. Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt mittels
offentlicher Auslegung nach § 3 (2) BauGB, die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wird nach 8§ 4 (2) BauGB gemali 8 13 (2) Nr.1 BauGB
durchgefuhrt.

Von einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und einem Umweltbericht nach 8§ 2 a BauGB
wird gemal § 13 a (2) Nr.1. BauGB abgesehen.
5. Vorbereitende Bauleitplanung

Die Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan ist gegeben.

6.Kosten

Die Antragstellerin erbringt alle stadtebaulichen Leistungen fur die Erarbeitung und
Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Lange StraRe“ in Kéthen (Anhalt)
zu ihren Lasten.

Fur die Erstellung der Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Kothen (Anhalt)
keine zusatzlichen Kosten.

7. Bekanntmachung

Der Beschluss ist gemaR § 13 a (3) BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.






Anlagel LuftbildmitGeltungsbereich.pdf Anlage2 AuszugBP19mitGeltungsbereich.pdf

Anlage3 AntragausAenderungdesBP19.pdf
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
des Katasteramtes:
Gemeinde:
Gemarkung:
Flur:
Malstab:

Stand der Planunterlage (Monat/ Jahr):

Kéthen (Anhalt)
Kéthen (Anahit)
Kéthen (Anhalt)
12 und 18
1.1000

Erlaubnis zur Vervielfdltigung und Verbreitung erteilt

durch das Katasteramt:

am:
Aktenzeichen:

19.03.2001
A 1-914/01

Kothen (Anhalt)
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Anlage 3

B i
Wohnungsgesellschaft Kéthen mbH

Wohnungsgesellschaft Kéthen mbH, Marktstr. 4/5, 06366 Kéthen

Stadtverwaltung Kéthen (Anhalt)

Oberbirgermeister Herr Bemnd Hauschild # //1 S’?/f #
Marktstralle 1-3
06366 Koéthen (Anhalt)
A _ 1
Ihr Zeichen/lhre Nachricht vom Unser Zeichen/Unsere Nachricht vom Durchwahl, Sachbearbeiter Datum
4020-10 28.05.2021

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,,Lange StraBe* der Stadt Kéthen (Anhait)

Sehr geehrter Herr Oberburgermeister Hauschild,

die Wohnungsgesellschaft Kéthen mbH - WGK - hat die Flursticke 1077 und 1114 der Flur 18 in der Gemarkung
Kéthen erworben und mdéchte fur diese Grundstiicke ein Baurecht erwirken. Es ist beabsichtigt, die vorhandenen
Gebaude und baulichen Anlagen abzureien, das Areal zu berdumen und ggf. von vorhandenen Altlasten zu
befreien. Im Anschluss daran ist eine Bebauung mit zwei Mehrfamilienhduser vorgesehen und die
HaupterschlieRung Gber die ,Lange Stralle’ herzustellen.

Die Flursticke befinden sich in der Innenstadt von Kéthen (Anhalt) und liegen innerhalb des rechtskréaftigen
Bebauungsplanes Nr. 19 Lange Stralte'. Die Teilbereiche sind im Ursprungs-Bebauungsplan als Verkehrsfléchen
besonderer Zweckbestimmung 6ffentliche Parkflache sowie als 6ffentliche Grinflichen mit den
Zweckbestimmungen Verkehrsgriin und Spielplatz festgesetzt.

Mit der Stadtverwaltung wurde das Vorhaben bereits vorabgestimmt und diskutiert. Aus stadtebaulicher Sicht
wurde in diesem Zusammenhang vorgeschlagen, das Flursttick Nr. 244 Flur 18, das ebenfalls im Eigentum der
WGK ist, in den Anderungsbereich einzubeziehen. Dieses Flurstiick wird zurzeit als Parkplatz genutzt. Mit der
Einbeziehung ist es maglich, ein Mehrfamilienhaus zur Hirtengasse' hin anzuordnen und somit die vorhandene
Struktur mit Randbebauung aufzunehmen und fortzufuhren. Die rickwartigen Grundstiicksbereiche kénnen dann
fur die Nutzung als Stellplatze und Gartenbereiche genutzt werden. Somit ist eine vertréglichere Anordnung und
bessere Zonierung der bebaubaren Grundstiicksflachen méglich.

Als Art der baulichen Nutzung ist ein allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO vorgesehen. Die
Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung sowie zur Gestaltung der zukinftigen Bebauung werden
gemeinsam mit der Stadt Kéthen (Anhalt) im weiteren Verlauf der Planung festgelegt. )

A

Weiterhin wurde von Seiten der Stadtverwaltung angeregt, die Flurstiicke 1/1 bis 6/1 der Flur }# als weiteren
Anderungsbereich in die Planung einzubeziehen. Im Ursprungs-Bebauungsplan ist dieses Areal als aligemeines
Wohngebiet festgesetzt. Diese Flurstiicke wurden jedoch als Grunfléche gestaltet und sollen als solche dauerhaft
gesichert werden. j

Sitz: Bankverbindungen:; Geschéftsfihrer.
Marktstral3e 4/5 Kreissparkasse Anhalt-Bitterfeld David Rieck

06366 Kéthen (Anhalt) IBAN: DE71 8005 3722 0302 0000 38 Aufsichtsratsvorsitzender:
Telefon: 03496 4020-0 BIC: NOLADE21BTF Bemnd Hauschild
Telefax: 03496 4020-89 Aareal Bank AG Berlin Amtsgericht Stendal
Email: info@wg-koethen.de IBAN: DE83 5501 0400 0664 8998 39 HRB 11010

Homepage: www.wg-koethen.de BIC: AARBDESWDOM Steuemnummer: 116/105/02999
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Um die 0.g. Planungsziele zu erreichen, ist es erforderlich, den Bebauungsplan Nr. 19 ,Lange Straf3e” zu &ndern.

Die geplante Anderung des Bebauungsplanes besteht nun aus 2 Geltungsbereichen, die zusammen eine Grélle
von ca. 9.120 gm umfassen (vgl. Anlage).

Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB

Aufgrund der zentralen Lage und der ginstigen ErschlieBung sowie der Tatsache, dass eine Konversionsflache
wieder nutzbar gemacht wird sowie eine Nachverdichtung erfoigt, ist eine Bebauung an diesem Standort
stadtebaulich sinnvoll. Ebenfalls sind die Bedingungen des § 13a BauGB fur diese Plandnderungen erflillt, so
dass die Bebauungsplanéanderung als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt und das ,beschleunigte
Verfahren" angewendet werden kann. Dies bedeutet, dass von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB, der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen werden kann.

Die Erarbeitung des Bauleitplanes wird an ein qualifiziertes Planungsburo vergeben, so dass der Stadt Kéthen
(Anhalt) Uber den Gblichen Verwaltungsaufwand hinaus keine zusatzlichen Kosten entstehen. Des Weiteren
erklart sich die WGK zur Ubernahme der Kosten bereit, die der Stadt bei der Aufstellung der Planung entstehen.

Sehr geehrter Herr Oberblrgermeister Hauschild, ich bitte Sie meinen Antrag wohlwollend zu prafen und dem
Stadtrat bzw. den zustandigen Fachausschiissen zur Beschlussfassung vorzulegen. Bitte leiten Sie alle zur

Einleitung des Bauleitplanes notwendigen MaBnahmen, einschliefflich der Erarbeitung der erforderlichen
Vertragsentwiirfe, ein und halten Sie mich bitte Uber die weitere Vorgehensweise zeitnah auf dem Laufenden.

Fur Ruckfragen stehe ich Ihnen als Ansprechpartner gern persoénlich zur Verfiigung.

Mit _freundlic?}en Grizen

i

David Riegk

Geschaftsfiihrer
Anlage: Liegenschaftskarte mit Darstellung des Geltungsbereichs der beantragten Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 19 ,Lange Stral3e‘(unmafistéblich)
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Anlage3_AntragausAenderungdesBP19.pdf


