Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Beschlussvorlage 2021116/1

Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium Sitzung am: 26.08.2021
Bau-, Sanierungs- und TOP: 25
Umweltausschuss

Amt: Abteilung 061 offentlich Vorlagen-Nr.:
ja 2021116/1
Az.: erstellt am: 16.07.2021
Betreff

Bebauungsplan Nr. 3, Gewerbegelande Kothen-Ost/Alte StralRe”

hier: Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen: Uberschreitung der
Baugrenze entlang des Riesdorfer Weges fur die Errichtung einer
Uberdachung auf dem Grundstiick Quellendorfer StraRe 9 (Flur 29,
Flurstiicke 1007,179/2 und 180/2) - nachtraglich -

Beratungsfolge

Nr. |Gremium Ist-Termin |Ergebnis

1]26.08.2021: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss 26.08.2021 |laut BV

Mitzeichnungspflicht

Person Unterschrift Datum

Ina Rauer 17.08.2021

Beschlussentwurf

Der Bau-,Sanierungs- und Umweltausschuss beschliel3t, die I§efreiung fur die
Uberschreitung der Baugrenze von 5,0 m fiir die Lagerhalle /Uberdachung auf dem
Grundstick Quellendorfer Stral3e 9 gemalf § 31 BauGB nicht zuzulassen.

Gesetzliche Grundlagen:
8§ 31 BauGBi. V. m. BP 3 ; § 40 VwWVfG,



Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

Der Antragsteller hat fir das 0. g. Grundstick im BP Nr.3, Quellendorfer Straf3e 9 2009 eine
Baugenehmigung erhalten. Danach entsprach die geplante Uberdachung in der GroRe von
7,0 m x 20,0 m den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.3 (Anlagen 1 und 2). Dieses
Gebaude wurde jedoch an einer vollig anderen Stelle, mit anderen Maf3en und damit
rechtswidrig und ohne Baugenehmigung aufRerhalb des Bauteppichs auf der
nichtiiberbaubaren Grundstiicksflache entlang des Riesdorfer Weges errichtet. (Anlage 3 -
Luftbild) Dartiber hinaus wurde festgestellt, dass die Griinfachen entlang des Riesdorfer
Weges und entlang der Grundstiicksgrenzen entfernt, komplett beschottert und als
Lagerflachen dienen. (Anlage 4 - Fotos) Der Grundstlickseigentimer wurde aufgefordert,
diesen rechtswidrigen Zustand zu beheben.

Mit Schreiben vom 12.04.2021 (Anlage 5) beantragt der Eigentimer ,die Legalisierung der
Uberdachung®, d.h. eine nachtragliche Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 3 fiir die Uberschreitung der Baugrenze entlang des Riesdorfer
Weges von 5,0 m.

Die planungsrechtliche Prifung erfolgt nach § 30 (1) BauGB:
Danach ist ein Vorhaben zulassig, wenn es den Festsetzungen des Bebauungsplanes
entspricht und die ErschlielBung gesichert ist.

Hinsichtlich der Art und des MaRes der baulichen Nutzung ist das Vorhaben unter der
Voraussetzung, dass die Grunflachen wiederhergestellt werden, zuldssig.

Hinsichtlich der festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflache ist das Vorhaben
gemal § 30 (1) BauGB nicht zulassig.

Nach § 31 BauGB sind Ausnahmen und Befreiungen von Festsetzungen des
Bebauungsplanes mdoglich.
Ausnahmen lasst der Bebauungsplan Nr. 3 ausdriicklich nicht zu.

Bleibt die Prifung, ob eine Befreiung nach 8§ 31 (2) BauGB mdglich ist. Danach kann von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes befreit werden, wenn die Grundzlige der Planung
nicht berthrt werden und

1. die Grunde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern
oder
2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist
oder
3. die Durchfiihrung zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren
wirde

und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

Im vorliegenden Fall wurde die Baugrenze zur 6ffentlichen Stral3e Riesdorfer Weg nicht
eingehalten.

Laut vorliegendem Luftbild (Anlage 3) ist die komplette nicht Gberbaubare
Grundstucksflache in Anspruch genommen worden. Von dieser Festsetzung musste befreit
werden.

Voraussetzung fir die Erteilung einer Befreiung ist das Vorliegen eines atypischen
Einzelfalls.

- Diese Atypik ist hier nicht gegeben.



Der Grundstuckszuschnitt ist keine aus der Norm fallende Ausnahme-
oder Sonderfall. Im Verhéaltnis zum restlichen Geltungsbereich handelt
es sich hier nicht um einen atypischen Einzelfall.

Als weitere Voraussetzung fur die Erteilung einer Befreiung dirfen die Grundziige der
Planung nicht beriihrt werden. Die planerische Konzeption darf nicht in Frage gestellt
werden.

Im Bebauungsplan wurde die Festsetzung fir die vordere Baugrenze gezielt getroffen, um
die vorderen Grundstuicksbereiche zur offentlichen Stral3enverkehrsflache von der
Bebauung (Baukorper) freizuhalten.

Dies ware nicht mehr gegeben. Gegen die stadtebauliche Regel /Festsetzung der
Baugrenze wird massiv verstof3en.

Auch die unter § 31 (2) BauGB genannten Alternativen liegen nicht vor:

zu 1. - Grinde des Wohls der Allgemeinheit erfordern diese Befreiung nicht.

zu 2. - Die stadtebauliche Vertretbarkeit liegt wie oben beschrieben nicht vor.

zu 3. - Die Durchsetzung der Planung fuhrt nicht zu einer offenbar nicht
beabsichtigten Harte, denn die verbleibende Grundstiicksflache ist
problemlos mit der Uberdachung bebaubar. In diesem Fall lag eine
ordnungsgemanie, dem Bebauungsplan entsprechende Baugenehmigung
vor, gegen die der Eigentiimer bewusst verstoR3en hat. Hier handelt es sich
um einen Betrieb des Baugewerbes. Eine nachtragliche Legalisierung
des Rechtsverstolies ist kann aus den genannten Griinden nicht erfolgen.

Diese Abweichung ist unter Wirdigung nachbarlicher Interessen nicht mit den
offentlichen Belangen vereinbar.

Im Zuge des einheitlichen Verwaltungshandelns kann im vorliegenden Fall keine andere
Entscheidung getroffen werden.

Die Zulassung ware eine Ungleichbehandlung gegeniber den Eigentiimern, die lhre
Gebaude nach den Vorschriften des Bebauungsplanes aufgestellt haben. Die Verwaltung ist
zur sachgerechten Ermessensausibung gemaf § 40 VwVIG verpflichtet. Fehlerhaftes
Ermessen ist folglich rechtswidrig.

Der vorliegende Tatbestand rechtfertigt die Erteilung einer Befreiung nach
§ 31 (2) BauGB fiir die Errichtung der Uberdachung auf der nichtiiberbaubaren
Grundstucksflache nicht.



Anlagel AuszugBP3.pdf Anlage? Baugenehmigung.pdf
Anlage3 LuftbildmitDarstellungderBaugrenzenundGruenflichen.pdf Anlaged Fotos.pdf

Anlageb AntragaufBefreiung.pdf



Anlage 1

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 3
"Gewerbegelidnde Kéthen Ost / Alte StraRe”
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Anilage 2
genehmigter Bauantrag
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Anlage 3

Darstellung im Luftbild

mmmm Geltungsbereich
== = = Baugrenze

[7/7777] Grunflache

Liegenschaftskarte (ALKIS)/Orthophoto (DOP) .
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Anlage 5
Antrag auf Befreiung

“Honsa

... Wir wissen wie man bau.

Ingenieurbiiro Honsa GbR, Am Bahnhof 1, 06388 Grobzig

Stadt Kéthen
Bauordnung-/Bauverwaltung
Wallstrafle 1-5

06366 Kothen
Grébzig, den 12.04.2021 /G

Bauvorhaben: Errichtung Uberdachung

Flur 29, Flurstiick 1007, 1135, 180/2

06366 Kothen
Bauherr: Frau Christine Honsa

Schlettauer StraRe 24b

06388 Sudliches Anhalt OT Werdershausen
Aktenzeichen: 2021-00135

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3
»Gewerbegelidnde Kéthen — Ost / Alte StraRe”

1. Anderung
hier Festsetzung zur Einhaltung der Baugrenze am Riesdorfer Weg nach § 31(3) Punkt 2

BauGB

Die Fa. Honsa Tief- und Mauerwerksbau betreibt im Gwerbegebiet Ost der Stadt Kéthen in
der Quellendorfer Strale ein Bauunternehmen fiir den Roh- und Schlisselfertigbau. Das
Gewerbegrundstiick besteht aus den Flurstiicken 1007; 179/2 und 180/2 der Flur 29 der
Gemarkung Kéthen. Das Grundstiick grenzt nérdlich an die Quellendorfer StraRe und &stlich
an den Riesdorfer Weg. Das Grundstiick ist im ndrdlichen Teil mit einem Birotrakt und einer
Ostlich angrenzenden Lagerhalle bebaut. Auf dem sudlichen Geldndeteil befindet sich ein
Freilager sowie eine innerbetriebliche Fahrstralle.

Projekt-Nr: 20-094Antrag auf Befreiung.docx
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\ « Honsa

... Wir wissen wie man baut.

Die Bauherrin beabsichtigt an der dstlichen Grundstlicksgrenze die Errichtung einer
Uberdachung zur witterungsgeschiitzten Lagerung von Baumaterialien und Technik.

Die geplante Uberdachung mit einer Grundfliche von 8,50m x 13,00m = 115m? ist entlang
der ostlichen Grundstiicksgrenze auf dem Flurstiick 180/2 der Flur 2 der Gemarkung Kdthen
vorgesehen.

Die éstliche Gebiudeflucht der Uberdachung orientiert sich an der straBenseitigen Flucht der
Trafostation zwischen der Lagerhalle der Fa. Honsa und dem Riesdorfer Weg und
Uberschreitet damit die Ostliche Baugrenze zum Riesdorfer Weg. Sudlich grenzt die
Uberdachung an den vorhandenen 5,50m breiten Griinstreifen auf dem Grundstiick an.
Westlich grenzt die Uberdachung an die Freifliche (Lagerfliche) und nérdlich grenzt die
Uberdachung an die innerbetriebliche FahrstraRe.

Hiermit beantragt die Bauherrin die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 3 ,Gewerbegelinde Kéthen — Ost / Alte StraRe” in der ersten Anderung, hier die
Festsetzung zur Einhaltung der Baugrenze am Riesdorfer Weg auf der Grundlage des §31 (2)
Punkt 2 BauGB.

Begriindung:
Die straRenseitige Uberschreitung der Baugrenze zum Riesdorfer Weg resultiert aus der

Orientierung der vorhandenen Bauflucht der Trafostation in unmittelbarer Nahe nérdlich
angrenzend und widerspricht damit den Vorgaben des Bebauungsplanes im konkreten Fall
nicht mit Nachdruck sondern folgt der Bebauungssituation vor Ort.

Aus Grinden des Gleichbehandlungsgebotes entsteht die Frage, warum westlich des
Riesdorfer Weges die Baugrenze 10m hinter der Grundstiicksgrenze liegt, wahrend 8stlich
des Riesdorfer Weges die Baugrenze nur 6m hinter der Grundstlicksgrenze liegt.

Im Kreuzungsbereich Quellendorfer StralBe / Riesdorfer Weg befinden sich am Riesdorfer
Weg gegenulberliegend zwei vergleichbare eher kleinformatige Gewerbeeinheiten mit
vergleichbaren Nutzungsschwerpunkt (Bauunternehmen). Eine anndhernde Gleich-
behandlung hinsichtlich einer geringeren Entfernung der Baugrenze von der StraRe wire
unter Wirdigung der Kreuzungslage als besondere Lage und unter der Wiirdigung der schon
vorhandenen Uberschreitung der Baugrenze durch die Trafostation tolerierbar und somit aus
stadtebaulicher Sicht méglich. Die 10m Entfernung der Baugrenze zum Riesdorfer Weg und
zur Quellendorfer Strale auf dem Grundstiick Quellendorfer Strale 9 fiihrt zu einer
Benachteiligung im Vergleich zum gegeniberliegenden Gewerbegrundstiick mit einer 6m
Entfernung der Baugrenze zum Riesdorfer Weg und zur Quellendorfer Strafle hinsichtlich der
Nutzbarkeit der verfligbaren Flachen.

ekt-Nr: 20-084Antrag auf Befreiung.docx

Am Bahnhof 1, 06388 Grébzig » Www.honsa-ingenieure.de Kreissparkasse Anhalt-Bitterfeld E#":IEI
Telefon 034976-21797 » info@honsa-ingenieure.de IBAN: DESS 8005 3722 0302 0257 40
Telefax 034976-21798 Steuer-Nr.: 116 / 172 286 04 | FA Bi-Wo SWIFT-BIC: NOLADE21BTF E'-Fr

L1





\ ] Honsa

... wir wissen wie man baut.

Eine weitere Einschrankung in der Bebaubarkeit des Grundstlickes Quellendorfer StraRe 9
resultiert aus der Abstandsflachenregelung nach § 6 BauO LSA im Bereich der Trafostation.
Weitere Griinde fur die Standortwahl und der damit verbundenen Uberschreitung ergeben
sich aus betrieblichen d.h. logistischen Griinden bei der Be- und Entladung der Baufahrzeuge
sowie aus dem Sicherheitsbedirfnis der Bauherrin. Durch den straRennahen Standort der
geplanten Uberdachung ist eine Einsichtnahme auf die betriebliche Freifliche und das darauf
befindliche Lagergut erschwert und somit ein hoherer Schutz vor Diebstahl gegeben.
Entsprechend § 31 (2) kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes befreit werden,
wenn die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und die Abweichung stadtebaulich
vertretbar ist. Im vorliegenden Fall wird die Abweichung anhand der vorgenannten Griinde
als stadtebaulich vertretbar eingestuft.

ey s

Grobzig, 12.04.2021

Anlagen
Lageplan aufbereitet durch Amt vom 06.04.2021

Lageplan Neu PLNO1 vom 13.01.2021
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