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Beschlussentwurf

Der Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss beschliel3t den Neubau der Grundschule
Wolfgang Ratke in Kothen mit Einfeld-Sporthalle auf dem Grundstiick Hugo Junkers Stral3e
19 (Flur 19, Flurstick 134).

Die Verwaltung wird beauftragt, die Planungsleistungen LP 1 - 2 fiir eine Objektplanung
Neubau Ratkeschule (Grundschule und Hort, Turnhalle) auf der Grundlage der
Aufgabenstellung (Anlage 9) auszuschreiben.

Gesetzliche Grundlagen:
KVG, Bauordnung LSA



Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

Das Objekt der Grundschule "Wolfgang Ratke" besteht grundlegend aus dem
zweigeschossigen Schulgebaude, der Sporthalle und einem eingeschossigen Hortgebaude.
Uber einen Anbau, in dem sich ein Werkraum, die Aula, der Speiseraum sowie die
Umkleide- und Sanitarrdume der Sporthalle befinden, ist die Sporthalle mit dem
Schulgebaude baulich verbunden.

Neben massiver Defizite in der Bausubstanz der genannten Gebaude wurden den
Bauwerken Naphthalinbelastungen attestiert.

Diese Belastungen fuhrten dazu, dass die Aula und das Hortgebaude nicht mehr genutzt
werden kann und der Speiseraum nur noch mit dauerhaften Luftverbesserungsmafinahmen.
Die Naphthalinbelastungen im Schulgebaude haben den Grenzwert, welche eine dauerhafte
Nutzung ausschliel3en wirden, bislang nicht erreicht.

Neben der desolaten Bausubstanz erfiillt die Ratkeschule ebenso nicht die raumlichen
Anforderungen an einen zukunftsweisenden Lehrbetrieb.

Im Schulkonzept der Stadt Kéthen ist die Ratkeschule langfristig als 2-ziigige Grundschule
mit Turnhalle und angeschlossenem Hort festgeschrieben. Die Ratkeschule soll als 1.
barrierefreie Grundschule der Stadt Kéthen baulich hergerichtet werden. Derzeit sind
lediglich das Erdgeschoss des Schulgebaudes, die Aula und die Sporthalle barrierefrei
erreichbar.

Die Summe der beschriebenen Mangel gab den Anlass dazu, untersuchen zu lassen,
welche der 2 Varianten Schulneubau oder Gebaudesanierung die bautechnisch und
finanziell optimale Losung ist, in der Ratkeschule dauerhaft den Schulbetrieb aufrecht
erhalten zu kdnnen.

Mit der Durchfiihrung dieser Untersuchungen wurde die IGA mbH Kdéthen /Anhalt beauftragt.
Die Untersuchungen wurden jeweils als ein Konzept flr Sanierung und Neubau an fiktiv
entworfenen idealtypischen Schulgebauden mit Einfeld-Sporthalle vollzogen. Dieser der
Untersuchung zugrunde gelegte Schulentwurf entspricht den zukinftig erforderlichen und
gewilnschten baulichen und schul-/hortbetrieblichen Ansprichen. Das Konzept stellt keine
Objektplanung dar. Diese Leistungen sind in einem nachsten Schritt zu erbringen.

Die Aufgabenstellung, die textliche Beurteilung sowie die Ergebnisse der Untersuchungen in
Form der Kostenermittlung, Textteil und zeichnerischer Darstellungen sind den Anlagen zu
entnehmen.

Zusammengefasst wird festgestellt, dass die Schule alleinig durch eine allumfassende
Sanierung bzw. durch einen Ersatzneubau dauerhaft fir ihre Nutzung zu erhalten ist.

Neben den groReren planerischen Freirdumen und der Reduzierung von unvorhersehbaren
Zustanden der Bausubstanz sprechen die ermittelten geringeren Baukosten flir einen
Neubau.

Geschatzte Kosten (brutto)
Schulneubau mit Einfeld-Sporthalle: 16.726.610,25 €
Sanierung des Schulgebaudes mit Neubau Einfeld-Sporthalle: 18.184.016,34 €

Mit Bezug auf die dargestellten Untersuchungsergebnisse aus dem Variantenvergleich
empfiehlt die Verwaltung, den dauerhaften Bestand der Ratkeschule durch einen Neubau zu
sichern.

Die erforderlichen Investitionskosten fuir den Neubau der Grundschule kénnen von der Stadt
Kdthen nur mit Fordermitteln aufgebracht werden. Deshalb schlagt die Verwaltung vor, die
Planungsleistungen LP 1 -2 fiir eine Objektplanung Neubau Ratkeschule (Grundschule und
Hort, Turnhalle) auszuschreiben.

Im Haushalt 2021 sind im Produkt 21.1.001 Grundschulen vorhalten; SK 785100 - Bauliche
Verbesserungen Ratkeschule 200.000 Euro enthalten.
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Aufgabenstellung und Erlauterungen fir Planungsleistungen

Hier: Untersuchung von Sanierungs- und Neubauvarianten der
Grundschule Wolfgang Ratke in Kéthen, Hugo-Junkers-Stral3e

1. Veranlassung

Mit der Bearbeitung des Schulentwicklungskonzeptes wurde auch die bauliche Situation
der Schulgebéaude in Augenschein genommen.

Als Ergebnis zeigten sich neben nutzungstechnischen Defiziten erhebliche
bautechnische Méangel.

Der Umfang der Unzulanglichkeiten lasst den Schluss zu, dass eine grundlegende
gebaudetechnische, altlastenspezifische und konstruktiven Sanierung einhergehend mit
einer raumtechnischen Neuordnung erforderlich ist.

2.  Planungsaufgabe

Mit der unter Punkt 1 benannten Annahme einer vollumfanglichen Sanierung und
Neugestaltung der Raumsituation fir Grundschule und Hort stellt sich die Frage,
inwieweit hier auch ein Schulneubau in Betracht kommt. Eine diesbezigliche
Variantenbetrachtung sollte prioritar der Realisierbarkeit notwendiger Nutzflachen und
der Barrierefreiheit in der Schule folgen.

In diesem Zusammenhang sind fur die jeweilige Variante Realisierungskosten zu
schatzen.

3. Derzeitige Situation der bau- und nutzungstechnischen Substanz
3.1. Situation der bautechnischen Substanz

Die baulichen Anlagen umfassen das Schulgebaude mit Innenhof, ein daran an-
schlieRendes Zugangsgebaude mit Umkleide und Sanitareinrichtungen, die Sporthalle
selbst mit angrenzender Aula und dem Speiseraum. Separat befinden sich auf dem
Schulgelande ein Nebengebaude, das derzeit AbstellrAume bietet sowie Spiel- und
Pausenfreiflachen.
[ S

Bild 1 — Lage Ratkeschule





Das Schulgebaude ist zweigeschossig in Massivbauweise errichtet.

Anfang der 90-er Jahre wurden an diesem Gebaude die Fenster und die Aul3enttiren
erneuert bzw. die Fassade und das Dach energetisch ertichtigt.

Aus heutiger Sicht sind die genannten Bauwerkselemente jedoch wieder in einem
energetisch inakzeptablen Zustand bzw. technisch defekt.

So sind vor der Neuabdichtung des Daches entstandene Feuchteschaden in der
Dachdammung bis heute nicht behoben. Die Fassaden- und Dachddmmung sowie die
Fenster und Turen entsprechen nicht den derzeitigen Anforderungen an den
Warmeschutz. Zudem sind die Fenster- und Turmechaniken partiell nicht
funktionstlchtig.

Unter der in Bild 1 zu sehenden Parkflache befindet sich eine unterirdische ehemalige
Bunkeranlage, die zeitweise auch als Kohlekeller genutzt worden ist. Der Keller ist
separat von auf3en, wie auch vom Schulgebdude aus zu begehen. Er besteht aus vier
Kellerhauptraumen, von denen die zwei Kohlebunkerrdume fir die Nutzung der Schule
nicht mehr erforderlich sind. Zwei weiter RAume dienen heute als Abstellflache und
Heizungsraum.

Die Parkflache Uber dem Kellerbereich musste Ende 2018 gesperrt werden, da die
Kellerdecke und deren Abstitzung erhebliche strukturelle Schaden aufweisen, die ihre
Tragfahigkeit in Frage stellen. Die beiden Kohlebunkerrdume und der Heizungsraum sind
hiervon erheblich betroffen. (siehe Bild 2) Eine statische Notsicherung im Heizkesselraum
mittels Stahltragern wurde umgehend veranlasst. Derzeit bietet alleinig dieser Raum
einen Schornsteinschluss, so dass der Heizkessel in diesem Raum verbleiben muss.

Der 2012 erneuerte Heizkessel ist gasbetrieben und dient neben der Beheizung der
Schulgebaude und der Sporthalle der Warmwasserbereitung. (siehe Bild 3).
Er ist an eine veraltete Raumheizungsanlage der 70-er bis 80-er Jahre angeschlossen.

a—

Bild 2 — Geschadigte Kellerdecke und Deckenstitze





Bild 3 — Heizkessel Baujahr 2012

Im Jahr 2004 wurden die Sanitaranlagen erneuert. Im Zuge dessen erhielt das
Schulgebaude im Erdgeschoss ein Behinderten-WC.

Der jetzige Zustand der Sanitaranlagen ist als allgemein funktionstiichtig zu bezeichnen.
Von einem behaglichen und hygienischen Zustand sind diese jedoch weit entfernt und
ihrer Reinigung gestaltet sich aufgrund der Abnutzungserscheinungen auf3erst schwierig.
(siehe Bild 4) Zusatzlich sind Reparaturen aufgrund der langen Nutzungsdauer und damit
einhergehender Ersatzteilengpasse nur noch bedingt méglich. Zeitnahe wird so eine
Erneuerung der Sanitaranlagen erforderlich werden.

Bild 4 — Sanitaranlagen





2010 sind die stark warmebelasteten Klassenraume mit Sonnenschutzelementen an den
Fenstern ausgerustet worden.

Weiter kam es in dieser Zeit zu Raumluftbelastungen durch Naphthalin, sodass im
1. Bauabschnittim Jahre 2010 die FuZbéden im OG des Schulgebaudes bis auf den Roh-
fulRboden und im EG bis auf die Sauberkeitsschicht mit Ausnahme der Sanitarrdume

abgebrochen und naphthalinhaltige Teerpappen und Trittschallschittungen entfernt
worden sind. (Bild 5 und 6)
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Bild 6 — 1. Bauabschnitt, Obergescho3 Schulgebdude






In einem 2. Bauabschnitt ist die Sanierung der FulBbdden im Jahr 2011 auf Speiseraum
(135), Aula (134) und Werkraum (101) erweitert worden. (Bild 7)

Der FuBboden im Speiseraum (135) wurde bis auf die Kellerdecke abgebrochen und die
FuRboden in Aula und Werkraum bis auf das Erdreich zuriickgebaut.

Mit den Sanierungen (1. und 2. BA) kam es gleichzeitig zur Erneuerung von Elektro-
leitungen in den Béden. Auch wurden die Unterverteilungen im Schulgebaude in diesem
Zusammenhang erneuert. Im Bereich der Sporthalle/Aula/Speiseraum sind jedoch
teilweise noch veraltete Elektroinstallationen zu finden. Hier besteht ein dringender
Sanierungsbedarf. (Bild 8)
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Bild 7 — 2. Bauabschnitt, Speiseraum, Aula, Werkraum





Bild 8 — Veraltete Elektroinstallation

Einer festgestellten Naphthalinbelastung in der Sporthalle wurde 2011 durch den Einbau
einer dauerhaften Zwangsliftung begegnet. (Bild 9) Auf den Riuckbau des gesamten
FuRbodenaufbaus ist hier verzichtet worden. Lediglich erhielt die Sporthalle einen neuen
Hallenful3boden.

In eine potentielle zuklnftige Sanierung der Sporthalle sollte mit Blick auf die Betriebs-
kosten ein schlissiges Raumklimakonzept eingebunden werden.

Bild 9 — Sporthalle mit Liftungsanlage





Trotz Sanierung der Ful3b6éden in den Jahren 2010 und 2011 ergaben Messungen in
2019 erneut erhéhte Naphthalinkonzentrationen in der Raumluft. Vorrangig handelt es
sich hier um die Umkleiden und die Duschen (127 - 131), die WC-Raume (125, 126), den
Flur (132, 133), die Aula (134) und den Speiseraum (135).

Die hochsten Naphthalinkonzentrationen tber dem Richtwert Il konnten in der Aula und
im Speiseraum nachgewiesen werden.

Im Werkraum (101) wurden unter Ausgleichbedingungen (Maximalwert ohne Luftung)
Naphthalinkonzentrationen zwischen Richtwert | und Richtwert Il festgestellt.

Ebenso konnten im Zuge ergédnzender Raumluftuntersuchungen unter Ausgleich-
bedingungen in den Klassenrdumen 205 und 219 im OG des Schulgebaudes
Naphthalinbelastungen zwischen Richtwert | und Richtwert || gemessen werden.
Derzeit besteht die Annahme, dass die neuen erhéhten Naphthalinkonzentrationen in der
Raumluft aus den noch unsanierten Dachern herrihren.

Die AuRenbereiche der Schule sind grundsatzliche neu zu planen und in das
Gesamtkonzept der Schule einzubeziehen. Hierbei ist auch die Entwasserung der
Freiflachen zu berlcksichtigen.

Das Nebengebéaude, das ehemals dem Hort zur Verfigung stand ist Naphthalin belastet
und strukturell in einem Zustand, dass eine Sanierung fraglich erscheint und eine
Beseitigung bzw. ein Ersatzneubau zu prifen ist.

3.2. Situation der nutzungstechnischen Substanz

In der Ratkeschule herrschen schwierige rdaumliche Bedingungen fur Schule und Hort.
Beide Bereiche mussen unter sehr beengten raumlichen Bedingungen ihre padagogische
Arbeit umsetzen und kénnen so nicht ungestort nebeneinander arbeiten.

In den Vormittagsstunden nutzt die Schule ihre Klassenrdume fur den Unterricht, welche
am Nachmittag gleichermalRen vom Hort flr dessen Betreuungsaufgaben verwendet
werden mussen. Seit Jahren kommt es zu Interessenkonflikten zwischen Schule und
Hort.

In der grundsatzlich zweiztigigen Grundschule mit einer dreiziigigen Klassenstufe 1 gibt
es zurzeit 10 Klassen, so dass fir den Schulbetrieb 10 Klassenraume gebunden sind. Zu
diesen missen fir den Grundschulbereich Fachunterrichtsraumen ermdglicht werden.
Hierfur stehen derzeit 2 Raume zur Verfligung.

Fur die padagogischen Mitarbeiter und die Sozialarbeiterin werden gesonderte
Raumlichkeiten vorgehalten. Auch diese missen die padagogischen Mitarbeiter und der
Hort gemeinsam nutzen. Der Schule fehlt es an Raumlichkeiten, um in Lerngruppen
entsprechend des Wissensstandes der Kinder zu arbeiten. Den raumlichen Anforde-
rungen der erforderlichen jahrgangsubergreifenden Arbeit und des Unterrichts ,Deutsch
als Zielsprache* flr Migrationskinder kann die Ratkeschule nicht gerecht werden.

Auch mit einer mdglichen Reduzierung der Schilerzahlen in der Ratkeschule ist die
Problematik der Doppelnutzung von Klassen- und Hortrdumen nicht gelost.

Fur diesen Schulstandort muss langfristig das Ziel sein, Schule und Hort ausreichend
raumliche Kapazitaten zur Verfligung zu stellen, um qualitativ gute padagogische Arbeit
leisten zu koénnen. Eine rdumliche Trennung von Schule und Hort und damit eine
Erweiterung der Raumkapazitdten werden somit unerlasslich.

In diesem Zusammenhang ist neben der Erweiterung des Bestandes auch die
Mdoglichkeit eines Ersatzneubaus zu prifen.





4. Vorhandene Unterlagen

e Ansichten, Schnitte, Grundrisse und Lageplan im pdf- bzw. jpg-Format — entsprechend
beigefligter Dateien

e Ergebnisse der Raumluftmessungen hinsichtlich Schadstoffbelastung im Werkraum
(101), in den Umkleiden u. Duschen (127 - 131),in den WC-Raumen (125, 126), in den
Fluren (132, 133), in der Aula (134), im Speiseraum (135) und in der Sporthalle, wie
auch in den Klassenrdumen 205 und 219

5. Erforderliche nutzungs- und bautechnische Bedingungen

Die Schule mit Sporthalle ist mittels Sanierung oder Ersatzneubau ist energetisch und
baustrukturell auf neuesten Stand zu bringen. Dabei sind belastende Schadstoffe aus der
Bausubstanz zu entfernen, die technische Gebaudeausristung zu sanieren wie auch die
AulRenanlagen neuen Anforderungen anzupassen.

Der zukinftige Schulbereich ist fir maximal 224 Schuler/-innen pro Schuljahr bzw. fur
eine mittlere Belegung fur 176 Schiler/-innen pro Schuljahr auszulegen. Dabei sind im
Mittel 22 Schiler/-innen pro Klasse und maximal 28 Schiiler/innen je Klasse geplant.
Mit diesem Hintergrund werden fur die zukinftige Schule 9 Klassenrdume fir maximal 28
Schiler/innen notwendig. Die Klassenrdume sollen einen Bereich fiur den
Frontalunterricht und einen Bereich fur die Freiarbeit teilbar sein.

Zusatzlich ist 1 Fachunterrichtsraum Gestalten/Werken und 1 Fachunterrichtsraum
Sprachférderung fur etwa 12 Kinder in die Schule zu integrieren.

Erganzend zu den Raumen die ausschlief3lich dem Unterricht dienen, werden neben den
grundsatzlich notwendigen Funktionsrdumen, wie z.B. Toiletten, Putzmittel- und Haus-
anschlussraumen, folgende weitere Raumlichkeiten in der Schule notwendig:

1 Mehrzweckraum mit beweglicher Trennwand, um diesen auch als Aula nutzen zu
kénnen

- 1 Schulerkiuiche fur Schule und Hort zur gemeinsamen Nutzung

- 1 Bibliothek

- 1 Buro fur Schulsozialarbeit mit Konferenztisch

- 1 Lehrerzimmer mit Teekiche fur 15 Lehrer/innen

- 1 Bdro fur die Schulleitung

- 1 Bdro fur die stellvertretende Schulleitung

- 1 Sekretariat

- 2 R&ume fiur Kopierer und Aufbewahrung von Lehr- und Lernmittel

- 1 Serverraum

- 1 Sanitatsraum

- 1 Archiv

- 1 Speiseraum (Mensa) fur ca. 90 Schiler/innen mit Ausgabekiiche und Aufenthalts-,
Umkleide- und Lagerraumen fur Kichenpersonal/Essenanbieter

Bei der Planung einer zweigeschossigen Schulbauweise sind der Speiseraum, die
Schiulerkiiche und der Mehrzweckraum im Erdgeschol3 anzuordnen.





Die Raumstruktur des zukinftigen Hortbereichs ist fir eine maximale Belegung mit ca.
190 Kindern und im Mittel fir eine Belegung mit ca. 150 Kindern zu dimensionieren, wobei
ca. 25 Kinder von einer Erzieherin/einem Erzieher betreut werden.

Da der Hort vordergrundig fur den Freizeitbereich im Schulalltag und die Ferienbetreuung
zustandig ist und die Kinder in der Hortbetreuung Abstand zum Schulalltag finden sollen,
sind Hort und Schule in getrennten Raumlichkeiten/Bereichen unterzubringen. Eine
gemeinsame Nutzung von Funktionsraumen, wie z.B. Toiletten, Putzmittel- und Haus-
anschlussraumen ist moglich.

Unter Beriicksichtigung von zuvor genanntem werden fir den Hort folgende Raum-
lichkeiten notwendig:

7 Gruppenraume

1 Bastelwerkstatt

zusatzlich Rickzugsbereiche zum Spielen und Ausspannen

1 Buro der Hortleitung

1 Erzieherzimmer fur 10 Erzieher

2 Raume fur Kopierer und Materialaufbewahrung

1 Schilerkiiche fur Schule und Hort zur gemeinsamen Nutzung
1 Raum fur Aufbewahrung Schultaschen, Jacken und Shuhen

Die Raume fir die Hortbetreuung sollten im Erdgeschoss zu finden sein.

Auch die neue Schule soll wieder eine Sporthalle erhalten. Die zu planende Einfeld-
sporthalle ist nach heutigem Standard mit

- 1 Gerateraum

- separaten Umkleiden mit zugehdrigen Sanitarbereichen (Wasch- und
Duschmadoglichkeiten/Toiletten) fir Schiler und Schilerinnen

- separaten Umkleiden mit zugehdrigen Sanitarbereichen (Wasch- und
Duschmadoglichkeiten/Toiletten) fur Lehrer und Lehrerinnen

Der Sporthallenbereich muss neben einem wettergeschitzten Zugang von Schul-
/Hortbereich auch einen separaten Zugang von auf3en haben.

In die Gestaltung des AuBenbereiches der neuen Schule sind Sportanlagen,
Pausenbereiche, ein Schulgartenbereich und PKW-Stellflachen zu berticksichtigen.

Alle Bereiche der Schule, des Horts, der Sporthalle und der AufRenanlagen sind
barrierefrei auszubilden. Auch ist in der Planung auf eine zunehmende
Digitalisierung in der Schule Ricksicht zu nehmen.
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Zu erbringende Planungsleistungen / -unterlagen

e Grundsatzlich soll ein Kostenvergleich als Entscheidungshilfe erarbeitet werden,
indem eine Sanierung des baulichen Bestandes der Schule und ein Neubau der
erforderlichen Bausubstanz gegentbergestellt werden.

(Kostenermittlung einschlie3lich der Baunebenkosten entsprechend DIN 276)

e In beiden Féllen sind die Entwurfsideen auf deren Grundlage die Kosten ermittelt
werden, in einem Bericht zu erlautern und in Ansichten, Schnitten und Grundrissen zu
skizzieren.

e Weiter sind fir Sanierung und Neubau jeweils Vor- und Nachteile darzulegen,
ungewisse Kosten abzuschétzen und eine Entscheidungsempfehlung fir die weiter zu
planende Bauweise abzugeben.

Die Planungsunterlagen sind 3-facher schriftlicher Ausfihrung zu Gbergeben, wie auch
digital im pdf-Format / Plane zusatzlich im dwg-Format.

Zu berucksichtigen sind dabei die zukunftig notwendigen Nutzflachen und baulichen
Anlagen. Bei einer Sanierung wirde das unter Umstdnden bedeuten, dass die
bestehenden Bauwerke zu erweitern sind.

In den Kostenermittlungen sind in jedem Fall die kontaminierten Baustoffe zu
bertucksichtigen.

Eine Erweiterung der Grundsttcksflache ist nicht geplant.

7. Qualifikation des Planers

Der Planer muss seine Erfahrungen auf dem Gebiet der Objektplanung fiir Neubauten
und/oder Sanierungen von Schulen und Kindergéarten oder anderen O6ffentlichen
Gebauden durch mindestens 3 Referenzen nachweisen.

8. Angebotskalkulation und Vergabe der Planungsleistung

Die oben genannten zu erbringenden Planungsleistungen sind inklusive aller fach-
planerischen Leistungen (wie z.B. TGA-, Elektro-, Tragwerks- u. Freiflachenplanung) und
notwendigen Vermessungs- und Aufmalkosten als Pauschalangebot anzubieten.

Potentiell notwendige Untersuchungen der Bausubstanz und Schadstoffuntersuchungen
werden nach Absprache gesondert beauftrag.

Kriterium fur die Vergabe der Planungsleistung ist der Angebotspreis.
9. Planungszeitraum

Januar 2021 — Februar 2021





Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage1_ AufgabenstellungStadtKoethen.pdf
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1. Beurteilung der vorhandenen Substanz

Allgemeines

Fir die Abarbeitung der Aufgabenstellung wurden im Stadtarchiv die Bestandspldne
geordert. Diese wurden fir die weitere Bearbeitung in ein Zeichenprogramm
Uberflihrt bzw. eingearbeitet Die ortliche Begehung und Bestandsaufnahme diente
der ersten groben Bewertung der Einrichtung.

Gesamtgrundstiicksflache: 8.147 m?2

Hortgebaude

Der im slidlichen Gebdudebereich befindliche Baukdrper wird nicht genutzt. Der
allgemeine Bauzustand ist sehr desolat, es besteht ein erheblicher Sanierungsstau. In
den Untersuchungen fir leichtfliichtige polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe
(PAK) ist dieses Gebdude nicht erfasst worden. Bei der Bestandsaufnahme ist jedoch
eine starke Geruchsbeldstigung feststellbar.

. Raum

Geschaftsfuhrer: Reg. Amtsgericht Stendal Bankverbindung: Kreissparkasse Anhalt-Bitterfeld
Bernd Thirmer HRB 10514 SWIFT-BIC: NOLADE21BTF
Architekt ID-Nr: DE 139878861 IBAN: DE91 8005 3722 0302 0253 83
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Turnhallengebadude

Das Turnhallen- und Aula Gebdude befindet sich im norddstlichen Gebdudebereich.
Eine direkte wetterunabhdnige ErschlieBung mit dem Schulgebdude bzw. Hort ist
nicht vorhanden. Es wurde in einer typischen Bauweise der 70er Jahre errichtet. Das
Gebdude besteht aus Mauerwerksbau mit Stahlbeton (HP-Schalen) Dacheindeckung.
Die in den letzten 30 Jahren durchgefiihrten SanierungsmaBnahmen entsprechen
nicht mehr den heutigen Anforderungen. Der Sanierungsstau ist besonders im
Nebenraumbereich spiirbar. In den Untersuchungen fiir leichtfliichtige polyzyklische
aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) sind Grenzwertiiberschreitungen festgestellt
worden, obwohl bereits FuBbodensanierungen durchgefiihrt wurden.

In der Turnhalle ist eine Nutzung z.Z. nur durch die Zwangsliftung mdglich. Die
thermische Hille (AuBenwande, FuBbodenaufbau, Dach, Fensterelemente,
AuBentliren) entspricht nicht den Anforderungen. Die Anforderungen des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG) werden nicht erfillt.

Die aufgefiihrten U-Werte sind fiir das gesamte Schulgebdude anzusetzen.

AuBenwand U= 0,24 W/(m2*K)
Fenster/Tiren U= 1,30
Dachbereich U= 0,20

Decken zum Keller U= 0,30
Zur vollstandigen Beurteilung ist jedoch die Haustechnik mit zu beriicksichtigen und
eine Berechnung nach DIN 18599 durchzufiihren.

¢ Turnhalle: FuBboden-Nutzschicht: Linoleum
Wand Prallschutz: Filz
Fenster: Kunststoff mit Vergitterung

Die Fensterausbildung ist nicht ballwurfsicher. Die Beleuchtung kann nicht beurteilt
werden. Es ist nicht sicher, ob diese eine Ballwurfsicherheit aufweist.

¢ Aula: FuBboden-Nutzschicht: Linoleum

Bedingt durch die Geruchsbelastung ist z.Z. keine Nutzung in der Aula mdglich. Die
Raumgestaltung ist durch die relativ starke L&ngsausbildung und die geringe
Raumhohe fir eine Mehrzwecknutzung sehr unguinstig.

¢ Kiche: Die Kiiche bzw. der Speiseraum ist nur von auBen erreichbar. Somit
mussen die Schiler/innen immer Uber den Schulhof, was bei schlechtem Wetter-
oder Winterbedingungen sehr unglinstig ist. Die natirliche Belichtung des
Speiseraum s ist nicht ausreichend. Die Raumgestaltung und die Zuwegung (Flur)
sind mangelhaft.
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Ostgiebel

Aula

Turnhallenliftung






IGA mbH Koéthen /Anhalt
Beurteilung der vorhandenen Substanz vom 05.03.2021

Seite: 4

Turnhalle

Flur

Keller
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Schulgebaude

Die Untersuchung auf leichtfliichtige polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe
(PAK) ergab besonders im Obergeschoss eine Belastung.
Die Klassenzimmer stellen sich zum GroBteil in Doppelnutzung dar. Die Trennung
zwischen Schule (Klassenzimmer) und Hort ist nicht gegeben. Damit ist eine
Einschrankung der Nutzung und Ausstattung verbunden. Die Fensterelemente in den
Fluren (im Brustungsbereich) haben keine Absturzsicherung durch VSG. In den
Verkehrsflachen ist nachtraglich eine Absturzsicherung durch Briistungselemente
eingebaut worden. Diese Losung hat einen entscheidenden Nachteil, da die Fenster
nicht gedffnet werden kdnnen.
Die Materialoberflachen im Schulgebdude sind im Wesentlichen:

Wande: Glasseidentapete, gestrichen

Decke: gestrichen

FuBboden:  70% Linoleum

30% Nadelfilz
Tdren: 70% Bestandstiiren mit Stahlzarge,
Turblatt Holzwerkstoff

Die Klassenraume 113/114 und 217/218 entsprechen nicht den Anforderungen zum
Fluchtweg, da diese durch die Mdblierung nicht freigehalten werden kann. Die
Mdglichkeit besteht nur durch eine Reduzierung der Sitzplatze auf ca. 16 je
Klassenraum.

Blick in den Innenhof
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Klassenraum

Klassenraum

Treppenhaus
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Wasserschaden

Heizungskeller
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Kellergeschosse

¢ Bereich unterhalb der Turnhalle:

Eine Nutzung der Kellerbereiche ist mdglich. Die vorhandenen Bauteile zeigen nur in
einer AuBenwand Sperrungsprobleme. Die Nutzung als Luftungszentrale fur die
Turnhalle ist weiterhin méglich.

¢ Bereich unterhalb des Parkplatzes:

Die vorhandenen Wand- und Deckenelemente zeigen erhebliche Zerstdrungsbilder
bedingt durch die eindringende Feuchtigkeit. Einige Deckenbereiche wurden in der
Vergangenheit bereits unterstitzt. Die urspriingliche Nutzung als Heizungskeller
(Kessel + Kohlebunker) ist nur in einem Raum gegeben. Bei einer Sanierung der
Schule, sollte eine neue Losung flir den Heizraum gefunden werden. Somit ist dieser
Kellerbereich abzubrechen.

AuBenanlagen

Die befestigten Flachen bestehen aus Verbundpflaster. Die Spielbereiche haben eine
Spielsandfillung. Der Sportplatz ist als Hartplatz ausgebildet. Die Griinanlagen haben
einen erheblichen Pflegerlickstand.

Sandspielplatz
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Schulgarten

Sportplatz
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Eingang

Kohlebunker

Kohlebunker
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Flachenbestand

¢ Schulgebaude
Klassenraume

Kombination Klassenraum / Hort

Snoezel
Werkenraum
Server
Sekretariat
stellv. Schulleiter
Schulleiter
Hortleiter
Erzieher / Hort
Saniraum
Bibliothek

WC -] (EG)
WC - M (EG)
WC - L (EG)
WC - BH (EG)
Reinigung (EG)

Verkehrsflachen (EG)

WC -] (0G)
WC - M (0G)
Computerraum
Kopierer
Lehrerzimmer
Lehrmittel
Archiv
Hortleiter

Verkehrsflachen (0OG)

105
111
113
203/204
206
218

117
116
115
114
207
211
215
216
217
210
124
106
121
122
120
119
118
110
112
154
153
108
109
107

213/223
212/222
205
221
220
219
224
209

73 m2
46 m?2
46 m2
65 m2
49 m?2
46 m2

36 m2
46 m2
31 m2
48 m2
49 m?2
73 m2
46 m2
31 m2
46 m2
15 m2
70 m2
12 m2
16 m2
15 m2
32 m2
16 m2
16 m2
15 m2
31 m2

26
24
24
26
24
24

36
24
12
24
24
26
24
12
24

12

Schiiler / innen
Schiiler / innen
Schiiler / innen
Schiiler / innen
Schiiler / innen
Schiiler / innen

Schiiler / innen
Schiiler / innen
Schiiler / innen
Schiiler / innen
Schiiler / innen
Schiiler / innen
Schiiler / innen
Schiiler / innen
Schiiler / innen

Schiiler / innen

2 WC, 2 Uri, 1 HWB

2 WC, 1 HWB
1 WC, 1 HWB
1 WC, 1 HWB
7 m2

247 m?2

4 WC, 4 Uri, 2 HWB

4 WC, 4 HWB
32 m2
15 m2
46 m2
31 m2
11 m2
16 m2

191 m?

12

Schiiler / innen
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¢ Turnhalle
Turnhalle 132 195 m2
Gerateraum 139 32 m2
Lehrerumkleide/ 140 7 m?2
Sani-Raum
WC-L 141 1 WC, 1 Dusche, 1 HWB
WC-M 125 2 WC, 1 HWB
Umkleide — M 130 11 m2
Waschraum - M 131 1 WC, 5 Duschen, 4 HWB, 1 AusguBb.
Vorraum 127 5 m?2
WC -] 126 2 WC, 1 HWB
Umkleide -] 128 10 m2
Waschraum —J 129 1 WC, 4 Duschen, 3 HWB
Vorbereitung 136 5m2 (1 HWB)
Kiiche 137 13 m2 (1 Spiile)
WC - Kiche 142 1 WC, 1 Dusche, 1 HWB
Kiiche/Hort 143 11 m2
Abstell 138 2 m2
Speiseraum 134 76 m2
Aula/MZR 133 125 m2
Werken 124 70 m2 12 Schiler / innen
Verkehrsflachen 72 m2

¢ Hortgebadude (altes Gebdude)

Raum 1 145 16 m2
Raum 2 146 29 m2
Raum 3 147 26 m?2
Raum 4 148 23 m2
Raum 5 149 32 m2
Raum 6 150 8 m2 (2 HWB)

Verkehrsflachen 144 17 m2
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In der Bestandstabelle sind die Raume mit entsprechenden Flachen und mdglichen
Schiilerzahlen aufgestellt worden.
Fir die weitere Beurteilung der Raumstruktur ist die Grundlage von 1,7 — 2,0 m2 je
Schiler/innen im Klassenraum und eine Anzahl bis 28 Schiler/innen zu
beriicksichtigen. Diese Quadratmeterangabe ist nicht mit der Aufgabenstellung
konform. Die Klassenraume fiir max. 28 Schiiler/innen sollen in Frontalunterricht und
einen Bereich fir die Freiarbeit besitzen. Ohne strukturelle Veranderungen der
Raumanordnung sind die Raume im wesentlichem ungeeignet.
Nur die Rdume

Klassenraum 105

Klassenraum 203/204

Klassenraum/Hort 117

Klassenraum/Hort 211
sind in der Flache ausreichend, um die Mindestforderung (28 Schiler/innen)
einzuhalten. Das Raumangebot im Bestandsgebaude erflillt nicht die in der
Aufgabenstellung geforderte Struktur und GréBe.
Die Schule ist nicht barrierefrei bzw. erflillt nicht alle Anforderungen aus der ASV.
Insbesondere sind die lichten Tirbreiten zu gering.

Um eine zukunftsorientierte Grundschule zu realisieren sind erhebliche bauliche und
strukturelle Veranderungen erforderlich.
— Aufgabenstellung / Raumprogramm

e Klassenzimmer mit 28 Schiler /innen
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2. Aufgabenstellun

Hinweis: Gesamte Schule ist barrierefrei zu planen.
Raumprogramm Schulgebaude

- zukinftiger Schulbereich flir max. 224 Schiiler/innen pro Schuljahr
- max. 28 Schiuler/innen je Klasse

- 9 Klassen mit Frontalunterricht und Freiarbeit

- 1 Fachunterrichtsraum fiir Gestalten/Werken max. 12 Schiiler/innen
- 1 Fachunterrichtsraum Sprachférderung max. 12 Schiiler/innen

- 1 Mehrzweckraum/Aula

- 1 Schilerkiiche flir Schule und Hort

- 1 Bibliothek

- 1 Buro Sozialarbeit

- 1 Lehrerzimmer mit Teekiiche fiir 15 Lehrer/innen

- 1 Buro flr Schulleitung

- 1 Buro fir stellvertretende Schulleitung

- Sekretariat

- 2 Raume fiir Kopieren und Aufbewahrung

- 1 Serverraum

- 1 Sanitatsraum

- 1 Archiv

- 1 Speiseraum fir ca. 90 Schiler/innen mit Ausgabekiiche und Personalbereich
- Toiletten, Putzmittel, Hausanschlussraume

- behindertengerechte Nasszelle

Raumprogramm Hort

- zuklnftige Hortbelegung ist flir max. 190 Kinder zu dimensionieren
- max. 25 Kinder pro Gruppenraum

- 7 Gruppenraume

- 1 Bastelwerkstatt

- 1 Buro flr Hortleitung

- 1 Erzieherzimmer flir 10 Erzieher

- 2 Raume fir Kopierer und Materialaufbewahrung

- Aufbewahrung flir Schultaschen, Jacken und Schuhe

Geschaftsfuhrer: Reg. Amtsgericht Stendal Bankverbindung: Kreissparkasse Anhalt-Bitterfeld
Bernd Thirmer HRB 10514 SWIFT-BIC: NOLADE21BTF
Architekt ID-Nr: DE 139878861 IBAN: DE91 8005 3722 0302 0253 83
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Raumprogramm Turnhalle

- Einfeldsporthalle nach DIN 18032-1

- GroBe: 15m x 27m

- Gerateraum

- Umkleiden mit dazugehdrigen Sanitarbereich fiir Schiler/innen
- Umkleiden mit dazugehdrigen Sanitarbereich fiir Lehrer/innen
- behindertengerechte Nasszelle

AuBenanalgen

- Pausenbereich
- Sportanlage

- Schulgarten

- PKW Stellplatze
- Fahrradstand

- Grinflache
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3.1 Beschreibung Neubau

Flr den Neubau der Schule ist die gesamte Bausubstanz abzubrechen. Bedingt durch
die Schadstoffbelastung sind erhéhte Abbruchkosten fiir die Deponierung
einzuplanen.

Durch die langliche Grundstiicksausdehnung wurde fiir den Entwurf eine zentrale
Achse gewahlt, welche sich in die Ost- bzw. Westrichtung erstreckt. Im 0Gstlichen
Bereich ist die Turnhalle mit den entsprechenden Nebeneinrichtungen eingeordnet.
Die Turnhalle hat eine NormgréBe entsprechend der DIN 18032-1 von 15m x 27m.
Die Nebeneinrichtungen sind an den Hauptkdérper seitlich angeordnet. Die
Schulspeisung ist ebenfalls in dem Baukodrper integriert worden. Die Zuwegung
erfolgt Uber die Zentralachse oder Uber den Schulhof. Fir die Belieferung der
Verteilerkiiche und den auBerschulischen Betrieb ist eine Zuwegungsmdglichkeit an
der Westseite geschaffen worden.

Unterhalb der Bereiche der Schulspeisung ist ein Heizungs- und Luftungskeller
zugeordnet. Dieser kann auch von auBen erreicht werden.

Das Schulgebadude gliedert sich in zwei Hauptfunktionen, der Schule und dem Hort.
Das Gebdude ist zweigeschossig ausgelegt. Die drei Baukorper sind an die
Zentralachse aufgebunden. Der mittlere Baukorper dient der Eingangssituation mit
Treppenhaus und Aufzug. Die notwendigen WC-Anlagen sind auf die zwei Geschosse
verteilt worden. Im Erdgeschoss ist die Aula/Mehrzweckraum integriert. Der
FuBboden der Aula liegt ca. 70cm unterhalb des Erdgeschoss-Niveaus. Somit kann
die Raumhdhe erhéht werden um die Technik unterzubringen und bedingt durch die
Flache von ca. 150m2 einen giinstigen Raumeindruck zu schaffen. Im Bereich der
Aula kann auch eine Blihne angeordnet werden. Der AuBenbereich wird in stdlicher
Richtung Uber eine groBziigige Fensterfront erreicht. Im Schulhof wird ein Atrium
angeordnet, welches wie eine AuBentribline wirkt. Durch die Anordnung eines
Sonnensegels ist die Verschattung gegeben.

Neben den Haupteingang sind die zwei Baukdrper fiir die Klassen- bzw.
Gruppenraume fir den Hort angeordnet. Im &stlichen Baukdrper befindet sich im
Erdgeschoss der Hort. Damit ist flur die Hortnutzung ein zentraler Punkt mit Spielplatz
und Pausenversorgung gegeben. Im westlichen Baukdrper sind im Erdgeschoss die
Fachunterrichtsbereiche eingeordnet. Die notwendigen Nebenrdume (z.B. Server,
Reinigung, Material usw.) sind im Objekt verteilt angeordnet.

Geschaftsfuhrer: Reg. Amtsgericht Stendal Bankverbindung: Kreissparkasse Anhalt-Bitterfeld
Bernd Thirmer HRB 10514 SWIFT-BIC: NOLADE21BTF
Architekt ID-Nr: DE 139878861 IBAN: DE91 8005 3722 0302 0253 83
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Die Flure vor den Klassenrdumen bzw. Hortrdumen sind relativ breit ausgelegt. Der
Hintergrund ist die Einordnung von Einrichtungsgegenstande die zur Aufbewahrung
der Sachen dienen soll, um in den Klassen- und Gruppenraumen keine zusatzliche
Unruhe und Unordnung entstehen zu lassen.

Hinweis:

Fir die gesamte Schule mit Turnhalle ist die vollsténdige Barrierefreiheit auch in
Bezug auf die Lehrkrafte gegeben. Es sind erhebliche Bewegungsflaichen im
Baukorper erforderlich um eine Rollstuhlfahrernutzung zu gewahrleisten.

Das Obergeschoss wird tber den mittleren Baukorper barrierefrei (Aufzug) erreicht.
Hier wurde die Schulleitung untergebracht. AuBerdem ist auch hier, wie im
Erdgeschoss, eine WC Anlage geplant worden. In den zwei seitlichen Bereichen sind
die Klassenraume zu finden. Beide Bereiche sind zusatzlich tber ein Treppenhaus
vom Erdgeschoss zum Obergeschoss zu erreichen.

Die Klassenrdume haben je zwei Bereiche. Sie sind flr Frontalunterricht und
Freiarbeit geplant worden. Es ergibt sich somit eine erforderliche Flache von ca.
150m2 fiir einen Klassenraum. Die Flachenaufstellung ist in einer Tabelle ersichtlich.

Der AuBenanlagenbereich gliedert sich in Pausenhof, Spielplatz, Schulgarten und
Grinanlage. Fur den Sportunterricht ist eine Flache mit Laufbahn und Sprunggrube
angelegt. Die Flache des AuBensportplatzes entspricht die der Turnhallenflache.

Die Flache fir den ruhenden Verkehr (Parkpldtze und Fahrradstand) sind auf der
Pflasterflache ausgewiesen.

Im offentlichen Bereich kann eine Parkmoglichkeit fur den Nahverkehr und das
Kurzzeitparken flr die Eltern ausgewiesen werden. Eine Abstimmung mit dem Trager
ist hier noch erforderlich.

Die Baukdrper sind bis auf die Aula so angeordnet worden, dass die Fensterfront eine
Ost- bis Westorientierung aufweist. So wird die sommerliche Warmebelastung
reduziert.

Auf die Flachdacher ist die Anordnung von Solaranlagen bzw. Photovoltaikanlagen
maoglich.

Der Schulneubau wird die Anforderungen des GEG erfillen.
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Raumprogramm Schulgebdude

- zukinftiger Schulbereich flir max. 224 Schiiler/innen pro Schuljahr
- max. 28 Schuler/innen je Klasse

- 9 Klassen mit Frontalunterricht und Freiarbeit

- 1 Fachunterrichtsraum fiir Gestalten/Werken max. 12 Schiiler/innen
- 1 Fachunterrichtsraum Sprachférderung max. 12 Schiiler/innen

- 1 Mehrzweckraum/Aula

- 1 Schiilerkiiche fiir Schule und Hort

- 1 Bibliothek

- 1 Buro Sozialarbeit

- 1 Lehrerzimmer mit Teekiiche fiir 15 Lehrer/innen

- 1 Buro flr Schulleitung

- 1 Buro fir stellvertretende Schulleitung

- Sekretariat

- 2 Raume fur Kopieren und Aufbewahrung

- 1 Serverraum

- 1 Sanitatsraum

- 1 Archiv

- 1 Speiseraum fiir ca. 90 Schiiler/innen mit Ausgabekiiche und Personalbereich
- Toiletten, Putzmittel, Hausanschlussraume

- behindertengerechte Nasszelle

Raumprogramm Hort

- zukinftige Hortbelegung ist flir max. 190 Kinder zu dimensionieren
- max. 25 Kinder pro Gruppenraum

- 7 Gruppenraume

- 1 Bastelwerkstatt

- 1 Buro flr Hortleitung

- 1 Erzieherzimmer fur 10 Erzieher

- 2 Raume fur Kopierer und Materialaufbewahrung

- Aufbewahrung flir Schultaschen, Jacken und Schuhe
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Raumprogramm Turnhalle

- Einfeldsporthalle nach DIN 18032-1

- GroBe: 15m x 27m

- Gerateraum

- Umkleiden mit dazugehdrigen Sanitarbereich fiir Schiler/innen
- Umkleiden mit dazugehdrigen Sanitarbereich fiir Lehrer/innen
- behindertengerechte Nasszelle

AuBenanalgen

- Pausenbereich
- Sportanlage

- Schulgarten

- PKW Stellplatze
- Fahrradstand

- Grinflache

Flachenaufstellung im Neubau

¢ Schulbereich Erdgeschoss

Klassenraum 1 150 m2 28 Schiler / innen
Gestalten/Werken 151 m2 16 Schiiler / innen
Sprache 66 m?2 28 Schiiler / innen
Bibliothek 66 m?2
Serverraum/ELT 16 m2
Reinigung 16 m2
Flur 127 m2
Treppenhaus 16 m2
Aula / Mehrzweckraum 148 m2
Vorraum 9 m2
WC-M 20 m2
WC -BH 9 m2
Vorraum 6 m2
WC-1] 15 m2
Verbinder 125 m2

Treppenhaus 34 m2
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¢ Hortbereich Erdgeschoss
Gruppenraum 1
Gruppenraum 2
Gruppenraum 3
Gruppenraum 4
Gruppenraum 5
Gruppenraum 6
Gruppenraum 7
Bastelwerkstatt
Erzieherzimmer
Kopierer/Lager/ELT
Hortleitung
Flur
Treppenhaus

¢ Sporthalle / Mensa Erdgeschoss

Turnhalle
Gerateraum
Speiseraum
Schilerkiiche
Geschirr/Ausgabekiiche
Lager

Flur
Kiichenpersonal
WC-D

Verbinder

ELT

Sportlehrer
WC-L

Umkleide Jungen
Waschraum — ]
WC-1

Umkleide Madchen
Waschraum — M
WC-M
behindertengerechte
Umkleide / WC
Sanitatsraum

66 m?2
66 m?2
66 m?
66 m2
66 m?2
66 m?2
66 m?2
52 m2
66 m?2
20 m2
20 m2

189 m2

27 m2

405 m2

99 m?

126 m?

46 m?2
25 m?
16 m2
16 m2
10 m2
4 m2
90 m2
3m?2
16 m2
4 m2
15 m2
12 m2
7 m?
15 m2
12 m2
7 m?

15 m2
13 m2

25
25
25
25
25
25
25

15

Kinder
Kinder
Kinder
Kinder
Kinder
Kinder
Kinder
Kinder
Erzieher
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¢ Schulbereich Obergeschoss
Klassenraum 2
Klassenraum 3
Klassenraum 4
Klassenraum 5
Flur
Treppenhaus
Vorraum
WC-M
WC - BH
Vorraum
WC -]
Sekretariat
Schulleiter
stellv. Schulleiter
Lehrerzimmer
WC-L
WC-L
Flur
Verbinder
Treppenhaus
Klassenraum 6
Klassenraum 7
Klassenraum 8
Klassenraum 9
Kopierraum / Elt
Kopierraum
Flur
Treppenhaus

150 m2
150 m2
150 m2
150 m2
171 m2
16 m2

9 m2
20 m2

9 m?

6 m2
15 m2
20 m2
29 m2
20 m2
46 m?2

5 m?2

4 m2
16 m2
125 m2
34 m2
150 m2
150 m2
150 m2
150 m2
22 m2
22 m2
171 m2
16 m2

28
28
28
28

16

28
28
28
28

Schiiler / innen
Schiiler / innen
Schiiler / innen
Schiiler / innen

Lehrer / innen

Schdler / innen
Schdler / innen
Schiiler / innen
Schdler / innen
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3.2 Allgemeine Kurzbeschreibung zum Neubau der Grundschule
Wolfgang Ratke in Kéthen zur Kostenkalkulation Technik (HLSEB)

NEUBAU

Auf Grund der vollstdndigen Erneuerung der Technik bei den Sanierungskosten und der
Umstellung und Erweiterung von Anlagenkomponenten (Kesselanlage, Photovoltaik etc.), sind
die Investitionen in die technischen Anlagen bei einem Neubau d&hnlich und weichen nur
geringfugig ab.

Die bestehende Luftungsanlage in der Turnhalle entspricht den technischen Anforderungen und
kann wiederverwendet werden. Die Liiftungsanlage wird demontiert, eingelagert und nach
erfolgter Errichtung der Turnhalle wieder installiert.

Mit dem geplanten Einsatz von Be- und Entliftungsanlagen in den Klassenrdumen, wird neben
dem Schutz des Bausubstanz auch die Raumluft fir die Schiler verbessert. Die
Konzentrationsfahigkeit der Schiler erhdéht sich und es kann auch auf die aktuellen
Infektionsrisiken und deren Ausbreitung besser reagiert werden.

Neben der Verbesserung des Raumklimas u.a. in den Unterrichtsraumen, wird fir die
Bereitstellung von Warme flir Heizung und Warmwasser in der Turnhalle eine regenerative
Heizungsanlage, mit dem Brennstoff Pellet, vorgesehen. Diese Art der Beheizung dient zur
deutlichen Senkung des CO2 Haushaltes der Schule und Hort gegenliber dem heutigen Stand.
Auf dem Dach des Schulgebdudes wird eine Photovoltaikanlage (ca. 30 kW) installiert, die die
Eigenstromversorgung der Schule mit (ibernimmt und bei Uberschuss in das offentliche
Stromnetz einspeist.

Mit der Erneuerung der Elektroinstallation wird u.a. auch die Netzwerkanlagentechnik mit dem
heutigen Stand der Technik (ohne Endgerate) installiert.

Die Kostenermittlung der Gewerke Heizung, Liftung, Sanitér, Elektro, Blitzschutz und
Datentechnik besteht im Wesentlichen aus:

- Riickbau, Demontage und Entsorgung der Altanlage

- Anpassung der Ver- und Entsorgungstrager (Wasser, Abwasser, Strom etc.)

- Neubau Heizkesselanlage mit regenerativer Energie

- Verrohrung und Neuerrichtung Heizung im Schulgebaude

- Errichtung der Sanitaranlage mit Verrohrung

- Wiederverwendung und Einbau der Liftungsanlage Turnhalle

- Einbau dezentraler Be- und Entliftungsanlagen in den Klassenunterrichtsraume

- Einbau dezentraler Be- und Entliiftungsanlagen in Mensa und Umkleiden

Eta-Plus GmbH Koéthen | Bernhard-Kellermann-StralRe 6s | 06366 Kdthen | Tel: 03496 — 212314 |
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NEUBAU GRUNDSCHULE WOLFGANG RATKE KOTHEN

- Errichtung einer Photovoltaikanlage zur Eigenversorgung und Uberschusseinspeisung

- Neubau der Elektroanlage entsprechend der techn. Bedingungen mit LED-Beleuchtung
- Einbau einer Sprach- und Alarmierungsanlage

- Einbau einer flachendeckenden Internet-Netzstruktur (ohne Endgerate)

- Einbau einer Einbruchmeldeanlage

- Einbau eine Brandmeldeanlage (nach Vorgabe BSK)

- Einbau einer dauBeren Blitzschutzanlage

ETA-Plus
Beratung und Planung fiir Energie-
und Umwelttechnik Kéthen GmbH

i.A. Gunnar Lahne

Eta-Plus GmbH Koéthen | Bernhard-Kellermann-StralRe 6s | 06366 Kdthen | Tel: 03496 — 212314 |
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Ingenieurgesellschaft Kéthen/Anhalt mbH Tel : (03496) 4064- O
Am Flugplatz 6 Fax: (03496) 4064-23
06366 Kothen E-Mail: iga-koethen@t-online.de

Website: www.iga-koethen.de

4.1 Beschreibung Sanierun

Flir die Sanierung der Bausubstanz ist die vollstdndige Beseitigung der
Naphthalinbelastung erforderlich. Um mdgliche Ausgangspunkte zu beseitigen, wird
das Schulgebaude bis auf den Rohbauzustand zuriickgebaut. Die Dachkonstruktion
wird damit vollstandig beseitigt und die FuBbdden werden ausgebaut.

Das alte Hortgebaude wird abgebrochen.

Die nicht normgerechte und stark belastete Turnhalle wird abgebrochen.

Auch in der Sanierung ist eine zentrale Achse fiir die ErschlieBung vorgesehen.

Um die Wegebeziehung zum Hof/Turnhalle und Schulbereich zu optimieren wird der
Eingang verlegt. Die Hortbereiche werden im mittleren Bauteil auf das Erdgeschoss
und Obergeschoss aufgegliedert. Zum vorhandenen Innenhof werden die
Flurbereiche neu gebaut. Somit erreicht man eine glinstige Raumaufteilung fir die
Hortrdume. In den Verbindungsbauteilen sind die entsprechenden WC-Anlagen
angeordnet worden. Die Schulrdume sind bedingt durch die Grundflachen in einen
neuen Baukdrper an die Westseite zugeordnet. Zwischen dem Hort/Schulgebdude
und der neuen Turnhalle sind ein geschlossener Innenhof wund die
Aula/Mehrzweckraum entstanden. Dieser Bereich wird durch die groBere Raumhoéhe
sehr groBzligig gestaltet.

Die gesamte Gebdudestruktur ist barrierefrei ausgebildet.

Die Freianlagen gliedern sich in Pausenhof, Spielbereich, Schulgarten und
Sportanlagen.

Fir den ruhenden Verkehr ist eine Parkplatzanordnung an der Turnhalle vorgesehen.
Die Fahrradstander sind im Eingangsbereich angeordnet.

Geschaftsfuhrer: Reg. Amtsgericht Stendal Bankverbindung: Kreissparkasse Anhalt-Bitterfeld
Bernd Thirmer HRB 10514 SWIFT-BIC: NOLADE21BTF
Architekt ID-Nr: DE 139878861 IBAN: DE91 8005 3722 0302 0253 83
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Flachenaufstellung in der Sanierung

¢ Schulbereich Erdgeschoss
Klassenraum 1
Klassenraum 2
Klassenraum 3
Klassenraum 4
FU Gestalten/Werken
Archiv
Kopierraum
Flur
Treppenhaus
Sekretariat
Schulleitung
stellv. Schulleitung
Reinigung
WC - BH
Vorraum
WC-M
WC-L
Vorraum
WC -]
WC-L
Flur

¢ Hortbereich Erdgeschoss
Gruppenraum 1
Gruppenraum 2
Gruppenraum 3
Gruppenraum 4
Bastelwerkstatt
Kopierer/Lager/ELT
geschlossener Innenhof
Flur
Aula / Mehrzweckraum

¢ Sporthalle / Mensa Erdgeschoss

Turnhalle

Gerateraum
Speiseraum
Schilerkiiche
Geschirr/Ausgabekiiche
Lager

Flur

150 m2
150 m2
150 m2
150 m2
123 m2
11 m2
12 m2
120 m2
17 m2
24 m2
49 m2
24 m2

7 m2

7 m2

5 m?2
17 m2

5 m?2

5 m?2
14 m2

3 m2
282 m2

73 m2
46 m?2
47 m2
94 m2
47 m2
23 m2
74 m2
74 m2

166 m?2

405 m2
99 m2
126 m2
46 m2
25 m2
16 m2
16 m2

28 Schiler / innen
28 Schiler / innen
28 Schiler / innen
28 Schiiler / innen
15 Schiler / innen

25 Kinder
16 Kinder
16 Kinder
16 Kinder
6 Kinder
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Klichenpersonal
WC-D

Verbinder

ELT

Sportlehrer
WC-L

Umkleide Jungen
Waschraum —J
WC -]

Umkleide Madchen
Waschraum - M
WC-M
behindertengerechte
Umkleide / WC
Sanitatsraum

¢ Schulbereich Obergeschoss

Klassenraum 5
Klassenraum 6
Klassenraum 7
Klassenraum 8
Klassenraum 9
Sprache
Bibliothek
Sozialarbeiter
Lehrerzimmer
Flur
Treppenhaus
Serverraum
Kopierraum
Vorraum
WC-M

WC - BH
Vorraum
WC-1]
WC-L

Flur

Flur

10 m2
4 m2
90 m?2
3 m2
16 m2
4 m2
15 m2
12 m2
7 m2
15 m2
12 m2
7 m2

15 m?2
13 m?2

150 m2
150 m2
150 m2
160 m2
123 m2
94 m2
49 m?2
18 m2
47 m?2
120 m2
17 m2
11 m2
12 m2

5m?2
24 m2

7 m2

5 m2
14 m2

3 m2
89 m?2
39 m2

28
28
28
28
26
16

15

Schiiler / innen
Schiiler / innen
Schdler / innen
Schiiler / innen
Schdler / innen
Schiiler / innen

Lehrer / innen
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¢ Hortbereich Obergeschoss

Gruppenraum 5
Gruppenraum 6
Gruppenraum 7
Gruppenraum 8
Hortleitung
Erzieherzimmer

Flur

Flur

73 m2
46 m2
47 m?2
47 m2
30 m2
49 m?2
66 m?2
28 m2

28
24
20
24

11

Kinder
Kinder
Kinder
Kinder

Erzieher






Stadt Kéthen
SANIERUNG GRUNDSCHULE WOLFGANG RATKE KOTHEN

4.2 Allgemeine Kurzbeschreibung zur Sanierung der Grundschule
Wolfgang Ratke in Kéthen zur Kostenkalkulation Technik (HLSEB)

SANIERUNG

Das Schulgebdude wurde in den laufenden Jahren in den technischen Gewerken (Heizung,
Liftung, Sanitdér, Elektro) nach den Erfordernissen soweit angepasst, dass den schulischen
Bedingungen nach Mdglichkeit entsprochen werden konnte.

Die Arbeiten in der Technik wurden zu unterschiedlichen Zeiten ausgefiihrt. Bestehende
Anlagentechniken sind zum Teil in einem desolaten Zustand und sollten in nachster Zeit
erneuert werden (z.B. die sanitaren Anlagen in der Schule und Umkleide Turnhalle).

In der Elektroinstallation befinden sich u.a. die Elektroverteilungen im Flucht- und
Rettungswegen, welche den heutigen Anforderungen im vorbeugenden Brandschutz nicht mehr
entsprechen.

Mit der geplanten Sanierung und Erweiterung des Schulgebdudes, der Erneuerung der
Turnhalle und der Trennung von Hort und Schule, werden die Grundrisse des
Bestandsgebdudes vollstandig geandert.

Durch die Anderung der Grundrisse und Neustrukturierung der Schule, wird die komplette
Erneuerung der Anlagentechnik flir Heizung, Liftung, Sanitér und Elektro durchgefiihrt.

Die Bestandsanlagen werden komplett demontiert und fachgerecht entsorgt.

Die bestehende Liftungsanlage in der Turnhalle entspricht den technischen Anforderungen und
kann wiederverwendet werden. Die Liftungsanlage wird demontiert, eingelagert und nach
erfolgter Errichtung der Turnhalle wieder installiert.

Mit der Sanierung des Schulgebdudes werden auch die Fassade und die Fenster nach dem
Stand der Technik erneuert. Durch die Sanierung dieser Elemente ist die Gebdudedichtigkeit
deutlich erhéht und die anfallende Raumfeuchtigkeit (Mensch, Gebdude) kann nicht (ohne
Fenster zu 6ffnen) ausreichend abgefihrt werden.

Mit dem geplanten Einsatz von Be- und Entliftungsanlagen in den Klassenrdumen, wird neben
dem Schutz des Bausubstanz auch die Raumluft fir die Schiler verbessert. Die
Konzentrationsfahigkeit der Schiler erhéht sich und es kann auch auf die aktuelle n
Infektionsrisiken und deren Ausbreitung besser reagiert werden.

Neben der Verbesserung des Raumklimas u.a. in den Unterrichtsrdaumen, wird fir die
Bereitstellung von Warme fir Heizung und Warmwasser in der Turnhalle eine regenerative
Heizungsanlage, mit dem Brennstoff Pellet, vorgesehen. Diese Art der Beheizung dient zur
deutlichen Senkung des CO2 Haushaltes der Schule und Hort gegeniliber dem heutigen Stand.

Eta-Plus GmbH Koéthen | Bernhard-Kellermann-StralRe 6s | 06366 Kdthen | Tel: 03496 — 212314 |
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Auf dem Dach des Schulgebdudes wird eine Photovoltaikanlage (ca. 30 kW) installiert, die die
Eigenstromversorgung der Schule mit {bernimmt und bei Uberschuss in das offentliche
Stromnetz einspeist.

Mit der Erneuerung der Elektroinstallation wird u.a. auch die Netzwerkanlagentechnik mit dem
heutigen Stand der Technik (ohne Endgerate) installiert.

Die Kostenermittlung der Gewerke Heizung, Liftung, Sanitar, Elektro, Blitzschutz und
Datentechnik besteht im Wesentlichen aus:

- Riickbau, Demontage und Entsorgung der Altanlage

- Anpassung der Ver- und Entsorgungstrager (Wasser, Abwasser, Strom etc.)

- Neubau Heizkesselanlage mit regenerativer Energie

- Verrohrung und Neuerrichtung Heizung im Schulgebdude

- Errichtung der Sanitaranlage mit Verrohrung

- Wiederverwendung und Einbau der Liiftungsanlage Turnhalle

- Einbau dezentraler Be- und Entliftungsanlagen in den Klassenunterrichtsraume

- Einbau dezentraler Be- und Entliiftungsanlagen in Mensa und Umkleiden

- Errichtung einer Photovoltaikanlage zur Eigenversorgung und Uberschusseinspeisung

- Neubau der Elektroanlage entsprechend der techn. Bedingungen mit LED-Beleuchtung

- Einbau einer Sprach- und Alarmierungsanlage

- Einbau einer flachendeckenden Internet-Netzstruktur (ohne Endgerate)

- Einbau einer Einbruchmeldeanlage

- Einbau eine Brandmeldeanlage (nach Vorgabe BSK)

- Einbau einer duBeren Blitzschutzanlage

ETA-Plus
Beratung und Planung fiir Energie-
und Umwelttechnik Kéthen GmbH

i.A. Gunnar Lahne

Eta-Plus GmbH Koéthen | Bernhard-Kellermann-StralRe 6s | 06366 Kdthen | Tel: 03496 — 212314 |
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5.3 Kostenberechnung nach DIN 276

Bauvorhaben: Grundschule "Wolfgang Ratke"

Anschrift: Hugo-Junkers-Str., 06366 Kéthen

Bauherr: Stadt Kéthen (Anhalt), Marktstral3e 1-3, 06366 Kothen

Planverfasser: Ingenieurgesellschaft Kéthen Anhalt, Am Flugplatz 6, 06366 K&then

Verwendete Unterlagen: Vorplanung IGA vom 27.04.2021

Kostenberechnung nach DIN 276 Stand: 28.05.2021

Zusammenfassung
Kosten Neubau Kosten Sanierung

100|Grundstiick 0,00|€ 0,00(€
200(Herrichten und ErschlieBen 760.500,00(€ 492.000,00(€
300(Bauwerk - Baukonstruktion 7.624.925,00(€ 8.853.325,00(€
400 (Bauwerk - Technische Anlagen 2.291.150,00|€ 2.154.550,00|€
500(|AuBenanlagen 970.400,00|€ 970.400,00(€
600|Ausstattung und Kunstwerke 510.000,00(€ 510.000,00(€
700(Baunebenkosten 1.899.000,00(€ 2.300.411,00(€
Gesamtkosten netto 14.055.975,00 € 15.280.686,00 €

Gesamtkosten brutto (mit 19% MwsSt) 16.726.610,25 € 18.184.016,34 €

Bearbeiter, Ort, Datum : B. Thiirmer, Kéthen, den 28.05.2021

Priifvermerke :






Ingenieurgesellschaft K6then/Anhalt mbH
Am Flugplatz 6, 06366 Kothen

6.2 Flachenzusammenfassung

Aufgabenstellung / Erlduterungen:
Untersuchung von Sanierungs- und Neubauvariante
Grundschule Wolfgang Ratke, Hugo-Junkers-Str., 06366 Kothen

Seite 1

Nutzung Aufg__abens_tellung __Besta_nd __Neub_au S__anier_ung
Fldchen in m2 Fldchen in m2 Fldchen in m2 Fldchen in m2

Schulbereich 2.295 948 2.404 2.345
Hortbereich 687 623 620 622
Sporthalle 595 319 591 591
allgemeine Verkehrsflachen 1.100 518 1.175 1.033
Keller 400 376 417 305
Freianlagen 4.760 6.165 4,971 4.829

28.05.2021
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Ingenieurgesellschaft Kéthen/Anhalt mbH Tel : (03496) 4064- 0
Am Flugplatz 6 Fax: (03496) 4064-23
06366 Kothen E-Mail: iga-koethen@t-online.de

Website: www.iga-koethen.de

7. zusatzliche Angaben

7.1 Kosten der Turnhalle

Die Gesamtkosten der Turnhalle als reines Turnhallengebaude (ohne Mensa und
Kiche) betragt liber alle Kostengruppen 3.300.000,- EUR/brutto

7.2 flachenbezogene Kosten

4.150,- EUR/m?2 (iber alle Kostengruppen

Hinweis:

Werden Raumstrukturen minimiert, z.B. ausgewahlte Doppelklassenstrukturen mit
ca. 350 m2 ergibt sich eine Kostenminimierung 1.452.500,- EUR/brutto.

7.3 Verkehrssituation

Die platzahnliche Erweiterung der Hugo-Junkers-Str. kann flir den o&rtlichen
Nahverkehr und eine Kurzparkanordnung von ca. 4 PKW ’s gestaltet werden.

Geschaftsfuhrer: Reg. Amtsgericht Stendal Bankverbindung: Kreissparkasse Anhalt-Bitterfeld
Bernd Thirmer HRB 10514 SWIFT-BIC: NOLADE21BTF
Architekt ID-Nr: DE 139878861 IBAN: DE91 8005 3722 0302 0253 83
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Aufgabenstellung und Erlauterungen fir Planungsleistungen

Hier: Ersatzneubau der Grundschule Wolfgang Ratke in Kdthen,
Hugo-Junkers-Stralde

1. Veranlassung

Mit der Bearbeitung des Schulentwicklungskonzeptes wurde auch die bauliche Situation der
Schulgebdude in Augenschein genommen. Als Ergebnis zeigten sich neben nutzungs-
technischen Defiziten erhebliche bautechnische Mé&ngel. Der Umfang der Unzulé&nglichkeiten
lasst den Schluss zu, dass eine grundlegende gebaudetechnische, altlastenspezifische und
konstruktiven Sanierung einhergehend mit einer raumtechnischen Neuordnung erforderlich ist.
Mit dieser Erkenntnis wurden Untersuchungen beauftragt, eine optimale Sanierungsvariante fur
die Ratkeschule zu finden. Im Ergebnis dieser Analyse wurde der Neubau der Grundschule
Wolfgang Ratke mit Einfeld-Sporthalle alle wirtschaftlichste Variante herausgestellt.

2. Planungsaufgabe

Mit Bezug auf der unter Punkt 1 benannten Vorzugsvariante einer vollumfanglichen Sanierung
und Neugestaltung der Raumsituation fir Grundschule, Hort und Sporthalle wird die
Planungsaufgabe wie folgt formuliert:

,Planerische Bearbeitung der HOAI-Leistungsphasen 1-2 fir den Neubau der Grundschule
Wolfgang Ratke in Kéthen mit Einfeld-Sporthalle auf dem Grundstiick Hugo-Junkers-StralRe 19
(Flur 19, Flurstiick 134) in Anlehnung an den fiktiven Neubauentwurf aus der Untersuchung von
Sanierungs- und Neubauvariante (siehe Anlage 1).“

Die Planung muss als Grundlage fur potentielle Férderantrage verwendet werden kdénnen.

3. Derzeitige Situation der bau- und nutzungstechnischen Substanz

3.1. Situation der bautechnischen Substanz

Die baulichen Anlagen umfassen das Schulgebdaude mit Innenhof, ein daran an-schlie3endes
Zugangsgebaude mit Umkleide und Sanitareinrichtungen, die Sporthalle selbst mit angrenzender
Aula und dem Speiseraum. Separat befinden sich auf dem Schulgelande ein Nebengebaude, das
derzeit AbstellrAume bietet sowie Spiel- und Pausenfreiflachen.

. < : g ! |

........
......

Bild 1 — Lage Ratkeschule





Das Schulgebaude ist zweigeschossig in Massivbauweise errichtet.

Anfang der 90-er Jahre wurden an diesem Gebaude die Fenster und die Aul3entliren erneuert
bzw. die Fassade und das Dach energetisch ertlichtigt.

Aus heutiger Sicht sind die genannten Bauwerkselemente jedoch wieder in einem energetisch
inakzeptablen Zustand bzw. technisch defekt.

So sind vor der Neuabdichtung des Daches entstandene Feuchteschaden in der Dachdammung
bis heute nicht behoben. Die Fassaden- und Dachdammung sowie die Fenster und Tiren
entsprechen nicht den derzeitigen Anforderungen an den Warmeschutz. Zudem sind die Fenster-
und Turmechaniken partiell nicht funktionstichtig.

Unter der in Bild 1 zu sehenden Parkflache befindet sich eine unterirdische ehemalige
Bunkeranlage, die zeitweise auch als Kohlekeller genutzt worden ist. Der Keller ist separat von
auf3en, wie auch vom Schulgebdude aus zu begehen. Er besteht aus vier Kellerhauptraumen,
von denen die zwei Kohlebunkerraume fur die Nutzung der Schule nicht mehr erforderlich sind.
Zwei weiter Raume dienen heute als Abstellflache und Heizungsraum.

Die Parkflache Uber dem Kellerbereich musste Ende 2018 gesperrt werden, da die Kellerdecke
und deren Abstitzung erhebliche strukturelle Schaden aufweisen, die ihre Tragfahigkeit in Frage
stellen. Die beiden Kohlebunkerrdume und der Heizungsraum sind hiervon erheblich betroffen.
(siehe Bild 2) Eine statische Notsicherung im Heizkesselraum mittels Stahltrdgern wurde
umgehend veranlasst. Derzeit bietet alleinig dieser Raum einen Schornsteinschluss, so dass der
Heizkessel in diesem Raum verbleiben muss.

Der 2012 erneuerte Heizkessel ist gasbetrieben und dient neben der Beheizung der
Schulgebdude und der Sporthalle der Warmwasserbereitung. (siehe Bild 3).
Er ist an eine veraltete Raumheizungsanlage der 70-er bis 80-er Jahre angeschlossen.

Bild 2 — Geschéadigte Kellerdecke und Deckenstiitze





Bild 3 — Heizkessel Baujahr 2012

Im Jahr 2004 wurden die Sanitéaranlagen erneuert. Im Zuge dessen erhielt das Schulgebdude im
Erdgeschoss ein Behinderten-WC.

Der jetzige Zustand der Sanitaranlagen ist als allgemein funktionstiichtig zu bezeichnen. Von
einem behaglichen und hygienischen Zustand sind diese jedoch weit entfernt und ihrer Reinigung
gestaltet sich aufgrund der Abnutzungserscheinungen auf3erst schwierig. (siehe Bild 4) Zuséatzlich
sind Reparaturen aufgrund der langen Nutzungsdauer und damit einhergehender Ersatzteil-
engpasse nur noch bedingt mdglich. Zeitnahe wird so eine Erneuerung der Sanitaranlagen
erforderlich werden.

Bild 4 — Sanitaranlagen





2010 sind die stark warmebelasteten Klassenraume mit Sonnenschutzelementen an den
Fenstern ausgerustet worden.

Weiter kam es in dieser Zeit zu Raumluftbelastungen durch Naphthalin, sodass im
1. Bauabschnitt im Jahre 2010 die FuRbdden im OG des Schulgebaudes bis auf den
RohfuBboden und im EG bis auf die Sauberkeitsschicht mit Ausnahme der Sanitarraume

abgebrochen und naphthalinhaltige Teerpappen und Trittschallschittungen entfernt worden sind.
(Bild 5 und 6)
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Bild 5 — 1. Bauabschnitt, Erdgeschol} Schulgebéude
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Bild 6 — 1. Bauabschnitt, Obergeschol3 Schulgeb&dude





In einem 2. Bauabschnitt ist die Sanierung der FuBbéden im Jahr 2011 auf Speiseraum (135),
Aula (134) und Werkraum (101) erweitert worden. (Bild 7)

Der FuBBboden im Speiseraum (135) wurde bis auf die Kellerdecke abgebrochen und die
FulRboden in Aula und Werkraum bis auf das Erdreich zurtickgebaut.

Mit den Sanierungen (1. und 2. BA) kam es gleichzeitig zur Erneuerung von Elektro-leitungen in
den Bdden. Auch wurden die Unterverteilungen im Schulgebdude in diesem Zusammenhang
erneuert. Im Bereich der Sporthalle/Aula/Speiseraum sind jedoch teilweise noch veraltete
Elektroinstallationen zu finden. Hier besteht ein dringender Sanierungsbedarf. (Bild 8)
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Bild 7 — 2. Bauabschnitt, Speiseraum, Aula, Werkraum





Bild 8 — Veraltete Elektroinstallation

Einer festgestellten Naphthalinbelastung in der Sporthalle wurde 2011 durch den Einbau einer
dauerhaften Zwangsliftung begegnet. (Bild 9) Auf den Rickbau des gesamten Ful3bodenaufbaus
ist hier verzichtet worden. Lediglich erhielt die Sporthalle einen neuen HallenfulBboden.

In eine potentielle zukiinftige Sanierung der Sporthalle sollte mit Blick auf die Betriebs-kosten ein
schliuissiges Raumklimakonzept eingebunden werden.

Bild 9 — Sporthalle mit Luftungsanlage





Trotz Sanierung der Fubdden in den Jahren 2010 und 2011 ergaben Messungen in 2019 erneut
erhdhte Naphthalinkonzentrationen in der Raumluft. Vorrangig handelt es sich hier um die
Umkleiden und die Duschen (127 - 131), die WC-Raume (125, 126), den Flur (132, 133), die Aula
(134) und den Speiseraum (135).

Die hochsten Naphthalinkonzentrationen Uber dem Richtwert Il konnten in der Aula und im
Speiseraum nachgewiesen werden.

Im Werkraum (101) wurden unter Ausgleichbedingungen (Maximalwert ohne Liftung)
Naphthalinkonzentrationen zwischen Richtwert | und Richtwert Il festgestellt.

Ebenso konnten im Zuge erganzender Raumluftuntersuchungen unter Ausgleich-bedingungen in
den Klassenraumen 205 und 219 im OG des Schulgebaudes Naphthalinbelastungen zwischen
Richtwert | und Richtwert Il gemessen werden.

Derzeit besteht die Annahme, dass die neuen erhdhten Naphthalinkonzentrationen in der
Raumluft aus den noch unsanierten Dachern herriihren.

Die Aul3enbereiche der Schule sind grundsatzliche neu zu planen und in das Gesamtkonzept der
Schule einzubeziehen. Hierbei ist auch die Entwasserung der Freiflachen zu bertcksichtigen.

Das Nebengebaude, das ehemals dem Hort zur Verfigung stand ist Naphthalin belastet und
strukturell in einem Zustand, dass eine Sanierung fraglich erscheint und eine Beseitigung bzw.
ein Ersatzneubau zu prufen ist.

Weitere Informationen zur Bausubstanz sind der ,Untersuchung von Sanierungs- und
Neubauvariante® zu entnehmen. (siehe Anlage 1)

3.2. Situation der nutzungstechnischen Substanz

In der Ratkeschule herrschen schwierige rdumliche Bedingungen fur Schule und Hort. Beide
Bereiche missen unter sehr beengten raumlichen Bedingungen ihre padagogische Arbeit
umsetzen und kénnen so nicht ungestort nebeneinander arbeiten.

In den Vormittagsstunden nutzt die Schule ihre Klassenrdume fir den Unterricht, welche am
Nachmittag gleichermal3en vom Hort fir dessen Betreuungsaufgaben verwendet werden
mussen. Seit Jahren kommt es zu Interessenkonflikten zwischen Schule und Hort.

In der grundsatzlich zweizligigen Grundschule mit einer dreiztigigen Klassenstufe 1 gibt es zurzeit
10 Klassen, so dass fir den Schulbetrieb 10 Klassenraume gebunden sind. Zu diesen missen
fur den Grundschulbereich FachunterrichtsrAumen ermaoglicht werden. Hierfir stehen derzeit 2
Réaume zur Verfligung.

Fur die padagogischen Mitarbeiter und die Sozialarbeiterin werden gesonderte Raumlichkeiten
vorgehalten. Auch diese missen die padagogischen Mitarbeiter und der Hort gemeinsam nutzen.
Der Schule fehlt es an Raumlichkeiten, um in Lerngruppen entsprechend des Wissensstandes
der Kinder zu arbeiten. Den raumlichen Anforderungen der erforderlichen jahrgangs-
Ubergreifenden Arbeit und des Unterrichts ,Deutsch als Zielsprache® fur Migrationskinder kann
die Ratkeschule nicht gerecht werden.

Auch mit einer méglichen Reduzierung der Schilerzahlen in der Ratkeschule ist die Problematik
der Doppelnutzung von Klassen- und Hortraumen nicht geldst.

Fur diesen Schulstandort muss langfristig das Ziel sein, Schule und Hort ausreichend rdumliche
Kapazitaten zur Verfligung zu stellen, um qualitativ gute padagogische Arbeit leisten zu kénnen.
Eine raumliche Trennung von Schule und Hort und damit eine Erweiterung der Raumkapazitaten
werden somit unerlasslich.

Auch hinsichtlich der nutzungstechnischen Situation kbénnen weitere Informationen der
»untersuchung von Sanierungs- und Neubauvariante“ entnommen werden. (siehe Anlage 1)





4. Vorhandene Unterlagen

e Ansichten, Schnitte, Grundrisse und Lageplan im pdf- bzw. jpg-Format — entsprechend
beigefugter Dateien

o Ergebnisse der Raumluftmessungen hinsichtlich Schadstoffbelastung im Werkraum (101), in
den Umkleiden u. Duschen (127 - 131),in den WC-Raumen (125, 126), in den Fluren (132,
133), in der Aula (134), im Speiseraum (135) und in der Sporthalle, wie auch in den
Klassenraumen 205 und 219

e Untersuchung von Sanierungs- und Neubauvariante Grundschule Wolfgang Ratke

5. Erforderliche nutzungs- und bautechnische Bedingungen

Die Grundschule mit Hort und Einfeld-Sporthalle durch einen Ersatzneubau energetisch und
baustrukturell auf neuesten Stand zu heben. Dabei sind belastende Schadstoffe in der
Bausubstanz zu beseitigen, die technische Geb&udeausristung zu erneuern wie auch die
AulRenanlagen den neuen Anforderungen anzupassen.

Der zukunftige Schulbereich ist fir maximal 224 Schiler/-innen pro Schuljahr bzw. fir eine
mittlere Belegung fur 176 Schuler/-innen pro Schuljahr auszulegen. Dabei sind im Mittel 22
Schuler/-innen pro Klasse und maximal 28 Schiler/innen je Klasse geplant.

Mit diesem Hintergrund werden fir die zukinftige Schule 9 Klassenraume fir maximal 28
Schiler/innen notwendig. Die Klassenraume sollen einen Bereich fur den Frontalunterricht und
einen Bereich fur die Freiarbeit teilbar sein.

Zusatzlich ist 1 Fachunterrichtsraum Gestalten/Werken und 1 Fachunterrichtsraum Sprach-
forderung fur etwa 12 Kinder in die Schule zu integrieren.

Erganzend zu den Raumen die ausschlieBlich dem Unterricht dienen, werden neben den
grundsatzlich notwendigen Funktionsraumen, wie z.B. Toiletten, Putzmittel- und Hausanschluss-
raumen, folgende weitere Raumlichkeiten in der Schule notwendig:

- 1 Mehrzweckraum mit beweglicher Trennwand, um diesen auch als Aula nutzen zu kénnen

- 1 Schilerktche fur Schule und Hort zur gemeinsamen Nutzung

- 1 Bibliothek

- 1 Buro fiir Schulsozialarbeit mit Konferenztisch

- 1 Lehrerzimmer mit Teekiche fur 15 Lehrer/innen

- 1 Buro fir die Schulleitung

- 1 Bdro fir die stellvertretende Schulleitung

- 1 Sekretariat

- 2 Raume fir Kopierer und Aufbewahrung von Lehr- und Lernmittel

- 1 Serverraum

- 1 Sanitatsraum

- 1 Archiv

- 1 Speiseraum (Mensa) fur ca. 90 Schiler/innen mit Ausgabekiiche und Aufenthalts-,
Umkleide- und Lagerrdumen fur Kiichenpersonal/Essenanbieter

Bei der Planung der zweigeschossigen Schulbauweise sind der Speiseraum, die Schilerkiiche
und der Mehrzweckraum im Erdgeschol3 anzuordnen.





Die Raumstruktur des zukiinftigen Hortbereichs ist fir eine maximale Belegung mit ca. 190
Kindern und im Mittel flr eine Belegung mit ca. 150 Kindern zu dimensionieren, wobei ca. 25
Kinder von einer Erzieherin/einem Erzieher betreut werden.

Da der Hort vordergrindig fir den Freizeitbereich im Schulalltag und die Ferienbetreuung
zustandig ist und die Kinder in der Hortbetreuung Abstand zum Schulalltag finden sollen, sind
Hort und Schule in getrennten Raumlichkeiten/Bereichen unterzubringen. Eine gemeinsame
Nutzung von Funktionsrdumen, wie z.B. Toiletten, Putzmittel- und Haus-anschlussrdumen ist
moglich.

Unter Berticksichtigung von zuvor genanntem werden fir den Hort folgende Raum-lichkeiten
notwendig:

- 7 Gruppenrdume

- 1 Bastelwerkstatt

- zusatzlich Rickzugsbereiche zum Spielen und Ausspannen

- 1 Buro der Hortleitung

- 1 Erzieherzimmer fur 10 Erzieher

- 2 Raume fur Kopierer und Materialaufbewahrung

- 1 Schilerktche fur Schule und Hort zur gemeinsamen Nutzung
- 1 Raum fir Aufbewahrung Schultaschen, Jacken und Shuhen

Die Raume fur die Hortbetreuung sollten im Erdgeschoss zu finden sein.

Auch die neue Schule soll wieder eine Sporthalle erhalten. Die zu planende Einfeld-Sporthalle
ist nach heutigem Standard mit

- 1 Gerateraum

- separaten Umkleiden mit zugehorigen Sanitarbereichen (Wasch- und
Duschmaoglichkeiten/Toiletten) flr Schiler und Schilerinnen

- separaten Umkleiden mit zugehérigen Sanitarbereichen (Wasch- und
Duschmadglichkeiten/Toiletten) fur Lehrer und Lehrerinnen

Der Sporthallenbereich muss neben einem wettergeschitzten Zugang von Schul-/Hortbereich
auch einen separaten Zugang von auf3en haben.

In die Gestaltung des AuBenbereiches der neuen Schule sind Sportanlagen, Pausenbereiche,
ein Schulgartenbereich und PKW-Stellflachen zu berticksichtigen.

Alle Bereiche der Schule, des Horts, der Sporthalle und der AuBenanlagen sind barrierefrei
auszubilden. Auch ist in der Planung auf eine zunehmende Digitalisierung in der Schule
Ricksicht zu nehmen.





6. Zu erbringende Planungsleistungen / -unterlagen

¢ Planerische Bearbeitung der HOAI-Leistungsphasen 1-2 fir den Neubau der Grundschule
Wolfgang Ratke in Kothen mit Einfeld-Sporthalle auf dem Grundstiick Hugo-Junkers-Stral3e
19 (Flur 19, Flurstiick 134) in Anlehnung an den fiktiven Neubauentwurf aus der Untersuchung
von Sanierungs- und Neubauvariante (siehe Anlage 1).
Die Planung muss als Grundlage fir potentielle Férderantrage verwendet werden kénnen.

¢ In der Planung sind die zukunftig notwendigen Nutzflachen und baulichen Anlagen sowie die
Grundstuicksverhaltnisse zu bericksichtigen. Eine Erweiterung der Grundstucksflache ist nicht
geplant.

e Der Planungsentwurf muss so ausgelegt werden, dass eine umfassende Foérderfahigkeit
besteht. Nichtférderfahige Bestandteile sind gesondert herauszustellen und kostenmafig zu
betrachten.

e Die zu erarbeitende Kostenermittlung einschlie3lich der Baunebenkosten ist nach DIN 276
aufzustellen. In den Kostenermittlungen sind in jedem Fall die Kontamination der vorhandenen
Bauwerke bertcksichtigen.

o Fir den abgestimmten Entwurf sind Lageplane, Ansichten, Grundrissen aller Etagen und
erforderliche Schnitte zu erarbeiten.

o Weiter sind fur den Neubau ungewisse Kosten abzuschéatzen.

Die Planungsunterlagen sind 3-facher schriftlicher Ausfiihrung zu tibergeben, wie auch digital im
pdf-Format / Plane zusatzlich im dwg-Format.

7. Qualifikation des Planers

Der Planer muss seine Erfahrungen auf dem Gebiet der Objektplanung fir Neubauten und/oder
Sanierungen von Schulen und Kindergarten oder anderen 6ffentlichen Gebauden durch
Referenzen nachweisen.

8. Angebotskalkulation und Vergabe der Planungsleistung

Die oben genannten zu erbringenden Planungsleistungen sind fir die Leistungsphasen 1-2 der
gultigen HOAI inklusive aller fachplanerischen Leistungen (wie z.B. TGA-, Elektro-, Tragwerks-
u. Freiflachenplanung) anzubieten.

Notwendige Vermessungs- und Aufmal3kosten sind gesondert anzubieten.

Untersuchungen der Bausubstanz und Schadstoffuntersuchungen werden nach Absprache
gesondert beauftrag.

Kriterium flr die Vergabe ist die Qualitat und Anzahl der Referenzen sowie der Angebotspreis.
In diesem Zusammenhang wird jeweils eine Teilplatzierung erstellt, welche dann zu einer
Gesamtplatzierung zusammengefihrt werden. Der Angebotspreis wird hierbei mit 70 %
bertcksichtigt.

Die Platzierung der Referenzen erfolgt nach einem Punktesystem, wobei Referenzen von
Neubauten / Sanierungen von Schulen und Kindergéarten mit 10 Punkten und Referenzen von
Neubauten / Sanierungen von anderen 6ffentlichen Gebauden mit 5 Punkten bewertet werden.
Die Gesamtpunktzahl ergibt hier die Platzierung.

Die Platzierung nach Angebotspreis ergibt sich aus der Hohe der Gesamtpreises aus
Grundleistungen der LPH 1-2 und zusatzlichen Vermessungs- und Aufmafikosten.

9. Planungszeitraum

Oktober 2021 — Dezember 2021





Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage9_ AufgabenstellungNeubauplanungRatkeschule.pdf


