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Betreff
Grundstlckspreise in den Gewerbegebieten Ost und West

Beratungsfolge

Nr. [Gremium Ist-Termin |Ergebnis
1]29.06.2021: Hauptausschuss 29.06.2021 |entspr. prot. And.
2(13.07.2021: Stadtrat 13.07.2021 (laut BV

Beschlussentwurf

Der Stadtrat beschlief3t, fir die vor der Bekanntmachung der neuen Bodenrichtwerte
begonnenen Verhandlungen und angebotenen Kaufpreise der Investoren WIMEX und
Vitamol den Grundstickspreis in Hohe von 10,00 €/m2 im Gewerbegebiet Ost bei zu
behalten, soweit es im Jahr 2021 zum Vertragsabschluss tber den Grundstickskauf mit der
Stadt Kéthen (Anhalt) kommt.

Fur alle zukinftigen Verkédufe von Grundsticken in den Gewerbegebieten gelten die seit
dem 8.4.2021 bekannt gemachten aktuellen Bodenrichtwerten fir das Gewerbegebiet Ost
in H6he von 15,00 €/m2 und fur das Gewerbegebiet West in Héhe von 25,00 €/m2.

Gesetzliche Grundlagen:



Darlegung des Sachverhalts / Begrindung
VerduRerung von Grundstiicken in den Gewerbegebieten

Nach § 115 (1) Satz 2 KVG LSA darf die Stadt, soweit sie Vermégensgegenstande
verauf3ern darf, dies in der Regel nur tun, wenn diese zum vollen Wert verauf3ert werden.
Der volle Wert ist in der Regel der Verkehrswert. Dieser wird auf der Grundlage eines
Verfahrens nach der Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV) (Vergleichs-,
Ertrags- oder Sachwertverfahren) ermittelt (Punkt 5.6. der Bewertungsrichtlinie des Landes
Sachsen-Anhalt).

Da es sich in den Gewerbegebieten um unbebaute Flachen handelt, deren Bewertung
durch den Gutachterausschuss festgelegt wurde, ist ein Verkehrswertgutachten nicht
erforderlich.

Neue Bodenrichtwerte in den Gewerbegebieten Ost und West

Seit dem 08.04.2021 sind neue Bodenrichtwerte, herausgegeben vom Landesamt flr
Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt, verfiigbar. Dies hat auch Auswirkungen
bei den VerduRerungen von stadtischen Gewerbegrundstiicken in den Gewerbegebieten
Ost und West der Stadt Kéthen (Anhalt).

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von
Grundstiicken innerhalb eines abgegrenzten Gebietes (Bodenrichtwertzone), die nach ihren
Grundsticksmerkmalen, insbesondere nach Art und Mafl der Nutzbarkeit weitgehend
Ubereinstimmen und fir die im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhaltnisse vorliegen.

Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundsticksfliche eines Grundstlicks mit den
dargestellten Grundstiicksmerkmalen (Bodenrichtwertgrundsttick).

Der Bodenrichtwert enthélt keine Wertanteile flir Aufwuchs, Gebaude, bauliche und sonstige
Anlagen. Bei bebauten Grundstiicken wird der Wert ermittelt, der sich ergeben wirde, wenn
der Boden unbebaut ware.

In Sachsen-Anhalt werden die Bodenrichtwerte flachendeckend unter Beriicksichtigung des
unterschiedlichen Entwicklungszustandes jeweils zum Stichtag 31. Dezember alle zwei
Jahre ermittelt. Die aktuellen Bodenrichtwerte sind zum Stichtag 31. Dezember 2020
ermittelt worden.

Bodenrichtwerte werden fir raumlich begrenzte Gebiete mit im Wesentlichen gleichen
Nutzungs- und Wertverhdltnissen als zonale Bodenrichtwerte zusammen mit den
wesentlichen wertbeeinflussenden Merkmalen des Bodenrichtwertgrundstiicks angegeben.

Bodenrichtwerte tragen zur Transparenz auf dem Immobilienmarkt bei. Sie dienen in
besonderem MaRe der Unterrichtung der Offentlichkeit (ber die Situation am
Immobilienmarkt und darlber hinaus der Verkehrswertermittiung sowie der steuerlichen
Bewertung.

Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung. Sie sind Orientierungswerte fir die am
Grundstiucksmarkt Beteiligten. Anspriiche gegentber den Tragern der Bauleitplanung, den
Baugenehmigungs- oder den Landwirtschaftsbehérden kénnen weder aus der Hohe der
Bodenrichtwerte, den Abgrenzungen der Bodenrichtwertzonen, noch aus den sie
beschreibenden Grundstiicksmerkmalen hergeleitet werden.

Die Bodenrichtwerte werden in der Bodenrichtwertkarte prasentiert und veréffentlicht.
Gewerbegebiet Ost

Bis zur Verflgbarkeit der neuen Bodenrichtwerte am 08.04.2021 betrug der Bodenrichtwert
im Gewerbegebiet Ost 10,00 €/m2. Fur diesen Preis hat die Stadt Kothen (Anhalt) alle
Grundstiicke im Gewerbegebiet Ost angeboten und verkauft.



Im 1IV. Quartal 2020 wurden bereits Verkaufsverhandlungen mit Investoren auf der
Grundlage dieses Bodenrichtwertes aufgenommen, da nicht voraus zu sehen war, dass sich
die Werte zum neuen Stichtag 31.12.2020 andern werden. Insofern ist die Verwaltung der
Ansicht, dass die bereits begonnen Verkaufsverhandlungen nicht von geanderten Preisen
beeintrachtigt werden. Hier sollten der ,alte" Bodenrichtwert bei den Zusagen der Investoren
fur eine Ansiedlung im Gewerbegebiet Ost beibehalten werden. Damit diese Bindung zeitlich
begrenzt ist, soll sich die Stadt Kéthen (Anhalt) nur noch bis zum 31.12.2021 an diesen
Preis halten.

Nachfolgend eine Ubersicht (iber die Auswirkungen des Entscheidungsvorschlages:

Erwerber Flur/FIst. [gm BW 10,- BW 15,- Differenz Bemerkungen
/gm (alt) /gm (neu) alt/neu

M&M 29/1323 7.846 78.460,00 117.690,00 |39.230,00 Notartermin: 27.4.2021

Immobilien

WIMEX 29/1033 16.777 167.770,00 |251.655,00 (83.885,00 Reservierung seit
05/2020

Vitamol 29/206/1 u.a.[26.682 266.820,00 |400.230,00 |133.410,00 [Reservierung seit
24.3.2020

Gewerbegebiet West

Seit 2016 wurden im Gewerbegebiet West keine Ver&ufRerungen vorgenommen
(Bodenrichtwert bis zur neuen Verfugbarkeit am 8.4.2021 lag bei 20,00 €/gm).

Konkrete Kaufantrage fur das Jahr 2021 liegen derzeit nicht vor, so dass der aktuelle
Bodenrichtwert gemafR Stichtag 21.12.2020 in Héhe von 25,00 €/gm flur kinftige
Kaufpreisverhandlungen zugrunde gelegt wird.

Bewertung der Grundstucke in den Gewerbegebieten in der Bilanz

Die VeraufRerung von Vermdgensgegenstanden in den Gewerbegebieten Ost und
West wird zukinftig, soweit sie zu den neuen Bodenrichtwerten verduf3ert werden konnen,
bezogen auf die Bewertung in der Anlagebuchhaltung, immer einen Ertrag bedeuten.

Bgchwert in Bodenrichtwer Bodenrichtwer |Differenz
EOB t alt t neu Buchwert/Bodenrichtwer
t aktuell
GG Ost 10,00 €/gm 10,00 €/gm 15,00 €/gm 5,00 €/gm Ertrag
GG West 20,00 €/gm 20,00 €/gm 25,00 €/gm 5,00 €/gm Ertrag
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Anlage 2 Ost - Allg. Schriftverkehr - 12.04.2021.pdf



Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
in Sachsen-Anhalt

Geschéftsstelle:
Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation

Sachsen-Anhalt
Otto-von-Guericke-StralRe 15, 39104 Magdeburg

VergroRerung der
Bodenrichtwertkarte

fur Bauland

Stichtag: 31.12.2020

Antragsnummer:
Flurstiick: 00360/0003 Gemeinde: Koéthen (Anhalt), Stadt Bodenrichtwertkarte 1:2.500
Flur: 026 Kreis: Anhalt-Bitterfeld
Gemarkung:  Kdthen Erstellt am 08.04.2021
5737219,60
3
w
Bodenrichtwert/e: 2B 3
GE t100 8

1380

A375

i
N

\.

06'6Z1£0L

O
% 05
O 15
O
O

3
o
n[&
S
TS
Sl&

5736737,10

0 50 100 150
Meter

MaRstab: 1:2500

Dieser Auszug ist gesetzlich geschiitzt. Es gelten die Nutzungsbedingungen fiir die Daten der Landesvermessung,
des Liegenschaftskatasters, des Geobasisinformationssystems und der Grundstiickswertermittiung des
Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo).





LVermGeo 729 a
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Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in Sachsen-Anhalt

Erlduterungen zum Auszug aus der Bodenrichtwertkarte fiir Bauland
Gesetzliche Bestimmungen
Bodenrichtwerte werden gemaR § 193 Absatz 5 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der jeweils geltenden

Fassung, vom Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte in Sachsen-Anhalt nach den Bestimmungen des BauGB und der Immobilienwertermittlungsverordnung
(ImmoWertV) vom 19.05.2010 (BGBI S. 639) ermittelt. Die Bodenrichtwerte beziehen sich auf den jeweiligen Stichtag.

Begriffsdefinition

Der Bodenrichtwert (§ 196 Absatz 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstiicken innerhalb eines abgegrenzten
Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach ihren Grundstlicksmerkmalen, insbesondere nach Art und MaR der Nutzbarkeit weitgehend Ubereinstimmen und fir die
im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhéltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksflache eines Grundstiicks mit den dargestellten
Grundstlicksmerkmalen (Bodenrichtwertgrundstiick).

Der Bodenrichtwert enthalt keine Wertanteile fir Aufwuchs, Geb&ude, bauliche und sonstige Anlagen. Bei bebauten Grundstiicken ist der Bodenrichtwert ermittelt
worden, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden unbebaut wére (§ 196 Absatz 1 Satz 2 BauGB).

Eventuelle Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks vom Bodenrichtwertgrundstiick hinsichtlich seiner Grundstlicksmerkmale (zum Beispiel hinsichtlich des
ErschlieBungszustands, des beitrags- und abgabenrechtlichen Zustands, der Art und des MaRes der baulichen Nutzung) sind bei der Ermittlung des Verkehrswerts
des betreffenden Grundstiicks zu beriicksichtigen.

Die Abgrenzung der Bodenrichtwertzone sowie die Festsetzung der Hohe des Bodenrichtwerts begriinden keine Anspriiche zum Beispiel gegeniiber den Tragern
der Bauleitplanung, Baugenehmigungsbehérden oder Landwirtschaftsbehdrden.

Darstellung

Der Bodenrichtwert wird mit seiner Begrenzungslinie (Bodenrichtwertzone) sowie mit seinen wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen entsprechend der fol-
genden Ubersicht dargestellt.

. Sanierungs
35 B Boden- EIM:”CK_ oder Ent- Beitrags-
richtwert z:;lstii-d wicklungs- situation
zusatz
WA EFH o I {650
WA EFH o) Il f650
. Wert-
Art der Erganzung ’ Geschoss- relevante Grund- Bau- Grund- Grund- Grund- weitere
Nutzung zur Art der Bauweise zahl Geschoss- flachen- massen- stiickstiefe stiicks- sticks- Merkmale
Nutzung " zahl zahl breite flache
flachenzahl
MaR der baulichen Nutzung
Bodenrichtwert Erganzung zur Art der Nutzung
Bodenrichtwert in Euro je Quadratmeter EFH Ein- und Zweifamilienhauser
Entwicklungszustand MEE] Mehiialiehhauser )
) GH Geschaftshauser (mehrgeschossig)
B baureifes Land WGH Wohn- und Geschéftshauser
R Rohbauland BGH Biiro- und Geschéftshauser
E Bauerwartungsland BH Biiroh4user
Art der Nutzung PL Produktion und Logistik
. WO Wochendhauser
w Wohnbaufldche FEH Ferienhauser
ws Kleinsiedlungsgebiet FZT Freizeit und Touristik
WR reines Wohngeblet . LAD Laden (eingeschossig)
WA allgemeines Wohngebiet EKZ Einkaufszentren
W8 besqnderes Wor.l.ngeblet MES Messen, Ausstellungen, Kongresse, GroRveranstaltungen aller Art
M gemlschlte Bauflache BI Bildungseinrichtungen
MD Dc.Jrfgeble.t MED Gesundheitseinrichtungen
Ml Mischgebiet HAF Hafen
MK Kerngek?let . GAR Garagen, Stellplatzanlagen, Parkhauser
G gewerbliche Bauflache MIL Militar
CE Gewerbegebiet LP landwirtschaftiche Produktion
Gl Industriegebiet ASB AuRenbereich
S Sonderbauflache
SE Sondergebiet fiir Erholung (§ 10 BauNVO) Bauweise oder Anbauart
SO sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO) [} offene Bauweise
GB Bauflache fiir Gemeinbedarf g geschlossene Bauweise
) X a abweichende Bauweise
Sanierungs- oder Entwicklungszusatz eh Einzelhauser
SuU sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert, ohne Berlicksichtigung ed Einzel- und Doppelhauser
der rechtlichen und tatséchlichen Neuordnung dh Doppelhaushalften
SB sanierungsbeeinflusster Bodenrichtwert, unter Berlicksichtigung rh Reihenhauser
der rechtlichen und tatsachlichen Neuordnung Maf der baulichen N
EU entwicklungsunbeeinflusster Bodenrichtwert, ohne Berlicksichtigung aB der baulichen Nutzung
der rechtlichen und tatsachlichen Neuordnung Il Geschosszahl (rémische Ziffer)
EB entwicklungsbeeinflusster Bodenrichtwert, unter Beriicksichtigung WGFZ wertrelevante Geschossflachenzahl
der rechtlichen und tatséchlichen Neuordnung GRz Grundflachenzahl
i i BMZ Baumassenzahl
Schliissel- Beitrags- und abgabenrechtlicher Zustand
zahl Angaben zum Grundstiick
keine 1 erschlieBungsbeitrags- und kostenerstattungsbetragsfrei . .
Angabe t.. Grundstickstiefe in Metern
b.. Grundstiicksbreite in Metern
ebf 2 erschlieRungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragsfrei und o Grundstiicksflache in Quadratmetern
abgabenpflichtig nach Kommunalabgabengesetz
ebpf 3 erschlieBungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragspflichtig und
abgabenpflichtig nach Kommunalabgabengesetz

Hier kdnnen Bodenrichtwerte zu einem vom 31.12. abweichenden Stichtag gem. § 196 (1)

. . X . Satz 7 BauGB vorliegen. In diesen Fallen gibt die zustdndige Gemeinde Auskunft lber die
Begrenzung der Bodenrichtwertzone Formlich festgelegte Gebiete  pesonderen Bodenrichtwerte.

Allgemeine Hinweise
Die Ausziige auf Papier sowie in digitaler Form auf einer CD/DVD sind maschinell erstellt. Sie gelten als unterschrieben und gesiegelt.






Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage 1 West - Allg. Schriftverkehr - 12.04.2021.pdf
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Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte VergroRerung der
in Sachsen-Anhalt

Bodenrichtwertkarte
Geschéftsstelle: T
L::ge:arﬁ %reVermessung und Geoinformation fu r Ba u Ia n d
Sachsen-Anhalt

Otto-von-Guericke-StralRe 15, 39104 Magdeburg

Stichtag: 31.12.2020

10'816.0.

Antragsnummer:
Flurstiick: 01033 Gemeinde: Kothen (Anhalt), Stadt Bodenrichtwertkarte 1:2.500
Flur: 029 Kreis: Anhalt-Bitterfeld
Gemarkung:  Kéthen Erstellt am 08.04.2021
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Dieser Auszug ist gesetzlich geschiitzt. Es gelten die Nutzungsbedingungen fiir die Daten der Landesvermessung,

des Liegenschaftskatasters, des Geobasisinformationssystems und der Grundstiickswertermittiung des
Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo).
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Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in Sachsen-Anhalt

Erlduterungen zum Auszug aus der Bodenrichtwertkarte fiir Bauland
Gesetzliche Bestimmungen
Bodenrichtwerte werden gemaR § 193 Absatz 5 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der jeweils geltenden

Fassung, vom Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte in Sachsen-Anhalt nach den Bestimmungen des BauGB und der Immobilienwertermittlungsverordnung
(ImmoWertV) vom 19.05.2010 (BGBI S. 639) ermittelt. Die Bodenrichtwerte beziehen sich auf den jeweiligen Stichtag.

Begriffsdefinition

Der Bodenrichtwert (§ 196 Absatz 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstiicken innerhalb eines abgegrenzten
Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach ihren Grundstlicksmerkmalen, insbesondere nach Art und MaR der Nutzbarkeit weitgehend Ubereinstimmen und fir die
im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhéltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksflache eines Grundstiicks mit den dargestellten
Grundstlicksmerkmalen (Bodenrichtwertgrundstiick).

Der Bodenrichtwert enthalt keine Wertanteile fir Aufwuchs, Geb&ude, bauliche und sonstige Anlagen. Bei bebauten Grundstiicken ist der Bodenrichtwert ermittelt
worden, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden unbebaut wére (§ 196 Absatz 1 Satz 2 BauGB).

Eventuelle Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks vom Bodenrichtwertgrundstiick hinsichtlich seiner Grundstlicksmerkmale (zum Beispiel hinsichtlich des
ErschlieBungszustands, des beitrags- und abgabenrechtlichen Zustands, der Art und des MaRes der baulichen Nutzung) sind bei der Ermittlung des Verkehrswerts
des betreffenden Grundstiicks zu beriicksichtigen.

Die Abgrenzung der Bodenrichtwertzone sowie die Festsetzung der Hohe des Bodenrichtwerts begriinden keine Anspriiche zum Beispiel gegeniiber den Tragern
der Bauleitplanung, Baugenehmigungsbehérden oder Landwirtschaftsbehdrden.

Darstellung

Der Bodenrichtwert wird mit seiner Begrenzungslinie (Bodenrichtwertzone) sowie mit seinen wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen entsprechend der fol-
genden Ubersicht dargestellt.

. Sanierungs
35 B Boden- EIM:”CK_ oder Ent- Beitrags-
richtwert z:;lstii-d wicklungs- situation
zusatz
WA EFH o I {650
WA EFH o) Il f650
. Wert-
Art der Erganzung ’ Geschoss- relevante Grund- Bau- Grund- Grund- Grund- weitere
Nutzung zur Art der Bauweise zahl Geschoss- flachen- massen- stiickstiefe stiicks- sticks- Merkmale
Nutzung " zahl zahl breite flache
flachenzahl
MaR der baulichen Nutzung
Bodenrichtwert Erganzung zur Art der Nutzung
Bodenrichtwert in Euro je Quadratmeter EFH Ein- und Zweifamilienhauser
Entwicklungszustand MEE] Mehiialiehhauser )
) GH Geschaftshauser (mehrgeschossig)
B baureifes Land WGH Wohn- und Geschéftshauser
R Rohbauland BGH Biiro- und Geschéftshauser
E Bauerwartungsland BH Biiroh4user
Art der Nutzung PL Produktion und Logistik
. WO Wochendhauser
w Wohnbaufldche FEH Ferienhauser
ws Kleinsiedlungsgebiet FZT Freizeit und Touristik
WR reines Wohngeblet . LAD Laden (eingeschossig)
WA allgemeines Wohngebiet EKZ Einkaufszentren
W8 besqnderes Wor.l.ngeblet MES Messen, Ausstellungen, Kongresse, GroRveranstaltungen aller Art
M gemlschlte Bauflache BI Bildungseinrichtungen
MD Dc.Jrfgeble.t MED Gesundheitseinrichtungen
Ml Mischgebiet HAF Hafen
MK Kerngek?let . GAR Garagen, Stellplatzanlagen, Parkhauser
G gewerbliche Bauflache MIL Militar
CE Gewerbegebiet LP landwirtschaftiche Produktion
Gl Industriegebiet ASB AuRenbereich
S Sonderbauflache
SE Sondergebiet fiir Erholung (§ 10 BauNVO) Bauweise oder Anbauart
SO sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO) [} offene Bauweise
GB Bauflache fiir Gemeinbedarf g geschlossene Bauweise
) X a abweichende Bauweise
Sanierungs- oder Entwicklungszusatz eh Einzelhauser
SuU sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert, ohne Berlicksichtigung ed Einzel- und Doppelhauser
der rechtlichen und tatséchlichen Neuordnung dh Doppelhaushalften
SB sanierungsbeeinflusster Bodenrichtwert, unter Berlicksichtigung rh Reihenhauser
der rechtlichen und tatsachlichen Neuordnung Maf der baulichen N
EU entwicklungsunbeeinflusster Bodenrichtwert, ohne Berlicksichtigung aB der baulichen Nutzung
der rechtlichen und tatsachlichen Neuordnung Il Geschosszahl (rémische Ziffer)
EB entwicklungsbeeinflusster Bodenrichtwert, unter Beriicksichtigung WGFZ wertrelevante Geschossflachenzahl
der rechtlichen und tatséchlichen Neuordnung GRz Grundflachenzahl
i i BMZ Baumassenzahl
Schliissel- Beitrags- und abgabenrechtlicher Zustand
zahl Angaben zum Grundstiick
keine 1 erschlieBungsbeitrags- und kostenerstattungsbetragsfrei . .
Angabe t.. Grundstickstiefe in Metern
b.. Grundstiicksbreite in Metern
ebf 2 erschlieRungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragsfrei und o Grundstiicksflache in Quadratmetern
abgabenpflichtig nach Kommunalabgabengesetz
ebpf 3 erschlieBungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragspflichtig und
abgabenpflichtig nach Kommunalabgabengesetz

Hier kdnnen Bodenrichtwerte zu einem vom 31.12. abweichenden Stichtag gem. § 196 (1)

. . X . Satz 7 BauGB vorliegen. In diesen Fallen gibt die zustdndige Gemeinde Auskunft lber die
Begrenzung der Bodenrichtwertzone Formlich festgelegte Gebiete  pesonderen Bodenrichtwerte.

Allgemeine Hinweise
Die Ausziige auf Papier sowie in digitaler Form auf einer CD/DVD sind maschinell erstellt. Sie gelten als unterschrieben und gesiegelt.






Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage 2 Ost - Allg. Schriftverkehr - 12.04.2021.pdf


