Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Beschlussvorlage 2014191/3
Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium Sitzung am: 11.12.2014
Stadtrat TOP: 215
Amt: Amt 65 offentlich Vorlagen-Nr.:
ja 2014191/3
Az.: erstellt am: 17.10.2014
Betreff

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 "Am Ratswall"
hier: Satzungsbeschluss

Beratungsfolge

Nr. [Gremium Ist-Termin |Ergebnis
1]19.11.2014: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss 19.11.2014 |laut BV
2(02.12.2014: Hauptausschuss 02.12.2014 |laut BV
3111.12.2014: Stadtrat 11.12.2014 (laut BV

Beschlussentwurf

Der Stadtrat beschlief3t die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 "Am Ratswall",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) in der
Fassung vom 14.10.2014 als Satzung.

Die dazugehoérige Begrindung ohne Umweltbericht in der Fassung vom 14.10.2014 wird
gebilligt.

Gesetzliche Grundlagen:
§ 10 BauGB



Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

Der Stadtrat der Stadt Kéthen hat in 6ffentlicher Sitzung am 14. Mérz 2013 die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 "Am Ratswall* im ver-
einfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB beschlossen.

Mit der Bebauungsplananderung sollte fiir die festgesetzte Flache Freizeitzentrum/
Sport- und Spielanlage eine Méglichkeit gefunden werden, das Maf3 der baulichen
Nutzung, insbesondere die Festsetzung zur Gebaudehdhe zu konkretisieren, ohne
dass die Grundziige der Planung berihrt werden.

Auf eine frilhzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 (1) BauGB und § 4 (1)
BauGB wurde gemal § 13 (2) BauGB verzichtet.

Von einer Umweltprifung nach § 2 (4) und der Erstellung eines Umweltberichtes
nach § 2a BauGB wurde gemalf § 13 (3) BauGB abgesehen.

Die Behorden, sonstige Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
wurden gemaR § 13 (2) Nr. 3 BauGB nach § 4 (2) und § 2 (2) BauGB in die Bebauungs-
plandnderung eingeschaltet.

Der Planentwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes, in der Fassung vom
14.02.2014 wurde vom Stadtrat gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung geman
8§ 13 (2) Nr.2 BauGB i. V. mit § 3 (2) BauGB bestimmit.

Die Offentliche Auslegung erfolgte vom 04.08. 2014 bis 05.09. 2014.

Die Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gemaR 81 (7) BauGB -
Abwagungsbeschluss- erfolgte.

Der vorliegende Planentwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.27, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) in der

Fassung vom 14.10.2014, wurde nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange
nicht geandert- Anlage 1.

Die Begriindung ohne Umweltbericht - Anlage 2 - wurde entsprechend dem Abwagungs-
beschluss in Punkt 4 "Ubergeordnete Planungen" aktualisiert.

Die Verwaltung schlagt vor, den Satzungsbeschluss entsprechend dem Beschluss-
entwurf zu fassen.
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Anlage 1 Planzeichnung 2014191.pdf Anlage 2 Begriindung 2014191 .pdf



TEIL A - PLANZEICHNUNG
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Planzeichenerkldrung

n Anlage 1

Fléchen flr Sport- und Spielanlagen (§ 9 (1) 5 BauGB)

n Einrichtungen u. Anlagen:
Freizeitzentrum, Bad, Schwimmbecken u. Sporteinrichlungen

StraRenverkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) 11 BauGB)

Grinflachen (privat) (§ 9 (1) 15 BauGB)
Spiel- und Badeplatz

Griinflachen (sffentlich) (§ 9 (1) 15 BauGB)

Wasserflache (§ 9 (1) 16 BauGB)

Fi&chen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Fidchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Stréuchern u. sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassern (§ 9 (1) 25b BauGB)

Erhaltung: Bdume
bestehende Baume / ohne Erhaltungsbindung

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen
(§9 (1) BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
{§9 (1) BauGB)

Umgrenzung fur Fldchen fir Stellplatze
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung BP 27 (§9 (7) BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des BP 27 (§9 (7) BauGB)

Baugrenze

MaR der baulichen Nutzung:  GRZ 0,7  Grundfiichenzahl
11 Zahl der Vollgeschosse, Hichsimal
FH12m Firsthdhe, HochstmaB
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HINWEISE
1. Denkmalschutz

Wer bei Arbeiten oder bei anderen MaRnahmen in der Erde oder im Wasser Sachen
oder Spuren von Sachen findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass
sie Kulturdenkmale sind (archiologische und bauarchiologische Bodenfunde), hat
diese zu erhalten und der zusténdigen unteren Denkmalschutzbehbrde anzuzeigen.

Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
unveréndert zu lassen und vor Gefahren flr die Erhaltung der Bodenfunde zu schiitzen.

Das Landesamt fiir Archéologische Denkmalpflege und von ihm Beaufiragte sind
berechligt, die Fundstelle nach archéologischen Befunden zu untersuchen und
Bodenfunde zu bergen (§ 9 (3) DSCHG LSA).

Erd- und Bauarbeiten, bei denen zu vermuten ist, das Kulturdenkmale entdeckt werden,
bediirfen gemaR § 14 (2) Denkmalschutzgesetz LSA der Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehorde und sind rechtzeitig anzuzeigen.

Wenn die Untere Denkmalschutzbehdrde nicht innerhalb von 4 Wochen widerspricht,
gilt die Genehmigung als erteilt.

2. Baumschutzsatzung

Fur alle vorhandenen Biaume gilt die Baumschutzsaizung der Stadt Kéthen / Anhalt
vom 14.12.2000, zuletzt gesindert durch die 1. Anderungssatzung vom 25.10.2001.

3. Heckenschutzsatzung

Im Plangebiet gilt die Heckenschutzsatzung der Stadt Kéthen (Anhalt) vom 19.06.2004,
2zuletzt gesindert durch die 1. Anderungssatzung vom 28.07.2006.

STADT KOTHEN (ANHALT)

Bebauungsplan Nr. 27
“Am Ratswall”

- 1. ANDERUNG -

im vereinfachten Verfahren gem4R § 13 BauGB
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Topografische Karte (DTK)
(c) GeoBasis-DEA VermGeo LSA|
20141 A18-311-2010-7

Satzungsexemplar

Die 1, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 "Am Ratswall” wurde ausgearbeitet von:
Stadtverwaltung Kéthen (Anhalt), Abteilung Stadtplanung
Wallstrasse 1-5, 06366 Kbthen (Anhalt)

Fassung vom: 14 10.2014






PRAAMEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches vom 27.08,1997
(BGBI. Nr. 61/97), gedndert am 24.06.2004 durch das Europarechtsan-
passungsgesetz Bau (BGBI. 2004 Teil 1 Nr.31), in der derzeit gliltigen Fassung,
sowie des § 90 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhait (Bau O LSA)

vom 01.05.2001 (GVBI. LSA Nr. 6, S.50) in der zur Zeit gultigen Fassung in
Verbindung mit § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) hat der Stadtrat, der
Stadt Kéthen (Anhalt) die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27

"Am Ratswall” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen (Teil B), als Satzung beschlossen und
und die Begrindung gebilligt.

V ERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat in seiner Sitzung am  14.03.2013
die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 "Am Ratswall” im
vereinfachten Verfahren geman § 13 BauGB beschlossen. Von einer Umwelt-
fung nach § 2 (4) und einem Umweltbericht nach § 2a BauGB wurde gemaf

§ 13 (2) BauGB verzichtet.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaft § 2 (1) BauGB am  28.03.2013
ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Kéthen (Anhalt) bekannt gemacht worden,

Kéthen (Anhalt), den ............ bova

Der Oberburgermelster

Auf die frithzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und 4 (1) BauGB
wurde gemal § 13 (2) BauGB verzichtet.

Kéthen (Anhalt), den .........c......

Der Oberburgermerster

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemin § 4(2) BauGB
mit Schreiben vom 21.02.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert worden.

Kéthen (Anhalt), den ................

Der Oberburgermelster

Der Stadtrat der Stadt K6then (Anhalt) hat in seiner Sitzung am 22.05.2014
dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.27 sowie der dazu-
gehdrigen Begriindung ohne Umweltbericht zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am  25.07.2014 ortsiblich im Amtsblatt der Stadt (Kéthen)
bekannt gemacht. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, sowie
die dazugehdrige Begriindung ohne Umweltbericht haben vom 04.08.2014

bis 05.09.2014 gemaf § 13 (2) BauGB i.V. mit § 3 (2) BauGB in der Stadtver-
waltung Kéthen (Anhalt), Abteilung Stadtplanung, wihrend der Dienststunden

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Kéthen (Anhalt), den .............. AR
Der Obsrburgermenster

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
gemaR § 9 Abs 1 BauGB

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1 1a Im Freizeilzentrum innerhalb der Fliche fiir Sport und Spiel sind zul#ssig:
Freizeitbad

Sport- und Lehrschwimmbecken;

Sauna;

Multifunktionshalle (bis zur Gréfie einer Dreifeldhalle mit Tribine)

mit erforderlichem Schalld@mmmat der AuRenwande von 30 dB (A)
Squaschhalle;

Bowlingbahn;

Schank- und Speisewirlschaften;

Nebenanlagen, Umkleide- u. Sanitar- sowie Technikrdume zum Belrieb von 1-7;

D WN A
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1 1b. Innerhalb der Fliche fir Sporl und Spiel sind weiterhin zuléssig:
1 Kinderspielpldtze
2 Volleyballanlagen

1.2 In der Fische fur ein Spielehaus sind zuldssig:

1. Einrichlungen und Anlagen fur kullurelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
sofemn in der j il Zweck immung Grunc te des Spieles erkenn-
bar sjnd,

2 Anlagen fiir Verwallungen

3. Stellplétze (nur im gekennzeichneten Bereich)

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. sonstige Anlagen fiir kulturelle, gesundheilliche und sporlliche Zwecke;

1.3. In der privaten Grinfidche mit der Zweckbestimmung Sporteinrichtungen sind
zuldssig:

Anlage fur Minigolf, Cobigolf (Kleinformat) bzw. Stemgolf;

Freiluftkegeibahn

Anlage fir Boccia;

eine Schank- und Speisewirtschaft;

Wohnungen fiir Sporteinrichtungsinhaber, -betreiber oder Aufsichtspersonal;

Stellplatze (nur im hierfir gekennzeichneten Bereich)

Ballspielplalz

ND AN WN

1.4 In der privaten Grinfiache mit der Zweckbestimmung Freibad sind zuldssig:

1 Anlagen des Freil einschl. L , Sanitar- und
Technikrédume sowie Nebenanigen

2 Schank- und Speisewirtschaften bei ausschiieflicher Bewirtschaftung von
Aufenflachen

3. Kinderspielfiichen

4. Wohnungen fir Freibadinhaber, -belreiber oder Aufsichispersonal

5. Stellplatze (nur im hierfir gekennzeichneten Bereich)

1.5. In der privaten Grii e mit der Z i ing S

unzuléssig.

1sfiiche sind Wege

16 sind aL

1in den g Bereichen zuldssig

1.7. Aufler den genannten Anlagen sind im gesamten Planbereich analog § 14 Abs.1
BauNVO auch un!ergeordne(e Nebenanlagen und Einrichtungen zulﬁssm. die dem
Nutzu der j i und dem get 1 P ich dienen
und die seiner Elgenart nlcm wndsrspnechen

1.8. Nebenanlagen, die der Versorgung des Planbereiches mit Elektriziidt, Gas, Warme
und Wasser sowie zur Ableitung von Al dienen und fer ische
Nebenanlagen werden analag § 14 Abs. 2 BauNVO zugelassen,

2. Mafl der baulichen Nutzung (§ ® Abs. 1 Nr. 1 BauGS; § 16 BauNVO)

2.1. Bei der Flache fiir Sport- und Spielaniagen mit 0,7, bei der Fidche mit besonderem
Nutzungszweck "Spielehaus™ wird eine Grundfiichenzahl mit 0,6 festgesetzt

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat die 1. Anderung des Bebauungs-

planes Nr. 27 nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaf § 3 (2) BauGB

in seiner Sitzung am . ..als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen sowie
die Begriindung ohne Umweltbericht gebilligt.

Koéthen (Anhalt), den ...............

Der Oberburgermelster

Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist @M ...........c.ovvmeoiriorosssss
im Amtsblatt der Stadt Kéthen (Anhait) bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am ............cceccreeecnccnsicnnnn, in Kraft getreten.

Kothen (Anhalt), den ................
Der Oberb rgermelster

2.2 Beider Fléiche fir Sport- und Spielanlagen wird die Hohe der baulichen Anlage mit
FH 12 m als HochstmaR festgesetzt. Bezugspunkt ist die gewachsene Gelénde-
abarfinsha in dor Mille dep Grandaticks
Bei der Fliche fiir Sport- und Spielanlagen wird die Zahi der Voligeschosse mit Il als
Htichstmal festgasetzt.

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 27 sind eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften gemadR § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB und beachtliche M#ngel
des Abwigungsvorgangs gem. § 214 (3) Satz 2 BauGB nicht geltend gemacht
worden.

Kéthen (Anhait), den .

Der Oberburgermelst-er
AUSFERTIGUNG
Es wird hiermit bestétigt, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27
nebst Begriindung in der Fassung vom .........c..ccccoveceneencns demn Satzungs-

beschluss des Stadtrates der Stadt Kéthen (Anhalt) am .........ccovevveieeneee
zu Grunde lag.

Kéthen (Anhalt), den ,........oee0es

Der Oberburgermelster

2.3. Bei der Fléche mit n Nutzung i
Voallgeschoase mit il als HochstmaR festgesetzt

2,4, Eine Uberschreflung des Mafles der bautichen Nutzung gemaf § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO wird nichi zugelassen

" wird die Zah| der

2.5. Nach § 16 Abs, 6 BauNVO werden Ausnahmen vom fesigesetzten Mal} der
baulichen Nulzung nicht zugelassen

3. Uberbaubare Grundsticksflichen (§ ® Abs. 1 Nr. 2 BauG8S; § 23 BauNVO)

3.1, Bei der Fliche fiir Sport- und Smalantagon sowio bei der Fllcha mit basondprem
Nulzungszweck “Spislehulu™ wird die iiberbaubare Grundstiicksfitiche durch
Baugrenzen festgesetzt,

4. Natur, Landschaft und Pl @
4.1. Es werden Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Struchem und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzl (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Eine Préazisierung erfoigt bei den MalAnahmen

4.2, Es werden Fiichen mit Bindungen fiir Bepflanzung und fiir die Erhaliung von
Béumen, Strduchem und sonsligen Bepflanzungen festgeseizt (§ 8 Abs 1 Nr. 25b
BauGB).

Eine Prazisierung erfolgt bei den MaRnahmen.

4.3. Es werden Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaf festgesetzi (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.4. Es werden MaRnahmen 2zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschatft festgeselzt (§ 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB; § 8 a und § 11
LSA).

4 4.1 Allgemeine Festselzungen

Die Festsetzungen dienen dazu, die durch die Verdichtung und die Neuversiegelung
von Fléchen entstehenden eingriffe umweltvertridglich zu geslatten, nachhaltige und
erhebliche Eingriffe zu vermeiden, zu mindem sowie geeignete Ausgleichs- und Ersatz-
mafnahmen verbindlich festzusetzen

1. Schaffung gtinsliger Wachstumsbedingungen durch Herstellung einer Vegetations-
schicht nach DIN 18915 und der Pflanzgruben gem. DIN 18916
Es gelten die Qualitdtsbestimmungen des Bundes Deutscher Baumschulen (BDB) in
der Qualit&t A

2. Baume sind in einer Mindestqualitdl als Hochstamm mit einem Stammdurchmesser von
14-16 cm und Heister mit einer H6he von 200-500 cm zu pflanzen, B&ume und Heister

sind ab den f ten Mi 1 fachgerecht zu verankern

w

Fir die Anlage der Aufforstungsfiiche isl die Verwendung von Forslbaumschulware

zulassig

Die festgesetzten Geholzpflanzungen sind dauerhaft zu unterhallen, abgéngige Gehdéize

sind durch Nachpflanzungen bis 5 Jahre nach der Anlage der Pflanzung zu ersetzen

Innerhalb der vorgeschriebenen Pfianzfidchen sind keine chemischen Pflanzenschulz-

mitlel zu verwenden

in den durch Planzeichnungen gekennzeichneten Fldchen sind die Baume und Strducher

soweit nicht anders festgesetzt, enisprechend der Pflanzenlisle auszuwahlen

7 Fur die Gestallung der Freifléchen isl ein genehmigungspflichliger Freiflachengestaltungs-
plan mit Pflanzenliste fiir die Geslaltung der éffenllichen als auch der privaten Freianlagen
mit dem Bauantrag einzureichen

8 Neu zu verlegende Leilungen sind enllang von vorhandenen Baumen auierhalb des
Kronentraufenbereiches zu fiihren MuR in einem begriindeten Fall dieser Abstand unler-
schritlen werden, sind Schulzmafinahmen des Wurzelbereiches durch Wurzelvorhdnge zu
ergreifen. Die Arbeilen im Wurzelbereich von vorhandenen Biumen, soweit nicht anders
méglich, sind fiir Leitungen durch Handschachiung oder durch Rohririebsverfahren zuldssig

9. Zu vorhandenen Gehélzen ist ein Abstand zum Stamm von mindestens 4,00 m einzuhalten
Eine Unterschreitung des Mindestabstandes ist nur unler Beachtung und Anwendung der
RAS Lp 1 - 4 zuldssig

10.Pfianzfidchen fir Baume miissen eine MindeslgréRe mit einer Linge von 2 m und einer
Breite von 3 m besitzen. Die Unterschreitung der Mindestgréfien durch Fundamente,
Riickensliitzen oder sonstige bauliche Einrichtungen ist unzul#ssig

11.Alle Stellfidchen sind in Bauweisen zu erstellen, die eine anteilige Versickerung anfallenden

Oberflachenwassers zulassen. Zul&ssig sind: Wassergebundene Bauweise, Schotterrasen,

Wabengittersteine und Okopflaster mit mindeslens 30 % offener Sickerfliche.

ES
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4.4.2, Realisierung der Griinordnung

1 Fur die ersimalige Herstellung aller Pflanzfidchen ist die Kommune, fitr
die Pflege und den Erhait der Pflanzflichen der jeweilige Eigentliimer verantwortlich
Uber die Ubernahme der hergesteliten Pflanzfitichen durch die jeweiligen Eigenlimer
sind vertragliche Vereinbarungen zu treffen

2. Die Fertigstellung der Pflanzfléchen hat 6 Monate nach dem Beginn von Erschliefungs-
arbeiten, spélestens jedoch 2 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes zu erfolgen,

3. Der Abschlufl der Pflanzungen ist der Unleren Natlurechutzbehtrde mitzuteilen

4. Eine dauerhafte Pflege der Pflanzungen sl zu sichemn

5. Die Pflanzfidchen sind jahrlich zu kontrollieren. Abgédngige Pfianzen sind zu ersetzen

4.4.3 Festsetzung von Einzelmafinahmen

Fldchenhaftes Pflanzgebot auf dem Flustick 86/2 dsr Flur7:

Anteil des Bal an der G B0% bei der Entwicklung ale
Feldgehdizinsel
T Mit einer Gréfle von 60 x 180 m.
b Die Flache kann als forstwil iche Kuitur angelegt und in den ersien 5 Pfiegejahren
auch entsprechend unterhalten werden

Zum FluBlauf der Ziethe ist ein
Pflanzgebot fiir Badume, je 20 Steliplde et ein Baum zu pflanzen, Die Plianzen gind

Dl der f

Die Pflanzen sind der f i
4 d von 26 mm

Emaitur von \
Die vorhandenen Vegetationsbestdnde sind in ihrem Zustand zu balmon In diesen
Bereichen soll die Matur wie bisher die weilera i eelbat

Dae Fiurstiick 5/1 isl auflerhalb der fir eine g # 2u ent-
4 slegein, dabei sind bei Nt fgabe die gen und igungen bis zu
einer Tiefe von 30 cm unter Nach

sind die Flschen géirtnenisch zu gestatten

Einordnung von Flidchen fur die Wisssarrilckhatling. Der offene Ratswaligraben ist vol-
uifindig i asinem Ziminnd 2u erfsiten, Zur Ziethe ist die direkte Einlelfung zu unterbinden

V Ein Uberlauf am nordlichen Ende des Grabens soll oberflachig anfaliendes Regenwasser
Die vorhandene Vegetation am Graben it zu erhahten.

Einordnung einer Fidiche fUr eine bzw. Verd i
Die Mindestwasserfidche soll 150 m? groQ sein, borawvern-mTMaderMuIdevm

50 cm, Die Muide ist im natL hy Au:heuzu mit ener
von 1 : 3 und flacher. Die ibrig sind 2u und eine
i i 9 ig. Eine Pfiege der Flachen durch Mahd ist mit bis 2zu 2
Plegogangen im Jahr .,
4.4 4 Plianziiste
1. Bsume
Deutscher Name Botanischer Name
Bergahom Acer psaudopl atanus
Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus exelsior
Feldahom Acer coimpestre
Feldulme Uimus minor
Friihblihende Traubenkirsche Prunus padus
Spitzahom Acer platancides
Stieleiche Quercus robur
2, Straucher
Deutscher Name Botaniacher Narme
Blutroter Hartriegsi Comums sanguinea
Eingriffiger Weildom Crataegus monogyna
Faulbaum Frangula albbus
Gemeiner Schneeball Vibumum opolus
Heckenkirsche Lonicema xylosteum
Holunder Sambucus nigra
Ligueter Lingustrum vulgare
Purgier-Kreuzdom Rnemnus catharbous
Zweigrifiger Weidom Crataegus oxyacantha

5. Schalitechnische Festsetz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.1. Das Sct der Aufl
30 dB (A) nicht Gberschreiten

52. Die Gesamtemmision der Liitungsaniagen in Gebéuden auf der Flache fiir Sport und Spiel
darf 95 dB (A) nicht Uberschreiten

der Mutifunkti im Freizef darf

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
gem4R § 9 Abs, 6 BauGB und §§ 1 Abs. 1und 9 Abe. 1 Denkmalachulzgeseiz LSA

1 Dle Kullurdenkmale "Pfortnerhaus” als Ei ge und *U 4 ge” als
ge sind als Baudenkmale zu schitzen. Sie sind so zu nutzen, daR ihre
Erhaltung auf Dauer gesichert ist.






Anlage 2

STADT KOTHEN (ANHALT)

Bebauungsplan Nr. 27

“Am Ratswall”

1. Anderung
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

BEGRUNDUNG

Satzungsexemplar

Bearbeiter: Kerstin Jirsch — Bau- und Planungsamt Fassung: 14.10.2014
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1. Rechtliche Grundilagen
Der Bebauungsplan Nr. 27 ,Am Ratswall “ ist seit dem 23.07.1999 rechtsverbindlich.

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 im
Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB wurde vom Stadtrat der Stadt Kéthen
(Anhalt) am 14.03.2013 beschlossen.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Schutzgiter nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB
bestehen nicht.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
wird gemaR § 13 (2) BauGB abgesehen. Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt
mittels éffentlicher Auslegung nach § 3 (2) BauGB, die Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wird nach § 4 (2) BauGB durchgefihrt.

Von einer Umweltprifung nach § 2 (4) und einem Umweltbericht nach § 2a wird
gemal § 13 (3) BauGB abgesehen.

2. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet der 1. Anderung liegt im westlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 27 sudlich der Ziethe und betrifft das Baufeld der festgesetzten
Flache fur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung Freizeitzentrum / Bad /
Schwimmbecken / Sporteinrichtung und damit die Flache der Kéthener Badewelt.
Ostlich und westlich wird das Plangebiet der 1. Anderung von einer festgesetzten
Grunflache begrenzt. Stdlich grenzen die Sportanlagen des Kéthener Hockeyclubs
CHC 02 an. Nérdlich befindet sich die Ziethe. Abbildung 1

Das Plangebiet der 1. Anderung hat eine Lénge von 110 m und eine Breite von

ca.75 m und erstreckt sich auf den Flurstiicken 1005 und 1007 der Flur 31 der
Gemarkung Kéthen. Die 1. Anderung umfasst damit eine Flache von ca. 8.250 m?.

Abb.1 Geltungsbereich der
1. Anderung des
Bebauungsplanes
Nr.27 ,Am Ratswall"
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Der genaue Geltungsbereich der 1. Anderung ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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3. Planungserfordernis und Ziel der Planung

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 27 ist der Geltungsbereich hinsichtlich der
Art der baulichen Nutzung als Flache fiir Sport- und Spielanlagen mit der
Zweckbestimmung Freizeitzentrum / Bad / Schwimmbecken / Sporteinrichtung
festgesetzt. Anlage 1

Fur das Grundstick der festgesetzten Flache fiur Sport- und Spielanlagen ist im
Bebauungsplan Nr. 27 das Maf der baulichen Nutzung mit der Grundflachenzahl
und der Gebdudehdhe definiert worden. Die Grundflachenzahl (GRZ) wurde mit 0,7
und die H6he wurde als Héchstmal mit 85 m Gber HN festgesetzt, was damit einer
maximalen Gebaudehdhe von 12 m entspricht.

Die genaue textliche Festsetzung dazu lautet:

2.1 Bei der Fléache fiir Sport- und Spielanlagen wird eine Grundfidchenzahl
mit 0,7 festgesetzt.

2.2 Bei der Flache fiir Sport- und Spielanlagen wird die Héhe baulichen
Anlage mit OK 85 m iber HN als Héchstmal3 festgesetzt.

Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wurde damals bewusst verzichtet,
um die Planung nicht einzuschranken. AuRerdem konnte bei diesem geplanten
Vorhaben nicht von einer Gblichen Geschosshéhe ausgegangen werden.

Mit der Bebauungsplananderung soll fur die Flache fiir Sport- und Spielanlagen nun
zusatzlich zur Festsetzung der maximalen Geb&dudehdhe die Geschossigkeit klar
definiert werden.

Dazu wird die textliche Festsetzung Nr. 2 entsprechend tUberarbeitet werden.

Die Grundziige der Planung werden dadurch nicht beriihrt, da sich die
Festsetzungen nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung und der Gberbaubaren
Grundstlicksflache nicht bzw. nicht wesentlich &ndern.

Deshalb ist es méglich die Anderung im Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchzufuhren.

4. Ubergeordnete Planungen

e Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010) des Landes Sachsen- Anhalt ist am
12.03.2011 in Kraft getreten.

Im Ziel 37 LEP 2010 erfolgte die Festlegung der Stadt Kéthen (Anhalt) als
Mittelzentrum.

Entsprechend Ziel 34 LEP 2010 sind Mittelzentren als Standorte fur gehobene
Einrichtungen im Wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und politischen Bereich und
fur weitere private Dienstleistungen zu sichern und zu entwickeln. Als typische
Versorgungseinrichtungen eines Mittelzentrums werden unter anderem Sportplatze
und Schwimmbader definiert.
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e Regionaler Entwicklungsplan

Der Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion Anhalt- Bitterfeld-
Wittenberg (REP A-B-W) ist seit dem 24.12.2006 in Kraft gesetzt.

Darin ist Kéthen entsprechend der Vorgaben des LEP als Mittelzentrum dargestellt.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27 befindet sich stdlich des
festgelegten Vorbehaltsgebietes fiir den Aufbau des Okologischen Verbundsystems
“ Ziethe".

Aus den zeichnerischen und textlichen Darstellungen des Regionalen
Entwicklungsplanes sind konkret fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 27 keine speziellen Festlegungen getroffen.

e Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind die Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Kéthen (Anhalt) ist seit dem 06.10.1995
rechtswirksam.

Im Rahmen der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes — Abbildung 2,
rechtswirksam seit dem 10.09.2003 wurde die zuvor als Grinflache mit der
Zweckbestimmung Badeplatz, Freibad dargestellte Flache in eine Flache fur Sport-
und Spielanlagen geandert.
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Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 lasst sich somit
gemall § 8 (2) BauGB aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Kéthen (Anhalt) entwickeln.

. Bestehende Rechtsverhaltnisse
Der Bebauungsplan Nr.27 ,Am Ratswall” ist seit dem 23.07.1999 rechtsverbindlich.

Fur alle vorhandenen Bdume gilt die Satzung tber die Erhaltung, Pflege und den
Schutz der Bdume (Baumschutzsatzung) vom 14.12.2000, zuletzt gedndert durch
die 1. Anderungssatzung vom 25.10.2001.

Notwendige Baumfallungen sind entsprechend zu beantragen und durch
Nachpflanzungen zu ersetzen.

Im Plangebiet gilt auerdem die Heckenschutzsatzung vom 19.06.2004), zuletzt
geédndert durch die 1. Anderungssatzung vom 28.07.2006.

5. Bestandsaufnahme

Das Plangebiet der 1. Anderung liegt innerhalb des westlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 27 sidlich der Ziethe und betrifft das Baufeld der
festgesetzten Flache fir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung
Freizeitzentrum / Bad / Schwimmbecken / Sporteinrichtung.

Innerhalb der festgesetzten Flache fur Sport- und Spielanlagen, entlang der Stralle
"Am Ratswall" entstand ein neues Familien- und Freizeitbad, die Badewelt Kéthen
mit diversen Wasserbecken, Sprungturm und Rutsche, sowie einer Saunalandschaft.

Das eigentliche Gebaude der Badewelt hat eine Grundflache von ca.2400 m?, liegt
ca.110 m von der Strale Ratswall entfernt und befindet sich hinter dem Spielfeld des
Hockeyclubs. Das Gebéaude ist ein- und teilweise zweigeschossig und hat ein sehr
hohes Zeltdach, was aber durch die Baustoffwahl sehr zurtickhaltend wirkt.

Die erforderlichen Stellplatze befinden sich direkt an der Stralle Ratswall hinter
einem schmalen Griinstreifen und einem Ful3- und Radweg.

Gegenuber der Stralle Ratswall liegt der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 33 ,Sudlich Ratswall“. Dieser setzt ein Wohngebiet mit 12
eingeschossigen Einfamilienhdusern fest, welche mittels einer Stichstralle
erschlossen wird. Bis heute sind die daflir vorgesehene Erschlielungsstral’e (Anne-
Frank-Stra3e) und 6 Einfamilienhauser errichtet worden.

Die weitere Umgebung stellt sich stadtebaulich wie folgt dar.

Das Gebiet nérdlich der Strale Ratswall bis zur Ziethe ist gepragt von diversen
Sportanlagen, darunter eine 400 m- Bahn, eine Minigolfanlage, Griinflaichen und eine
Gartnerei. Im weiteren Umfeld, hinter der Ziethe geht der Gewasserschonstreifen in
die freie Landschaft/ Landwiese tber.

Sudlich der Strafl’e Ratswall befinden sich zwischen Kleingartenanlagen und
sonstigen Garten ein Gewerbebetrieb/ Wascherei, brach gefallene Gartnereien und
vereinzelt stehende eingeschossige Einfamilienhauser mit langgestreckten Garten,
ein Gebaude der Telekom und private PKW-Garagen.
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In der Abbildung 3 erfolgt zur Verdeutlichung die Darstellung im Luftbild.

Abb.3  Luftbild mit Geltungsbereich
Kartengrundlage: Orthophotos ©Geobasis-DE/ LVermGeo LSA,
2014/ A18-311-2010-7

6. Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Von der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist vollstandig das Baufeld der
festgesetzten Flache flur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung
Freizeitzentrum / Bad / Schwimmbecken / Sporteinrichtung mit einer Lange von
110 m und einer Breite von ca.75 m betroffen.

Die Art der baulichen Nutzung, die Uberbaubare Grundstlicksflache und die értlichen
Verkehrsflachen sind von der 1. Anderung nicht betroffen. .
Ebenso ist die stadttechnische ErschlieBung nicht von der Anderung berthrt.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Ursprungsbebauungsplan als Flache fiir Sport-
und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung Freizeitzentrum / Bad /
Schwimmbecken / Sporteinrichtung festgesetzt.

Die Art der baulichen Nutzung ist von der 1. Anderung nicht betroffen,

Bau- und Planungsamt/ Jirsch Stand: 14.10.2014





Stadt Kéthen 9
1. Anderung Bebauungsplan Nr. 27 ,Am Ratswall“

6.2 MaR der baulichen Nutzung

GemaR § 16 (3) Baunutzungsverordnung (BauNVO) hat die Gemeinde immer die
Grundflachenzahl oder die GroRe der Grundflachen festzusetzen. Dartiber hinaus
muss die Hohe der baulichen Anlage festgesetzt werden, wenn ohne diese
Festsetzung 6ffentliche Belange, insbesondere das Orts- oder Landschaftsbild,
beeintrachtigt werden kénnen.

Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung wird im Ursprungsbebauungsplan durch
die Grundflachenzahl (GRZ) und die Héhe der baulichen Anlage bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ)

I Bei der Flache fiir Sport- und Spielanlagen wird eine GRZ von 0,7 festgesetzt.

Die GRZ ist von der 1. Anderung nicht betroffen.

Im Ursprungsbebauungsplan ist die GRZ mit 0,7 festgesetzt.

Im Sinne einer flichensparenden stadtebaulichen Entwicklung und fir eine
groBenzigige Ausnutzbarkeit des Grundstiicks wurde diese GRZ definiert.

Héhe baulicher Anlagen

Bei der Flache fir Sport- und Spielanlagen wird die Héhe baulichen Anlage mit
FH 12 m als Héchstmal festgesetzt. Bezugspunkt ist die gewachsene
Geldndeoberfldche in der Mitte des Grundstticks.

Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlage ist von der Anderung nicht betroffen.
Im Ursprungsbebauungsplan ist die Hohe mit OK 85 m tber HN als Héchstmal}
festgesetzt, die durchschnittliche Gelandeoberflache liegt bei 72,8 m Gber HN. Das
entspricht einer Gebaudehdhe von 12 m. Da seit 2006 als Kartengrundlage fir
Bebauungspléne die einheitliche Liegenschaftskarte (ALK) verwendet wird, und
Hoéhenangaben entfallen, wird zur besseren Lesbarkeit die Gebaudehothe als

FH 12 m als Héchstmald angegeben.

Dabei wurde bericksichtigt, dass einige der zulassigen Nutzungsarten sehr hohe
Geschosshdhen bendétigen und aus dem Ublichen Rahmen fallen.

Als Bezugspunkte fur die Hohenfestsetzungen wird die Gelandeoberflache,
gemessen in der Mitte des jeweiligen Grundstiickes, festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

Bei der Flache fiir Sport- und Spielanlagen wird die Zahl der Vollgeschosse mit Il als
HéchstmalR festgesetzt.

Die Festsetzung der ,dritten Dimension® zur naheren Bestimmung des Malies der
baulichen Nutzung ist zusétzlich dann erforderlich, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt
werden kdénnen. Die Festsetzung der Héhe kann sowohl als komplette Gebadudehohe
als auch als Zahl der Vollgeschosse oder ggf. als Kombination aus beidem erfolgen.
Zurzeit ist die Bebaubarkeit des Grundstiicks nicht ausgeschépft, eine weitere
bauliche Entwicklung und Verdichtung innerhalb des Baufeldes ist méglich.

Da nicht alle der angegebenen Nutzungsarten hohe Geschosshéhen erfordern, wird
zusatzlich die Zahl der Vollgeschosse mit Il als Hoéchstmal festgesetzt.

Zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes und zur Sicherung der MafRstéblichkeit
der Bebauung entlang des sensiblen Bereiches der Ziethe erfolgt mit der
zuséatzlichen Festsetzung der Vollgeschosse eine Begrenzung der Gebaudehodhe.
Diese Festsetzung soll den harmonischen stadtebaulichen Ubergang zu den stark
durchgriinten Sport-, Freizeit- und Erholungsflachen herstellen. Sie orientiert sich am
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vorhandenen Bestand der Gebdude der Umgebung und den Festsetzungen des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.33.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksfliache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im Ursprungsbebauungsplan durch
Baugrenzen festgesetzt. Das Baufeld ist mit einer Lange von 110 m und eine Breite
von 75 m definiert.

Die Uiberbaubare Grundstiicksflache wird durch die 1. Anderung nicht veréndert.

6.4 Verkehrsflachen

Die VerkehrserschlieRung erfolgt tiber die vorhandene Stral’e Ratswall und ist
gesichert.
Verkehrsfliachen sind von der 1. Anderung nicht betroffen.

6.5 stadttechnische ErschlieBung

Die stadttechnische Erschlie3ung erfolgt iber die vorhandene Stral’e Ratswall.
Die Ver- und Entsorgung des Geltungsbereichs ist durch die bereits vorhandene
Infrastruktur gesichert.

Die 1. Anderung begriindet keine neuen Ver- und Entsorgungsanlagen.

6.6 Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Den Belangen der Griinordnung wurde im Rahmen der Erarbeitung des
Bebauungsplanes Nr. 27 Rechnung getragen. Die entsprechenden Festsetzungen
sind im Ursprungsbebauungsplan enthalten. Der Griinordnungsplan ist als Anlage
9.1 Bestandteil der Begriindung des Ursprungsbebauungsplanes.

Die Auswirkung der 1. Anderung auf den Menschen und seine Gesundheit, auf Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen
wurde im Rahmen der Erarbeitung dennoch geprift.

Mit der vorliegenden 1. Anderung (Erganzung der Textlichen Festsetzung Nr. 2.2)
werden keine Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild vorbereitet.
Kulturgiiter werden nicht beeintrachtigt.

Eine Beeintrachtigung der Schutzgiiter nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB besteht nicht.

Von einer Umweltpriifung nach § 2 (4) und einem Umweltbericht nach § 2a wird im
vereinfachten Verfahren gemag § 13 (3) BauGB abgesehen.

Alle anderen Festsetzungen der Planzeichnung des Ursprungs-
bebauungsplanes sowie die textlichen Festsetzungen und Hinweise behalten
ihre Giiltigkeit, wie auch die Ursprungsbegriindung.

Bau- und Planungsamt / Jirsch Stand: 14.10.2014
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7. Planungsstatistik

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 hat keine Auswirkungen auf die
Planungsstatistik.
Die Gberbaubare Flache fir Sport und Spielanlagen betragt nach wie vor 8250 m?2,

8. Verfahrensvermerke

Da durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht
beriihrt werden und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Belange des
Umweltschutzes bestehen, wurde das vereinfachte Verfahren geman

§ 13 BauGB angewendet.

e Beteiligung der Offentlichkeit

Von der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde gemaf
§ 13 (2) Nr.1 BauGB abgesehen.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 wurde gemaR 13 (2) Nr.2
i. V. mit § 3 (2) BauGB mit dazu gehériger Begriindung ohne Umweltbericht fur die
Dauer eines Monats vom 04.08.2014 bis 05.09.2014 éffentlich ausgelegt.

o Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange

Von der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemaf § 4 (1) BauGB wurde geman
§ 13 (2) Nr.1 BauGB abgesehen.

Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden gemaf} 13 (2) Nr.3
BauGB i. V. mit § 4 (2) BauGB, die Nachbargemeinden entsprechend § 2 (2) BauGB
um Stellungnahme gebeten.

Die vorliegende Begriindung war Grundlage des Satzungsbeschlusses vom
11.12.2014.

Kéthen (Anhalt), den

Oberburgermeister
der Stadt Kéthen (Anhalt)
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1. Rechtliche Grundilagen
Der Bebauungsplan Nr. 27 ,Am Ratswall “ ist seit dem 23.07.1999 rechtsverbindlich.

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 im
Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB wurde vom Stadtrat der Stadt Kéthen
(Anhalt) am 14.03.2013 beschlossen.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Schutzgiter nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB
bestehen nicht.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
wird gemaR § 13 (2) BauGB abgesehen. Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt
mittels éffentlicher Auslegung nach § 3 (2) BauGB, die Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wird nach § 4 (2) BauGB durchgefihrt.

Von einer Umweltprifung nach § 2 (4) und einem Umweltbericht nach § 2a wird
gemal § 13 (3) BauGB abgesehen.

2. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet der 1. Anderung liegt im westlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 27 sudlich der Ziethe und betrifft das Baufeld der festgesetzten
Flache fur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung Freizeitzentrum / Bad /
Schwimmbecken / Sporteinrichtung und damit die Flache der Kéthener Badewelt.
Ostlich und westlich wird das Plangebiet der 1. Anderung von einer festgesetzten
Grunflache begrenzt. Stdlich grenzen die Sportanlagen des Kéthener Hockeyclubs
CHC 02 an. Nérdlich befindet sich die Ziethe. Abbildung 1

Das Plangebiet der 1. Anderung hat eine Lénge von 110 m und eine Breite von

ca.75 m und erstreckt sich auf den Flurstiicken 1005 und 1007 der Flur 31 der
Gemarkung Kéthen. Die 1. Anderung umfasst damit eine Flache von ca. 8.250 m?.

Abb.1 Geltungsbereich der
1. Anderung des
Bebauungsplanes
Nr.27 ,Am Ratswall"
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Der genaue Geltungsbereich der 1. Anderung ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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3. Planungserfordernis und Ziel der Planung

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 27 ist der Geltungsbereich hinsichtlich der
Art der baulichen Nutzung als Flache fiir Sport- und Spielanlagen mit der
Zweckbestimmung Freizeitzentrum / Bad / Schwimmbecken / Sporteinrichtung
festgesetzt. Anlage 1

Fur das Grundstick der festgesetzten Flache fiur Sport- und Spielanlagen ist im
Bebauungsplan Nr. 27 das Maf der baulichen Nutzung mit der Grundflachenzahl
und der Gebdudehdhe definiert worden. Die Grundflachenzahl (GRZ) wurde mit 0,7
und die H6he wurde als Héchstmal mit 85 m Gber HN festgesetzt, was damit einer
maximalen Gebaudehdhe von 12 m entspricht.

Die genaue textliche Festsetzung dazu lautet:

2.1 Bei der Fléache fiir Sport- und Spielanlagen wird eine Grundfidchenzahl
mit 0,7 festgesetzt.

2.2 Bei der Flache fiir Sport- und Spielanlagen wird die Héhe baulichen
Anlage mit OK 85 m iber HN als Héchstmal3 festgesetzt.

Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wurde damals bewusst verzichtet,
um die Planung nicht einzuschranken. AuRerdem konnte bei diesem geplanten
Vorhaben nicht von einer Gblichen Geschosshéhe ausgegangen werden.

Mit der Bebauungsplananderung soll fur die Flache fiir Sport- und Spielanlagen nun
zusatzlich zur Festsetzung der maximalen Geb&dudehdhe die Geschossigkeit klar
definiert werden.

Dazu wird die textliche Festsetzung Nr. 2 entsprechend tUberarbeitet werden.

Die Grundziige der Planung werden dadurch nicht beriihrt, da sich die
Festsetzungen nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung und der Gberbaubaren
Grundstlicksflache nicht bzw. nicht wesentlich &ndern.

Deshalb ist es méglich die Anderung im Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchzufuhren.

4. Ubergeordnete Planungen

e Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010) des Landes Sachsen- Anhalt ist am
12.03.2011 in Kraft getreten.

Im Ziel 37 LEP 2010 erfolgte die Festlegung der Stadt Kéthen (Anhalt) als
Mittelzentrum.

Entsprechend Ziel 34 LEP 2010 sind Mittelzentren als Standorte fur gehobene
Einrichtungen im Wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und politischen Bereich und
fur weitere private Dienstleistungen zu sichern und zu entwickeln. Als typische
Versorgungseinrichtungen eines Mittelzentrums werden unter anderem Sportplatze
und Schwimmbader definiert.
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e Regionaler Entwicklungsplan

Der Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion Anhalt- Bitterfeld-
Wittenberg (REP A-B-W) ist seit dem 24.12.2006 in Kraft gesetzt.

Darin ist Kéthen entsprechend der Vorgaben des LEP als Mittelzentrum dargestellt.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27 befindet sich stdlich des
festgelegten Vorbehaltsgebietes fiir den Aufbau des Okologischen Verbundsystems
“ Ziethe".

Aus den zeichnerischen und textlichen Darstellungen des Regionalen
Entwicklungsplanes sind konkret fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 27 keine speziellen Festlegungen getroffen.

e Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind die Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Kéthen (Anhalt) ist seit dem 06.10.1995
rechtswirksam.

Im Rahmen der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes — Abbildung 2,
rechtswirksam seit dem 10.09.2003 wurde die zuvor als Grinflache mit der
Zweckbestimmung Badeplatz, Freibad dargestellte Flache in eine Flache fur Sport-
und Spielanlagen geandert.
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Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 lasst sich somit
gemall § 8 (2) BauGB aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Kéthen (Anhalt) entwickeln.

. Bestehende Rechtsverhaltnisse
Der Bebauungsplan Nr.27 ,Am Ratswall” ist seit dem 23.07.1999 rechtsverbindlich.

Fur alle vorhandenen Bdume gilt die Satzung tber die Erhaltung, Pflege und den
Schutz der Bdume (Baumschutzsatzung) vom 14.12.2000, zuletzt gedndert durch
die 1. Anderungssatzung vom 25.10.2001.

Notwendige Baumfallungen sind entsprechend zu beantragen und durch
Nachpflanzungen zu ersetzen.

Im Plangebiet gilt auerdem die Heckenschutzsatzung vom 19.06.2004), zuletzt
geédndert durch die 1. Anderungssatzung vom 28.07.2006.

5. Bestandsaufnahme

Das Plangebiet der 1. Anderung liegt innerhalb des westlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 27 sidlich der Ziethe und betrifft das Baufeld der
festgesetzten Flache fir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung
Freizeitzentrum / Bad / Schwimmbecken / Sporteinrichtung.

Innerhalb der festgesetzten Flache fur Sport- und Spielanlagen, entlang der Stralle
"Am Ratswall" entstand ein neues Familien- und Freizeitbad, die Badewelt Kéthen
mit diversen Wasserbecken, Sprungturm und Rutsche, sowie einer Saunalandschaft.

Das eigentliche Gebaude der Badewelt hat eine Grundflache von ca.2400 m?, liegt
ca.110 m von der Strale Ratswall entfernt und befindet sich hinter dem Spielfeld des
Hockeyclubs. Das Gebéaude ist ein- und teilweise zweigeschossig und hat ein sehr
hohes Zeltdach, was aber durch die Baustoffwahl sehr zurtickhaltend wirkt.

Die erforderlichen Stellplatze befinden sich direkt an der Stralle Ratswall hinter
einem schmalen Griinstreifen und einem Ful3- und Radweg.

Gegenuber der Stralle Ratswall liegt der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 33 ,Sudlich Ratswall“. Dieser setzt ein Wohngebiet mit 12
eingeschossigen Einfamilienhdusern fest, welche mittels einer Stichstralle
erschlossen wird. Bis heute sind die daflir vorgesehene Erschlielungsstral’e (Anne-
Frank-Stra3e) und 6 Einfamilienhauser errichtet worden.

Die weitere Umgebung stellt sich stadtebaulich wie folgt dar.

Das Gebiet nérdlich der Strale Ratswall bis zur Ziethe ist gepragt von diversen
Sportanlagen, darunter eine 400 m- Bahn, eine Minigolfanlage, Griinflaichen und eine
Gartnerei. Im weiteren Umfeld, hinter der Ziethe geht der Gewasserschonstreifen in
die freie Landschaft/ Landwiese tber.

Sudlich der Strafl’e Ratswall befinden sich zwischen Kleingartenanlagen und
sonstigen Garten ein Gewerbebetrieb/ Wascherei, brach gefallene Gartnereien und
vereinzelt stehende eingeschossige Einfamilienhauser mit langgestreckten Garten,
ein Gebaude der Telekom und private PKW-Garagen.
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In der Abbildung 3 erfolgt zur Verdeutlichung die Darstellung im Luftbild.

Abb.3  Luftbild mit Geltungsbereich
Kartengrundlage: Orthophotos ©Geobasis-DE/ LVermGeo LSA,
2014/ A18-311-2010-7

6. Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Von der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist vollstandig das Baufeld der
festgesetzten Flache flur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung
Freizeitzentrum / Bad / Schwimmbecken / Sporteinrichtung mit einer Lange von
110 m und einer Breite von ca.75 m betroffen.

Die Art der baulichen Nutzung, die Uberbaubare Grundstlicksflache und die értlichen
Verkehrsflachen sind von der 1. Anderung nicht betroffen. .
Ebenso ist die stadttechnische ErschlieBung nicht von der Anderung berthrt.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Ursprungsbebauungsplan als Flache fiir Sport-
und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung Freizeitzentrum / Bad /
Schwimmbecken / Sporteinrichtung festgesetzt.

Die Art der baulichen Nutzung ist von der 1. Anderung nicht betroffen,

Bau- und Planungsamt/ Jirsch Stand: 14.10.2014
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6.2 MaR der baulichen Nutzung

GemaR § 16 (3) Baunutzungsverordnung (BauNVO) hat die Gemeinde immer die
Grundflachenzahl oder die GroRe der Grundflachen festzusetzen. Dartiber hinaus
muss die Hohe der baulichen Anlage festgesetzt werden, wenn ohne diese
Festsetzung 6ffentliche Belange, insbesondere das Orts- oder Landschaftsbild,
beeintrachtigt werden kénnen.

Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung wird im Ursprungsbebauungsplan durch
die Grundflachenzahl (GRZ) und die Héhe der baulichen Anlage bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ)

I Bei der Flache fiir Sport- und Spielanlagen wird eine GRZ von 0,7 festgesetzt.

Die GRZ ist von der 1. Anderung nicht betroffen.

Im Ursprungsbebauungsplan ist die GRZ mit 0,7 festgesetzt.

Im Sinne einer flichensparenden stadtebaulichen Entwicklung und fir eine
groBenzigige Ausnutzbarkeit des Grundstiicks wurde diese GRZ definiert.

Héhe baulicher Anlagen

Bei der Flache fir Sport- und Spielanlagen wird die Héhe baulichen Anlage mit
FH 12 m als Héchstmal festgesetzt. Bezugspunkt ist die gewachsene
Geldndeoberfldche in der Mitte des Grundstticks.

Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlage ist von der Anderung nicht betroffen.
Im Ursprungsbebauungsplan ist die Hohe mit OK 85 m tber HN als Héchstmal}
festgesetzt, die durchschnittliche Gelandeoberflache liegt bei 72,8 m Gber HN. Das
entspricht einer Gebaudehdhe von 12 m. Da seit 2006 als Kartengrundlage fir
Bebauungspléne die einheitliche Liegenschaftskarte (ALK) verwendet wird, und
Hoéhenangaben entfallen, wird zur besseren Lesbarkeit die Gebaudehothe als

FH 12 m als Héchstmald angegeben.

Dabei wurde bericksichtigt, dass einige der zulassigen Nutzungsarten sehr hohe
Geschosshdhen bendétigen und aus dem Ublichen Rahmen fallen.

Als Bezugspunkte fur die Hohenfestsetzungen wird die Gelandeoberflache,
gemessen in der Mitte des jeweiligen Grundstiickes, festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

Bei der Flache fiir Sport- und Spielanlagen wird die Zahl der Vollgeschosse mit Il als
HéchstmalR festgesetzt.

Die Festsetzung der ,dritten Dimension® zur naheren Bestimmung des Malies der
baulichen Nutzung ist zusétzlich dann erforderlich, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt
werden kdénnen. Die Festsetzung der Héhe kann sowohl als komplette Gebadudehohe
als auch als Zahl der Vollgeschosse oder ggf. als Kombination aus beidem erfolgen.
Zurzeit ist die Bebaubarkeit des Grundstiicks nicht ausgeschépft, eine weitere
bauliche Entwicklung und Verdichtung innerhalb des Baufeldes ist méglich.

Da nicht alle der angegebenen Nutzungsarten hohe Geschosshéhen erfordern, wird
zusatzlich die Zahl der Vollgeschosse mit Il als Hoéchstmal festgesetzt.

Zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes und zur Sicherung der MafRstéblichkeit
der Bebauung entlang des sensiblen Bereiches der Ziethe erfolgt mit der
zuséatzlichen Festsetzung der Vollgeschosse eine Begrenzung der Gebaudehodhe.
Diese Festsetzung soll den harmonischen stadtebaulichen Ubergang zu den stark
durchgriinten Sport-, Freizeit- und Erholungsflachen herstellen. Sie orientiert sich am
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vorhandenen Bestand der Gebdude der Umgebung und den Festsetzungen des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.33.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksfliache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im Ursprungsbebauungsplan durch
Baugrenzen festgesetzt. Das Baufeld ist mit einer Lange von 110 m und eine Breite
von 75 m definiert.

Die Uiberbaubare Grundstiicksflache wird durch die 1. Anderung nicht veréndert.

6.4 Verkehrsflachen

Die VerkehrserschlieRung erfolgt tiber die vorhandene Stral’e Ratswall und ist
gesichert.
Verkehrsfliachen sind von der 1. Anderung nicht betroffen.

6.5 stadttechnische ErschlieBung

Die stadttechnische Erschlie3ung erfolgt iber die vorhandene Stral’e Ratswall.
Die Ver- und Entsorgung des Geltungsbereichs ist durch die bereits vorhandene
Infrastruktur gesichert.

Die 1. Anderung begriindet keine neuen Ver- und Entsorgungsanlagen.

6.6 Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Den Belangen der Griinordnung wurde im Rahmen der Erarbeitung des
Bebauungsplanes Nr. 27 Rechnung getragen. Die entsprechenden Festsetzungen
sind im Ursprungsbebauungsplan enthalten. Der Griinordnungsplan ist als Anlage
9.1 Bestandteil der Begriindung des Ursprungsbebauungsplanes.

Die Auswirkung der 1. Anderung auf den Menschen und seine Gesundheit, auf Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen
wurde im Rahmen der Erarbeitung dennoch geprift.

Mit der vorliegenden 1. Anderung (Erganzung der Textlichen Festsetzung Nr. 2.2)
werden keine Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild vorbereitet.
Kulturgiiter werden nicht beeintrachtigt.

Eine Beeintrachtigung der Schutzgiiter nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB besteht nicht.

Von einer Umweltpriifung nach § 2 (4) und einem Umweltbericht nach § 2a wird im
vereinfachten Verfahren gemag § 13 (3) BauGB abgesehen.

Alle anderen Festsetzungen der Planzeichnung des Ursprungs-
bebauungsplanes sowie die textlichen Festsetzungen und Hinweise behalten
ihre Giiltigkeit, wie auch die Ursprungsbegriindung.

Bau- und Planungsamt / Jirsch Stand: 14.10.2014
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7. Planungsstatistik

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 hat keine Auswirkungen auf die
Planungsstatistik.
Die Gberbaubare Flache fir Sport und Spielanlagen betragt nach wie vor 8250 m?2,

8. Verfahrensvermerke

Da durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht
beriihrt werden und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Belange des
Umweltschutzes bestehen, wurde das vereinfachte Verfahren geman

§ 13 BauGB angewendet.

e Beteiligung der Offentlichkeit

Von der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde gemaf
§ 13 (2) Nr.1 BauGB abgesehen.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 wurde gemaR 13 (2) Nr.2
i. V. mit § 3 (2) BauGB mit dazu gehériger Begriindung ohne Umweltbericht fur die
Dauer eines Monats vom 04.08.2014 bis 05.09.2014 éffentlich ausgelegt.

o Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange

Von der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemaf § 4 (1) BauGB wurde geman
§ 13 (2) Nr.1 BauGB abgesehen.

Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden gemaf} 13 (2) Nr.3
BauGB i. V. mit § 4 (2) BauGB, die Nachbargemeinden entsprechend § 2 (2) BauGB
um Stellungnahme gebeten.

Die vorliegende Begriindung war Grundlage des Satzungsbeschlusses vom
11.12.2014.

Kéthen (Anhalt), den

Oberburgermeister
der Stadt Kéthen (Anhalt)
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