Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Beschlussvorlage 2021020/4
Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium Sitzung am: 20.04.2021
Stadtrat TOP: 215
Amt: Abteilung 061 offentlich Vorlagen-Nr.:
ja 2021020/4
Az.: erstellt am: 17.02.2021
Betreff

Bebauungsplan Nr. 68 , Solarpark Am Rehkopf* Aufstellungsbeschluss und
Beschluss iiber die Form der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Beratungsfolge

Nr. [Gremium Ist-Termin |Ergebnis

08.03.2021 |laut BV
25.03.2021 |laut BV
06.04.2021 |laut BV
20.04.2021 |laut BV

1{08.03.2021: Ortschaftsrat Dohndorf

2 [25.03.2021: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss
3106.04.2021: Hauptausschuss

4120.04.2021: Stadtrat

Beschlussentwurf

1. Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) beschliel3t die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 68 ,Solarpark Am Rehkopf* im Ortsteil Dohndorf der Stadt Kéthen (Anhalt) fir den im
Lageplan vom 12.02.2021 - Anlage 1 dargestellten Bereich.

2. Zur Darlegung und Erérterung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung wird

eine frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB in Form einer 14-tagigen
Aushangung durchgefihrt.

Gesetzliche Grundlagen:

88 2 und ff BauGB



Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

1.

Fur das Gebiet der Gemarkung Dohndorf, Flur 4, Flurstiicke 2/55, 2/56, 2/68, 2/70, 2/72,
2/74 und 2/76 auf der ehemaligen militdrischen Flache "Rehkopf" soll ein Bebauungsplan
aufgestellt werden. Die Darstellung des Geltungsbereiches ist der Anlage 1 zu entnehmen.
Die Grol3e des Plangebietes betragt ca. 14,2 ha.

Dazu liegt ein Antrag der Frankfurt Energy Holding GmbH vom 03.09.2020 zur Errichtung
einer Freiflachenphotovoltaikanlage auf dem Gelande des ehemaligen Raketenstiitzpunktes
"Rehkopf" in Dohndorf vor (Anlage 2). Aufgrund der sich stetig &ndernden gesetzlichen
Vorschriften fur die Schaffung von Solarstrom sowie der rasanten Weiterentwicklung der
Solarmodule soll ein Bebauungsplan nach § 8 BauGB aufgestellt werden.

2.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Kéthen (Anhalt)/ OT Dohndorf ist dieser Bereich als land-
wirtschaftliche Flache dargestellt (Anlage 3). Damit wird der Bebauungsplan nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Aus diesem Grunde soll entsprechend § 8 (3) BauGB der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert werden. (41. Anderung des FNP)

3.

Die Grundsticke des Planbereiches liegen im Aulzenbereich nach § 35 BauGB. Es handelt
sich um eine ehemalige militdrische Anlage. Diese ist noch fast vollstandig von einer
Betonmauer umgeben. Auf diesen Grundstiicken befinden sich mehrere ungenutzte, stark
ruindse Gebaude und unterirdische Tanks. Die Windkraftanlage im Stiden des Plangebietes
wurde im Jahr 2020

zurlickgebaut und somit steht die gesamte Konversionsflache des ehemaligen
Raketenstitzpunktes zur Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage zur Verfligung.
(Anlage 4 - Luftbild).

4.

Bei der zu Uberplanenden Flache handelt es sich um eine Altlastenverdachtsflache. Die
Flache

ist im Altlastenkataster der Stadt Kéthen (Anhalt) unter der Nr. A-18:1/MDALIS-Nr.:

151 590 0860247 (Anlage 5) registriert.

5.

Es werden folgende Planungsziele angestrebt:

- Schaffung der Rechtsgrundlagen fir die Umstrukturierung dieses Gebietes zu einem
Sondergebiet (SO) Photovoltaik

- Errichtung einer Photovoltaikanlage zur energetischen Nutzung auf einer Flache
von ca. 14,2 ha.

- Sicherung der verkehrstechnischen Anbindung und ErschlieBung des Vorhabens

- Anpassung der technischen Infrastruktur

- Minimierung von Neuversiegelungen auf das unabdingbar notwendige Mald

- Bereitstellung der notwendigen Ausgleichsflachen fur die erforderlichen Ausgleichs-
mafnahmen
Nicht versiegelte Flachen sollen intensiv begriint und miteinander vernetzt werden.

6.

Eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB soll in Form einer 14-tagigen
Auslegung durchgefiihrt werden. Damit wird der Offentlichkeit Gelegenheit zur AuRerung
und zur Erdrterung der Planung gegeben.

Die Termine werden rechtzeitig im Amtsblatt der Stadt Kéthen (Anhalt) bekannt gemacht.



7.
Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiblich bekannt zu machen (8§ 2 (1), Satz 2 BauGB).

8.

Die Umsetzung des Beschlusses setzt voraus, dass mit dem Vorhabentrager ein stadtebau-
licher Vertrag abgeschlossen wird, in dem sich der Vorhabentréager verpflichtet, alle stadte-
baulichen und landschaftsplanerischen Leistungen des Bebauungsplanes Nr. 68 zu seinen
Lasten zu erbringen.

Gegenstand des Bebauungsplanes sind auch die Umweltpriifung sowie samtliche
erforderliche Gutachten (Umweltbericht, Altlastengutachten und sonstige erforderliche
Fachgutachten).

Zu einem spateren Zeitpunkt wird mit dem Vorhabentrager ein Durchfliihrungsvertrag
abgeschlossen, dass er zur Durchfiihrung des Vorhabens (ErschlieBungs- und Ausgleichs-
mafinahmen) bereit und in der Lage ist.

Der Durchfihrungsvertag ist vor dem Satzungsbeschluss gemaf § 10 (1) BauGB zu
schlieRen.

Die Beschlussfassung dazu erfolgt in einer gesonderten Beschlussvorlage.



Anlage 5-Auszuq Altlastenkataster[1].pdf Anlage 4-Luftbild[1].pdf
Anlage 3-Auszug FNP[1].pdf Anlage 2-Antrag auf Aufstellung BP[1].pdf

Anlage 1-Geltungsbereich-12.02.21[1].pdf



Anlage 5

Auszug aus dem Altlastenkataster

Altlastenverdachtsfliche: Raketenstiitzpunkt Rehkopf (OT Dohndorf)
Ifd.-Nr.: A-18:1 MDALIS —Nr.: 1515900860247

Feldweg

ehemalige Nutzung:
Raketenstiitzpunkt, Tankstelle, Dieselabfiillstation

jetzige Nutzung:
Betonrecycling, Betonwerk Anhalt/ Vetter (ca. 8,0 ha), Ernst Ratsch, Landwirt (ca. 7,0 ha)

bauliche Anlagen vorhanden:
Halle, Unterkiinfte, Nebengebéiude, Windkraftanlage

Yersiegelung:
voll O teilweise X keine O

Material:
Betonsteine

Gelindeverinderungen durch Altlast/ Ablagerung:
Ablagerungen

Typisierung:
6 Altlastenverdachtsflache - ALVF — Militir und Riistung

Ausweisung im Flichennutzungsplan/ Bebauungsplan:

Fléche fur die Landwirtschaft

Gutachten vorhanden? jaBd / nein[d  wenn ja siche Anlage
1. Bericht , Ermittlung von Altlastverdachtsfléichen, Liegenschaft Garnison Dohndorf*, TUV Ostdeutschland,
28.9.1993

Bemerkungen:
- Sanierung schon erfolgt? / wenn ja welche Mafnahme

Teilberdumung von Abfillen

- Sanierung noch erforderlich
- aktuelle Nutzung scheint nicht gefihrdet, bei sensibler Nutzung gutachterliche Bewertung
fiir 6 Teilfléchen (s. Bericht) erforderlich.

Bewertung bezogen auf die jetzige Nutzung:

Der o.g. Bericht (beprobungslos) weist insgesamt 6 Verdachtsflichen aus. Fir 2 Flachen wird
weiterer Untersuchungsbedarf (Beprobungen) gesehen:

a) mit Krafistoffen/ Ol kontaminierte Bereiche (Tankstelle)

b) Farblager

Vereinbarkeit der Altlast mit der im FNP dargestellten N utzung:
Kontaminationen sind mit landwirtschaftlicher Nutzung nicht vereinbar
'Kennzeichnung erforderlich






f, 1515900860247

A-18: 1: Raketenstiitzpunkt Rehkop

Lage in der Ortlichkeit






A-18: 1: Raketenstiitzpunkt Rehkopf, 1515900860247






Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage 5-Auszug Altlastenkataster[1].pdf


Anlage 4

Luftbild mit Darstellung des Geltungsbereiches BP 68

mEE Geltungsbereich

M: 1 : 5000

RichtUng Dohndors
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Orthophoto (DOP)
(©GeoBasis-DE/LVermGEO LSA,

2020/ A18-311-2010-7






Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage 4-Luftbild[1].pdf


Anlage 3

Auszug aus dem Flachennutzungsplan Ortsteil Dohndorf

mmmm Darstellung des Geltungsbereiches Bebauungsplan Nr. 68 "Solarpark Am Rehkopf"
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Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage 3-Auszug FNP[1].pdf


Anlage 2

FRANKFURT ENERGY

Frankfurt Energy Holding GmbH ° Ginnheimer StraRe 4 ° 65760 Eschborn

Stadt Kéthen (Anhalt) Ansprechpartner: Kai Yang

MarktstralRe 1-3 Abteilung: Projektkoordination

06366 Kothen (Anhalt) eMail: kai.yang@frankfurt-energy.de
Telefon: +49 (0) 6196/777 35-22
Fax: +49 (0) 6196/777 35-66
Eschborn, den 03.09.2020

Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage in der Ortschaft Dohndorf der Stadt Kéthen (Anhalt)

Plangebiet:  sog. ,,Rehkopf“ Raketenstiitzpunkt
Flurstiicke: 2/55, 2/56, 2/68, 2/70, 2/72/ 2/74, 2/76 Flur 4 Gemarkung Dohndorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

vorab méchte ich unser Unternahmen - die Firma Frankfurt Energy Holding GmbH — kurz vorstellen. Wir
sind einer der groRten unabhangigen Solarparkbetreiber in Deutschlang mit Sitz in Eschhorn / Frankfurt
am Main. Wir entwickeln nachhaltig Solarparks und betreiben heute rund 250 MWp in Deutschland und
Europa. Fiir weitere Informationen verweise ich an dieser Stelle auf unsere Internetprasentation unter

www.frankfurt-energy.de

Die Frankfurt Energy Holding GmbH beabsichtigt, auf den o.g. Flurstiicken eine Freiflichen-
Photovoltaikanlage zu errichten und zu betreiben. Das Plangebiet befindet sich im sog. AuRenbereich,
sudlich der bebauten Ortslage von Dohndorf. Es ist weit auBerhalb der bebauten Ortslange gelegen und
von einer Betonmauer eingefriedet. Auf dem Geldnde befinden sich GroBgaragen, ruindse Gebaude und
bauliche Anlagen, unterirdische Tanks sowie im Stidwesten eine Windkraftanlage.

Uns ist bekannt, dass es sich bei diesem Standort um eine militdrische Konversionsflache
(Raketenstiitzpunkt) mit Verdacht auf Altlasten und Kampfmittel handelt. Ebenfalls haben wir Kenntnis
dartiber, dass fiir den tiberwiegenden Teil der Fldchen bereits im Jahre 2015 Bauleitplanverfahren (37.
Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kéthen (Anhalt) und vorhabenbezogener
Bebauungsplanverfahren Nr. 65 ,,Solarpark am Rehkopf“) eingeleitet, aber nicht abgeschlossen wurden.

Fir die Giberwiegenden Teilflichen im Plangebiet haben wir erfolgreich Kaufverhandlungen gefiihrt und
sind dabei, notarielle Kaufvertrage abzuschlieBen und die Flachen in Eigentum zu {iberfiihren. Lediglich

Frankfurt Energy Holding GmbH ° Geschaftsfiihrer: Jianmin Feng, Dirk G6hringer ° Ginnheimer Strafe 4 - 65760 Eschborn
www.frankfurt-energy.de ° info@frankfurt-energy.de ° Telefon: +49 (0) 6196/777 35-0 - Fax: +49 (0) 6196/777 35-66
Amtsgericht Frankfurt am Main ° Handelsregister HRB 74256 ° USt-1D DE243396698 - Steuernummer 040 225 26706
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FRANKFURT ENERGY

ein Grundstiickseigentiimer mochte vorerst die Auflosung des Pachtverhaltnisses bzgl. der
Windkraftanlage abwarten, bevor er mit uns ein neues Pachtverhdltnis abschliet bzw. die Flachen
ebenfalls verauRert.

Wir stellen hiermit bei der Stadt Kothen (Anhalt) den Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes sowie
Anderung des Flichennutzungsplanes. Aufgrund unserer aktuellen Erfahrungen schlagen wir die
Aufstellung eines sog. Angebots-Bebauungsplanes vor. Aufgrund der sich stetig andernden Bedingungen
fur die Forderung von Solarstrom nach dem Erneuerbare-Energien-Gesetz sowie der rasanten
Leistungssteigerung der Solarmodule ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu
unflexibel und es misste zumindest der Vorhabenplan diesen Entwicklungen immer wieder angepasst
werden.

Die Erarbeitung der Bauleitplane wird eigenverantwortlich von uns erfolgen, sodass der Stadt Giber den
tiblichen Verwaltungsaufwand hinaus keine zusatzlichen Kosten entstehen. Unabhangig davon erkldren
wir uns zur Ubernahme der Kosten bereit, die der Stadt bei der Aufstellung der Planung entstehen.

Wir mdchten mit der Erarbeitung der Planungen das in Kéthen (Anhalt) ansassige Biiro fiir Raumplanung
Dipl.-Ing. Heinrich Perk beauftragten Das Planungsbiiro verfiigt bei der Erstellung von Bauleitplanen -
insbesondere bei Freiflaichen-Photovoltaikanlagen - Giber reichlich Erfahrung auf diesem Gebiet.

Wir bitten Sie hiermit, alle zur Errichtung der Anlage notwendigen MaRnahmen der Bauplanung,
einschlieBlich der Erarbeitung der erforderlichen Vertragsentwiirfe, in die Wege zu leiten und uns liber
die weitere Vorgehensweise zeitnah auf dem Laufenden zu halten.

Die die Koordination des Projektes wird von Frankfurt Energy Holding GmbH, Herrn Kai Yang, 65760
Eschborn, Ginnheimer StraBe 4, Tel. 06169 777 35 22, kai.yang@frankfurt-energy.de erfolgen. Wir
beantworten gerne weitere Fragen.

Kai Yang
m@gm Projektkoordination

Frankfurt Energy Holding GmbH
Ginnheimer StraRe 4
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Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage 2-Antrag auf Aufstellung BP[1].pdf


Anlage 1

Bebauungsplan Nr. 68 "Solarpark Am Rehkopf" und
41. Anderung Flachennutzungsplan
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Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage 1-Geltungsbereich-12.02.21[1].pdf


