Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Beschlussvorlage 2021019/3
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Hauptausschuss TOP: 211
Amt: Abteilung 061 offentlich Vorlagen-Nr.:
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Az.: erstellt am: 17.02.2021
Betreff
Aufstellungsbeschluss zur 41. Anderung des FNP im OT Dohndorf der
Stadt Kothen (Anhalt) und Beschluss Uber die Form der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung

Beratungsfolge

Nr. |Gremium Ist-Termin |Ergebnis

1{08.03.2021: Ortschaftsrat Dohndorf 08.03.2021 |laut BV
2 [25.03.2021: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss 25.03.2021 |laut BV
3106.04.2021: Hauptausschuss 06.04.2021 |laut BV
4120.04.2021: Stadtrat 20.04.2021 |laut BV

Beschlussentwurf

1. Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) beschlief3t, die Aufstellung der 41. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Kéthen (Anhalt) fir den in der Anlage 1 dargestellten
Planbereich (Solarpark am Rehkopf) einzuleiten.

2. Zur Darlegung und Erérterung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung wird
eine frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB in Form einer 14-tdgigen
Auslegung durchgefihrt.

Gesetzliche Grundlagen:

88 1 - 5 und ff. BauGB



Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

1. Ziele und Zwecke der Anderung

Anlass fiir die angestrebte 41. Anderung des Flachennutzungsplanes ist der Antrag der
Frankfurt Energy Holding GmbH vom 03.09.2020 zur Errichtung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage in der Gemarkung Dohndorf, Flur 4, Flurstlicke 2/55, 2/56,
2168, 2/70, 2/72, 2/74 und 2/76 auf der ehemaligen militarischen Flache "Rehkopf"' (Anlage
2).

Es handelt sich um die ehemalige Flache des Raketenstitzpunktes "Rehkopf", eine nur
eingeschrankt landwirtschaftlich nutzbare Konversionsflache. Auf dieser Flache befinden
sich mehrere ungenutzte, stark ruindse Gebaude und unterirdische Tanks. Die
Windkraftanlage im Stiden des Plangebietes wurde im Jahr 2020 zurtickgebaut. Somit steht
die gesamte Konversionsflache des ehemaligen Raketenstitzpunktes zur Errichtung einer
Freiflachen-photovoltaikanlage zur Verfiigung.

Dieses Bauvorhaben steht im Widerspruch zum Flachennutzungsplan der Stadt Kéthen - OT
Dohndorf, welcher eine landwirtschaftliche Flache im betreffenden Bereich darstellt (Anlage
3).

Aulerdem handelt es sich um eine Altlastenverdachtsflache, die im Altlastenkataster der
Stadt

Kdthen (Anhalt) unter der Nr. A-18:1 gefihrt wird.

Um fiir das Vorhaben eine Zulassigkeit in Aussicht zu stellen, ist die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes in diesem Bereich erforderlich.

Diese Flache soll als Sondergebiet Photovoltaik dargestellt werden. Damit werden die
rechtlichen

Voraussetzungen fiir die angestrebte Nutzung geschaffen.

Der Geltungsbereich der 41. Anderung des Flachennutzungsplanes ist in der Anlage 1
dargestellt und umfasst eine Flache von ca. 14,2 ha.

Die Flachennutzungsplanéanderung soll im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 68 "Solarpark Am Rehkopf" erfolgen.

2. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Art und Ausmal der mit der Umsetzung der Flachennutzungsplananderung verbundenen
Eingriffe in Natur und Landschaft werden im laufenden Verfahren ausgelotet.

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und 1 a BauGB wird eine
Umweltprifung

durchgefuhrt, in der die erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden.

3. Kosten

Fur die Erstellung der 41. Anderung des FNP entstehen der Stadt Kéthen (Anhalt) keine
Kosten.

Zur Tragung der Planungskosten wird mit dem Vorhabentrager ein Stadtebaulicher Vertrag
geschlossen.

4. Verfahren

Zur Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung wird eine friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB in Form einer 14-tagigen Auslegung



durchgefuhrt. Damit wird den Birgern Gelegenheit gegeben, sich zur Planung zu auf3ern.
Der Termin der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wird rechtzeitig ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiblich bekannt zu machen (8§ 2 (1), Satz 2 BauGB).



Anlage 3-Auszug FNP[1].pdf Anlage 2-Antrag auf Aufstellung BP.pdf

Anlage 1-Geltungsbereich-12.02.21[2].pdf



Anlage 3

Auszug aus dem Flachennutzungsplan Ortsteil Dohndorf

mmmm Darstellung des Geltungsbereiches Bebauungsplan Nr. 68 "Solarpark Am Rehkopf"
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Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage 3-Auszug FNP[1].pdf


Anlage 2

FRANKFURT ENERGY

Frankfurt Energy Holding GmbH ° Ginnheimer StraRe 4 ° 65760 Eschborn

Stadt Kéthen (Anhalt) Ansprechpartner: Kai Yang

MarktstralRe 1-3 Abteilung: Projektkoordination

06366 Kothen (Anhalt) eMail: kai.yang@frankfurt-energy.de
Telefon: +49 (0) 6196/777 35-22
Fax: +49 (0) 6196/777 35-66
Eschborn, den 03.09.2020

Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage in der Ortschaft Dohndorf der Stadt Kéthen (Anhalt)

Plangebiet:  sog. ,,Rehkopf“ Raketenstiitzpunkt
Flurstiicke: 2/55, 2/56, 2/68, 2/70, 2/72/ 2/74, 2/76 Flur 4 Gemarkung Dohndorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

vorab méchte ich unser Unternahmen - die Firma Frankfurt Energy Holding GmbH — kurz vorstellen. Wir
sind einer der groRten unabhangigen Solarparkbetreiber in Deutschlang mit Sitz in Eschhorn / Frankfurt
am Main. Wir entwickeln nachhaltig Solarparks und betreiben heute rund 250 MWp in Deutschland und
Europa. Fiir weitere Informationen verweise ich an dieser Stelle auf unsere Internetprasentation unter

www.frankfurt-energy.de

Die Frankfurt Energy Holding GmbH beabsichtigt, auf den o.g. Flurstiicken eine Freiflichen-
Photovoltaikanlage zu errichten und zu betreiben. Das Plangebiet befindet sich im sog. AuRenbereich,
sudlich der bebauten Ortslage von Dohndorf. Es ist weit auBerhalb der bebauten Ortslange gelegen und
von einer Betonmauer eingefriedet. Auf dem Geldnde befinden sich GroBgaragen, ruindse Gebaude und
bauliche Anlagen, unterirdische Tanks sowie im Stidwesten eine Windkraftanlage.

Uns ist bekannt, dass es sich bei diesem Standort um eine militdrische Konversionsflache
(Raketenstiitzpunkt) mit Verdacht auf Altlasten und Kampfmittel handelt. Ebenfalls haben wir Kenntnis
dartiber, dass fiir den tiberwiegenden Teil der Fldchen bereits im Jahre 2015 Bauleitplanverfahren (37.
Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kéthen (Anhalt) und vorhabenbezogener
Bebauungsplanverfahren Nr. 65 ,,Solarpark am Rehkopf“) eingeleitet, aber nicht abgeschlossen wurden.

Fir die Giberwiegenden Teilflichen im Plangebiet haben wir erfolgreich Kaufverhandlungen gefiihrt und
sind dabei, notarielle Kaufvertrage abzuschlieBen und die Flachen in Eigentum zu {iberfiihren. Lediglich

Frankfurt Energy Holding GmbH ° Geschaftsfiihrer: Jianmin Feng, Dirk G6hringer ° Ginnheimer Strafe 4 - 65760 Eschborn
www.frankfurt-energy.de ° info@frankfurt-energy.de ° Telefon: +49 (0) 6196/777 35-0 - Fax: +49 (0) 6196/777 35-66
Amtsgericht Frankfurt am Main ° Handelsregister HRB 74256 ° USt-1D DE243396698 - Steuernummer 040 225 26706
Frankfurter Sparkasse ° IBAN: DE15 5005 0201 0200 1099 01 - BIC: HELADEF1822

Seite 1 von 2





FRANKFURT ENERGY

ein Grundstiickseigentiimer mochte vorerst die Auflosung des Pachtverhaltnisses bzgl. der
Windkraftanlage abwarten, bevor er mit uns ein neues Pachtverhdltnis abschliet bzw. die Flachen
ebenfalls verauRert.

Wir stellen hiermit bei der Stadt Kothen (Anhalt) den Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes sowie
Anderung des Flichennutzungsplanes. Aufgrund unserer aktuellen Erfahrungen schlagen wir die
Aufstellung eines sog. Angebots-Bebauungsplanes vor. Aufgrund der sich stetig andernden Bedingungen
fur die Forderung von Solarstrom nach dem Erneuerbare-Energien-Gesetz sowie der rasanten
Leistungssteigerung der Solarmodule ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu
unflexibel und es misste zumindest der Vorhabenplan diesen Entwicklungen immer wieder angepasst
werden.

Die Erarbeitung der Bauleitplane wird eigenverantwortlich von uns erfolgen, sodass der Stadt Giber den
tiblichen Verwaltungsaufwand hinaus keine zusatzlichen Kosten entstehen. Unabhangig davon erkldren
wir uns zur Ubernahme der Kosten bereit, die der Stadt bei der Aufstellung der Planung entstehen.

Wir mdchten mit der Erarbeitung der Planungen das in Kéthen (Anhalt) ansassige Biiro fiir Raumplanung
Dipl.-Ing. Heinrich Perk beauftragten Das Planungsbiiro verfiigt bei der Erstellung von Bauleitplanen -
insbesondere bei Freiflaichen-Photovoltaikanlagen - Giber reichlich Erfahrung auf diesem Gebiet.

Wir bitten Sie hiermit, alle zur Errichtung der Anlage notwendigen MaRnahmen der Bauplanung,
einschlieBlich der Erarbeitung der erforderlichen Vertragsentwiirfe, in die Wege zu leiten und uns liber
die weitere Vorgehensweise zeitnah auf dem Laufenden zu halten.

Die die Koordination des Projektes wird von Frankfurt Energy Holding GmbH, Herrn Kai Yang, 65760
Eschborn, Ginnheimer StraBe 4, Tel. 06169 777 35 22, kai.yang@frankfurt-energy.de erfolgen. Wir
beantworten gerne weitere Fragen.

Kai Yang
m@gm Projektkoordination
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Anlage 1

Bebauungsplan Nr. 68 "Solarpark Am Rehkopf" und
41. Anderung Flachennutzungsplan
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