Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Beschlussvorlage 2021018/3
Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium Sitzung am: 06.04.2021
Hauptausschuss TOP: 210
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ja 2021018/3
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Betreff

Stadt Kothen (Anhalt)

Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 65 , Solarpark Am Rehkopf“ im OT Dohndorf der

Beratungsfolge

Nr. |Gremium

Ist-Termin |Ergebnis

08.03.2021: Ortschaftsrat Dohndorf

1
2
3106.04.2021: Hauptausschuss
4120.04.2021: Stadtrat

25.03.2021: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss

08.03.2021 |laut BV
25.03.2021 |laut BV
06.04.2021 |laut BV
20.04.2021 |laut BV

Beschlussentwurf

Der Stadtrat beschlief3t die Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses (Beschlussnummer:

14/StR/03/005)

fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 65 ,Solarpark Am Rehkopf“ im Ortsteil

Dohndorf.

Gesetzliche Grundlagen:

8 1 BauGB




Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

1.

Der Stadtrat der Stadt Kéthen hat in 6ffentlicher Sitzung am 11.12.2014 die
Aufstellungsbeschliisse fiir die 37. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kéthen
(Anhalt) und fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 65 ,Solarpark Am Rehkopf* im
Ortsteil Dohndorf — Anlage 1 gefasst.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Dohndorf stidlich der Ortslage auf der ehemaligen
militarischen Flache ,Rehkopf”.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 65 sollten die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage zur energetischen Nutzung auf einer Flache von ca. 9,28 ha.
geschaffen werden.

Der Geltungsbereich ist in der Anlage 1 dargestellt.

Im vorhabenbezogenen BP 65 sollte ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
»Photovoltaikanlage* und eine Griunflache mit erforderlichen AusgleichsmaRnahmen
festgesetzt werden.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kéthen (Anhalt)/ Ortschaft Dohndorf ist
der Bereich als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 65 ,Solarpark Am Rehkopf* nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden konnte, war vorgesehen, fiir diesen Bereich den
Flachennutzungsplan entsprechend § 8 (3) BauGB im Parallelverfahren zu andern.

2.

Die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 (1)
BauGB mit Schreiben vom 28.04.2015 von der Planung unterrichtet und zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB aufgefordert.

3.

Zur Darlegung und Erérterung der allgemeinen Ziele und Zwecke wurde eine friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB in Form einer Informationsveranstaltung am
10.03.2015 und einer anschlieRenden 14-tagigen Offenlage vom 11.03.2015 bis 24.03.2015
durchgefuhrt.

4.
Mit dem Vorhabentrager wurde ein stadtebaulicher Vertrag zur Tragung der Planungskosten
abgeschlossen.

5.

Auf der Grundlage des Vorentwurfes wurden unter entsprechender Berticksichtigung der
Auswertung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung der Planentwurf und die
Begriindung mit Umweltbericht erstellt.

6.

Der Planentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 65 ,Solarpark Am Rehkopf*
im Ortsteil Dohndorf der Stadt Kéthen (Anhalt) sowie die dazugehdérige Begrindung mit
Umweltbericht wurden vom Stadtrat in 6ffentlicher Sitzung am 15.10.2015 gebilligt und zur
offentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB bestimmit.

7.
Die offentliche Auslegung erfolgte in der Abteilung Stadtplanung vom 09.11.2015 bis



einschlief3lich 09.12.2015.

8.

Mit Schreiben vom 02.10.2015 — Anlage 2 teilte uns der Vorhabentréager mit, dass er die
laufenden Bauleitplanverfahren nach Ablauf der Offenlage vorerst einstellen wird.
Hintergrund war hauptsachlich die schlechte netztechnische Anbindung zum damaligen
Zeitpunkt und die vorhandenen Altlasten.

Mehrere Investoren interessierten sich fir diese Flache, es ist jedoch nicht gelungen, das
Verfahren zeitnah fortzufiihren. Zwischenzeitlich sind 6 Jahre vergangen, und die
stadtebaulichen Rahmenbedingungen haben sich verandert. Die Windkraftanlage ist im Jahr
2020 zurtickgebaut worden, und somit steht die gesamte Konversionsflache der ehemaligen
Militarbrache zur Errichtung von PVA zur Verfligung.

9.

Die Verwaltung schlagt vor, den Aufstellungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 65 ,Solarpark Am Rehkopf* im Ortsteil Dohndorf aufzuheben und das
Planverfahren unter aktuellen Gesichtspunkten erneut aufzugreifen.



.

Anlage 2-Einstellung des Yerfahrens-02.10.15[1].pdf

.

Anlage 1-Aufstellungsbeschluss BP 65 [ohne Anlagen 2 - 6][1].pdf



Anlage 2
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Einstellung des Verfahrens nach Beendigung der 02.10.2015

Offenlage (§3 (2) BauGB) Projekt: PVA Dohndorf
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 65 ,Solarpark Am
Rehkopf*; 37. Anderung FNP

Sehr geehrte Frau Ernst,
sehr geehrte Frau Jirsch,

wie gestern telefonisch besprochen, wollten wir lhnen
auch schriftlich mitteilen, dass der Vorhabentrager, die
Enerparc Solar Invest 105 GmbH, vorerst das o.g. B-Plan-
Verfahren mit der dazugehorigen FNP-Anderung nach
Abschluss der Offenlage einstellen wird.

Hintergrund hierfir ist die extrem schlechte netz-
technische Anbindung (die Versuche in ein privates
Umspannwerk in der Umgebung einzuspeisen waren
leider erfolglos) sowie das derzeit schwer kalkulierbare
Altlastenrisiko.

Wir mdchten uns, auch im Namen des Investors, fir die
stets angenehme Zusammenarbeit bedanken.

FUr RUckfragen stehen wir lhnen natirlich jederzeit gern
zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriRen,

e | ) ,
ik/‘(P\& c/{

Nicole Sandmann
Dipl.-Ing. (FH) Architektur :









Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage 2-Einstellung des Verfahrens-02.10.15[1].pdf


Anlage 1

Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Beschluss 14/StR/03/005
" weitergereicht an: o | Beschluss-Nr.:  14/StR/03/005 |
am: !
. Gremium: | Aktenzeichen:
Stadtrat
Vorlage-Nr.: 2014180/4
Sitzung:
4. Sitzung des Stadtrates der Stadt Kéthen Datum: 11.12.2014
(Anhalt) | |
' aufgehoben/gedndert am: durch |
Beschl.-Nr.: ‘

Beschlussgegenstand

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 65 "Solarpark Am Rehkopf" in
Dohndorf Aufstellungsbeschluss und Beschluss tiber die Form der

frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Beschlusstext

Der Stadtrat beschlie3t die Aufstellung des Vorhabenbezognen Bebauungsplanes Nr 65
"Solarpark Am Rehkopf” in Dohndorf sowie die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach §3

(1) Satz 1 BauGB.

Zur Darlegung und Erdrterung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung wird aufgrund
von § 3 (1) BauGB eine frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer
Informationsveranstaltung durchgefiihrt. Im Anschluss an diese Informationsveranstaltung
wird der Offentlichkeit 14 Tage Gelegenheit zur AuRerung und zur Erérterung der Planung

gegeben.





Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblirgermeister

Protokollauszug
Datum :11.12.2014
Sitzung :4. Sitzung des Stadtrates der Stadt Kéthen (Anhalt)
Vorlage-Nr. :2014180/4
TOP 2.9 :Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 65 "Solarpark Am Rehkopf" in

Dohndorf Aufstellungsbeschluss und Beschluss lber die Form der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Protokolltext

Abstimmungsergebnis:

]| Gremium Stadtrat SOLL Stimmberechtigte 37
‘ Sitzung am 11.12.2014 IST Stimmberechtigte 33
| TOP 29 Befangen 0
Ja-Stimmen 24
Nein-Stimmen 0
| Beschluss laut BV Enthaltungen 9

Die Ubereinstimmung vorstehenden Auszuges mit der Urschrift wird beglaubigt .

Kéthen (Anhalt), 12.12.2014

fef. AiA

Lod _ A\
Kurt-Jilrgen Zander
Oberbiirgermeister





Qb= 08.10. 2014
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Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberbiirgermeister

Beschlussvorlage 2014180/1
Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium Sitzung am:
TOP:
Amt: Amt 65 offentlich Vorlagen-Nr.:
ja 20141801
Az.: erstellt am: 07.10.2014___ -
=
Betreff . l
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 65 "Solarpark Am Rehkopf" in
Dohndorf Aufstellungsbeschluss und Beschluss iber die Form der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Beratungsfolge
Nr.| Gremium st-Termin Ergebnis
1| 27.10.2014: Ortschaftsrat Dohndorf
2| 12.11.2014: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss
3| 02.12.2014: Hauptausschuss
4] 11.12.2014: Stadtrat
Mitzeichnungspflicht
Person Unterschrift Datum
Frau Krietsch 09.10.2014

Beschlussentwurf

Der Stadtrat beschlieft die Aufstellung des Vorhabenbezognen Bebauungsplanes Nr 65 "Solarpark
Am Rehkopf" in Dohndorf sowie die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB.

Zur Darlegung und Erérterung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung wird aufgrund von
§ 3 (1) BauGB eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer Informationsveranstaltung
durchgefiihrt. Im Anschluss an diese Informationsveranstaltung wird der Offentlichkeit 14 Tage

Gelegenheit zur AuRerung und zur Erdrterung der Planung gegeben.

Gesetzliche Grundlagen:
§§ 1(1), 1(3), 2(1), 4 (1) 12 BauGB






Darlegung des Sachverhalts / Begriindung

1.

Fir das Gebiet der Gemarkung Dohndorf, Flur 4, Flurstiicke 2/55, 2/56, 2/70 und 2/72 auf der
ehemaligen militdrischen Flache "Rehkopf" soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt
werden. Dazu liegt ein Antrag der KLM-Architekten Leipzig vom 03.09.2014 zur Errichtung einer Frei-
flachenphotovoltaikanlage auf dem Geldnde des ehemaligen Raketenstiitzpunktes "Rehkopf” in
Dohndorf vor (Anlage 2).

Die entsprechende Vorhabensbeschreibung ist in der Anlage 3 enthalten.

Die Darstellung des Geltungsbereiches ist der Anlage 1 zu entnehmen.

Die Grolke des Plangebietes betragt ca. 9,28 ha.

2.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Kéthen (Anhalt)/OT Dohndorf ist dieser Bereich als land -
wirtschaftliche Flache dargestellt (Anlage 4). Damit wird der Vorhabenbezogene Bebauungsplan
nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Aus diesem Grunde wird entsprechend § 8 (3)
BauGB im Parallelverfahren (37. Anderung des FNP) der Flidchennutzungsplan geéndert.

3.

Die Grundstiicke des Planbereiches liegen im AuRenbereich nach § 35 BauGB. Es handelt sich
um eine ehemalige militdrische Anlage. Auf diesen Grundsticken befinden sich mehrere unge-
nutzte und stark ruinése Gebdude (Anlage 5 - Luftbild).

4.

Bei der zu lUiberplanenden Flache handelt es sich um eine Altlastenverdachtsfldche . Die Flache

ist im Altlastenkataster der Stadt Kéthen (Anhalt) unter der Nr. A-18:1/MDALIS-Nr.: 151 590 0860247
(Anlage 6) registriert.

5.
Es werden folgende Planungsziele angestrebt:

- Errichtung einer Photovoltaikanlage zur energetischen Nutzung auf einer Fldche
von ca. 9,28 ha.

- Schaffung der Rechtsgrundlagen fiir die Unmstrukturierung dieses Gebietes ; Realisierung
der planungs- und baurechtlichen Voraussetzungen fir die Schaffung von Flachen fir die
Ansiedlung eines Sondergebietes (SO) "Photovoltaik”.

- Sicherung der verkehrstechnischen Anbindung und ErschlieBung des Vorhabens

- Entwicklung des Planbereiches zu einem Sondergebiet "Photovoltaikanlagen™ mit einer
Kraftwerksleistung von ca. 8,5 MWp

- Anpassung der technischen Infrastruktur

- Minimierung von Neuversiegelungen auf das unabdingbar notwendige MalR

- Bereitstellung der notwendigen Ausgleichsflachen fiir die erforderlichen Aus -
gleichsmaRnahmen
Nicht versiegelte Flachen sollen intensiv begriint werden ; die begriinten Fldchen
sollen miteinander vernetzt werden.





6.

Eine frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB soll in Form einer In-
formationsveranstaltung durchgefiihrt werden. Im Anschluss an diese Informationsver-
anstaltung wird der Offentlichkeit 14 Tage Gelegenheit gegeben zur AuBBerung und zur
Erérterung der Planung.

Die Termine werden rechtzeitig im Amisblatt der Stadt Kéthen (Anhalt) bekannt gemacht.

7.
Der Beschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen (§ 2 Absatz 1, Satz 2 BauGB).

8.

Die Umsetzung des Beschlusses setzt voraus, dass mit dem Vorhabentrager ein stadtebau-
licher Vertrag abgeschlossen wird, in dem sich der Vorhabentrager verpflichtet, alle stadte-
baulichen und landschaftsplanerischen Leistungen des Vorhabenbezogenen Bebauungs -
planes Nr. 65 mit Umweltbericht zu seinen Lasten zu erbringen.

Gegenstand des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind auch die Umweltvertraglich -
keitspriifung sowie samtliche erforderliche Gutachten (Griinordnungsplan, Umweltbericht, Ver-
messungsgrundlage und sonstige erforderliche Fachgutachten).

Zu einem spateren Zeitpunkt wird mit dem Vorhabentrager ein Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen,
dass er sowohl zur Durchfiihrung des Vorhabens als auch zur ErschlieBung (Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan) bereit und in der Lage ist.

Der Durchfihrungsvenrtag ist vor dem Satzungsbeschluss gemaR § 10 (1) BauGB zu schlielen.

Die Beschlussfassung dazu erfolgt in einer gesonderten Beschlussvorlage .

Anlagen:

Anlage 1 - Darstellung des Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Anlage 2 - Antrag zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vom 30.09.2014
Anlage 3 - Vorhabenbeschreibung

Anlage 4 - Auszug aus dem FNP

Anlage 5 - Luftbild

Anlage 6 - Auszug aus dem Altlastenkataster





M:1:10.000

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 65
"Solarpark Am Rehkopf” und
37. Anderung Flachennutzungsplan

Darstellung des Geltungsbereiches

Anlage 1

L- Tt phischa Karte |
cGedl DENLVermGEO L5A|
| 2014 1 A18.34.2010-7 |

Lageplan vom 07.10.2014
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Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage 1-Aufstellungsbeschluss BP 65 (ohne Anlagen 2 - 6)[1].pdf


