Stadt Kéthen (Anhalt)

Der Oberblrgermeister

Beschlussvorlage 2021034/1

Dezernat: Dezernat 6 aktuelles Gremium Sitzung am: 25.03.2021
Bau-, Sanierungs- und TOP: 212
Umweltausschuss

Amt: Amt 60 offentlich Vorlagen-Nr.:
ja 2021034/1
Az.: erstellt am: 09.03.2021
Betreff

Verlangerung der Duldungsvereinbarung zur Nutzung des Grundstlicks
Quellendorfer StralRe 1 als Unterkunft fiir Saisonarbeitskrafte

Beratungsfolge
Nr. |Gremium Ist-Termin |Ergebnis

1]25.03.2021: Bau-, Sanierungs- und Umweltausschuss 25.03.2021 |laut BV

Mitzeichnungspflicht

Person Unterschrift Datum

Ina Rauer 15.03.2021

Beschlussentwurf

Der Stadtrat beschliel3t den Abschluss der als Anlage beigefligten Ergénzungsvereinbarung
zur Duldung der Unterkunft fir Saisonarbeitskrafte auf dem Grundstiick Quellendorfer
Stral3e 1 in Kéthen (Anhalt) bis zum 27.06.2023.

Gesetzliche Grundlagen:

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)

Baugesetzbuch (BauGB)

Verwaltungsverfahrensgesetz (VWV{G)

Birgerliches Gesetzbuch (BGB)

Verwaltungsverfahrensgesetz Land Sachsen-Anhalt (VWVfG LSA)
Verwaltungsvollstreckungsgesetz Land Sachsen-Anhalt (VWVG LSA)
Gesetz Uber die Sicherheit und Ordnung Land Sachsen-Anhalt (SOG LSA)






Darlegung des Sachverhalts / Begrindung

Mit Datum vom 27.06.2019 schloss die Stadt Kéthen (Anhalt) mit der Bordegarten Gemise
Verwaltung GmbH einen Vertrag zur Gestattung der Nutzung des Gebaudes und
Grundstiickes Quellendorfer Strale 1 (siehe Anlage 1). Zum damaligen wie auch zum
heutigen Sach- und Rechtsstand ist diese Nutzung aufgrund der noch entgegenstehenden
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9 (B-Plan 9) nicht zulassig. Im Gegenzug zur
Duldung durch die Stadt verpflichtete sich die Betreiberin, die Herstellung der
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Genehmigungsfahigkeit der o. g. Nutzung
in Form der Durchfiihrung eines Bauleitplanverfahrens (hier: die Anderung des B-Planes 9)
anzustreben.

Die Duldung der Nutzung erfolgt im Rahmen des Vertrages fir zwei Jahre ab dessen
Rechtskraft, also bis zum 27.06.2021 (siehe Anlage 2 - § 3 Abs. 1). Gleichzeitig wurde die
Betreiberin dazu aufgefordert, das Bauleitplanverfahren aktiv zu begleiten, um innerhalb der
zwei Jahre die Rechtskraft des B-Plan-Anderungsverfahrens zu erreichen (siehe Anlage 2 -
§ 2 Abs. 3).

Im Zuge der Durchflihrung des Bauleitplanverfahrens stellte sich heraus, dass aufgrund der
Lage des Grundstiicks sowie der umgebenden Nutzungen und baulichen Anlagen ein
Abschluss des Verfahrens mehr Zeit als die urspringlich veranschlagten 2 Jahre in
Anspruch nehmen wird. U. a. ergaben sich komplizierte Vorgaben des Schallschutzes,
wodurch ein langer wahrendes Zielabweichungsverfahren (Abweichung vom Regionalen
Entwicklungsplan) durchzufiihren ist.

Aus diesem Grund beantragte die 0. g. Firma die Verlangerung der Duldungsvereinbarung.
Ausgehend vom jetzigen Bearbeitungsstand ist hierzu eine Verlangerung um zwei Jahre,
also bis zum 27.06.2023 erforderlich.

Die Verlangerung des Duldungszeitraumes bedarf einer vertraglichen Anderung des
urspriinglichen 6ffentlich-rechtlichen Vertrages. Hierbei ist es jedoch lediglich erforderlich die
zweimalig im Vertrag benannte Zwei-Jahres-Frist (§ 2 Abs. 3 und § 3 Abs. 1) in Form der in
der Anlage 1 beigefligten Erganzungsvereinbarung jeweils auf eine Vier-Jahres-Frist zu
andern.



Anlagel Lageplan.pdf Anlage2 Ergaenzungsvereinbarung.pdf

Anlage3 Ursprungswvertrag.pdf
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LVermGeo 680a
Stand 08/12

Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Auszug aus dem
Sachsen-Anhalt (LVermGeo)

Otto-von-Guericke-StraRe 15, 39104 Magdeburg L'egenSChaﬂSkataSter
Standort: ElisabethstraBe 15, 06847 Dessau-RoRlau

Liegenschaftskarte 1:1000

Flurstick: 1071 Gemeinde: Kothen (Anhalt), Stadt Erstellt am 05.09.2016 An I a e 1
Flur: 1 Kreis: Anhalt-Bitterfeld Aktualitat der Daten: 04.09.20
Gemarkung: Kéthen
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Dieser Auszug ist gesetzlich geschiitzt. Es gelten die Nutzungsbedingungen fir die Daten der Landesvermessung,
des Liegenschaftskatasters, des Geobasisinformationssystems und der Grundstickswertermittlung des
Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo).





Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage1_ Lageplan.pdf


Anlage 2
Erganzungsvereinbarung

zwischen der Stadt Kdthen (Anhalt)
Marktstraflie 1-3
06366 Kothen (Anhalt)

vertreten durch den Oberburgermeister der Stadt Kothen (Anhalt)
Herrn Bernd Hauschild
im Folgenden - Stadt Kdthen(Anhalt) - genannt

und der Firma Bordegarten Gemtuse Verwaltung GmbH
vertreten durch
Herrn Ulrich Wagner
geschaftsansassig
Kothener Stralle 7 a
Arensdorf
06369 Kdthen (Anhalt)
im Folgenden - Bauherrin - genannt

zum offentlich-rechtlichen Vertrag vom 27.06.2019 (im Folgenden Ursprungsvertrag
genannt) Uber die Duldung der nach der BauO LSA derzeit nicht
genehmigungsfahigen Nutzung einer Unterkunft fir Saisonarbeitskrafte in dem
Gebaude

Grundstiick: Quellendorfer StralRe 1
Gemarkung: Kothen

Flur: 1

Flursticke: 1071

Auf der Grundlage der 88 54 — 61 VwVIG in Verbindung mit dem Ursprungsvertrag
schlieBen die Vertragsparteien folgende Erganzungsvereinbarung:

§1

(1) Die Frist von zwei Jahren fur die Annahme des Scheiterns aus 8 2 Abs. 3 Satz 1
des Ursprungsvertrages wird um zwei Jahre auf vier Jahre verlangert.

(2) Der benannte Duldungszeitraum aus 8 3 Abs. 1 des Ursprungvertrages wird um
zwei Jahre auf vier Jahre verlangert.

(3) Fur den Beginn dieser Zeitrdume/Fristen verbleibt es bei der Regelungen des
Ursprungsvertrages.

(4) Die tbrigen Regelungen des Vertrages bleiben unberthrt.

Kothen(Anhalt), Kothen (Anhalt),
Bernd Hauschild Ulrich Wagner
Oberblrgermeister Geschéftsfuhrer
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Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage2 _Ergaenzungsvereinbarung.pdf


Anlage 3

Offentlich-rechtlicher Vertrag

zwischen der Stadt Kéthen (Anhalt)
Marktstraf’e 1-3
06366 Kothen (Anhalt)

vertreten durch den Oberbiirgermeister der Stadt Kéthen (Anhalt)
Herrn Bernd Hauschild
im Folgenden - Stadt Kéthen(Anhalt) - genannt

und der Firma Bordegarten Gemiise Verwaltung GmbH
vertreten durch
Herrn Ulrich Wagner
geschaftsansassig
Kothener Stralle 7 a
Arensdorf
06369 Koéthen (Anhalt)
im Folgenden - Bauherrin - genannt

uber die Duldung der nach der BauO LSA derzeit nicht genehmigungsfahigen
Nutzung einer Unterkunft fir Saisonarbeitskrafte in dem Gebaude

Grundstick: Quellendorfer Strafte 1
Gemarkung: Kéthen

Flur: 1

Flursticke: 1071

Auf der Grundlage der §§ 54 — 61 VWVfG schlieRen die Vertragsparteien folgenden
offentlich-rechtlichen Vertrag:

§1
Gegenstand dieses Vertrages ist

a) einerseits gemaRl § 2 das Bestreben zur Herstellung der bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Genehmigungsfahigkeit der Nutzung des Grundstiickes
Quellendorfer Strafle 1 (Gemarkung Kéthen, Flur 1, Flurstiicke 1066 und 1071)
als Unterkunft fir Saisonarbeitskrafte und

b) andererseits gemal § 3 die Duldung der unter a) genannten Nutzung.

§ 2

(1) Die Bauherrin verpflichtet sich, die Durchfiihrung eines Bauleitplanverfahrens
nach dem BauGB u. a. fiir das in § 1 genannte Grundstilick unverziglich (vgl. §
121 Abs. 1 Satz 1 BGB) in Zusammenarbeit mit der Stadt Kéthen (Anhalt) mit
dem Ziel der Genehmigungsfahigkeit der Unterkunft flir Saisonarbeitskréfte
durchzufuhren. Hierzu wird ein gesonderter stadtebaulicher Vertrag zwischen
den Vertragsparteien abgeschlossen.






(2)

(1)

(2)

(3)

Bei Scheitern dieses Ziels (z. B. ablehnender Beschluss im Stadtrat;
Nichtzustandekommen des stadtebaulichen Vertrages) sind samtliche Nutzungen
auf Anforderung der Stadt Kéthen (Anhalt) sofort einzustellen und die (baulichen)
Anlagen innerhalb eines Monats seit Zugang der Anforderung zu entfernen.

Ein Scheitern wird unwiderlegbar vermutet, wenn das Ziel des Absatzes (1) nicht
innerhalb eines Zeitraumes von zwei Jahren, berechnet ab Abschluss dieses
Vertrages, erreicht wird oder aber die Bauherrin das Verfahren im Sinne des
Absatzes (1) seit einem Zeitraum von sechs Monaten schuldhaft nicht mehr
betrieben hat. Ein Scheitern wird zudem unwiderlegbar vermutet, wenn der
Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages nicht innerhalb von sechs Monaten
seit Abschluss dieses Vertrages zu Stande kommt.

§3

Die Stadt Kéthen (Anhalt) verpflichtet sich, die Nutzung bis zum Eintritt der
Bestandskraft einer Baugenehmigung, langstens jedoch bis zu zwei Jahre nach
Abschluss dieses Vertrages, zu dulden.

Im Falle des § 2 Abs. (2) (auch i.V.m. mit § 2 Abs. (3) dieses Vertrages) endet
die Duldungspflicht mit dem auf den Zugang des Anforderungsschreibens
folgenden Tag.

Gleichzeitig verpflichtet sich die Stadt Kéthen (Anhalt) zur Mitwirkung an dem in §
2 Abs. (1) genannten Bauleitplanverfahren.

§4

Die Bauherrin unterwirft sich geman § 61 VwVfG der sofortigen Vollstreckung aus
diesem offentlich-rechtlichen Vertrag.

§5

Far den Fall, dass die Bauherrin ihren Verpflichtungen aus § 2 Abs. (2) dieses
Vertrages nicht nachkommt, ist die Nutzung des Geb&udes Quellendorfer Strae 1
unverziglich einzustellen. Bei Missachtung wird ein Zwangsgeld gemaR § 61 (2)
VWVIG i. V. m. § 4 VWVIG LSA, §§ 71 und 73 VWVG LSA und §§ 53, 56 und 59 SOG
LSA in H6he von 10.000,00 € angedroht. \

Koéthen(Anhalt), 23—‘7(0"2‘9'73 Kéthen (Anhalt), [ 3 Oé" O?O/f}

g [OAWH
Bernd Haj child Ulrich Wagner
Oberblrgarmeister Geschaiisfiihrer

/






Anlage zur Sitzungsvorlage
Anlage3_Ursprungsvertrag.pdf


