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Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung wes 22 8 / ] /
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt ge&ndert durch 1020 1024 /’ ’/ g »’r\,\>
Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) sowie des § 85 Bauordnung des Landes 1021 ~ N / / ‘f
Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 10.09.2013 (GVBI. LSA S. 440) in der zurzeit 1022 o £ / / &-‘ 409
glltigen Fassung in Verbindung mit § 9 (4) Baugesetzbuch (BauGB) hat der Stadtrat 006 1010 —/ 3
der Stadt Kéthen (Anhalt) den Bebauungsplan Nr. 18 "Gewerbegebiet Kéthen Lgs 389 -~
West II" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den nebenstehenden K4
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Verfahrensvermerke
Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat in seiner Sitzung am ................... die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 "Gewerbegebiet Kéthen West II" beschlossen.

384

schluss ist gemaR § 2 (1) BauGB in der zurzeit gultigen

Der Aufstellungsbe:
Fassung am ...18.06.1999..._.. ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Der Oberbiirgermeister

30

Kothen (Anhalt), den

1

115

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 (1) BauGB
mit Schreiben vom ..18.07.2014. von der Planung unterrichtet und zur AuRerung

m

aufgefordert worden.
"""""""""""""" Der Oberbirgermeister

Kéthen (Anhalt), den

1017

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB ist in Form

einer Informationsveranstaltung am ..18.03.2014.... durchgefiihrt worden.
AnschlieRend wurde den Birgern vom .19.03.2014.......bis ....04.04.2014. .. Gelegenheit

109
319

zur AuBerung und Erérterung gegeben.

Der Oberbiirgermeister
=
1018

Koéthen (Anhalt), den ..........

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 (2) BauGB
L
1 378
7
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mit Schreiben vom ...22,08,2017... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

377

Kothen (Anhalt), den ............
Der Oberburgermeister
61
= i

"

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat in seiner Sitzung am ...26.09.2017... dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18, der Begriindung und dem Umweltbericht zugestimmt

und die 6ffentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am ..27.10.2017.... ortstiblich

30

55488
B

bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes, die Begriindung (Teil 1) und der Umweltbericht (Teil 2)
haben vom .06.11.2017..bis ..08.12.2017... gemé&R § 3 (2) BauGB in der Stadtverwaltung

T

Kéthen (Anhalt), Abt. Stadtentwicklung, WallstralRe 1 - 5 wahrend der Dienststunden zu

jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Der Oberbtirgermeister
357

Kéthen (Anhalt), den

' 1031

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat die hervorgebrachten Anregungen der Biirger
sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange in seiner

iy

Sitzung am ...................geprift.

Das Ergebnis ist entsprechend § 3 (2) BauGB mitgeteilt worden.

Kéthen (Anhalt), den ............
Der Oberbiirgermeister
/
/ /
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Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat den Bebauungsplan Nr. 18 geméaR § 3 (2) BauGB
/
/
[ / 1343
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in seiner Sitzung am...................... als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen sowie die Be-
/
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griindung mit Umweltbericht gebilligt.
Der Oberburgef
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Kéthen (Anhalt), den

im Amtsblatt Kéthen bekannt

2

@
8
B

Die Satzung des Bebauungsplanes ist am ......................
in Kraft getreten.

gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am

Der Oberbiirgermeister

Kéthen (Anhalt), den .

121

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 18
"Gewerbegebiet Kéthen West II" sind eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
gemaR § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB und beachtliche Méangel des Abwagungs-

vorgangs gem. § 214 (3) Satz 2 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Der Oberbiirgermeister

Kéthen (Anhalt), den

Ausfertigung
Es wird hiermit bestatigt, dass der Bebauungsplan Nr. 18 "Gewerbegebiet Kéthen West II",
dem

sowie die Begriindung mit Umweltbericht in der Fassung vom
Satzungsbeschluss des Stadtrates der Stadt Kéthen (Anhalt) am

zu Grunde lag.

Kéthen (Anhalt), den ..........

C - Hinweise
Denkmalschutz

Falls bei der Realisierung der geplantenBebauung bei Bau- und Erdarbeiten ur-
oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, mussen diese unverziglich
bei der zusténdigen Denkmalschutzbehtrde gem. § 9 (3) des Denkmalschutz-
gesetzes des Landes Sachsen-Anhalt vom 21.10.1991 in der zur Zeit glltigen
Fassung angezeigt werden. Die Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige zu erhalten und vor negativen Einwirkungen zu schiitzen.

1.

Erd- und Bauarbeiten, bei denen zu vermuten ist, das Kulturdenkmale entdeckt
werden, bediirfen geméaR §14 (2) Denkmalschutzgesetz LSA der Genehmigung

der Unteren Denkmalschutzbehérde und sind rechtzeitig anzuzeigen.
Wenn die Untere Denkmalschutzbehérde nicht innerhalb von 4 Wochen wider-

spricht, gilt die Genehmigung als erteilt.

2. Baumschutzsatzung

Fur alle vorhandenen Béaume gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Kéthen /
Anhalt vom 14.12.2000, zuletzt geandert durch die 1. Anderungssatzung vom
25.10.2001. Notwendige Baumfallungen sind entsprechend zu beantragen und

durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

3. Nachbarschaftsgesetz
Die Regelungen des Nachbarschaftsgesetzes LSA vom 18.05.2010 sind bei allen

Pflanzungen zu beachten.

V. gs- und Geoinf "
Im Plangebiet befinden sich Grenzeinrichtungen sowie Vermessungsmarken des

4. Ver

amtlichen Lagefestpunkifeldes. Auf die Regelungen die § 5 und § 22 des Ver-
messungs- und Geoinformationsgesetzes Sachsen - Anhalt (VermGeoG LSA) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.2004, wonach der jenige ordnungs-

widrig handelt, der unbefugt Grenz- und Vermessungsmarken einbringt, verandert

M: ohne

oder beseitigt, wird hingewiesen.

Liegenschaftskarte (ALKIS)
(c) GeoBasis-DE/LVermGeo LA
2019/ A18-3112010-7

[ /

5. Kampfmittel
Teilflachen des Plangebietes sind als Kampfmittelverdachtsflache
ausgewiesen. Somit ist hier vor Beginn von Tiefbauarbeiten oder sonstigen

erdeingreifenden MaRnahmen eine Prifung auf eventuell vorhandene

Kampfmittel erforderlich.
Der entsprechende Antrag auf Kampfmittelprifung ist beim Amt fir Brand-.
Katastrophenschutz und Rettungsdienst des Landkreises Anhalt-Bitterfeld

zu stellen.




TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Textliche Festsetzungen gemaR § 9 (1) BauGB

§ 1 Art der baulichen Nutzung

(1) Gewerbegebiet GE E
(Ausschluss von Einzelhandel mit innenstadtrelevantem Sortiment)

Auf der Grundlage von § 1 (5) und (9) BauNVO wird festgesetzt, dass im Gewer-
begebiet GE E nicht alle - Gewerbegebiete aller Art - zuléssig sind.
Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur den
Verkauf an letzte Verbraucher sind nicht zulassig, wenn das angebotene Sorti-
ment ganz oder teilweise den Waren des nachfolgend aufgelisteten innenstadt-
relevanten Sortiments zuzuordnen ist:

Bekleidung, Schuhe, Lederwaren, Glas/Porzellan/Keramik, Uhren/Schmuck,
Geschenkartikel, Spielwaren, Rundfunk/Fernsehen/Unterhaltungselektronik,
Musikalien/Schallplatten, Buicher/Schreibwaren, Foto/Optik, Sportartikel.
Ansonsten sind die in § 8 (2) BauNVO genannten Nutzungen allgemein zuléssig.

Die unter § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstatten sind
nicht zulassig.

(2

Sondergebiet Einkaufszentrum (SO)

Im SO Einkaufszentrum ist ein groRflachiger Verbrauchermarkt mit Food- und
Nonfood- Vollsortiment, ein angegliederter Baumarkt / Gartencenter zulassig.
Die héchstzulassige Verkaufsflache betragt 10.000 m? und gliedert sich wie folgt:
ca. 5.000 m? VB - Markt incl. Shopzone und Nebenraume, davon

ca. 600 m* Getrankemarkt
ca. 5.000 m? Baumarkt und Shopzone und Nebenrdume, davon

ca. 435 m? Gewé&chshaus

ca. 735 m? uberdachte Freiflaiche
Des Weiteren sind ca. 1.100 m? Personal-, Aufenthalts-, Technikrdume im OG
zulassig.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung

(1) Grundflachenzahl
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl i. S. v. § 19 (4) BauNVO
ist nicht zulassig.

(2) Hohe baulicher Anlagen

Die max. Héhe der baulichen Anlagen im GE E und im SO wird auf 8,0 m begrenzt.

Der untere Bezugspunkt fir die Gebaudehohenfestsetzung ist die Oberkante der
Fahrbahn der ErschlieRungsstrale, mittig vor dem jeweiligen Geb&ude.

Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes (Traufe beim FD, First
beim SD).

Diese Hohenbeschrankung gilt nicht fir Immisionsschutzanlagen, wie Schorn-
steine und Liftungsanlagen, sowie Nebenanlagen mit geringer Grundflache, wie
Tiirme, Masten und Ahnliches.

Fur derartige Anlagen wird ein Hochstwert von 15,0 m festgesetzt.

§ 3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

(1) Nicht Gberbaubare Grundstuicksflachen

Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der StraRenverkehrs-
flachen sind Garagen und Stellplatze gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
gemaR § 14 BauNVO nicht zulassig.

Das Errichten von Werbeanlagen zur Eigenwerbung ist auf diesen nicht tiberbau-
baren Grundstiicksflachen in raumlich eingeschréanktem MafRe maglich.

(siehe ortliche Bauvorschrift § 1)

§ 4 Griinordnerische Festsetzungen (geman § 9 (1) Nr. 15 und 25 BauGB

(1) Allgemeine Fest

1. Erhaltungsgebot fiir Gehélze

Die im Plan festgesetzten Gehélzbestande sind zu erhalten.
Abgéngige Gehdlze sind zu ersetzen.
Die DIN 18920 fiir Schachtarbeiten ist einzuhalten. Zu vorhandenen Gehélzen ist

ein Abstand von mindestens 2,5 m einzuhalten. Eine Unterschreitung ist nur unter

Beachtung und Anwendung des RAS LG 4 zulassig.

2. Pflanzgebot fiir Gehdlze

2.1 Fur samtliche BepflanzungsmaRnahmen gelten die Vorschriften der DIN 18915
(Herstellung von Vegetationsschichten) und 18916 (Pflanzgruben). Weiterhin
sind Qualitatsbestimmungen des Bundes Deutscher Baumschulen (BDB) in der
Qualitat A zu beachten.

2.2 Die Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten, abgéngige Gehoélze sind
durch Nachpflanzungen bis 5 Jahre nach der Anlage zu ersetzen.

2.3 Der Wurzelbereich der Baume ist auf einer Flache von mindestens 2,5 m x 2,5 m
von Uberbauung und Versiegelung freizuhalten. Zuléssig sind Schotterrasen,
groRfugiges Pflaster, Rasengittersteine und wassergebundene Decken.

2.4 Neu zu verlegende Leitungen sind entlang von vorhandenen Baumen auBerhalb
Kronentraufenbereichs zu fihren. Muss in einem begriindeten Fall dieser Ab-
stand unterschritten werden, sind SchutzmaRnahmen des Wurzelbereichs durch
Wurzelvorhé&nge zu ergreifen. Die Arbeiten im Wurzelbereich von vorhandenen
Baumen, soweit nicht anders maglich, sind fiir Leitungen durch Handschachtung
oder durch Rohrtriebsverfahren zuldssig.

(2) EinzelmaBnat Griinflach

W Erhaltung des bestehenden Gehélzstreifens

Der als private Griinflache festgesetzte Gehdlzstreifen ist dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Baume sind gleichwertig zu ersetzen. Die nicht heimischen Gehdlze
kénnen durch heimische Laubgehdlze, wie Eberesche (Sorbus aucuparia),

Spitzahorn (Acer platanoides), Winterlinden (Tilia coradata) sowie Wildrose (Rosa

canina), Wei3dorn (Crataegus monogyna), Européisches Pfaffenhitchen

(Euonymus europaea) oder Roter Hartriegel (Cornus sangguinea) ersetzt werden.

Die Umsetzung der MaRnahme obliegt dem jeweiligen Grundstlickseigenttimer
des angrenzenden GE E und SO.

Anlage einer Griinflache und Pflanzung einer Baumreihe

Die festgesetzte private Grinflache ist als Rasenflache zu gestalten und zu pfle-
gen. Die Grunflache kann bis zu einem Flachenanteil von 25 v.H. mit Beeten und
Rabatten aus Ziergeholzen, Stauden und Ziergrasern bepflanzt werden.

Im nérdlichen Randbereich der privaten Griinflache ist parallel zur Lelitzer StraBe

eine Baumreihe aus heimischen Laubbaumarten, wie Eberesche oder Spitzahorn

zu pflanzen. Es sind 5 Bdume in einem Abstand von 7 m - 8 m untereinander zu
pflanzen. Der Stammumfang hat mindestens 10 cm - 12 cm zu betragen. Die
Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Die Umsetzung der MaRBnahme obliegt dem Grundstiickseigentlimer des angren-
zenden GE E.

W Entwicklung eines geschlossenen Gehélzbestandes

Die festgesetzte 6ffentliche Grunflache ist in dem ltickigen Bestand in einer Gré-
Renordnung von 4.820m? zu ergénzen und zu pflegen, so dass sich eine ge-

schlossene Gehélzflache aus heimischen standortgerechten Gehélzen entwickelt.
Im Rahmen einer einmaligen Entnahme sind die nicht heimischen Gehélze zu ent-

fernen und durch heimische Straucher, wie Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Haselnussstrauch (Corylus avellana), Liguster (Ligustrum vulgare), Kornelkirsche
(Cornus mas), Européisches Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea), Wildrose
(Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa) oder WeiRdorn (Crataegus monogyna)
zu ersetzen.

Je 3 m? freier Flache ist ein Strauch zu pflanzen.

Diese MalRnahme dient der Kompensation des mit der Festsetzung des Gewerbe-

gebietes GE E1 verursachten Eingriffs in Natur und Landschaft.

Die Umsetzung der Manahme obliegt dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer
des angrenzenden GE E1 und hat spatestens auf die nach dem Eingriff folgende
Vegetationsperiode, spatestens zwei Jahre nach Baubeginn, zu erfolgen.

Anlage einer Grinflache

Die als MaRBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzten Teilbereiche der Baugebiete sind als Rasenfléache zu
gestalten und zu pflegen. Die Flache kann mit Beeten und Rabatten aus Zierge-
hélzen, Stauden und Ziergrésern sowie mit heimischen Strauchern, wie Roter
Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnussstrauch (Corylus avellana), Liguster
(Ligustrum vulgare), Kornelkirsche (Cornus mas), Européisches Pfaffenhtitchen
(Euonymus europaea), Wildrose (Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa) oder
WeiRdorn (Crataegus monogyna) bepflanzt werden.

Die Umsetzung der MaRnahme obliegt dem jeweiligen Grundstiickseigenttimer
des angrenzenden GE E.

B - Ortliche Bauvorschriften gemaR § 85 BauO LSA i. V. m. § 9 (4) BauGB
§ 1 Werbeanlagen

(1) Uberbaubare Grundstiicksflache

Auf der Uberbaubaren Grundstucksflache innerhalb der Gewerbegebiete und des
Sondergebietes ist zur Vermeidung der stérenden Haufung von Werbeanlagen
pro 5.000 m? Grundstticksflache nur eine groflachige Werbeanlage zur Fremd-
werbung zuléssig, jedoch maximal 3 pro Grundsttick. Ausgenommen sind Werbe-
anlagen zur Eigenwerbung.

Bewegliche (sogenannte laufende) Lichtwerbung und solche Anlagen, bei denen
die Beleuchtung ganz oder teilweise im Wechsel an- oder ausgeschaltet wird,
sind unzulassig.

(2

Nicht tiberbaubare Grundstticksflache entlang der StraRenverkehrsflache in der
Breite von 5,0 m

Auf der nicht iberbaubaren Grundstlicksflache entlang der festgesetzten StraRen-
verkehrsfléachen sind Werbeanlagen zur Fremdwerbung, z. B. fiir Zulieferbetriebe,
GroRwerbetafeln oder sonstige nicht auf die Betriebsstétte hinweisend Werbe-
anlagen unzulassig.

Werbeanlagen zur Eigenwerbung mit einer max. Flache von 6,0 m? sind zulassig.

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Sondergebiet Einkaufszentrum (§ 11 (3) BauNVO)

- Nicht iberbaubare Grundstiicksflache

2. Ma der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,8 Grundfléchenzahl

Geschossfléachenzahl

I} Zahl der Vollgeschosse, Héchstgrenze
max. TH = 8,0 m maximale Hohe der baulichen Anlagen (Abs. 18 BauNVO)
—— — Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO)

3. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

|:| StralBenverkehrsfléache

—— StraBenbegrenzungslinie

|:| StraRenverkehrsflache besondere Zweckbestimmung
hier: FuB- und Radweg

4. Grunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)
Offentliche Grinflache (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Private Griinflache (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen flir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a und (6) BauGB)
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhal-

tung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern (§ 9 (1) Nr. 25b und (6) BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 und (6) BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Anpflanzen von Bédumen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
Erhaltung von Baumen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§§ 1(4), 16(5) BauNVO)

Festsetzung von griinordnerischen Einzelmaf3nahmen

' ieolt (1]

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)

STADT KOTHEN (ANHALT)

BEBAUUNGSPLAN NR. 18
"Gewerbegebiet Kéothen West 11"

Mit textlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften iiber
die Gestaltung gemaR § 85 BauO LSA

- Satzungsexemplar -

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 "Gewerbegebiet Kéthen West II"

wurde ausgearbeitet von: Kerstin Jirsch Stadtverwaltung Kéthen (Anhalt)
gezeichnet von: Grit Kapuscinski Abt. Stadtentwicklung
Wallstrasse 1-5
06366 Kéthen (Anhalt)
Fassung: 13.03.2019
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