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1. Planungsanlass und Aufgabenstellung

Der ehemalige Militarflugplatz im Suden der Gemarkung Kéthen (Anhalt) unterliegt seit dem
Abriicken der sowjetischen Streitkrafte im Jahre 1991 einem hohen Leerstand und damit ver-
bunden dem konstanten Verfall. Betroffen ist Uberwiegend der nérdliche Bereich des Flugplat-
zes. Die Mehrheit der dort bestehenden Gebaude liegt brach und sind zudem in einem schlech-
ten, zum Teil kritischen Zustand. Die urspriinglich auf Park- und Gartenanlagen ausgerichteten
Grinstrukturen sind aufgrund mangelnder Pflege lber Jahrzehnte hinweg ruderalisiert und es
haben sich partiell wertvolle Biotope entwickelt. Im Zuge des Denkmalschutzes und dem Zu-
sammenspiel hoher baugestalterischer und nutzungspraktischer Werte, sind vorrangig Gebau-
de erhaltenswert. Eine Herausforderung stellen die bereits in Nutzung befindlichen, heteroge-
nen Bereiche dar. Im Rahmen des Konzeptes missen in diesem Sinne MaBnahmen und Pla-
nungsabsichten entstehen, die den bereits vorhandenen Nutzungen weder entgegenstehen,

noch diese in unzumutbarer Weise beintrachtigen.

Es soll untersucht werden, welche Flachen fir weitere bauliche Nutzungen geeignet sind, und

wie diese mit den vorhandenen Nutzungen untereinander in Einklang gebracht werden kdnnen.

Mit dem stadtebaulichen Konzept sollen die Voraussetzungen fir die Flachennutzungs- und

Bebauungsplanung fir das Gebiet des ehemaligen Militarflugplatzes geschaffen werden.

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich gegenwartig ein Baustoffrecyclingbetrieb, des-
sen Nutzung nur noch bis zum 31.12.2018 befristet genehmigt ist. Eine erneute Verlangerung
dieser Nutzung wurde von Seiten des Stadtrates abgelehnt, so dass nach derzeitigem Kennt-
nisstand von keinem weiteren Betrieb der Anlage und einer vollstdndigen Berdumung der La-

gerstatten ausgegangen wird.

Aus diesem Grund wird fUr diesen Standort eine Nutzungsmaglichkeit eruiert, die die Standort-

vorteile und Lagegunst des Gebietes nutzt und sich in die vorhandene Nutzungsstruktur einflgt.

Das Konzept bewertet auBerdem, ob die vorhandenen Nutzungen insgesamt mit den Stadtent-
wicklungszielen der Stadt Kéthen (Anhalt) Ubereinstimmen und welche MaBnahmen und Nut-
zungen im Sinne einer geordneten Stadtentwicklung realisiert werden kénnten und / oder soll-
ten. Im Mittelpunkt der Planung stehen der Ausbau und der Erhalt der vorhandenen, schutz-
wirdigen Bausubstanzen. Errichtungen neuer Gebaude in GréBenordnungen sind im Konzept
nicht vorgesehen. Durch Bewertung des Zustandes unter Beachtung der Bedeutung einzelner
Gebéaude, kénnen jedoch MaBnahmen zum Rickbau getroffen werden. Ein weiteres bedeuten-
des Augenmerk ist auf die Griinstrukturen und Biotope zu legen. Das Konzept konzentriert sich
hierbei auf die Bewertung, in welchen Bereichen eine besondere Pflege und Instandhaltung

erstrebenswert ist bzw. ein Handlungsbedarf besteht.
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Der sudliche Bereich des Flugplatzes um die ehemalige Landebahn unterliegt bereits diversen
Nutzungen. Diese werden bei der Konzeption berlicksichtigt und erldutert, die vorhandenen

Nutzungen werden aber nicht gedndert bzw. sonstigen Planungen unterworfen.

Das stadtebauliche Konzept selbst dient als informelles Planungsinstrument, und es lasst sich
hieraus keine rechtliche Bindung ableiten. Erst mit der weiteren planerischen Umsetzung mittels
Bauleitplanung erlangt es den jeweils vorbereitenden (Flachennutzungsplanung) und verbindli-
chen (Bebauungsplanung) Charakter. Die Karte 4 ,,Art der baulichen Nutzung” stellt die auf

Grundlage des Konzeptes sich ergebenden Nutzungsarten dar.

2. Methodische Vorgehensweise

Um ein sachbezogenes und zum Standort Kéthen passendes stadtebauliches Konzept zu er-
stellen, wurde ein hoher Wert auf die Zusammenarbeit und den Austausch mit verschiedenen
Akteuren gelegt. Bei der Interaktion mit den Akteuren waren insbesondere die Ermittlung von
Entwicklungsabsichten der Grundstickseigentiimer sowie die Anliegen und Fachinformationen
verschiedener Fachdmter und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange von Bedeutung. Eine enge

Abstimmung erfolgte dabei mit der Abteilung Stadtentwicklung der Stadt Kéthen (Anhalt).

Die Erhebung von Daten erfolgte zum einen durch Auswertung von Sekundardaten sowie durch
erneute Kartierung und Bewertung des Geldndes. Uberdies fand eine Beteiligung der Trager

offentlicher Belange statt.

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf drei unterschiedlichen Untersuchungsebenen. Die erste
Ebene betrachtet den gesamtstadtischen Raum mit seinen verschiedenen Nutzungen, Funktio-
nen und deren Lage im Stadtgebiet. Der Fokus liegt hierbei auf kulturellen und sportlichen Ein-
richtungen, Flachen fir Naherholung und Freizeit sowie auf vorhandenen Einzelhandelsbetrie-
ben und Gewerbe-/Industrieflachen. Aus der Bestandsaufnahme ist erkennbar, welche grundle-
genden Entwicklungsabsichten hinsichtlich einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung fir

das Plangebiet zulassig bzw. auszuschlieBen sind.

Die zweite Untersuchungsebene bezieht sich auf das gesamte Gelande des ehemaligen Flug-
platzes. Aufgrund der groBflachig vorhandenen und bauplanungsrechtlich gesicherten Nutzun-
gen kann ein GroBteil des Untersuchungsraumes aus der weiteren Betrachtung herausgenom-
men werden. Im Zuge dessen bildet sich ein konzeptionelles Plangebiet in einer dritten Unter-
suchungsebene heraus. Auf diesen Planungsraum konzentriert sich die detaillierte Bearbeitung
und es werden nur fir diesen rdumlichen Teilbereich vertiefende Bestandsanalysen und Bewer-

tungen vorgenommen.
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Die Erarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes Kéthen (Anhalt) erfolgt interdisziplinr durch

Zusammenarbeit zwischen Ingenieuren, Stadtplanern und Architekten. Die ausgewéhlten Me-

thoden wurden individuell fir die vorliegende Bearbeitung entwickelt.

3.
3.1

Planvorgaben

Landesplanung

Der LANDESENTWICKLUNGSPLAN 2010 DES LANDES SACHSEN-ANHALT (LEP LSA) gemaB der

durch die Landesregierung beschlossenen Verordnung vom 16.02.2011 (giltig ab 12.03.2011)

enthalt die landesbedeutsamen Ziele und Grundséatze der Raumordnung, die der Entwicklung,

Ordnung und Sicherung der nachhaltigen Raumentwicklung des Landes Sachsen-Anhalt zu-

grunde zu legen sind.

GemaB der zeichnerischen Darstellung des LEP-LSA 2010 wird Kéthen (Anhalt) als
Mittelzentrum dargestellt (i.V. m. Z 37 Nr. 7 LEP-LSA 2010)

Das Plangebiet lasst sich dem landlichen Raum zuordnen und befindet sich innerhalb
einer Uberregionalen Entwicklungsachse von europaischer Bedeutung (Beikarte 1, LEP-
LSA 2010)

Innerhalb des Plangebietes sind im LEP-LSA keine Festsetzungen zu Vorrang / Vorbe-
haltsgebieten oder sonstige Ziele und Grundsatze getroffen.

AuBerhalb des Plangebietes sind folgende Ziele und Grundsatze festgesetzt:

Nordlich des Plangebietes zieht sich in West-Ost-Richtung die Giberregionale Schienen-
verbindung Magdeburg - Schénebeck - Bernburg/ Kdthen - Halle - Jena/Erfurt, eine
Uberregional bedeutsame HauptverkehrsstraBe sowie eine ,Autobahn und autobahn-
ahnliche* B 6n. Die B6én ist im LEP-LSA 2010 Beikarte 5 als ,Autobahn und autobahn-
ahnliche FernstraBe (Planung)” dargestellt, diese ist mittlerweile ins Landesverkehrs-
netz Sachsen-Anhalt aufgenommen

Westlich und sidlich des Plangebietes erstreckt sich das Vorbehaltsgebiet fir Landwirt-
schaft Nr. 4 ,Gebiet um StaBfurt-Kéthen-Aschersleben* (LEP-LSA 2010 4.2.1 Landwirt-
schaft, G122).
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3.2

Regionalplanung

Der REGIONALE ENTWICKLUNGSPLAN FUR DIE PLANUNGSREGION ANHALT-BITTERFELD-WITTENBERG

wurde durch die Regionalversammlung am 07.10.2005 beschlossen, am 09.11.2005 durch die

oberste Landesplanungsbehérde genehmigt und ist seit dem 24.12.2006 in Kraft. Der REGIONA-

LE ENTWICKLUNGSPLAN trifft bezlglich der vorliegenden Planung folgende Aussagen:

GemaB der Karte zur Raumstruktur der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg
lasst sich der Planungsraum dem landlichen Raum Typ 2 zuordnen. Nummer 3 des
Grundsatzes Nummer 2 im Punkt 5.1.2 definiert den Typ genauer als ,landlichen Raum
auBerhalb der Verdichtungsraume, aber mit relativ giinstigen wirtschaftlichen Entwick-
lungspotenzialen®

Die Stadt Kéthen (Anhalt) wird im Ziel 5.2.2 REP A-B-W 2005 als Mittelzentrum darge-
stellt (i. V. m. Kapitel 3.1.3.1 ,Zentrale Orte’ des SACHLICHEN TEILPLANS ,DASEINSVOR-

SORGE - AUSWEISUNG DER GRUNDZENTREN IN DER PLANUNGSREGION ANHALT-BITTERFELD-

WITTENBERG", Anhang A: Raumliche Abgrenzung der Mittelzentren — Beikarte A 2 liegt

ein Teilbereich des nérdlichen Plangebietes innerhalb der festgelegten Abgrenzung

Des Weiteren werden ihr Funktionen als Wissenschaftszentrum, Bestand sowie als
Standort fir Kultur und Denkmalpflege, Bestand zugewiesen

Der Planungsraum selbst ist als Gebiet zur Sanierung und Entwicklung von Raumfunk-
tionen ,Flugplatz Kéthen* dargestellt (Grundsatz 5.6.2 Nr. 6 REP A-B-W 2005). Die
Freiflachen sollen von Altlasten befreit und saniert sowie ein groBer Teil der Freiflachen
aufgeforstet werden

GemaB Ziel 5.8.5.2 REP A-B-W ist der Sonderlandeplatz zu erhalten und fiir die wirt-

schaftliche Nutzung zu entwickeln.

AuBerhalb des Planungsraumes sind folgende Ziele und Grundséatze dargestellt:

Nordlich des Plangebietes ist der Neubau der B 6n als autobahnahnliche StraBe ge-
plant (Z 5.8.2.2 Nr. 2b REP A-B-W). Wie im Punkt 4.1 Landesentwicklungsplan des
Landes Sachsen-Anhalt bereits erwahnt, ist diese derweilen existent. Im Norden befin-
det sich des Weiteren eine StraBe mit regionaler Bedeutung sowie eine geplante
Schienenverbindung fiir den Fernverkehr (Z 5.8.1.2 Nr. 1 REP A-B-W).

Ostlich und siidlich grenzt das Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft Nr. 1 'Gebiet um
StaBfurt-Kéthen-Aschersleben’ an (Z 5.5.1.2 Nr. 1 REP A-B-W).

Westlich befindet sich das Vorranggebiet fir Landwirtschaft 'Gebiet um StaBfurt-
Kéthen- Aschersleben’ (Z5.3.2 | REP A-B-W).
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Der REGIONALE ENTWICKLUNGSPLAN FUR DIE PLANUNGSREGION ANHALT-BITTERFELD-WITTENBERG
2017 (RP A-B-W 2017) befindet sich auf Grundlage der Beschlussfassung durch die Regional-
versammlung am 20.09.2013 derzeit in der Neuaufstellung und soll den geltenden REP A-B-W
2005 ersetzen. Der Entwurf tragt den Titel "REP A-B-W 2017“ mit den Planinhalten "Raumstruk-
tur, Standortpotentiale, technische Infrastruktur und Freiraumstruktur", 2. Entwurf vom
14.07.2017.

e GemdB Kap. 4.3.2 Z 4 geh6rt Kéthen zu den regional bedeutsamen Standorten fur
Wissenschaft und Forschung als Hochschulstandort und Standort fir Forschung
(Hauptkarte REP A-B-W 2017)

e Die Hauptkarte des REP A-B-W i. v. m. Kap. 4.4.2.6 Z 30 stellt Kéthen (Anhalt) Uber-
dies als regional bedeutsamen Standort fir Kultur und Denkmalpflege dar

e Das Plangebiet wird weiterhin als Landeplatz (Sonderlandeplatz It. Kap. 4.3.3.4 Z 13)

ausgewiesen.
AuBerhalb des Planungsraumes sind folgende Ziele und Grundsétze dargestellt:

¢ Im Norden und Osten verlauft eine Uberregionale Schienenverbindung, im Norden au-
Berdem eine Uberregional bedeutsame HauptverkehrsstraBe B 6n (gem. kartographi-
scher Darstellung REP A-B-W 2018)

e Im Osten, Stiden und Westen erstreckt sich ein Vorranggebiet fir Landwirtschaft Il
,Gebiet um Kéthen (Anhalt)” (gem. kartographischer Darstellung REP A-B-W 2018)

e Im Osten, sidlich der B 6n ist ein landesbedeutsamer Industrie- und Gewerbestandort
im Zuge des Ausbaus eines Logistikstandorts geplant (vgl. kartographische Darstellung
REP A-B-W 2018).

3.3 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan stellt als vorbereitender Bauleitplan fiir das gesamte Gemeindegebiet
die sich aus der beabsichtigten stéddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundzligen dar (§ 5 Abs. 1
BAUGB).

Die rechtswirksame 1. ERGANZUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT KOTHEN (ANHALT)
(2004) stellt im Plangebiet Uberwiegend Flachen fir die Landwirtschaft dar. Darliber hinaus sind

ausgewiesen:

e Grinflachen, Uberlagernd mit Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

e Im nérdlich bebauten Bereich gewerbliche Bauflachen, gemischte Bauflachen und Son-
derbauflachen mit en Zweckbestimmungen Verwaltung, Freizeit/Sport und Festwiese

e eine Flache fur den Luftverkehr mit der Zweckbestimmung Landeplatz
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e ein Schutzgebiet im Sinne des Naturschutzrechtes, besonders geschitztes Biotop gem.
§ 30 NATSCHG LSA

e gekennzeichnete, fir bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind

e eine gekennzeichnete Richtfunktrasse und ein Trassenkorridor fiir die damals noch in
Planung befindliche B 6n

e sowie sonstige Uberdrtliche und értliche HauptverkehrsstraBen insbesondere im nérdli-
chen Bereich.

Mit der rechtswirksamen 18. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT KOTHEN (AN-
HALT) wurden auf dem Geladnde des ehemaligen Militarflugplatzes erstmals vier Sonderbauflé-
chen mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage ausgewiesen. Diese befinden sich im
sudlichen Areal des ehemaligen Militarlandeplatzes im Nordosten, Osten, Stidosten und Siid-
westen der groB3en, stillgelegten Landebahn. Im Parallelverfahren entstand der VORHABENBEZO-
GENE BEBAUUNGSPLAN NR. 49 ,PHOTOVOLTAIKANLAGE AUF DEM EHEMALIGEN MILITARFLUGPLATZ".

Mit der rechtswirksamen 22. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT KOTHEN (AN-
HALT) und dem im Parallelverfahren aufgestellten VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 48
,BIOGASANLAGE AUF DEM EHEMALIGEN MILITARFLUGPLATZ" wurde ein Sondergebiet mit der Zweck-

bestimmung Biogasanlage ausgewiesen.

In der 27. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT KOTHEN (ANHALT) und der
30. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT KOTHEN (ANHALT) wurden weitere Son-
derbauflaichen mit Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage® im Siden des Planungsraumes
ausgewiesen. Ausgespart wurde dabei lediglich die Flache fur Luftverkehr im Nordwesten des

Planungsraumes.

Durch die 4. ERGANZUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES wird stdlich des Gewerbe- und Indust-
riegebiet Kdthen Ost auBerdem eine verkehrsgiinstige Flache fir die Ansiedlung von grof3fla-

chigen Gewerbe, Industrie und Logistik vorbereitet.
34 Bebauungsplanung

Im mittig gelegen und sldlichen Teil des ehemaligen Militarflugplatzgeldandes wurden mehrere
vorhabenbezogene Bebauungsplane und ein (Angebots-) Bebauungsplan aufgestellt. In der
Karte 1.2 Untersuchungsraum - Geldnde des ehemaligen Militarflugplatzes - sind die Lage

und raumlichen Abgrenzungen der jeweiligen Bebauungsplane dargestellt.

Die Bebauungsplane mit ihren wesentlichen Inhalten und stadtebaulichen Kennziffern sind im

Einzelnen:
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 48 ,,BIOGASANLAGE AUF DEM EHEMALIGEN MILITAR-

FLUGPLATZ" (Satzungsexemplar vom 12.07.2007, rechtskraftig am 21.12.2007)
PlangebietsgréBe: ca. 7,91 ha

Art der baulichen Nutzung: Sonst. Sondergebiet - Biogasanlage gemanR § 11 BauNVO;
Verkehrsflache bes. ZB: private ErschlieBungsstraBe, private Griinfliche in Uberlage-
rung mit Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen,
Flachen zum Anpflanzen und fir die Erhaltung von Badumen und Strduchern

MaB der baulichen Nutzung: max. GR = 43.000 m2, max. H = 10,00 m.

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 49 ,,PHOTOVOLTAIKANLAGE AUF DEM EHEMALIGEN

MILITARFLUGPLATZ" (Satzungsexemplar vom 19.03.2008, rechtskréftig am 26.09.2008)
PlangebietsgréBe: ca. 56,10 ha

Art der baulichen Nutzung: Sonst. Sondergebiet - PVA gemafi § 11 BAUNVO; tlw. Uber-
lagernd mit Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von
Boden, N + L, Verkehrsflache bes. ZB: private ErschlieBungsstraBe, Schutzobjekte
i.S.d. Naturschutzrechts Uberlagernd mit Flachen zum Anpflanzen sowie flr die Erhal-
tung von Baumen und Strduchern, Kennzeichnung als Altlastenflache

MaB der baulichen Nutzung: max. GR = 150.800 m2, max. H = 3,00 m/ 3.50m.

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 53 ,,PHOTOVOLTAIKANLAGE 2 AUF DEM EHEMALIGEN

MILITARFLUGPLATZ" (Satzungsexemplar vom 31.07.2009, rechtskréftig am 18.09.2009)
PlangebietsgréBe: ca. 139,13 ha

Art der baulichen Nutzung: Sonst. Sondergebiet - PVA gemafi § 11 BAUNVO; tlw. Uber-
lagernd mit Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von
Boden, N + L, teilweise Uberlagernd mit Flachen zum Anpflanzen sowie fir die Erhal-
tung von Baumen und Strauchern; Verkehrsflache bes. ZB: private ErschlieBungsstra-
Be, Schutzobjekte i.S.d. Naturschutzrechts

externe Ausgleichsflachen mit Flachen fir die Landwirtschaft Gberlagernd mit Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Boden, N + L

Maf3 der baulichen Nutzung: max. GR = 150.800 m2, max. H = 3,00 m/ 3.50m.

BEBAUUNGSPLAN NR. 59 ,,PHOTOVOLTAIKANLAGE 3 AUF DEM EHEMALIGEN MILITARFLUGPLATZ*
(Satzungsexemplar vom 06.04.2012, rechtskraftig am 27.07.2012)

3.5

PlangebietsgréBe: ca. 15,52 ha

Art der baulichen Nutzung: Sonst. Sondergebiet - PVA gemali § 11 BAUNVO; tlw. Gber-
lagernd mit Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von
Boden, N + L, Verkehrsflache bes. ZB: private ErschlieBungsstralBe

MaB der baulichen Nutzung: max. GR = 48.400 m2, max. H = 3,00 m.

Landschaftsplanung

Der LANDSCHAFTSPLAN DER STADT KOTHEN, ENTWURF (1997) trifft Aussagen zur Bestandssituati-

on der einzelnen Schutzgiiter von Natur und Landschaft und leitet eine landschaftsplanerische

Zielkonzeption ab, die in konkrete schutzgutbezogene Pflege und EntwicklungsmaBnahmen

muindet. In der Karte 9 ,Entwicklungsplan® werden fir den Planungsraum folgende Flachendar-

stellungen getroffen, die nachfolgend erldutert werden:
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e Der ndrdliche Teilbereich zwischen der Bahnstrecke und der ehemaligen Kaserne, der
unbebaut und von Ruderalfluren gepragt ist, wird als Flache zur Aufforstung dargestellt.
Die MaBnahme selbst steht unter Vorbehalt, da ggf. eine Altlastensanierung erforderlich
ist. Nachgewiesen sind vor allem die Belastung des Grundwassers durch MKW- und
LKCW-Eintrdge. Die Anpflanzungen (Gehdlze der Artenliste 5) sollen nach Anpflan-
zungs- und Entwicklungspflege der Sukzession Uberlassen werden (P 147 / S 4).

e Der bebaute Bereich im Norden des ehemaligen Militérflugplatzes ist in der Entwick-
lungskarte als Gewerbenutzung ausgewiesen. Hier sollen die Gehdlzbestande erhalten
bleiben und die vorhandenen Geb&udekomplexe einer Folgenutzung zugefihrt werden,
um einen weiteren Verfall entgegenzuwirken. Die Nutzungen sind nur auf die vorhan-
denen Geb&udebestand beschrénkt (Neubau/Erweiterung unzuldssig). Die parkartigen
Freiflachen innerhalb des Gebietes mit zum Teil wertvollem Baumbestand sind zu er-
halten und zu pflegen (N 78). Der Nordosten des Gewerbegebietes ist als Verwaltungs-
standort dargestellt.

¢ Im Westen des bebauten Bereiches soll der &ltere Baumbestand entlang der Edderitzer
StraBe als Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" entwickelt werden.

e Die Ruderalflache stdwestlich des bebauten Flugplatzgelandes ist als Flache zum An-
pflanzen von Bdumen und Strduchern dargestellt. Auf dieser Flache ist eine Aufforstung
mit Geholzen der potentiell natlirlichen Vegetation vorgesehen. Die Pflanzung ist nach
Anwuchs- und Entwicklungspflege der natiirlichen Sukzession zu Uberlassen (P 54).

e Die Flachen zwischen der KreisstraBe nach Baasdorf im Osten und dem bebauten Ge-
lAnde im Westen ist ebenfalls als Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern
dargestellt. Dabei sollen vorhandenen Gebdudereste zuriickgebaut und evtl. notwendi-
ge Altlastensanierungen durchgefihrt werden. Auch hier gilt die Bepflanzung mit Ge-
hélzen der Artenliste 5 (P 7).

e Die Brachflache im Umfeld der ehemaligen SchieBanlage im Stden des Flugplatzge-
landes soll erhalten bleiben. Diese Flache ist gegenlber konkurrierenden Nutzungsan-
spriichen zu sichern und zu einer halbruderalen Trockenbrache zu entwickeln (keine
ackerbaulichen Nutzung). Ohne Dingung und Umbruch ist diese Flache bei extensiver,
gelegentlicher Pflegemahd (das Mahgut ist von der Flache zu entfernen) oder extensi-
ver Beweidung mit Schafen zu entwickeln (SPE 30).

e Entlang der Gebietsgrenze am Sidostrand des Plangebietes setzt der Entwurf eine

Feldhecke mit einheimischen, standortgerechten Gehdlzen fest (P 129).
3.6 Sonstige Fachplanungen
Denkmalschutz

Der 1937 fertiggestellte ehemalige Militarflugplatz mit dem Decknamen Fliegerhorst ,Glatteis"

befindet sich 3 km sudlich von Kéthen (Anhalt). Bereits 1929 wurde dieser Bereich als Notlan-

3UR0 FUR RAUMPLANUNG Barteichpromenade 31, 06369 Kéthen (Anhalt) 26.09.2018
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK  Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, E-mail: info@buero-raumplanung.de
A



Stadt Kéthen (Anhalt)
Erlduterungen zum ‘Stadtebaulichen Konzept/Rahmenplanung fiir den ehemaligen Militérflugplatz Kéthen (Anhalt)'
Entwurf 13

deplatz und 1929 durch die Flugwissenschaftliche Arbeitsgruppe der Kéthener Gewerbe-
Hochschule genutzt. Erst spater wurde im Zuge des Aufbaus einer modernen Luftnachrich-
tentruppe fur die von dem nationalsozialistischen Regiment neu geschaffene Luftwaffe der Lan-
deplatz als Standort einer Lehr- und Versuchstruppe mit Flugmelde-, Funk- und Fernsprech-
Kompanien eingerichtet. 1937 wurde das Lehr- und Versuchsregiment Halle nach Kdthen ver-
legt und auf dem Geléande Funk- und Navigationsverfahren fir fliegende Truppenverbande ge-
testet. AuBerdem fiihrte das Regiment Weitflige ohne Unterbrechung von Kdéthen bis nach
Tripolis, Las Palmas und Debrecen. Zu Kriegsbeginn besal3 das Regiment drei Fliegerstaffeln
von 20 Maschinen (LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE 1996, S. 79 -81).

Der ehemalige Militarflugplatz gilt gem. § 2 Il NR. 1 DENKMSCHG als Kulturdenkmal. Schutzgriin-
de gem. § 2 DENKMSCHG stellen vor allem die geschichtliche Bedeutung, kulturell-kiinstlerische
Bedeutung, technisch-wirtschaftliche Bedeutung sowie die stadtebauliche Bedeutung dar. Laut
Stellungnahme des Landesamtes fir Denkmalpflege (1999) ist das Gewicht der Schutzgriinde
hoch einzuschatzen und dem Gebiet kommt insbesondere eine regionale Bedeutung mit Sel-
tenheitswert zu. Eine hohe Bedeutung kommt aufgrund des Gutachtens dem dokumentarischen

und exemplarischen Wert, aber auch der Integritéat (Klarheit/Eindeutigkeit) des Gebietes zu.
Das Landesamt fiir Denkmalpflege Sachsen-Anhalt trifft folgende Aussagen:

e Die ausgedehnte Mannschaftsbauten sowie Unterrichtsbauten im Norden, die in Form
von Zeilenbauweise und Blockrandbebauung mit groBzlgig begriinten Hofen gestaltet
sind, sind zu erhalten.

e Ebenfalls zu erhalten sind die Verwaltungsbauten sowie die umgebenden Garten- und
Parkanlagen (dichter tarnender Baumbestand).

e Es besteht ein hoher Denkmalwert aufgrund des Zusammenspiels hohen baugestalteri-
schen mit nutzungspraktischem Wert.

e Denkmalpflegerische sensible Zonen sind der Eingangsbereich des Appellplatzes, die
Flugiberwachung am Rande des Rollfeldes mit den in Sichtbezug stehenden Hangars
mit ihren gepflasterten Freiflachen.

e Die gestalterisch gegenliber den Mannschaftsbauten hervorgehobenen Casinobauten
mit den Saulen, sind in ihrer Originalgestalt und originalen stadtebaulichen Beziehun-

gen unverdndert zu erhalten bzw. wiederherzustellen
Fir alle Bauten des Fliegerhorstes gilt laut Vermerk des Landesamtes fir Denkmalpflege LSA

(1995):

e Erhaltung der originalen, vielgliedrigen Fenster, bei Erneuerung Kopie nach Original
e Erhaltung des originalen Putzes, bei Erneuerung in identischer Ausfiihrung und sehr

grober Struktur
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e Erhaltung der Dachlandschaft mit den pragenden Elementen der Schleppgauben, we-
niger streng zu behandeln sind die Dachflachen der Mannschaftsbauten in den blickab-
gewandten Bereichen

e Im Bereich der ausgedehnten Wagenhallen ergeben sich notwendige bauliche Um-
strukturierungen (z. B. SchlieBung der Garagenéffnung, innere Unterteilungen)

e Bei den Casino-Bauten sind restauratorische Belange im Innenausbau zu beachten,
gleiches gilt fur Erhalt der Treppenhduser in anderen Bauten

e Aus- und Umbauten, die fir neue Nutzungen notwendig sind, sind denkbar

e Appellplatz bleibt in der Struktur erhalten (Pflasterung als auch &uBere Gestaltung der
Gebéaude), Querbebauung darf nicht erfolgen

e Bepflanzung auf gesamten Fluglandeplatz ist zu erhalten, Charakter als ,Gartenstadt"
soll erhalten bleiben.

In der Begriindung der Denkmalwurdigkeit des Militarflugplatzes heif3t es weiter:

Der in der NS-Zeit entstandene Fliegerhorst Kéthen ist ein bedeutendes Denkmal der Architek-
tur- und Militdrgeschichte des 20. Jahrhunderts. Zum Denkmal gehéren die Mannschaftsbauten
einschlieBlich der umgebenden Garten- und Parkanlagen, die Hangars, die Bauten der Flug-

tiberwachung und Bunker (...).

Die unverdndert erhaltenen Mannschaftshduser, ein- bis zweigeschossige Putzbauten mit stei-
len Sattelddchern, zeigen einen sachlichen Heimatstil in hervorragender Qualitédt der Ausfiih-
rung und Gestaltung. Die groBrdumigen, landschaftsbildprdgenden Hangars mit ihren gewalti-
gen Bogenbinderkonstruktionen und die Gebdude der Flugliberwachung stehen zu den Mann-
schaftsbauten in bemerkenswertem stilistischen Kontrast: Sie zeigen eine ausgesprochen funk-
tionalistische Architektursprache, die ganz dem Erbe der 1920er Jahre verpflichtet ist. Es kenn-
zeichnet die Baugeschichte der NS-Zeit, dass namentlich im Bereich des Industriebaus und in
besonderem MaB3e in der Bauverwaltung der Luftwaffe auch nach 1933 auch solche Architekten
noch ein breites Betétigungsfeld fanden, die sich in der Zeit der Weimarer Republik den funktio-

nalistischen Grundsétzen des Neuen Bauens verpflichtet hatten.

Im Nebeneinander der traditionellen und der funktionalen Stilhaltung ist der Kéthener Flieger-
horst ein besonders aussagekréftiges Zeugnis flir die Architektur der NS-Zeit. Die ausgezeich-
nete baugestalterische Qualitdt der Anlage und die bedenklich stimmende Tatsache, dass sie
ein historisches Zeugnis nationalsozialistischer Kriegsvorbereitung ist, stehen als gleicherma-
Ben wichtige Aspekte der Denkmalbedeutung nebeneinander. Gerade aus dieser inhaltlichen

Spannung erwdchst dem Objekt ein sehr hoher Denkmalwert.

(aus: Landesamt fiir Denkmalpflege, Aktennotiz zum Fliegerhorst Kéthen (1995)

Archéologische Denkmaler
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Nach Aussagen des Landesamtes fir Denkmalpflege und Arch&ologie Sachsen-Anhalt befin-

den sich auf dem ehemaligen Militarflugplatzes keine arch&ologischen Denkmaler.

Altlasten und Altlastenverdachtsflachen

Das gesamte Gelédnde des ehemaligen Militérflugplatzes ist geman des flachendeckenden Ka-
tasters des Umweltamtes des Landkreises Anhalt-Bitterfeld als Altlastenverdachtsflache (milita-
rischer Altstandort) unter der Nr. 20044 registriert. Ausgehend vorangegangener Untersuchun-
gen sind insbesondere neun kontaminierte Flachen von Bedeutung. Diese werden in der Stel-
lungnahme der unteren Bodenschutzbehérde ausflhrlich erldutert. Die konkreten Informationen
sind der Anlage 1 ,,Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehérde vom 21.08.2018“ zu

entnehmen.

4. Untersuchungsraum und -ebenen

41 Gesamtstadtisch

Die Stadt Kéthen (Anhalt) fungiert als Mittelzentrum mit festgelegten Versorgungs- und Entwick-
lungsfunktionen fiir die Einwohner in ihnrem Einzugsbereich. Dazu gehéren unter anderem Wa-
ren und Dienstleistungen des gehobenen, lber die Grundversorgung hinausgehenden Bedarfs,
weiterfiihrende Schulen, Berufs-, Sondern- und Volkshochschulen, ein Krankenhaus sowie

Hallenbad und weitere Sportstatten.

Die Standorte dieser Nutzungen sind in der Karte 1.1 ,,Untersuchungsraum - Gesamtstadti-
sche Ebene” dargestellt. Wie im Kapitel 2. ,Methodische Vorgehensweise” bereits angefuhrt,
sind dies kulturelle Einrichtungen, Sport-, Freizeit-, Erholungsflachen/ Parks sowie Einzelhan-

delszentren und Einzelhandelsstandorte.

Der innerstadtische Bereich der Stadt Kéthen (Anhalt) ist Gberwiegend durch Wohnen gepragt.
Um den historischen Stadtkern vor Leerstand zu schiitzen und seine Bedeutung somit Aus-
druck zu verleihen, wird fir das Stadtgebiet die Innentwicklung gegenuber einer Entwicklung im

AuBenbereich favorisiert.

» Eine weitere Wohnbauentwicklung auf dem Gelande des ehemaligen Militarflugplatzes
in schon geringer GréBenordnung wirde die positive stadtebauliche Entwicklung im

Stadtgebiet konterkarieren.

Die kulturellen Einrichtungen und Sehenswirdigkeiten (Schloss mit Museen und Veranstal-
tungszentrum, Bibliotheken, Bachdenkmal, Kino u.d.) konzentrieren sich im Wesentlichen auf
den Bereich der Innenstadt. Die Sport- und Freizeiteinrichtungen, wie Schwimmbad, Hockey-
und Sportplatze sowie Minigolfanlage, befinden sich im Norden der Stadt am ,Ratswall”. Die

anderen Sportstétten liegen in der ,An der Risternbreite” sowie im ,Jlrgenweg".
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» Zusatzliche Sportstétten, insbesondere auBerhalb der groBen Siedlungsbereiche der
Stadt bzw. der Schulstandorte, sind nicht erforderlich. Demgegeniber bietet das Areal
des Flugplatzgeldndes aufgrund seiner historischen Bedeutung und seinem Denkmal-
wert ein Potenzial als kulturelle Einrichtung/ historische Gedenkstatte bzw. fir Freizeit-

aktivitaten.

Die Naherholung der Stadteinwohner wird insbesondere durch 6ffentliche Parkanlagen abgesi-
chert. Hierzu gehéren die Fasanerie mit integriertem Tierpark im Westen des Stadtgebietes, der
,Friedens-“ sowie ,Schlosspark® in zentraler Lage und der ,Ziethebusch* im Nordosten des

Stadtgebietes von Kéthen.

Aus der Analyse geht also hervor, dass das slidliche Stadtgebiet bezlglich &ffentliche Parkan-

lagen und Erholungsflachen nicht in dem MaBe versorgt wird wie das Ubrige Stadtgebiet.

» Das Gelédnde des ehemaligen Militarflugplatzes kann eine Funktion als Naherholungs-

flache erflllen, insbesondere aufgrund der naturrdumlichen Ausstattung des Gebietes.

Das gesamte Stadtgebiet wird durch seine Einzelhandelszentren und Einzelhandelsstandorte
flachendeckend mit Gitern des téglichen und gehobenen Bedarfs versorgt. Allerdings weist das
Innenstadtgebiet einen Leerstand einzelner Geschéftsflachen auf. Dieser Entwicklung soll von

Seiten der Stadt konsequent entgegengewirkt werden.

» Vor diesem Hintergrund ist eine Nutzung des ehemaligen Flugplatzgelandes als Einzel-

handelsstandort nicht vorgesehen.

Des Weiteren sind in der Karte 1.1 die vorhandenen und geplanten Gewerbestandorte der Stadt
enthalten. Mit Ausnahme des Gewerbegebietes Kéthen-West befinden sich diese innerhalb des
Ostlichen Stadtgebietes. Sowohl im Gewerbe- und Industriegebiet Kéthen-Ost als auch im Ge-
werbegebiet Kéthen-West sind noch freie Kapazitaten vorhanden. Fir Gewerbebetriebe mit
gréBerem Flachenbedarf (z.B. Logistikunternehmen) oder Gewerbe mit emissionserzeugenden
Anlagen wird im Sldosten der Stadt in direkter Anbindung zur B 6n eine neue Gewerbeflache

geplant.

» Das ehemalige Militarflugplatzgelande soll aufgrund der vorhandenen und geplanten

Gewerbestandorte im Stadtgebiet nicht als Gewerbestandort entwickelt werden.

4.2 Abgrenzung, Lage und Charakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet des ehemaligen Militarflugplatzes befindet sich im Siiden der Gemarkung von
Koéthen. Es liegt slidlich den Bahnlinie Magdeburg - Schénebeck - Bernburg/ Kéthen - Halle -

Jena/Erfurt sowie der B 6n.

Der ehemalige ca. 360 ha groBe Militarflugplatz grenzt:
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e im Norden an die Bundesstra3e B 6n
e im Osten an die K 2074
e im Westen an die ,Edderitzer StraBe' sowie an landwirtschaftlich genutzte Flachen

e im Siden ebenfalls an landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die Abgrenzung des Gebietes sowie die ausgetibten Nutzungen sind der Karte 1.2 ,,Untersu-

chungsraum - Gelande des ehemaligen Militarflugplatzes“ zu entnehmen.

Wie bereits im Kap. 3.2 ,Regionalplanung® ausgefihrt, befindet sich eine Teilflache im Norden
des ehemaligen Militarflugplatzes gem&B dem SACHLICHEN TEILPLANS ,DASEINSVORSORGE —
AUSWEISUNG DER GRUNDZENTREN IN DER PLANUNGSREGION ANHALT-BITTERFELD-WITTENBERG,
innerhalb der radumlichen Abgrenzung des Mittelzentrums Kéthen (Anhalt). unabhangig von
dieser raumordnerischen Einstufung erfillt das gesamte Gelande - und somit ebenfalls nicht der
nérdliche Teilbereich - nicht die Kriterien fir einen im Zusammenhang bebauten Ortsteiles nach
§ 34 BAUGB. Die nicht mittels Bebauungsplanen Uberplanten Bereiche lassen sich demnach
dem sog. AuBenbereich geman § 35 BAUGB zuordnen.

Im sadlichen Teilbereich des Areals sind eine Vielzahl bauplanungsrechtlich gesicherter Nut-
zungen, wie Freiflachen-Photovoltaikanlagen und eine Biogasanlage, angesiedelt. Es handelt
sich im Einzelnen um die bereits im Kap. 2.3 ,Bebauungsplanung” beschriebenen verbindlichen

Bauleitpléane

=  VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 48 ,BIOGASANLAGE AUF DEM EHEMALIGEN MI-
LITARFLUGPLATZ"

=  VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 49 ,PHOTOVOLTAIKANLAGE AUF DEM EHEMALI-
GEN MILITARFLUGPLATZ"

=  VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 53 ,PHOTOVOLTAIKANLAGE 2 AUF DEM EHEMA-
LIGEN MILITARFLUGPLATZ"

= Bebauungsplan Nr. 59 ,PHOTOVOLTAIKANLAGE 3 AUF DEM EHEMALIGEN MILITARFLUG-
PLATZ".

Darlber hinaus befinden sich in diesem Areal der Sonderlandeplatz, zwei Hiihnerfarmen, zwei
Hundesportplatze und eine Vielzahl von Ausgleichs- und Okokontoflachen, die entweder be-
pflanzt wurden oder einem festgelegten Pflegeregime unterliegen und als Okokonto eingerichtet
sind.

Insgesamt ist der gesamte slidliche Bereich des ehemaligen Militarflugplatzes somit mittels
Bebauungspléanen, immissionsschutz- und naturschutzrechtlich genehmigten bzw. gesicherten
Nutzungen belegt. Da in diese genehmigten und gesicherten Nutzungen planerisch nicht einge-
griffen werden soll, wird dieser Bereich im weiteren Verlauf der Konzepterarbeitung nicht weiter
berlcksichtigt.
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4.3 Konzeptioneller Planungsbereich

Relevant fur das Konzept selbst ist insbesondere der nérdliche Bereich des ehemaligen Militér-

flugplatzes. Dieser grenzt

e im Norden an die B 6n
e im Osten an die K 2074
e im Westen an die ,Edderitzer StraBBe’

e im Siden an eine planungsrechtlich gesicherte Biogasanlage und Photovoltaikanlagen
(vgl. Karte 1.3 ,,Untersuchungsraum - Konzeptioneller Plangebiet®).

Entlang der ,ZeppelinstraBe’ im Norden und Nordosten des Plangebietes befinden sich Verwal-
tungsgebaude des Landkreises. Es handelt sich um das Hauptgeb&ude sldlich der ,Zeppelin-
straBe’ und um eine Nebenstelle nérdlich dieser StraBe. Westlich an dieses Verwaltungsgebgu-
de angrenzend existiert noch die bereits erwéhnte Betonrecyclinganlage, deren Nutzung Ende
des Jahres 2018 eingestellt wird. Aufgrund der Emissionen des Betriebs I&sst sich diese Nut-

zung, obwohl sie nur tags ausgelbt wird, als ,industriegebietstypisch” einstufen.

Sudliche des Exerzierplatzes wird ein Gebaude als Ingenieurbliro sowie als AuBenstelle der
Lebenshilfe fur die Betreuung von Personen mit Behinderung genutzt. Diese Nutzung ist somit
zwar gewerblich, ist aufgrund ihres Stérgrades aber konfliktfrei.

Der Hangar im Sudwesten wird als Unterstellhalle von einem Landwirtschaftsbetrieb genutzt.
Obwohl der Nutzer Landwirt und somit im AuBenbereich gemani § 35 BAUGB privilegiert ist, wird
diese Nutzung als gewerbliche Nutzung eingestuft. Immissionsmindert wirkt sich hierbei aus,
dass die Belieferung der Halle nicht tber das nérdliche Flugplatzgeldnde erfolgt, sondern tber

die private ErschlieBungsstraBBe im Sldosten.

Die Einzel- bzw. Doppelhduser im Osten in der StraBe ,ZeppelinstraBe’ sowie im Westen in der
,Edderitzer StraBe’ werden mit einer Ausnahme ausschlieBlich zu Wohnzwecken genutzt. Das
am sudlichsten gelegene Grundstiick in der ,Edderitzer StraBe‘ dient einem Hausmeisterdienst

als Standort, wobei der Inhaber ebenfalls auf dem Grundstiick sein Wohnhaus hat.

Die Ubrigen Gebaude im Untersuchungsraum stehen leer und sind Uberwiegend in einem

schlechten baulichen Zustand.

5. Bestandsanalyse und Bewertung
5.1 Stadtebauliche Struktur - Gestaltung

Die nérdliche Bebauung des ehemaligen Militarflugplatzgelandes ist gepragt durch eine hofarti-
ge Gebaudestruktur. Die groBmaBstablichen Gebaudekdrper wirken als Raumkanten und ge-

ben den Anlagen einen geschlossenen Charakter. Die einzelnen ,Dreiseiten-Hoéfe" &ffnen sich
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jeweils zur StraBe hin (vgl. Karte 2.1 ,Bestandsanalyse und Bewertung - Stadtebauliche
Struktur - Gestaltung®)

Von besonderes hervorzuhebender stédtebaulicher Wirkung der sog. ,Exerzierplatz®. Er 6ffnet
sich am westlichen Ende der ,ZeppelinstraBe‘ und besticht durch ein in quadratischen Feldern
verlegtes Kleinpflaster. Die randseitig bestehenden Geb&ude sind in einem teilweise ruindsen
Zustand und stellen eine visuelle Beeintrachtigung dar.

Eine weitere visuelle Beeintrachtigung besteht aufgrund des ungepflegten Walls und des dar-

dber hinaus ragenden Schotterberges im Bereich der Recyclinganlage.

Die Freiflachen an den Verwaltungsgebduden des Landkreises sowie an dem Ingenieurbiiro
sind parkahnlich gestaltet. Die Gestaltung des Parkplatzes am Hauptgebaude ist jedoch nicht
positiv zu bewerten, wohingegen die Parkplatze am Nebengebaude einen positiven Eindruck

hinterlassen.

Insgesamt stellt der nérdliche Teilbereich beiderseits der ,ZeppelinstraBe‘ ein stadtebauliches
Ensemble dar, das es in seiner Gesamtheit mdglichst zu erhalten gilt. Die Wirkung der Anlage
rihrt in erster Linie aus der hofartigen Anordnung der baulichen Anlagen und weniger aus der

gestalterischen Wirkung der einzelnen Gebaude.

Die innere ErschlieBung des ehemaligen Militérplatzgeldandes unterstreicht die stadtebaulich
geordnet Gestalt der Anlage. Von dem Tower ausgehend erstreckt sie sich und weitet sich nach
Norden facherartig auf. Die duBeren ErschlieBungsachsen werden durch Verbindungswege in

Ost-West-Richtung verbunden und erschlieBen so den innenliegenden Raum.

Die groBen Hangars sind von weitem sichtbar und kennzeichnen das Geléande als ehemaligen
Flugplatz. Ein weiteres markantes Funktionalgebaude stellt der Tower dar, der zwar aufgrund
eines Brandes teilweise abgerissen werden musste, aber dennoch zusammen mit dem klinker-

gepflasterten Vorfeld eine stadtebauliche Dominante darstellt.

5.2 Verkehrliche und stadttechnische ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt im Norden an die BundesstraBe B 6n, im Osten an die KreisstraBBe

K 2074 und im Westen an die ,Edderitzer StraBe‘ an. Die innere verkehrliche ErschlieBung er-

folgt Uber die Zufahrt im Nordosten am Kreisverkehr der K 2074. Es befindet sich zudem auf
Hoéhe der Biogasanlage im Osten eine Zufahrt, diese wird aber ausschlieBlich privat genutzt.
Charakteristisch ist im nérdlichen Bereich die historische Wegefiihrung, die auch in der Karte
2.1 ,Bestandsanalyse und Bewertung - Stadtebauliche Struktur - Gestaltung“ dargestellt
werden. Aktuell nutzbar sind allerdings nur die ,ZeppelinstraBBe’, die sich vom Kreisel zur ,Ed-
deritzer StraBe* erstreckt und die Wohnhauser im Osten des Plangebietes erschlie3t, sowie die
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StraBe ,Am Flugplatz’, welche von der ,ZeppelinstraBe’ um das Hauptgebaude des Landkreises

geflhrt wird.

Die Trinkwasserversorgung im Bereich der ehemaligen Kaserne wird ausschlie3lich aus dem

Trinkwassernetz Koéthen Uber die Trinkwasserversorgungsleitung DN 200 GG ,Edderitzer Stra-
Be’ versorgt. Die genaue Lage der vorhandenen Trinkwasserversorgungsleitungen ist zum Teil
unbekannt. Bekannt ist, dass eine der Versorgungsleitungen unterhalb der ,ZeppelinstraBe‘ und
der StraBe ,Am Flugplatz' am Verwaltungsgeb&dude des Landkreises Anhalt-Bitterfeld verlauft.
Veranderungen oder Erweiterungen sind von Seiten der Wasserversorgungsgesellschaft in
Mitteldeutschland mbH (MIDEWA) nicht geplant.

Im Planungsgebiet befindet sich ein privates Abwassernetz, welches in das 6ffentliche, zentrale
Abwasserbeseitigungssystem des Abwasserverbandes Kéthen einleitet. In der Stellungnahme
des Abwasserverbandes Koéthen wird darauf hingewiesen, dass nur unvollstandige Kenntnisse
Uber die im Gebiet befindlichen privaten Entsorgungssysteme vorliegen. Der Einspeisepunkt

des Abwassernetzes des Verbandes ist in der ,Edderitzer StraBe":

Die Deutsche Telekom Technik GmbH verfolgt oder plant derzeit ebenfalls keine MaBnahmen

bzgl. Telekommunikationslinien.

Gashochdruckleitungen befinden sich im Westen und Stiden auBBerhalb des Plangebiets.

5.3 Freiraum - Griinstruktur

GemaB der Darstellung der Karte 2.2 ,,Bestandsanalyse und Bewertung - Freiraum - Griin-
struktur® besteht der Untersuchungsraum des ehemaligen Militarflugplatzes der Stadt Kéthen
(Anhalt) aus verschiedenen Gebaude- und Versieglungsflachen und wird im Gberwiegenden

Anteil von Flachen unterschiedlicher Griinstrukturen eingenommen.

Die Entwicklung der Vegetationsstruktur innerhalb des Areals steht im unmittelbaren Zusam-
menhang mit seiner Nutzungsintensitét, die fir den Militarbetrieb bereits vor mehr als 25 Jahren

aufgegeben wurde.

Der Untersuchungsraum des ehemaligen Flugplatzes erstreckt sich von der B 6n im Norden bis
zum Standort des Towers im Siden und wird durch ein klar strukturiertes Wege- und Stra3en-
netz erschlossen. Die sowohl randseitlich von Nord nach Sid als auch parallel von Ost nach
West wiederkehrenden VerbindungsstraB3en tragen deutlichen stadtebaulichen Charakter. Sie
untergliedern das ehemalige Militdrgelédnde in seine einzelnen Nutzungsbereiche, einschlieBlich

der damit im Zusammenhang stehenden Vegetationsstrukturen.

GemafB den vorliegenden Grundlagen aus dem LANDSCHAFTSPLANS DER STADT KOTHEN - ENT-
WURF ist anzunehmen, dass der Bereich entlang der nérdlich bebauten Verkehrsachsen zum

Zeitpunkt der militarischen Vornutzung aus typischen Siedlungsbiotopen mit z.T. straBenbeglei-
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tenden Baumreihen, gepflegten Rasenflachen und vereinzeltem Baugruppen bestand. Das
Erscheinungsbild geringer frequentierter Teilbereiche, wie beispielsweise im westlichen Gel-
tungsbereich, wurde aufgrund der ausgepragten Gehdlzaltbestdnde zum Zeitpunkt der Be-
standsaufnahme als park&hnlich beschrieben. Die Ubrigen unbebauten Freiflachen bestanden

entweder aus Brachfldchen oder Sukzessionsflachen unterschiedlicher Altersstruktur.

Die aktuell bestehenden Grinstrukturen sind in der Karte 2.2 dargestellt. Die Nutzung des
ehemaligen Militarflugplatzes beschrankt sich Uberwiegend auf die nérdlich vorhandenen Ge-
b&udebereiche, in dem u.a. die Verwaltung des Landkreises untergebracht ist. Bis auf das un-
mittelbare Umfeld derzeitiger Gebaudenutzungen, welche durch gepflegte Griinanlagen ge-
kennzeichnet sind, prédgen sukzessive Gehdlzentwicklungen unterschiedlicher Altersauspré-

gung das Erscheinungsbild des Gelandes.

Auf den zentral gelegenen und Uberwiegend unbebauten Teilbereichen konnte sich der bereits
vorhandene Geholzbestand weiter zu einem nahezu geschlossenen Bestand mit waldahnlicher
Struktur entwickeln. Vormals bebaute bzw. anderweitig genutzte Flachen mit gestérter Boden-
struktur bestehen insbesondere in den Randbereichen des Geltungsbereiches. Diese stellen
teilweise Offenlandflachen, mit ruderalisiertem Vegetationsbestand oder einer Gehdlzsukzessi-

on unterschiedlicher Altersstruktur sowohl heimischer als auch nicht heimischer Geholze dar.

Die in der Bestandsanalyse dargestellten Baumreihen entlang der Verbindungachsen sind auf-
grund der langjéhrig ausbleibenden Nutzung und der fortschreitenden Gehdlzsukzession aktuell
nicht mehr erkennbar. Aus der Entwicklungsplanung des LANDSCHAFTSPLANS DER STADT KOTHEN
- ENTWURF wurden fur die Darstellung des Bestandsplanes nur die Baumstandorte Gbernom-

men, die auch fur das stédtebauliche Konzept des ehemaligen Flugplatzes relevant sind.

Bewertung

Der aktuelle Charakter des Geltungsbereiches hinsichtlich der Grinstrukturen ist vor allem
durch Uberwucherte Areale ohne erkennbare Struktur geprégt. Dies stellt ein wesentliches
Problem dar, da die Freiflachen weder zum Verweilen einladen und nicht mehr den ehemaligen

gartenstadtahnlichen Charakter erkennen lassen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht hat die langjéhrig ausbleibende Nutzung des Geléndes jedoch
dazu gefuhrt, dass sich die gesamte Vegetationsstruktur mehr als 25 Jahre nahezu ungestért
weiterentwickeln konnte und sich mittlerweile schitzenswerte Biotope entwickelt haben. Dieser
Bestand ist fur zahlreiche Pflanzen- und Tierarten von grof3er Bedeutung und die Beseitigung

wirde einen erheblichen Eingriff in diese Lebensrdume darstellen.
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Hierzu zahlen einerseits die Gehdlzstrukturen, die sich zwar vielerorts nur mit wenigen und
nicht immer heimischen Gehdlzarten entwickelt haben, die jedoch aufgrund der Bestandsdichte

waldahnlichen Charakter tragen und naturschutzfachlich bedeutsam sind.

Des Weiteren sind die von der angrenzenden Gehdlzsukzession zum Teil vollstédndig einge-
schlossenen und urspriinglich etablierten Baumreihen bzw. der Alleebestand zu nennen. Sie
sind erst bei ndherer Betrachtung randseitig und entlang der ehemaligen ErschlieBungsstraBen

deutlich erkennbar, naturschutzfachlich besonders wertvoll und geschiitzt.

Neben den groBflachig waldahnlichen Strukturbereichen bestehen in Teilbereichen innerhalb
des ehemaligen Flugplatzgelandes, aufgrund der vormaligen Nutzung sowie besonderer,
standértlicher Gegebenheiten naturschutzfachlich wertvolle Offenlandflaichen mit geschiitzten

Trockenrasenstrukturen.

5.4 Nutzungskonflikte

In der Karte 2.3 ,,Bestandsanalyse und Bewertung - Nutzungskonflikte* sind die sich aus

den derzeit ausgelbten Nutzungen ergebenden Konflikte zusammengetragen.

Als erstes sind hier die von auBBen in das konzeptionelle Plangebiet hineingetragenen Immissio-
nen zu nennen. Es handelt sich hierbei um den Verkehrslarm der B 6n und der K 2074, dessen
Trassen den konzeptionellen Planungsraum tangieren. Des Weiteren sind dies geruchliche
Immissionen, die aus der nahegelegenen Biogasanlage und den weiter entfernt gelegenen

Hdhnerfarmen stammen.

Am deutlichsten wirkt sich dieser Umstand auf den Standort der ehemaligen Mannschaftsunter-
kunfte aus, der aufgrund der Nahe zur Biogasanlage einen erheblichen Nutzungskonflikt erféhrt
und ihn n seiner Entwicklungsmdglichkeit derart einschrankt, dass keine weiteren Optionen fir

bauliche Nutzungen in Betracht gezogen werden.

Aber auch innerhalb des Plangebietes ist ein Emittent (Recyclinganlage) vorhanden, der Larm,
Staub und Erschitterungen verursacht. Die verbleibenden Nutzungsmadglichkeiten fiir die um-
liegenden groBtenteils leerstehenden Gebaude werden erheblich eingeschrankt und eine stad-

tebaulich sinnvolle Einordnung lasst sich nur schwerlich vollziehen.

Unabhangig davon verursacht diese industriedhnliche Nutzung bereits zurzeit fir die vorhande-
nen Wohnnutzungen in der ,Edderitzer StraBBe’, fir das gegeniberliegende Ingenieurblro sowie

fir die unmittelbar angrenzende Landkreisverwaltung Nutzungskonflikte.

Der Gebaudeleerstand als solcher wirkt sich ebenfalls negativ auf die Entwicklung des ehemali-
gen Flugplatzes aus. Neben der visuellen Beeintréchtigung ist es vor allem der schlechte bauli-
che Zustand der Gebaude, der Investitionen erschwert. Auf gestalterische und nutzungsein-

schrankende MaBnahmen, die ggf. von Seiten des Denkmalschutzes beauflagt werden, wird an
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dieser Stelle nicht ndher eingegangen. Diese Belange sind auf den konkreten Fall bezogen und

zu gegebener Zeit mit den Fachbehdrden zu erdrtern und abzustimmen.

Fir die ungenutzten Grundstiicke im Plangebiet ist durch die ausgebliebene Pflege der Freifla-
chen ein weiterer Konflikt entstanden. Aufgrund der seit Gber 25 Jahren andauernden Sukzes-
sion hat sich teilwiese ein flachiger Gehdlzbestand etabliert, der eine waldahnlichen Auspra-
gung hat bzw. die Kriterien eines besonders geschitzten Biotopes (,Feldgehdlz”) erfillt. Im
Falle der Beseitigung ist fir den erforderlichen Ausgleich der damit verbundenen Eingriffe in
Natur und Landschaft ein verhaltnismaBig hoher Aufwand und Kosten verbunden. Dieser Um-

stand wirkt sich ebenfalls investitionshemmend fiir die ungenutzten Grundsticke aus.

Der Vollstédndigkeit halber wird auf die ErschlieBung eingegangen, die zum Teil nicht gegeben
ist bzw. in privater Hand liegt. Ebenfalls ist die Altlastensituation zu nennen, die je nach geplan-
ter Nutzung erhebliche zuséatzliche Investitionen verursachen kann. Aus diesem Grunde sollte

eine gegeniber Altlasten unsensible Folgenutzung angestrebt werden.

5.5 Erfassung des baulichen Zustandes der genutzten und ungenutzten Gebaude

Im Rahmen der Datenerhebung wurde eine Gebaudekartei erstellt. Diese beinhaltet die ehema-
lige und aktuelle Nutzung, eine Kurzbeschreibung (Baujahr, Bauweise, Geschossigkeit, Dach-
form, Fassade), die stadtebauliche Wirkung sowie duBere erkennbare Méangel der einzelnen
Gebéaude. Die visuelle Darstellung erfolgt zum einen in Form von kartographischer Darstellung
der einzelnen Bauten und zum anderen durch Photographien. Die Gebaudekartei ist in der An-

lage 2 ,,Gebaudekartei® enthalten.

6. Herausforderungen und Chancen

Eine besondere Herausforderung stellen die heterogenen dauerhaft gebunden Nutzungen des
ehemaligen Militarflugplatzes dar, die zu einer Gemengelagesituation gefiihrt haben. Klein-
maBstablich sind hier die schutzbedirftigen Nutzungen (Wohnen und Verwaltung, Dienstleis-
tungen) in direkter Nachbarschaft zu industriegebietséhnlichen Nutzungen zu nennen. Im gré-
Beren Zusammenhang betrachtet, wirken die im Siiden und Westen auB3erhalb des konzeptio-
nellen Plangebietes gelegenen immissionsintensiven Nutzungen der Biogasanlage sowie der

Stallanlagen negativ auf die schutzbeddrftigen Nutzungen ein.

Die visuellen und baulichen Missstédnde erschweren die Bereitschaft potentieller Investoren und
Vorhabentrager sich im Bereich des Kasernengelédndes anzusiedeln. Ein weiteres Hemmnis ist

auBerdem der hohe Gebdudeleerstand (visuelle Beeintrachtigung) und die zum Teil fehlende

3UR0 FUR RAUMPLANUNG Barteichpromenade 31, 06369 Kéthen (Anhalt) 26.09.2018
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK  Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, E-mail: info@buero-raumplanung.de
A



Stadt Kéthen (Anhalt)
Erlduterungen zum ‘Stadtebaulichen Konzept/Rahmenplanung fiir den ehemaligen Militérflugplatz Kéthen (Anhalt)'
Entwurf 24

stadttechnische ErschlieBung. Diese verursachen im ungunstigen Fall einen erheblichen finan-
ziellen Mehraufwand.

Die vorhandenen Grinstrukturen, die zur damaligen Zeit von groBer Bedeutung und Nutzen
waren, stellen heute neben der visuellen Beeintréchtigung aus naturschutzrechtliche Sicht ei-
nen Konflikt dar.

Neben dem Denkmalschutz beschrankt insbesondere die Altlastensituation die Auswahl der

empfehlenswerten Nutzungen.

Ein bedeutendes Potential hingegen stellt vor allem die Anbindung an die B 6n dar, die als
bedeutende Ubergeordnete VerkehrsstraBe die Lagegunst des Gebietes deutlich verbessert.
Auch in Hinblick auf die technologische Entwicklung, insbesondere im Bereich der motorisierten
Kraftfahrzeuge, verfligen derart verkehrsglinstig gelegene Flachen Uber einen entscheidenden
Standortvorteil.

Das Gebiet selbst mit seiner stadtebaulichen gestalterischen Struktur und seinem bedeutenden
Ensemble, besitzt damit einen bedeutenden kulturell-historischen und demonstrativen Wert.
Dazu gehdren vor allem der Exerzierplatz, die Blockrandbebauung mit seiner straBenlbergrei-

fenden Hof-/Platz-Situation und der Tower als markantes Funktionalgebaude.

AuBerdem verflgt vor allem der sldliche Bereich des Flugplatzgelandes Uber einen Vorzei-
gecharakter hinsichtlich der Entwicklung von Konversionsflachen fur die Nutzung regenerativer
Energien.

7. Ziele fir das konzeptionelle Plangebiet

Das bedeutendste Ziel fiir das Plangebiet selbst ist der Erhalt der Grundstruktur und der histori-
schen Gestalt. Dies betrifft vor allem die Gebdude des stédtebaulichen Ensembles entlang der
,ZeppelinstraBe’, deren gut erhaltene Gebaudeteile méglichst umfangreich genutzt werden sol-
len. Diese Nutzung muss mit der besonderen Form der Hof- und Parkstrukturen in Verbindung
stehen.

Der Exerzierplatz (Komplex Nr. 1 siehe Karte 3 ,,Nutzungskonzept®) soll ebenfalls erhalten
bleiben und von Bebauung freigehalten werden. Als geplante Nutzung ist eine Abstellflache fir
Wohnmobile und Caravans vorgesehen. Es ist kein Campingplatz fir dauerhaften Aufenthalt
geplant, sondern ein Standplatz fir Durchreisende bzw. fir den Kurzaufenthalt. Die randseitig

vorhandenen Gebaude werden in das Nutzungskonzept einbezogen. Die Gebaude, deren bau-
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licher Zustand schlecht ist und der Erhalt deshalb unverhaltnismé&Big zur wirtschaftlichen Nut-
zung steht, werden ggf. durch Carports fiir Caravans ersetzt. Optional kann der ehemalige

Standort der Gebaude als Buchen- oder Birkenhain nachgebildet werden.

Aus stadtebaulicher Sicht ist wichtig, dass der Platz weiterhin durch raumbildende Konturen

eingefasst wird.

Der Exerzierplatz selbst wird als Abstellplatz genutzt sowie temporar als Ort fiir Flohmarkte,
Sommerkino oder Hobbytreffs (bspw. Oldtimer) zur Verfigung gestellt. In diesem Zusammen-
hang ist von Bedeutung, dass an diesem Standort keine Veranstaltungen durchgefiihrt werden,
die ebenfalls in der Innenstadt bzw. im SchloBhof durchfihrbar wéaren. Oberste Prioritat hat die

Belebung der Innenstadt!

Die erforderlichen Sanitaranlagen und Gastronomie- und Aufenthaltsbereiche werden nicht in
diesem Gebaudekomplex geschaffen, sondern finden - wie weiter unten beschriebenen - im

Komplex Nr. 6 Platz.

Der Komplex Nr. 2 erstreckt sich auf den Bereich, der gegenwartig von einem Baustoffrecyc-
lingbetrieb genutzt wird. Auf der groBraumigen Hofanlage ist ein Lkw-Parkhof geplant. Die
randseitigen Gebaude dienen als Unterstand fir Saisonfahrzeuge. Auf der Flache nérdlich des
Parkhofes in Richtung B 6n ist die Errichtung einer Tankstelle mdglich. Auch fir diese Nutzer-
gruppe steht der schrag gegeniiberliegende Gebaudekomplex Nr. 6 mit seinem Sanitartrakt und

gastronomischen Einrichtungen zur Verfliigung.

Der gegeniiberliegende Gebaude-Komplex Nr. 5 ist als potentielle Erweiterungsflache des Lkw-
Parkhofes vorgesehen. Der Hofbereich kann bei Bedarf als weitere Parkflache genutzt werden.
Die Randbebauung ist jedoch nicht vergleichbar der gegeniberliegenden Bebauung fir derarti-
ge Nutzungen geeignet. Die urspriinglichen Mannschaftsunterkiinfte kébnnen daher zuriickge-
baut werden. Damit auch hier die historische Struktur nicht verloren geht, bleiben die Boden-
platten der Gebaude erhalten. Dies hat dariber hinaus den Vorteil, dass die umliegenden Ge-
hélze sich nicht in den Innenhofbereich ausbreiten. Dariiber hinaus bilden die Gehélze die Ku-

batur der ehemaligen Gebaude nach und es bleibt der hofartige Charakter der Flédche erhalten.

Der Gebaude-Komplex Nr. 6 beherbergt die bereits erwéhnten Sanitéranlagen fir die Nutzer
der Lkw- und Wohnmobil-Standplatze und ist der zentrale Gastronomie- und Beherbergungsbe-
reich in diesem Quartier. Durch die Einbeziehung der parkahnlichen Freiflache als Biergarten
und sonstige Aufenthaltsflache - in Anlehnung an den gegeniberliegenden Hof der Landkreis-
verwaltung - erfahrt das gesamte Quartier eine Aufwertung und kénnte somit ein beliebtes Aus-

flugsziel fir die Kéthener Bevolkerung werden.

Der Eigentimer des Komplex Nr. 4 hat sich in der durchgefiihrten Akteure-Beteiligung Uber die
beabsichtigten Nutzungen geduBert. Nach Mdglichkeit sind diese Planungen in das Konzept

eingeflossen.
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Dieser Bereich wird als Medien- und Veranstaltungshof bezeichnet. Nach den Vorstellungen
des Eigentimers kénnen hier Studios fiir Medienproduktion entstehen. Es wird eine Kooperati-
on mit der Hochschule Halle angestrebt, so dass insbesondere Seminare und Workshops fir
Studenten angeboten werden sollen. In diesem Kontext sind Veranstaltungen im Bereich Bil-

dung und Kultur vorgesehen, flr die die vorhandenen Gebaude ausreichend Platz bieten.

Far die Gebaude und Hallen werden weitere gewerbliche Nutzungsmadglichkeiten in Form von
Werkstatten, Kleingewerbe, Vermietung von Technik sowie fir sonstige Dienstleistungen gese-

hen.

Die in diesem Zusammenhang vom Eigentiimer avisierten Nutzungen, wie Gastronomie, Be-
herbergung und Wohnen, werden in dieses Konzept nicht aufgenommen, da entsprechend der
festgelegten Entwicklungsziele eine Wohnnutzung nicht vorgesehen ist und die Gastronomie

und Beherbergung im Gebaude-Komplex Nr. 6 konzentriert werden sollen.

Ebenso kritisch werden die Planungen fir eine Baumschule und Ansiedlung eines Gartenbau-
betriebes auf der sidwestlich auBerhalb dieses Komplexes gelegenen Griinflaiche gesehen.
Vom Eigentiimer war hierfir das Areal zwischen der ZufahrtstraBe und den Wohnhausern in

der StraBe ,Am Flugplatz' vorgesehen.

Die ansonsten vorhandenen Nutzungen; Landkreisverwaltung (Komplex Nr. 7 und Komplex Nr.

3), Wohnen, Dienstleistungen und Gewerbe bleiben erhalten. Die ,Bauliicken” an der ,Edderit-
zer StraBe’ sowie am Exerzierpatz, vis-a-vis des Ingenieurbiiros, werden in das Nutzungsgefi-
ge integriert. Die Wiederbelebung und Nachverdichtung dieser Bereiche ist stddtebaulich sinn-
voll und fihrt zu keiner Verschérfung von Nutzungskonflikten. Zum einen wird die kleinteilige
Gemengelage im Umfeld der Baustoffrecyclinganlage im Zuge dieses Nutzungskonzeptes wei-
testgehend aufgeldst. Zum anderen werden die Emittenten auBerhalb des Planungsraumes in
der Ausiibung ihres Betriebes nicht zuséatzlich eingeschréankt. Da bereits in geringerer Entfer-
nung zu den besagten Emittenten schutzbedlrftige Nutzungen angesiedelt sind, muss auf die-

sen Bestand bereits jetzt Ricksicht genommen werden.

Im Westen des konzeptionellen Plangebietes und stdlich des Parkplatzes des Landkreises
befindet sich derzeit ein Schilderdienst. Dieser wirde neben seiner Dienstleistung weitere auf
Kraftfahrzeuge bezogene und sonstige ,landkreisnahen” Dienstleistungen anbieten. Das Nut-
zungskonzept sieht hierfir im Studosten des Hauptgebaudes ein Standort fur einen Neubau vor
(Komplex Nr. 8). Der Grundstiickseigentimer hat im Rahmen der Akteure-Beteiligung diese
Absicht geduBert. Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist der Schilderdienst in einem Container un-

tergebracht, in dem diese Entwicklungsabsichten nicht realisierbar sind.

In Verbindung mit der ungenltgenden Parksituation im Bereich der ,ZeppelinstraBe‘ wird ein

zusatzlicher Parkplatz stdlich der Landkreisverwaltung geschaffen. Dies schafft die Vorausset-
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zungen fir die Begrinung und gestalterische Aufwertung des Parkplatzes sowie des Umfeldes

des Hauptverwaltungsgebdudes des Landkreises.

Auf der Flache zwischen dem Landkreisgebdude und dem Parkplatz werden Aufenthaltsberei-
che und Fahrradstédnder angeboten. Das Umfeld des Hauptgebdudes wird aufgewertet und
insbesondere der Eingangsbereich wird als solcher hervorgehoben und reprasentativer gestal-
tet.

Damit auch der historische Wert Gber Generationen hinweg nicht verloren geht, soll dieser dau-
erhaft in die Stadtgeschichte mit einflieBen und am Flugplatz selbst présent sein. Neben der

Errichtung von Informationstafeln im Nord- und Sidwesten, soll vor allem der Tower als Infor-

mationszentrum fungieren. Dieser soll Ausstellungs- und Informationsfunktionen Ubernehmen
und kénnte Themen, wie die Entstehung bzw. Historie des Militarflugplatzes sowie die Besat-
zung durch die Sowjetarmee in der Nachkriegszeit bis 1992 besetzen. Des Weiteren bietet sich
die aktuelle Nutzung als Produktionsstatte fir regenerative Energien zur Dokumentation an.
Grund hierfir ist die besondere Lage zu den verschiedenen Formen der regenerativen Energie-
erzeugung. Der Tower befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft einer Biogas- sowie einer
Photovoltaikanlage, aber auch Windkraftanlagen befinden sich in relativer Nahe und sind vom

Tower aus gut sichtbar.

Vom Tower aus kann somit die vergangene und gegenwartige Situation des ehemaligen Militar-
flugplatzes mit einem Panoramablick erlebt und in den Rdumen sowie im AufBenbereich auf

dem Vorfeldplatz ausgestellt werden.

In einem der TUrme des Towers kann zudem ein Planetarium eingerichtet werden, welches zu

Bildungs- und Freizeitzwecken verwendet werden kann.

Bei der Konzeption wird vor allem die Lage an der B 6n berlicksichtigt und In Verbindung mit
dieser Lagegunst stehende Nutzungen entwickelt werden. Aus diesem Gesichtspunkt kon-
zentriert sich der Bereich auf Nutzungen, die sich auf motorisierte Fahrzeuge beziehen. Nicht
zuletzt deshalb, weil in diesem Themenbereich die Innovationen und politischen Ziele beson-
ders stark gewachsen sind. Stellplatze fir Lkw, Caravan und Saisonfahrzeuge sind begehrt und

die Nachfrage steigt stetig.

Final soll ein funktionierendes Gesamtsystem entstehen, bei dem die Nutzungen voneinander
profitieren. Die Gastronomie kann z.B. von Reisenden, Lkw-Fahren, Studenten als auch von
Angestellten und Mitarbeitern des Landkreises genutzt werden. Darlber hinaus ist das Gelande
im Nordwesten Uber eine Unterfihrung unter der B 6n von FuBgangern und Fahrradfahrern aus
Richtung Innenstadt (Entfernung ca. 2 km) erreichbar. Die ,Edderitzer StraBe’ steht den Fahr-
radfahrern auch in stdlicher Verlangerung zur Verfligung. Die Wegeverbindung erstreckt sich
durch den Solarpark und flhrt lber die ,Pilsenhéhe” bis zum ,Edderitzer See“. Somit ist der

ehemalige Militarflugplatz auch fir Ausfliige ohne Kraftfahrzeuge geeignet.
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Vom Informationspunkt im Stdwesten soll eine neue Wegeverbindung durch die Solaranlagen
zum Tower entstehen, um Radfahrern und Wanderern eine direkte Zuwegung von diesem Info-

punkt zum ausgebauten Tower zu ermdglichen.

Das Gesamtbild der ehemaligen Kaserne soll auBerdem durch Anpflanzungen aufgewertet
werden. Die Planung sieht u.a. eine Erganzungspflanzung bzw. eine durch Pflege geférderte
Freistellung ehemaliger Alleebdume vor, wodurch die historische Wegefihrung auch langfristig
bewahrt wird. Andererseits sieht das Griinkonzept auch vor, die Ergdnzung von Baumreihen
als gezielte raumbildende MaBnahme einzusetzen. Es wird das Landschaftsbild aufgewertet

und zudem die nicht frequentierten Bereiche des Plangebietes optisch abgegrenzt.

Die bislang noch nicht in das Oko-Konto eingebuchte Flache (Komplex-Nr. 9) ist als Sukzessi-
onsflache gekennzeichnet und hat aus naturschutzfachlicher Sicht eine hohe Wertigkeit. Diese
Werthaltigkeit wird sich im weiteren Verlauf der Sukzession verschlechtern, so dass flr diese
Teilflache der Status als ,Offenlandflache” sichergestellt werden soll. Hierflr sind landschafts-
pflegerische MaBnahmen durchzufiihren, die als AusgleichsmaBnahmen anerkannt werden
kénnen, wenn die Flache in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde in das Oko-Konto aufge-

nommen wird.

8. Art der baulichen Nutzung

In der Karte Nr. 4 ,,Art der baulichen Nutzung“ wird das zuvor beschriebene Nutzungskon-
zept bauplanungsrechtlich entsprechend der in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) defi-

nierten Baugebietstypen sowie vereinzelter Flachendarstellungen nach § 5 BauGB umgesetzt.

Diese Karte gibt die im Nutzungskonzept festgelegte Nutzungsart detailliert wieder. Auf eine
verallgemeinernde Darstellung, z. B. als Gewerbegebiet, wurde bewusst verzichtet. Zwar ist
nach § 8 BauNVO die Errichtung eines ,Lkw-Parkhofes” zulassig, jedoch kann im Umkehr-
schluss mit dieser Darstellung nicht sichergestellt werden, dass die avisierten Planungsabsich-
ten auch tatsachlich umgesetzt werden. Die allgemein und ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen entfalten zu groBe SpielrAume, so dass eine geordnete und entsprechend der Zielstellung

des Konzeptes beabsichtigte Umsetzung nicht gewahrleistet ist.

Vor diesem Hintergrund wird die geplante Nutzung als Lkw-Parkhof nérdlich der ,Zeppelinstra-
Be‘ als sonstiges Sondergebiet ,Lkw-Parkhof mit Tankstelle* (SO 2) und sidlich der ,Zeppelin-
straBe’ als sonstiges Sondergebiet ,Lkw-Parkhof mit Gastronomie® (SO 3) ausgewiesen. Der
Bereich des Exerzierplatzes erféahrt ebenfalls die Darstellung als sonstiges Sondergebiet, je-

doch mit der Zweckbestimmung Caravan-Abstellplatz (SO 1).

Der Medien- und Veranstaltungshof im Nordosten des Plangebiets wird als eingeschranktes

Gewerbegebiet geman § 8 BauNVO dargestellt. Diese Nutzungsart deckt zum einen die Uber-
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wiegend gewerblich gepragten Nutzungen planerisch ab und ermdglicht keine Wohnnutzungen
in ungewollter GréBenordnung. Zum anderen wird durch die Einschrédnkung auf den Stérgrad
eines Mischgebietes sichergestellt, dass die angrenzenden Verwaltungen nicht wesentlich ge-

stort werden.

Der Hangar im Siden des Plangebietes ist als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO dargestellt.
Das im Nordwesten gelegene Mischgebiet schlieBt sich nicht unmittelbar an und wird durch
eine Fl&che fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft von dem Gewerbegebiet getrennt. Aus diesem Grund ist eine Einschrankung nicht
erforderlich.

Die Bebauung an der ,Edderitzer StraBBe’ ist als Mischgebiet gemani § 6 BauNVO ausgewiesen.
Hier sind nicht nur Wohnnutzungen, sondern ebenfalls ein Hausmeisterdienst angesiedelt. Des
Weiteren entspricht dieser Gebietstypus dem derzeitigen Schutzanspruch als Wohnen im Au-
Benbereich.

Die in diesem Bereich gelegenen ungenutzten ,Bauliicken® werden ebenfalls als Mischgebiet
dargestellt. Wie bereits im vorherigen Kapitel beschrieben, ist die Nachverdichtung stadtebau-
lich sinnvoll und fuhrt zu keinerlei Verscharfung von Nutzungskonflikten. Zum einen wird die
kleinteilige Gemengelage im Umfeld der Baustoffrecyclinganlage im Zuge dieses Nutzungskon-
zeptes weitestgehend aufgeldst. Zum anderen werden die Emittenten auBerhalb des Planungs-

raumes in der Auslibung ihres Betriebes nicht zusétzlich eingeschrank.

Die vorhandenen Wohnnutzungen in der ,ZeppelinstraBe’ im Osten des Plangebietes werden
gemeinsam mit dem Neubau des Dienstleistungsgebdudes ebenfalls als Mischgebiet darge-
stellt.

Die Landkreisverwaltungen, einschlieBlich der geplanten Erweiterung des Parkplatzes gegen-
Uber dem Eingang des Hauptgebaudes, sind als Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,Offentliche Verwaltung ausgewiesen. Der Tower mit dem davorliegenden Vor-
feldplatz ist ebenfalls als Flache fiir den Gemeinbedarf geplant, jedoch mit der Zweckbestim-

mung ,Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®.

Die fur die Einbindung und Abgrenzung gegenlber benachbarten Nutzungen bzw. zur freien
Landschaft erforderlichen Gehdlzstreifen sind als Grinflachen dargestellt. Die Gbrigen griinbe-
stimmten Flachen werden als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen. Je nach Aufwertungspotenzial kénnen
diese Flachen als AusgleichsmaBnahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft bereitgestellt

werden.
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Freitag: 09:00 - 12:00
sowie nach Vereinbarung

Auskunft erteilt:  Herr Ellwert

Zimmer: 1.11
Telefon: 03493 /341-712
Fax: 03493 /341-702
E-Mail*: kai.ellwert@anhalt-bitterfeld.de
Datum und Zeichen Ihres Schreibens Mein Zeichen Datum
- 66.23/70.3.1.1.3/05/18 21. August 2018

Stidtebauliches Konzept fiir das Geliéinde des ehemaligen Militirflugplatzes in Kéthen (Anhalt)
hier: Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehorde

Sehr geehrte Frau Erfurth,

im Rahmen der Erstellung eines stidtebaulichen Konzeptes fiir das Geldnde des ehemaligen Militirflugplat-
zes in Kéthen (Anhalt) baten Sie um Mitteilung zur Altlastensituation am Standort. Hierzu nehme ich wie
folgt Stellung.

Der Landkreis Anhalt-Bitterfeld, Umweltamt verfiigt als zustindige Behorde iiber ein flichendeckendes Ka-
taster von altlastenverdéchtigen Flachen und schidlichen Bodenveridnderungen im Landkreis.

Das in Rede stehende Geldnde des ehemaligen Militérflugplatzes in Kothen (Anhalt) ist im o.g. Kataster als
Altlastverdachtsflache (militérischer Altstandort) unter der Nr. 20044 registriert. Der Altlastenverdacht be-
ruht auf der ehemaligen Nutzung als Wehrmachts- und WGT-Flugplatz.

Die Lage ist dem beiliegenden Computerausdruck im Anhang 1 meines Schreibens zu entnehmen.

Die Nutzung von Teilflachen des Standortes begann 1923 als Segelflugplatz. Von 1939 bis 1945 wurde der
Flugplatz militdrisch als Versuchs- und Retranslationsflugplatz durch die Wehrmacht genutzt und 1944 bom-
bardiert. Ab 1947 erfolgte die Nutzung des Flugplatzes durch die Sowjetarmee. 1991 kam es zum Abzug der
GUS-Truppen und zur Ubernahme des Flugplatzes durch das Bundesvermdgensamt. Der ehem. Flugplatz
bestand grundsitzlich aus dem nérdlichen Garnisonsbereich (mit u.a. Unterkunftsbereichen, Casino, Tech-
nikpark, 2 Tanklager, Heizhduser, Schrott- und Miillpldtze) und dem siidlichen Flugplatzbereich (mit u.a.
Start- und Landebahn, Vorstartlinie, Bunkeranlagen, SchieBstand, Unterkunftsbereiche, Miillpldtze und
Miillvergrabungen). Nach 1991 erfolgte die Nutzung des Flugplatzes als Sportflugplatz, einzelne Bauten
wurden als Lagergebaude umgenutzt, die Kreisverwaltung wurde eingerichtet und Teilflichen wurden durch
das Bundesvermoégensamt verkauft.

Der Altlastenverdacht begriindet sich in erster Linie aus der militdrischen Nutzung des Flugplatzes zwischen
1939 und 1991.

Hauptsitz und Hausanschrift der Kreisverwaltung: Bankverbindung: Sprechzeiten der Biirgerdmter:

Am Flugplatz 1 IBAN: DE72 8005 3722 0302 0069 07 Montag: 08:30 - 18:00
06366 Kothen (Anhalt) BIC: NOLADE21BTF Dienstag: 08:30 — 18:00

Kreissparkasse Anhalt-Bitterfeld Mittwoch: 08:30 — 14:00
Internet:  www.anhalt-bitterfeld.de Donnerstag: 08:30 — 17:00
E-Mail*:  post@anhalt-bitterfeld.de Freitag: 08:30 — 14:00

sowie nach Vereinbarung
*E-Mail-Adresse nur fiir formlose Mitteilungen ohne elektronische Signatur



Fiir den Altstandort liegen mir u.a. folgende Gutachten vor:

/1/ Ermittlung von Altlastverdachtsflachen auf den Liegenschaften der Westgruppe der sowjetischen Streit-
krifte (WGT), Bericht zur Liegenschaft Kothen-Flugplatz, 0SHALLO16, CUI Halle, 04.10.1991.

— Bestandsaufnahme von 64 Altlastverdachtsflachen durch Begehung. Fiir 12 Flichen wurde ein so-
fortiger Handlungsbedarf ermittelt.

/2/ Endbericht Orientierende Erkundung (Phase II a) auf der Liegenschaft Flugplatz Kéthen, 05 HALL 016,
IHU GmbH Halle, 25.07.1995.

— Orientierende Untersuchung an 19 kontaminationsverdéchtigen Standorten (KVS).

/3/ Endbericht Detaillierte Erkundung (Phase IIb) — Liegenschaft Flugplatz Kéthen (05 HALL 016), Dr.
Erwin WeBling GmbH Oppin, Juni 1998.

— Detailerkundung an 14 kontaminierten Fliachen (KF).

/4/ Endbericht Detailuntersuchung (IIb) auf der Liegenschaft Flugplatz Kéthen, 05 HALL 016, GEO-data
GmbH Potsdam, 08.11.2000.

— Weitere Detailuntersuchungen u.a. an 6 kontaminierten Flichen (KF).

/5/ Ingenieurtechnische Begleitung der LHKW-Grundwassersanierung, 1. Zwischenbericht, 2. Sanierungs-
etappe 2013-2016, Ehemalige WGT-Liegenschaft Flugplatz Kéthen, GEOS Ingenieurgesellschaft mbH
Halle, 31.07.2014.

/6/ 2. Zwischenbericht zum MK W-Grundwassermonitoring 2015-2018, Untersuchungskampagne 09/2016,
04/2017, Ehemalige WGT-Liegenschaft Flugplatz Koéthen, Fugro Consult GmbH Magdeburg,
19.10.2017.

/7/ Jahresabschlussbericht 2017, Untersuchung der Schadstoffausbreitung nach AuBerbetriebnahme der Sa-
nierungsbrunnen, Grundwassermonitoring 2017-2019, Ehemalige WGT-Liegenschaft Flugplatz
Kothen, GEOS Ingenieurgesellschaft mbH Halle, 07.03.2018 (Rev. 1).

GemiB o.g. Berichte /1/-/4/ wurden am Standort des ehem. Flugplatzes zahlreiche kontaminationsverdich-
tige Standorte (KVS) bzw. kontaminierte Flichen (KF) ausgewiesen und z.T. detailliert untersucht. Nach-
gewiesene Hauptschadstoffe im Boden im Bereich der KF sind in erster Linie Mineral6lkohlenwasserstoffe
(MKW), Leichtfliichtige Halogenierte Kohlenwasserstoffe (LHK W) und Kerosin. Diese Schadstoffe haben
sich z.T. in das Grundwasser verlagert und zu Grundwasserbelastungen auf der Liegenschaft gefiihrt.

Im Ergebnis vorangegangener Untersuchungen waren und sind insbesondere die nachstehenden kontami-
nierten Flachen (KF) am Standort von Bedeutung:

Komplex ehem. Schrottplatz (KF A12/13)

Komplex ,,ehem. WGT-Tanklager” (KF A21-24/37)
Komplex ,.,ehem. Wehrmachts-Tanklager (KF A36)
ehem. Tankstelle Geb. 96 (KF A2)

ehem. Losemittelbunker (Tri-Bunker) (KF 39)
Kerosinschaden am Nordrand der Liegenschaft (KF A38)
Komplex Vorstartlinie (KF B22/24)

geschobene Flache Tante Ju (KF B18)

geschobene Fliche im Siidosten (KF B1)
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Die Lage der o.g. Kontaminationsfldchen ist dem Luft (Infrarot-Luftbild von 1992) im Anhang 2 zu entneh-
men.

zu 1. Komplex ehem. Schrottplatz (KF A12/13)

Dieses grordaumige Areal im nordlichen Bereich des Standortes wurde urspriinglich als Miill- und Schrott-
platz genutzt, dessen Berdumung nicht dokumentiert ist. Im Rahmen von Untersuchungen am Standort wur-
den keine signifikanten Bodenkontaminationen im Bereich des ehem. Schrottplatzes festgestellt. Allerdings
ist das Grundwasser in diesem Bereich durch erhhte LHK W-Gehalte (Leichtfliichtige halogenierte Kohlen-
wasserstoffe) belastet, welche auf einen Eintrag im Bereich der KF 39 (Tri-Bunker) zuriickzufiihren ist (s.u.).
Der ehem. Schrottplatz befindet sich folglich im Bereich der LHK W-Schadstofffahne.




GemiB /3/ lie eine Bewertung der relevanten Gefihrdungspfade, unter Beachtung der vorliegenden Zusam-
menhénge sowie aufgrund der Nichtbewirtschaftung des Porengrundwasserleiters, keine Gefihrdung des
Schutzgutes menschliche Gesundheit durch stoffliche Emissionen aus der KF A12/13 erkennen.

Im Ubrigen wurde der Bereich des ehem. Schrottplatzes z.T. durch die BaumaBnahme zur Errichtung der
B6n erfasst.

zu 2. Komplex ..ehem. WGT-Tanklager* (KF A21-24/37)

Im Ostteil der Liegenschaft befand sich ein ehemaliges Tanklager der Sowjetarmee, welches bereits voll-
standig zuriickgebaut ist. Grund der Ausweisung als kontaminierte Fliche waren Verunreinigungen von Bo-
den und Grundwasser durch Kerosin. Im Bereich des WGT-Tanklagers wurden erhohte Konzentrationen an
MKW (Mineraldlkohlenwasserstoffe) und BTEX (aromatische Kohlenwasserstoffe) im vorwiegend ober-
flachennahen bzw. im gesittigten Bodenbereich festgestellt. Es handelte sich hierbei um eine groBriumige
Kerosin-Verunreinigung insbesondere im grundwassergesittigten Bereich mit auf dem Grundwasser auf-
schwimmender Leichtdlphase (Kerosin), welche sich lateral in Richtung Norden ausgedehnt hat. Z.T. wur-
den lokale Eintragsbereiche im Boden lokalisiert.

Entsprechend /4/ wurde im Rahmen der Gefihrdungsabschétzung fiir den WGT-Tanklagerkomplex postu-
liert, dass aufgrund der Nichtnutzung des Gelédndes eine direkte Gefihrdung fiir das Schutzgut Mensch und
Pflanzen nicht besteht. Relevant ist am Standort in erster Linie das Schutzgut Grundwasser.

Im Rahmen einer SanierungsmaBnahme erfolgte im Bereich des ehem. WGT-Tanklagers zwischen den Jah-
ren 2006 und 2010 eine Phasenabschopfung auf dem Grundwasser mit der iiber 21.000 1 mobiler Phase
entfernt werden konnte. Seit 2010 wird i.d.R. keine Phase mehr auf dem Grundwasser festgestellt.

Parallel dazu erfolgt seit 2005 ein Grundwassermonitoring. Entsprechend /6/ ist das Grundwasser nach wie
vor deutlich mit aliphatischen und aromatischen Kohlenwasserstoffen (MKW, BTEX, Naphthalin) belastet.
Das Grundwasser befindet sich am Standort in ca. 9-10 m unter Gelénde.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass im Bereich des ehem. WGT-Tanklagers entsprechend der vorlie-
genden Unterlagen hauptséchlich Bodenkontaminationen im Untergrund (grundwassergesittigter Bereich)
festgestellt wurden. Schidliche Bodenverdnderungen im Sinne des BBodSchG liegen allerdings nicht vor,
sodass sich bei aktueller Nutzung kein Handlungsbedarf fiir GefahrenabwehrmaBnahmen (z.B. Bodenaus-
tausch) ergibt. Aufgrund der Vornutzung der Fliche sind weitere lokale Bodenbelastungen im diesem Be-
reich jedoch nicht auszuschlieBen. Weiterhin ist festzustellen, dass das Grundwasser und auch der grund-
wassergesittigte Bodenbereich (sowie Grundwasserschwankungsbereich) deutlich mit aliphatischen und
aromatischen Kohlenwasserstoffen belastet sind. Eine Gefdhrdung iiber eventuelle Schadstoffmigrationen
der leichtfliichtigen Aromaten in der Bodenluft besteht aufgrund des hohen Grundwasserflurabstandes nicht.
Eine Nutzung des Grundwassers sollte jedoch nicht erfolgen (siehe hierzu Stellungnahme der unteren Was-
serbeh6rde vom 16.03.2017).

Bei einer sensiblen Nachnutzung (z.B. Wohnnutzung) sind weitere Untersuchungen des Gelindes in Ab-
stimmung mit der unteren Bodenschutzbehérde erforderlich.

zu 3. Komplex ..ehem. Wehrmachts-Tanklager (KF A36)

Bei der KF A36 handelt es sich um ein altes Tanklager der Wehrmacht, welches bereits zuriickgebaut ist.
Allerdings gibt es widerspriichliche Aussagen zum Standort des Wehrmachts-Tanklagers, da die urspriing-
liche Lage nicht eindeutig festgestellt werden konnte. Die Untersuchungen zeigen jedoch, dass das Grund-
wasser (oberer Stauwasserleiter) auf nahezu kompletter An- und Abstrombreite mit Kohlenwasserstoffen
(MKW) belastet ist. Im tiefergelegenen Hauptgrundwasserleiter wurden deutlich niedrigere Werte festge-
stellt.

Bei Bodenuntersuchungen im Rahmen von Grundwasser-Bohrungen wurden nur im Grundwasserschwan-
kungsbereich (ca. 10 m unter GOK) erhhte MKW-Belastungen festgestellt. Fiir den Boden bis 2 m GOK
liegen uns keine Untersuchungsergebnisse vor.

Als Quelle wurde die siidlich gelegene Vorstarterlinie, einschlieBlich dazugehoriger Betankungspunkte ver-
mutet.

Nach abschliefender Aussage des Gutachters /4/ besteht aufgrund der Nutzungssituation keine Gefihrdung
fiir die Schutzgiiter Mensch und Pflanze. Bei einer sensiblen Nachnutzung (z.B. Wohnnutzung) sind jedoch
weitere Untersuchungen des Geldndes in Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehorde erforderlich.

zu 4. ehem. Tankstelle Geb. 96 (KF A2)

Das Areal wurde bis 1990 als Tankstelle genutzt. Eine Kontamination mit Mineral5l-Kohlenwasserstoffen
(MKW) wurde festgestellt. Die kontaminierte Fliche besitzt eine Gréfe von etwa 900 m?, wobei der Kern
der Belastung eine Grofe von etwa 150 m? aufweist.




Eine Bodenverunreinigung wurde bis in eine Tiefe von 3,8 m ermittelt. Unterhalb der stark verunreinigten
Zone > 2 m gehen die MKW-Gehalte jedoch rasch zuriick.

Die Belastung des Grundwassers mit BTEX (aus Vergaserkraftstoff) ist auf einen relativ engen Eintragsbe-
reich beschrénkt.

Die oberirdischen Anlagen wurden zuriickgebaut, ebenso die Kraftstoffleitungen, auf die bei Schiirfproben
gestoBen wurde. Erdtanks sind dem Anschein nach nicht mehr vorhanden, weitere unterirdische Anlagen,
wie z.B. Leitungen, sind jedoch wahrscheinlich.

SanierungsmafBnahmen waren aufgrund der Nutzungssituation nicht erforderlich. Der vorhandene MKW-
Schaden ist auch aufgrund des Abbaupotentials als tolerabel einzustufen.

Im Bereich der KF A2 befindet sich inzwischen eine Bauschuttrecyclinganlage.

Sollte der ehemalige Tankstellenbereich einer sensibleren Nutzung (z.B. Wohnnutzung) zugefiihrt werden,
ist eine aktualisierte gutachterliche Bewertung erforderlich.

zu 5. ehem. Losemittelbunker (Tri-Bunker) (KF 39)

Unmittelbar siidlich der damaligen Mannschaftsunterkiinfte befand sich ein ehemaliger Lsebittelbunker
(Tri-Bunker). Das hier gelagerte Trichlorethylen diente zur chemischen Reinigung von Uniformen sowie zur
Entfettung von Metallteilen. In diesem Bereich wurden erhebliche Kontaminationen an Trichlorethylen (Ein-
zelparameter der LHKW) im Boden sowie hauptsichlich in der Bodenluft und im Grundwasser festgestellt.
Der ehem. Tri-Bunker stellt die Quelle der bis zur Liegenschaftsgrenze 780 m langen und z.T. dariiber hinaus
reichenden LHKW-Schadstofffahne im Grundwasser dar. Im Bereich des Tri-Bunkers wurden Sanierungs-
malnahmen des Bodens durch Bodenluftabsaugung durchgefiihrt. Dariiber hinaus erfolgte zwischen 2006
und 2017 eine hydraulische Sanierung des Grundwassers (s.u.).

Aktuell besteht aufgrund der Nutzungssituation im Bereich der KF 39 keine Geféhrdung fiir Schutzgiiter.
Bei einer sensiblen Nachnutzung (z.B. Wohnnutzung) sind aber weitere Untersuchungen des Geldndes in
Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehérde erforderlich.

zu 6. Kerosinschaden am Nordrand der Liegenschaft (KF A38)

Am Liegenschaftsnordrand des ehem. Flugplatzes kam es Anfang der 1970er Jahre zu einer Havarie eines
Kesselwagens, wodurch groBere Mengen Kerosin entlang der damaligen Gleistrasse ins Erdreich eindran-
gen. Dabei wurden der Boden und das Grundwasser durch Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW) und alky-
lierten Benzolen (BTEX) belastet. Offenbar haben im Nachgang aber DekontaminationsmaBnahmen gemabB
/4/ stattgefunden, da keine oberflichennahen Relikte der Verunreinigungen im Boden mehr erhalten sind.
Grundwasserbelastungen waren aber nachweisbar. Der Gleisstrang, entlang dessen die Kontaminationen
ausgebildet sind, wurde im Friihjahr 2000 zuriickgebaut. Da oberflichennahe Verunreinigungen nicht vor-
handen sind, ist gemaB /4/ fiir die Schutzgiiter Mensch und Pflanze gegenwirtig und auch bei einer Umnut-
zung kiinftig keine Gefahrdung gegeben. Die Restbelastungen im Boden in den tieferen Teilen der ungest-
tigten und der gesittigten Zone ist gering. Die Belastungen des Grundwassers wurden durch die erfolgte
Abstromsicherung und Grundwasserreinigung (s.u.) weitgehend mit erfasst.

zu 7. Komplex Vorstartlinie (KF B22/24)

Das Grundwasser ist im Bereich der Vorstartlinie mit aliphatischen und aromatischen Kohlenwasserstoffen
(KW, BTEX, PAK) belastet, die auf Leckagen aus den zwischen den Tanklagern und Flugzeugbunkern ver-
laufenden Kerosinleitungen bzw. auf Betankungsverluste zuriickgefiihrt wurden. Die Bodenbelastungen
wurden als gering eingestuft.

Nach heutigem Kenntnisstand kann davon ausgegangen werden, dass bei der bereits genehmigten Nutzung
als Photovoltaikanlage keine weiteren Mafinahmen zum Schutz des Bodens und des Grundwassers (Grund-
wasserflurabstand ca. 9-11 m u. GOK) erforderlich sind.

Bei einer Nutzungsénderung wire gegebenenfalls eine neue, nutzungsbezogene Untersuchung bzw. Ein-
schitzung erforderlich.

zu 8. geschobene Fliche Tante Ju (KF B18)

Bei der Ablagerung KF B 18 handelt es sich um eine ehemalige Kies-/Sandgrube, in die dann Abfille ein-
gelagert worden sind. AnschlieBend wurde die Fliche abgedeckt (zugeschoben). Art und Menge der einge-
lagerten Abfille sind nicht bekannt. Im Grundwasser wurde eine geringfiigige Beeintrdchtigung durch eine
Kombination von Haus- und Industriemiillindikatoren mit einem hohen organischen Anteil (Tierhaltung)
festgestellt. Bodenuntersuchungen liegen fiir diese Fliche nicht vor. Aus /3/ geht hervor, dass neben dem
Brunnen Ju 1 vier weitere Grundwassermessstellen vorhanden sind (oder ggf. waren). Im Rahmen der Un-
tersuchungen wurden offenbar im Grundwasserleiter 2 (GWL 2) geringfiigige Grundwasserbeeintrachtigun-
gen durch AOX, BTEX und Nitrit festgestellt. Dariiber hinaus wurden bei der Untersuchung organischer




Schadstoffe (BTEX, PAK, MKW, LCKW) lediglich geringfiigige Konzentration fiir BTEX im Brunnen Ju
1 gemessen. Ein relevanter Schadstoffeintrag aus der Ablagerung in den GWL 2 war demnach nicht nach-
weisbar.

Aus den vorliegenden Grundwasseranalysen (Altdaten) ergeben sich keine Hinweise auf signifikante Grund-
wasserkontaminationen. Allerdings sind aufgrund der Nutzungshistorie Belastungen des Bodens und des
Grundwassers durch altlastentypische Parameter nicht auszuschlieBen.

Die Flachen werden derzeit durch die WIMEX zur Tierhaltung genutzt.

zu 9. geschobene Fliche im Siidosten (KF B1)

Im Bereich der Kontaminationsfliche B1 (geschobene Fliche im Siidosten) wurden Beeintrichtigungen des
Grundwassers durch Industrie-/Hausmiillindikatoren (AOX, LHKW, Ammonium, Nitrit, Kupfer, Zink) fest-
gestellt (damals vorhandene Abfallablagerungen). Bodenuntersuchungen sind mir auf der Fliche nicht be-
kannt.

Der Standort wird inzwischen durch eine Biogasanlage nachgenutzt.

Im Allgemeinen ist auf der Liegenschaft folgendes zu beriicksichtigen:

Grundwasser:

Wie bereits oben erwihnt, ist das Grundwasser insbesondere im nérdlichen Bereich des ehem. Flugplatzes
vor allem durch Lésemittel (LHKW) sowie Kerosin (MKW, BTEX und PAK (Naphthalin)) belastet.

Die LHKW-Schadstofffahne reicht dabei von der Schadstoffquelle (0.g. Tri-Bunker) nordwiirts bis zur Lie-
genschaftsgrenze und z.T. dariiber hinaus. Die MKW, BTEX und PAK-Belastungen im Grundwasser be-
schrénken sich in erster Linie auf den Bereich des 0.g. WGT-Tanklagers an der stlichen Liegenschafts-
grenze.

Zwischen 2006 und 2017 erfolgte eine hydraulische Sanierung des LHK W-belasteten Grundwassers iiber
eine Grundwasserforderung an verschiedenen Sanierungsbrunnen im Schadenszentrum (Tri-Bunker), im Be-
reich der nordwirts gerichteten Schadstofffahne sowie an der Liegenschaftsnordgrenze (Abstromsicherung)
/5/. Das geforderte Grundwasser wurde gehoben und iiber eine Grundwasserreinigungsanlage abgereinigt
und wieder dem Grundwasserleiter zugefiihrt. Aufgrund der gesunkenen LHK W-Gehalte im Grundwasser
wurde die Grundwasserreinigung abstimmungsgemafl im Jahr 2017 beendet. Derzeit erfolgt weiterhin ein
regelméBiges Grundwassermonitoring zur Uberwachung der Grundwasserqualitit auf der Liegenschaft so-
wie im Abstrombereich des ehem. Flugplatzes /7/.

Es sind zwar nach wie vor erh6hte Schadstoff-Gehalte im Grundwasser zu verzeichnen, aufgrund des hohen
Grundwasserflurabstandes von 8-10 m bestehen aktuell jedoch keine Gefidhrdungen fiir das Schutzgut
Mensch. Eine Grundwassernutzung sollte auf der Liegenschaft jedoch vorsorglich nicht stattfinden. Ist den-
noch eine Grundwassernutzung beabsichtigt, ist das Grundwasser im Vorfeld auf LHKW, MKW, BTEX und
PAK in Abstimmung mit der unteren Bodenschutz- und Wasserbehérde zu untersuchen.

Weitere wasserrechtliche Hinweise sind der Stellungnahme der unteren Wasserbehorde des Landkreises An-
halt-Bitterfeld vom 16.03.2017 zu entnehmen.

Baumafinahmen/Nutzungsdnderungen:
Im Rahmen von geplanten Bau- oder AbbruchmafBinahmen oder Nutzungséinderungen ist zudem folgendes

zu beachten:

BaumaBnahmen, die Grundwasser erschlieBen (Grundwasseranschnitt = 5 — 10 m unter Geldndeoberkante),
sollten im Bereich des Flugplatzgeldndes vermieden werden.

Sollten sich bei Erdarbeiten organoleptische (geruchliche oder optische) Auffilligkeiten im Boden zeigen
bzw. ergeben sich Hinweise auf schddliche Bodenverinderungen oder Altlasten, ist die untere Bodenschutz-
behdrde zu informieren (§§ 2, 3 des Bodenschutz-Ausfiihrungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (Bod-
SchAG) vom 2. April 2002).

Die Entsorgung und der Wiedereinbau von Aushubmaterialien haben entsprechend den ,,Anforderungen an
die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen®, Mitteilung der Linderarbeitsgemein-
schaft Abfall (LAGA) Nr. 20 in der Fassung vom 05.11.2004 i.V. mit Teil I in der Fassung vom 06.11.2003,
zu erfolgen, unter Beriicksichtigung der LAGA Nr. 20 in der Fassung vom 6. Nov. 1997 fiir Bauschutt.



Detaillierte altlastenrelevante Informationen zu einzelnen Grundstiicken auf dem Geldnde des ehemaligen
Flugplatzes in Kothen kénnen beim Umweltamt, untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Anhalt-Bit-
terfeld eingeholt werden.

Fiir Riickfragen und weitere Informationen stehe ich Thnen unter der o.g. Telefonnummer gern zur Verfii-
gung.

Mit freundlichen Griilen

im Auftrag
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Altlastverdachtsflache Nr. 20044: ehem.
Flugplatz Kéthen

MaBstab 1 : 10.000 Landkreis Anhalt Bitterfeld
Am Flugplatz 1

Datum: 20.08.2018

Bearbeiter: Ellwert 06366 Kothen (Anhalt)

Gemarkung: Baasdorf (151840), Edderitz (151848), Kéthen (151860), Wiilknitz
(151883)
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F A12/13: Komple ehem. Schrottplatz

- KF A21-24/37: Komplex ,ehem. WGT-Tanklager*

- KF A36: Komplex ,ehem. Wehrmachts-Tanklager*

- KF A2: ehem. Tankstelle Geb. 96

- KF 39: ehem. Lésemittelbunker (Tri-Bunker)

- KF A38: Kerosinschaden am Nordrand der Liegenschaft
- KF B22/24: Komplex Vorstartlinie

- KF B18: geschobene Flache Tante Ju

- KF B1: geschobene Flache im Sudosten

ehem. Flugplatz Kéthen mit Kontaminations
(verdachts)flachen

MafRstab 1 : 5.000 Landkreis Anhalt Bitterfeld

Am Flugplatz 1
Datum: 20.08.2018

Bearbeiter: Ellwert 06366 Kothen (Anhalt)

Hinweis:
Kartengrundlage: Infrarot-Luftbild von 1992




Stadtebauliche Konzeption/

Kothen (Anhalt)

Rahmenplanung fiir den ehema-
ligen Militarflugplatz der Stadt

Erfassung des baulichen Zustandes der
genutzten und ungenutzten Gebaude

- Gebaudekartei -

Gebaude — Nr. 1

Ehemalige Nutzung
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Eigentimer
Nutzung: Verwaltung: Landkreisverwaltung

Unterkiinfte

Kurzbeschreibung des
Objektes:

1937, grundhafte Sanierung nach 1990

liche Mangel:

Baujahr

Bauweise massiv
Geschossigkeit 2+ DG
Dachform Satteldach
Fassade Putzfassade
stédteb. Wirkung: Ensemble
erkennbare duBBere bau- keine




Fotodokumentation

Gebaude Nr. 1

Fotopunkt 1



Stadtebauliche Konzeption/

Kothen (Anhalt)

Rahmenplanung fiir den ehema-
ligen Militarflugplatz der Stadt

- Gebaudekartei -

Erfassung des baulichen Zustandes der
genutzten und ungenutzten Gebaude

Gebaude — Nr. 2
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Ehemalige Nutzung
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Eigentimer
Nutzung: Verwaltung: Landkreisverwaltung

Kurzbeschreibung des
Objektes:

1937, grundhafte Sanierung nach 1990

liche Mangel:

Baujahr

Bauweise massiv
Geschossigkeit 2+ DG
Dachform Satteldach
Fassade Putzfassade
stédteb. Wirkung: Ensemble
erkennbare duBBere bau- keine




Fotodokumentation

Gebaude Nr. 2

Fotopunkt 1 Fotopunkt 2

Fotopunkt 3



Stadtebauliche Konzeption/
Rahmenplanung fiir den ehema-
ligen Militarflugplatz der Stadt

Erfassung des baulichen Zustandes der
genutzten und ungenutzten Gebaude

- Gebaudekartei -

Kothen (Anhalt)

Gebaude — Nr. 3

Ehemalige Nutzung

| N | T————
| S 55/
= s J
“\ r\_\r = | —
L W B - I s L T | [ I
A\ —| [\ | 2= | []) il [ [
- e;ax N 9O\ umnt [N [ [
A\ N\ VW R @/ 12 [ [
@% | el ‘U\j\ ~l4 \ \ l ! ' !
A A ) ﬂ ~~ { ” \\f{\ ﬂ \1
\ AR =28\ W Ol AN e A\ N [ ]
\ (@ A\ @)\ /=N TR [ ]
VL= A A\ L= —— == ) W | N
PN\ CACA= D) = A N
£ |7 %A\ Ll O/ AT\ [N
13\ —=——= /O |
S S W 00077 |
B\ N eoo el \ [
s 2 A \ | I l
& \ ] - \| l l
L&\ A - \ l l
SYOP ) /. \ l
> £ 1 A - \ | F
[~ \ NN\ /@ FHO T |
VOV = SHO) I\ -
Vo 1] O A\ .
I T & /. & B\ .
Z:/’_/ || j\ ower / OO lr‘k\\QL \\ !
B 1' \\,-——”J{’\w’\\ ll - ‘\‘\L\Sw:
. | - e ] L !
Eigentiimer
Nutzung: Wohnnutzung: Sanierung nach 1990

Doppel-Wohnhaus

Kurzbeschreibung des
Objektes:

liche Mangel:

Baujahr ca. 1937
Bauweise massiv
Geschossigkeit 1+ DG
Dachform Satteldach
Fassade Putzfassade
stadteb. Wirkung:

erkennbare duBBere bau- keine




Fotodokumentation

Gebaude Nr. 3

Fotopunkt 1 Fotopunkt 2



Kothen (Anhalt)

Stadtebauliche Konzeption/
Rahmenplanung fiir den ehema-
ligen Militarflugplatz der Stadt

- Gebaudekartei -

Erfassung des baulichen Zustandes der
genutzten und ungenutzten Gebaude

Gebaude — Nr. 4

Ehemalige Nutzung

Wohnhaus und Garage
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Eigentiimer
Nutzung: Wohnhaus, Sanierung nach 1990

Kurzbeschreibung des
Objektes:

Baujahr ca. 1937
Bauweise massiv
Geschossigkeit 1+ DG
Dachform Satteldach
Fassade Putzfassade
stadteb. Wirkung:

erkennbare duBBere bau- keine

liche Mangel:




Fotodokumentation

Gebaude Nr. 4

Fotopunkt 1



Erfassung des baulichen Zustandes der
genutzten und ungenutzten Gebaude

- Gebaudekartei -

—— —

Rahmenplanung fiir den ehema-
ligen Militarflugplatz der Stadt
Gebaude — Nr. 5

Stadtebauliche Konzeption/
Kothen (Anhalt)
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Doppel-Wohnh&user, Sanierung nach 1990

Doppel-Wohnhaus?

1938
massiv
1+KG
Satteldach
Putzfassade
keine

erkennbare duBere bau-

liche Mangel:

Kurzbeschreibung des

Objektes:

Ehemalige Nutzung

stadteb. Wirkung:

Geschossigkeit

Eigentlmer
Bauweise
Dachform
Fassade

Nutzung:

Baujahr



Kapuscinski
Hervorheben


Fotodokumentation

Gebaude Nr. 5

Fotopunkt 1



Stadtebauliche Konzeption/

ligen Militarflugplatz der Stadt
Kothen (Anhalt)

Rahmenplanung fiir den ehema-

Erfassung des baulichen Zustandes der
genutzten und ungenutzten Gebaude

- Gebaudekartei -

Gebaude — Nr. 6
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Eigentiimer
Nutzung: Gewerbe/ Dienstleistung, Sanierung nach 1990
Ehemalige Nutzung Unterklnfte
Kurzbeschreibung des
Objektes:
Baujahr 1937
Bauweise massiv
Geschossigkeit 2+ DG
Dachform Satteldach
Fassade Putzfassade
stédteb. Wirkung: Ensemble
erkennbare duBBere bau- keine
liche Mangel:




Fotodokumentation

Gebaude Nr. 6

Fotopunkt 1



Stadtebauliche Konzeption/
Rahmenplanung fiir den ehema-
ligen Militarflugplatz der Stadt

Erfassung des baulichen Zustandes der
genutzten und ungenutzten Gebaude

- Gebaudekartei -

Kothen (Anhalt)

Ehemalige Nutzung

Garage fur LKW

Gebaude — Nr. 7
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Nutzung: Gewerbe/ Dienstleistung, teilweise saniert nach 1990

Kurzbeschreibung des
Objektes:

Baujahr ca. 1937
Bauweise massiv
Geschossigkeit 1+ DG
Dachform Satteldach
Fassade Putzfassade
stadteb. Wirkung: Ensemble

erkennbare duBBere bau-

nur teilweise saniert

liche Mangel:




Fotodokumentation

Gebaude Nr. 7

Fotopunkt 1 Fotopunkt 2

Fotopunkt 3



Erfassung des baulichen Zustandes der
genutzten und ungenutzten Gebaude

- Gebaudekartei -

Gebaude — Nr. 8

Rahmenplanung fiir den ehema-
ligen Militarflugplatz der Stadt

Stadtebauliche Konzeption/
Kothen (Anhalt)
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Betonteile mit Ummauerung
Rundbogenhalle, flach geneigtes Satteldach
Mauerwerk, Putzfassade, Verkleidung
markante Gebaude mit Fernwirkung

1

Hangar/ Unterstellhalle
sanierungsbeduftig

Lagerhallen
1975

erkennbare duBBere bau-

liche Mangel:

Kurzbeschreibung des

Objektes:

Ehemalige Nutzung

stédteb. Wirkung:

Geschossigkeit

Eigentlimer
Bauweise
Dachform
Fassade

Nutzung:

Baujahr



Fotodokumentation

Gebaude Nr. 8

Fotopunkt 1 Fotopunkt 2



Stadtebauliche Konz

ligen Militarflugplatz
Kothen (Anhalt)

eption/

Rahmenplanung fiir den ehema-

der Stadt

- Gebaudekartei -

Erfassung des baulichen Zustandes der
genutzten und ungenutzten Gebaude

Ehemalige Nutzung

Garage fur LKW

Gebiude — Nr. 9 - 11
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Eigentiimer
Nutzung: Leerstand

Kurzbeschreibung des
Objektes:

Baujahr 1937
Bauweise massiv
Geschossigkeit 1-2
Dachform Satteldach
Fassade Putzfassade
Ensemble

stédteb. Wirkung:

erkennbare duBBere bau-

liche Mangel:

sanierungsbeduftig




Fotodokumentation

Gebaude Nr. 9 - 11

Fotopunkt 1 Fotopunkt 2

Fotopunkt 3



Erfassung des baulichen Zustandes der
genutzten und ungenutzten Gebaude

- Gebaudekartei -

Gebaude — Nr. 12-13

Rahmenplanung fiir den ehema-
ligen Militarflugplatz der Stadt

Stadtebauliche Konzeption/
Kothen (Anhalt)
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Satteldach — teilweise nicht mehr vorhanden

Geschaft, Schneiderei
Putzfassade

Leerstand
ca. 1936
massiv

1

keine
ruindés

erkennbare duBBere bau-

liche Mangel:

Kurzbeschreibung des

Objektes:

Ehemalige Nutzung

stédteb. Wirkung:

Geschossigkeit

Eigentlimer
Bauweise
Dachform
Fassade

Nutzung:

Baujahr




Fotodokumentation

Gebaude Nr. 12 - 13

Fotopunkt 1 Fotopunkt 2

Fotopunkt 3



Stadtebauliche Konzeption/
Rahmenplanung fiir den ehema-
ligen Militarflugplatz der Stadt
Kothen (Anhalt)

Erfassung des baulichen Zustandes der
genutzten und ungenutzten Gebaude

- Gebaudekartei -

Gebaude — Nr. 14
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Eigentiimer
Nutzung: Leerstand
Ehemalige Nutzung Garage
Kurzbeschreibung des
Objektes:
Baujahr ca. 1937
Bauweise massiv
Geschossigkeit 1
Dachform Satteldach
Fassade Putzfassade
stadteb. Wirkung: Ensemble
erkennbare duBBere bau- sanierungsbediiftig, ruinés
liche Mangel:




Fotodokumentation

Gebaude Nr. 14

I x5 i
A.0./3
13

Fotopunkt 1



—_——

Erfassung des baulichen Zustandes der
genutzten und ungenutzten Gebaude

- Gebaudekartei -

Gebaude — Nr. 15

Rahmenplanung fiir den ehema-
ligen Militarflugplatz der Stadt

Stadtebauliche Konzeption/
Kothen (Anhalt)

N ﬂ\mmmw @r m\mu/% V@Wﬂ om/

/ \% /

sanierungsbediiftig, ruinés

Leerstand
Gefangnis
ca. 1937
massiv
Satteldach
Putzfassade
Ensemble

1

—

erkennbare duBBere bau-

liche Mangel:

Kurzbeschreibung des

Objektes:

Ehemalige Nutzung

stédteb. Wirkung:

Geschossigkeit

Eigentlimer
Bauweise
Dachform
Fassade

Nutzung:

Baujahr




Forodokumentation

Gebaude Nr. 15
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Fotopunkt 1



Erfassung des baulichen Zustandes der
genutzten und ungenutzten Gebaude

- Gebaudekartei -

Gebaude — Nr. 16

Rahmenplanung fiir den ehema-
ligen Militarflugplatz der Stadt

Stadtebauliche Konzeption/
Kothen (Anhalt)
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Unterkunft der Piloten
sanierungsbeduftig

Leerstand
ca. 1937
massiv
1+DG
Satteldach
Putzfassade
Ensemble

erkennbare duBBere bau-

liche Mangel:

Kurzbeschreibung des

Objektes:

Ehemalige Nutzung

stédteb. Wirkung:

Geschossigkeit

Eigentlimer
Bauweise
Dachform
Fassade

Nutzung:

Baujahr




Fotodokumentation

Gebaude Nr. 16

4

Fotopunkt 1



Stadtebauliche Konzeption/
Rahmenplanung fiir den ehema-
ligen Militarflugplatz der Stadt

Erfassung des baulichen Zustandes der
genutzten und ungenutzten Gebaude

- Gebaudekartei -

Kothen (Anhalt)

Gebaude — Nr. 17
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Eigentiimer
Nutzung: Leerstand
Ehemalige Nutzung Lazarett
Kurzbeschreibung des
Objektes:
Baujahr 1937
Bauweise massiv
Geschossigkeit 1+ DG
Dachform Satteldach
Fassade Putzfassade
stédteb. Wirkung: Ensemble
erkennbare duBere bau- sanierungsbeduftig
liche Mangel:




Fotodokumentation

Gebaude Nr. 17
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Fotopunkt 1



Stadtebauliche Konzeption/
Rahmenplanung fiir den ehema-
ligen Militarflugplatz der Stadt
Kothen (Anhalt)

Erfassung des baulichen Zustandes der
genutzten und ungenutzten Gebaude

- Gebaudekartei -
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Eigentiimer
Nutzung: Leerstand
Ehemalige Nutzung Unterklnfte
Kurzbeschreibung des
Objektes:
Baujahr ca. 1937
Bauweise massiv
Geschossigkeit 2+ DG
Dachform Satteldach
Fassade Putzfassade
stédteb. Wirkung: Ensemble
erkennbare duBBere bau- sanierungsbeddirftig
liche Mangel:




Fotodokumentation

Gebaude Nr. 18

Fotopunkt 1



Erfassung des baulichen Zustandes der
genutzten und ungenutzten Gebaude

- Gebaudekartei -

Gebaude — Nr. 19

Rahmenplanung fiir den ehema-
ligen Militarflugplatz der Stadt

Stadtebauliche Konzeption/
Kothen (Anhalt)

1 hH‘”./ [
\s \ Ng & et / -y §7/ I~
Ve g el e~
N\l\-\_nHHln MHHHL%_ —® /Nﬁmw/”ﬂkm% mw
\ . HHH\M\ nHJ = ® a/
= D =@ 18
= dle=e o)
| = = | e \
o33
® S\ /A A
‘ o S #
Mﬁm\w St S
AWQWA%V g ,JJ -JVA\@ /

‘/ g

_/ |
// \% / i

Stabsgebaude, Wachmannschaft, Unterkiinfte

sanierungsbedurftig

Leerstand
1937
massiv

3+ DG
Satteldach
Putzfassade
Ensemble

erkennbare duBBere bau-

liche Mangel:

Kurzbeschreibung des

Objektes:

Ehemalige Nutzung

stédteb. Wirkung:

Geschossigkeit

Eigentlimer
Bauweise
Dachform
Fassade

Nutzung:

Baujahr



Fotodokumentation

Gebaude Nr. 19
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Fotopunkt 2

Fotopunkt 1

Fotopunkt 3



Stadtebauliche Konzeption/ Erfassung des baulichen Zustandes der
genutzten und ungenutzten Gebaude

Rahmenplanung fiir den ehema-
ligen Militarflugplatz der Stadt

Kothen (Anhalt) - Gebaudekartei -
Gebaude — Nr. 20
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Nutzung: Leerstand

Ehemalige Nutzung Kiche und Speiserdume

Kurzbeschreibung des

Objektes:
Baujahr 1937
Bauweise massiv
Geschossigkeit 1
Dachform Satteldach
Fassade Putzfassade
stadteb. Wirkung: Ensemble
erkennbare duBere bau- sanierungsbedurftig

liche Mangel:




Fotodokumentation

Gebaude Nr. 20

Fotopunkt 1 Fotopunkt 2



Erfassung des baulichen Zustandes der
genutzten und ungenutzten Gebaude

- Gebaudekartei -

Rahmenplanung fiir den ehema-
ligen Militarflugplatz der Stadt
Gebéaude — Nr. 21

Stadtebauliche Konzeption/
Kothen (Anhalt)
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Leerstand
1937
massiv

1

Satteldach
Putzfassade
ruindés

erkennbare duBBere bau-

liche Mangel:

Kurzbeschreibung des

Objektes:

Ehemalige Nutzung

stédteb. Wirkung:

Geschossigkeit

Eigentlimer
Bauweise
Dachform
Fassade

Nutzung:

Baujahr




Fotodokumentation

Gebaude Nr. 21

Fotopunkt 1



Erfassung des baulichen Zustandes der
genutzten und ungenutzten Gebaude

- Gebaudekartei -

Gebaude — Nr. 22

Rahmenplanung fiir den ehema-
ligen Militarflugplatz der Stadt

Stadtebauliche Konzeption/
Kothen (Anhalt)
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sanierungsbedurftig

Leerstand
Pilotenkiiche
ca. 1937
massiv

1+ KG
Satteldach
Putzfassade

erkennbare duBBere bau-

liche Mangel:

Kurzbeschreibung des

Objektes:

Ehemalige Nutzung

stédteb. Wirkung:

Geschossigkeit

Eigentlimer
Bauweise
Dachform
Fassade

Nutzung:

Baujahr
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Gebaude Nr. 22

Fotpunkt _ o o Ftopunkt2



Erfassung des baulichen Zustandes der
genutzten und ungenutzten Gebaude

- Gebaudekartei -

Gebaude — Nr. 23

Rahmenplanung fiir den ehema-
ligen Militarflugplatz der Stadt

Stadtebauliche Konzeption/
Kothen (Anhalt)
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sanierungsbedurftig

Leerstand
Offizierskasino
massiv
Satteldach
Putzfassade

1

1937

erkennbare duBBere bau-

liche Mangel:

Kurzbeschreibung des

Objektes:

Ehemalige Nutzung

stédteb. Wirkung:

Geschossigkeit

Eigentlimer
Bauweise
Dachform
Fassade

Nutzung:

Baujahr
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Gebaude Nr. 23

Fotopunt 1



Stadtebauliche Konzeption/
Rahmenplanung fiir den ehema-
ligen Militarflugplatz der Stadt

Erfassung des baulichen Zustandes der
genutzten und ungenutzten Gebaude

- Gebaudekartei -

Kothen (Anhalt)

=

Gebaude — Nr. 24 - 30
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Ehemalige Nutzung
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Eigentiimer
Nutzung: Leerstand

Unterkinfte Nr. 24-26 und 29 - 30; Kindergarten Nr. 27, Schule Nr. 28

Kurzbeschreibung des
Objektes:

Baujahr 1937
Bauweise massiv
Geschossigkeit 2 + KG
Dachform Satteldach
Fassade Putzfassade

stédteb. Wirkung:

erkennbare duBBere bau-

liche Mangel:

sanierungsbedurftig




Fotodokumentation

Gebaude Nr. 24 - 30

Fotopunkt 1 Fotopunkt 2




Erfassung des baulichen Zustandes der
genutzten und ungenutzten Gebaude

- Gebaudekartei -

Gebaude — Nr. 31

Rahmenplanung fiir den ehema-
ligen Militarflugplatz der Stadt

Stadtebauliche Konzeption/
Kothen (Anhalt)
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Flach geneigtes Dach

Leerstand

Tower

1937

massiv

2zT.1
Putzfassade
sanierungsbedurftig

erkennbare duBBere bau-

liche Mangel:

Kurzbeschreibung des

Objektes:

Ehemalige Nutzung

stédteb. Wirkung:

Geschossigkeit

Eigentlimer
Bauweise
Dachform
Fassade

Nutzung:

Baujahr
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Gebaude Nr. 31
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Fotopunkt 1



Stadtebauliche Konzeption/

ligen Militarflugplatz der Stadt
Kothen (Anhalt)

Rahmenplanung fiir den ehema-

Erfassung des baulichen Zustandes der
genutzten und ungenutzten Gebaude

- Gebaudekartei -

Gebaude — Nr. 32
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Nutzung: Biogasanlage
Ehemalige Nutzung Hangar
Kurzbeschreibung des
Objektes:
Baujahr 1938
Bauweise Mischbauweise
Geschossigkeit 1,2T.2
Dachform Rundbogenhallen, Nebengebaude Flachdacher
Fassade Putz-, Blech-, Mauerwerksfassade

stédteb. Wirkung:

Markante Gebaude mit Fernwirkung

erkennbare duBBere bau-

keine

liche Mangel:
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Gebaude Nr. 32
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Fotopunkt 2

Fotopunkt 1



	Folie 1



