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Beschl.-Nr.:
Beschlussgegenstand
Flachentausch zur Gebietsanderungsvereinbarung zwischen Stadt Kéthen
(Anhalt) und der Stadt Siidliches Anhalt

Beschlusstext

Der Stadtrat beschlieRt, den Fiéchentausch zwischen Stadt Kéthen (Anhalt) und der Stadt Siidliches
Anhalt gem&R der Sachdarstellung zur Beschiussvoriage sowie die Einleitung einer entsprechenden
Gebietsdnderungsvereinbarung vorzunehmen.

1. Die Stadt Kéthen erhéit von der Stadt Siidliches Anhalt die in der Anlage 3 ausgewiesene
Teifldche | mit einer Fidche von ca. 98,19 ha in der Gemarkung Groflbadegast im
Tauschverhdltnis von 1:2 sowie die in der Anlage 3 ausgewiesene Tellfiéiche Il mit einer
Fidche von va, 44,7 ha in der Gemarkung GroRbadegast im Tauschverhiltnis von 1:1.

2, Die Stadt Siidliches Anhalt erhit von der Stadt Kéthen die in der Anlage3
ausgewiesenen Teilflidchen F mit einer Fidiche von ca. 55,38 ha, G mit einer Fldche
van ca. 47,28 ha'und E mit einer Fliche von 137,69 ha.

3. Zu dem Fl&chentausch ist eine Gebietsanderungsvereinbarung zwischen der Stadt
Sidliches Anhalt und der Stadt Kéthen abzuschliefien.

Der Stadtrat beschliefit weiterhin, die Planungshoheit iiber die Flache | bereits vor
Abschluss der Gebietsanderungsvereinbarung zu (ibernehmen und eine vertragliche
Regelung zu diesemn Sachverhalt mit derStadt Siidliches-Anhalt abzuschliefen.
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Beschluss Flachentausch
Beschlusslage 02.07.2017

ANLAGE 1



Darlegung des Sachverhalts / Begriindung

Die Stadt Kéthen (Anhalt) hat gemaR dem Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-
Anhalt den Status eines zentralen Ortes — Mittelzentrums.

Die verbesserte Verkehrsanbindung durch die Bundesstrale 6 (B6n) bewirkt, dass die
wirtschaftlichen Entwicklungschancen der Stadt Kéthen (Anhalt) wesentlich steigen. Die B6n ist
seit dem Ende des vorigen Jahres zwischen Bernburg und Kéthen in Betrieb. Die Fertigstellung
der Verbindungen zur A14 und zur A 9 ist innerhalb der kommenden drei Jahre geplant.

Von sehr grofRer Bedeutung ist es deshalb, dass die Stadt Kéthen die Grundlagen schafft, um
dieses Potential nutzen zu kénnen.

Die Stadt Kéthen (Anhalt) hat im Jahre 2014 eine Standortalternativenpriifung zur Ansiedlung
von Gewerbe- / Logistik- / Industrie- Nutzungen mit Anbindemdglichkeiten an die Bén
durchgefiihrt.

Gesucht wurde eine grofRe, zusammenhangende Flache mit einer optimalen
Verkehrsanbindung.

Diese Untersuchung hatte zum Ergebnis, dass der bestgeeignete Standort hinsichtlich seiner
Lage, verkehrstechnischen Anbindung und GréfRRe eine Flache von ca. 98 ha sldlich der B 6 n
und westlich der Prosigker Kreisstralle (B 183), am Knoten der beiden Verkehrstrassen, ist
(Anlage 1, Auszug aus der Standortalternativpriifung, dort Flache 6).

Diese Standortalternativenpriifung wurde im Februar 2014 im Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt)
vorgestellt.

Von der Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft wurde dieser Standort
als raumordnerischer Favorit zur Flichennutzung Logistik oder Industrie + Gewerbe und
Logistik bewertet, der dazu geeignet ist, ein regional bedeutsamer Standort zu sein.

Auszug aus dem Landesentwicklungsplan:

Die Ansiedlung und Entwicklung von Industrie und Gewerbe (ausschlieB8lich des groBflachigen
Einzelhandels) ist weiterhin im gesamten Hoheitsgebiet der Gemeinde, in der sich ein Zentraler
Ort befindet, mdglich, wenn der Standort mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung vereinbar ist.

Diese Flache befindet sich jedoch in der Gemarkung GrolRbadegast und gehort zur Stadt
Sudliches Anhalt und nicht zur Stadt Kéthen (Anhalt).Sie grenzt an die Gemarkung Kéthen und
unterliegt der landwirtschaftlichen Nutzung.

Voraussetzung dafiir, dass in dem Bereich eine im oben genannten Sinne nutzbare Flache fir
Industrie / Gewerbe bzw. speziell Logistik entstehen kann, ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Grundlagen fiir das Baurecht fiir diese Flache. Dazu muss ein
vorbereitender Bauleitplan (Flachennutzungsplan) erstellt werden. Die Planungshoheit fiir diese
Flache hat zurzeit noch die Stadt Sidliches Anhait.

(Da das Gebiet am Rand der Stadt Sidliches Anhalt liegt und die Stadt Stdliches Anhalt kein
Mittelzentrum ist, ist in raumordnerischer Hinsicht jedoch eine derartige Beplanung von Seiten
der Stadt Sidliches Anhalt nicht durchsetzbar. Der Entwicklungsschwerpunkt der Stadt
Sudliches Anhalt liegt in WeiBandt- Goélzau.)



Der Flacheninhalt des fiir die Ansiedlung von Industrie- / Gewerbe- bzw. Logistik in Kéthen
(Anhalt) benétigten Gebietes der Gemarkung GroRbadegast betrégt ca. 98,19 ha (Anlage 2,
Ubersichtsplan Gewerbe- / Logistik- / Industriestandort am Knoten B6n / B183 in der
Gemarkung Gro3badegast, dort Flache I).

Wenn diese Flache der Gemarkung Kdthen zugefiihrt wird, entsteht eine gefangene Fidche
westlich der Eisenbahntrasse, die keine Bedeutung fiir den Standort der Ansiedlung hat
(Anlage 2, Flache Il). Sinnvoll ist somit auch die Ubernahme der Flache Il (Flacheninhalt ca.
44,27 ha) in das Stadtgebiet Kéthen, um diese Enklavenbildung zu verhindern. Eine
gewerbliche Entwicklung dieser Flache ist planerisch derzeit auch durch die Stadt Kéthen nicht
realisierbar.

Eine Vereinbarung der beiden Stadte darlber bildet die Voraussetzung fiir die Schaffung der
planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine gewerbliche Bauflache durch die Stadt Kéthen (Anhalt)
an diesem daflir pradestinierten Standort.

Dadurch wird eine Chance geschaffen, territoriale Vorteile zu nutzen, um wirtschaftliche Vorteile
und Arbeitsplatze fiir beide Kommunen zu erreichen.

Die hervorragende Lage, besonders aufgrund der Verkehrsanbindung und die GroRe der Flache
machen diesen Standtort attraktiv fir eine gewerbliche Ansiedlung.

Im Zusammenhang mit dem Bau der B 6 n wurde von der Regionalen Planungsgemeinschaft
Anhalt-Wittenberg eine Studie zur Optimierung der regionalen Wirtschaftseffekte infolge der
Verbesserung der (iberregionalen Verkehrsanbindung in Anhalt- Bitterfeld- Wolfen beauftragt.
Das Institut der deutschen Wirtschaft Kéln Consult GmbH bewertet die wirtschaftlichen Chancen
der Region, insbesondere der Stadt Kéthen, durch die Verbesserung der Verkehrsanbindung an
das Autobahnnetz als sehr positiv.

Die Studie legt dar:

Vom Bau der B 6 n wird insbesondere der Standort Kéthen profitieren. Die verbesserte
verkehrsinfrastrukturelle Anbindung an den iberregionalen StralRenverkehr (zur A 14 und A 9)
wertet die bestehenden Flédchen, insbesondere das Gewerbegebiet Kéthen — West und das
Gewerbe- und Industriegebiet Kéthen- Ost, deutlich auf. Dies fiihrt bei der Standortbewertung
zu einer vélligen Neubewertung der Erreichbarkeitskennziffern, was zu einer hGheren
Attraktivitét des Standortes fiihrt.

Die iibrigen Fldchen, wozu auch der Standort Kéthen infolge Bau der B 6 n zahlt, dirften
insbesondere fiir Unternehmen mit hohen Anforderungen an eine gute verkehrstechnische
ErschlieRung aftraktiv sein. Hierzu zahlt hauptséchlich das produzierende Gewerbe und der
Logistikbereich, der in dieser Studie gesondert betrachtet und herausgehoben wurde.

Vor allem der Raum Kéthen wird voraussichtlich als Logistikstandort attraktiver werden. Daftir
spricht neben der direkten Anbindung an die neue Bundesstral3e auch die Lage als
Bahnknotenpunkt mit direkter Anbindung an den ndchstgelegenen Binnenhafen (Aken (Elbe)).
Dieser Aspekt wird zuklinftig in Anbetracht der zunehmenden Verlagerung des Verkehrs von der
Stral3e hin zur Schiene und im Giiterverkehr auch zur Schifffahrt an Bedeutung gewinnen.
Daneben ist auch eine gute Anbindung an den Interkontinentalflughafen Halle / Leipzig (iber die
A 14 bzw. die A 9 gegeben. Kéthen hat somit mittelfristig das Potenzial, sich zum logistischen
Knotenpunkt in der Region zu entwickeln, da es Stral3en-, Schienen-, Wasser- und
Luftverkehrsnetze miteinander verkniipfen kann.



Zwischen der Stadt Siidliches Anhalt und der Stadt Kéthen (Anhalt) werden vertragliche
Regelungen getroffen hinsichtlich des Flachentauschs (Verhéltnis der Flacheninhalte, Lage und
GroRe der einzelnen Flachen, Verlauf der Gemarkungsgrenzen) sowie Uber eine Beteiligung der
Stadt Sudliches Anhalt an den Gewerbesteuereinnahmen. In einer Beratung bei der Regionalen
Planungsgemeinschaft am 01.12.2014 wurde ein Satz von 15 % festgelegt. Eine
Festschreibung dazu erfolgt in der Gebietsanderungsvereinbarung, die zwischen beiden
Kommunen abgeschlossen werden soll.

Es gab im Jahr 2014 und Anfang 2015 zahireiche Gesprache und Verhandlungen zwischen den
Vertretern der beiden Stadte, des Landkreises und der Regionalen Planungsgemeinschaft, um
einen erforderlichen Flachentausch auf den Weg zu bringen.

Dabei kristallisierte sich heraus, dass nur dieser Standort als regionalbedeutsam im
Regionalentwicklungsplan festgeschrieben werden kann.

Des Weiteren hat die Stadt Siidliches Anhalt einige Bedingungen an den angestrebten
Flachentausch geknipft. Sie strebt an, dass die Tauschflachen, die sie von der Stadt Kothen
erhélt, méglichst der Gemarkung GroRbadegast zugeordnet werden kénnen.

Ein weiterer Verhandlungspunkt war das Verhéltnis der Tauschflaichen. Gegeniber friiheren
Absichten der Stadt Stidliches Anhalt, bei denen eine héhere Verhaltniszahl (1:5) angestrebt
wurde, wird nun ein Tauschverhdltnis von 1:2 fiir die Flache zur Ansiedlung des
Logistikstandortes (Flache 1) und das Verhéltnis 1:1 fir die Flache 1l (gefangene Flache) durch
den Beschluss des Stadtrates der Stadt Siidliches Anhalt akzeptiert.

Die Stadt Kéthen (Anhalt) hat im Februar 2015 der Stadt Sidliches Anhalt auf der Grundlage
der stattgefundenen Gespréche einen Entwurf zur Auswahl von geeigneten Teilflachen zum
Flachentausch vorgelegt.

Ein zlgiges Voranschreiten bei der Erarbeitung der Voraussetzungen zur Realisierung des
Gewerbestandortes ist geboten. Die Stadt Kéthen (Anhalt) hat bereits ein Planungsbiiro mit der
Bearbeitung der vorbereitenden Bauleitplanung vertraglich gebunden (Vertrag zur 35. Anderung
des Flachennutzungsplanes).

In Form des Beschlusses des Stadtrates der Stadt Siidliches Anhalt liegt nun das Bekenntnis
der Stadt Sidliches Anhalt zum Flachentausch vor (Anlage 6, Schreiben der Stadt Siidliches
Anhalt zum Stadtratsbeschluss).

Die Verwaltung empfiehlt dem Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhait), den Flachentausch
zwischen der Stadt Kéthen (Anhalt) und der Stadt Siidliches Anhalt sowie die Einleitung
einer entsprechenden Gebietsdnderungsvereinbarung vorzunehmen.

Die Flachen ,E“, ,F* und ,,G“ werden aus dem Gebiet der Stadt Kéthen (Anhalt)
entlassen.

Dafiir werden die Fldchen | und Il der Stadt Siidliches Anhalt (Gemarkung GroRbadegast)
in das Gebiet der Stadt Kéthen (Anhalt) aufgenommen.

Erlauterungen zu den Tauschflachen ,E*, ,,F* und ,,G* sind der Anlage 4 zu entnehmen.
Die Beschlisse zur Gebietsdnderungsvereinbarung werden durch beide Partner vorbereitet.



Anlagen:

Anlage 1
Anlage 2

Anlage 3
Anlage 4
Anlage 5

Anlage 6

Auszug aus der Standortalternativpriifung

Ubersichtsplan Gewerbe- / Logistik- / Industriestandort am Knoten Bén/
B183 in der Gemarkung GroRbadegast

Ubersichtsplan auf Grundlage des Fldachennutzungsplanes der Stadt
Kéthen (Anhalt) .

Erlduterungen zu den Tauschfldchen ,E, ,F* und ,,G“, Ubersichts-
pléne und Luftbilder

Ubersichtskarte der Stadtgebiete mit Darstellung des Gewerbe- /
Logistik- / Industriestandortes

Schreiben der Stadt Siidliches Anhalt zum Stadtratsbeschluss
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Ubersichtsplan Gewerbe-/ Logistik-/ Industriestandort am Knoten B 6 n/ B 183 in der

Gemarkung GroRbadegast

Anlage 2
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ANLAGE 3

Ubersichtsplan auf der Grundlage des

Flachennutzungsplanes der Stadt Kéthen (Anhalt)



ERLAUTERUNGEN ZU DEN TAUSCHFLACHEN ,E“, ,F* UND ,,G“

Flache ,,E“: ca. 137,69 ha

Die Flache ,E" ist besonders gut geeignet, eine kompaktere Gemeindeflache fir die Stadt
Sidliches Anhalt zu bewirken, da an der Grenze von Gérzig und Weiftandt- Gélzau
gebietsmaRig eine Engstelle vorhanden ist. Mit der Ubernahme der Flache ,E* kann das
Gemeindegebiet dort aufgeweitet werden. (Anlage 5)

Die Flache ,E* hat einen Gesamtflacheninhalt von ca. 137,69 ha. In der Anlage 4.5 ist das
Luftbild fir die Flache ,E* enthalten sowie die detaillierte Darstellung dieser Flache auf der
Grundlage der Liegenschaftskarte.

Flache ,,F“: ca. 55,38 ha

Die Flache ,F* ist dahingehend glinstig zu bewerten, dass sie fir die Gemarkung
Grolbadegast einen Flachenersatz darstellen wiirde. Die Gemarkungsgrenze wiirde sich
jedoch aus Sicht der Stadt Kéthen sehr weit an die Ortschaft Arensdorf verschieben.

Die Flache ,F* hat einen Gesamtflacheninhalt von ca. 55,38 ha. In der Anlage 4.6 ist das
Luftbild fir die Flache ,F* enthalten sowie die detaillierte Darstellung dieser Flache auf der
Grundlage der Liegenschaftskarte.

Flache ,,G“: ca. 47,29 ha

Ahnlich verhlt es sich mit der Fliche ,G“. Sie ist dahingehend giinstig zu bewerten, dass sie
flr die Gemarkung GrofRbadegast einen Flachenersatz darstellt. Die Gemarkungsgrenze
wirde sich jedoch aus Sicht der Stadt Kéthen sehr weit an die Ortschaft Merzien
verschieben. Im Gebiet der Tauschfidche befindet sich ein Gewasser (Graben) sowie zwei
Wohngrundstilicke (Mihlenweg), welche mit in die Zusténdigkeit der Stadt Sudliches Anhalt
Ubergehen wirden.

Die Flache ,G* hat einen Gesamtflacheninhalt von ca. 47,29 ha. In der Anlage 4.7 ist das
Luftbild fiir die Flache ,G* enthalten sowie die detaillierte Darstellung dieser Fléche auf der
Grundlage der Liegenschaftskarte.

ANLAGE 4
zur Beschlussvorlage zum Flachentausch
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Leislungsstand vom: 17.02 2015
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Gemarhung GroRbadegest

55,38 ha

(Gesamt)

Gemarkung Prosigk
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Liegenschaftskarie (ALKIS)
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