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i

Grundstiick Kéthen (Anhalt), oT Kéthen, ~ Antrag volistidndig am:

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Beteiligungsverfahren nach § 4 BauGB gebe ich als Trager offentlicher Belange nachfolgende gebin-
delte Stellungnahme des Landkreises Anhalt-Bitterfeld ab.

Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und Zulassungsverfahren nicht vor-
gegriffen und es werden damit weder &ffentlich-rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen und Gestat-
tungen erteilt.

Meine Behérde nimmt keine Vorabwagung vor.

1. Raumordnung / OPNV / lindliche Entwicklung / Tourismus

Aus Sicht der unteren Landesentwicklungsbehérde bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Beden-
ken.

Aus redaktioneller Sicht ist jedoch in der Begriindung folgende Anderung erforderlich:

» Kapitel 2.1.3 ,Regionaler Entwicklungsplan — Sachlicher Teilplan Daseinsvorsorge —~ Ausweisung der
Grundzentren in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg": Es erfolgt nicht die Zuweisung der
zentralortlichen Funktion der Stadt Kéthen (Anhalt), sondern die raumliche Abgrenzung des Zentralen
Ortes des in Ziel 37 Nr. 7 LEP 2010 festgelegten Mittelzentrums.

Entsprechend Nr. 3.1i. V. m Nr. 3.2.1 RdEr!. des MLV vom 1.11.2018 — 24-20002-01 +~Zusammenarbeit der
obersten Landesentwicklungsbehdrde mit den unteren Landesentwicklungsbehérden im Rahmen der lan-
desplanerischen Abstimmung nach dem Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt' sind die Stellung-
nahmen der unteren Landesentwicklungsbehérden im Rahmen von &ffentlich-rechtlichen Verfahren zu
raumbedeutsamen Planungen fir Planungen und Mafinahmen &ffentlicher Stelien oder Personen des Pri-
vatrechts mit folgendem Hinweis abzuschlieRen:

Geman § 13 Abs. 1 Satz 2 des Landesentwicklungsgesetzes Sachsen-Anhait (LEntwG LSA) vom 23, April
2015 (GVBI. LSA S. 170), geandert durch Gesetz vom 30. Oktober 2017 (GVBI. LSA S. 203), sind Sie ver-
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pfiichtet, der obersten Landesentwicklungsbehérde (Ministerium fir Landesentwicklung und Verkehr des
Landes Sachsen-Anhalt, Referat 24), lhre raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen méglichst frith-
zeitig mitzuteilen und die erforderlichen Auskinfte zu geben. Die Feststellung der Vereinbarkeit der oben
genannten Planung / Malinahme mit den Erfordernissen der Raumordnung erfolgt dann durch die geman §
2 Abs. 2 Nr. 10 LEntwG LSA zustandige oberste Landesentwicklungsbehtrde (Ministerium fur Landesent-
wicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt, Referat 24) nach § 13 Abs. 2 LEntwG LSA.

Von Seiten der Bereiche landliche Entwicklung, Verkehr und Tourismus bestehen gegen die 40. Anderung
des Flachennutzungsplans derzeitig keine Hinweise oder Bedenken.

Wasserrecht

>

3.

Das Grundwasser steht im Baubereich bei mittleren Verhaltnissen bei t > 10 m an. Fir die Bereiche, in
denen dennoch eine Wasserhaltung (Schichtenwasser) erforderlich wird, ist mindestens 6 Wochen vor
der Bauausfuhrung eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen.
Geman §§ 8, 9 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 1
des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1408), gilt das Heben und Ableiten von Grundwasser als
Benutzung und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Soll nicht verunreinigtes von Wohngrundstiicken anfallendes Regenwasser mittels einer Flachen-, Mul-
denversickerung ordnungsgeman beseitigt werden, so ist dies erlaubnisfrei.

Geschieht die Versickerung tber eine Rigolen/Sickerbox- oder Schachtanlage, so ist dies nur fur das von
Dach- und Wegflachen anfallende Regenwasser erlaubnisfrei.

Fur das von Hofflachen anfallende Regenwasser, das Uber eine Rigole oder einen Schacht versickert
wird, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich entsprechend § 8, 9 und 46 des Wassergesetzes
fur das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16. M&rz 2011 (GVBI. LSA S. 492), zuletzt geandert
durch Art. 21 des Gesetzes vom 07. Juli 2020 (GVBI. S. 372)i. V. m. § 36 WHG.

Die Erlaubnisfreiheit entbindet jedoch nicht von der Pflicht der ordnungsgemanen Entsorgung des anfal-
lenden Niederschlagswassers entsprechend § 79b Abs. 1 WG LSA.

Das Wohl der Allgemeinheit darf nicht beeintrachtigt werden. Aus diesem Grund ist bei Regenwasserauf-
fang- und -sammelanlagen (Zisternen, Regentonnen, etc.) ein Notiiberlauf in die Regenwasserkanalisa-
tion oder eine Versickerungsaniage nachzuschalten.

Von einer ordnungsgemafien Beseitigung des Regenwassers kann ausgegangen werden, wenn die Anla-
gen entsprechend den Grundséatzen des DWA Arbeitsbiattes 138 geplant, gebaut und betrieben werden.

Oberirdische Gewasser werden durch das Vorhaben nicht berihrt.

Das Vorhaben findet auRerhalb von Uberschwemmungs- und Trinkwasserschutzgebieten statt.

Immissionsschutz

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Einwande gegen die 40. Anderung des FNP der
Stadt Kthen (Anhalt).

Es wird auf die immissionsschutzrechtliche Stellungnahme zum parallel laufenden B-Planverfahren zur 1.
Anderung des B-Plans Nr. 44 'Am Ring' der Stadt Kéthen (Anhalt) verwiesen.

4.

Abfallrecht

Seitens der unteren Abfallbehérde bestehen keine Einwinde im Zusammenhang mit dem o.g. Vorhaben,
wenn folgende Hinweise bei zuknftigen BaumaRnahmen beriicksichtigt werden:

1.

Alle bei geplanten Bauarbeiten anfallenden Abfalle sind einer ordnungsgemafen Entsorgung (Verwer-
tung oder Beseitigung) zuzufihren (siehe § 7 (Verwertung) bzw. § 15 (Beseitigung) des Gesetzes zur
Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfl-
len (Kreislaufwirtschaftsgesetz - K'WG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt gedndert durch
Art. 2 Abs. 2 des Gesetzes vom 09. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2870). Ein VerstoR gegen diese Re-
gelungen stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 69 KrWG dar.
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2. Bei dem Riickbau der Bestandsgebaude sollte mittels (Vor-) Nutzungsrecherche/Vorplanung, techni-
sche Erkundung bzw. Rickbauplanung versucht werden, einen maglichst hohen Anteil der Wieder-
verwendung von Bauteilen bzw. zur (hochwertigen) Verwertung zu Recycling-Baustoffen durch selek-
tiven Riickbau bzw. vorgelagerte Entfrachtung von Schad-/ Stérstoffen zu erreichen.

Eine Anleitung zur Vorbereitung und Durchfilhrung von Abbriichen unter der Pramisse einer mdglichst
hochwertigen Nachnutzung (Wiederverwendung, Verwertung) der Abbruchabfalle gibt der vorab ge-
nannte Leitfaden und konkret das Modul ,Gewinnung von Recyclingbaustoffen aus dem Riickbau von
Gebauden und anderen technischen Bauwerken".

3. Bezuglich der Deklaration, Analytik, Bewertung und Verwertung von mineralischen Abfallen (hier:
Erdaushub, Bauschutt), die im Zuge des Vorhabens anfallen bzw. die verwertet werden sollen, wird
auf den Leitfaden zur Wiederwendung und Verwertung von mineralischen Abfallen in Sachsen-Anhalt,
Modul ,Regelungen fur die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen" verwiesen. Zu finden ist
der gesamte Leitfaden, der sich aus mehreren Modulen zusammensetzt unter folgendem Link auf der
Internetprasenz des Ministeriums fur Umwelt, Landwirtschaft und Energie des Landes Sachsen-

Anhalt: https //mule sachsen-anhalt. de/umweliabial/sbiallzren/. In Sachsen-Anhalt ist der gesamte
Leitfaden in den abfall- und bodenschutzrechtlichen Vollzug eingefiithrt worden und ersetzt die bisheri-
ge LAGA M 20.

Hierbei ist zu beachten, dass Bodenaushub mit einem Anteil an mineralischen Fremdbestandteilen
> 10 Vol.-% (Bauschutt, Ziegelbruch etc.) gemaR dem o.g. Leitfaden im Hinblick auf die Beprobung,
Untersuchung und Bewertung wie Bauschutt betrachtet wird.

Aufgrund der Vornutzung (Werkstatt, Garagenkomplex) besteht innerhalb der Anderungsflache die
Moglichkeit, dass bei den Abbrucharbeiten Verunreinigungen der Bausubstanz durch Tropfverluste
etc. bzw. bei erdeingreifenden Arbeiten Bodenverunreinigungen angeschnitten bzw. ausgehoben wer-
den und dann (extern) entsorgt werden massen.

Organoleptisch (geruchlich, visuell) auffalliger Erdaushub ist grundsatzlich zu separieren und geson-
dert zu beproben. Der abfalirechtliche Untersuchungsumfang fiir den anfallenden Erdaushub richtet
sich grundsatzlich nach Tabelle 11.1.2-1 {Mindestuntersuchungsprogramm fur Bodenmaterial bei un-
spezifischem Verdacht) im Modul ,Regelungen fiir die stofiliche Verwertung von mineralischen Abfal-
len*, Teil Il — Technische Regeln fur die Verwertung.

Falls der Erdaushub aufgrund von nachgewiesenen, erhéhten Schadstoffgehalten nicht wieder einge-
baut werden darf bzw. verunreinigter Bauschutt anfallt, ist dieser ordnungsgemaf und schadlos zu
entsorgen. Die Entsorgung ist gegentiber der unteren Abfallbehérde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld
nachzuweisen.

4. Nach § 8 der Verordnung uber die Bewirtschaftung von gewerblichen Siedlungsabfallen und von be-
stimmten Bau- und Abbruchabfallen (Gewerbeabfaliverordnung — GewAbfV) vom 18. April 2017
(GVBI. LSA S. 896), geandert durch Art. 2 Abs. 5 Abs. 2 des Gesetzes vom 23. Oktober 2020 (BGBI. |
S. 2232), sind die bei dem Vorhaben anfallenden Bau- und Abbruchabfille nach Abfallarten getrennt
zu erfassen und ordnungsgemaR zu entsorgen. Diesbeziiglich zu beachten sind die Neuregelungen
zum erweiterten Trennerfordernis der verschiedenen Abfallarten sowie zu den neugefassten Doku-
mentationspflichten dieser Getrennthaltung.

Sollte eine Getrenntsammlung auf der Baustelle technisch (fehlender Platz o. a.) oder wirtschaftlich
(hohe Verschmutzung, geringe Menge o. &.) nicht maglich sein, sind die Grinde daftr zu dokumentie-
ren und auf Verlangen der unteren Abfallbehérde vorzulegen. Anfallende Abfallgemische sind in die-
sem Fall einer Vorbehandiungsanlage (Gemische, die Oberwiegend Kunststoffe, Metalle oder Holz
enthalten) oder einer Aufbereitungsanlage (Gemische, die tberwiegend Beton, Ziegel, Fliesen oder
Keramik enthalten) zuzufihren.

5. Der zur Baugrubenverfiilung bzw, Geldnderegulierung ggf. eingesetzte ortsfremde unbelastete Bo-
denaushub hat die Zuordnungswerte der Einbauklasse 0 des Leitfadens zur Wiederwendung und
Verwertung von mineralischen Abfallen in Sachsen-Anhalt, Modul .Regelungen fur die stoffliche Ver-
wertung von mineralischen Abfallen®, Teil (I, Pkt. 1.2 ,Bodenmaterial’, einzuhalten. Vorrangig ist
standorteigenes, organoleptisch (geruchlich, visuell) unauffalliges und bautechnisch geeignetes Mate-
rial zur Verfillung zu verwenden, welches nicht aus Altlastverdachtsbereichen stammt.

Der Einsatz von Bauschutt zu genannten Zwecken ist nur in Abstimmung mit der unteren Boden-
schutzbehérde und der unteren Abfallbehorde zulassig.

6. Werden im Rahmen des Bauvorhabens versiegelte Bereiche angelegt werden, ist diesbezuglich Fol-
gendes zu beachten: Bei der Verwendung von mineralischen Abféllen (Recycling-Material) sind fur
diese, unterhalb einer Vollversiegelung (wasserundurchlassig), die Zuordnungswerte Z 2 gemaR des
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0.g. Leitfadens, hier Pkt. 1.4 ,Bauschutt’, einzuhalten. Ist keine Vollversiegelung vorgesehen, sind die
Zuordnungswerte Z 1.1 einzuhalten.

7. Es wird darauf hingewiesen, dass auch die Beférderung von nicht gefahrlichen Abféllen (Erdaushub,
Bauschutt etc.) gemaR § 53 Kr'WG anzeigepflichtig ist. Die Anzeigenerstattung ist im § 7 Abs. 1 der
Verordnung Uber das Anzeige- und Erlaubnisverfahren fur Sammler, Beférderer, Handler und Makler
von Abféllen (Anzeige- und Erlaubnisverordnung - AbfAEV) vom 05. Dezember 2013 (BGBI. | S.
4043), gedndert durch Art. 2 Abs. 4 des Gesetzes vom 05. Juli 2017 (BGBI. | S. 2234), geregelt.

8. Weiterhin wird hinsichtlich des Anschlusszwanges an die 6ffentliche Abfallentsorgung vorsorglich auf
die Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Anhalt-Bitterfeld vom 29.10.2015 in der jeweils gultigen
Fassung verwiesen.,

9. Fur die abfallrechtliche Uberwachung ist gemaR § 32 (1) des Abfallgesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt (AbfG LSA) vom 01. Februar 2010 (GVBI. LSA S. 44), zuletzt geandert durch Gesetz vom 10.
Dezember 2015 (GVBI. LSA S. 610), der Landkreis Anhalt-Bitterfeld als untere Abfallbehdrde zustan-
dig.

5. Altlasten / Bodenschutz

Gegen die 40. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Kéthen (Anhalt) bestehen aus Sicht der
unteren Bodenschutzbehdrde keine Einwénde, wenn u. g. Hinweise bertcksichtigt werden.

Der Landkreis Anhalt-Bitterfeld, Umweltamt, verfugt als zustiandige Behérde Uber ein flichendeckendes
Kataster von altlastverdéchtigen Flachen und schadlichen Bodenveranderungen im Kreisgebiet.

Fur den Geltungsbereich der 40. Anderung des Flachennutzungsplans sind aktuell im Altlastenkataster
keine Altlastverdachtsfiachen oder schadlichen Bodenveranderungen registriert. Das Grundstick wurde
jedoch bisher gewerblich genutzt, zuerst durch den VEB (K) Bau Kéthen und aktuell durch die Kéthener
Tief-, Straflen- und Betonbau GmbH. Die historische Entwicklung des Standortes ist in Kap. 3.1 des Be-
grindungstextes naher beschrieben.

Der ursprungliche Altlastenverdacht fur das Gelande des VEB Bau Kéthen wurde im Zuge des B-Plans Nr.
44 ,Am Ring" naher bewertet. Hierzu wurden durch die Dr. Erwin WeRling GmbH fur das gesamte B-
Plangebiet eine Bestandsaufnahme und Bewertung der Altlastensituation (Bericht vom 30.05.2006) sowie
eine Orientierende Erkundung (Bericht vom 21.12.2006) durchgefihrt. Im Ergebnis der Untersuchungen
auf dem in Rede stehenden Betriebsgelande des ehem. VEB Bau Kéthen (heute KTSB GmbH) wurden im
Bereich von 4 Kontaminationsverdachtsfidchen (Leichtflissigkeitsabscheider, Kfz.-Waschplatz, ehem. Be-
triebstankstelle, evil. Verfullung) Bodenuntersuchungen durchgefuhrt. Hierbei wurden keine auffalligen
Schadstoffgehalte festgestellt (keine Prifwertiberschreitungen gemal Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt geandert durch Artikel 126 der VO
vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)). Der Altlastenverdacht hatte sich fir den Standort damit nicht bests-
tigt.

Daruber hinaus wurde zur vorliegenden 40. Anderung des FNP gemaR Kap. 3.6 bzw. 7.1 des Begrin-
dungstextes ein Baugrundgutachten der GWM Baugrundbiro Dessau (Bericht vom 12.02.2020) erstellt.
Hierbei wurden 8 Rammkernsondierungen auf dem gesamten Gelande verteilt und bis max. 5 m u. GOK
niedergebracht. Im Rahmen der Baugrunduntersuchung wurde die Auffullung (reicht auf dem Gelande bis
max. 3,8 m u. GOK) gemall LAGA TR Boden 2004 chemisch untersucht und als unbelastet (LAGA Z0)
ausgewiesen. Organoleptische Auffalligkeiten waren in den Rammkernsondierungen nicht festzustellen.

Aus Sicht der unteren Bodenschutzbehorde ist die Standortsituation hinsichtlich der Themen Altlastenver-
dacht, Bodenschutz, Baugrund im Begriindungstext ausreichend beschrieben. Den Ausfuhrungen dieser
Kapitel kann aus bodenschutzrechtlicher Sicht gefolgt werden. Weitere Angaben erfolgten bereits im Rah-
men der diesbeziglichen 1. Anderung "Einzelhandel Am Ring" des Bebauungsplans Nr. 44 "Am Ring".

Grundsatziich ist noch Folgendes zu beachten:

1. Sollten sich bei den Abbruch- und Erdarbeiten organoleptische (geruchliche oder optische) Auff4l-
ligkeiten im Boden zeigen bzw. ergeben sich Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder
Altlasten, ist die untere Bodenschutzbehérde zu informieren (§§ 2, 3 des Ausfuhrungsgesetzes des
Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz (Bodenschutz-Ausfuhrungsgesetz Sach-
sen-Anhalt — BodSchAG LSA) vom 02. April 2002 (GVBI. LSA S. 214), zuletzt geandert durch Art.
3 des Gesetzes vom 05. Dezember 2019 (GVBI. LSA S. 946)).
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2. Ortsfremdes Bodenmaterial, welches zum Auf- und Einbringen auf oder in eine durchwurzelbare
Bodenschicht oder zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden soll,
darf die Vorsorgewerte gemal Anhang 2 Nr. 4 BBodSchV nicht (iberschreiten.

3. Die Verwertung von Bodenmaterial auRerhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht hat auf Grund-
lage des Leitfadens zur Wiederwendung und Verwertung von mineralischen Abfallen in Sachsen-
Anhalt, Modul ,Regelungen fir die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen (RsVminA)* zu
erfolgen.

4. Sollten im Rahmen der BaumaRnahme mineralische Abfalle, mit Ausnahme qualitatsgesicherter
mineralischer Recycling-Baustoffe, in einer Menge von mehr als 100 t in technischen Bauwerken
eingesetzt werden, sind diese der unteren Bodenschutzbehdrde unmittelbar nach Abschiuss der
MaBnahme anzuzeigen. Die Anzeige hat mindestens Ort, Menge, Zweck, Art (Abfallschlissel der
Verordnung iiber das Européaische Abfallverzeichnis (Abfaliverzeichnis-Verordnung — AVV) vom
10. Dezember 2001 (BGBI. | S. 3379), zuletzt gedndert durch Art. 1 der VO vom 30. Juni 2020
(BGBI. | S. 1533)) und Einbauweise der eingesetzten mineralischen Abfalle zu umfassen. Hierunter
fallen alle mineralischen Abfalle, die als Uberschussmassen bei Baumaflnahmen, als Bodenmate-
rial sowie als Prozess- und Produktionsabfille anfallen und als Abfalle im Sinne des K'WG zu ent-
sorgen sind. GemaR Leitfaden zur Wiederverwendung und Verwertung von mineralischen Abféllen
in Sachsen-Anhalt, Modul ,Einsatz von mineralischen Abfillen als qualitatsgesicherte Recycling-
baustoffe in technischen Bauwerken (E RC ST)" ist der Einsatz von mineralischen Abfallen des
Hoch- und Tiefbaus sowie im kommunalen StraRenbau ab einer Menge von 100 t in der ,Datei
schéadlicher Bodenveranderungen und Altlasten” zu dokumentieren.

5. Entsprechend § 1 Abs. 1 BodSchAG LSA ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzu-
gehen. Es sind Bodenversiegelungen auf das unbedingt notwendige Mal zu begrenzen. Vorrangig
sind bereits versiegelte, sanierte, baulich verdnderte oder bebaute Flachen wieder zu nutzen.

6. Bauliche Anlagen sind so zu errichten und zu nutzen, dass eine Gefahrdung des Bodens auszu-
schlieBen ist (§§ 4, 7 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502), zuletzt geandert durch Artikel 3 Abs. 3 der VO vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465)).

6. Katastrophenschutz

Prifung Kampfmittel:

Die betreffende Flache wurde anhand der zurzeit vorliegenden Unterlagen (Belastungskarten) und Er-
kenntnisse Uberpruft.

Erkenntnisse Gber eine Belastung der betreffenden Flache mit Kampfmitteln konnten anhand dieser Unter-
lagen nicht gewonnen werden. Eine weitere Prufung hinsichtlich einer méglichen Kampfmittelbelastung
wird somit fur nicht erforderlich gehalten.

Trotzdem wird darauf hingewiesen, dass Kampfmittelfunde jeglicher Art niemals ganz ausgeschlossen
werden kénnen.

7. Naturschutz und Landschaftspflege

Mit der Plananderung wird den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemal § 1 Abs. 5 des
Gesetzes (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 290 der VO vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328), ent-
sprochen. (,Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Fi&chen sowie die Bebauung unbebauter Fla-
chen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fur Grinflachen vorgesehen sind, hat
Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im AuBenbereich.*)

Im Plangebiet befindet sich zurzeit kein Schutzgebiet im Sinne von §§ 23 bis 30 BNatSchG und § 23 des
Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10. Dezember 2010 (GVBI. LSA S.
569), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Oktober 2019 (GVB!. LSA S. 346). Es ist auch
keine Neuausweisung eines Schutzgebietes geplant.

Auf der Grundlage der Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-
Anhalt, RdErl. d. MLU, MBV, MI, MW vom 16. November 2004 (MBI. LSA S. 685), zuletzt gedndert durch
RdErl. d. MLU vom 24. November 2006 (MBI. LSA S. 743), wieder in Kraft gesetzt und geandert durch
RdErl. des MLU vom 12.3.2009 (MBI. LSA 2009, S. 250), ist im B-Plan zu kldren, ob mit Minderungs- und
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Ausgleichsmalnahmen sowie RuckbaumaBnahmen eine positive Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erreicht
werden kann. Beim Rickbau von vorhandenen Gebauden sind die artenschutzrechtlichen Belange des §
44 BNatSchG zu bericksichtigen.

Aus der Sicht der unteren Naturschutzbehorde stehen Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege der FNP-Anderung nicht entgegen.

8 StraRenbaulasttrigerschaft

Im Geltungsbereich der 40. Anderung des FNP liegt die Kreisstralle K 2074, die sich in der Baulasttrager-
schaft des Landkreises Anhalt-Bitterfeld befindet.

Im Rahmen der weiteren Planung ist das StraRengesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt (StrG LSA) vom 06.
Juli 1993 (GVBI. LSA S. 334), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 26. Juni 2018 (GVBI. LSA S.
187), zu beachten.

Scllite es zur Verlegung einer Leitung entlang der Kreisstrafle K 2074 oder Querung der Kreisstrafe K
2074 kommen, dann ist zwischen dem Betreiber der Leitung und dem Landkreis eine Vereinbarung zum
Rahmenvertrag abzuschlieBen. Entsprechende Unterlagen sind dem Landkreis, Amt 68, zur Beurteilung
einzureichen.

Eine Zufahrt ist fur das besagte Plangebiet, mit Anbindung an die Kreisstra3e K 2074, bereits vorhanden.
Planungsunterlagen beziiglich einer Anderung der bestehenden Zufahrt oder hinsichtlich der Errichtung
einer neuen Zufahrt sind dem Landkreis Anhalt-Bitterfeld, Amt fur Hochbau, Tiefbau und Geb&udema-
nagement (Amt 68), spatestens drei Wochen vor Baubeginn zur Genehmigung vorzulegen.

9. Brandschutz

» Ein Nachweis der ErschlieBung mit ausreichendem zur Verfugung stehenden L&schwasser, hier im
Sinne eines Nachweises der Standorte der nutzbaren Léschwasserhydranten mit Leitungsquerschnitt,
ist vor Baubeginn von jeglichen baulichen Anlagen vorzulegen.

P Fur Sondergebiete ist die Loschwasserversorgung je nach GroRe und Art der Objekte im Einzelfall
festzulegen. Hier ist eine Abstimmung mit dem Amt fur Brand-, Katastrophenschutz und Rettungs-
dienst erforderlich.

»  Zur Brandbekampfung oder sonstiger feuerwehrtechnischer Einsatze sind ausreichend groRe offentli-
che Verkehrsfléchen vorzuhalten. Stichstralen sind weitestgehend zu vermeiden.
Bei der verkehrstechnischen ErschlieBung des Geléndes ist gemaR VV TB (2018) A 2.2.2.1 die Richt-
linie tber Flachen fur die Feuerwehr (ge&ndert Oktober 2009) zu beachten und umzusetzen.

» Ein Zufahrtsplan der 6ffentlich nutzbaren Verkehrsflachen fir alle baulichen Mafnahmen bzw. bereits
vorhandene bauliche Anlagen ist vorzulegen.

Mit freundlichem GruR

i

amj. SGL Bauplanung/Denkmalschutz
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40. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kéthen (Anhalt), hier: Frithzeitige Beteiligung
der Nachbargemeinden sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 3
Abs. 1 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 1 BauGB sowie § 4a BauGB

Sehr geehrter Herr Dornbursch, sehr geehrte Damen und Herren,

der BUND Landesverband Sachsen-Anbhalt e.V. bedankt sich fiir die Beteiligung als Trager &ffentlicher
Belange im Rahmen des o. g. Planverfahrens und gibt in diesem Zusammenhang folgende Stellung-
nahme ab.

Die Anderung des Flidchennutzungsplanes wird erforderlich, weil im derzeit rechtswirksamen Fl3-
chennutzungsplan der Stadt Kéthen (Anhalt) das Anderungsgebiet als gemischte Bauflache (M) dar-
gestellt ist. Die Fldche soll nunmehr als ein Sonstiges Sondergebiet (SO) "GroRflichiger Einzelhandel”
nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB bzw. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO ausgewiesen
werden.

Firr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB muss im weiteren Verlauf
der der Bauleitplanung (40. FNP-Anderung / 1. Anderung B-Plan Nr. 44 "Am Ring") eine Umweltprii-
fung durchgefiihrt werden und im Umweltbericht die erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt,
beschrieben und bewertet werden. Dem stimmt der BUND eindeutig zu.

Die Feststellungen und Ergebnisse des Fachgutachtens "Auswirkungsanalyse zur geplanten Verlage-
rung und Erweiterung eines EDEKA Marktes in K&then {Anhalt)", Stand 6.4.2000, dass der geplante
Standort als stddtebaulich integriert zu bewerten ist, da er an einer HauptverkehrsstraRe ("Am Was-
serturm") von Kéthen, umgeben von zusammenhangender, dichter Wohnbebauung, geplant ist,
werden von Seiten des BUND grundsitzlich begriift, da sie dem stidtebaulichen Konzept der Nach-
verdichtung entsprechen, ohne weitere naturschutzfachlich wertvolle Flichen in Anspruch zu neh-
men bzw. wertvolle Strukturen in der freien Landschaft zu zerstéren.

Wir sind anerkannte Einsatzstelle im Freiwilligen Okologischen Jahr (FOJ).

Hausanschrift: Der BUND ist die deutsche ~ Der BUND ist nach §63 Geschiftskonto Volksbank Magdeburg ~ Vereinsregister:
Olvenstedter Stralle 10 Sektion von Friends of the ~ Bundesnaturschutz und nach  |BAN DE6O 8109 3274 000 1663 160 Magdeburg VR 546
D-39108 Magdeburg  Earth International. §3 des Umwelt-Rechtsbe- BIC GENODEF1MD1

helfsgesetzes anerkannter Steuernummer:
zu erreichen ab Magdeburg Naturschutzverband. Spendenkonto Volksbank Magdeburg ~ 102/142/04687
Hauptbahnhof, IBAN DE36 8109 3274 000 1669 800 Finanzamt Magdeburg

Richung Damaschkeplatz
in 5 Gehminuten

Spenden sind steuerabzugsfahig. Erbschaften und Vermichtnisse an den BUND sind von der Erbschaftssteuer befreit. Wir informieren Sie gerne.



Auf Seite 25 wir umfangreich beschrieben, dass mit der vorliegenden Planung ein Eingriff in Natur
und Landschaft gem. § 14ff BNatSchG vorbereitet wird, der gem. § 18 BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 3
BauGB vom Verursacher auszugleichen ist. Dies soll richtigerweise im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung geschehen. Der allgemeinen Feststellung, dass aufgrund der Lage innerhalb des innerort-
lichen Siedlungszusammenhangs, Vorkommen planungsrelevanter Vogel- und Fledermausarten im
Anderungsbereich nicht zu erwarten sind, kann von Seiten des BUND so nicht zugestimmt werden.
Zudem wird allgemein festgestellt, dass keine Hinweise auf essentielle Funktionen fiir planungsrele-
vante Tier- und Pflanzenarten vorliegen, so dass nach derzeitigem Kenntnisstand davon ausgegangen
werden kann, dass mit diesem Vorentwurf der 40. Anderung des FNP keine Verbotstatbestinde gem.
§ 44 BNatSchG vorbereitet werden. Dies ist so nur bedingt korrekt, da ja mit der Anderung des FNP
hier eindeutig die Vorbereitung der 1. Anderung B-Plan Nr. 44 "Am Ring" im Parallelverfahren ver-
folgt wird. Somit stehen die vorgenannten Aussagen im Widerspruch mit der darauf folgenden, dass
keine artenschutzfachlichen Konflikte absehbar sind, die nicht durch entsprechende Vermeidungs-
bzw. MinderungsmaBnahmen bzw. AusgleichsmaBnahmen auf der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanungsebene (hier 1. Anderung des B-Planes Nr. 44 "Am Ring") artenschutzkonform geldst
werden kénnen und damit einer Umsetzung des Planvorhabens entgegenstehen.

Aufgrund des Planungsvorhabens zur Errichtung eines EDEKA Marktes wird ein Eingriff in Natur und
Landschaft vorbereitet, der auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bilanziert und kompen-
siert (Festsetzung konkreter Ausgleichs- bzw. ggf. ErsatzmaRnahmen) werden muss. Durch die Ein-
griffsregelung sollen negative und nicht vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen
werden. Die Bilanzierung hat unter Anwendung des Regelverfahrens (Bewertungsmodells Sachsen-
Anhalt) zu erfolgen. Im Rahmen der 40. Anderung des Flichennutzungsplanes wie auch im Zuge der
parallel erarbeiteten 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 "Am Ring" ist deshalb die Erstellung
eines Umweltberichtes gemaR § 1a BauGB vonnoten, in dem die erforderlichen Angaben zur Beurtei-
lung des Eingriffs in vorhabenspezifischem Umfang und Detaillierungsgrad konkret ermittelt und
zusammengestellt werden miissen.

Nach aktuellem Kenntnisstand sind die in der vorliegenden Begriindung der 40. Anderung zum Fl3-
chennutzungsplan der Stadt K6then dargestellten Vorgaben inshesondere auch der Detaillierungs-
grad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB grundsétzlich ausreichend.

Der Fokus sollte insbesondere auf die Untersuchung und Bewertung der Vorkommen planungsrele-
vanter Tier- und Pflanzenarten, hier besonders auch die Vorkommen planungsrelevanter Vogel-
und Fledermausarten gelegt werden. Unter Umstanden ist dies durch einzelne Fachgutachten zu
bestatigen. Konkrete informationen die firr die Ermittlung und Bewertung zweckdienlich sein kénnen
liegen uns leider fiir den Planungsraum nicht vor.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung muss im weiteren Planungsschritt der verbindlichen Bau-
leitplanung, hier 1. Anderung des B-Planes Nr. 44 "Am Ring" erfolgen.

Der BUND Sachsen-Anhalt e.V. ist in diesem Planungsschritt als Trager 6ffentlicher Belange erneut
anzuhdren bzw. zu beteiligen.

Fiir Riickfragen stehe ich lhnen sehr gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GruRen

ASH

i.A. Karsten Sett

Naturschutzreferent



