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1 AUSGANGSSITUATION

Im Oktober 2019 stellte die Projektbau Wasserturm UG mit heutigem Sitz in Zeitz bei der Stadt Kéthen
(Anhalt) einen Antrag zur Anderung des bestehenden Bauungsplanes Nr. 44 ,Am Ring“ mit der
Zielsetzung, im Osten des Geltungsbereiches - hier auf dem Grundstiick ,Am Wasserturm 40“ - die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines EDEKA Vollsortimenters als Ersatzneubau
fir den auf der gegenliiberliegenden StraRenseite bisher vorhandenen EDEKA Markt zu schaffen.

Aktuell besteht fiir den geplanten Standort des EDEKA Marktes der seit dem 23.03.2009 rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 44 ,,Am Ring“.

Der Bebauungsplan Nr. 44 ,Am Ring” verfolgte bisher in Umsetzung des Stadtentwicklungskonzeptes,
die Zielsetzung Nichtwohngebdude zugunsten einer Erweiterung der schon im Umfeld vorhandenen
Wohnbebauung riickzubauen. Dies bedeutete fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes die Auflosung des Gewerbestandortes der KTSB Bau GmbH. Hier sollte nunmehr ein
neues Wohngebiet mit 2-3-geschossiger Wohnbebauung entstehen. Das Gebiet wurde als Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen und zur ErschlieBung eine WohnstraRe, abzweigend von der StraBe ,Am
Wasserturm®, im Bebauungsplan festgesetzt. Zusatzlich wurden 6ffentliche bzw. private Griinflaichen im
Siiden und Osten im heutigen Anderungsgebiet dargestellt, die der Erholung bzw. Freizeitgestaltung
dienen und mit vorhandenen Griinbereichen im Umfeld vernetzt werden sollten. Sie sollten in
unterschiedlichem MaRe bepflanzt, in Teilen als Wiese gestaltet sowie der markante Altbaumbestand
erhalten werden. Hierdurch wurde eine Aufwertung des Wohnumfeldes angestrebt.

Seit in-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 44 ,Am Ring“ im Jahre 2009 wurde aus Grinden fehlender
Nachfrage bzw. bauwilliger Investoren die geplante Wohnbebauung jedoch nicht umgesetzt.
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Abbildung 1: Festsetzungen des rechtskraftigen B-Plan Nr. 44 ,,Am Ring” fiir den Geltungsbereich der 1.

Anderung zum B-Plan Nr. 44
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Zur planungsrechtlichen Absicherung des Vorhabens ,Errichtung eines EDEKA-Marktes” ist die
Ausweisung des geplanten Standortes als Sonstiges Sondergebiet (SO) ,,grofflachiger Einzelhandel” nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO vonnoten. Demzufolge gab die Stadt dem o.g. Antrag
der Projektbau Wasserturm UG statt und hat den Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 44 ,Am Ring” Ende 2019 getroffen. Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst
den sudostlichen Teilbereich (TG1) des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 44 in Ganze sowie einen
kleinen (stidlichen) Teil des Teilbereiches TG 2. Hierbei handelt es sich um das Flurstiick 58/1.

Die FlichengréRe der 1. Anderung zum Bebauungsplan nimmt somit ungefihr ein Drittel des
Gesamtgeltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 44 ein und umfasst hierbei das
slidostlich gelegene Flachendrittel.
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Abbildung 2: Abgrenzung und Lage der 1. Anderung ,Einzelhandel Am Ring” im rechtskraftigen B-Plan
Nr. 44 ,Am Ring”

Im Flachennutzungsplan der Stadt Koéthen (Anhalt) ist das Gebiet als gemischte Baufliche (M)
dargestellt. Aufgrund der Diskrepanz zwischen FNP (Mischgebiet) und der notwendigen Festsetzung des
geplanten EDEKA Standortes als Sondergebiet ist das Vorhaben ohne eine Anderung des
Flachennutzungsplanes unzulissig. Somit erfolgt die 1. Anderung des B-Plans Nr. 44 und die Anderung
des FNPs im Parallelverfahren. Fir beide Planungen liegen nunmehr die Entwurfsfassungen vor, die
Mitte 2021 in die Behordenbeteiligung bzw. Offenlage gehen sollen.

Die im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 44 ,Am Ring” festgesetzte Bebauung bzw. Nutzung des
Plangebietes wird durch die neuen Planziele und die damit einhergehend neu getroffenen

Festsetzungen in der 1. Anderung ,Einzelhandel Am Ring” des Bebauungsplanes Nr. 44 ,,Am Ring“ stark
verdndert.

In der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist nunmehr ein groRflachiger Supermarkt mit Verkaufsfliche,
Lager- und Sozialrdumen, Laderampen mit Anlieferzone und AuBenlager geplant. Vor dem
Marktgebdude ist ein Kundenparkplatz sowie entsprechende Zufahrts- und ErschlieBungswege
vorgesehen. Der Standort des Supermarktes sowie Parkplatzes wird versiegelt. Im Osten des
Plangebietes ist eine groRere Griinfliche sowie am Rande des Grundstiicks im Siden sind Griinflachen
angedacht, die zum Teil neu und ergdanzend bepflanzt als auch aus ihrem Bestand heraus gesichert und
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entwickelt werden sollen. Im &uRersten Siiden des Gebietes wird eine private Verkehrsflache
ausgewiesen. Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt von der StraRe ,,Am Wasserturm®.

Die nachstehende
Bebauungsplanes Nr.
gegenlber.

Kurziibersicht stellt die bestehenden Festsetzungen des rechtskraftigen
44 ,Am Ring“ den geplanten Festsetzungen der 1. Anderung des B-Plans Nr. 44

Bezeichnung

Bisherige Festsetzung
BBP Nr. 44 ,,Am Ring“

Festsetzung der 1. Anderung zum BBP
Nr. 44 ,Am Ring“

Art des Baugebiets

WA - Allgemeines Wohngebiet
(Ruckbau Baubetrieb)

SO - Sondergebiet

,Grolflachiger Einzelhandel” mit
Marktgebdude und Kundenparkplatz /
(Rickbau Baubetrieb)

GRz 0,4 Neu: 0,8

GFz 1,2 nicht festgesetzt

Zahl der VG [1-111 nicht festgesetzt

Firsthdhe 12m 10 (TH = FH)

Traufhohe 10m 10 (TH = FH)

Bauweise offene Bauweise abweichende Bauweise,

Gebaude (iber 50m Lange zulassig

Baugrenzen festgesetzt festgesetzt, Stellplatze und Garagen
sowie Nebenanlagen nur innerhalb der
Baugrenzen zuldssig

Versorgungsflachen keine Trafohduschen

Verkehrsflachen

Festsetzung Verkehrsflache zur
ErschlieBung des Wohngebietes

Festsetzung Verkehrsflache ander Karl-
Liebknecht-Stralle

Griunflachen

Festsetzung o6ffentlicher und privater
Grinflachen im Sinne der Erholung
und Freizeitgestaltung

Festsetzung privater Grinflachen

Griunordnerische
MafRhahme M 1
innerhalb des WA

Griinordnerische
Malnahme M 2
Offentliche
Grinflache im
Sidwesten des
Plangebietes

Grinordnerische
MalBnahme E 1
Flache mit
Pflanzbindung im
Osten des
Plangebietes

M1: Erhalt und Nachpflanzung
vorhandener Gehdlzstrukturen
klinftig unversiegelte Flachen mit 30%
Geholze bepflanzen, lbrige Flache mit
Rasen einsden

M 2: Aufgabe des Lagerplatzes hinter
den Gebaduden des Baubetriebes
zugunsten einer Bepflanzung mit
Baumen und Strauchern, Gestaltung
einer parkahnlichen, 6ffentlichen
Grinanlage

E1: Erhalt, Entwicklung des
Geholzbestandes und standorttreue
Nachpflanzung vorhandener
Strukturen, Rasenuntersaat

Festsetzung von Flachen fiir das
"Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen" in
Teilbereichen der nicht (iberbaubaren
Grundsticksflachen des SO
Sondergebietes. (im Norden, Westen
und Suaden des Plangebiets)

Festsetzung von Baumneuanpflan-
zungen in den tberbaubaren
Grundsticksflachen des SO
Sondergebietes (auf Kundenparkplatz).

Festsetzung von privaten Griinflachen
far das ,, Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen® am 6stlichen und
stdostlichen Rand des Plangebietes.

Erhalt von markanten GroRRbdumen
innerhalb der festgesetzten privaten
Grinflachen

Tabelle 1: Gegenliberstellung der derzeitig rechtskraftigen und der geplanten Festsetzungen

Auf Basis des § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verlauf der Planung fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die erheblichen
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Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht, der gemall § 2a Satz 3 BauGB einen
gesonderten Teil der Begriindung bildet, beschrieben und bewertet werden. Er muss inhaltlich den
Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a BauGB entsprechen. Der mit dem Vorhaben
einhergehende Eingriff in Natur und Landschaft ist unter Anwendung des Regelverfahrens
(Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt) zu ermitteln und zu bilanzieren und es sind anschlieRend ggf.
AusgleichsmalRnahmen festzusetzen. Hinzu kommt die Formulierung geeigneter MaRnahmen zur
Minimierung und Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt.

Bei der Erarbeitung des Umweltberichtes sowie der Bilanzierung von IST- und PLAN-ZUSTAND wird
nach erfolgter Abstimmung mit der Stadt Kéthen von folgender Situation ausgegangen.

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 44 ,Am Ring” mit der Zielsetzung hier ein
neues Wohngebiet zu entwickeln wurden bisher nicht umgesetzt. Als IST-Zustand werden demzufolge
nicht die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 44 ,,Am Ring” fiir den Geltungsbereich
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 ,,Am Ring“ herangezogen, sondern der derzeit vorhandene
Zustand (Gebaude-, Lager- und ErschlieBungsflichen Baubetrieb / Grinflichen und Gehoélzbestand im
Umfeld des Betriebsstandortes). Dieser Bestand wurde auf Basis der vorliegenden Vermessung, der
Auswertung von Luftbildern und einer konkreten Erfassung vor Ort ermittelt. Ndheres ist dem Kapitel 5
dieses Textes zu entnehmen.

Die in obiger Tabelle 1 aufgelisteten Festsetzungen des derzeit rechtskraftigen B-Plans fir den
Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans haben somit keine Relevanz fiir die Ermittlung des IST-
Zustandes bei der Bilanzierung des Eingriffs.

Der Umweltbericht wird hiermit vorgelegt und ist als Teil 2 der Begriindung Bestandteil der
Entwurfsfassung der 1. Anderung ,Einzelhandel Am Ring“ des Bebauungsplanes Nr. 44 ,Am Ring"“.
Umfangreichere Ausflihrungen bzw. zusatzliche Informationen sind dem Teil 1 der Begriindung zu
entnehmen.
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2 BESCHREIBUNG DER UMWELT UND IHRER BESTANDTEILE

Fir die Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die jeweiligen Schutzgiter wird
im Folgenden vorrangig der Geltungsbereich der 1. Anderung ,Einzelhandel Am Ring“ betrachtet. Hierzu
zahlt die Flache des Teilgebietes TG 1 und eine kleine Teilfliche des Teilgebietes TG 2 des
rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 44 ,Am Ring“. Das Plangebiet liegt im sldlichen Stadtgebiet,
jedoch nicht weit entfernt vom Altstadtkern der Stadt Kéthen.

Grundsatzlich ist eine Einordnung der Umwelt und ihrer Merkmale im Allgemeinen Ubergreifend und
groRflachig zu betrachten.

Die naturrdumliche Einordnung des Plangebietes erfolgt in die Landschaftseinheit ,Kothener
Ackerebene”. Kothen und Umgebung liegen zentral inmitten dieser naturrdumlichen Einheit. Die
,Kothener Ackerebene” wird im Norden vom Elbtal, im Osten von der Mosigkauer Heide, im Siiden und
Sidwesten von der Fuhneniederung und im Nordwesten vom Unteren Saaletal umrahmt. Die
Ackerebene lasst sich als ausgerdaumte, strukturarme und intensiv genutzte Agrarlandschaft
charakterisieren, in der im Laufe der Entwicklung nur noch Relikte von Wald verblieben sind. Das Relief
gestaltet sich als sehr eben und bewegt sich lediglich zwischen 70 und 90 m Gber NN.

2.1 Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich inmitten dichter Bebauung nicht weit vom Stadtzentrum der Stadt Kéthen
entfernt und wird vollstandig durch anthropogene Nutzungen gepragt. Die Béden werden wesentlich
beeintrichtigt durch Uberbauung von Gebduden und Versiegelungen fiir Lager- und
ErschlieBungsflichen des ansissigen Baubetriebs. Ubrige Teilflichen wurden als Griinflichen gestaltet,
die im Laufe der Jahre jedoch einer Nicht-Nutzung bzw. Nicht-Pflege (iberlassen wurden. Auf diesen
unbefestigten Bodenflichen haben sich Verbuschung durch Gehdlze und krautige Vegetation
ausgebildet. Prozentual bemisst der Anteil an unversiegelten mit Vegetation bestandener Bodenflache
ca. 20-25%. Alle anderen Flachen sind durchgehend versiegelt und werden von Verwaltungsgebdude mit
Sanitdrtrakt, Garagen, Lagerraumen und Werkstatten eingenommen oder aber sind anderweitig, z.B. mit
Betonplatten und -pflaster sowie Rasengittersteinen stark versiegelt. Zusatzlich vorhanden sind stark
verdichtete Schotterflachen, die derzeit als Lager- und Umschlagflachen fir Baumaterialien sowie als
Stellplatze oder der ErschlieRung dienen.

Das im Februar 2020 erstellte Baugrundgutachten stellt die Uberformung des Bodens auszugsweise wie
folgt dar.

Geologisch betrachtet, liegt das Plangebiet im Bereich einer pleistozidn geprdgten Hochlage siidlich der
Abflussrinne Ziethetal (Lage ca. 1,6km nérdlich). Nachweislich ist der Boden stark anthropogen
iiberformt. Die bestehenden Gebdude sind nicht unterkellert. Dennoch sind im Boden Ziegelreste
vorzufinden, die auf alte Kelleranlagen hinweisen. Zudem befinden sich teilweise Montagegruben und
andere Gruben im Untergrund des Geldndes. Das Regenwasser der befestigten Fléichen versickert tiber
angelegte Rigolen in den Boden. Im Weiteren befinden sich im Boden Fernwasserleitungen mit
Steuerkabeln, die zum Teil in Betrieb sind und zum Grofteil jedoch aufler Betrieb. Im Bereich der
Freifldche /Griinfliche wurde eine mit natiirlichen mineralischen Béden verfiillte Grube festgestellt, die
vermutlich zu einer ehemaligen Kiesabbaustelle am Standort gehorte.

Der gewachsene Boden L6f3 am Standort wurde in Tiefen von ca. 1,6/1,7m unter anthropogenen
Auffiillungen angetroffen. Im nordéstlichen Teil des Plangebietes lagen die L6f8ablagerungen nicht mehr
natiirlich vor. Diese Léfsschichten wurden vollstdndig durch Auffiillungen ersetzt bzw. umgelagert. Unter
der natiirlichen Bodenschicht L6 trifft man dort auf kiesige Sande und geringfiigig auch auf Relikte von
Geschiebemergel (Baugrundgutachten).
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Fazit

Fazit ist, dass der vorhandene Boden in seiner natiirlichen Auspragung kaum vorhanden ist und die
Bodenfunktionen sowie die Bodenschichtungen anthropogen stark gestort sind. Dem entsprechend
sind B6den am Standort von geringer Wertigkeit. Mit der Realisierung der Planung wird der Anteil an
Flaiche gleichermaBen versiegelt wie in derzeitiger Nutzung. Somit waren Auswirkungen auf die
Bodenfldche vor der Planung und mit Umsetzen der Planung mit gering einzuschatzen.

Grundsiatzlich ist das Schutzgut Boden durch die hohe Versiegelung von Grund und Boden erheblich
von den Auswirkungen der Planung betroffen, da die Bodenfldche verloren geht und nicht mehr fiir
Natur und Landschaft zur Verfiigung steht.

2.2 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser untergliedert sich in zwei Untergruppen — Oberflachenwasser und Grundwasser.
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Grundwasser

Auf der I6Rbedeckten Hochfliche im Siden der Stadt Kothen werden durchweg hohe Flurabstande
angetroffen. Im Bereich der Ziethe sind etwa 2m Grundwasserflurabstand einzuschatzen, der sich dann
Richtung Siiden bis zur Bahnlinie auf ca. 10m vergroéRert. In der Ortlichkeit des Plangebietes war im
Rahmen der Erkundungen zum Baugrundgutachten kein Grundwasser anzutreffen. Die Bohrungen
wurden bis 8m in der Tiefe durchgefiihrt. Zum Zeitpunkt der Untersuchung herrschten niedrige
Grundwasserverhaltnisse. Flr das Plangebiet ist das Grundwasser mit einer geringen Wertigkeit
einzustufen. Bezlglich der Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser, d.h. Eignung der
vorhandenen Bdden zur Einleitung von Regenwasser in das Grundwasser, ist folgendes festzustellen.
Aufgrund des im Baugrundgutachten ermittelten Grundwasserflurabstandes und der sehr guten
Bodendurchlassigkeit der anstehenden Bodenschicht Sand (unter Auffillungen und L6R) ist der Boden
fiir eine dezentrale Versickerung des Niederschlagwassers in das Grundwasser sehr gut geeignet.

GemaR den Ergebnissen der Baugrunduntersuchungen spielt das Grundwasser fiir eine Flachgriindung
der geplanten BaumalRnahmen bei natirlichen mittleren Grundwasserverhaltnissen keine Rolle.

Fazit

Fazit ist, dass das Grundwasser (hier sehr lokal betrachtet) in gréBere Tiefe vorzufinden ist. Es
beeintrachtigt, da nicht hochanstehend, die geplanten BaumaBnahmen nicht und wird gleichermafien
durch die BaumaRnahme selbst (z.B. in Form einer Verunreinigung) nicht beeintrachtigt. Gleichzeitig
kann Regenwasser aufgrund der Bodenstruktur leicht versickern und demzufolge eine
Grundwasseranreicherung erfolgen. Das geplante Vorhaben weist nur geringe Auswirkungen auf das
Schutzgut Grundwasser auf.

2.3 Schutzgut Klima / Luft

GrolRrdaumig ist Kothen klimatisch dem nordostdeutschen Tiefland zuzuordnen. Dieses ist gepragt durch
seinen Ubergangscharakter, was fiir Gesamtmitteleuropa typisch ist. Das bedeutet, dass neben den
noch stark atlantisch gepragten Einflissen auch deutlich kontinentale Zlige festzustellen sind.

Kleinrdumiger betrachtet gehort Kothen aufgrund seiner topografischen Lage im Lee des Harzes
klimatisch eher zur subkontinentalen Auspragung. Kothen selbst liegt mit Niederschlagen von max. 516
mm pro Jahr am 0stlichen Rand des mitteldeutschen Trockengebietes, welches meist weniger als
500mm Niederschlag pro Jahr aufweist.

Noch differenzierter stellt sich das Lokalklima im Plangebiet dar. In einem im Zuge der Aufstellung des
Landschaftsplanes erarbeiteten Gutachtens von Falke aus dem Jahr 1996 lasst sich fiir K6then ein relativ
allgemein bekanntes Phdanomen von stadtischen Warmeinseln nachweisen. Die Ursachen von
Warmebildung sind zurlickzufiihren auf dichte Bebauung sowie zusatzliche Warmeabgaben aus
Industrie, Verkehr und Haushalten. Somit liegen Temperaturen in dicht bebauten stadtischen Gebieten
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hoher als vergleichsweise im Umland. 1996 konnte bei Messfahrten ein Unterschied von 9 Grad
festgestellt werden. Das Plangebiet mit der Lage am Wasserturm grenzt im Norden mit Beriihrung zur
LohmannstraBe unmittelbar an das Kerngebiet einer stadtischen Warmeinsel, bei der es sich um eines
der am meisten baulich verdichteten und versiegelten Viertel der Stadt handelt, und im Stiden an ein
Wohngebiet mit Garten. Das Plangebiet befindet sich somit im Ubergang zwischen dichter und lockerer
Bebauung. Temperaturabweichungen erreichen im Kerngebiet bis zu 5 Grad nach oben, im Wohngebiet
von ca. 1-3 Grad.

Fazit

Die lokalen, klimatischen Verhaltnisse sind fiir das Plangebiet eher von geringfiigiger Bedeutung. Die
derzeit bestehende starke Versiegelung (Ist-Zustand) und die geplante Versiegelung (Plan-Zustand) im
Zuge der Errichtung eines neuen Einzelhandelsstandortes mit einer zulidssigen Uberbauung von 80%
(GRZ 0,8) unterscheiden sich nur unwesentlich. Klimatisch sind somit dhnliche Verhiltnisse (Vorher /
Nachher) zu erwarten. Es ist von geringen Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima und
Luft auszugehen.

2.4 Schutzgut Mensch

Zum Untersuchungsgegenstand des Umweltberichtes gehoren die umweltbezogenen Auswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt. Dementsprechend ist
insbesondere zu betrachten und zu werten, inwieweit schadliche Umwelteinwirkungen derzeit schon
vorhanden und welche Auswirkungen durch das Planvorhaben zu erwarten sind. Lebensqualitat und
Gesundheit wird im Wesentlichen geprdgt durch die bestehende bzw. geplante Wohn- und
Wohnumfeldsituation, Erholungs- und Freizeitqualitdten u.a. auch im nahen Umfeld sowie durch
moglichst geringe Immissionsbelastungen (Larm, Luftverschmutzung, Bodenschadstoffe).

Der derzeitige Zustand des Betriebsgeldndes stellt eine stadtebauliche Situation dar, die vor allem durch
gewerblichen Charakter gepragt ist. Das bedeutet im engeren Sinne finden hier hauptsachlich
Nutzungen statt, die sowohl verkehrlich als auch hinsichtlich der Lagerungen von Baustoffen und
Baumaterialien auf dem Geldande sowie den Beschéftigten-, Bau- und Kundenverkehr ausschlieRlich dem
Ablauf eines Baubetriebes unterliegen. Teilweise sind die Flichen ungeordnet, einige Gebdude nicht
genutzt und leerstehend und somit auch dem Verfall gewidmet, Griinflachen aus der Pflege genommen
und sich selbst tiberlassen.

Vom Standort gehen betriebsbedingt Immissionen in Form von Larm und Luftverschmutzung aus. Diese
beruhen auf dem bestehenden Andienungs- und Kundenverkehr, dem Transport von Baumaterialien mit
LKW und Baggern sowie Reparatur- und Instandsetzungstatigkeiten vor Ort im bestehenden
Werkstattgebdude. Diese Aktivitdten finden im Wesentlichen werktags statt. Am Wochenende sind
Belastungen dieser Art nicht zu erwarten. Die beschriebenen Immissionen belasten das nahe
Wohnumfeld, d.h. die angrenzende Wohnbebauung im Norden und Westen. In geringerem Umfang gilt
dies auch fiir die im Siden liegende Kita und Schule. Hier wirkt der kompakte langgestreckte
Gebdudekomplex als Riegel und somit immissionshemmend.

Die auf Basis der 1. Anderung ,Einzelhandel Am Ring“ geplante Errichtung eines groRen Einkaufsmarktes
mit Kundenparkplatz als Ersatz fiir den gegenlberliegenden Bestandsmarkt fiihrt zu folgenden
Auswirkungen.

Der Rickbau des vorhandenen Baubetriebs und die Errichtung des EDEKA-Marktes mit
Freiflachengestaltung verdndern die stddtebauliche Situation an diesem Standort in Kothen. Die
Verhéltnisse durch die Nutzung des Baubetriebs innerhalb der Stadtlage werden zum einen beseitigt.
Mit dem Neubau des Supermarktes und der dazugehoérigen Neuordnung der Freiflichen wird der
Standort zum anderen aufgewertet.

Der Versiegelungsgrad an Flachen im Plangebiet wird im Vergleich zur derzeit bestehenden Nutzung
jedoch in etwa gleich bleiben.
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Der Kunden- und Anlieferverkehr wird vom bisherigen Standort des EDAKA-Marktes Ostlich der Stralle
»Am Wasserturm® in das Plangebiet verlagert.

Zusatzlich zu den verkehrsbedingten Immissionen entstehen im laufenden Marktbetrieb zusatzliche
Belastungen durch notwendige technische Einrichtungen, wie Liftungs-, Kihlungs- und
Millentsorgungsanlagen (Millpresse). Diese Immissionen kdnnen und sollen jedoch durch technische
Vorrichtungen bzw. Einhausung larmintensiver Anlagen bzw. Arbeitsvorgénge stark reduziert werden. So
soll z.B. das Be- und Entladen der Lieferfahrzeuge innerhalb eines umhausten Anbaus stattfinden.

Fiir die Kunden des Marktes selbst haben bestehende Immssionsbelastungen aufgrund ihres nur kurzen
Aufenthalts vor Ort bzw. innerhalb des Geb3dudes kaum negative Auswirkungen.

Auf das nahe Wohnumfeld wirken sich die frequentierungsbedingten Larm- und Luftbelastungen nur in
geringem MaRe negativ aus. Die o.g. technischen MalRnahmen zum Larmschutz am und innerhalb des
Gebaudes fiuhren zu duBerst geringen Immissionsbelastungen. Das geplante Marktgebdude orientiert
sich mit seinen Zugangen zudem Richtung Osten und bildet somit nach Norden und Westen einen
geschlossenen, larmabschottenden Gebauderiegel. Zudem ist nérdlich und westlich des Marktgebaudes
eine dichte Eingriinung mit Geholzen geplant.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44 ,,Am Ring” wurden vom Ingenieurbiiro WeRling GmbH
aus Oppin eine Bestandsaufnahme und -bewertung (Stand 11.07.2006) und eine orientierende
Erkundung zu Kampfmitteln und zur Altlastensituation (Stand 04.06.2007) durchgefuhrt. Fir das
gesamte Plangebiet wurden zwei Standorte untersucht, ein Standort davon lag innerhalb des
Betriebsgelandes der heutigen Baufirma KTSB Bau GmbH und somit im aktuell zu untersuchendem
Geltungsbereich. Im Ergebnis waren keine relevanten Schadstoffeintrage im Untergrund zu verzeichnen,
da die Prifwerte gemall BBodSchV unterschritten wurden. Es liegt somit kein Altlastenverdacht vor.

In dem bereits erwdahnten Baugrundgutachten vom 12.02.2020 wurde der erkundete Erdstoff visuell als
auch auf chemische Belastungen (Verunreinigungen) untersucht. Im Ergebnis kann der natirliche Boden
der Wiederverwertungsklasse Z0 nach der aktuellen LAGA - Richtlinie zugeordnet werden. Das bedeutet,
der aus Baggergut gewonnene Boden ist uneingeschrankt fir den Wiedereinbau geeignet. In der
chemischen Analyse nach LAGA TR Boden 2004 werden die Zuordnungswerte Z0 eingehalten. Das
beprobte Material war unbelastet. Die gewonnen Aussagen zu den analysierten Parametern weisen
normale, natirliche Hintergrundkonzentrationen flir Béden aus (Baugrundgutachten).

Somit ist eine Belastung von Menschen durch Altlasten bzw. Kampfmittel nicht vorhanden
Fazit

Der neue EDEKA-Markt ruft im Gegensatz zur derzeitigen Nutzung keine hoheren
Immissionsbelastungen hervor. Eine nachhaltige Reduzierung und damit Minderung negativer
Auswirkung auf das nahe Umfeld und damit den Menschen erfolgt jedoch durch die geplante
Gebdudeausrichtung (Riegelbildung nach Norden und Westen), technische MaBnahmen zur
Lirmreduzierung (Ummantelung, Einhausung von Anlagen und ldrmintensiven Bereichen) sowie
EingriinungsmaBnahmen in Form Gehdlzneuanpflanzungen, die gleichermalen 6kologische
Bedeutung besitzen wie auch immissionsmindernd wirken.

Die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sind durch die Planung
als Einzelhandelsstandort somit mit gering einzuordnen. Gegeniiber der derzeitigen Nutzung tritt
keine oder fast keine Verschlechterung ein. Belastungen durch Altlasten oder Kampfmittel bestehen
nicht.
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2.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biotope

Zur Tierwelt werden flir den Bereich Kéthen im Landschaftsplan der Stadt Kéthen nur exemplarisch fir
folgende Tiergruppen, d.h. Végel, Amphibien und Reptilien, Aussagen getroffen.

Die Bestandserfassungen beziehen sich weitgehend auf den Zeitraum der 1990iger Jahre.
Ausschlaggebend fiir das Artenvorkommen von Voégeln ist vor allem der hohe Griinflaichenanteil
innerhalb der Stadt, der durch die Fasanerie und den Ziethebusch besondere Bedeutung erhalt. Dartiber
hinaus bieten aber auch dhnliche innerstadtische Strukturen wie der Schlosspark und der Friedenspark
bedeutsame Lebensraumangebote fiir Tierarten. Annahernd strukturell &hnlich ldsst sich das
Vorkommen weiterer Tierarten wie Amphibien und Reptilien beschreiben, die sich an Standorten
feuchter Lebensraume fiir den Raum Kéthen nachweisen lassen.

Faunistisch sind im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung jedoch allenfalls , Allerweltsarten” zu
vermuten, die sich an urbane Auspragungen angepasst haben und mit dem dauerhaften, menschlichen
Einfluss zurechtkommen. Als Riickzugsort oder fiir ein ,,Durchreisen” von Tierarten besitzt der siidliche
und sitdostliche Griinbereich Bedeutung. Der Erhalt und die Entwicklung des Griinbestandes an dieser
Stelle soll auch im Zuge der 1. Anderung des B-Planes, dhnlich wie im derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplan, kiinftig festgesetzt werden. Erganzt wird die Bedeutung des Griinbestandes durch die
unmittelbar angrenzenden weiteren Griinbereiche in stdlicher Lage, die sich im Umfeld der Schule und
der Kita befinden. Somit existiert eine kleine 6rtliche, innerstadtisch zusammenhangende Flache an
Geholzen, die in ihrem Umfang grundsatzlich erhalten werden sollten. Weitreichender betrachtet,
grenzen dann in stdlicher Lage lockere Strukturen aus Wohnbebauung und Garten bzw. anderen
Griinflichen an und bilden einen Giirtel bis zur siidlichen Stadtgrenze an der B 6n (B 185) mit Ubergang
zu landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung ,Einzelhandel Am Ring” ist aktuell und wird auch zukiinftig nach
Umsetzung des Planvorhabens (Neuerrichtung EDEKA Markt) stark anthropogen tGberformt.

Die Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes zur Etablierung eines neuen Wohngebietes
hatten einen geringeren Versiegelungsgrad als im derzeitigen Zustand vorhanden, zur Folge gehabt.
Aufgrund des hoheren Griinflaichenanteils bzw. Durchgriinung des Wohnumfeldes stiinden potenziell
mehr Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere zur Verfliigung. Aber auch hier wére das Areal jedoch
weiterhin stark anthropogen tiberformt und nur , Allerweltsarten” zu erwarten.

Die urspriingliche Planung wurde nicht realisiert. Das neu geplante Vorhaben (EDEKA Markt) weist
gegenliber dem derzeitigen Zustand einen dhnlichen Versiegelungsgrad auf.

Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes wurden Erfassungen zum Vorkommen von Avifauna
durch das Biro Landschafts-Umwelt-Planung aus Dobis durchgefiihrt. Die Untersuchungen wurden am
07.04.2021 und 13.04.2021 vorgenommen. Im Ergebnis der Begutachtung der Anlagen des heutigen
Betriebsgeldandes innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches kénnen folgende Aussagen zur Avifauna
getroffen werden. Es wurden augenscheinlich Brutspuren anhand des Vorkommens von Nestern,
Nestrestern und Kotspuren an insgesamt neun Gebduden des Objektes untersucht. In allen Gebduden
konnten keine Nest- oder Kotspuren von Avifauna festgestellt werden. Dariber hinaus bieten die
verputzten und glatten Fassaden keine Moglichkeiten fiir Nischen oder Nisthohlen. Im Freibereich
dominieren die versiegelten Flachen, weitere Flachen sind von Baumen und Gebischen bestanden.
Nestspuren konnten auch dort nicht nachgewiesen werden. Potenziell als Brutplatz fir Gehdlzbriter
eignen sich Pappeln und der Bestand aus Ahorn und Esche. In Betracht kommen hierfiir Allerweltsarten
wie Kohlmeise, Buchfink, Haustaube. Die Charakteristik des stark Gberformten Standortes fihrt zu einer
relativen Artenarmut. Als Nahrungs- und Ruhestéatte spielen sie fiir die Avifauna eine untergeordnete
Rolle. Demnach ist der Standort flir Artengruppen der Avifauna aufgrund der geringen Anzahl von
Fortpflanzungsstatten und geeigneten Nahrungshabitaten als gering entwickelt zu werten. Im Gutachten
werden Mallnahmen zur Vermeidung empfohlen, um die Stérungen fiir lokale Populationen gering zu
halten.
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Das betrifft den Abbruchzeitraum des Betriebsgelandes im Herbst und Winter durchzufiihren. Weiterhin
sind Rodungen nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren. Somit werden Stérungen
wahrend der Brutzeit vermieden.

Im Weiteren wurden das mogliche Vorkommen von Fledermdusen durch das Biiro Habit-Art aus Halle
(Saale) parallel untersucht. Hierzu liegen folgende Aussagen vor. Fir Hinweise auf die Nutzung durch
Fledermduse wurden alle zugdnglichen Gebdude und im Plangebiet befindlichen Biume auf
Lebendtiere, Totfunde, Kotspuren und Fralireste begutachtet. Geeignet Hangpladtze fir Fledermause
sind beispielsweise Risse und Spalten im Mauerwerk. Nach der ortlichen Aufnahme lieRen sich keine
Hinweise auf eine Nutzung durch Fledermduse feststellen. Es ist zwar nicht auszuschlielen, dass
Fledermause kiinftig vorhandene Nischen als Sommerlebensraum nutzen wirden, jedoch ist die
Wahrscheinlichkeit nur als theoretischer Aspekt zu werten. Im Winter ist diese Eignung als Standort mit
Nischen auszuschliefen, da die Frostsicherheit und die geringe Luftfeuchtigkeit fehlen. Auch fir
Fledermduse gelten die o.g. MaBnahmen zur Vermeidung von Stérungen potenzieller
Quartiersstrukturen durchzufiihren (Abbruchzeitraum im Winterhalbjahr, von Mitte Oktober bis Ende
Februar).

Unter Einhaltung der genannten MalBnahmen zur Vermeidung von Stérungen ist von keiner
Beeintrachtigung auszugehen.

Botanische Erfassungen fiir den Raum des Plangebietes sind nicht bekannt, d.h. besondere und
schiitzenswerte Pflanzenarten wurden nicht erfasst bzw. nicht dokumentiert. Auf der von Geholzen
bestandenen Flache dominieren vor allem Bergahorn, einige wenige weitere Arten wie Spitzahorn,
Linden, Eschenahorn, RoRkastanie und Robinie ergdnzen den Bestand. Der Zustand der Gehoélze variiert
von vital bis abgestorben, resultierend aus dem ,,Sich-Selbst-Uberlassen” und dem temporiren Nutzen
als Zwischenlager (Beeintrachtigungen im Wurzelbereich).

Von den Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes fand bisher lediglich der Erhalt von
Baumen im Bereich der Griinflaiche mehr oder weniger zufillig statt. Es kann davon ausgegangen
werden, dass der existierende naturschutzfachliche Wert an besonders schiitzenswerten Biotopen mit
gering einzuordnen ist.

Fazit

Da die Flichen im Geltungsbereich der 1. Anderung ,Einzelhandel Am Ring“ wie beschrieben nur
kleinteilig von Vegetation bestanden, somit auch fiir faunistische Habitate unauffillig sind und bis auf
die GroRBbdaume auch nur geringe 6kologische Wertigkeit besitzen, spielt die aktuelle Ausstattung des
Gebietes fiir vernetzende Belange von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung (wie z.B. NATURA
2000) keine besondere Rolle. Somit sind nur geringe Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut
Tiere, Pflanzen, Biotope zu erwarten.

Das vorhandene Potential an gewachsenen natiirlichen Strukturen sollte jedoch im groBtmaoglichen
Umfang an Ort und Stelle erhalten bleiben und zudem intensiv entwickelt werden, um hier
kleinraumig und innerstéddtisch fiir Artenvorkommen Lebens-, Rast- und Nahrungsraume zu sichern.

2.6 Schutzgut Landschaft

Der Landschaftsraum Kothen allgemein gehort zu den eher strukturarmen Gebietsflachen. Aufgrund der
innerstadtischen Lage des Plangebietes ist das Erscheinungsbild auf und im Umfeld der Flache mehr
oder weniger urban gepragt und von dichter Bebauung gekennzeichnet. Hier greift der Begriff des
Landschaftsbildes als Bewertungskriterium kaum. Eine Beurteilung der Einbindungsqualitdt in die
umliegende Landschaft ist deshalb nur bedingt moglich.

Die derzeitige Nutzung des Plangebietes (Sitz Baubetrieb) ist durch teilweise alte, unsanierte, oft
leerstehende Gebadude gepragt. Notwendige Reparaturen an Gebduden, Werkstatten und Lagern sowie
den Erschliefungsflaichen wurden so durchgefiihrt, dass der Betriebsstandort seine Funktion
aufrechterhalten kann. Das Geldnde stellt somit eine stdadtebauliche Situation von gewerblicher Nutzung
im Gesamtstadtgeflige dar.
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Markante Griinflichen von 06kologischer Bedeutung bestehen nicht. Eine herausstellende
Wahrnehmung bildet hier das GroBgriin zur Strafle ,Am Wasserturm®“. Der gewachsene Zustand der
Grinflache bestimmt das ansonsten weitgehend bebaute und versiegelte Bild des Betriebsgelandes in
Richtung Osten und Siiden und fiigt sich wertvoll in das StraRenbild ein. Uber diese Griinstrukturen wird
eine Verbindung zum Geholzbestand zwischen Plangebiet und Kita bzw. Schule hergestellt. Somit ist die
Flache als kleine, innerstadtische zusammenhangende Griinflaiche mit ortlicher Bedeutung, bestehend
aus verschiedenen Gehdlzen wahrnehmbar.

Das weitere stadtebauliche Umfeld des Plangebietes weist ansonsten fast ausschlieBlich bebaute bzw.
versiegelte Strukturen auf. Im Norden der Flache besteht zusammenhdngende Wohnbebauung entlang
der LohmannstraBe. Im Osten ist das Bild gepragt von einer Durchmischung aus Wohnen,
Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben, Altenpflegeheim sowie dem derzeitigen Standort des EDEKA-
Marktes. An der Ostlichen Plangebietsgrenze verlauft die Hauptverkehrsstrale ,Am Wasserturm®.
Sudlich des Plangebietes liegen Kindertagesstite bzw. Schule. Im Westen grenzt entlang der Rosa-
Luxemburg-Stralle Geschosswohnungsbau mit durchgriintem Wohnumfeld an.

Fazit

Das "Landschaftsbild" ist aufgrund der innerstadtischen Lage des Plangebietes groBtenteils durch
Bebauung gepragt. Es ist somit eher als "Stadtbild" zu bezeichnen. Das geplante Vorhaben weist keine
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft auf.

2.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich befinden sich weder Bau- und Kulturdenkmaéler noch archdologischen Denkmaler.
Sollten im Zuge der baulichen Umsetzung des geplanten Vorhabens archdologische Objekte entdeckt
werden, gilt der Grundsatz zur Hinweispflicht an die Archaologische Denkmalpflege.

Fazit

Das geplante Vorhaben hat keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter.

3 VORAUSSICHTLICHE AUSWIRKUNGEN AUF DIE ENTWICKLUNG DES
UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Die planungsrechtlichen Festsetzungen im Plangebiet der 1. Anderung ,Einzelhandel Am Ring“ und die
hiermit vorbereitete Umsetzung des Vorhabens zur Errichtung eines neuen EDEKA-Marktes stellen einen
Eingriff in den Naturhaushalt dar. Somit sind Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter zu erwarten.
In welchem Umfang Auswirkungen durch die Anlage, den Betrieb und den Bau des Marktes entstehen,
wurde im vorangehenden Kapitel erldutert und weiter unten in den nachfolgenden Ubersichten noch
einmal zusammengefasst. Aufgrund der stark anthropogen geprédgten Bestandssituation im Plangebeit
ist insgesamt mit geringen, Auswirkungen auf die Schutzgiiter zu rechnen. Das Schutzgut Boden
allgemein ist erheblich betroffen, siehe dazu Aussagen unter Punkt 2.1.

Mit der Durchfiihrung der Planung andert sich der Grad der Versiegelung nicht. Das lasst sich wie folgt
darstellen.

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 44 ,,Am Ring“ aus dem Jahr 2009 mit einer Gesamtflache
von 32.947 m? (100%) und der Zielstellung, ein neues Wohngebiet (WA-Allgemeines Wohngebiet) zu
etablieren, setzt mit einer GRZ von 0,4 einen niedrigen Versiegelungsgrad fest.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung ,Einzelhandel Am Ring” umfasst etwa 10.415m?, d.h. ca. 31,6%
der Flache des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 44.

Im Plangebiet soll nunmehr groRflachiger Einzelhandel in Form eines EDEKA Neubaus entstehen. Fiir
den Bereich des Plangebietes, der als SO-Sondergebiet dargestellt wird, soll eine GRZ von 0,8 festgesetzt
werden.
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Durchfiihrung der Planung in Bezug auf die Ausgangssituation

Der rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 44 ,Am Ring” wurde im Geltungsbereich der 1. Anderung zum
Bebauungsplan ortlich bisher nicht umgesetzt.

Im Folgenden werden der derzeitige 1ST-Zustand (Sitz Baubetrieb mit Griinflaichen) sowie der PLAN-
Zustand (SO Sondergebiet ,,GroRflachiger Einzelhandel” mit Griin- und Verkehrsflachen) hinsichtlich des
jeweiligen Versiegelungsgrades beurteilt und miteinander verglichen. Berechnet werden die geplanten
Nutzflichen bzw. die Realflaichen mit einem Faktor des Versiegelungsgrades wie bei der Ermittlung der
Durchlassigkeit von Flachen.

Derzeitiger Bestand (Vermessungsgrundlage vom 10.02.2020) IST-Zustand 2020
Geltungsbereich der 1. Anderung Nr. 44 (= 31,6% der Gesamtflache des rechtskraftigen B-Plans)

Flichenbezeichnung/Nutzung Angabe * Faktor Versiegelung Wert Durchlassigkeit/Versiegelungsgrad
Griunflache 2.070m?*0,0 0m? (keine Versiegelung)

Versiegelte Flache 5.450m?*0,9 4.905m?

Dachflache 2.895m?*0,9 2.605,5m?

Summe 10.415m? (100%) 7.510,5m? (72,1%)

Faktor O = keine Versiegelung / Faktor 1,0 = 100% Versiegelung

Fiir den derzeitigen IST-Zustand unter Bericksichtigung der Griinflichen, der versiegelten Oberflachen
sowie der Dachflachen aus der vorhandenen Bebauung wurde ein Versiegelungsgrad von ca. 72%
ermittelt.

1. Anderung ,Einzelhandel Am Ring“ PLAN-Zustand 2021
Geltungsbereich der 1. Anderung ,Einzelhandel Am Ring“
(= 31.6% der Gesamtflache des rechtskraftigen B-Plans)

Flichenbezeichnung/Nutzung Angabe * Faktor Versiegelung Wert Durchlissigkeit/Versiegelungsgrad
Griunfliache 1.035m?2*0,0 0m?2 (keine Versiegelung)

GRZ geplant SO 9.195m?*0,8 7.356m?

Verkehrsflache 185m?*0,9 166,5m?

Summe (=Geltungsbereich)  10.415m? (100%) 7.522,5m? (72,2%)

Faktor O = keine Versiegelung / Faktor 1,0 = 100% Versiegelung

Fiir den PLAN-Zustand unter Berlicksichtigung der Griinflachen und der SO-Flache mit GRZ 0,8 sowie der
Verkehrsflache fiir Stellplatze ist eine Versiegelung von ebenfalls ca. 72% zu erwarten.

Der Versiegelungsgrad im derzeitigen IST-Zustand wie auch im angedachten PLAN-Zustand ist mit 72%
der Flachen gleich hoch. In dieser alleinigen Betrachtung des Grades an Versiegelung sind die
Auswirkungen auf das betroffene Schutzgut Boden hier mit gering einzuschatzen, da der Verlust an
Grund und Boden vor und nach der Umsetzung der Planung identisch bleibt.

Mit der Durchfiihrung der Planung lassen sich negative Auswirkungen auf weitere Schutzgiiter wie
Wasser, Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild (= Stadtbild) als auch Mensch nur gering erwarten. Durch
eine grundhafte Neugestaltung und Neuanlage, mit dem festzusetzenden Erhalt, Schutz und Sicherung
wertgebender Altbdume sowie den Ergdanzungspflanzungen werden sich auch Verbesserungen fir den
Naturhaushalt am Standort entwickeln kdnnen. Demnach ist es moglich und leistbar, dass sich durch
entsprechende MaRnahmen und eine gesicherte Uberwachung der MaRnahmen die aktuelle
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(vernachlassigte) Freiflachensituation im Hinblick auf die geplante Situation verbessern und eine
nachhaltige 6kologische Aufwertung des Gesamtareals einstellen kann.

Ahnlich bleibt jedoch die Nutzungsintensitit. Verkehrsbelastungen vor der Planung ergeben sich durch
den Baubetrieb und die dadurch bedingte Nutzungsstruktur und -intensitat als auch nach der Planung
durch Liefer- und Kundenverkehr. Aus vorhandenen voll versiegelten Gebaude-, Hof- und Lagerflachen
ergeben sich neu versiegelte EDEKA-Marktflachen inkl. Parkplatzflaichen und ErschlieBungswege
(Anlieferung) mit jedoch neu geordneter und geschaffener Regenwassersammlung und Einleitung Gber
eine dezentrale Versickerung in das Grundwasser (sehr gute versickerungsfahige Bodeneigenschaften).

Fiir Arten- und Lebensgemeinschaften verbleibt mit der Planung ein stark anthropogen (iberformter
Zustand. Besondere, seltene und schiitzenswerte Arten sind kaum zu erwarten, wurden jedoch auch
nicht als Vorkommen im Bestand erfasst. Mit dem Erhalt der bestehenden GroBbaume an allen nicht
Uberbauten Standorten wird ein wichtiger Teil gesichert und fir die kiinftige Entwicklung der
Grinflachen integriert und erhalten. Im Zuge dieser Bestandssicherung wertvoller Altbdume als auch fur
die geplanten Neuanpflanzungen ist ein begleitendes Monitoring zwingend erforderlich, um die
vorhandenen und geplanten Grinstrukturen langfristig zu erhalten, zu pflegen und weiterzuentwickeln.

Der Verlust von Baumen ist aufgrund der Flachenversiegelungen fir Parkplatze und Marktgebaude
unausweichlich.

Der aktuelle Zustand der Flachen bietet insgesamt ein kleines verfiigbares Potenzial an naturrdumlich
wertvollen Eigenschaften. Mit der Umsetzung der Planung stellt sich flichenmaRig gleicher Zustand ein,
der Wert der Griinflichen lasst sich jedoch deutlich in der Qualitdt erhéhen, allein durch die Anlage
kombinierter, dichter Baum-Strauch-Hecken bzw. Strauch-Hecken mit Bliihaspekten und Fruchtstdnden,
standortgerechter vorwiegend heimsicher Arten.
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Tabelle 2: Auswirkungen auf die Umwelt und Schutzgiiter

Bezeichnung Schutzgut

Baubedingte Auswirkungen Anlagebedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen

Boden

Wasser

Sonstiges Sondergebiet ,,GroBflachiger Einzelhandel“ mit GRZ 0,8

- mogliche Bodenverunreinigungen und - Erhéhung des Versiegelungsgrades, Verlust
Bodenverdichtungen aus Baustellenverkehr an Bedeutung als Lebensraum fiir Fauna und
(meist punktuell/Zufahrten) Flora

- Veranderung des Bodengefliges durch - nachteilige Veranderungen der

Eingriff mittels Baumaschinen und physikalischen Bodeneigenschaften
Umlagerung von Erdmassen (Bodenfeuchte, Wasserdurchldssigkeit)

- Veranderungen durch Anlage von - teilweise Verdanderung in der

Lagerplatzen wahrend der Bauphase Vegetationsstruktur

- Schadstoffeintrage aus Kraftfahrzeugverkehr
nicht auszuschlieRen

Private Griinfliche mit Fldche fiir Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

- durch Entsiegelung 6ffnen der - Entsiegelung, Reduzierung des

Bodenfunktionen (Luft- und Wasseraustausch) | Versiegelungsgrades
- positive Verdanderungen der physikalischen
Bodeneigenschaften (Luft- und
Wasserdurchlassigkeit)

Private Verkehrsfliche / Stellpldtze

- mogliche Bodenverunreinigungen und - die Bauweise der Stellflachen ist nicht
Bodenverdichtungen aus Baustellenverkehr konkret festgeschrieben, d.h. der Grad der
(meist punktuell) Versiegelung ist abhdngig von einer

- Veranderung des Bodengefliges durch durchldssigen bzw. undurchldssigen Bauweise

Eingriff mittels Baumaschinen und
Umlagerung von Erdmassen
Ergebnis der Auswirkungen auf Schutzgut Boden:

- Verbesserung der Bodenstruktur und des
Bodengefiiges

- Schaffung und Sicherung von Griinflachen
und belebtem Boden

- Schadstoffeintrag aus Kfz nicht
auszuschlieBen

Es sind allgemein erhebliche Auswirkungen aufgrund des kiinftig zulassigen hohen Versiegelungsgrades (GRZ 0,8 im SO) zu erwarten, da hier der
Verlust an Grund und Boden bestehen bleibt und das Schutzgut fiir den Naturhaushalt verloren geht.

Es sind anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen zu erwarten.
Sonstiges Sondergebiet ,,GroRflachiger Einzelhandel” mit GRZ 0,8

- temporare Auswirkungen durch Baustellen- - Veranderung durch Versiegelung, geringe
verkehr, Schadstoffeintrage maoglich Durchlassigkeit
(punktuelle Kontamination) - Versickerungen von Niederschlagswasser

realisieren innerhalb des Geltungsbereiches
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Bezeichnung Schutzgut Baubedingte Auswirkungen Anlagebedingte Auswirkungen Betriebsbedingte Auswirkungen

Private Griinfliche mit Fldche fiir Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
- Veranderungen in der Durchlassigkeit durch - hier Schutzgutverbesserung durch - Sicherung des Schutzgutes dauerhaft tiber
Entsiegelung Entsiegelung, Reduzierung des unversiegelten Boden — Durchlassigkeit fur
- keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten | Versiegelungsgrades fiir den Geltungsbereich | Wasser

- Verbesserung der Abflussverhaltnisse

- Erhéhung von Grundwasseranreicherung

(sehr lokal begrenzt)
Private Verkehrsflache / Stellpldtze
- Verunreinigungen durch Schadstoffeintrag - Veranderungen durch Versiegelung und - Verunreinigungen durch Schadstoffeintrag
moglich (punktuell) somit im Wasserabfluss/Versickerung (lokal) aus Kfz (ruhender Verkehr) nicht

auszuschlieRen

Ergebnis der Auswirkungen auf Schutzgut Wasser:
Es sind_geringe Auswirkungen aufgrund des groRen Grundwasserflurabstandes und der sehr guten versickerungsfahigen Eigenschaften des
Bodens fiir die dezentrale Ableitung des Regenwassers in das Grundwasser zu erwarten. Die Festsetzung einer Griinflache im Osten des
Plangebietes hat positive Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser. Es sind anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen zu erwarten.

Klima / Luft Sonstiges Sondergebiet ,,GroRflachiger Einzelhandel” mit GRZ 0,8
- keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten | - lokale Auswirkungen / Belastungen aus Kfz- - wie nebenstehend, keine erheblichen
Verkehr (Abgase zu Hauptverkehrszeiten) Auswirkungen auf Klima und Luft

- lokal erhéhte Warmestrahlung durch
umfangreiche Versiegelung
Private Griinflaiche mit Flache fiir Anpflanzung von Baumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen
- keine Verdnderungen zu erwarten - lokale Verbesserung des Kleinklimas durch - wie nebenstehend
erhalt der Grunflache,
- GroRgriin beglinstigt kleinraumig Luft- und
Klimaverhaltnisse, Entgegenwirkung der
Warmestrahlung aus Versiegelung
Private Verkehrsflache / Stellpldtze
- keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten | - aufgrund der Kleinstflache keine - wie nebenstehend
Auswirkungen mit beeintrachtigendem
Charakter
Ergebnis der Auswirkungen auf Schutzgut Klima / Luft:
Es sind geringe bis keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Der Grad der kiinftig zulassigen Versiegelung ist zwar in den Grenzen des SO-
Gebietes ortlich hoch (Warmestrahlung), wirkt aber nicht negativ auf Klima und Luft. Die Festsetzung von Griinflichen und von Baumpflanzungen
auf dem Parkplatz wirkt lokal kleinklimatisch verbessernd.
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Bezeichnung Schutzgut

Baubedingte Auswirkungen Anlagebedingte Auswirkungen Betriebsbedingte Auswirkungen

Mensch

Sonstiges Sondergebiet ,,GroBflachiger Einzelhandel“ mit GRZ 0,8

(Gesundheit und
Wohlbefinden)

Tiere und Pflanzen, Biotope

- temporadre Beeintrachtigungen durch Larm - keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten | - Beeintrachtigungen durch Larm und

und Staub aus Bautatigkeit und Bauverkehr Abgasbelastungen zu Hauptverkehrszeiten
nicht auszuschlieRen

Private Griinflaiche mit Flache fiir Anpflanzung von Baumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen

- keine Auswirkungen - positive Auswirkungen auf den Menschen - Verbesserung durch Schutz- und
und Verbesserung gegeniber der dichten Erhaltungsmafnahmen zur dauerhaften
Bebauung, unversiegelter Flachenanteil, Sicherung als Grinflache, inkl.
- Eingriinung bebauter Flache Nachpflanzungspflicht (Festsetzung)
Private Verkehrsflache / Stellpldtze
- temporadre Beeintrachtigungen durch - keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten | - geringfligige Stoérungen durch Kfz-Verkehr,
Bautatigkeit (Larm und Staub) unerheblich

Ergebnis der Auswirkungen auf Schutzgut Mensch:

Es sind geringe Belastungen durch Larm- und Schadstoffaussto aufgrund der geplanten Nutzung des Gebietes gegeniiber der derzeitigen
Nutzung zu erwarten. Bestehende Vorbelastungen bleiben erhalten (Bsp. Verkehrslarm (Ampelkreuzung)

Sonstiges Sondergebiet ,,GroRflachiger Einzelhandel” mit GRZ 0,8

- temporadre Beeintrachtigungen durch - direkter Verlust an Boden als Lebensraum - zulassige dichte Bebauung und Versiegelung
Bautatigkeit (Ldrm, Licht, Staub) in Bezug auf | durch Versiegelung und Uberbauung reduziert lokal Lebensraumangebot flr Tiere
Arten und Lebensraumgemeinschaften, lokal | - geringer Verlust von Baumbestand durch und Pflanzen, jedoch Standort in dichter
und gesamtheitlich geringe Auswirkungen Versiegelung und Uberbauung innerstadtischer Lage
(Baumrodungen) - reger anthropogener Nutzungsverkehr
- Beeintrachtigungen haben geringe - Beeintrachtigungen haben in dichter
Auswirkungen, (innerstadtische stadtischer Lage geringe Auswirkungen
Umgebung/Lage, Vorkommen angepasster (Lebensraumangebot)

Allerweltsarten)
Private Griinflaiche mit Flache fiir Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
- temporadre Beeintrachtigungen durch - Verbesserung der lokalen Situation durch - wie nebenstehend
Bautatigkeit (Larm, Licht, Staub) bezogen auf | dauerhaften Schutz, Erhalt und Entwicklung
Arten und Lebensraumgemeinschaften, lokal der Griinflichen mit Nachpflanzungsgebot,
geringe Auswirkungen Pflege
- EntsiegelungsmalRnahmen, behutsamer
Umgang im Bereich v.Bdumen (Wurzelschutz)
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Bezeichnung Schutzgut

Baubedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen

Private Verkehrsflache / Stellplatze

Landschaft

- temporare Beeintrachtigungen durch
Bautatigkeit (Larm, Licht, Staub) in Bezug auf
Arten und Lebensraumgemeinschaften, lokal
geringe Auswirkungen

- direkter Verlust an Boden durch
Versiegelung und Uberbauung
(Lebensraumverlust)

- Beeintrachtigungen haben keine erheblichen
Auswirkungen

Ergebnis der Auswirkungen auf Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biotope:
Es sind geringe Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten, da der Standort als Lebens-, Nahrungs-, Ruheraum an eine dicht bebaute, stark
Uberformte, innerstadtische Siedlungsstruktur angrenzt. (Artenarmut wird durch Erfassungen belegt.)

d.h. die hohe zulassige Versiegelungsgrad durch Bebauung und Verkehrsflachen (GRZ 0,8) verursacht lokale Beeintrachtigungen fir Tiere und
Pflanzen hinsichtlich des Lebensraumangebotes, stellt sich jedoch in Hinblick auf die ebenfalls schon vorhandene dichte Bebauung und

Versiegelung im Umfeld als unerheblich dar.

- Beeintrachtigungen haben keine erheblichen
Auswirkungen
(vorherige Nutzung als Lagerflache fiir Glter)

Die Sicherung und Neugestaltung einer groReren Grinflache mit vorhandenem Baumbestand sowie geplante Neuanpflanzungen im Plangebiet
kompensieren den Eingriff an Ort und Stelle. Wertvolle Avifauna bzw. Fledermause sind vor Ort nicht ansassig.
Sonstiges Sondergebiet ,,GroRflachiger Einzelhandel” mit GRZ 0,8

- keine erheblichen Beeintrachtigungen

- ein Landschaftsbild ist am kleinflachigen
Standort nicht wertgegeben, hier ist das
Stadtbild einzuschatzen

- das Schutzgut stellt einen untergeordneten
Charakter dar

- die Planung integriert sich in die Umgebung
dahingehend, dass bereits Einzelhandel und
Gewerbeansiedlungen bestehen

- die Auswirkungen sind gering

- wie nebenstehend

- beglinstigend wirken sich die MaRhahmen
zur Bepflanzung von Baumen je PKW-
Stellplatz aus (Baumkronen), und die
Eingriinung zu den Plangebietsgrenzen

- Verbesserung durch Auflockerung der
ansonsten stark versiegelten Flachen auf und
wirkt der monotonen Bild entgegen

Private Griinflaiche mit Flache fiir Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

- keine erheblichen Beeintrachtigungen

Private Verkehrsflache / Stellpldtze
- keine erheblichen Beeintrachtigungen

- standortlich positive Auswirkungen,

- Eingriinung der Anlage ,Einzelhandel” StraRe

- Nachpflanzung von Baumen sichern das Bild

- standortlich keine Auswirkungen, Kleinstfl.

Ergebnis der Auswirkungen auf Schutzgut Landschaft:
Das Planvorhaben integriert sich in die schon vorhandene stadtische Siedlungs- und Nutzungsstruktur und hat keine erheblichen Auswirkungen
auf das Umfeld. Der Erhalt und die Ergdnzung der BegriinungsmalRnahmen wirken sich positiv auf das Stadtbild aus, Einbindung und Abgrenzung

zur Umgebung.
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Bezeichnung Schutzgut Baubedingte Auswirkungen Anlagebedingte Auswirkungen Betriebsbedingte Auswirkungen

Kultur- und Sachgiiter Sonstiges Sondergebiet ,GroBflichiger Einzelhandel” mit GRZ 0,8

Private Griinfliche mit Fldche fiir Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Private Verkehrsfliche / Stellplitze
Ergebnis der Auswirkungen auf Schutzgut Kultur und Sachgiiter:

Es befinden sich keine Kultur- und Sachgiter im Plangebiet. Demzufolge sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter zu
erwarten.
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Nachfolgend die zusammenfassende Kurziibersicht der zuvor ausfihrlichen dargestellten Tabelle.

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte = Ergebnis
Auswirkung Auswirkungen Auswirkungen
Boden gering erheblich - erheblich
(Wasser) - gering gering gering
Grundwasser
Klima / Luft gering gering gering gering
Mensch gering gering gering gering
Tiere und Pflanzen | gering gering gering gering
Landschaft - keine keine keine
Kultur- und - - - -
Sachgiiter

Tabelle 3: Zusammenfassung / Kurziibersicht der Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter.

4 VORAUSSICHTLICHE AUSWIRKUNGEN AUF DIE ENTWICKLUNG DES
UMWELTZUSTANDES BEI NICHT-DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei NICHT-Durchfiihrung der Planung gelten die Festsetzungen, insbesondere auch die griinordnerischen
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 44 ,Am Ring“ aus dem Jahre 2009 weiterhin fort.
Hierfir gelten die Ziele des Stadtumbaukonzeptes, die fiir diesen Standort mit Planungen fiir Wohnen,
Freizeit und Erholen vorgesehen sind.

Ob und wann die urspriingliche Planung dann tatsachlich in den nachsten Jahren umgesetzt werden
wirde, bliebe offen. Es ist anzunehmen, dass dies aufgrund fehlender Nachfrage an Wohnformen dieser
Art, dies zeigen nunmehr 12 Jahren an fehlenden Bauaktivitaten, kurzfristig auch weiterhin nicht zu
erwarten ist.

Der ortsansadssige Baubetrieb besitzt derzeit Bestandsschutz. Ob, wann und wohin dieser eine
Verlagerung seines Standortes bei Nicht-Durchfiihrung der Planung zur Errichtung eines neuen EDEKA-
Marktes anstrebt, bliebe ebenfalls offen. Es scheint aus heutiger Sicht absehbar, dass die langjahrige,
baubetriebliche Nutzung des Areals, auch aufgrund fehlenden Umsiedlungsdrucks ,von auflen”, auch
weiterhin bestehen bleibt. Zudem spricht die gute Standortlage direkt an einer Hauptverkehrsstralle mit
kurzer Anbindung an das Uberortliche Verkehrswegnetz (z.B. schnelle Erreichbarkeit der B6n Richtung
Suden) flr einen Erhalt des Betriebs am jetzigen Standort.

Sollte die Umsetzung des rechtskraftigen B-Plans auch weiterhin auf sich warten lassen, bleiben die
derzeit vorhandenen Strukturen der durch fehlende Pflege vernachladssigten Freiflaichen weiterhin sich
selbst Gberlassen, mit der Folge, dass die Dominanz der Brombeerbiische die bestehende Artenarmut
weiter fordern konnte. Baume mit VitalitdtseinbuRen drohen durch Abgang verloren zu gehen. Als
Habitatsquartier fiir die Tierwelt sind angrenzende anthropogene Einfllisse zu stark ausgepragt, sodass
sich Moglichkeiten fir Ansiedlungen, auch unter den Vorteilen der ortlichen Sukzession (ungestorte
»Naturverhaltnisse”) kaum anbieten.
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5 EINGRIFFSREGELUNG NACH § 1a BAUGB

5.1 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Das geplante Vorhaben stellt gemaR § 14 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNATSCHG) sowie nach
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Der geplante
Eingriff besteht in der Verdanderung der Gestalt und Nutzung von Grundfldchen, wodurch die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und / oder des Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigt
werden kann.

Laut & 15 BNATSCHG ist der Verursacher eines solchen Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen bzw. unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(AusgleichsmalRnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatzmallnahmen).

Dies basiert auch auf § 1a Abs. 2 BAUGB ,Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz”, dass mit Grund
und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll und das zur Vermeidung zusatzlicher
Flacheninanspruchnahme fiir bauliche Nutzungen alle Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRBnahmen zur
Innenentwicklung genutzt werden sollen, um zusatzliche Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal}
zu begrenzen.

Mit der vorliegenden 1. Anderung ,Einzelhandel Am Ring” und der Festsetzung als SO-Sondergebiet
,GroRflachiger Einzelhandel” zur Errichtung eines neuen EDEKA-Marktes werden durch die getroffenen
Festsetzungen Planungen vorbereitet, deren Umsetzung den Eingriffstatbestand nach BNatSchG und
BauGB erfiillen.

Bei einer Umsetzung des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes wiirde sich der Versiegelungsgrad
deutlich verringern. Da eine solche Umsetzung (Etablierung eines Wohngebietes) aufgrund der
jahrelangen Nicht-Durchfihrung der Planung sowie der nunmehr gednderten Zielsetzung zur Errichtung
eines neuen EDEKA Marktes im Plangebiet jedoch nicht erfolgen wird, sind diese Festsetzungen nicht als
Malstab der weiteren Beurteilung anzusetzen.

Das derzeitige Geldnde ist bisher stark versiegelt. Mit Umsetzung der neuen Planung bleibt der
Versiegelungsgrad gleich (derzeitig IST = neu PLANUNG).

Durch die weiteren geplanten MaRnahmen zum Erhalt und zur Neupflanzung bzw. Neuanlage kann der
bisherige Standort in seiner Qualitat und Ausstattung flir den Naturhaushalt nachhaltig positiv verandert
werden.

Im Wesentlichen ist der Erhalt bestehender Gehdlzbereiche an der siid-0stlichen Grenze festzusetzen
und in Erganzung dazu, durch Pflege und Nach-/Neupflanzungen zu einer Baum-Strauch-Hecke zu
entwickeln. An der stdlichen Grenze soll der ,Griingilrtel” nahtlos fortgesetzt werden und durch die
Anlage einer Strauch-Hecke mit den Festsetzungen als Private Griinfliche und den Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dauerhaft gesichert werden, um
den Eingriffstatbestand zu verringern. Die Sicherung und Erweiterung der vorhandenen Gehdlzflachen
dienen dazu, die Flache fir das Sondergebiet auf das nur notwendige MalR zu reduzieren und
umgebende wertvolle Strukturen fiir den Naturhaushalt innerhalb des Geltungsbereiches zu erhalten.

Zusammenfassung von MafRhahmen zur Verringerung und Vermeidung des Eingriffs

e Erhalt aller bestehender GroRbdume (Osten und Sidosten) in nicht (iberbaubaren Flachen

e zusatzlich 6kologische Aufwertung vorhandener Griinflachen (ebenfalls Osten und Stdosten)

e Teil-Entsiegelung befestigter Freiflaichen und Neugestaltung (Lagerplatz im Osten) durch Begriinung,

e Schaffung und Vernetzung zusammenhangender 6kologisch wertvoller Griinflaichen (Eingriinung in
Randlagen des Plangebietes)

e Anlage von Pflanzflachen im Bereich des Kundenparkplatzes mit Baumen inkl. der Baumscheiben
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5.2 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Mit Hilfe der vorliegenden 1. Anderung ,Einzelhandel Am Ring” soll im Plangebiet ein neuer EDEKA-
Markt errichtet und hierdurch die planungs- und bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Verlagerung des bereits vorhandenen Einzelhandelsstandortes auf der gegeniiberliegenden StraRenseite
in das Plangebiet geschaffen werden.

Am jetzigen Standort des bestehenden, aktuell betriebenen EDEKA-Marktes ostlich der Strafle ,,Am
Wasserturm® ist aufgrund eingeschriankter Flachenkapazititen ein zeitgemadRer und den heutigen
Gestaltungs- und Nutzungsanforderungen entsprechender Um- bzw. Ausbau des Marktes nicht moglich.
Dementsprechend ist ein Neubau an einem anderen Standort und auf einer gréBeren Flache notwendig.
Hierfur erscheint das Plangebiet auch aufgrund seiner unmittelbaren Ndhe zum Bestandsmarkt am
besten geeignet.

Alternativ waren Standorte an anderer Stelle in K6then grundsatzlich denkbar. Flachen entsprechender
GroRe stehen jedoch zum einen kaum zur Verfliigung und wenn doch, oft in groRerer Entfernung bzw. in
der Nahe der schon vorhandenen zentralen Einkaufsbereiche von Kéthen. Die Errichtung eines neuen
groRflachigen Einkaufsmarktes wirde hier jedoch zu einer massiven Beeintrachtigung bzw.
Konkurrenzsituation gegeniiber diesen zentralen Einkaufsbereichen und mdéglicherweise auch zur
Geschaftsaufgabe dort seit Jahren anséassiger Betriebe flihren. Andere Flachen liegen wiederum abseits
der Ortslage auf der griinen Wiese und sind somit ebenfalls nicht geeignet. Deshalb erscheint das
Plangebiet als bestmoglicher Standort fir den neuen EDEKA-Markt. Zudem ist hier auch der sparsame
Umgang mit Grund und Boden moglich, da der heutige Versiegelungsgrad im Plangebiet in etwa
gleichzusetzen ist mit der geplanten Versieglung durch Marktgebaude und Kundenparkplatz im Zuge der
Umsetzung des Planvorhabens.

5.3 Eingriffsbilanzierung

‘

Wie schon in Kapitel 5.1. konstatiert, werden mit der vorliegenden 1. Anderung ,,Einzelhandel Am Ring’
und der Festsetzung als SO-Sondergebiet ,Grol¥flachiger Einzelhandel” zur Errichtung eines neuen
EDEKA-Marktes durch die getroffenen Festsetzungen Planungen vorbereitet, deren Umsetzung den
Eingriffstatbestand nach BNatSchG und BauGB erfiillen.

Demzufolge ist eine Eingriffsbilanzierung (IST-Zustand / PLAN-Zustand) vorzunehmen. Hierbei dient als
Basis fiir die Biotopermittlung die Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt).

In gemeinsamer Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Kothen wurde vereinbart, dass fir die
Eingriffsbilanzierung als IST-Zustand der aktuell bestehende Zustand des Geldandes mit ansassigen
Baubetrieb (auf der Grundlage von Vermessung und Erfassungen aus 2020/2021) als Ausgangswert
anzusetzen ist. Dies begriindet sich darauf, dass die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 44 ,Am Ring“ bisher nicht umgesetzt wurden und inzwischen eine neue Planungssituation mit
veranderten Zielsetzungen entstanden ist.

Der nachfolgenden Abbildung ist der derzeitige Zustand zu entnehmen, der sich auch in der daran
anschlieRenden Tabelle widerspiegelt. Abbildung und Inhalte der Tabelle, d.h. Art der Biotope und
zugeordnete FlachengroRen, beruhen auf der Auswertung der Vermessungsgrundlage zum Plangebiet,
auf Luftbildern sowie der Erfassung vor Ort.
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Lagesystom: 489 Hohensystem: 160(NHN)
Malstab 1:250

Abbildung 3: IST-Zustand im Plangebiet (Zugehorige Tabelle 4)

Nachfolgend werden Aussagen getroffen, die die jeweiligen bestehenden Biotoptypen des Bestandes
naher beschreiben.

Baumgruppe iliberwiegend nicht heimisch (HED)

Eine Baumgruppe aus Eschenahorn und kleineren Strauchern, die zunehmend verbuschen, befinden sich
inmitten versiegelter Flachen. Einst wurde dieser Bereich als Zierflaiche angelegt und mit drei Bdumen
bepflanzt.

Bild 1: Blick auf die Baumgruppe rechts im Bild, umgeben vom Betriebshof und Nebengebduden

Baumgruppe iliberwiegend heimisch (HEC)
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Der stid-6stliche Winkel im Plangebiet besteht aus mehreren, kleineren Baumgruppen als auch einer
Baumreihe, die sich jedoch zusammenhdngend als komplexe Baumgruppe einstufen lassen. Der
Unterwuchs setzt sich zum Teil aus den Neuaustrieben der bestehenden Baumarten als auch aus
aufkommenden Brombeerstrduchern am Mauerbereich zur Strale ,,Am Wasserturm® zusammen. Die
Bidume weisen durch fehlende Pflege und Unterhaltung Windbruch, Schiefwuchs und/oder
abgestorbene Astpartien auf. Auf Flachen ohne Verbuschung besteht grasartige und teilweise krautige
Vegetation. Eine dauerhafte Beeintrdachtigung auf die Vegetation wirkt sich durch die Nutzung des
Bereiches als Lagerplatz vor allem auf die Wurzelbereiche aus.

2
L)

Bild 2: Blick auf die einstige GroRbaumreihe mit grasiger Vegetation als Unterwuchs und der direkt
daneben befindlichen Lagerflache

e

Bild 3: Blick auf die GroBbaume der Baumgruppen in sudlicher Grenzlage, im Hintergrund der
Schulstandort.
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Gebiisch - stickstoffreicher, ruderaler Standorte (HYB)

Die Einordnung der Bereiche mit der Bezeichnung ,Gebusch stickstoffreicher, ruderaler Standorte” nach
Biotoptypenrichtlinie umfassen vor allem verbuschte Flachen, die einst mit Zierstrauchern angelegt
wurden. Im Laufe der Jahre setzte die Verbuschung ein. Heute dominieren im Wesentlichen
Brombeeren. Sie geben den Hinweis auf eine Ruderalisierung der Flachen und bevorzugen vor allem
kalk- und stickstoffreiche Bdden. Diese Flachen befinden sich an der Ost- und Sidseite des
leerstehenden Gebaudes, welches als 6stlicher Riegel des Betriebshofes besteht. Die Verbuschung
nimmt von Jahr zu Jahr zu.

Voll versiegelte Flachen, bebaut, Strale (BW., VSB, VSC, VSY) incl. Trafogebdude (BW.)

Hierbei handelt es sich um alle mit Gebduden bestandenen Flachen (Gebdudekomplex Bauunternehmen
/ Trafogebdude) sowie betonierte, asphaltierte und gepflasterte Zufahrten, Wege und Lagerflachen.
Diese konzentrieren sich im Zentrum und im Westen des Plangebietes. Ein weiteres, grol¥flachig
versiegeltes Areal stellt der Lagerplatz fir Baumaterialien am 6stlichen Rand des Plangebietes
eingebettet in die umliegenden Freiflachen dar.

Bild 4: Blick auf die betonierte Zufahrt zum Plangebiet. Im Hintergrund die Stralle ,Am Wasserturm*

Bild 5:

Blick auf den Gebdudebestand des
Bauunternehmens mit befestigten
ErschlieBungs- und Lagerflachen,
rechts im Bild der Garagenkomplex
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Bild 6: Blick auf das Trafogeb&dude

Teilversiegelte Flachen (Platz) (VPX)

Hierbei handelt es sich um den ungeordneten, mit Baumaterialien, Maschinen, maroden Geratschaften
und Holzpaletten bestandenen, teilweise unbefestigten Lagerplatz hinter der Werkstatt / Lagerhalle im
Suden des Gebaudekomplexes, direkt angrenzend an das Verwaltungsgebadude des Bauunternehmens.

Bild 7: Blick auf den ungeordneten, teilweise unbefestigten Lagerplatz, Flache flr anfallende Ablagerung
aus natdrlichen und unnatiirlichen Materialien

28



Umweltbericht zur 1. Anderung ,Einzelhandel Am Ring“ des Bebauungsplanes Nr. 44 ,Am Ring“

DS Architects * Baasdorfer Strae 31 * 06366 Kothen

Stand Entwurf: 04/2021

IST-Zustand (ermittelt anhand vorhandener Vermessungsgrundlage, Luftbild und Vor-Ort-Begutachtung)

Nutzung Flache in m? Code | ,Biotop-Ist-Wert“ Wertpunkte
Grinflachen

Baumgruppe Gberwiegend 237 HED 13 3.081
nicht-heimisch

Baumgruppe lberwiegend heimisch 1.048 HEC 20 20.960
Geblsch, stickstoffreicher, ruderaler 784 HYB 15 11.760
Standorte

Bebaute Bereiche

voll versiegelte Flachen, bebaut, Stralle 7.361 BW., VSB, VSC, VSY 0 0
Flache fir Versorgung (Trafo) 19 BW. 0 0
teilversiegelte Flachen (Platz) 963 VPX 2 1.926
Summe IST 10.412 37.727
Tabelle 4: Derzeitiger IST-Zustand

PLAN-Zustand

Nutzung Flache in m? Code® Biotop-Plan-Wert Wertpunkte
Sondergebiet SO (GRZ 0,8) 9.195

Uberbaubare Fliche (innerhalb 7.356 BW., VS. 0 0
Baugrenze) 80% des SO

Geplant innerhalb SO 275 HEX 5 1.375
Solitdrbdume (Kronendurchmesser (=11 Sttick)

ca. 5-6m, A= ca. 25m?)

Nicht iiberbaubare Flache (auBerhalb 1.839

Baugrenze) 20% des SO

Nicht Giberbaubare Flache 587 HHB 16 9.392
Baum-Strauch-Hecke

Nicht Gberbaubare Flache 295 HHA 14 4.130
Strauch-Hecke

Sonstige Griinanlage 957 PPY 7 6.699
Verkehrsflache 165 VSA - 0
Flache fur Versorgung (Trafo) 19 BE - 0
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PLAN-Wert

Nutzung | Flache in m? Code® Biotop-Plan-Wert Wertpunkte
Private Griinflache differenziert wie nachfolgend

Solitarbaum auf Wiese (Kronen- 150 HEA auf PYY 13 1.950
durchmesser ca. 8m, A= ca. 50m?)

Sonstige Griinanlage, nicht parkartig 275 PYY 7 1.925
Baum-Strauch-Hecke aus iberwiegend 514 HHB 16 8.224
heimischen Arten

Hecke / Strauchpflanzung aus 244 HHA 14 3.416
Uberwiegend heimischen Arten

Summe PLANUNG 10.412 37.111
Summe IST-Zustand 10.412 -37.727
Bilanz -616

Tabelle 5: PLAN-Zustand und Bilanzergebnis
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Durch die Planung und Festschreibung griinordnerischer Festsetzungen des Bebauungsplanes in Form
von Neubepflanzungen, Baumerhalt, Schutz und Pflege, Erganzungspflanzungen und Neuordnungen
zusatzlicher Grinbereiche innerhalb versiegelter Flachen wird eine Okologische Aufwertung erreicht.
Das Ergebnis der Punktebilanz (PLANUNG / IST) zeigt, dass der Eingriff somit vollstandig an Ort und
Stelle ausgeglichen werden kann. Ein kleines Defizit von 616 Wertpunkten ist im Vergleich zur
Gesamtpunktzahl zu vernachlassigen. Der rechnerische Nachweis ist erbracht, weitere
AusgleichsmalRnahmen auf externen Flachen werden nicht erforderlich.

Die Grinordnerischen Festsetzungen werden im folgenden Kapitel beschrieben und in die Begriindung
Teil 1 Gbernommen.

5.4 Griinordnerische MaBnahmen und Festsetzungen

Nachfolgend werden die fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung ,Einzelhandel Am Ring” geplanten
Malnahmen beschrieben sowie die griinordnerischen Festsetzungen detailliert formuliert.

5.4.1 Flichen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden folgende
Festsetzungen getroffen. Diese gelten fir das gesamte Plangebiet.

e Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte ist in Anlehnung an die Vorschriften des
allgemeinen Artenschutzes gemaR § 39 BNatSchG die Fallung / Rodung / Beseitigung von Geholzen
in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September verboten.

e Fir samtliche Baum- und Strauchpflanzungen im Plangebiet sind liberwiegend einheimische und
grundsatzlich standortgerechte Geholze zu verwenden.

e Die festgesetzten Anpflanzungen sind fachgerecht auszufiihren, dauerhaft zu erhalten und bei
Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege von insgesamt drei
Jahren ist einzuhalten. Samtliche griinordnerische Festsetzungen sind in einem qualifizierten
Freiflachen- und Pflanzplan zum Bauantrag darzustellen.

e Fir die AuRenbeleuchtung sind ausschlieRlich insektenvertragliche Leuchtmittel (moglichst keine
kurzwelligen (blauen) Lichtanteile) einzusetzen.

5.5.2 Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.
25a BauGB)

Innerhalb des Plangebietes werden verschiedene Griinflaichen bzw. Flachen fir Neuanpflanzungen auf
Teilen der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen festgesetzt. Diese Bereiche werden zunédchst
nachfolgend kurz beschrieben und im weiteren griinordnerischen Festsetzungen zugeordnet.

Bereich: Griinfliche im Osten des Plangebietes zwischen SO-Sondergebiet und Strae ,Am
Wasserturm*

Die Flache ist derzeit zum grofRen Teil versiegelt und dient als Lagerfliche fir Baumstoffe und
Schuttgiiter. Die restlichen Bereiche stellen sich derzeitig als Griinflaiche mit einzelnen Gehdlzgruppen
aus GroBbdumen, jungen aufkommenden Austrieben nachwachsender etablierender Baume, grasiger
und krautiger Unter-Vegetation mit zunehmender Verbuschung dar. Die GroRbdaume sollen in der
Griinflache vollstiandig erhalten werden und sich durch Ergdnzungspflanzungen aus Baumen und
Straucher zu einer Baum-Strauch-Hecke ausbilden.

Diese Fliche wird in der 1. Anderung des B-Plans als private Griinfliche dargestellt. Folgende
griinordnerische MalRnahmen sollen umgesetzt werden.
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e Anpflanzung einer ca. 8m breiten und dichten Baum-Strauch-Hecke (Festsetzung Nr. 1) am
ostlichen Rand der Grinflache parallel zur angrenzenden Stralle ,,Am Wasserturm®. Die Baum-
Strauch-Hecke dient zur Eingriinung / Sichtschutz, zum Immissionsschutz (Lirmreduzierung) und zur
okologischen Aufwertung des Plangebietes.

e Anlage einer kleinen Geholzfliche (Festsetzung Nr. 3) direkt an der Zufahrt zum Plangebiet im
Norden. Es sollen kleinere Geholze verwendet werden. Die Anordnung der Kleingehélze hat trotz
eingeschrankter WachstumsgroRe so zu erfolgen, dass im Einmindungsbereich eine freie Sicht in
den StraRenverkehr gegeben ist.

e Anlage einer Wiesenflache mit drei Solitdrbdumen (Festsetzung Nr. 4) zwischen Sondergebiet, hier
Parkplatz, und o.g. Baum-Strauch-Hecke. Die Wiese soll mit Saatgutmischungen aus Gras- und
Krauterarten als artenreiches Extensivgriinland entwickelt werden. Zusatzlich sind als Ersatz fir
erforderliche Baumfallungen bzw. durch Abgang von Bestandsbdumen drei neue Solitarbdume
mittlere GroRRe anzupflanzen.

e Erhalt einzelner Solitar-Altbdume innerhalb der Grinflache (Festsetzung Nr. 5).

Bereich: Griinstreifen im Siden des Plangebietes zwischen Sondergebiet und Geh-/
Radwegverbindung (Rosa-Luxemburg-StraRe / StraRe ,,Am Wasserturm®*)

Die Flache im Siuden stellt sich derzeit wie die zuvor beschriebene Griinflaiche dar. Es bestehen
GroRRbdume in direkter Grenzlage zum Gehweg mit zunehmender Verbuschung aus neuen Austrieben
und sich entwickelnder Jungbdume der dort vorhandenen Arten (Uberwiegend Ahorn). Ein teil besteht
aktuell noch als verdichtete Lagerflache.

Diese Flichen werden in der 1. Anderung des B-Plans als private Griinflichen dargestellt. Folgende
grinordnerische MaRnahmen sollen umgesetzt werden.

e Anpflanzung einer Baum-Strauch-Hecke (Festsetzung Nr. 1) unter Integration der vorhandenen
Altbdume (Erhalt von Baumen, Festsetzung Nr. 6) entlang des angrenzenden Gehweges. Die Baum-
Strauch-Hecke erreicht hier jedoch keine erforderliche Breite von ca. 6-8m aufgrund fehlender
Flache im Grenzabschnitt. Der Pflanzstreifen erreicht nur eine Breite von ca. 3m, bezieht jedoch wie
beschrieben die vorhandenen Biume ein. Diese Baum-Strauch-Hecke dient zur Eingriinung /
Sichtschutz und zur 6kologischen Aufwertung des Plangebietes.

e Anpflanzung von Strauch-Hecken (Festsetzung Nr. 2) in westlicher Fortsetzung der Baum-Strauch-
Hecke. Hier sind keine Altbdume vorhanden, fir die Neuanpflanzungen sollen kleinere und
mittelgroRe Straucher verwendet werden. Der Pflanzstreifen setzt sich mit einer Breite von 3-4m
fort. Die geplante Strauch-Hecke dient der Eingriinung zum o.g. Geh-/Radweg und zur 6kologischen
Aufwertung bzw. Vernetzung lokaler Griinstrukturen.

Bereich: Griinanpflanzungen innerhalb der nicht-iiberbaubaren Grundstiicksflichen des
Sondergebietes

Der geplante Standort des EDEKA-Marktes und des Parkplatzes wird in der 1. Anderung des B-Planes als
Sondergebiet dargestellt. Hierbei wird zwischen ({berbaubaren und nicht-Gberbaubaren
Grundsticksflachen unterschieden. Nur auf den Uberbaubaren Flachen sind Marktgebdude und
Parkplatz zuldssig. Die Ubrigen Flachen des Sondergebietes konnen fir die Errichtung von
Nebengebiduden oder eine Begriinung verwendet werden.

Zu den Nachbargrundstiicken sollen aus Immissionsschutz- und Sichtschutzgriinden sowie zur
okologischen Aufwertung des Gesamtareals Eingriinungen erfolgen. Diese werden auf Teilflichen im
Norden und Westen zwischen geplantem Marktgebdude und Grundstlicksgrenze sowie im Siiden
zwischen Markt und Parkpldtzen fiir die Kita auf den nicht-Gberbaubaren Grundstiicksflichen geplant
und durch griinordnerische Festsetzungen beschrieben. Diese Flachen sind derzeit noch mit Gebduden
des Baubetriebs bebaut bzw. dienen als Lagerflachen.
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Hier sollen die folgenden griinordnerische MaRhahmen umgesetzt werden.

e Anpflanzung einer Baum-Strauch-Hecke (Festsetzung Nr. 1) im Norden des Plangebietes zwischen
geplantem Marktgebdude und Grundstlicksgrenze. Die Hecke erstreckt sich zusatzlich auf dem
westlichen Abschnitt des Flurstiicks 58/1 (Standort Schuppen). Der nordliche Bereich genielRt vorerst
Bestandschutz und steht als Flache fiir Anpflanzungsmafinahmen nicht zur Verfiigung. Die Hecke soll
etwa 5m breit entlang der Grundstiicksgrenze verlaufen, die Anpflanzungen auf dem o.g. Flurstiick
58/1 sind hingegen ca. 10m breit.

e Anpflanzung einer Strauch-Hecke (Festsetzung Nr. 2) im Westen des Plangebietes zwischen
geplantem Marktgebdude und Grundstiicksgrenze. Die Heckenbreite variiert hier zwischen ca. 4m
und 6m Breite. Der Zugang zum Marktgebdude und angrenzende Fliachen werden von
Anpflanzungen freigehalten.

e Anpflanzung einer Strauch-Hecke (Festsetzung Nr. 2) im Siden des Plangebietes zwischen
geplantem Marktgebdude und der Verkehrsfliche / den Parkplatzen gegenliber der
Kindertagesstatte an der Rosa-Luxemburg-StraRe. Die Heckenbreite betrdgt hier ca. 3m und erfiillt
im Wesentlichen die Funktion als Sichtschutz.

Bereich: Kundenparkplatz des geplanten EDEKA Marktes

Im Parkplatzbereich des EDEKA-Marktes sollen Baumpflanzungen in gleichmaRiger Anordnung erfolgen.
Sie sollen Funktionen der Verschattung lbernehmen und somit moglichst lokal Warmestrahlung
regulieren. Darliber hinaus werden unversiegelte Flachen fir die Versickerung von Regenwasser
geschaffen.

e Anpflanzung von standortgerechten, vorwiegend heimischen Baumen (Festsetzung Nr. 5) auf
Flachen des Kundenparkplatzes innerhalb der tiberbaubaren Flachen des Sondergebietes. Dies dient
zur Verringerung der Versiegelung, zur Verschattung sowie der optischen Aufwertung und der
Verbesserung der kleinklimatischen Situation auf dem Parkplatzgelande insgesamt.

o Die Befestigung der Stellpldtze soll nach den anerkannten Regeln der Bautechnik erfolgen. Die Ober-
und Unterbauschichten miissen wasserdurchldssig sein. Gemaf§ Baugrundgutachten ist die Ableitung
von Niederschlagswasser auf Grund der Bodenbeschaffenheit und des Grundwasserflurabstandes
im Plangebiet und somit eine dezentrale Versickerung problemlos moglich.

Festsetzungen

Nachfolgend werden die jeweilige griinordnerischen Mallnahmen zusammenfassend formuliert, die in
die Begriindung (Teil 1) zum Bebauungsplan bzw. in die zugehorige Planzeichnung aufgenommen
werden.

Zudem gelten die unter 5.4.1 beschriebenen MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft getroffenen Festsetzungen. Diese gelten fiir das gesamte Plangebiet.
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Festsetzung Nr. 1

Anpflanzung von Baum-Strauch-Hecken

Auf den gekennzeichneten Flachen sind Badume und Straucher als Baum-Strauch-Hecken anzupflanzen.
Die Wuchshéhe der Biume soll im Mittel 15m betragen. Je 100m? Grinfliche ist ein Baum
anzupflanzen. Die Bepflanzung soll in einem zweistufigen Aufbau erfolgen. Die Baume bilden den Kern
der Hecke, daran grenzt beidseitig die Mantelzone aus Strduchern an. Es sollen mindestens acht
verschiedene standortgerechte und heimische Laubgehélzarten fir die jeweiligen Baum-Strauch-
Hecken-Standorte verwendet werden. Davon sollen in den Heckenbereichen mindestens drei
verschiedene Baumarten und fiinf verschieden Straucharten kombiniert werden. Die Baume und
Straucher sind entsprechend der Artenliste auszuwahlen.

Festsetzung Nr. 2

Anpflanzung von Strauch-Hecken

Auf den gekennzeichneten Flachen ist eine Strauch-Hecke, bestehend aus bis zu fiinf, mindestens jedoch
drei, verschiedenen standortgerechten und Uberwiegend heimischen Straucharten mit einer
Wuchshéhe von ca. 3m anzupflanzen. Die Bepflanzung soll dicht und geschlossen erfolgen. Die
Straucher sind entsprechend der Artenliste auszuwahlen.

Festsetzung Nr. 3

Anlage einer Griinflache mit kleinwachsenden Gehdlzen, (Bodendecker, Kleinstrducher)

Die gekennzeichnete Flache ist mit Bodendeckern oder mit Kleinstrauchern mit einer Wuchshéhe von
bis zu ca. 1,50m zu bepflanzen. Es sind mindestens zwei bis drei Arten/Sorten standortgerechter Arten
zu verwenden. Die Sicht flur Kfz-Verkehr im Einmindungsbereich darf nicht durch Bepflanzungen
eingeschrankt werden. Die Strducher (inkl. Sorten) sind entsprechend der Artenliste auszuwahlen.

Festsetzung Nr. 4

Anlage einer Wiese mit Solitarbdaumen

Die gekennzeichnete Flache ist als Wiese mit einer Saatgutmischungen aus Gras- und Krauterarten (Typ
RSM 8.1, Biotopflachen / artenreiches Extensivgriinland) auszubilden. Die Pflege hat ausschlieRlich
extensiv zu erfolgen. In den ersten Jahren sind die Schnitte (2-3xMahd/Jahr) nach der Blite
durchzufiihren, um die Vielfaltigkeit durch Aussamen zu ermoglichen. In spateren Folgejahren ist bei
Bedarf durch den geeigneten Zeitpunkt der Mahd, die Artenzusammensetzung zu regulieren. (Diversitat)

Auf der Flache sind zusatzlich drei standortgerechte, heimische Laubbdume von ca. 10-15m Wuchshohe
in lockerer Anordnung ohne konkrete Standortfestsetzung zu pflanzen. Die Baume sind entsprechend
der Artenliste auszuwahlen.

Festsetzung Nr. 5

Anpflanzung von Baumen auf dem Kundenparkplatz

Im Bereich des Kundenparkplatzes ist ein Baum fiir je zehn Stellflachen anzupflanzen. Die Mindestgrofie
der Baumscheibe pro Baum betrdgt 10m?. Fir die Pflanzung sind standortgerechte Baume mittlerer
GroRe (max. 10-12m Wuchshohe, max. 6-8m Kronendurchmesser) zu verwenden. Die Bdume sind mit
einer Mindestqualitdt von H 3xv mB, StU 14-16cm anzupflanzen. Die Baume sind entsprechend der
Artenliste auszuwahlen.
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5.5.3 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewasssern (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

Innerhalb des Plangebietes bestehen an mehreren Standorten GroRbdaume bzw. Gehdlze. Ein Teil dieser
Baume (vornehmlich im geplanten Parkplatzbereich) geht im Zuge der Planung zur Errichtung des
EDEKA-Marktes verloren. Einige Baume sind zudem abgestorben oder kurz vor dem Abgang, andere
Baume befinden sich auch in gutem Zustand. Diese Bdaume sollen langfristig erhalten bzw. auf
Teilflachen durch Neuanpflanzungen erganzt werden. Somit wird nachfolgende Festsetzung getroffen.

Festsetzung Nr. 6

Erhalt von Badumen

Die in der Planzeichnung als ,Erhaltung von Baumen” festgesetzten GroBbdume sind zu erhalten. Bei
Abgang der Bdume sind diese durch Neuanpflanzungen gemaf nachfolgender Pflanzliste zu ersetzen.

Baumersatz bei Abgang

Acer platanoides in Sorten Spitzahorn in Sorten

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Betula pendula - Sand-Birke / Hangebirke
Populus tremula - Zitterpappel

Prunus avium - Vogelkirsche

Tilia cordata - Winterlinde

Pflanzqualitat Baume H 3xv mB, StU14-16cm

In jeder Phase der Bauausfiihrung ist der zu erhaltende Gehdlzbestand nach den geltenden Richtlinien
vor Beschadigungen zu schiitzen. Hierfiir sind zwingend folgende Richtlinien zu beachten:

e DIN 18 920: Schutz von Baumen und Pflanzbestanden

e RAS-LP 4: Richtlinien fir die Anlage von StraBen, Teil: Landschaftsbau, Abschnitt 4: Schutz von
Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei BaumaRRnahmen

e ZTV-Baumpflege: Zusatzliche technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir Baumpflege

e Baumschutzsatzung: Baumschutzsatzung der Stadt Kothen (Anhalt)

5.5.4 Artenliste

Die nachfolgende Artenliste gilt fir alle griinordnerischen Festsetzungen. Je nach Mallnhahmenart und
Zielsetzung sind entsprechende Arten auszuwahlen bzw. zu kombinieren. Fir bestimmte Baumarten
gelten Verwendungseinschrankungen und sollen nur auf der Flache ,private Griinfliche” verwendet
werden.

Die Hainbuche ist nicht stadtklimafest (= hitze- und strahlungsfest) und nicht in befestigten Bereichen zu
verwenden. Die Verwendung in der privaten Grinflache (Stidosten) ist moglich.

Der Vogelbeerbaum / die Eberesche ist ebenfalls nicht stadtklimafest, jedoch gut geeignet fiir den
Bereich der privaten Griinflache.

Die WeiRdornarten sind etwas empfindlich im Wurzelbereich und demnach als Anpflanzung auch nur in
der privaten Griinflache zu verwenden.

35




Umweltbericht zur 1. Anderung ,,Einzelhandel Am Ring“ des Bebauungsplanes Nr. 44 ,Am Ring” Stand Entwurf: 04/2021
DS Architects * Baasdorfer Strae 31 * 06366 Kéthen

Fiir die Umsetzung griinordnerischen Festsetzungen ist die nachfolgende Artenliste zu verwenden.

Biume

Carpinus Betulus - Hainbuche ()

Sorbus aucuparia - Vogelbeerbaum / Eberesche )
Sorbus aria - Mehlbeere

Acer platanoides in geeigneten Sorten - Spitzahorn

(Cleveland, Columnare, Olmsted)

Fraxinus ornus - Blumenesche

Alnus x spaethii - Purpurerle

Pflanzqualitat Baume H 3xv mB, StU14-16cm

Straucher - groR

Aronia melanocarpa - Apfelbeere

Amelanchier ovalis - Gewodhnliche Felsenbirne
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn ()
Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiRdorn (1)
Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche

Straucher bis 2,0m Hoéhe - Zierstraucher

Philadelphus 'Erectus' - Duftjasmin

Physocarpus opulifolius 'Diable d'Or' - Blasenspiere

Salix purpurea 'Nana' - Kugelweide

Spiraea thunbergii - Frihlingsspiere

Syringa microphylla 'Superba’ - Herbstflieder

Lavandula angustifolia in Sorten - Echter Lavendel in Sorten

Bodendeckende Gehdlze

Lonicera nitida in Sorten - Heckenmyrthe
Potentilla fruticosa in Sorten - Fingerstrauch
Hypericum calycinum - Kelchiges Johanniskraut
Rosa in Sorten (bodendeckend bis 1,50m) Bodendeckerrosen

(M) nurin Grinflichen, nicht in befestigten Flachen (Kundenparkplatz), nicht stadtklimafest

6 BESCHREIBUNG DER GEPLANTEN MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER
ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen und Nutzungskonflikten muss die Umsetzung der
geplanten griinordnerischen Festsetzungen liberwacht bzw. Gberpriift werden.

Nach Ablauf von zwei Jahren nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 ,,Am Ring*“
wird gemaR & 4c BauGB eine Uberwachung der Auswirkungen der Planung (sog. Monitoring) und u.a.
der Durchfihrung der griinordnerischen Festsetzungen vorgenommen.

Dazu werden die eventuell nach § 4 Abs. 3 BauGB eingegangenen Stellungnahmen der Behérden
gepruft. DarlGber hinaus werden die zustdandigen Fachbehorden angeschrieben und zur Stellungnahme
aufgefordert. Grundlage der Abfrage ist der Umweltbericht. Die Stellungnahmen werden ausgewertet.
Ergeben sich daraus unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen, werden entsprechende MaRnahmen
zur Abhilfe ergriffen. Das Monitoring erfolgt in Regie der Stadt Kothen.
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7 ZUSAMMENFASSUNG

Die Projektbau Wasserturm UG mit heutigem Sitz in Zeitz stellte im Oktober 2019 bei der Stadt Kéthen
(Anhalt) einen Antrag zur Anderung des bestehenden Bauungsplanes Nr. 44 ,Am Ring“ mit der
Zielsetzung, im Osten des Geltungsbereiches - hier auf dem Grundstiick ,Am Wasserturm 40“ - die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einen EDEKA Vollsortimenters als Ersatzneubau
fir den auf der gegenliiberliegenden StraRenseite bisher vorhandenen EDEKA Markt zu schaffen.

Aktuell besteht flir den geplanten Standort der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 44 ,Am Ring“, der im
Geltungsbereich der 1. Anderung ,Einzelhandel Am Ring” ein neues Wohngebiet etablieren will.
Demzufolge wurden hier ein Allgemeines Wohngebiet (WA), die erforderliche ErschlieBungsstralie sowie
zugeordnete 6ffentliche und private Griinflachen fir Aufenthalt und Freizeit festgesetzt.

Zur planungsrechtlichen Absicherung des Vorhabens ,Errichtung eines EDEKA-Marktes” ist die
Ausweisung des geplanten Standortes als Sonstiges Sondergebiet (SO) ,,groflachiger Einzelhandel” nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO vonndten. Demzufolge hat die Stadt Kothen den
Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung ,,Einzelhandel Am Ring“ des Bebauungsplanes Nr. 44 ,Am Ring“
Ende 2019 getroffen. Der Geltungsbereich der 1. Anderung erstreckt sich auf etwa 1/3 des
Gesamtgeltungsbereiches des rechtskraftigen B-Plans Nr. 44. Er umfasst das sudostlich gelegene
Flachendrittel.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Koéthen (Anhalt) ist das Gebiet als gemischte Baufliche (M)
dargestellt. Aufgrund der Diskrepanz zwischen FNP (Mischgebiet) und der notwendigen Festsetzung des
geplanten EDEKA-Standortes als Sondergebiet ist das Vorhaben ohne eine Anderung des
Flachennutzungsplanes unzuldssig. Somit erfolgt die 1. Anderung ,Einzelhandel Am Ring“ und die
Anderung des FNPs im Parallelverfahren. Fiir beide Planungen liegen nunmehr die Entwurfsfassungen
vor, die Mitte 2021 in die Behérdenbeteiligung bzw. Offenlage gehen sollen.

Mit der vorliegenden 1. Anderung ,Einzelhandel Am Ring” und der Festsetzung als SO-Sondergebiet
»,Grolflachiger Einzelhandel” zur Errichtung eines neuen EDEKA-Marktes werden durch die getroffenen
Festsetzungen Planungen vorbereitet, deren Umsetzung den Eingriffstatbestand nach BNatSchG und
BauGB erfiillen.

Laut & 15 BNATSCHG ist der Verursacher eines solchen Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen bzw. unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(AusgleichsmaRnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (ErsatzmalRnahmen).

Auf Basis des § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und
§ 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht, der gemall § 2a Satz 3 BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung
bildet, beschrieben und bewertet werden. Der mit dem Vorhaben einhergehende Eingriff in Natur und
Landschaft ist unter Anwendung des Regelverfahrens (Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt) zu ermitteln
und zu bilanzieren und anschlielend ggf. AusgleichsmaBnahmen festzusetzen. Hinzu kommt die
Formulierung geeigneter MalBnahmen zur Minimierung und Vermeidung von Eingriffen in den
Naturhaushalt.

Diese Umweltprifung liegt mit diesem Umweltbericht vor. Im Rahmen der Prifung erfolgte eine
Bewertung der einzelnen Schutzgiiter mit dem Ergebnis, das fast durchgehend nur geringe
Auswirkungen auf den Naturhaushalt zu erwarten sind. Auf das Schutzgut Boden sind bezeichnende
Auswirkungen des Vorhabens festzustellen, die sich aufgrund des relativ hohen geplanten
Versiegelungsgrades ergeben. Zusammenfassend ist jedoch festzustellen, dass das Bauvorhaben keinen
erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt darstellt.

Im Weiteren wurde Uberprift, welche der im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 44 festgesetzten
grinordnerischen MaBnahmen auch im Zuge des Vorhabens zur Errichtung des EDEKA-Marktes im
Plangebiet relevant bzw. umsetzbar sein konnten. Hier wurde festgestellt, dass dies fiir einige
Gesichtspunkte und Flachen, wenn auch eingeschrankt, moglich ist.
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Im nachsten Schritt erfolgte eine Gegeniberstellung / Bilanzierung zwischen derzeitigem Zustand des
Plangebietes (IST-Zustand) und Durchfiihrung der Planung (PLAN-Zustand). Hierbei wurde nach
Absprache mit dem Umweltamt der Stadt Kothen als Ausgangszustand (IST-Zustand) die derzeitige
Nutzung / Biotopstruktur im Plangebiet angesetzt. Dies begriindet sich darauf, dass die Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungsplanes zum geplanten Wohngebiet bisher nicht realisiert wurden und
nunmehr andere Planungsziele gelten.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass ohne eine erganzende bzw. 6kologisch aufwertende Bepflanzung
der geplanten Grinflichen bzw. eine Neubepflanzung von Teilen der nicht-Gberbaubaren
Grundstiicksflachen im Sondergebiet der Eingriff nicht vor Ort im Plangebiet selbst kompensiert werden
kann. Demzufolge wurden fiir zahlreiche Bereiche im Plangebiet griinordnerische Festsetzungen
getroffen. Die geplanten MaRnahmen dienen je nach Lage der Eingrinung / dem Sichtschutz, dem
Immissionsschutz sowie der 6kologischen Aufwertung des Gesamtareals. An Mallnahmen festgesetzt
wurden u.a. die Anpflanzung von Baum-Strauch-Hecken und Strauch-Hecken, die Einsaat extensiv zu
pflegender Wiesenflachen mit der Anpflanzung von Solitarbaumen als Ersatz fir Baumverluste, bedingt
durch die Uberplanung des Standortes als auch durch Abgang von Bestandsbdumen. Hinzu kommt die
Bestandssicherung noch vorhandener, durch die Planung nicht betroffener, wertvoller GroBbaume.

Im Ergebnis der Eingriffsbewertung steht eine ausgeglichene Biotopwertpunktebilanz. Dadurch wurde
der rechnerische Nachweis erbracht, dass durch die griinordnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes der Eingriff in den Naturhaushalt vor Ort ausgelichen werden kann und weitere
AusgleichsmalRnahmen weder vor Ort noch auf externen Flachen erforderlich sind.

8 VERFAHREN

Der Umweltbericht zur 1. Anderung ,Einzelhandel Am Ring” des Bebauungsplanes Nr. 44 ,Am Ring“
stellt den Teil 2 der Begriindung zum Bebauungsplan dar. Gemeinsam mit Teil 1 sowie der
Planzeichnung erfolgt die Beteiligung der Offentlichenheit sowie der Behérden. Im Parallelverfahren
zum Bebauungsplan erfolgt die Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kéthen.
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